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Synopsis

I dette speciale undersøges observerede ten-
denser, der viser, at antallet af skelforret-
ninger er steget, samtidig med at omkost-
ningerne til en skelforretning er steget. Spe-
cialet tager udgangspunkt i et kommissori-
um fra Geodatastyrelsen (GST) og et notat
hertil fra Praktiserende Landinspektørfore-
ningen (PLF). I kommissoriet er PLF bedt
om at deltage i en arbejdsgruppe om skel-
forretninger, der har til formål at under-
søge årsager til tendenserne. I specialets
foranalyse anvendes kommissoriet og PLF-
notatet til at identificere problemstillinger
i skelforretningsprocessen, som kan forkla-
re, hvorfor flere skelforretninger rekvireres,
og hvorfor omkostningerne er steget. Disse
problemstillinger undersøges nærmere i ho-
vedanalysen for at få en forståelse af, hvil-
ken reel betydning de kan have i forhold til
tendenserne. Dette gøres først gennem en
analyse af to interviews med praktiserende
landinspektører, som arbejder med skelfor-
retninger. Hertil har den ene landinspektør
været med til at udarbejde PLF-notatet,
og den anden har ikke. Dernæst analyseres
flere afsluttede skelforretningssager for at
skabe et statistisk grundlag, som bruges
til at sandsynliggøre PLF-arbejdsgruppens
påstande. Afslutningsvist diskuteres pro-
blemstillingerne for mulige løsninger eller
tiltag for at undersøge disse nærmere.

http://www.tech.aau.dk


Summary

This master’s thesis was created in the master’s degree programme Surveying, Planning
and Land Management at Aalborg University (AAU) in 2026. The study revolves around
the fact that the Danish Geodata Agency has composed a term of reference directed to the
Association of Practising Chartered Surveyors, concerning that the boundary determination
procedures are becoming too frequent and too expensive for citizens to request based on data
from earlier years. To that end, the Association of Practising Chartered Surveyors formed
a task force comprising four chartered surveyors experienced in boundary determination
procedures and submitted a memorandum outlining possible reasons for the increase in
frequency and costs. The methodology of the master’s thesis is based on critical realism,
which seeks to describe reality as accurately as possible. This is done through the three
domains of the empirical, the actual and the real. The theory used is the theory of professions
developed by Abbott, where we look into the public claim, legal claim and workplace claim
and how these claims can be compared to the profession of the chartered surveyors.

This master’s thesis consists of two parts, where the purpose of the first part is to investigate
and understand the boundary determination procedures through legislation, announcements
and directions. Thereafter, in addition to problems throughout the term of reference and
are identified and presented as nine mechanisms through the method of Process Tracing.
These mechanisms are further investigated in the second part.
The purpose of the second part of the thesis is to create a deeper understanding of the
mechanisms through two interviews with experienced chartered land surveyors, one who
has been working on the memorandum and another who has not. Here, the mechanisms
are delimited to five, where one is investigated further thereafter, and the other four are
discussed. For the mechanism to be investigated for the participation of lawyers, and how
the boundary determination procedures were concluded. This has been done with cases of
finished boundary determination procedures throughout the years.

In this master’s thesis, it is concluded that there has not been a noticeable change in how
boundary determination procedures are concluded, which indicates that the workplace claim
associated with professional theory is still upheld. In addition, four remaining mechanisms
are discussed, and it is argued that they may have implications for the workplace claim. In
regard to this, it is discussed which data are required to assess whether the mechanisms
can have implications or not, and how these data may be collected.
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Forord

Dette speciale er udarbejdet af to landinspektørstuderende fra gruppe 7 på kandidatud-
dannelsen Surveying, Planning and Land Management fra den 17. januar 2025 til den
4. juni 2026. Specialet tager udgangspunkt i at undersøge de opstillede problemer med
stigningen i omkostningerne og antallet af skelforretninger og hvilke løsninger eller tiltag
kunne implementeres for at gøre op med udviklingen.

I den forbindelse vil specialegruppen gerne takke Geodatastyrelsen for udleveringen
af kommissoriet og notatet fra PLF samt sparring, som er omdrejningspunktet for
dette speciales undersøgelse. Disse to dokumenter findes i det eksterne bilag. Dertil vil
specialegruppen ligeledes takke de to privatpraktiserende landinspektører, Steen Boe fra
LIFA og Casper Sørensen fra Geopartner, for at være med til at blive interviewet om
specialet. Derudover vil specialegruppen gerne takke vejleder Bent Hulegaard Jensen og
bivejleder Troels Lang Nielsen (AAU), som var gode og konstruktive samt bidrog med
værdifuld sparring om specialemnet.

Læsevejledning

Den anvendte metode for kildehenvisning er Harvard-metoden, som angives i teksten med
(forfatter, udgivelsesår, sidetal). Hvis en kilde har flere forfattere, anvendes betegnelsen ’et
al.’, og dertil, hvis litteraturen ikke har et udgivelsesår, anvendes forkortelsen ’u.d.’ for uden
dato. Ved citater benyttes anførelsestegn og skrives med kursiv, samt angives udeladelser af
citater anvendes ’(...)’ og dertil tilføjelser for bedre forståelse af citatet anvendes ’[ord]’. I
forbindelse med placeringen af kildehenvisninger, når henvisningen placeres før et punktum,
relaterer denne sig til sætningen, hvorimod når kilden placeres efter et punktum, relaterer
denne sig til hele afsnittet indtil en ny kilde angives.

Igennem specialet anvendes juridiske dokumenter som lovgivninger, bekendtgørelser og
vejledninger flere gange. Derfor når et juridisk dokument anvendes første gang, skrives
titlen ud efterfulgt af en forkortelse i parentes, som anvendes i resten af specialet. Dertil
udspecificeres, hvilken version som anvendes, i en fodnote efter titlen. Kunstig intelligens er
anvendt til at oversætte citater og begreber fra engelsk til dansk. Når citatet eller begrebet
i det originale engelske sprog anvendes, indsættes det ligeledes som en fodnote.

I specialet benyttes blå bokse til at definere enkelte begreber og hvordan specialegruppen
anvender diverse vendinger. Dertil ved specialets figurer, hvis figurer er udarbejdet af
specialegruppen, står der (Egen produktion) i billedteksten, hvilket alle er udarbejdet i året
2026.
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Til dette speciale er der både et internt og eksternt bilag. Det interne bilag består af tre
bilag, hvilke fremgår nederst i specialet: Bilag A på side 91, Bilag B på side 94, og Bilag C
på side 96. En oversigt over det eksterne bilag fremgår af figur 0.1.

Figur 0.1. Oversigt over specialets eksterne bilag (Egen produktion).

Når der i specialet henvises til et eksternt bilag, er opskrivningen som følgende (Ekstern
bilag/mappe/fil/placering) alt efter hvilket dokument der henvises til. Eksempler på dette er
(Ekstern bilag/Data/Statistisk dokument/fane 1), (Ekstern bilag/Data/TS Steen Boe/15:00)
eller (Ekstern bilag/Litteratur/Notat fra PLF/s. 1). Forkortelsen TS står for transskription
af interviews.

I dette speciale henvises der til forskellige lovgivninger. Af figur 0.2 fremgår de lovgivninger,
der i specialet henvises til, samt deres Lov nr./Dato og hvilke forkortelser af lovene der
anvendes i dette speciale.

Figur 0.2. Oversigt over de lovgivninger der anvendes i dette projekt og deres forkortelser (Egen
produktion).
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Indledning 1
Danmark er både medlem af De Forenede Nationer (FN) og Den Europæiske Union (EU).
Som medlem af FN har Danmark indgået en aftale om at efterleve 17 verdensmål, der har til
formål at sikre en bæredygtig fremtid. Blandt disse er verdensmål 16, som omhandler fred,
retfærdighed og stærke institutioner, hvilket gøres ved at “Give alle adgang til retssikkerhed
og opbygge effektive, ansvarlige og inddragende institutioner på alle niveauer.”. Hertil
fremhæves retssikkerhed i delmål 16.3 som et vigtigt element for at nå verdensmål 16.
Verdensmål 16 og delmål 16.3 er i en central del i dette speciale, hvilket forklares senere i
denne indledning. Delmålet beskrives som følgende:

“Retssikkerheden skal fremmes på nationalt og internationalt niveau, og der skal sikres lige
adgang til en retfærdig rettergang for alle.” (De Forenede Nationer, U.d.)

Som medlem af EU er Danmark også medlem af European Union Agency for Fundamental
Rights (FRA). FRA er et uafhængigt center, der arbejder for fremmelse og beskyttelse af
menneskerettighederne for borgere i EU (European Union Agency for Fundamental Rights,
U.d.). Heriblandt beskrives det under afsnit II, artikel 17 at:

“Enhver har ret til at besidde lovligt erhvervet ejendom, at anvende den, at træffe
dispositioner hermed og at lade den gå i arv. Ingen må berøves sin ejendom, medmindre det
skønnes nødvendigt i samfundets interesse, og det sker i de tilfælde og på de betingelser, der

er fastsat ved lov, og mod rimelig og rettidig erstatning for tabet. Anvendelsen af
ejendommen kan reguleres ved lov, i det omfang det er nødvendigt af hensyn til almenvellet.”

Ud fra dette kan det forståes, at den private ejendomsret er en central del af de
menneskerettigheder, som enhver borger i et af EU-landene bør have. I Danmark er
den private ejendomsret forankret i Grundlovens1 § 73, hvor det fremgår at “Ejendomsretten
er ukrænkelig. Ingen kan tilpligtes at afstå sin ejendom, uden hvor almenvellet kræver
det. Det kan kun ske ifølge lov og mod fuldstændig erstatning.” Her fremgår de samme
grundlæggende principper om erstatning og hensyn til almenvellet tydeligt, men hvordan
den private ejendomsret opretholdes i praksis beskrives ikke. I Danmark anvendes en række

1LOV nr 169 af 05/06/1953
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lovgivninger til at sikre borgernes private ejendomsret og til at styre borgernes ret til at
råde over privat ejendomsret. En central del af oprettelsen af den private ejendomsret i
Danmark er muligheden for at rekvirere en skelforretning.

Med lovgivningen Lov om udstykning og sammenlægning m. m. af faste ejendomme2

blev skelforretninger, tidligere kaldet skelsætningsforretning, gjort til en del af den
samfundsopgave, som landinspektørerne i dag udfører.

Siden da har skelforretninger været et
centralt led i opretholdelsen af den pri-
vate ejendomsret sammen med de ’matri-
kulære discipliner’, herunder almindelig
skelafmærkning, ejendomsberigtigelse, og
teknisk ændring.

I dette speciale bruges begrebet ’matrikulære
discipliner’ som en fælles betegnelse for almin-
delig skelafmærkning, ejendomsberigtigelse og
teknisk ændring. En arealoverførelse betragtes
som en almindelig skelafmærkning. En skelfor-
retning anses som en juridisk proces, hvori de
matrikulære discipliner kan anvendes.

Af lovens forarbejder fremgår det, at hensigten med indførelsen af skelforretninger var at
vedtage nye bestemmelser, som sikrede, at der altid kunne træffes en afgørelse om skellets
retlige placering. Efterspørgsel efter en sådan ordning kan gennem lovens forarbejder
spores tilbage til 1935, hvor en række foreninger for jordejere, herunder De Samvirkende
Landboforeninger, De Samvirkende Danske Husmandsforeninger og Det Danske Hedeelskab,
har foreslået at der indføres “(...) regler for endelig skelsætning” i Udstykningsloven fra
1949. Dette skyldtes, at den daværende Udstykningslov fra 1925 ikke indeholdt regler for
endelig skelsætning, hvis en af parterne udeblev fra forhandlingerne eller hvis der ikke
kunne opnås enighed om skellets placering, hvilket medvirkede til usikkerhed om skellets
retlige placering. (Thorsborg, 1949, s. 642 - 643)
Da loven om skelforretninger blev vedtaget, var det derfor vigtigt for den private ejendomsret,
da loven sikrede, at ejeren af en fast ejendom kunne få fastsat skellet mod naboejendom,
uden at nogen kunne “(...) modsætte sig en af en naboejer forlangt skelafmærkning
eller hindre udførelsen af de i den anledning fornødne opmålingsarbejder, anbringelse
af signaler og mærker m.v.” (Lovtidende, 1949, s. 9-10). Hertil var begrundelsen for
indførelsen af skelforretning et ønske om at aflaste domstolene ved at gøre skelforretninger
til førsteinstans for matrikulære tvister, hvilket fremgik af lovens § 36: “Ingen sag angående
skels beliggenhed må indbringes for domstolene, forinden den er søgt afgjort efter reglerne i
§§ 29-34.” (Lovtidende, 1949, s. 12). Nærmere bestemt kan formålet med skelforretninger, og
landinspektørens funktion heri, forstås ud fra Referat af Den danske Landinspektørforenings
faglige møde i Nyborg 28.-30. Januar 1949. Her beskrives det, at landinspektørerne skal
fungere som en ’under-underdommer’, hvis funktion er at aflaste domstolene for de meget
besværlige skelsager, hvor det ofte alligevel er landinspektørens oplysninger, der lægges til
grund for dommerens afgørelse. Udover at aflaste domstolene ved at træffe afgørelser
om skellets placering, har landinspektørerne også til opgave at sikre, at de afholdte
skelforretninger opfylder de formelle krav og den fremgangsmåde, der beskrives i loven,

2Lov nr. 290 af 31. marts 1949
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for at sikre, at “(...) sagerne direkte [er] forberedt til behandling ved domstolene, og de
spørgsmål, der er behandlet, behøver ikke at blive taget op igen”. (Harboe, 1949, s. 351-353)

De formelle krav og fremgangsmåden gør, at skelforretninger adskiller sig fra andre retslige
tvister. Det kan nærmere bestemt udledes af både den daværende og den nuværende
lovgivning, at skelforretninger følger retsgrundsætningen officialprincippet, også kaldet
undersøgelsesprincippet, og ikke forhandlingsprincippet, som ofte anvendes i civilretlige
sager. Udgangspunktet for sager, der behandles efter disse principper, er ens, da afgørelsen
træffes af en upartisk tredjepart. Forskellen på official- og forhandlingsprincippet ligger i,
hvem der har ansvaret for at tilvejebringe bevismateriale. (Skovsgaard, 2014b, s. 11)
I sager, der følger forhandlingsprincippet, er det parternes ansvar at tilvejebringe
bevismateriale og føre deres sag, hvortil retten “(...) [ikke kan] tilkende en part mere, end
[de] har påstået, og kan kun tage hensyn til anbringender, som parten har gjort gældende,
eller som ikke kan frafaldes” jf. Retsplejeloven § 338 (Hækkerup og Elmquist, 2014). I
sager, der følger officialprincippet, er det den tredjepart, som skal træffe afgørelsen, der
har ansvaret for at tilvejebringe relevante og nødvendige bevismaterialer samt sikre, at
sagen er tilstrækkeligt oplyst, inden der træffes en afgørelse (Skovsgaard, 2014b, s. 11),
(Folketingets Ombudsmand, u.d.). Dette betyder blandt andet, at landinspektøren i en
skelforretning ikke alene skal træffe sin afgørelse om skellets placering ud fra matriklens
oplysninger, men også inddrage andre oplysninger, der eksempelvis kan understøtte en
begrundelse for hævd. Landinspektørerne, der afholder en skelforretning, skal være i stand til
at skønne, om der kan være vundet ejendoms- eller brugshævd i den konkrete skelforretning.
Udover en formodning om, at skelforretninger kan medvirke til at aflaste domstolene,
fremgår der af referatet også en formodning om, at skelforretninger vil være en billigere
løsning for borgerne end behandling ved domstolene. (Harboe, 1949, s. 351-354) Dette
skyldes blandt andet, at der ved skelforretninger ikke er behov for advokatbistand, idet
skelforretninger følger officialprincippet og ikke forhandlingsprincippet. Dog antages der
i referatet at ’særlige takster’ vil blive udarbejdet for skelforretninger, hvorfor det tolkes
at skelforretninger er tiltænkt som en dyrere mulighed end en almindelig skelafmærkning
eller ejendomsberigtigelse, dels grundet den store mængde arbejde og tid forbundet med
afholdelse af en skelforretning i forhold til andre muligheder.

I år 2026 har skelforretning hjemmel i Udstykningslovens3 § 35, hvor det nu bestemmes
at “Enhver, der mener at have interesse i at få konstateret den rette beliggenhed af en
ejendomsgrænse, kan anmode en praktiserende landinspektør om at afholde en skelforretning”.
Bestemmelsen om, at ingen kan anlægge sag ved domstolene om skellets placering, forinden
det er forsøgt afsat ved en skelforretning, fremgår stadig af Udstykningslovens § 38, hvor
det fremgår, at “Der kan ikke anlægges retssag om skels beliggenhed, herunder som følge af
hævdserhvervelse, før der er afholdt en skelforretning efter reglerne i §§ 35 og 36 ”.
På baggrund af disse relativt uændrede bestemmelser må det antages, at skelforretninger
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stadig har til formål at aflaste domstolene, som da loven blev vedtaget, ved enten at
afgøre tvisten om skellets placering eller ved at indhente, undersøge og redegøre for
relevante informationer, til brug for domstolenes behandling af sagerne. Selvom formålet
med skelforretninger ikke har ændret sig, er der gennem årene stillet spørgsmålstegn ved
landinspektørernes evne til at varetage denne samfundsopgave og til skelforretningernes
effektivitet som redskab til aflastning af domstolene. For eksempel er der på få år efter lovens
vedtagelse stillet spørgsmålstegn ved landinspektørens evne til at garantere de normer, der
følger af Retsplejeloven, hvortil landinspektørerne er kritiseret for at være uegnede som
dommere. Derudover har der været tvivl om landinspektørernes evne til at agere og fremstå
upartiske over for parter i sagen, hvilket er essentielt for at en landinspektør kan afholde en
skelforretning. (Nordlund, 1972, s. 1-2)
Skelforretningsprocessen er også i nyere tid kritiseret af landinspektør Tanja Lindgaard
Skovsgaard i forhold til manglende kontrol over beviser og bevisfremskaffelse, samt at “(...)
vigtige regler for procesindhold og procesrækkefølge fra lovgivningen [er forsvundet], og at
dette synes at bidrage til uhensigtsmæssig praksis særlig i forhold til tiltrædelsesprocessen og
fordelingen af kontrol over afgørelsen” (Skovsgaard, 2014b, s. 332).

For at belyse effekten af skelforretninger er der med jævne mellemrum lavet undersøgelser og
ført statistik over antallet af skelforretninger og deres udfald, herunder om skelforretningerne
efter landinspektørens afgørelse er overgået til domstole, og hvorvidt domstolene har
stadfæstet eller omgjort afgørelsen. Undersøgelserne af skelforretninger er lavet for
perioderne 1949-1969, 1970-1981, 1990-1996, og senest i perioden 2012-2022 (Jensen og
Sørensen, 2023, s. 28). Ud fra de offentligt tilgængelige data om afsluttede skelforretninger
for perioden 2009 til 2025, der er illustreret i figur 1.1, kan der aflæses en markant stigning
i antallet af startede og afsluttede skelforretninger siden 2018.

Figur 1.1. Søjlediagram over antallet af skelforretningssager pr. år for perioden 2009 til 2025.
Dataene er hentet fra datafordeleren og efterfølgende behandlet i forbindelse med dette projekt
(Egen produktion), (Klimadatastyrelsen, U.d.).
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Ifølge artiklen Skelforretninger i Danmark – i perioden 2012-2022 skrevet af Jeppe Steen
Sørensen, jurist og chefkonsulent ved Geodatastyrelsen (GST) og Bent Hulegaard Jensen,
lektor ved Aalborg Universitet og praktiserende landinspektør, kan stigningen i antallet af
skelforretninger de seneste fem år til dels tilskrives corona-epidemien, hvor “(...) befolkningen
har været hjemsendt og derved har haft tid til at rette fokus på skellet, og om naboen nu holder
sine aktiviteter på egen grund ” (Jensen og Sørensen, 2023, s. 29). Hertil viser data fra Bolius
at hvert femte har stået i en konflikt med sin nabo, hvortil 20 % nævner hæk eller hegn
som konfliktens omdrejningspunkt, hvilket har medført et stigende antal hegnsynssager ved
kommunerne (Bolius, 2023), (Mikkelsen, 2014). Om disse konflikter har rakt længere ud end
Hegnssynet ved kommunerne og medvirket til stigningen i antallet af skelforretninger vides
ikke med sikkerhed. Dog fremgår det af kandidatspecialet Årsager til borgernes rekvisition
af skelforretninger fra 2024, at årsagen til omkring en tredjedel af skelforretningerne skyldes
levende eller ikke-levende hegn. Derudover tilskrives skellets placering omkring 20 % af
årsagerne. (Wexel et al., 2024, s. 53)

Udover et øget konfliktniveau mellem naboer om hækken, skellets placering eller andre
nabostridigheder under coronaepidemien, nævnes der i artiklen også andre mulige årsager til
stigningen i antallet af skelforretningssager. Her peges der blandt andet på, at advokatfirmaer
kan have medvirket til stigningen, da retshjælpsforsikring kan betyde færre omkostninger
for borgerne, der vælger at afholde en skelforretning frem for andre mulige løsninger,
såsom en almindelig skelafmærkning eller ejendomsberigtigelse. Årsagen til dette er,
ifølge Jensen og Sørensen, at tvister om skellets placering kun kan blive dækket af
retshjælpsforsikringen, hvis tvisten afgøres ved en skelforretning, og hvis en advokat ansøger
rekvirentens forsikringsselskab om at dække omkostningerne. (Jensen og Sørensen, 2023, s.
29)

Det må derfor antages, at retshjælpsforsikring ikke er mulig, hvis parterne forsøger at løse
tvisten på anden vis, for eksempel gennem en ejendomsberigtigelse, arealoverførelse eller
en almindelig skelafmærkning, hvilket betyder, at skelforretninger gøres til en billigere
løsning for borgerne. Hertil fremgår det af forsikringsselskabet Trygs hjemmeside om
retshjælpsforsikring, at det er op til ens advokat at vurdere, om ens retshjælpsforsikring
dækker, samt at søge ens forsikringsselskab om at få omkostningerne dækket (Tryg, U.d.).
Foruden at retshjælpsforsikringer kan medvirke til stigningen i antallet af skelforretninger,
kan der stilles spørgsmålstegn ved de afledte effekter af, at omkostningerne til en
skelforretning kan dækkes af en retshjælpsforsikring. Som tidligere nævnt har skelforretninger
til formål at aflaste domstolene, hvilket opnås ved, at skelforretninger fungerer som
førsteinstans, hvis der ikke kan opnås enighed mellem parterne om skellets placering.
Hvis skelforretninger derimod bliver en billigere løsning for borgerne end andre alternativer,
vil det overvejende kunne underminere borgernes incitament til at løse konflikten gennem en
ejendomsberigtigelse, arealoverførsel eller en almindelig skelafmærkning. Omkostningerne
vil i stedet blive båret af forsikringsselskaberne, hvortil det må antages, at de større
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udgifter til skelforretninger vil bidrage til dyre forsikringer. Det kan derfor antages, at
retshjælpsforsikring til skelforretninger vil gøre det billigere for den enkelte borger, men
medføre andre samfundsøkonomiske konsekvenser.

Den sidste mulige forklaring på stigningen i antallet af skelforretningssager fra artiklen er,
at landinspektører selv, i større grad end tidligere, opfordrer til skelforretninger fordi “(...)
det anviser en proces, der indeholder retningslinjer og dokumentationskrav ved afklaring af
uoverensstemmelser om skelforhold ” (Jensen og Sørensen, 2023, s. 29).
I dette speciale overvejes det hertil, om landinspektører i større grad anbefaler
skelforretninger, hvis det vurderes, at en tvist ikke kan løses gennem dialog eller forlig om
skellets placering. For eksempel kan stridigheden mellem parterne have nået et niveau, som
forhindrer muligheden for at opnå forlig om skellets placering. I sådanne situationer kan
det tænkes at landinspektører anbefaler skelforretninger for at undgå at spilde tiden og
rekvirentens penge ved at fastlægge skellet ved en ejendomsberigtigelse eller en almindelig
skelafmærkning.
Derudover kan det også overvejes, om landinspektører i større grad henviser til skelforretning
for at undgå at blive inhabil i sagen. Reglerne for om landinspektørers habilitet har hjemmel
i Landinspektørlovens4 § 5, hvor der står at en landinspektør er inhabil, hvis landinspektøren
“(...) har en væsentlig interesse i ejendommen eller er interesseret i sagen på en måde,
der i øvrigt kan vække tvivl om landinspektørens upartiskhed.” Reglerne om inhabilitet er
nærmere beskrevet i Vejledning om skelforretninger5. Her bestemmes det under punkt
4.2. Inhabilitet, at en landinspektør er inhabil, hvis de er interesseret i sagen på en måde,
der kan vække tvivl om deres upartiskhed, hvilket blandt andet gør sig gældende, hvis en
landinspektør forinden en skelforretning har afsat det skel, som skelforretningen angår, eller
udtalt sig om skellets placering. En landinspektør gør sig imidlertid ikke inhabil “(...) ved
at foretage undersøgelser eller opmålinger på ejendommene, før skelforretningen afholdes”.
Det kan derfor antages, at landinspektører undlader at udtale sig om skellets placering
og i stedet henviser rekvirenten til at afholde en skelforretning. Dette kan, som tidligere
nævnt, være for at spare rekvirenten penge ved at rekvirenten ikke først skal betale for
en ejendomsberigtigelse eller en almindelig skelafmærkning og efterfølgende betale en ny
landinspektør for at afholde en skelforretning.
En anden årsag kan være, at enkelte landinspektører eller landinspektørfirmaer, tillige med
advokatfirmaerne, har gjort skelforretninger til en del af deres forretningsmodel og derved i
nogle tilfælde unødigt anbefaler skelforretninger for at tjene det honorar, der følger med.
En sådan praksis for landinspektører må dog anses for diskutabel og potentielt i strid med
god landinspektørskik jf. Landinspektørlovens6 § 7.

4LBK nr 680 af 17/06/2013
5VEJ nr 61 af 12/06/2003
6LBK nr 680 af 17/06/2013
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Afslutningsvist i artiklen kommenteres der på, at omkostningerne af skelforretninger på 10
år er fordoblet, hvilket fremgår af figur 1.2. Her fremgår det, at en skelforretning i 2012 i
gennemsnit kostede 52.295 kr., mens en skelforretning i 2022 i gennemsnit kostede 100.147
kr., hvilket anses for at være en markant stigning. Dette skyldes, at omkostningerne for
en skelforretning i 2022 burde have ligget på 61.853 kr., hvis omkostningerne havde fulgt
nettoprisindekset.

Figur 1.2. Figur over de gennemsnitlige omkostninger for en skelforretning i perioden 2012 til
2022 (Jensen og Sørensen, 2023).

Nettoprisindekset har til formål at belyse den generelle prisudviklingen i samfundet, herunder
varer og tjenester, der indgår i danskernes forbrug. Indekset vurderes at have en høj kvalitet
på trods af den usikkerhed i tallene, der kan skyldes coronaepidemien (Nielsen, U.d.).
Da nettoprisindekset medregner samtlige varer og tjenester, er det ikke nødvendigvis
retvisende at anvende indekset til at konkludere, at der er sket en uproportional stigning i
omkostningerne forbundet med en skelforretning. Det skaber dog undren over, hvad årsagen
kan være til denne markante stigning, og hvorvidt den er proportional eller ej. Hertil kan
der også stilles spørgsmålstegn ved, om skelforretninger i dag er blevet for dyre i forhold til
deres oprindelige funktion som et billigere alternativ til at føre sagen ved domstolene, og
hvilke konsekvenser det kan medføre, hvis skelforretninger bliver dyre.

På baggrund af de tendenser og problemstillinger, der belyses i artiklen, har GST i 2024
igangsat et kommissorium med henblik på at undersøge årsagerne bag tendenserne samt at
klarlægge eventuelle strukturelle eller administrative problemstillinger. Kommissoriet har
herudover til formål at fremsætte forslag og anbefalinger til, hvordan problemstillingerne
kan løses. Rationalet bag kommissoriet er, at “Det er vigtigt at sikre, at ejere af fast
ejendom har adgang til at håndhæve ejendomsret og få registreret deres ejendomsgrænser på
en effektiv og rimelig måde” (Eksternt bilag/Litteratur/Kommissorium s. 1). Ud fra dette
rationale kan det måde udledes at kommisoriet har relevans for FN’s verdensmål 16.3 og
FRA’s artikel 17, som nævnes i starten af indledningen.
PLF-arbejdsgruppen til dette kommissorium skal bestå af to medarbejdere fra GST som
formand og sekretær samt 2-4 medlemmer udpeget af Praktiserende Landinspektører
Forening (PLF). (Eksternt bilag/Litteratur/Kommissorium)
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1.1. Initierende undren

1.1 Initierende undren

På baggrund af specialets indledning kan det udledes, at der inden for de seneste 10-15 år
er sket en udvikling både i antallet af skelforretninger og i omkostningerne forbundet med
afholdelse af en skelforretning. I hvor høj grad denne udvikling kan tilskrives de forskellige
årsager og aktører, der nævnes i indledningen, og om der kan være andre faktorer, der har
medvirket til udviklingen, er imidlertid ikke entydigt. Da skelforretninger tjener en vigtig
samfundsopgave, der har betydning for den private ejendomsret, er det løbende relevant at
overvåge tendenser og undersøge, hvilken betydning disse tendenser kan have for afholdelsen
af skelforretninger.
Ud fra indledningen kan det udledes, at skelforretninger primært har til formål at aflaste
domstolene for de meget besværlige skelsager, hvor det ofte alligevel er landinspektørens
oplysninger, der lægges til grund for dommerens afgørelse.
Derudover har skelforretninger til hensigt at forberede sagerne i de tilfælde, hvor
sagerne ankes til by- eller landsretten, således at de spørgsmål, der er behandlet under
skelforretningen, ikke behøver at blive taget op igen. Til sidst kan det uddrages, at
skelforretninger, da loven blev vedtaget, havde til hensigt at være en billigere løsning
end at føre en sag ved domstolene.

Da det fortsat er uvist, hvilke årsager der kan være til denne udvikling, og hvilke afledte
konsekvenser der kan være heraf, både for den enkelte ejendomsejer og for samfundet, er
det valgt at undersøge dette nærmere i det følgende speciale.

“Hvilke problemstillinger kan medvirke til de observerede tendenser, og hvilke konsekvenser
kan det have for borgernes ejendomsret? ”

For at besvare denne initierende undren er følgende tre arbejdsspørgsmål udarbejdet. Hvert
spørgsmål har til formål at besvare eller afdække et relevant emne til brug for besvarelsen
af specialets initierende undren. Dertil anvendes Abbotts professionsteori for at afklare,
hvad dette har af betydning for landinspektørprofessionen. Professionsteorien uddybes i
følgende kapitel i afsnit 2.2.

1. Hvad er processen for en skelforretning, og hvilke aktører indgår i processen, samt
hvilke roller har disse aktører?

2. Hvilke overvejelser gør GST og PLF sig i forbindelse med udviklingen af
skelforretninger?

3. Hvilke juridiske og praktiske udfordringer påvirker gennemførelsen af skelforretnings-
processen?

Formålet med det første arbejdsspørgsmål Hvad er processen for en skelforretning, og hvilke
aktører indgår i processen, samt hvilke roller har disse aktører? er at skabe en forståelse af
det arbejde og ansvar, en landinspektør påtager sig, når en skelforretning afholdes. Hertil er
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1.1. Initierende undren

det valgt at undersøge, hvilke andre aktører der kan deltage i skelforretninger samt hvilken
indflydelse disse aktører kan have på processen i en skelforretning. Denne viden er relevant
for specialet, da en forståelse af processen, som den er i dag, kan bidrage til en forståelse
af, om skelforretningerne har bevæget sig væk fra det oprindelige formål. Denne forståelse
skabes hovedsageligt ud fra undersøgelser af relevant lovgivning og analyseres ud fra et
professionsteoretisk perspektiv.
Andet arbejdsspørgsmål, “Hvilke overvejelser gør GST og PLF sig i forbindelse med
udviklingen af skelforretninger? ”, tager afsæt i GST’s kommissorium fra 2024 og i notatet
fra PLF-arbejdsgruppen, som blev nedsat i forbindelse med dette kommissorium, hvilket til
dels har til formål at danne rammerne for dette speciale.
Tredje arbejdsspørgsmål Hvilke juridiske og praktiske udfordringer påvirker gennemførelsen
af skelforretningsprocessen? har til formål at samle foranalysens besvarelser til de to
foregående arbejdsspørgsmål og derved danne et overblik over de årsager og udfald, der i
dag kan forbindes med afholdelsen af skelforretninger og landinspektørernes funktion heri.
Ud fra dette kan den initierende undren besvares.
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Metodologi

Redegørelse for projektets anvendelse af
metodologi, metode og teori



Metodologi & struktur 2
Dette kapitel har til formål at præsentere den metodologi, teori og de metoder, der anvendes
i dette speciale, samt en beskrivelse af specialets opbygning og struktur. Indledningsvist
beskrives den anvendte metodologi, kritisk realisme, hvorefter professionsteori uddybes.
Afslutningsvist gennemgås strukturen og kapitlernes formål samtidig med at de anvendte
metoder præsenteres i de specifikke kapitler.

2.1 Videnskabsteori - Kritisk realisme

Videnskabsteori handler om, hvordan objektiv viden opnås inden for forskning på bedst
mulig vis, da alle mennesker har tidligere erfaringer og oplevelser, som har indvirkning på,
hvordan ny viden opstår (Krause-Jensen og Hansen, u.d., s. 99). Der findes forskellige grene
af videnskabsteori, hvor der i dette speciale tages afsæt i kritisk realisme. Anvendelsen
af kritisk realisme i dette speciale baseres på beskrivelserne fra filosoffen Roy Bhaskar
(1944-2014) samt lektor Hubert Buch-Hansen og ph.d.-lektor Peter Nielsen fra Roskilde
Universitet, der har udgivet en bog, som beskriver Bhaskars kritiske realisme på dansk. I
kritisk realisme forekommer tre domæner, som bidrager til en grundforståelse af den viden,
der forsøges opnået i et forsøg på at beskrive virkeligheden. Disse tre er det ’empiriske
domæne’, det ’faktiske domæne’ og det ’virkelige domæne’. Det empiriske domæne retter
sig mod de erfaringer samt observationer mennesket gør sig. Det faktiske domæne relaterer
sig til de begivenheder, der finder sted, samt de fænomener, som eksisterer. Det sidste
domæne er det virkelige domæne og vedrører de strukturer og mekanismer, som ikke er
direkte observerbare, hvilket kan være en indirekte årsag til de begivenheder og fænomener,
der udspiller sig i det faktiske domæne. (Bhaskar, 2008, s. 46-47), (Buch-Hansen og Nielsen,
2008, s. 23-25)

De tre domæner anvendes på forskelligt vis gennem specialets kapitler for at opnå objektiv
viden, der gør det muligt at besvare specialets initierende undren og problemformulering.
Dette afsnit har til formål at beskrive, hvordan de forskellige kapitler bidrager til viden
inden for de tre domæner. Metoderne, der nævnes i følgende beskrivelse, beskrives nærmere
i afsnit 2.3 Struktur og metodologi for specialet.

Indledningsvist skabes der viden inden for det virkelige domæne i kapitel 3 Skelforret-
ningsprocessen, hvor der redegøres for skelforretningsprocessen i sin helhed ud fra den
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2.2. Teori - Professionsteori

nuværende lovgivning. Det er valgt at redegøre for skelforretningsprocessen, da det giver
forudsætningerne for at undersøge erfaringer og observationer fra GST og PLF i kapitel 4.

Viden inden for det empiriske domæne skabes gennem kapitel 4 Identificering af
problemstillinger i skelforretninger, hvor en kvalitativ dokumentanalyse af kommissoriet
fra GST og notatet fra PLF bruges til at identificere problemstillinger ud fra erfaringerne
og observationerne fra GST og PLF. Dette gøres henholdsvis i afsnit 4.1 Identificering af
problemstillinger fra kommissorium (GST) og 4.2 Identificering af problemstillinger fra
PLF-arbejdsgruppe.

På baggrund af dette skabes der igen viden inden for det virkelige domæne i afsnit 4.3
Analyse af skelforretningsprocessen og kapitel 7 Interviews om skelforretninger i praksis.
Først analyseres de identificerede problemstillinger, fra afsnit 4.1 og 4.2, i afsnit 4.3 Analyse
af skelforretningsprocessen. I denne analyse anvendes metoden ’Process Tracing’, hvilket
beskrives nærmere i følgende afsnit, hvor der identificeres forskellige ’mekanismer’ mellem
årsagerne til problemstillingerne og deres udfald. Disse mekanismer undersøges herefter
nærmere i kapitel 7 Interviews om skelforretninger i praksis gennem to kvalitative interviews,
hvor der skabes en dybere forståelse af de identificerede mekanismer.

Til sidst skabes der i kapitel 8 Kvantitativ analyse af skelforretningssager viden inden for
det faktiske domæne. Her gøres der brug af en kvantitativ dokumentanalyse til at indsamle
faktuelle data fra 908 registrerede skelforretningssager. Dette har til formål at undersøge,
om der er korrelationer mellem de registrerede skelforretningssager og de identificerede
mekanismer.

Ud fra de faktuelle data fra de 908 registrerede skelforretningssager og en dybere forståelse af
de identificerede mekanismer fra kapitel 7 Interviews om skelforretninger i praksis, diskuteres
konsekvenserne af mekanismerne og deres plausibilitet. Hertil diskuteres forskellige forslag
til, hvordan data fremadrettet kan indsamles systematisk for at føre tilsyn med brugen af
skelforretningssager som konfliktløsningsinstrument. Dette gøres i kapitel 9 Diskussion.

2.2 Teori - Professionsteori

Specialets opbygning tager udgangspunkt i professionsteori, som professor ved University of
Chicago, Andrew Abbott, har udarbejdet. Hvordan specialet er opbygget med udgangspunkt
i professionsteorien beskrives nærmere i afsnit 2.3. Definitionen af en profession, som findes
i hans værk The Systems of Professions, er at “(...) i nogen grad eksklusive grupper af
individer, der anvender forholdsvis abstrakt viden på konkrete tilfælde”1 (Abbott, 1988,
s. 318). Det er landinspektøren, der er den eksklusive gruppe af individer, som anvender
den abstrakte viden vedrørende matrikulære arbejder til at løse konkrete opgaver. I dette
speciale handler den abstrakte viden om skelforretninger specifikt.

1“professions are somewhat exclusive groups of individuals applying somewhat abstract knowledge to
particular cases”(Abbott, 1988, s. 318)
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2.3. Struktur og metodologi for specialet

Inden for professionsteori er begrebet ’jurisdiktion’2 centralt og betyder, at nogen har “magt
til at udøve lov og ret (i et bestemt område) også om det pågældende område” (Det Danske
Sprog- og Litteraturselskab, 2026). Det er landinspektørbranchen, som har jurisdiktion
til at tage vare på de matrikulære opgaver i Danmark, som det bestemte område. For at
kunne opnå og fastholde jurisdiktion på den tildelte opgave inden for en profession, i dette
tilfælde landinspektørens tildeling af matrikulære opgaver, skal en profession igennem tre
’krav’. Disse tre krav er ’offentligt krav3’, ’juridisk krav4’ og ’arbejdsmæssigt krav5’. Det
offentlige krav omhandler en professions omdømme i forhold til at udføre bestemte opgaver
samt en anerkendelse fra offentligheden om at professionen udfører opgaverne med kvalitet,
hvilket fører til flere opgaver, der naturligt kan lede videre til det næste krav om jurisdiktion
(Abbott, 1988, s. 60). Det næste krav er det juridiske krav, hvortil love og systemer danner
rammer for hvem der må udføre opgaven (Abbott, 1988, s. 62-63). Efter det juridiske
krav opnået skal professionen løbende udøve arbejdsmæssigt krav, hvorved professionen
opretholder opgaven så den fortsat kan udføre opgaven (Abbott, 1988, s. 65-66).
Til sammenligningen med disse tre krav om landinspektør som profession er det offentlige
krav, at landinspektørerne har fået et omdømme for at lave matrikulære opgaver og
opmåling af kvalitet og derved have opnået en abstrakt viden. Det juridiske krav indebærer,
at landinspektøren har igennem lovgivning fået eneret over matrikulære opgaver og dermed
den eneste profession, som kan udføre en skelforretning ved lov. Det arbejdsmæssige krav skal
landinspektørprofessionen vedligeholde og opretholde de matrikulære opgaver samt blive ved
med at levere dem med kvalitet, for hvis dette ikke sker, risikeres de matrikulære opgaver at
blive udbudt til andre professioner, og dermed mister jurisdiktionen. I næste afsnit omkring
specialets struktur beskrives, hvornår i specialet kravene fra professionsteorien anvendes
med fokus på skelforretningsopgaven.

2.3 Struktur og metodologi for specialet

Strukturen for specialet fremgår af figur 2.1 på den følgende side og er inddelt i fire bokse.
Den første boks indeholder Indledning, Den initierende undren og Struktur og metodologi.
Den anden boks består af foranalysen, som har til formål at besvare specialets initierende
undren, hvilket også danner grundlaget for specialets problemformulering. Den tredje boks
er hovedanalysen, hvoraf en problemformulering opstilles og besvares. Den fjerde og sidste
boks indeholder konklusionen på specialet. Ligeledes er anvendelsen af professionsteori
opgjort i figuren og beskrives yderligere igennem specialet. I figuren til højre for strukturen
er hvert enkelt kapitels formål kort beskrevet, og til venstre for strukturen fremgår det,
hvilke metoder der anvendes i kapitlerne. Helt ude til venstre på figuren fremgår, hvornår
kravene inden for professionsteori indgår i projektet, som uddybes løbende i gennemgangen

2Oversat fra engelsk ’jurisdiction’
3Oversat fra engelsk ’public claim’
4Oversat fra engelsk ’legal claim’
5Oversat fra engelsk ’workplace claim’
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af strukturen for specialet. I dette afsnit beskrives indholdet af hver boks i kapitlerne, med
dertilhørende professionsteori, samt hvilke metoder der anvendes.

Figur 2.1. Stukturdiagram over dette speciale med dertilhørende korte beskrivelser af hvilke
metoder anvendes samt kapitlernes indhold og formål (Egen produktion).

2.3.1 Indledning

Gennem indledningen anvendes metoden litteratursøgning til at belyse problemstillinger
om, at skelforretninger er steget i antal og omkostninger igennem de seneste år. Hertil
præsenteres baggrundsviden om skelforretninger og hvad dets formål var, da loven om
skelforretninger blev vedtaget og tildelt landinspektørprofessionen. Dette skaber relevansen
for specialets initierende undren og dertilhørende arbejdsspørgsmål, som danner rammerne
for foranalysen.
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Professionsteori

I forbindelse med professionsteori er det i denne fase af specialet, at det offentlige krav
indgår. Det er herunder historien om hvordan og hvorfor landinspektørerne fik tildelt
skelforretningsopgaven tilbage i 1949. Dette var fordi domstolene skulle aflastes, og
landinspektørens faglige kompetencer, altså abstrakte viden, vedrørende ejendomsgrænser
skulle være løsningen på den aflastning.

Metode - Litteratursøgning

Litteratursøgning anvendes primært i specialets kapitel 1 Indledning for at skabe en
baggrundsviden om skelforretningsinstrumentet og konstatere, at der er en stigning
i omkostningerne og antallet af skelforretninger samt hvad det formål har været, da
skelforretningsopgaven overgik til landinspektørerne. Det er så vidt muligt forsøgt at anvende
peer-reviewed kilder, men grundet for lidt forskning i stigende antal og omkostninger af
skelforretninger er artikler og tidligere semesterprojekter fra AAU anvendt som primære
kilder.

2.3.2 Foranalyse

Foranalysen har til formål at besvare den initierende undren. I kapitel 3 Skelforretnings-
processen beskrives skelforretningsprocessen ud fra juridiske dokumenter som lovgivning,
bekendtgørelse og vejledning. Dette gøres for at få en grundforståelse af skelforretningen
som instrument, samtidig med at det skal hjælpe til det senere analysearbejde med at
identificere, hvor i skelforretningsprocessen problemstillingerne opstår. Dertil er kapitel 3.2
inddelt i som skelforretningsprocessens før åstedet, åsted, efter åsted og domstolene for at
beskrive processen kronologisk.
I kapitel 4 Identificering af problemstillinger i skelforretninger analyseres GSTs kommis-
sorium, der lægger an til en undersøgelse af stigningen i antallet af skelforretninger samt
stigningen i omkostningerne. Dertil har PLF nedsat en arbejdsgruppe, som har svaret
tilbage via et notat, hvilket også analyseres. Formålet med dette er at identificere, hvilke
udfordringer som henholdsvis GST og PLF mener er udviklingen for skelforretninger.

Professionsteori

I forbindelse med professionsteori indeholder foranalysen både det juridiske og det
arbejdsmæssige krav. Det juridiske krav fremgår af kapitel 3, som netop beskriver de
lovgivninger, bekendtgørelser og vejledninger, der udgør skelforretningsprocessen, og
beskriver, at det kun er landinspektøren, som kan afholde den. I forbindelse med det
arbejdsmæssige krav er det i landinspektørprofessionens interesse at opretholde opgaven
med matrikulære arbejder og blive ved med at levere god kvalitet og dermed vedligeholde
sin jurisdiktion. Dette kommer til udtryk i kapitel 4, som netop forsøger at identificere
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problemstillingerne ved skelforretningerne for at kunne løse dem. Det arbejdsmæssige krav
indgår ligeledes i hovedanalysen og beskrives yderligere i det afsnit.

Metode - Kvalitativ dokumentanalyse

I kapitel 4 Identificering af problemstillinger i skelforretninger er det valgt at lave en
kvalitativ dokumentanalyse af to dokumenter: Kommissoriet fra GST og notatet fra PLF-
arbejdsgruppen. Disse to dokumenter anses for at være valide og centrale, da GST er
en statsmyndighed og PLF er en arbejdsgruppe bestående af fire landinspektører, som
har erfaring inden for skelforretninger. Formålet er at identificere, hvilke problemstillinger
der er relevant at undersøge. Dette gøres ved at fortolke de empiriske observationer fra
GST og erfaringerne fra PLF, hvor særligt erfaringerne fra PLF er interessante for at
undersøge, hvilke problemstillinger der kan opstå, og hvordan disse problemstillinger kan
påvirke omkostningerne ved en skelforretning eller betyde, at flere skelforretninger rekvireres.
Disse problemstillinger opstilles og analyseres ved hjælp af metoden Process Tracing, som
beskrives nærmere i det følgende afsnit 2.3.2.

En begrænsning ved brugen af denne kvalitative dokumentanalyse er, at specialet kun
anvender notatet til at identificere problemstillinger, der kan forklare tendenserne. Dette er
en begrænsning, da notatet ikke anses for at være objektivt, hvilket også fremgår af notatet. I
notatet fremgår det at “Efter afholdte møder i arbejdsgruppen, er det bla. aftalt at notatet fra
PLF skal baseres på de praktiske erfaringer og indtryk som de praktiserende landinspektører
har fra skelforretninger. Notatet skal således ikke være en videnskabelig redegørelse og
analyse” (Eksternt bilag/Litteratur/Notat fra PLF, s. 1). Da notatet udelukkende er baseret
på erfaringer og indtryk fra de fire landinspektører, kan det ikke udelukkes, at andre
problemstillinger også kan være medvirkende til tendenserne. En anden tilgang kunne være
at undersøge casestudier med konkrete skelforretninger, hvilket ligeledes beskrives i følgende
afsnit.

Metode - Process Tracing

På baggrund af den kvalitative dokumentanalyse, der anvendes i afsnit 4.1 og 4.2, er
der udvalgt fire problemstillinger, der vil være relevante at analysere nærmere i afsnit
4.3 Analyse af skelforretningsprocessen. I afsnit 4.3 anvendes metoden Process Tracing,
hvorfor denne metode beskrives nærmere i dette afsnit. Formålet med Process Tracing er at
identificere og forklare sammenhængen mellem årsagen til en problemstilling og udfaldet,
hvilket af Pedersen og Beach 2021 kaldes for en ’Kausalmekanisme’. I specialet omtales dette
fremadrettet som en ’mekanisme’. I afsnit 4.3 er det valgt at analysere problemstillingerne fra
PLF-notatet for at skabe en ’minimalistisk forståelse’ af de mekanismer, der kan identificeres
ud fra de udvalgte problemstillinger. Pedersen og Beach beskriver, at mekanismerne bør
observeres ud fra flere ensartede cases for at bekræfte deres tilstedeværelse, funktion og
virkning, hvilket skaber den minimalistiske forståelse af mekanismerne. (Pedersen og Beach,
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2021, s. 19-22)
Det er i dette speciale fravalgt at lave casestudier, da PLF-arbejdsgruppen i notatet,
har redegjort for forskellige problemstillinger i skelforretningpocessen og “(...) om der er
regler, praksis, økonomiske hensyn eller forsikringsforhold, der kan begrunde, at tvivl og
uenighed om skel løses ved en skelforretning frem for almindelig [skelafmærkning] eller
ejendomsberigtigelse” (Eksternt bilag/Litteratur/Notat fra PLF, s. 1). Det vurderes at
notatet har en høj validitet, da notat er udarbejdet af fire landinspektør med erfaring
indenfor skelforretninger. Derfor er det i stedet valgt at analysere notatet for at skabe en
minimalistisk forståelse af mekanismerne.
De identificerede mekanismer bliver herefter i specialets hovedanalyse analyseret nærmere
gennem interviews og en kvantitativ dokumentanalyse for at skabe en ’dybere forståelse’,
hvilket beskrives i afsnit 2.3.3 Interview og 8 Kvantitativ analyse af skelforretningssager.
Denne dybere forståelse af mekanismerne har til formål at forklare mekanismernes konkrete
påvirkning af udfaldet af en problemstilling (Pedersen og Beach, 2021, s. 21).

2.3.3 Hovedanalyse

Hovedanalysen har til formål at besvare problemformuleringen, som udarbejdes efter
foranalysens resultater i kapitel 6, og denne besvarelse beskrives igennem tre kapitler.
Hovedanalysen indledes med kapitel 7 Interviews om skelforretninger i praksis, hvor to
erfarne praktiserende landinspektører, som arbejder med skelforretninger til dagligt. Dertil
er et semistruktureret interview holdt med de to landinspektører, som har til formål
at indsamle praktisnær viden om skelforretninger og dertil et indblik i, hvordan de ni
identificerede mekanismer opleves og håndteres af praktiserende landinspektører. Det er
igennem kapitlet 7.1 - 7.9, at der redegøres for og analyseres for hver af de ni mekanismer,
for om landinspektørernes udtalelser stemmer overens med mekanismerne, og dernæst
vurderes og afgrænses mekanismerne fra ni til fem, som undersøges videre i hovedanalysen.
Kapitel 8 Kvantitativ analyse af skelforretningssager har til formål at føre statistik ud fra en
af mekanismerne. Hertil undersøges tre spørgsmål over udvalgte skelforretningssager for at
undersøge, om der er korrelationer. Dette gøres i afsnit 8.1 Hvem rekvirer skelforretningerne?,
afsnit 8.2, Er mindst én part repræsenteret af en advokat? og afsnit 8.3 Hvordan afsluttes
skelforretninger?, hvor resultatet af analysen præsenteres samt en vurdering af resultatet
beskrives i hvert af afsnittene.
Afslutningsvist i kapitel 9 Diskussion i hovedanalysen diskuteres og vurderes de resterende
fire mekanismer i afsnit 9.1, afsnit 9.2, afsnit 9.3 og afsnit 9.4. Disse har til formål at give
en dybere forståelse af mekanismerne og om mekanismerne kan forklare udviklingen af
stigningen i antallet og omkostningerne ved skelforretninger.

Professionsteori

Professionsteorien i hovedanalysen tager udelukkende udgangspunkt i det arbejdsmæssige
krav, da denne er en videre analyse i form af en dybere forståelse af mekanismerne, som
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er udarbejdet ud fra problemstillingerne identificeret i foranalysen. Dette er en videre
bygning på at komme med mulige løsninger eller tiltag for at landinspektørprofessionen
kan vedligeholde jurisdiktion på opgaven vedrørende skelforretninger.

Metode - Kvalitativ semistrukturerede interview

I specialets hovedanalyse anvendes interviews for at skabe en dybere forståelse af de
identificerede mekanismer. Dette afsnit har til formål at beskrive, hvorfor semistrukturerede
interviews er valgt til at skabe den dybere forståelse af mekanismerne. Det er valgt at
bruge semistrukturerede interviews, fordi formålet er at skabe en dybere forståelse af de
erfaringer, som landinspektørerne beskriver i PLF-notatet. Semistrukturerede interview
er en fleksibel interview, der giver mulighed for at stille opfølgende spørgsmål ud fra de
svar der gives til de planlagte spørgsmål (Kavle og Brinkmann, 2015, s. 411). Ved at stille
opfølgende spørgsmål er det muligt at skabe en dybere forståelse af deres erfaringer. Det
vurderes derfor, at semistrukturerede interviews er oplagte til at skabe en dybere forståelse
af de identificerede mekanismer, da metoden giver mulighed for at skabe en mere nuanceret
beskrivelse af mekanismerne.

I dette speciale er der udarbejdet to kvalitative semistrukturerede interviews med de
privatpraktiserende landinspektører Steen Boe og Casper Sørensen med fokus på de
identificerede mekanismer. Til hvert interview er der udarbejdet en interviewguide, som
fremgår af specialets interne bilag A på side 91, hvori der også fremgår en begrundelse
for spørgsmålet samt et teoretisk grundlag for spørgsmålet, som tager udgangspunkt i
professionsteori og de fundne mekanismer i foranalysen. Til disse semistrukturerede interview
er spørgsmål og emner udarbejdet omhandlende skelforretninger, men samtalen har mulighed
for at udvikle sig samt komme med uddybende spørgsmål, hvis den interviewede svarer
’ja’ eller ’nej’, selvom det under udarbejdelsen af spørgsmålene til interviewet er forsøgt at
undgå at stille ja-nej-spørgsmål.
Det er valgt ikke at stille de præcise samme spørgsmål til de to landinspektører. Dette
er gjort, da den ene landinspektør, Steen Boe, har været med til at udarbejde notatet
og dermed også læst kommissoriet. Hertil er det valgt i interviewet med Steen Boe at få
uddybet nogle af de problemstillinger, som PLF-notatet fremlægger, udover at spørge ind
til Steen Boes egne erfaringer og oplevelser. Den anden landinspektør, Casper Sørensen,
har hverken læst kommissoriet eller notatet og har til formål at være en form for ’tredje
part’ og dermed udelukkende blevet spurgt om egne erfaringer og oplevelser inden for
skelforretninger.
Begge interviews er optaget og transskriberet og fremgår af specialets eksterne bilag i
mappen Data. Det kvalitative semistrukturerede interview har sine begrænsninger, da der
kun er afholdt to interviews, hvilket flere interviews kunne have været fordelagtige for
at få bredere viden. Desuden kan det have sine fordele og ulemper ved at interviewe en
landinspektør, som er medforfatter til notatet. Fordelen er, at landinspektøren har indsigt i
notatet og kan uddybe det nærmere, hvorimod det kan risikeres at være en gentagelse af
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notatet. Derudover kunne kvalitative spørgeskemaer udarbejdes og sendes ud til diverse
landinspektørkontorer og dermed få indsamlet mere data, hvis disse landinspektørfirmaer
svarede tilbage samtidig med, at det ikke ville have været muligt at komme med uddybende
spørgsmål til de indsendte svar.

Metode - Kvantitativ dokumentanalyse

I kapitel 8 Kvantitativ analyse af skelforretningssager anvendes metoden kvantitativ
dokumentanalyse. Som nævnt i afsnit 2.1 er dette valgt for at undersøge, om der er
korrelationer mellem de registrerede skelforretningssager og de identificerede mekanismer.
Metoden er valgt, da den giver mulighed for at kondensere store tekstmængder til data, der
efterfølgende kan analyseres statistisk (Eskjær og Helle, 2015, s. 83). Formålet med dette er
at identificere tendenser eller mønstre ud fra 908 ud af 1454 skelforretningssager. Dette afsnit
har til formål at beskrive de metodiske valg, der tager udgangspunkt i bogen Kvantitativ
indholdsanalyse skrevet af Mikkel Fugl Eskjær, PhD, lektor ved Aalborg Universitet, og
Rasmus Helle, PhD, lektor ved Københavns Universitet.

For at opbygge en dokumentanalyse, også kaldet en indholdsanalyse, er det ifølge Eskjær og
Helle 2015 vigtigt at have en plan for analysen. Denne plan kan skabes ud fra følgende fire
punkter, ’problemformulering’, ’sampling’, ’kodning’ og ’analyse’ (Eskjær og Helle, 2015, s.
41 og 42).
Den kvantitative dokumentanalyse i kapitel 8 har, som tidligere nævnt, til formål at indsamle
data til brug for besvarelse af specialets problemformulering, der fremgår af kapitel 6.
Samplingen omhandler, hvad der skal analyseres, og om dette er muligt at analysere
det (Eskjær og Helle, 2015, s. 41 og 46). Her er det valgt at undersøge, hvem der
rekvirerer skelforretninger, om mindst én part er repræsenteret af en advokat, og hvordan
skelforretningerne afsluttes. De tre forhold er valgt for at skabe en bedre forståelse af
mekanismernes omfang i praksis. Hertil de to første forhold valgt, da de nødvendige
oplysninger for at undersøge disse forhold skal fremgå af skelforretningsserklæringerne jf.
BSF § 5, stk. 1. Dette betyder dog også, at analysen er begrænset, da BSF § 5, stk. 1, kun
er gældende, hvis parter ikke tiltræder landinspektørens afgørelse.
Kodning omhandler, hvordan der analyseres, hvilket har betydning for analysens reliabilitet
(Eskjær og Helle, 2015, s. 68). Fordi dokumenterne i denne analyse er undersøgt manuelt,
er der udarbejdet en kodningsmanual, som har til formål at sikre en ensartet notering af
sagerne, hvilket styrker analysens reliabilitet. Denne kodningsmanual fremgår af bilag B
Kodningsmanual til kvantitativ dokumentanalyse.
Analyse omhandler, hvad der ønskes opnået med resultaterne. Resultaterne fra denne
kvantitative analyse præsenteres via grafer for at give et indblik i de faktuelle forhold, som
herefter sammenholdes med udtalelserne fra de to erfarne landinspektører fra de kvalitative
semistrukturerede interviews. Det vurderes, at den kvantitative dokumentanalyse har en høj
validitet, da over halvdelen af alle skelforretninger i perioden fra 2009 til 2025 er undersøgt.
Dette medvirker derfor til at styrke validiteten af specialets diskussioner og konklusion.
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Skelforretningsprosessen 3
I afsnit 1.1 Initierende undren er tre arbejdsspørgsmål opstillet, hvor dette kapitel har til
formål at besvare arbejdsspørgsmål 1, som lyder på Hvad er processen for en skelforretning,
og hvilke aktører indgår i processen, samt hvilke roller har disse aktører?. Dette kapitel har
til formål at redegøre for, hvordan skelforretningsprocessen forløber i sin helhed, herunder
det forudgående for en skelforretning, samt hvad der kan ske efter en skelforretning ved
domstolene. Det overordnede forløb for en skelforretning er visualiseret i figur 3.1, som
løbende igennem dette kapitel foldes ud og yderligere beskrives. Hertil beskrives hvilke
aktører, der indgår i skelforretningsprocessen og hvilke roller og ansvarsfordelingen, der er i
forbindelse med en skelforretning.

Figur 3.1. Overordnet overblik over før, under og efter en skelforretning med en kort beskrivelse
af hvad hvert trin kommer til at indeholde (Egen produktion).

Inden for professionsteori er skelforretningsprocessen den del af det juridiske krav inden
for landinspektørens jurisdiktion. Udover at professionen har den nødvendige faglig viden
og kompetence til opmåling og ejendomsret, er det igennem juridiske dokumenter såsom
lovgivning, bekendtgørelser og vejledninger, som har givet landinspektøren ansvaret for de
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matrikulære opgaver, herunder skelforretninger. Det er igennem skelforretningsprocessen at
landinspektøren fastholder sin jurisdiktion over opgaven.

3.1 Forud for en skelforretning

Dette afsnit har til formål at udfolde den første del af figur 3.1, hvoraf de tre matrikulære
discipliner almindelig skelafmærkning, ejendomsberigtigelse og teknisk ændring beskrives
overordnet. Dette fremgår af figur 3.2. Dette gøres for at skabe et overblik over, hvilke
muligheder der er, før en skelforretning rekvireres.

Figur 3.2. Overblik over hvilke matrikulære discipliner, almindelig skelafmærkning, teknisk
ændring og ejendomsberigtigelse, der er inden en ejer ønsker en skelforretning (Egen produktion).
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Til at beskrive disse matrikulære discipliner samt deres hjemmel, anvendes Bekendtgørelse
om Matrikulære Arbejder1 (BMA) og den dertilhørende Vejledning om Matrikulære
Arbejder (VMA). Bekendtgørelsen fastlægger reglerne for udførelsen af matrikulære arbejder
jf. BMA § 1, hvortil vejledningen uddyber bekendtgørelsen.

3.1.1 Almindelig skelafmærkning

Det er i BMA kapitel 2 Afsætning af skel, at der er hjemmel for almindelig skelafmærkning.
Formålet med en almindelig skelafmærkning er at registrere skel, hvilket kan gøres ved
udstykning, matrikulering eller arealoverførsel jf. BMA § 3. Der må ikke ske udstykning,
matrikulering, arealoverførsel eller sammenlægning, hvis det sætter sig imod anden
lovgivning, såsom Planloven2, Privatvejsloven3 og Vejloven4 jf. Udstykningslovens § 20
(Geodatastyrelsen, 2024). I VMA kapitel 2 Afsætning af skel omtales det, at reglerne om
afmærkning af skel omhandler nye ejendomsgrænser og/eller bestående ejendomsgrænser.
Dertil defineres overbegrebet ’afsætning’ som værende enten at landinspektøren skal
fastlægge “(...) ejendomsgrænser på stedet ved afmærkning og/eller ved mål, [eller]
konstatering af, at beliggenheden af en ejendomsgrænse er i overensstemmelse med
oplysningerne i matriklen om skellets beliggenhed ” (Geodatastyrelsen, 2022). I loven anvendes
’afsætning’, men videre i dette speciale omtales dette i stedet som ’afmærkning’. Derudover
beskrives det at landinspektøren altid skal undersøge om oplysningerne om skellets
beliggenhed stemmer overens med matriklens oplysninger jf. BMA § 4, og hvis dette ikke
er tilfældet, skal landinspektøren give ejere mulighed for at udtale sig om skellets placering
jf. BMA § 4, stk. 2. Hvis skellet derimod kan afsættes i overensstemmelse med matriklens
oplysninger, skal landinspektøren blot underrette naboejerne om skelafmærkningen jf. BMA
§ 4, stk. 3.

Det fremgår af figur 3.2 på forrige side at ejerne af de berørte ejendomme enten kan være
enige eller uenige om skellets beliggenhed ved den almindelige skelafmærkning. Dette er
dog ikke nødvendigt, hvis skellet afmærkes jf. BMA § 4, stk. 3, da skellet kan noteres
uden naboejernes underskrift. Hvis skellet derimod ikke kan afmærkes jf. BMA § 4, stk. 3,
skal der opnås enighed mellem ejerne af de berørte ejendomme om at godkende skellets
beliggenhed via en skelerklæring, som derefter sendes videre til GST og dernæst noteres i
Matriklen jf. BMA § 3. Dette gælder ligeledes for udskilte offentlige veje eller stier jf. BMA
§ 3, stk. 2. Hvis ejerne af de berørte ejendomme er uenige i skellets beliggenhed, kan ejerne
gå videre med en skelforretning.

1BEK nr. 602 af 28/05/2025
2LBK nr 572 af 29/05/2024
3LBK nr 1050 af 17/09/2024
4LBK nr 435 af 24/04/2024
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3.1.2 Teknisk ændring

En anden form for matrikulært arbejde er teknisk ændring, som beskrives i BMA kapitel
10 Tekniske ændringer i matriklen. Tekniske ændringer gør det muligt for en ejer med
en samlet fast ejendom, som ønsker at ansøge om at et areal fra denne kan tildeles et
selvstændigt matrikelnummer jf. BMA § 23. Derudover skal landinspektøren indberette,
hvis landinspektøren “(...) konstaterer fejl i de i matriklen registrerede mål vedrørende et
skels beliggenhed eller fejl med hensyn til skellets indlægning på matrikelkortet (...)” jf.
BMA § 25. Teknisk ændring kan anvendes ved tildeling af matrikelnummer, inddragelse af
matrikelnummer, ændring af interne skel, indberetning af fejl i matriklen eller særlige forhold
i Sønderjylland jf. VMA kapitel 10 Tekniske ændringer i matriklen. Tekniske ændringer
indebærer ligeledes indberetninger af supplerende oplysninger til matriklen for at forbedre
oplysningernes kvalitet. Disse oplysninger kan eksempelvis være supplerende målinger og
kortforbedringer. Tekniske ændringer modificerer ikke de berørtes ejendommes retsforhold,
da det kun er ejendommens oplysninger i matriklen som bliver ændret. (Geodatastyrelsen,
2022)
Af figur 3.2 fremgår det, at en teknisk ændring ikke kan føre videre til en skelforretning,
hvilket skyldes, at en teknisk ændring ikke medfører ændringer i retsforholdene. Der er
derfor ikke krav om en skelerklæring fra andre end den pågældende ejer, hvorfor det ikke er
sandsynligt, at en skelforretning påbegyndes på baggrund af en teknisk ændring.

3.1.3 Ejendomsberigtigelse

Ejendomsberigtigelse er en registrering i Matriklen, hvor en ejendomsgrænse er ændret som
resultat af hævderhvervelse, også kaldet grænsehævd, ændringer af grænser som følge af
naturens kræfter eller “et areal, der i mindst 20 år har været offentlig vej, udskilles fra
en ejendom” jf. Udstykningslovens § 9. Formålet med en ejendomsberigtigelse beskrives i
VMA kapitel 7.1 Begreb som at få skabt overensstemmelse mellem det registrerede skel og
de faktiske forhold på stedet (Geodatastyrelsen, 2022).

Som det fremgår af figur 3.2 kan der være to udfald af en ejendomsberigtigelse. Hvis enighed
kan opnås om skellets placering, skal der ved en ejendomsberigtigelse foreligge en erklæring
fra alle berørte ejere og landinspektøren om at der er vundet hævd med mere jf. BMA §
17. Hvis dette ikke er muligt, fordi en eller flere parter er uenige, skal en skelforretning
igangsættes for at fastlægge skellets placering.

Ved en ejendomsberigtigelse handler det typisk om hævd, som har hjemmel i Danske Lov5

(Munk-Hansen, 2018, s. 42). Hævd betyder, at en ejendom kan vinde retten til areal over en
tilstødende ejendom, hvilket kan ske ved, at nogen har uberettiget eller uafbrudt råden over
en andens ejendom gennem mindst 20 sammenhængende år (Munk-Hansen, 2018, s. 41).
Dette kan eksempelvis være tilfældet, hvis en nabo har brugt et areal af en ejers ejendom
eller naboen har anvendt ejerens grund til gennemgang.

5LOV nr 11000 af 15/04/1683
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Der er tre hævdstyper, som er servituthævd, ejendomshævd og frihedshævd. Ved
servituthævd vinder den hævdende ejendom retten til at råde over et areal på en anden
ejendom. I tilfælde, hvor der er tale om ejendomshævd, vindes ejendomsretten over en
del af en andens ejendom, og det vil sige, at den hævdende ejendom har erhvervet areal
på en anden ejendom og derved sættes nye skel. Den sidste, frihedshævd, handler om at
rådighedsservitut bortfalder fra en ejendom. Der findes forskellige hævdsbetingelser, og
ifølge Munk-Hansen er disse opdelt i syv betingelser for erhvervelse af hævd.

1. Råden
2. Vedvarende
3. Hævdstiden
4. Hævdstiden ikke afbrudt
5. Retsstridig
6. Den hævdende
7. Den hævdendes intention

Den første betingelse omhandler ’faktiske råden’, som forekommer i hævdstiden. Faktisk
råden har betydning for, hvilken type hævd der kan hverves. Her tages stilling til, om den
faktiske råden udløser ejendomshævd eller servituthævd. Hertil skal det bemærkes at “Over
hævdsperioden kan den hævendes faktiske råden ændre sig (...)” (Munk-Hansen, 2018, s. 43).
Den anden betingelse er, at råden har været ’vedvarende’ eller ’kontinuerlig’ igennem hele
hævdstiden, som er 20 sammenhængende år. Den tredje betingelse handler om ’hævdstiden’
i forbindelse med om råden er ’synbar’ eller ’usynbar’. Synbar råden er, når det kan ses
direkte, hvad der er blevet anvendt på ejendommen, og dermed kan ejendomshævd vindes.
Usynbar råden er når råden ikke kan ses direkte på ejendommen, hvilket kun kan lede til
servituthævd og ikke ejendomshævd, da denne skal være synbar. Den fjerde betingelse
’Hævdstiden ikke afbrudt’ betinger, at en vedvarende råden ikke længere er vedvarende,
hvis denne råden afbrydes, selvom råden påbegyndes efter at den er afbrudt. Dette kan
for eksempel gøres ved at afspærre et område, der rådes over. Den femte betingelse er
’retsstridig’ råden, hvortil en indgået aftale mellem ejer og den hævdende om eksempelvis
færden over et areal betyder, at der således ikke vindes hævd. Hertil er der ligeledes tale om
at der ikke kan vindes hævd hvis der “(...) udøves råden i strid med offentlige forskrifter
(...)” (Munk-Hansen, 2018, s. 45). Den sjette betingelse er ’den hævdende’, altså hvem
der kan vinde hævd, og denne vedrører ikke personer, selvom det er personer, som udøver
råden, men derimod ejendommen. Det er ligeledes muligt for flere ejendomme at vinde
hævd over samme ejendom. Den syvende og sidste betingelse er den hævdendes ’intention’,
altså om hævden er gjort i ’god tro’ eller i ’ond tro’. Hvis råden er en bevidst handling om
at opnå hævd, er denne gjort i ond tro, og derved kan hævd ikke opnås. I kontrast til god
tro er råden ikke gjort ved en bevidst handling, og herved kan hævd opnås (Munk-Hansen,
2018, s. 46).
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3.2 Skelforretningsprocessen

Formålet med dette afsnit er at få en forståelse af skelforretningsprocessen, herunder Under
skelforretningen og Efter skelforretningen, som fremgår af den tidligere figur 3.1 på side 21,
der udfoldes og beskrives i de følgende afsnit. Dette kapitel opdeles i de to faser, hvoraf
den første fase Under skelforretningen yderligere opdeles i Før åsted, Åsted og Efter åsted.
Den anden fase Efter skelforretningen er forbeholdt, hvis en skelforretning kommer videre i
systemet, som beskrives nærmere i afsnit 3.2.3. Igennem disse faser beskrives, hvilke aktører
der indgår i en skelforretning samt hvilke processer der finder sted i hver af disse faser.

Litteraturen for beskrivelsen af skelforretningsprocessen findes i juridiske dokumenter,
som Bekendtgørelse af lov om udstykning og anden registrering i matriklen m.v.6

(Udstykningsloven), Bekendtgørelse om skelforretninger7 (BSF) og Vejledning om
skelforretninger8 (VSF). Udstykningsloven er loven, som omhandler registrering af fast
ejendom i Danmark. BSF fastlægger reglerne for, hvordan en skelforretning skal foreløbe,
hvortil VSF er en uddybelse og fortolkning af BSF.

3.2.1 Før åsted

I dette afsnit beskrives forberedelsesprocessen før åstedet, hvilket fremgår af figur 3.3 på den
følgende side. Det er i denne del af processen, at en ejer eller andre med en retlig interesse
ønsker at fastlægge skellets placering og dermed rekvirerer landinspektøren. Derefter
forbereder landinspektørens sagen og indkalder de berørte parter til en skelforretning. Det
er ikke muligt at afholde skelforretninger i Københavns Kommune jf. Udstykningslovens §
41.

6LBK nr 53 af 17/01/2024
7BEK nr 385 af 09/04/2019
8VEJ nr 61 af 12/06/2003
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Figur 3.3. Udfoldelse af skelforretningsprocessen før åsted omkring rekvisition af landinspektøren
og indkaldelsen (Egen produktion).

Før en skelforretning kan finde sted, er der typisk tale om borgere, som har en tvist eller
uklarhed om skellets beliggenhed og dertil have en interesse i at få konstateret skellets
beliggenhed jf. Udstykningsloven § 35. Den omtalte ’interesse’ er en retlig interesse og
beskrives i VSF kapitel 2 Rekvisition. Det er ejerne af de berørte ejendomme, som kan
have retlig interesse i at få fastlagt skellets placering, men derudover kan andre have retlig
interesse og rekvirere til en skelforretning. Det kan eksempelvis være en borger, som anvender
“(...) en ejendom eller [er] færdselsberettiget til en privat vej langs et skel, hvis beliggenhed
er omstridt (...)”. Derudover er det muligt for offentlige myndigheder, såsom kommunen
eller andre “(...) i forbindelse med projektering af veje, ledningsanlæg og lignende langs skel,
have en retlig interesse i skellets beliggenhed (...)”. Disse andre med retlig interesse end
ejerne af de berørte ejendomme skal ligeledes anses som værende parter i skelforretningen og
derfor have samme muligheder for at tilgå domstolene med landinspektørens afgørelse, hvis
der stadig er strid omkring skellets beliggenhed. Igennem dette speciale vil fokus ikke være
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på, at offentlige myndigheder rekvirer til en skelforretning, men derimod på den enkelte
borger, som rekvirer til en skelforretning.

Rekvisition af landinspektør

Efter at en part eller begge parter ønsker en skelforretning, rekvireres landinspektøren, og
skelforretningsprocessen begynder. Af figur 3.3 fremgår det, at landinspektøren skal tage
stilling til sin habilitet i den rekvirerede sag. Inhabilitetsspørgsmålet gælder ikke udelukkende
skelforretninger, men generelt alle former for matrikulært arbejde. Reglerne om habilitet
har hjemmel i Bekendtgørelse af lov om landinspektørvirksomhed9 (Landinspektørloven) §
5, hvorefter en landinspektør ikke kan afholde en skelforretning, hvis landinspektøren “(...)
er interesseret i sagen på en måde, der i øvrigt kan vække tvivl om [landinspektørens]
upartiskhed ”. Det er ligeledes defineret, at en landinspektør er inhabil, hvis sagen
omhandler familiemedlemmer eller nærtstående personer. Derudover er der inhabilitet,
hvis landinspektøren har et tjenesteforhold til eksempelvis en forening, et selskab eller en
anden privat juridisk person jf. Landinspektørlovens §§ 5 pkt. 1-2. Ligeledes kan inhabilitet
også påvirke det kontor og den virksomhed, hvor landinspektøren arbejder, i den forstand,
at hvis en landinspektør er inhabil i en sag, bliver virksomheden erklæret inhabil jf.
Landinspektørloven § 5, stk. 2. Det er i første omgang den pågældende landinspektørs eget
ansvar at undersøge og erklære sig habil eller inhabil. Hvis landinspektøren erklærer sig
inhabil, skal der rekvireres en ny landinspektør, hvorefter processen, som det fremgår af
figur 3.3, begynder forfra. Først når der er fundet en landinspektør som ikke erklærer sig
inhabil, kan forberedelsen af skelforretningen begynde.

Indkaldelse af parter

Det er landinspektøren, som skal indkalde til skelforretningen, hvortil alle parter skal
indkaldes mindst 14 dages varsel, jf. BSF § 2, stk. 1. I forbindelse med indkaldelsen skal
landinspektøren kunne bevise, at indkaldelsen er kommet frem til de berørte parter jf. BSF §
2, stk. 1. Reglerne for indkaldelsen er nærmere beskrevet i VSF kapitel 3 Indkaldelse, hvortil
der blandt andet står, at parterne ikke er forpligtet til at møde op til skelforretningen. Det
står også beskrevet at “Landinspektøren kan anmode andre end parterne (...) om at møde
under skelforretningen, hvis landinspektøren antager, at de kan bidrage med oplysninger
om skellets rette beliggenhed ”. Disse ’andre’ kan eksempelvis være en ejendoms tidligere
ejer, naboer eller andre, der kan vidne om skellets historiske beliggenhed. Disse vidner er
heller ikke forpligtet til at udtale sig om skellets beliggenhed eller forpligtet til at møde op
til skelforretningen jf. VSF Kapitel 4.3 Grundlaget for afgørelsen. Udover de vidner som
landinspektøren kan indkalde, har parterne ligeledes mulighed for at bede landinspektøren
om at indkalde vidner og mulighed for at blive repræsenteret af en anden jf. VSF Kapitel 3
Indkaldelse. Dette kunne eksempelvis være af en advokat eller en landinspektør. Hertil skal
landinspektøren senest ved indkaldelsen informere parterne om mulighed for, at Hegnssynet

9LBK nr 680 af 17/06/2013
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også deltager i skelforretningen, såfremt dette ønskes af en part, jf. BSF § 2, stk. 1. Det
skal her bemærkes, at Hegnssynet ikke er forpligtet til at møde op til skelforretningen jf.
VSF Kapitel 3 Indkaldelse.

3.2.2 Åsted

Efter at landinspektøren har indkaldt til og forberedt skelforretningen, kan selve
skelforretningen foregå på åstedet. Her skal landinspektøren fremføre sagens oplysninger
samt afsætte skellet. Denne proces under skelforretningen er vist på figur 3.4.

Figur 3.4. Udfoldet skelforretningsprocesen for selve åstedet inddelt i skelforretnings formaliteter,
landinspektørens grundlag for afgørelsen af skellets beliggenhed og landinspektøren afmærker skellet
(egen produktion).
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Skelforretnings formaliteter

Ved åstedet skal landinspektøren oplyse parterne om processen og hvilke regler der gælder
under skelforretningen. Dette betyder at landinspektøren, som det første i skelforretningen,
skal oplyse parterne om for eksempel “(...) opgørelse af omkostningerne og om mulighederne
for fordeling af omkostningerne mellem parterne efter bestemmelserne i [BSF] § 10 og
for, at staten betaler omkostningerne efter bestemmelserne i [BSF] § 11 ” jf. BSF § 2, Stk.
2. Derudover skal landinspektøren ved åstedet informere om reglerne for inhabilitet og
tilspørge, om nogle af parterne har indsigelse mod, at den pågældende landinspektør fører
sagen jf. VSF Kapitel 3 Indkaldelse. Landinspektøren er hertil forpligtet til at oplyse parterne
om eventuelle omstændigheder, der kan give anledning til at betvivle landinspektørens
habilitet. Hvis parterne ikke har nogen indsigelse, kan landinspektøren indhente erklæringer
herom og fortsætte skelforretningen. Hvis en eller flere parter derimod har indsigelse mod
landinspektørens habilitet, og hvis indsigelserne ikke er “(...) åbenbart grundløse”, skal
habilitetsspørgsmålet afgøres af GST jf. Landinspektørlovens § 5, stk. 3 og VSF Kapitel
4.2 Inhabilitet. Såfremt GST finder landinspektøren inhabil og derfor ikke må afholde
skelforretningen, skal en ny landinspektør rekvireres, hvorfor processen begynder forfra
ved Før åstedet, som det fremgår af figur 3.4. Hvis landinspektøren derimod er habil, kan
skelforretningen fortsættes til Grundlaget for afgørelse.

Grundlaget for afgørelse

Grundlaget for afgørelsen er officialprincippet, som beskrives i VSF kapitel 4.3 Grundlaget
for afgørelsen. Hertil beskrives det, at det er landinspektørens ansvar at sørge for at fremsøge
de nødvendige oplysninger til at træffe en afgørelse om skellets beliggenhed, hvilket ligeledes
beskrives i kapitel 1 Indledning. Disse oplysninger kan konkret være “(...) oplysninger fra
matriklen, forholdene på stedet, parternes og andres forklaringer, de foreliggende dokumenter
samt andre oplysninger, (...)”. Hertil fremgår det, at landinspektøren skal have belyst
skelsspørgsmålet tilstrækkeligt og dertil “(...), skal landinspektøren søge at opnå enighed
mellem parterne om skellets beliggenhed ” jf. BSF § 3. Det er ligeledes her, at parterne får
mulighed for at udtale sig om deres opfattelse af skellets placering. Hvis landinspektøren
ved åstedet vurderer, at der er behov for at indhente ydeligere information eller indkalde
nye vidner, kan skelforretningen udsættes. Hvis der ikke er behov for yderligere oplysninger,
kan skellet afmærkes.

Skellet afmærkes

Til selve skelafmærkningen i skelforretningen er det landinspektørens skøn, som anses for
at være den rette ejendomsgrænse jf. Udstykningslovens § 36. Dette betyder blandt andet,
at parterne ikke kan forhandle om skellets beliggenhed ved en skelforretning. Her er det
landinspektørens afgørelse, der fastlægger skellets beliggenhed. Når skellet er afmærket af
landinspektøren, kan parterne vælge at ’tiltræde’ skellets beliggenhed eller ej.

Side 30 af 97



3.2. Skelforretningsprocessen

Resultatet af en skelforretning er baseret
på landinspektørens objektive skøn, hvil-
ket parterne enten kan vælge at tiltræde
eller lade være at tiltræde. Hvis parter-
ne i løbet af skelforretningen indgår en
aftale eller bliver “(...) enige om en an-
den beliggenhed af skellet end den, som
landinspektøren anser for den rette”, skal
skelforretningen ophøre.

Enighed mellem parterne om skellets placering
omtales ofte som et ’forlig’ i en skelforretning,
men vil i dette speciale omtales som en tiltræ-
delse af landinspektørens afgørelse. Dette er
valgt fordi forlig ofte indebærer, at der ind-
gås en aftale, hvilket ikke er resultatet af en
skelforretning.

Dette kan eksempelvis være, at parterne i stedet ønsker tvisten løst ved et kompromis, hvor
der i stedet laves en arealoverførsel. Årsagen til, at skelforretningen skal ophøre, skyldes
blandt andet, at der ved en skelforretning ikke skal tages højde for pantehavere, hvilket er
et krav ved en arealoverførelse. Når skellet er afmærket, begynder næste fase Efter åsted.

3.2.3 Efter åsted

Efter landinspektørens afgørelse af skellets beliggenhed ude ved åstedet, skal landinspektøren
tilbage til kontoret og udarbejde diverse dokumenter og erklæringer, hvilket afhænger af
parterne. Som nævnt i afsnit 3.2.2 Skellet afmærkes kan parter ved åstedet enten tiltræde
skellets placering som landinspektøren anser som den rette, eller undlade at tiltræde skellet.
De to valgmuligheder herfra fremgår af figur 3.5.

Figur 3.5. Udfoldet for skelforretningsprocessen efter åstedet og skellet er blevet afmærket, kan
parterne enten tiltræde skellet eller lade være og underskrive en skelerklæring (Egen produktion).
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Det beskrives i VSF kapitel 5 Afgørelse om skellets beliggenhed ved skelforretningen, hvad
der sker ved en afgørelse om skellets beliggenhed ved den gældende skelforretning, hvis
partnere er enige eller uenige i landinspektørens afgørelse af skellets beliggenhed. Det er
ligeledes i denne del af processen, at spørgsmålet om omkostningerne af skelforretningen
afgøres, medmindre sagen sendes videre til domstolene.

Erklæring om tiltrædelse

Til højre i figur 3.5 er Erklæring om tiltrædelse. Tiltrædelse sker, hvis parterne er enige
med landinspektørens placering af skellet, og underskriver en erklæring herom. Ifølge VSF
kapitel 5.1 Der opnås enighed om skellets beliggenhed skal erklæringen beskrive skellets
beliggenhed med et tilhørende rids, der viser, hvor skelpælene er afsat. Kopier af denne
erklæring og det tilhørende rids skal sendes til de berørte parter og indberettes til GST.
Hvis det ikke er muligt at få parternes underskrift på erklæringen, skal der udarbejdes en
skriftlig skelforretningserklæring, hvilket beskrives i følgende afsnit.

Skelforretningserklæring

På figur 3.5 til venstre er processen, hvis parterne er uenige med landinspektørens afgørelse
af skellets beliggenhed og dermed ikke vil skrive under på tiltrædelseserklæringen. Dertil skal
landinspektøren udarbejde en erklæring om skelforretning, og jf. BSF § 5 skal erklæringen
minimum indeholde disse otte punkter:

1. hvem der rekvirerede skelforretningen,
2. hvem der blev indkaldt til forretningen,
3. hvem der var til stede ved forretningen,
4. parternes påstande om skellets beliggenhed og de afgivne forklaringer,
5. oplysninger om, hvorvidt skellet, da skelforretningen blev indledt, fremtrådte ved

tydeligt hegn eller synlige skelmærker, eller om hegn eller skelmærker var urigtigt
anbragt,

6. landinspektørens egne undersøgelser,
7. landinspektørens begrundelse for sin afgørelse, og
8. beskrivelse af det afsatte skels beliggenhed og de anbragte skelmærker med tilhørende

kort, hvorpå skellet og skelmærkerne er indtegnet og målsat efter reglerne i § 36 i
bekendtgørelse om matrikulære arbejder.

I VSF kapitel 5.2.2 Erklæring om skelforretning beskrives formålet med denne erklæring,
som “(...) er at give parterne grundlag for at afgøre, om de vil anlægge retssag om
skellets beliggenhed, og at give rekvirenten grundlag for at afgøre, om vedkommende vil søge
omkostningerne ved skelforretningen fordelt mellem parterne”. Hertil skal landinspektøren
hurtigst mulig efter skelforretningen tilsende partnerne erklæringen og tilhørende kort med
opmålinger jf. BSF § 5, stk. 2. Dertil skal landinspektøren ligeledes underrette skriftligt om,
at landinspektørens afgørelse af skellets placering er bindende, hvis ikke partnerne inden
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for otte uger efter modtagelsen af erklæringen vil anlægge en retssag mod den anden part,
hvis de ikke vil anerkende skellets beliggenhed.

Fordeling af omkostningerne af skelforretningen

Fordelingen af omkostningerne mellem rekvirenten og modparten afgøres via Hegnssynet.
Uanset om parterne tiltræder skellet eller ej, kan der ved Hegnssynet søges om fordeling
af omkostninger, hvilket fremgår af figur 3.5. Som udgangspunkt er det rekvirenten af
skelforretningen, der “(...) hæfter for betalingen af de omkostninger, der er forbundet med
forretningen, (...)” jf. Udstykningsloven § 35. Det er dog muligt at anmode Hegnssynet
om en fordeling af skelforretningens omkostninger mellem parterne jf. Udstykningslovens §
39, og ved særlige omstændigheder er det muligt at ansøge staten, altså GST, om de kan
dække omkostningerne jf. Udstykningslovens § 40. Det er jf. BSF § 10, stk. 2 oplyst hvilke
konkrete omkostninger, som følger i en skelforretning og disse er følgende:

1. landinspektørens honorar og udlæg,
2. parternes - efter landinspektørens skøn - rimelige udgifter til oplysninger om

skelforholdene,
3. eventuelle omkostninger ved forkyndelse af indkaldelsen til skelforretningen og
4. eventuelle omkostninger ved hegnsynsmænds deltagelse i skelforretningen.

Hvis rekvirenten ønsker at fordele omkostningerne med modparten, skal landinspektøren
udarbejde en opgørelse, som indeholder “(...) en udtalelse om sagen, (...), anførte oplysninger
samt en beskrivelse af skellets beliggenhed ”, som derefter videresendes til parterne jf. BSF
§ 4, stk. 2. Dernæst kan rekvirenten indbringe forespørgelsen skrifteligt for Hegnssynet
inden for otte uger efter afholdelsen af skelforretningen jf. BSF § 10, stk. 3. Denne afgørelse
kan ankes ved domstolene senest fire uger efter, at parterne har fået meddelt Hegnssynets
afgørelse.

3.2.4 Domstole

Sidste del af figur 3.1 omhandler Efter skelforretningen, hvortil processen ved domstolene
foldes ud og beskrives. Denne proces sker kun, hvis parterne vælger at tage afgørelsen af
skelforretningen videre. Dette fremgår af figur 3.6 på næste side.
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Figur 3.6. Udfoldet domstolene hvis skelforretning går videre til netop domstolene (Egen
produktion).

Erklæring fra domstole

Efter skelforretningserklæringen og tilhørende rids er udarbejdet, skal landinspektøren
snarest muligt sende den til parterne, samtidig med at landinspektøren har indsamlet bevis
for, at parterne har fået erklæringen tilsendt jf. BSF § 5, stk. 2. Dertil hvis parterne ikke
inden for otte uger “(...) efter modtagelsen af erklæringen har anlagt retssag mod den eller
de andre parter om, at de skal anerkende, at skellet ligger anderledes”, så er landinspektørens
afgørelse af skellets beliggenhed på åstedet bindende og noteres i Matriklen som det gældende
skel jf. BSF § 5, stk. 2, som vist på figur 3.6.
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Søgsmål

Hvis en af parterne mener, at skellets retlige placering ikke stemmer overens med
landinspektørens afgørelse, eller er uenig i fordelingen af omkostninger, er det muligt
at anlægge en retssag hos domstolene. Hvis dette sker, kan der være tre forskellige udfald,
som vist på figur 3.6. Fra venstre på figuren er, at sagen enten ophøres, at sagen ender med
et indenretligt forlig eller at sagen afgøres af en dommer, enten ved en byret, en landsret
eller Højesteret.

Som vist på figur 3.6 til venstre kan sagen ophøres. Dette betyder, at det er muligt, at en
sag igennem forberedelsen til en retssag frafalder og dermed ophøres søgsmålet. Af figuren i
midten indgår udfaldet for indenretligt forlig, hvilket betyder, at parterne kommer frem til
et forlig med vejledning fra domstolene. Hvis parterne indgår i et indenretligt forlig, som
er anderledes end landinspektørens afgørelse af skellets beliggenhed, skal landinspektøren
afmærke skellet efter det indenretlige forlig jf. Udstykningsloven § 36, stk. 3. Af figuren til
højre fremgår udfaldet for en domsafgørelse ved en skelforretning. Her er det domstolene,
som tager den endelige afgørelse om, hvor skellet skal placeres, og denne kan enten tilfalde
samme afgørelse som landinspektørens, eller domstolen kan komme med en anden afgørelse.
Hvis dette er tilfældet, skal landinspektøren ligeledes hurtigst muligt afmærke skellet i
overensstemmelse med afgørelsen fra domstolen jf. Udstykningsloven § 36, stk. 3.

Efter at skellet er fastlagt på en af de tre måder, registreres dette ved GST, hvorefter
det bliver noteret i Matriklen. Dertil, efter det sidste led i skelforretningsprocessen, skal
omkostningerne fordeles jf. Udstykningslovens § 39.

3.3 Opsamling

Dette kapitel besvarer arbejdsspørgsmål 1, som stilles i kapitel 1.1 Initierende undren: Hvad
er processen for en skelforretning, og hvilke aktører indgår i processen, samt hvilke roller har
disse aktører?. I kapitlet beskrives skelforretningsprocessen gennem gældende lovgivning,
bekendtgørelser og vejledninger om skelforretninger.

Forud for skelforretningsprocessen kan landinspektøren bestilles af ejendomsejere til at
udføre tre matrikulære discipliner, som er almindelig skelafmærkning, ejendomsberigtigelse
og teknisk ændring, som vist på figur 3.1. Det kommer an på sagen, hvilken der anvendes.
Dog hvis ejere eller naboer af den berørte ejendom ikke tiltræder skellets beliggenhed, kan
dette afgøres ved at rekvirere en landinspektør og sætte skelforretningsprocessen i gang.
Skelforretningsprocessen kan opdeles i fire faser, før åstedet, ved åstedet, efter åstedet og,
hvis skelforretningen skal videre i systemet, domstolene, som igen er vist på figur 3.1.

Aktørerne i en skelforretning er den rekvirerede landinspektør, parterne og eventuelle
vidner, parternes repræsentanter samt Hegnssynet. Det er landinspektørens rolle at
afgøre skellets rette beliggenhed. Dertil er det ene og alene landinspektørens ansvar at
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indsamle tilstrækkelige oplysninger om ejendomsgrænsen på den/de berørte ejendomme jf.
officialprincippet. Derudover skal landinspektøren selv tage stilling til sin habilitet i sagen.
Hvis der kommer indsigelser mod landinspektørens habilitet, inddrages GST som aktør,
der udelukkende skal afgive en afgørelse om landinspektørens habilitet i sagen.

Før åstedet har landinspektøren ansvaret for at indkalde parterne, repræsentanter og vidner
til skelforretningen. I begyndelsen af en skelforretning har parterne mulighed for at komme
med indsigelser mod landinspektørens habilitet.
Med formaliteterne på plads kan landinspektøren komme med sit grundlag for afgørelsen.
Hertil har parterne mulighed for at komme med yderligere information omkring, hvad
de mener er skellets rette beliggenhed. Hvis der kommer væsentlig information herom,
kan landinspektøren vælge at udsætte skelforretningen. Hvis der ikke fremlægges nye
informationer, afmærker landinspektøren skellet efter sit skøn, hvor parterne enten kan
tiltræde skellet eller undlade at tiltræde skellet. Hvis en part ikke ønsker at tiltræde skellet,
kan dette tages videre til domstolene som søgsmål, hvilket skal ske inden for otte uger efter
modtagelsen af skelforretningserklæringen.

I dette kapitel er processen for en skelforretning klargjort, og hvilke aktører der deltager samt
hvilken rolle de hver især har i en skelforretning. Dertil er det juridiske krav for jurisdiktion
til skelforretninger belyst, og dermed er det muligt at kigge på det arbejdsmæssige
krav, som landinspektøren skal opretholde for at bibeholde skelforretningsopgaven. I
næste kapitel identificeres problemstillinger fra GST og PLF-arbejdsgruppen under
skelforretningsprocessen, som kan risikere at påvirke det arbejdsmæssige krav.
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problemstillinger 4
Formålet med dette kapitel er at besvare foranalysens andet og tredje arbejdsspørgsmål,
hvilket henholdsvist er:

1. Hvilke overvejelser gør GST og PLF sig i forbindelse med udviklingen af
skelforretninger?

2. Hvilke juridiske og praktiske udfordringer påvirker gennemførelsen af skelforretnings-
processen?

I dette kapitel besvares det andet arbejdsspørgsmål ud fra en analyse af dokumenterne fra
det kommissorium GST igangsatte i 2024 omhandlende skelforretninger samt notatet
fra PLF-arbejdsgruppen bestående af fire landinspektører, der beskæftiger sig med
skelforretninger. Gennem afsnit 4.1 Identificering af problemstillinger fra kommissorium
(GST) og 4.2 Identificering af problemstillinger fra PLF-arbejdsgruppe identificeres de
forskellige problemstillinger og fokusområder, som GST og PLF-arbejdsgruppen mener
har relevans for at forklare de observerede tendenser. Hertil anvendes metoden Process
Tracing i afsnit 4.3 Analyse af skelforretningsprocessen, der har til formål at undersøge
sammenhænge i udvalgte problemstillingers årsager og deres udfald. Denne analyse har til
formål at besvare det tredje arbejdsspørgsmål.

Dette kapitel tager hul på professionsteoriens arbejdsmæssige krav, hvortil det gælder
om for landinspektørprofessionen at bevare kontrollen over arbejdsopgaven, som i dette
tilfælde er skelforretningen. Kommissoriet fra GST og notatet fra PLF præsenterer begge
udfordringer, der kan risikere at påvirke landinspektørens jurisdiktion, hvilket undersøges
nærmere i dette kapitel.

4.1 Identificering af problemstillinger fra kommissorium

(GST)

Som det beskrives i indledningen til dette speciale, fremstilles tendenserne til stigningen i
antallet af skelforretninger og i omkostningerne ved skelforretninger som et muligt problem
for afholdelsen af skelforretninger i fremtiden. De mulige afledte problemer og konsekvenser
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heraf uddybes nærmere i det fremsatte kommissorium fra GST til PLF, hvortil vigtigheden
af korrekt anvendelse af skelforretninger understreges:

“Det er vigtigt at sikre, at ejere af fast ejendom har adgang til at håndhæve ejendomsret og
få registreret deres ejendomsgrænser på en effektiv og rimelig måde.”

(Eksternt bilag/Litteratur/Kommissorium, s. 1)

Hertil fastslås det, at adgangen til at rekvirere en skelforretning skal være lige for alle
ejendomsejere, hvorfor disproportionale omkostninger eller landinspektørernes eneret til at
afholde skelforretninger ikke må udgøre en hindring for gennemførelsen af en skelforretning
for nogen, uanset deres økonomiske situation (Eksternt bilag/Litteratur/Kommissorium, s.
1).
Høje omkostninger forbundet med skelforretninger har tidligere været kritiseret i ph.d.-
afhandlingen Skelforretningsprocessen evalueret af landinspektør Tanja L. Skovsgaard, hvor
det fremgår, at tre ud af fire adspurgte rekvirenter vil udlade at afholde en skelforretning,
hvis omkostningerne ikke dækkes af parternes retshjælpsforsikring. Dette skyldes, at
omkostningerne er højere end hvad rekvirenterne er villige til eller har mulighed for
at betale, hvortil det påpeges, at der kan være en “(...) risiko for, at parterne med det
nuværende omkostningsniveau ikke kan få løst deres konflikt, medmindre de har kendskab
til og kan anvende retshjælpsdækningen i deres forsikring”. (Skovsgaard, 2014a, s. 320)

Derudover pointeres det i kommissoriet, at skelforretninger ikke bør anses som et alternativ
til almindelig skelafmærkning eller ejendomsberigtigelse, hvorfor “(...) regler, praksis,
økonomiske hensyn og forsikringsordninger (...)” ikke bør opfordre til eller på anden
måde tilskynde til afholdelsen af skelforretning (Eksternt bilag/Litteratur/Kommissorium,
s. 1). På baggrund af ovenstående er følgende arbejdsopgave opstillet for PLF:

• Analysere årsagerne til stigningen i omkostningerne til skelforretninger.
• Undersøge forskellene i landinspektørens arbejde ved almindelig skelafsætning og

ejendomsberigtigelse sammenlignet med skelforretninger.
• Afdække, om der er regler, praksis, økonomiske hensyn eller forsikringsforhold, der kan

begrunde, at tvivl og uenighed om skel løses ved en skelforretning frem for almindelig
skelafsætning eller ejendomsberigtigelse.

• Fremsætte forslag og anbefalinger til, hvordan man kan fremme brugen af almindelig
skelafmærkning og ejendomsberigtigelse.

• Fremsætte forslag og anbefalinger til, hvordan man kan reducere omkostningerne til
skelforretninger. (Eksternt bilag/Litteratur/Kommissorium, s. 1)

Ud fra kommissoriet fortolkes det, at de observerede tendenser inden for de seneste år,
ifølge GST, kan have en væsentlig betydning for befolknings ejendomsret, fordi de stigende
omkostninger kan gøre det urealistisk for borgerne at rekvirere og betale for en skelforretning
uden en privat retshjælpsforsikring eller retshjælp dækket af staten.
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En sådan udvikling kan derfor også betyde større omkostninger for staten, hvis det medfører
flere ansøgninger efter BSF1 § 11, som bestemmer at “(...) en parts omkostninger ved en
skelforretning helt eller delvis skal betales af staten, såfremt (...) ansøgeren ikke uden at
lide væsentlige afsavn kan betale omkostningerne.” Ifølge Kristensen og Dalberg-Larsen
er mere end 90 % af befolkningen dog dækket af en retshjælpsforsikring (Kristensen og
Dalberg-Larsen, 2022, s. 121).

Derudover påpeges det i dette speciale, at tendenserne på sigt kan skabe mindre tiltro til både
skelforretninger og sågar også til domstolene, hvis tendenserne fortsætter som hidtil. Selvom
en skelforretning på mange punkter adskiller sig fra en almindelig retssag ved domstolene,
må det antages, at vigtigheden af tillid til skelforretninger tillige kan understreges
gennem Kommissorium for strukturudvalg for domstolene fra 2025. I Kommissorium for
strukturudvalg for domstolene tydeliggøres det, at saglighed og effektivitet medvirker
til at styrke tilliden til domstolene og deres funktion “(...) som samfundets centrale
konfliktløsningsorgan”, hvilket formodes også at være gældende for skelforretninger. Hertil
fremgår det at opgaveløsningen løbende bør tilpasses samfundsudviklingen, således at det
sikres at sagerne behandles med en “(...) høj faglig kvalitet, er tidssvarende og imødekommer
brugernes behov, så der er lige og værdig adgang til ret og retfærdighed.” (Vollmer, 2025, s.
1)
På trods af at skelforretninger skal afholdes af en privatpraktiserende landinspektør,
må det forventes, at GST ligeledes har et ansvar for at sikre, at skelforretninger følger
samfundsudviklingen, samt at borgernes ret til at håndhæve deres ejendomsret og at
registreringen af deres ejendomsgrænser sker på en effektiv og rimelig måde. På baggrund
af dette er det valgt at analysere PLF-arbejdsgruppens svar til GST’s kommissorium
for at undersøge, om PLF er enig i GST’s udtalelser, og om PLF mener, der er andre
problemstillinger, som kan spille ind i stigningen af antallet og omkostningerne af
skelforretninger.

Afrunding

På baggrund af dette kommissorium kan to overordnede problemstillinger udledes, som GST
ønsker nærmere undersøgt. Den første problemstilling omhandler de stigende omkostninger
forbundet med afholdelsen af en skelforretning. Ifølge GST kan en konsekvens af de stigende
omkostninger være, at afholdelsen af en skelforretning medvirker til en indskrænkning af
borgernes ejendomsret. Det understreges her, at muligheden for at rekvirere en skelforretning
ikke skal være betinget af rekvirentens økonomiske situation eller mulighed for at dække
omkostningerne gennem en retshjælpsforsikring eller staten.
Den anden problemstilling omhandler den stigende mængde skelforretninger og brugen heraf
som et alternativ til almindelig skelafmærkning eller ejendomsberigtigelse. Hertil påpeges
vigtigheden af denne problemstilling i dette speciale, da de mulige afledte konsekvenser kan
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betyde mindre tillid til skelforretninger, hvilket kan påvirke det arbejdsmæssige krav, som
fremgår af professionsteorien.

4.2 Identificering af problemstillinger fra PLF-arbejdsgruppe

PLF-arbejdsgruppen har til kommissoriet udarbejdet et notat med bemærkninger til fire
emner, som analyseres nærmere i dette afsnit. I notatet fra PLF-arbejdsgruppen bemærkes
det, at notatet ikke har til formål at være en videnskabelig redegørelse eller analyse af
skelforretninger, men at det i stedet er baseret på “(...) praktiske erfaringer og indtryk som
de praktiserende landinspektører har fra skelforretninger ” (Eksternt bilag/Litteratur/Notat
fra PLF, s. 1). De fire emner er som følgende:

• Årsager til stigning i antal skelforretninger.
• Analyse af stigning i omkostninger til skelforretninger.
• Undersøge forskellene i landinspektørens arbejde ved almindelig skelafsætning og

ejendomsberigtigelse if.t. skelforretninger.
• Afdække, om der er regler, praksis, økonomiske hensyn eller forsikringsforhold, der kan

begrunde, at tvivl og uenighed om skel løses ved en skelforretning frem for almindelig
skelafsætning eller ejendomsberigtigelse.

4.2.1 Årsager til stigning i antal skelforretninger

PLF-arbejdsgruppens første emne omhandler tendensen til stigende antal skelforretningssa-
ger siden år 2018, hvortil arbejdsgruppen anerkender tendensen og påpeger, at flere faktorer
kan medvirke til stigningen. Den første faktor, der nævnes i notatet, er ’øget konfliktniveau’
mellem naboer samt en skepsis mod landinspektørerne som en årsag til tendensen. I forhold
til naboernes skepsis mod landinspektørerne pointeres det af PLF-arbejdsgruppen, at de i
større grad oplever mistillid eller modvillighed til at indgå i en dialog om skellets placering,
når de tager kontakt til rekvirentens naboer. Her beskrives det, at naboerne ofte ønsker en
“second opinion” eller helt udlader af princip at skrive under på en erklæring om godkendelse
af skellet, på trods af at naboen er enig i skellets placering. Hertil beskrives det, at denne
mistillid ofte er begrundet i manglende kendskab til landinspektørens objektivitet på grund
af, at landinspektørerne er rekvireret af modparten. (Eksternt bilag/Litteratur/Notat fra
PLF, s. 3)
Ud fra denne udtalelse tolkes det, at der allerede forud for skelforretningen kan være faktorer,
som gør, at afmærkningen af skellet ikke er mulig uden en skelforretning. Hvis der er over-
ensstemmelse mellem den fysiske og den registrerede ejendomsgrænse, skal landinspektøren,
som nævnt i afsnit 3.1, kun underrette naboejerne om skelafmærkningen jf. BMA § 4, stk.
3. I sådanne tilfælde vil der ikke være behov for at indhente en underskrift, men naboen har
fortsat mulighed for at indhente en second opinion, hvilket kan betyde, at en skelforretning
igangsættes. Hvis der derimod ikke er overensstemmelse, skal landinspektøren forsøge at
afsætte skellet gennem en ejendomsberigtigelse, arealoverførsel eller teknisk ændring jf.
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BMA § 4, stk. 2. Dette vil dog ikke være muligt, hvis en part ikke ønsker at indgå i dialog om
skellets placering eller af princip ikke ønsker at underskrive en erklæring, hvilket efterlader
skelforretningen som den eneste mulighed for at afsætte skellet.

Derudover henvises der, ligesom i artiklen af Jensen og Sørensen (2023), i notatet til, at
borgerne under coronaepidemien har haft mere tid til projekter i hus og have, hvilket har
medført et større fokus på ejendomsgrænserne. Denne antagelse fra PLF-arbejdsgruppen
suppleres med, at borgerne gennem de seneste årtier har mulighed for at fremsøge
ejendomsoplysninger og sammenligne kortmateriale med luftfotos, uden nærmere kendskab
til både gyldigheden og unøjagtigheden i de offentligt tilgængelige kort og luftfotos. Hertil
påpeges det i notatet, at andre offentlige myndigheder også anvender samme kortmateriale og
luftfotos i deres sagsbehandling såsom registrering af bygninger i Bygnings- og Boligregistret
(BBR) (Eksternt bilag/Litteratur/Notat fra PLF, s. 3). I dette speciale antages det, at
PLF-arbejdsgruppen opfattelse er, at nogle afgørelser fra myndighederne bliver truffet på et
unøjagtigt grundlag, hvilket kan medvirke til, at flere naboer ender i konflikter vedrørende
skellets placering, hvilket kan føre til flere skelforretninger.
Hertil nævnes i notatet at det ofte er advokater kontaktes af borgerne først ved konflikter
om skellets placering, der igangsætter en skelforretning på samme uoplyste grundlag om
nøjagtigheden af de offentlige tilgængelige data, men også de andre alternativer til at
fastlægge skellet (Eksternt bilag/Litteratur/Notat fra PLF, s. 3).
Derudover gør PLF-arbejdsgruppen ligeledes opmærksom på, at en række advokatfirmaer i
de seneste 10-15 år har reklameret med skelforretninger som et konfliktløsningsinstrument,
hvortil det nævnes, at mange skelforretninger i dag udmeldes af advokatfirmaer (Eksternt
bilag/Litteratur/Notat fra PLF, s. 4). Det nævnes ikke direkte af arbejdsgruppen, at dette
har medvirket til stigningen i antallet af skelforretninger, men det formodes i dette speciale
ud fra tekstens kontekst at være PLF-arbejdsgruppens holdning.
En anden årsag kan være, ifølge PLF-arbejdsgruppen, at parterne og deres advokater
definitivt ønsker skellet fastlagt forud for en byggesag, hvor skellets placering i forhold til
bygningen har betydning (Eksternt bilag/Litteratur/Notat fra PLF, s. 3).

PLF-arbejdsgruppen udtaler afslutningsvist, at anmodninger om at afholde en skelforretning
fra en advokat ofte kommer med en accept fra forsikringsselskaberne om at dække
omkostningerne og at arbejdsgruppen ikke ser nogen grund til at betvivle behovet for
at afholde skelforretningen, der anmodes jf. Udstykningslovens § 35. Hertil fastslås det, at
“Skelforretningsinstrumentet er et glimrende konfliktløsningsredskab (...)”, der ikke medvirker
til at optrappe konflikter, hvis det anvendes korrekt. (Eksternt bilag/Litteratur/Notat fra
PLF, s. 4).

PLF-arbejdsgruppen kommenterer, at de problemstillinger, der fremhæves i notatet, alle
“(...) ligger uden for landinspektørernes påvirkning, og derfor næppe kan reguleres eller
ændres” (Eksternt bilag/Litteratur/Notat fra PLF, s. 16).
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Afrunding

Ud fra PLF-arbejdsgruppens notat kan det udledes, at de ser tre mulige årsager til den
stigende tendens i antallet af skelforretningssager siden 2018.
Den første problemstilling, der udledes i dette speciale, er mistillid til landinspektørens
objektivitet og hertil modvillighed til at indgå i dialog om skellets placering, hvilket blandt
andet begrundes med et højere konfliktniveau blandt befolkningen. Dette kan medvirke til,
at modparten selv igangsætter en skelforretning for at få en second opinion eller efterlader
skelforretningen som den eneste mulighed for at fastlægge skellet.
Anden problemstilling, der udledes i dette speciale, omhandler tilgængeligheden og brugen
af unøjagtige data, som gør, at flere borgere bliver i tvivl om skellets placering samt at
offentlige myndigheder træffer afgørelsen baseret på unøjagtige data.
Tredje problemstilling, der udledes, beskriver advokaters involvering i skelforretninger som
en mulig årsag til stigningen, hvortil det nævnes, at skelforretninger ofte rekvireres af en
advokat, der på forhånd har fået godkendelse til, at sagens omkostninger kan dækkes af et
forsikringsselskab. Her beskrives det, at advokater bruger skelforretninger til endegyldigt
at fastlægge skellets placering, på trods af at skellet ikke før har været forsøgt afsat ved
matrikulære discipliner.

For at afgrænse specialet er det valgt kun at fokusere på sidstnævnte årsag i afsnit 4.3
Analyse af skelforretningsprocessen. Dette er valgt, da der her er en direkte tilknytning til
skelforretningen, hvorimod de to andre anses som større samfundsmæssige tendenser, der
anses som svære at have indflydelse på. Hernæst undersøges, hvilke årsager der kan være
med til at skelforretningerne stiger i omkostninger.

4.2.2 Årsager til stigning i omkostninger til skelforretninger

Som nævnt i afsnit 4.1 på side 37 Identificering af problemstillinger fra kommissorium (GST)
bør økonomiske hensyn hverken være til hindring for gennemførelsen af en skelforretning
eller modsat tilskynde til afholdelsen af en skelforretning. I notatet fra PLF-arbejdsgruppen
kommenteres det, at dataene til grund for den tendens, der beskrives af Jensen og Sørensen
(2023), ikke er retvisende grundet det sparsomme datagrundlag, hvilket består af 14,8 %
af de indkomne skelforretninger. Nærmere bestemt skriver PLF-arbejdsgruppen at “På
grundlag af de store udsving fra år til år og det sparsomme datagrundlag, skønnes GST’s
enkeltstående konklusion ikke at være et retvisende billede af omkostningsstigningerne”
(Eksternt bilag/Litteratur/Notat fra PLF, s. 5). For eksempel fremhæves det hertil, at
stigningen i omkostningerne mellem år 2014 og 2022 er 40 %2, hvilket er betydeligt lavere

2

100148 − 71788
71788

× 100% = 39, 5
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end stigningen på 95 %3 fra 2012 til 2022, som fremhæves af Jensen og Sørensen (2023).
Hertil udleder PLF-arbejdsgruppen fire andre konklusioner ud fra selektivt udvalgte årstal.
(Eksternt bilag/Litteratur/Notat fra PLF, s. 5)

• En stigning på 23 % fra 2014 til 2021 (7 år)
• En stigning på 40 % fra 2014 til 2022 (8 år)
• Et fald på 32 % fra 2014 til 2015
• Et fald på 10 % fra 2020 til 2021

(Eksternt bilag/Litteratur/Notat fra PLF, s. 5)

Til dette har PLF-arbejdsgruppen forslået at indsamle informationer fra hver af de
fire repræsenterede landinspektørfirmaer4 med hensigt på at styrke datagrundlaget,
hvortil det forventes at GST udarbejder en ny opgørelse over omkostningsudviklingen
af skelforretningerne (Eksternt bilag/Litteratur/Notat fra PLF, s. 6). Det er imellemtiden
uvist om disse informationer er givet til GST, og i så fald om der er udarbejdet en ny
opgørelse.

I dette speciale er det valgt at udregne den procentvise stigning fra år til år og gennemsnittet heraf
for at vise omkostningsudviklingen for skelforretninger fra 2012 til 2022. Dette gøres for at give et
mere retvisende billede af omkostningsstigningerne fra år til år. Her fremgår det, at omkostningerne
af en skelforretning i gennemsnit er steget med 9,82 % hvert år, hvilket er næsten fem gange højere
end den målsatte inflation af Den Europæiske Centralbank (ECB) på 2 %, (Danmarks Nationalbank,
u.d.). Udregningen af den gennemsnitlige ændring i omkostninger fra år til år fremgår af bilag C.1.
I dette speciale anses det som en markant stigning, som kan påvirke borgernes ejendomsret. Som
tidligere nævnt i afsnit 4.1 Identificering af problemstillinger fra kommissorium (GST) kan høje
omkostninger nemlig betyde at borgere “(...) ikke kan få løst deres konflikt, medmindre de har
kendskab til og kan anvende retshjælpsdækningen i deres forsikring” (Skovsgaard, 2014a, s. 320).

Derudover kommer PLF-arbejdsgruppen med en række bemærkninger, som kan forklare
eller begrunde omkostningsudviklingen de seneste år, hvilket omhandler en “(...)
stigning i tidsforbruget og de generelle omkostninger ved skelforretninger ” (Eksternt
bilag/Litteratur/Notat fra PLF, s. 6). Nærmere bestemt fremhæves 3 overordnede
problemstillinger, som hver medvirker til højere omkostninger grundet et større tidsforbrug
i landinspektørens arbejde (Eksternt bilag/Litteratur/Notat fra PLF, s. 6-7). Disse tre
problemstillinger er:

3

100148 − 51353
51353

× 100% = 95

4De fire landinspektørfirmaer er LE34, Bøgh & Krabbe, Geopartner, og LIFA
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• Øget tilgængelighed af data stiller større krav til forundersøgelser og sagsforberedelse,
samt gennemgang af bilag.

• Øget koordinations- og administrationsbehov ved indkaldelse til skelforretning
• Færre tiltrædelser medfører større tidsforbrug til udarbejdelse af skelforretningserklæ-

ringer.

Afslutningsvist argumenteres der for, at omkostningsudviklingen er forbundet med stigende
lønninger og generelle omkostninger til “(...) transport, husleje, IT, landmålingsudstyr
m.m.”, hvortil arbejdsgruppen skønner, at der samlet er tale om en stigning på 30 % i de
direkte omkostninger forbundet med afholdelsen af en skelforretning i perioden 2012 til
2022 (Eksternt bilag/Litteratur/Notat fra PLF, s. 7). Hvad PLF-arbejdsgruppen lægger til
grund for dette skøn og hvad de anses som direkte og indirekte omkostninger uddybes ikke
i notatet.
Hvilken reel omkostningsudvikling der har været på transport, husleje, IT, landmålingsudstyr
med mere, og hvilken indflydelse dette har haft på omkostningerne for en skelforretning,
vil være relevant at undersøge nærmere for at skabe et helhedsbillede af den observerede
omkostningsudvikling. Disse undersøgelser fravælges dog i dette speciale, da dette anses for
at ligge uden for specialets og uddannelsens omfang.
I stedet er det valgt i det følgende afsnit at fokusere på tidsforbruget forbundet med selve
skelforretningsprocessen. Dette gøres for at afgrænse omfanget af specialets analysearbejde
til ét fokusområde, der i højere grad anses for at være muligt at analysere, frem for at
fokusere på større samfundsmæssige udviklinger og tendenser.

Afrunding

Fra notatet til kommissoriet kan det udledes, at der ifølge PLF-arbejdsgruppen kan være flere
årsager til stigningen i omkostningerne forbundet med skelforretninger. Foruden de generelle
omkostninger til transport, husleje, IT, landmålingsudstyr med mere, gør arbejdsgruppen
opmærksom på, at flere forskellige problemstillinger medfører større tidsforbrug i selve
afholdelsen af skelforretninger. Disse problemstillinger er:

1. Øget tilgængelighed af data stiller større krav til forundersøgelser og sagsforberedelse,
samt gennemgang af bilag.

2. Øget koordinations- og administrationsbehov ved indkaldelse til skelforretning.
3. Færre tiltrædelser medfører større tidsforbrug til udarbejdelse af skelforretningserklæ-

ringere.

Ud fra dette kan det udledes, at PLF-arbejdsgruppen mener, at omkostningsudviklingen
tildels skyldes advokaters involvering og andre processuelle udfordringer. For at belyse dette
nærmere analyseres skelforretningsprocessen i følgende afsnit.
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4.3 Analyse af skelforretningsprocessen

Denne analysen tager udgangspunkt i det foregående kapitel 3 Skelforretningsprosessen
og notatet fra PLF, hvor der afgrænses til de identificerede problemstillinger fra afsnit 4.1
Identificering af problemstillinger fra kommissorium (GST) og 4.2 Identificering af problem-
stillinger fra PLF-arbejdsgruppe som har direkte tilknytning til skelforretningsprocessen.
Disse problemstillinger er:

1. Advokater anvender skelforretninger som en forsikringsdækket genvej til fastlæggelse
af skellet, der ikke forudgående har været forsøgt afsat ved matrikulære discipliner.

2. Øget tilgængelighed af data stiller større krav til forundersøgelser og sagsforberedelse
samt gennemgang af bilag.

3. Øget koordinations- og administrationsbehov ved indkaldelse til skelforretning.
4. Færre tiltrædelser medfører større tidsforbrug til udarbejdelse af skelforretningserklæ-

ringer.

I dette afsnit anvendes metoden Process Tracing, hvor formålet her er at belyse konkrete
mekanismer for hver af de fire udvalgte problemstillinger og derved skabe en ’minimalistisk
forståelse’ af disse mekanismer. En mekanisme betegnes som en proces, der aktiveres, når
en bestemt eller flere årsager er til stede, og som forbinder disse årsager med et bestemt
udfald (Pedersen og Beach, 2021, s. 27).
Et eksempel på en problemstilling opdelt i årsag, mekanisme, og udfald fremgår af figur
4.1. I denne problemstilling er årsagen coronaepidemien, som har haft det udfald, at flere
skelforretninger rekvireres end førhen. Her kan en mekanisme være, at befolkningen har haft
større fokus på skellets placering, som nævnt i notatet og artiklen af Jensen og Sørensen
2023.

Figur 4.1. Eksempel på problemstilling opdelt i årsag, mekanisme og udfald (Egen produktion).

Formålet med at skabe en minimalistisk forståelse er at få en idé om, hvilke mekanismer
der kan være til stede og hvordan disse mekanismer virker. Ud fra notatet fremgår det,
at der både før, under og efter afholdelsen af en skelforretning kan være situationer eller
problemstillinger, som gør, at omkostningerne de seneste år er steget, hvilket analyseres i
de følgende afsnit.
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Advokater anvender skelforretninger som en forsikringsdækket genvej til
fastlæggelse af skellet, der ikke forudgående har været forsøgt afsat ved
matrikulære discipliner

Ifølge PLF-arbejdsgruppen kan advokaters deltagelse i skelforretninger være en årsag til det
stigende antal af skelforretninger. Det nævnes her, at langt flere skelforretningssager i dag
rekvireres af en advokat end for 10 år siden, og at dette, ifølge PLF-arbejdsgruppen, alene
viser en eskalering konfliktniveauet mellem parterne (Eksternt bilag/Litteratur/Notat fra
PLF, s. 9). Derudover betyder det, at færre skelforretningssager rekvireres ved en dialog med
landinspektøren, hvilket ifølge GST er et problem, da skelforretninger kun bør anvendes som
en sidste mulighed for at fastlægge skellet (Eksternt bilag/Litteratur/Notat fra PLF, s. 9),
(Eksternt bilag/Litteratur/Kommissorium, s. 1). Hertil påpeges det, som nævnt i afsnit 4.2.1
Årsager til stigning i antal skelforretninger, at nogle advokatfirmaerne “(...) har indenfor
de seneste måske 10-15 år reklameret for skelforretning som et konfliktløsningsinstrument”
(Eksternt bilag/Litteratur/Notat fra PLF, s. 9). Det antages derfor, at en mulig mekanisme
mellem advokaters deltagelse og flere skelforretningssager kan være, at færre tvister mellem
parterne forinden er forsøgt løst ved brug af de matrikulære discipliner. Dette fremgår af figur
4.2. Hertil fremgår det, som nævnt i afsnit 4.2.1 Årsager til stigning i antal skelforretninger,
at rekvireringer til en skelforretning af en advokat ofte kommer med en forhåndsgodkendelse
fra et forsikringsselskab om at dække omkostningerne (Eksternt bilag/Litteratur/Notat
fra PLF, s. 16). Ifølge PLF-arbejdsgruppen er det ikke “(...) landinspektørens ansvar eller
opgave at få afdækket årsagen til skelforretningsanmodningen” og derfor skal landinspektøren
heller ikke betvivle eller afvise en anmodning om skelforretning fra en advokater (Eksternt
bilag/Litteratur/Notat fra PLF, s. 4 og 16).

Figur 4.2. Problemstillingen omkring advokaterne ringer direkte efter en skelforretning og derved
ikke løser en tvist om skellets beliggenhed via de matrikulære discipliner opdelt i årsag, mekanisme
og udfald (Egen produktion).

Figuren 4.2 viser, at årsagen er, som landinspektørerne oplever, at flere skelforretninger
rekvireres af advokater, og ifølge PLF-arbejdsgruppen er det ikke landinspektøren, som
opsøger skelforretningerne (Eksternt bilag/Litteratur/Notat fra PLF, s. 16). Mekanismen
der kan udledes fra notatet er, at færre tvister omhandlende skellets beliggenhed er forsøgt
løst ved matrikulære discipliner og derfor går direkte til en skelforretning, hvilket leder til
et udfald på flere skelforretninger. Det vurderes i dette speciale at denne mekanisme vil
være relevant at undersøge nærmere.
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Øget tilgængelighed af data stiller større krav til forundersøgelser og
sagsforberedelse, samt gennemgang af bilag

I forhold til den første problemstilling om Øget tilgængelighed af data stiller større
krav til forundersøgelser og sagsforberedelse samt gennemgang af bilag, påpeges det af
PLF-arbejdsgruppen, at der til en skelforretning stilles større krav til landinspektørens
undersøgelser end ved en ejendomsberigtigelse grundet officialprincippet. Hertil beskrives
det, at landinspektørens undersøgelser ved en ejendomsberigtigelse har til formål at
bekræfte parternes oplysninger, og at der ikke er grund til at betvivle parternes
oplysninger (Eksternt bilag/Litteratur/Notat fra PLF, s. 9). Derimod beskrives det,
at det er op til landinspektøren i en skelforretning at “(...) kontrollere/gennemskue,
hvornår [landinspektøren] bliver fortalt sandheden, og hvornår [landinspektøren] får serveret
”en hvid løgn”” (Eksternt bilag/Litteratur/Notat fra PLF, s. 11). For at sikre eller
kontrollere parternes oplysninger er det, ifølge PLF-arbejdsgruppen, nødvendigt at hente
og undersøge historiske matrikelkort, historiske luftfotos, og at undersøge byggesagsarkivet
samt Tingbogen for eventuelle servitutter eller dokumenter, inden skelforretningen afholdes
(Eksternt bilag/Litteratur/Notat fra PLF, s. 11).
Ud fra notatet tolkes det i dette speciale, at PLF-arbejdsgruppen mener, at der er forskel
på mængden af arbejde forbundet med undersøgelserne af hævd i forbindelse med en
skelforretning og undersøgelse af hævd ved en almindelig ejendomsberigtigelse. Hvilke
konkrete forskelle der kan være, vil være relevant at undersøge nærmere. På baggrund af
dette antages det, at officialprincippet kan være en årsag til højere omkostninger, hvor
større krav til undersøgelserne af hævd anses for at være mekanismen. Dette fremgår af
figur 4.3.

Figur 4.3. Problemstilling vedrørende officialprincippet opdelt i årsag, mekanisme og udfald (Egen
produktion).

En anden årsag til omkostningsudviklingen er også, ifølge PLF-arbejdsgruppen, at der i en
skelforretning er større krav til opmålingen, specielt hvis dataene for ejendommen er af ringe
kvalitet. Her argumenteres der for, at ringe data, som bliver indlagt og synlige for parterne
via matrikelkortet, skaber et større behov for opmåling af de fysiske forhold ved de berørte
ejendomme. Dertil er det vigtigt at landinspektøren verificerer ved omhyggelig opmåling
for at give “ro” på parterne og samtidig opnå tillid mellem begge parter, da dette “(...) kan
være afgørende for om parterne kan forliges omkring landinspektørens afmærkning af skellet
og denne begrundelse for sin afgørelse” (Eksternt bilag/Litteratur/Notat fra PLF, s. 11).
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PLF-arbejdsgruppen argumentere derudover at opmålingerne til en skelforretning er mere
omfattende, da “en [skelforretning] kan indbringes for Byretten og skal derfor kunne stå sin
prøve over for en dommer ” (Eksternt bilag/Litteratur/Notat fra PLF, s. 10). Opmåling
kan derfor anses som en mekanisme, der medfører stigende omkostninger, hvilket fremgår
af figur 4.4.

Figur 4.4. Problemstilling vedrørende ringe datakvalitet opdelt i årsag, mekanisme og udfald
(Egen produktion).

Det formodes dog, at opmåling er mere effektiv og dermed hurtigere end tidligere, hvorfor det
vurderes, at opmåling ikke medvirker betydeligt til højere omkostninger. Fysisk opmåling
anses dog stadig for at være en mekanisme, som bør undersøges nærmere.

Øget koordinations- og administrationsbehov ved indkaldelse til
skelforretning

Udover landinspektørens undersøgelser af de matrikulære forhold forinden en skelforretning,
skal landinspektøren, som nævnt i afsnit 3.2.1 Rekvisition af landinspektør, undersøge
sin habilitet, hvilket har til formål at sikre landinspektørens objektivitet. Dette betyder,
at landinspektøren ikke må have en særlig interesse i skellet eller tilknytning til nogen
af parterne, hverken personlig eller økonomisk. I notatet nævnes det, at retspraksis
hertil kræver, at landinspektøren som minimum i to fulde regnskabsår tilbage skal kunne
dokumentere, om parterne har været kunder hos firmaet, og dertil om omsætningen herfra
gør landinspektøren inhabil (Eksternt bilag/Litteratur/Notat fra PLF, s. 10). Det fremgår
ikke af notatet, hvilken dom eller domme denne retspraksis kommer fra eller hvor stor en
betydning dette kan have for sagsomkostningerne. Det må dog formodes at være varierende
alt efter virksomhedens størrelse og arbejdsopgaver, og at denne retspraksis, medfører et øget
administrationsbehov, som har betydning for omkostningsudviklingen af skelforretninger.
Hertil beskrives det, at habilitetsspørgsmålet ofte betvivles af parternes advokater under
selve skelforretningen, hvilket betyder, at landinspektøren først skal redegøre for sin
habilitet eller få en afgørelse fra GST før skelforretningen kan fortsætte (Eksternt
bilag/Litteratur/Notat fra PLF, s. 10). Som nævnt i afsnit 3.2.2 Åsted kan dette betyde,
at skelforretningen skal begynde forfra med en ny landinspektør, hvis landinspektøren
erklæres inhabil af GST. Hertil påpeges det af PLF-arbejdsgruppen, at redegørelsen kan
medvirke til længere sagsbehandlingstid for landinspektøren, da landinspektøren skal “(...)
forelægge sine egne undersøgelser og advokatens beskyldninger for GST og afvente svar herpå”
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(Eksternt bilag/Litteratur/Notat fra PLF, s. 10). Udover at landinspektøren skal bruge tid
på at udarbejde en redegørelse, der kan sendes til GST med advokatens beskyldninger om
inhabilitet, vil dette uanset afgørelsen fra GST medføre, at skelforretningen udsættes, hvilket
sender processen tilbage til ’Før åstedet’, som det fremgår af figur 4.5. Hertil formodes det,
at skelforretningsprocessen igen kan udsættes, hvis en part eller advokat kommer med nye
beskyldninger om inhabilitet. Dog skal det bemærkes, at landinspektøren har mulighed for
at fortsætte skelforretningen, som nævnt i afsnit 3.2.2 Skelforretnings formaliteter, hvis
indsigelserne er grundløse. Hvis landinspektøren vælger at fortsætte skelforretningen uden
at afklare habilitetsspørgsmålet ved GST, vil det betyde, at landinspektøren påtager sig en
vis procesrisiko. Dette kan for eksempel have den konsekvens, at skelforretningen bliver
ugyldig, hvis en domstol finder, at landinspektøren er inhabil.

Figur 4.5. Opdatering af skelforretningsprocessen ved åsted omkring habilitetsspørgsmålet (Egen
produktion).

Nærmere bestemt kan dette beskrives ved at opdele problemstillingen, der udledes fra
notatet, i dens årsag, mekanismer og udfald, hvilket fremgår af figur 4.6. Her kan to
mekanismer fremhæves, nemlig at landinspektøren skal redegøre for sin habilitet over for
GST, og at skelforretningen udsættes.

Figur 4.6. Problemstillingen ved åsted omkring habilitetsspørgsmålet opdelt i årsag, mekanisme
og udfald (Egen produktion).
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4.3. Analyse af skelforretningsprocessen

I forhold til den første mekanisme om Redegørelse for habilitet skal den egenundersøgelse,
som landinspektøren forinden skelforretningen har foretaget, samt de beskyldninger, der har
været mod landinspektørens habilitet, beskrives. Alt efter den medgåede tid til udarbejdelse
af redegørelsen og korrespondance med GST kan dette betyde højere omkostninger i
skelforretningen. Hvor stor en indflydelse dette reelt har på en skelforretningsag bør
undersøges nærmere.
Hertil følger en arbejdsopgave for GST. De omkostninger for GST, der måtte være forbundet
med dette, undersøges ikke nærmere i dette speciale, da det ikke har betydning for
skelforretningens omkostninger.

På grund af indsigelsen mod landinspektørens habilitet medfører det også, at den anden
mekanisme Skelforretningen udsættes aktiveres. Denne mekanisme kan også anses for en
problemstilling i sig selv. Som nævnt i afsnit 4.2.2 Årsager til stigning i omkostninger til
skelforretninger, kan koordinering for afholdelsen af en skelforretning mellem flere parter og
deres repræsentanter betyde, at omkostningerne for en skelforretning stiger. Ifølge PLF-
arbejdsgruppen medfører det et betydeligt tidsforbrug, blandt andet fordi der kan være
modstridende interesser i forhold til, hvor hurtigt skelforretningen skal foreløbe (Eksternt
bilag/Litteratur/Notat fra PLF, s. 7).
Udsættelse af en skelforretning kan derfor også anses som en årsag, hvortil koordinering
mellem parterne og deres repræsentanter er en mekanisme, der forbinder årsagen med
udfaldet, som er højere omkostninger. Dette fremgår af figur 4.7.

Figur 4.7. Problemstillingen vedrørende udsættelse af skelforretning opdelt i årsag, mekanisme og
udfald (Egen produktion).

I forbindelse med selve indkaldelsen kan to mekanismer identificeres, som gør indkaldelsen
mere tidskrævende, hvilket medfører, at omkostningerne stiger. Som nævnt i afsnit 3.2.1
Indkaldelse af parter skal landinspektøren både indkalde parterne og bevise, at parterne har
modtaget denne indkaldelse jf. BSF § 2, stk. 1. Det påpeges her af PLF-arbejdsgruppen, at
der kan være en del detektivarbejde, hvis landinspektøren ikke modtager kontaktinformation
til de involverede parter af rekvirenten. Det skyldes blandt andet, at ikke alles telefonnumre
eller mailadresser er offentligt tilgængelige. (Eksternt bilag/Litteratur/Notat fra PLF, s. 12)
Derfor anses manglende kontaktoplysninger for at være en årsag til højere omkostninger
for skelforretningssagen, hvor mekanismen er detektivarbejdet for at indkalde parterne.
Dette fremgår af figur 4.8 på den følgende side. Hvor ofte landinspektørerne står i en
situation, hvor de ikke kan finde kontaktoplysninger, eller hvilken betydning dette kan
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4.3. Analyse af skelforretningsprocessen

have for sagsomkostningerne, vides ikke. Det vil derfor være relevant at undersøge dette
nærmere.

Figur 4.8. Problemstillingen vedrørende manglende kontaktinformationer opdelt i årsag, mekanisme
og udfald (Egen produktion).

Færre tiltrædelser medfører større tidsforbrug til udarbejdelse af
skelforretningserklæringer

PLF-arbejdsgruppen nævner i notatet, at færre skelforretninger ender med, at parterne
tiltræder landinspektørernes afgørelse i skelforretningen (Eksternt bilag/Litteratur/Notat
fra PLF, s. 7). Ud fra dette kan der i notatet uddrages to forskellige mekanismer, som
ifølge PLF-arbejdsgruppen påvirker omkostningerne i en skelforretning. Disse mekanismer
fremgår af figur 4.9 på næste side og omhandler situationer, som kun opstår, når parterne
ikke tiltræder landinspektørens afgørelse. Det fortolkes derfor, at følgende mekanismer
kun medvirker til højere omkostninger, når en skelforretning ikke ender med, at parterne
tiltræder landinspektørens afgørelse.

Første mekanisme som følge af færre tiltrædelse er, at landinspektørerne skal udarbejde
flere skelforretningserklæringer, hvilket ifølge PLF-arbejdsgruppen vil “(...) fordyre sagen
hvilket ofte medfører øget tidsforbrug på 5-10 timer ” (Eksternt bilag/Litteratur/Notat fra
PLF, s. 7). Dette forudsætter selvfølgelig, at der bliver tilføjet til omkostningerne, da
landinspektøren skal lave mere arbejde i form af forberedelse til, at sagen kan komme videre
til domstolene.

Anden mekanisme, der er identificeret ud fra årsagen, er at landinspektøren “(...)
efterhånden altid [skal udarbejde en] redegørelse til Hegnssynet, da forsikringsselskaberne
ikke accepterer forlig om omkostningsfordeling indgået ved skelforretningen” (Eksternt
bilag/Litteratur/Notat fra PLF, s. 7). Ud fra notatets kontekst fortolkes det i dette
speciale at behovet for udarbejdelse af en redegørelse til Hegnssynet kan medføre højere
omkostninger for en skelforretning. Det fremgår ikke tydeligt af notatet, hvad denne
redegørelse til Hegnssynet indebærer eller hvor meget arbejde det kræver at udarbejde. For
at finde ud af, om dette kan betyde højere omkostninger for en skelforretning, bør dette
undersøges nærmere.
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Figur 4.9. Problemstillingen ved efter åstedet, hvis ingen af parterne tiltræder skellets beliggenhed
opdelt i årsag, mekanisme og udfald (Egen produktion).

4.4 Opsamling

I dette kapitel er der i afsnit 4.1 Identificering af problemstillinger fra kommissorium
(GST) og 4.2 Identificering af problemstillinger fra PLF-arbejdsgruppe identificeret en
række problemstillinger fra GST’s kommissorium og PLF-arbejdsgruppens notat, som
kan have betydning for de observerede tendenser om stigende omkostninger og antallet af
skelforretningssager. Herefter er udvalgte problemstillinger undersøgt nærmere i afsnit
4.3 Analyse af skelforretningsprocessen for at identificere, hvilke mulige mekanismer,
der forbinder årsagerne med deres udfald. De identificerede mekanismer, som kan være
medvirkende til højere omkostninger eller flere skelforretningssager, fremgår af følgende
liste:

1. Færre tvister om skellet er forsøgt afklaret gennem de matrikulære discipliner
2. Større krav til undersøgelserne af hævd
3. Fysisk opmåling
4. Redegørelse af habilitet for GST
5. Udsættelse af skelforretninger
6. Koordinering med parter og repræsentanter
7. Tidskrævende detektivarbejde ved indkaldelse
8. Udarbejdelse af skelforretningserklæring
9. Redegørelse til Hegnssynet

Ud fra denne analyse af skelforretningsprocessen er der identificeret en enkelt mekanisme,
som kan være medvirkende til, at flere skelforretninger igangsættes. Denne mekanisme
aktiveres ifølge PLF-arbejdsgruppen, fordi flere rekvirenter først henvender sig til en
advokat frem for en landinspektør, hvilket betyder, at færre tvister om skellet er forsøgt
afklaret gennem de matrikulære discipliner forinden skelforretningen igangsættes. I forhold
til professionsteori kan disse mekanismer medvirke til, at arbejdsmæssige krav kan blive
udfordret, hvis problemstillingerne påvirker landinspektørprofessionen negativt. Derfor er
det valgt at undersøge denne mekanisme nærmere i hovedanalysen.
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Derudover kan der fra denne analyse konkluderes, at der i skelforretningsprocessen kan
være en række mekanismer, der kan medvirke til højere omkostninger ved en skelforretning.
Dette kapitel har dermed skabt en minimalistisk forståelse af mekanismerne og bekræftet
deres tilstedeværelse. For at kunne konkludere, hvilken reel betydning disse mekanismer
kan have for omkostningerne ved en skelforretning, vil det være nødvendigt at undersøge
dem nærmere, hvilket gøres i specialets hovedanalyse. Her undersøges disse mekanismer
nærmere for at skabe en dybere forståelse af dem.

Ud fra mængden af identificerede mekanismer kan det, på trods af manglende viden om
deres reelle betydning for sagsomkostningerne, antages, at mekanismerne tilsammen kan
medvirke til en betydelig stigning i omkostningerne. Hertil kan det udledes af kapitlet, at
stigende omkostninger kan have væsentlig betydning for borgernes ejendomsret, hvis høje
omkostninger forhindrer borgerne i at rekvirere til en skelforretning, og derved ikke kan
sikre deres private ejendomsret.
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Delkonklusion for

foranalysen 5
I indledningen er specialets initierende undren, og dertil er tre arbejdsspørgsmål præsenteret.
Denne undren og dertilhørende arbejdsspørgsmål har dannet grundlaget for og er besvaret
i foranalysen. Den initierende undren og dertilhørende arbejdsspørgsmål lyder:

“Hvilke problemstillinger kan medvirke til de observerede tendenser, og hvilke konsekvenser
kan det have for borgernes ejendomsret? ”

1. Hvad er processen for en skelforretning, og hvilke aktører indgår i processen, samt
hvilke roller har disse aktører?

2. Hvilke overvejelser gør GST og PLF sig i forbindelse med udviklingen af
skelforretninger?

3. Hvilke juridiske og praktiske udfordringer påvirker gennemførelsen af skelforretnings-
processen?

I kapitel 3 Skelforretningsprocessen besvares arbejdsspørgsmål 1 Hvad er processen for en
skelforretning, og hvilke aktører indgår i processen, samt hvilke roller har disse aktører?. Her
beskrives, at det forud for skelforretningsprocessen er muligt at få fastlagt eller berigtiget
skellet med de tre matrikulære discipliner: almindelig skelafmærkning, ejendomsberigtigelse
eller teknisk ændring, medmindre der ikke kan opnås enighed mellem parterne om skellets
placering. Hvis parterne ikke kan blive enige, har begge parter mulighed for at rekvirere en
ny landinspektør til en skelforretning, hvor skelforretningsprocessen igangsættes.
Skelforretningsprocessen er i dette speciale inddelt i henholdsvis ’under skelforretning’
og ’efter skelforretning’, hvoraf ’under skelforretningen’ yderligere er opdelt i før, ved og
efter åstedet. Ved ’efter skelforretningen’ refereres til, hvis en skelforretning går videre til
domstolene.

Aktørerne, der indgår i skelforretningsprocessen, er den rekvirerede landinspektør,
rekvirenten, modparten og eventuelle repræsentanter for parterne, hvilket ofte er advokater
eller i nogle tilfælde landinspektører. Hertil kan parterne anmode om Hegnssynets deltagelse,
hvis rolle er at fordele skelforretningens omkostninger. Som udgangspunkt er det den part,
som rekvirerer landinspektøren, der skal betale for omkostningerne af skelforretningen.
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Landinspektøren, der rekvireres til at afholde en skelforretning, skal inden selve
skelforretningen igangsættes vurdere sin habilitet i den gældende sag. Hvis landinspektøren
erklærer sig selv for habil, kan forberedelserne af skelforretningen begynde. Her er det ene
og alene landinspektørens ansvar at finde alle relevante oplysninger, som danner grundlag
for afgørelsen om skellets beliggenhed jf. officialprincippet. Hertil har landinspektøren
også ansvar for at indkalde vidner, som kan bidrage med information til skelforretningen.
Det er ligeledes landinspektøren, der har ansvaret for at indkalde parterne, og eventuelle
repræsentanter, til skelforretningen.
Til selve skelforretningen, også kaldet ’ved åstedet’, har landinspektøren ansvar for at oplyse
om skelforretningsprocessen samt sin afgørelse om skellets retlige placering. Herefter har
parterne og deres repræsentanter mulighed for at udtale sig om skellets beliggenhed og
fremlægge yderligere dokumenter. Hvis disse udtalelser eller dokumenter indeholder relevante
oplysninger om skellets retlige placering, er det landinspektørens ansvar at vurdere, om de
fremlagte oplysninger giver anledning til at ændre afgørelsen. Her kan landinspektøren vælge
at udsætte skelforretningen, hvis dette skønnes at være nødvendigt. Hvis landinspektøren
derimod vurderer, at de fremlagte oplysninger ikke giver anledning til at ændre afgørelsen,
kan skellet afsættes. En skelforretning kan ende med, at parterne enten ikke tiltræder eller
tiltræder afgørelsen om skellets placering. Hvis en part ikke ønsker at tiltræde skellet, kan
de inden otte uger anlægge sag ved domstolene om landinspektørens afgørelse.
Det er ligeledes igennem kapitel 3, at det juridiske krav fra professionsteorien kommer
i spil for landinspektørprofessionens jurisdiktion. Det er igennem lovgivninger såsom
Udstykningsloven, at landinspektøren har fået arbejdsopgaven at lave skelforretninger,
hvor der dertil er BSF og VSF for at styre processen af skelforretningen. Dette er de
kompetencer en landinspektør skal kunne for at udføre arbejdet.

I kapitel 4 Identificering af problemstillinger i skelforretninger besvares den initierende
undren: Hvilke problemstillinger kan medvirke til de observerede tendenser, og hvilke
konsekvenser kan det have for borgernes retssikkerhed?, arbejdsspørgsmål 2: Hvilke
overvejelser gør GST og PLF sig i forbindelse med udviklingen af skelforretninger? og
arbejdsspørgsmål 3: Hvilke juridiske og praktiske udfordringer påvirker gennemførelsen af
skelforretningsprocessen?.

Det kan ud fra kapitel 4 konkluderes, at der ifølge GST og PLF kan være flere
problemstillinger, som kan medvirke til de observerede tendenser. Ud fra disse
problemstillinger er der udvalgt fire overordnede problemstillinger, som er nærmere
analyseret i afsnit 4.3 Analyse af skelforretningsprocessen. De udvalgte problemstillinger er:

1. Advokater anvender skelforretninger som en forsikringsdækket genvej til fastlæggelse
af skellet, der ikke forudgående har været forsøgt afsat ved matrikulære discipliner.

2. Øget tilgængelighed af data stiller større krav til forundersøgelser og sagsforberedelse
samt gennemgang af bilag.

3. Øget koordinations- og administrationsbehov ved indkaldelse til skelforretning.
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4. Færre tiltrædelser medfører større tidsforbrug til udarbejdelse af skelforretningserklæ-
ringer.

Disse fire problemstillinger er i afsnittet analyseret ved brug af metoden Process Tracing,
hvor flere mekanismer er identificeret. Her er problemstillingerne opdelt i deres årsag,
mekanisme og udfald, hvorefter de 9 mekanismer er identificeret.

1. Færre tvister om skellet er forsøgt afklaret gennem de matrikulære discipliner
2. Større krav til undersøgelserne af hævd
3. Fysisk opmåling
4. Redegørelse af habilitet for GST
5. Udsættelse af skelforretninger
6. Koordinering med parter og repræsentanter
7. Tidskrævende detektivarbejde ved indkaldelse
8. Udarbejdelse af skelforretningserklæring
9. Redegørelse til Hegnssynet

Til disse mekanismer er der skabt en minimalistisk forståelse, ud fra PLF-notatet, der
bekræfter deres tilstedeværelse i skelforretningsprocessen. Det vil kræve en dybere forståelse
af mekanismerne for at vide, hvilken reel indflydelse de har, men det kan konkluderes,
at der er flere juridiske og praktiske udfordringer, som kan påvirke gennemførelsen af
skelforrretningsprocessen. Hertil kan det konkluderes, at disse udfordringer kan være til risiko
for borgernes ejendomsret. Dette skyldes både de høje omkostninger som mekanismerne kan
medføre og deres indflydelse på hvor hurtig og effektiv behandling af en skelforretningssag
kan være.

I kapitel 4, ud fra et professionsteoretisk synspunkt, er det arbejdsmæssige krav centralt
i landinspektørens jurisdiktion, da GST opstiller, hvilke problemer de mener kan skyldes
stigningen i antallet og omkostningerne på skelforretninger, som skal løses. Dertil svarer
PLF med et notat, der forklarer og beskriver processen for en skelforretning, og dertil
kommer, hvad de mener kan være årsager til problemstillingerne.
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Problemformulering 6
I foranalysen konkluderes det, at der i skelforretningsprocessen kan opstå problemstillinger,
som både kan fordyre skelforretningssagen og forlænge processen samt medvirke til, at flere
skelforretninger igangsættes. I forhold til de problemstillinger, der fordyrer og forlænger
processen, kan det medvirke til, at forringe borgernes mulighed for at opretholde deres private
ejendomsret. Dette skyldes, at høje omkostninger kan betyde, at folk ikke har råd til en
skelforretning og derfor ikke har adgang til at håndhæve deres grundlovssikrede ejendomsret.
Som belyst i specialets indledning er det muligt at få omkostningerne fra en skelforretning
dækket gennem sin indboforsikring, der ofte indeholder en retshjælpsforsikring. Dette
betyder dog, at borgernes mulighed for at rekvirere en skelforretning kan være afhængig af,
om deres forsikringsselskab vil betale omkostningerne. Derudover kan borgernes ejendomsret
også forringes, hvis de identificerede mekanismer gør, at en skelforretning ikke kan afholdes
effektivt. Som nævnt i afsnit 4.1 Identificering af problemstillinger fra kommissorium (GST)
er saglig og effektiv sagsbehandling nemlig medvirkende til at styrke landinspektørens
jurisdiktion gennem det arbejdsmæssige krav med tilliden til landinspektørens afholdelse af
skelforretninger og deres funktion som konfliktløsningsorgan og dermed også medvirkende
til at styrke borgernes ejendomsret.

I forhold til problemstillingen om at flere skelforretninger igangsættes, fremgår det af
notatet fra PLF-arbejdsgruppen, at stigningen ikke bør problematiseres. Dette begrundes
med, at størstedelen af skelforretninger ender med, at parterne tiltræder landinspektørens
afgørelse og derfor fortsat medvirker til at aflaste domstolene. Hertil argumenteres der for,
at landinspektørens udarbejdelse af skelforretningserklæringer ligeledes aflaster domstolene
i de sager, der går videre til domstolene, ved at forberede skelforretningen til behandling
ved domstolene. (Eksternt bilag/Litteratur/Notat fra PLF, s. 16) Hertil antages det i
dette speciale, at skelforretninger, der ikke indbringes for domstolene, i højere grad aflaster
domstolene end de sager, der ender ved domstolene, men som landinspektøren har forberedt.
Det kan derfor siges, at stigningen i antallet af skelforretninger ikke er et problem, så længe
antallet af skelforretningssager, der går videre til domstolene, ikke ligeledes er stigende.
Af et tidligere kandidatprojekt fra 9. semester på landinspektørvidenskabsuddannelsen
fra 2025 fremgår det dog, at der i 2022 og 2023 har været en stigning i antallet af
skelforretningssager, som afgøres ved domstolene på henholdsvis 15 og 24 sager. Dette
fremgår af figur 6.1 på den følgende side.
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Figur 6.1. Alle registrerede skelforretninger afgjort ved skelforretningen og domstolene fra 2013
til 2023 (Andersen et al., 2025).

Dette anses for en markant stigning i antallet af skelforretningssager, der føres videre til
domstolene. På baggrund af det ovenstående er følgende problemformulering udarbejdet.

Hvordan påvirker de identificerede mekanismer skelforretningers funktion i forbindelse med
landinspektørens arbejdsmæssige krav, og i hvilket omfang bidrager skelforretninger til at

afklare tvister, inden disse videreføres til domstolene?

Problemformuleringen giver anledning til at undersøge de, fra foranalysen identificerede,
mekanismer nærmere for at klargøre, hvilken konkret betydning og hvilke konsekvenser de
kan have for skelforretningsprocessen og formålet med skelforretninger. Hovedanalysen har
derfor til formål at skabe en dybere forståelse af de otte identificerede mekanismer. Denne
dybere forståelse skal give anledning til en vurdering af, om skelforretninger stadig fungerer
som et konfliktløsningsinstrument.
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Interviews om

skelforretninger i praksis 7
Dette kapitel har til formål at opnå en dybere forståelse af de ni identificerede mekanismer fra
foranalysen. For at skabe denne dybere forståelse er det valgt at afholde to semistrukturerede
interviews med landinspektører, som beskæftiger sig med skelforretninger. Det ene interview
er med landinspektør Steen Boe, der har 30 års erfaring inden for skelforretninger og er
medforfatter til PLF-notatet. Det andet interview er med landinspektør Casper Sørensen,
som har 20 års erfaring inden for skelforretninger. Casper Sørensen er ikke medforfatter til
PLF-notatet.
Følgende afsnit tager udgangspunkt i de ni mekanismer, hvor der redegøres for
landinspektørenes svar til de stillede spørgsmål. De ni mekanismer præsenteres i den
rækkefølge som i foranalysen. Landinspektørenes udsagn fra de to interviews har til formål
at skabe en dybere forståelse for, om mekanismerne er reelle udfordringer og hvordan
de kan påvirke afholdelsen af en skelforretning. Interviewguides fremgår i bilag A og de
transskriberede interviews fremgår af specialets eksterne bilag i mappen Data.
I forbindelse med professionsteori skal dette kapitel give et indblik i, hvad der sker i praksis,
og dermed kigge på det arbejdsmæssige krav. Interviewene giver et indblik i landinspektørens
konkrete praksis ved skelforretninger, der muligvis kan gøre processen herfor kompleks.

7.1 Mekanisme 1 - Færre tvister om skellet er forsøgt

afklaret gennem de matrikulære discipliner

Den første mekanisme fra foranalysen lyder på, at Færre tvister om skellet er forsøgt afklaret
gennem de matrikulære discipliner. For at undersøge denne mekanisme nærmere er begge
landinspektører spurgt ind til, om de ved rekvireringen spørger rekvirenten om skellet
forinden er forsøgt løst af en landinspektør og om skelforretningssager ofte rekvireres af en
advokat. Til dette udtaler Casper Sørensen, at det ikke er noget, der bliver spurgt direkte
til, men at det kan fornemmes ud fra samtalen med rekvirenten eller i løbet af forberedelsen
af skelforretningen og dermed ud fra disse observationer “(...) bliver afklaret, om det er
forsøgt afsat” (Ekstern bilag/Data/TS Casper Sørensen/15:21 + 15:51). Hertil nævner
Casper Sørensen, at skelforretninger ofte rekvireres af en advokat, hvilket ikke tidligere har
været tilfældet (Ekstern bilag/Data/TS Casper Sørensen/11:30).
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discipliner

Steen Boe udtaler at, når der rekvireres til en skelforretning, har parterne “(...) for længst
passeret det her sted, hvor [en landinspektør] sådan ’light‘ kan gå ud og tale med parterne”
(Ekstern bilag/Data/TS Steen Boe/58:35). Dette kan, ifølge Steen Boe, gøre det vanskeligt
at opnå enighed om skellets placering ved brug af de tre matrikulære discipliner, da
konflikten er på et højt niveau (Ekstern bilag/Data/TS Steen Boe/58:35). Det er derfor,
ifølge Steen Boe, ikke den almindelige skelafmærkning eller ejendomsberigtigelse, der ligger
til grund for skelforretningerne, men ofte andre bagvedliggende konflikter om “(...) hegn,
noget terrænregulering og andre ting”. Hertil udtaler Steen Boe at “[I] langt, langt de fleste
tilfælde, er der en konflikt, og konflikten er opstået inden landinspektørerne kommer på
banen (...)” og at det derfor ikke er muligt at “(...) få parternes tilkendegivelser om “her
ligger skellet” og så skrive under på det (...)”. Hertil er Steen Boe enig med Casper Sørensen
i, at skelforretninger ofte rekvireres af en advokat, og nævner, at det er advokaternes ansvar
som professionelle aktører at vurdere, hvornår en skelforretning er berettiget. (Ekstern
bilag/Data/TS Steen Boe/58:35)

Steen Boe bemærker dog også, at han en enkelt gang har været rekvireret til en skelforretning,
som efter sin egen fornemmelse kun var rekvireret, fordi der var en klar retshjælpsdækning
til at kunne håndtere konflikten, hvor andre konfliktemner kunne håndteres som en del af
skelforretningen.
Skelforretningen omhandlede et skel i et nyudstykket område, hvor skelpælene kunne findes.
Steen Boe oplyser rekvirentens advokat om, at det som landinspektør kun er muligt at
bekræfte skellet eller undersøge, om der er sket en fejl i registreringen eller ved afsætningen
af skelpælene. Advokaten fastholdt skelforretningen, da der lå nogle andre bagvedliggende
konflikter. Steen Boe udtaler, at dette er det mest “grelle” eksempel, han har oplevet, og
synes, at det er et misbrug af skelforretningsinstrumentet. (Ekstern bilag/Data/TS Steen
Boe/58:35)

Vurdering af mekanismen

Ud fra de to interviews kan det udledes, at landinspektørerne, som udgangspunkt, ikke
spørger direkte ind til, om skellet forinden er forsøgt afmærket ved brug af de matrikulære
discipliner. I stedet kan det forstås, at en landinspektør enten i løbet af rekvireringen
eller ved forberedelserne bliver opmærksom på, om skellet forinden er forsøgt afmærket
af en anden landinspektør. Hertil kan det dog udledes af interviewene, at det ikke har
væsentlig betydning, om skellet forinden har været forsøgt afmærket af en landinspektør,
da konflikten, når skelforretningen rekvireres, allerede har nået et niveau, hvor det ikke vil
være muligt at opnå enighed om skellets placering, og at konflikterne ofte omhandler noget
andet end skellets placering. Hvor ofte skelforretninger rekvireres på grund af konflikter,
der ikke omhandler skellets placering, vides ikke.
Hertil fortæller de interviewede landinspektører, at skelforretninger ofte rekvireres
af en advokat, hvilket i dette speciale antages at være en indikator for, at færre
skelforretninger rekvireres gennem en dialog med en landinspektør. Denne påstand om, at
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flere skelforretninger rekvireres af en advokat, vurderes derfor som relevant at undersøge
nærmere. Det er derfor valgt at undersøge, hvem der rekvirerer skelforretningssager i afsnit
8 Kvantitativ analyse af Skelforretningssager, og diskutere, hvilken betydning dette kan
have i kapitel 9 Diskussion.

Herudover fremgår det af interviewene, at begge landinspektører har oplevet situationer,
hvor de har anbefalet en anden løsning end en skelforretning, og at det en enkelt gang er
oplevet, at skelforretning, ifølge landinspektøren, er misbrugt på grund af det økonomiske
incitament til at løse en konflikt, der ikke har omhandlet skellets placering. Selvom dette
kun fremstår som et enkeltstående tilfælde, er det valgt at diskutere, hvilken betydning
dette kan have for brugen af skelforretninger. Dette diskuteres også i kapitel 9 Diskussion.

7.2 Mekanisme 2 - Større krav til undersøgelse af hævd

Den anden mekanisme, fra foranalysen, er, at der er et større krav til undersøgelse af hævd,
når det gælder en skelforretning i forhold til en ejendomsberigtigelse. Hertil fortæller Casper
Sørensen, at når det gælder undersøgelsespligten af hævd, så “(...) skal [landinspektøren]
være mere grundig i en skelforretning [og] det er der ingen tvivl om” (Ekstern bilag/Data/TS
Casper Sørensen/22:31). Ifølge Casper Sørensen skyldes dette, at der er forskel på, om
parterne er enige eller i konflikt med hinanden omkring skellets beliggenhed. Casper
Sørensen nævner som eksempel, at hvis en af parterne har en aftale liggende gemt væk i en
skrivebordsskuffe, er der forskel på, om den kommer frem ved en ejendomsberigtigelse, hvor
de er enige om hævden, eller om den kommer frem til en skelforretning, hvor parterne er
uenige. (Ekstern bilag/Data/TS Casper Sørensen/23:09) Ud fra interviewet tolkes det, at en
eventuel aftale med sikkerhed kommer frem ved en skelforretning, hvis det kan modbevise,
at der er vundet hævd. Hertil tolkes det, at det ikke altid er muligt for landinspektøren at
fremfinde eventuelle beviser for en aftale, hvis parterne er enige i, at der er vundet hævd.

Steen Boe udtaler, at der i nogle tilfælde i forbindelse med at vurdere hævd skal findes nogle
gamle måloplysninger, servitutter eller andre relevante oplysninger, der kun kan rekvireres
ved Rigsarkivet, som dernæst skal bestilles hjem og muligvis oversættes. Det antages i dette
speciale, at der med ’oversættes’ menes enten renskrivning af dokumenter eller oversættelse
fra gammeldansk til ny dansk. I en skelforretning mener Steen Boe, at dette er nødvendigt
for at undersøge “(...) hvor det oprindeligt verificerede skel har været beliggende i forhold
til at vurdere en hævdssituation”. (Ekstern bilag/Data/TS Steen Boe/25:59)
I forbindelse med den udtalelse sammenligner Steen Boe en hævdsundersøgelse for en
skelforretning og en ejendomsberigtigelse: “Der er jo den kæmpe forskel, at i en skelforretning
er det landinspektøren, der skal undersøge alt. Ved ejendomsberigtigelse er det sådan set
bare landinspektøren, der er ved egne undersøgelser, finder (...) at der ikke er grund til at
betvivle [ejerens erklæring] ” (Ekstern bilag/Data/TS Steen Boe/27:24). Dertil tilføjer Steen
Boe, at undersøgelsesprincippet ved en skelforretning kan tage 10-20 timer mere end hvis
det er under en ejendomsberigtigelse (Ekstern bilag/Data/TS Steen Boe/33:10-33:28).
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Vurdering af mekanismen

Til mekanismen omhandlende større krav til undersøgelse af hævd, fremgår det ud fra
interviewene, at begge landinspektører er enige om, at dette er tilfældet ude i praksis, da
dynamikken i skelforretninger typisk er konfliktfyldt. Dette resulterer i en mere omfattende
undersøgelse af de matrikulære forhold, som landinspektøren skal understøtte med beviser og
modbeviser. Modsat er der typisk enighed ved ejendomsberigtigelse, hvorfor landinspektøren
kun skal bevise, at der ikke er grund til at betvivle parterne. Begge landinspektører er
derfor enige om, at der er større krav til undersøgelse af hævd i en skelforretning. Det har
dog ikke været muligt at konkludere ud fra interviewene alene, hvor stor en betydning dette
kan have for omkostningerne ved en skelforretningssag, eller om forholdene har ændret
sig gennem de seneste år. Det vurderes dog at være relevant for omkostningerne ved en
skelforretning, men det vil kræve yderligere undersøgelser for at konkludere noget om dette,
hvorfor dette diskuteres i kapitel 9 Diskussion.

7.3 Mekanisme 3 - Fysisk opmåling

Den tredje mekanisme fra foranalysen omhandler fysisk opmåling, da det af PLF-
notatet fremgår, at der er mere fysisk opmåling ved en skelforretning end ved andre
matrikulære opgaver. Hertil bekræfter Casper Sørensen PLF-arbejdsgruppen om, at der
skal mere fysisk opmåling til i en skelforretning. Casper Sørensen fortæller, at der “(...)
i almindelige matrikulære sager er det en helt overvejende hovedregel, at [landinspektøren
eller landmålingsteknikeren] er på ejendommen én gang og så får [landinspektøren eller
landmålingsteknikeren] målt og afmærket alt og så er det hjem igen” (Ekstern bilag/Data/TS
Casper Sørensen/51:16). Hvorimod ved en skelforretning er der både en foreundersøgelse
med grundig fysisk opmåling og dernæst en afmærkning af skellet efter skelforretningen.
Derudover er der, ifølge Casper Sørensen, en større sandsynlighed for, at landinspektøren
har et behov for at tage ud og besigtige de berørte ejendomme, hvilket kan fordyre
sagsomkostningerne. (Ekstern bilag/Data/TS Casper Sørensen/52:04)

Steen Boe nævner ligeledes at de fysiske opmålinger er nødvendige for at “(...) konstatere,
om der (...) er fejl i måloplysningerne” og at det derfor kan være nødvendigt “(...) [at]
måle [skellet] på begge sider af ejendommene og længere op og ned af vejene for at se om
måleoplysningerne passer ” (Ekstern bilag/Data/TS Steen Boe/33:38). Dette skyldes, ifølge
Steen Boe, at måleoplysningerne i skelforretningssager ofte er mere end 70 år gamle, hvilket
gør det mere omfattende at opmåle, og kontrollere for fejl (Ekstern bilag/Data/TS Steen
Boe/33:38).

Vurdering af mekanisme

Ud fra interviewene, hvor der spørges ind til mængden af fysisk opmåling i en skelforretning,
mener begge landinspektører, at det er mere omfattende ved en skelforretning, og at dette
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har betydning for sagsomkostningerne. Hertil kan det forstås, at den fysiske opmåling
specielt kan være mere omfattende, hvis måleoplysningerne er af ældre dato, hvilket ifølge
Steen Boe ikke er unormalt i skelforretninger.
Ud fra de to interviews er det ikke muligt at konkludere nærmere, hvor stor en betydning
fysisk opmåling kan have for sagsomkostningerne, men at dette kan være betinget af
måleoplysningernes kvalitet. Det kan heller ikke ud fra interviewene konkluderes, hvor stor
en andel af skelforretninger, der tager udgangspunkt i måleoplysninger, som er mere end
70 år gamle. Dog er det på baggrund af dette, vurderet, at denne mekanisme vil være
relevant at undersøge nærmere. Hvordan dette kan undersøges, diskuteres nærmere i kapitel
9 Diskussion.

7.4 Mekanisme 4 - Redegørelse af habilitet fra GST

Den fjerde mekanisme fra foranalysen er redegørelse af habilitet for GST. I forbindelse med
denne mekanisme, udtaler Casper Sørensen at det som landinspektør er vigtigt at være
transparent omkring habilitetsspørgsmålet (Ekstern bilag/Data/TS Casper Sørensen/31:28).
Dertil nævner Casper Sørensen, at han ikke har oplevet, at parterne sætter spørgsmålstegn
til sin habilitet, da habilitetsspørgsmålet typisk er afklaret inden åstedet, og at “(...) der er
ingen, der har interesse i, at den anden part så siger, at [landinspektøren] er inhabilitet.
Det risikerer jo at (...) fordyre sagen og trække den i langdrag.” (Ekstern bilag/Data/TS
Casper Sørensen/29:39 + 30:03)

Hertil udtaler Steen Boe, at praksis for habilitetsspørgsmålet ligeledes er, at der laves “(...)
en overordnet screening for at se hvem er parterne, [og om der er] habilitetsproblemer (...)”,
hvilket fremgår af en orienteringsskrivelse, der sendes til parterne inden skelforretningen
(Ekstern bilag/Data/TS Steen Boe/33:38).

Vurdering af mekanismen

Ud fra de to interviews omkring mekanismen redegørelse af habilitet fra GST vurderes det,
at det ikke er relevant at undersøge nærmere, da habilitetsspørgsmålet ofte er plads inden
selve skelforretningen. Det vurderes derfor, at mekanismen om redegørelse af habilitet fra
GST ikke er relevant at undersøge nærmere.

7.5 Mekanisme 5 - Udsættelse af skelforretninger

Den femte mekanisme fokuserer på udsættelse af skelforretninger ved åstedet på baggrund
af fremlagte dokumenter fra parternes side. Dertil siger landinspektør Casper Sørensen, at
han ikke har oplevet at udsætte en skelforretning, men derimod at han skulle bruge en
time ekstra ved åstedet for at gennemgå og organisere fremlagte dokumenter fra parterne
(Ekstern bilag/Data/TS Casper Sørensen/45:44-47:16).
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Hertil udtaler Steen Boe, at nogle advokater kommer med nye dokumenter og oplysninger
til åstedet, “(...) men det er ikke flertallet af tilfældene” (Ekstern bilag/Data/TS Steen
Boe/44:53). Det kan hertil, ud fra interviewet med Steen Boe, forstås, at advokater efter
’etiske regler’ bør sende eventuelle dokumenter til landinspektør og modpart forinden
åstedet, så alle har mulighed for at forholde sig til dem. Dette er dog ikke altid tilfældet,
hvilket Steen Boe fortæller og nævner, at han jævnligt modtager oplysninger fra advokater
ved åstedet. (Ekstern bilag/Data/TS Steen Boe/44:53) Hertil er Steen Boe adspurgt om
dette kan betyde, at skelforretningen udsættes. Til dette nævner Steen Boe, at det afhænger
af oplysningerne, men at det ofte er luftfotos, som han kan forholde sig til ved åstedet. Ud
fra dette interview tolkes det derfor, at skelforretninger sjældent udsættes, på grund af nye
dokumenter fra advokater ved åstedet.

Hertil bemærker Steen Boe, at en kollega har oplevet et tilfælde, hvor en advokat ved åstedet
er kommet med en “(...) dom på 50 sider fra 1994 ”. Hvor den pågældende landinspektør
til skelforretningen valgte at sige “Enten udskyder vi det, eller også noterer jeg, at det er
kommet, og så indgår det i min kendelse” (Ekstern bilag/Data/TS Steen Boe/46:26). Ud
fra denne udtalelse forstås det, at landinspektøren gav parterne to valgmuligheder. Den
første mulighed er at skelforretningen udsættes, så landinspektøren har mulighed for at læse
og overveje, om domsafgørelsen er relevant i sagen. Den anden mulighed er at kendelsen
noteres i skelforretningserklæringen, hvorefter parterne kan anlægge sag ved domstolene og
få retten til at vurdere domsafgørelsens relevans.

Vurdering af mekanismen

Ud fra interviewene med landinspektørerne omkring udsættelse af skelforretninger siger
Casper Sørensen, at han ikke har oplevet at udsætte nogen skelforretninger. Ud fra
interviewet med Steen Boe kan det forstås, at skelforretninger sjældent udsættes på baggrund
af nye fremlagte dokumenter fra advokater på åstedet, men at dette kan være nødvendigt.
På baggrund af dette vurderes det derfor, at skelforretninger sjældent udsættes, hvorfor
det vurderes, at mekanismen ikke er relevant at undersøge nærmere.

7.6 Mekanisme 6 - Koordinering med parter og

repræsentanter

Den sjette mekanisme er koordinering med parter og repræsentanter. Casper Sørensen oplever
ikke, at der er et problem ved koordinering af åsted med parter og repræsentanter. Hertil
beskrives processen ved at der bliver foreslået tre datoer “(...) en måned frem eller seks
uger frem (...) lidt afhængig af tid, sted, kompleksitet og så videre” (Ekstern bilag/Data/TS
Casper Sørensen/44:09).

Steen Boe udtaler, at det primært er advokaternes kalenderkoordinering, der styrer, hvornår
en skelforretning kan finde sted. Steen Boe sender 4-5 datoer ud og får en tilbagemelding
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om, at advokaterne ikke kan, hvorfor Steen Boe i halvdelen af gangene oplever at skulle
sende nye foreslag til datoer for skelforretningen. Derudover opleves det også, at “(...) hvis
modparten ikke er enig i, at der skal [være en] skelforretning, har jeg også oplevet en form
for obstruktion i hvor fleksible [modparterne] er med at finde nogle mødedatoer ”. (Ekstern
bilag/Data/TS Steen Boe/47:17)

Vurdering af mekanismen

I forhold til spørgsmålet om koordinering med parter og repræsentanter udtaler de
interviewede landinspektører noget forskelligt. Casper Sørensen oplever det ikke som et
problem med koordinering, hvor Steen Boe mener, at det er sværere, og dette tildels skyldes
advokaterne. Der kan sættes spørgsmålstegn ved, om det er et problem, at det tager lang
tid, da ventetid ikke er en del af omkostningerne. Men som Casper Sørensen nævner, så
ønsker partner typisk en afklaring på en skelforretning.
Ud fra de to interviews vurderes det, at kalenderkoordinering, som mekanisme, kan være
tidskrævende, men at dette er ubetydeligt i sagens helhed. Dette vurderes, da det at sende
en, to eller måske flere mails med forskellige forslag til, hvornår en skelforretning kan
afholden, ikke kan være betydeligt tidskrævende.
I forhold til problematikken om, at nogle parter kan forsøge at forhindre afholdelsen af en
skelforretning, vurderes det heller ikke at være en betydelig problemstilling. Dette skyldes
at en landinspektør har mulighed for at afholde en skelforretning uden at alle parter er til
stede, så længe denne er varslet mindst 14 dage inden jf. BSF § 2, stk. 1. På baggrund af
dette er det valgt, hverken at undersøge eller diskutere denne mekanisme nærmere.

7.7 Mekanisme 7 - Tidskrævende detektivarbejde ved

indkaldelse

Den syvende mekanisme fra foranalysen omhandler det tidskrævende detektivarbejde ved
indkaldelse. Casper Sørensen udtaler, at der kan være en udfordring med borger med
navne- og adressebeskyttelse, men at dette ikke er unikt for skelforretningssager, da det
“(...) uanset om det er skelforretninger eller almindeligt skelarbejde. Så vil det jo ofte
være, at [landinspektøren] skal ud og have fat i en nabo” (Ekstern bilag/Data/TS Casper
Sørensen/41:19). Hertil udtaler Casper Sørensen, at det efter hans skøn er muligt at finde
kontaktoplysningerne i 9 ud af 10 tilfælde (Ekstern bilag/Data/TS Casper Sørensen/41:57).
Hertil nævnes det, at hvis parterne slet ikke er til at finde, så sender han en måletekniker i
området ud og får dem til at banke på døren (Ekstern bilag/Data/TS Casper Sørensen/41:37-
41:57). Dertil tilføjer han det ikke er et praktisk problem med kontaktoplysninger, da
naboerne typisk har haft en længere varende konflikt med en form for kommunikation og
at “(...) når der er advokaterne involveret i det, så har de også fået styr på sådan nogle
faktuelle ting.” Hertil tilføjer han, at der er tale om “(...) en sag til 75.000 kroner, om
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[landinspektøren] så bruger tre kvarter på at drible rundt [for at] finde kontaktoplysninger
(...), det betyder ikke alverden” (Ekstern bilag/Data/TS Casper Sørensen/42:21-42:49).

Steen Boe udtaler i forhold til parter med navne- og adressebeskyttelse at han oplever at
“(...) det er (...) hver 10. sag (...) og det kan gå helt galt i tidsforbrug på sådan en [sag] og
så kan det belaste den enkelte sag, men det er jo ikke sådan et generelt problem” (Ekstern
bilag/Data/TS Steen Boe/1:14:19). Hertil beskriver Steen Boe proceduren for, hvad en
landinspektør skal gøre for at få disse beskyttede kontaktoplysninger. Landinspektøren skal
have fat i en dommer, som dernæst sender besked ud om skelforretning via E-boks, hvortil
den beskyttede part skal skrive under og tilgås fysisk af landinspektøren. Hertil oplever Steen
Boe tilfælde af parter, som besværliggør processen og gør det svært for landinspektøren at
bevise, at de har fået besked. (Ekstern bilag/Data/TS Steen Boe/1:14:19)

Vurdering af mekanismen

I forbindelse med tidskrævende detektivarbejde ved indkaldelse med navne- og
adressebeskyttelse af medvirkende parter har de interviewede landinspektører forskellige
erfaringer. De er begge enige om at det gælder hver 10. sag, at en landinspektør har en sag
med navne- og adressebeskyttelse. Casper Sørensen udtaler dog, at advokaterne typisk har
styr på de nødvendige kontaktoplysninger i forbindelse med skelforretningen. Steen Boe
udtaler derimod, at det er en langsommelig proces, især hvis det er parter, som ikke ønsker
at blive fundet. Det har ikke været muligt at konkludere konkret, hvilken betydning det kan
have, at en part har navne- og adressenbeskyttelse eller ikke ønsker at modtage indkaldelsen.
Det formodes dog at sådanne tilfælde er en sjælenhed og at eventuelle løsninger ikke har
særlig betydning for sagsomkostningerne ved en skelforretning. Det er derfor vurderet, at
denne mekanisme ikke er relevant at undersøge nærmere.

7.8 Mekanisme 8 - Udarbejdelse af skelforretningserklæringer

Mekanismen for udarbejdelse af skelforretningserklæringer er ikke undersøgt nærmere i
de to interviews, da det i foranalysen allerede er konkluderet, hvilken betydning det kan
have for sagens omkostninger, når en skelforretningserklæring skal udarbejdes. Det fremgår
af afsnit 4.3 Analyse af skelforretningsprocessen at en skelforretningserklæring ofte øger
tidsforbruget med omkring 5 til 10 timer. Det vil dog være interessant at undersøge, om
antallet af skelforretningssager i højere grad ender med en skelforretningserklæring end
tidligere, da dette kan have betydning for, hvad en skelforretningssag i gennemsnit koster.
Dette undersøges nærmere i kapitel 8 Kvantitativ analyse af skelforretningssager.

7.9 Mekanisme 9 - Redegørelse til Hegnssynet

Sidste mekanismer omhandler, at ifølge PLF-Notatet “(...) efterhånden altid [skal
udarbejde en] redegørelse til Hegnssynet, da forsikringsselskaberne ikke accepterer forlig om
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omkostningsfordeling indgået ved skelforretningen” (Eksternt bilag/Litteratur/Notat fra
PLF, s. 7).

Til dette uddyber Steen Boe i interviewet, at en redegørelse til Hegnssynet ikke er det samme
som en opgørelse, jf. BSF § § 5, stk. 3, hvortil han definere forskellen på en opgørelse og en
redegørelse: “En opgørelse er at skrive de timer og udlæg ned, og så er det grundlaget for en
regning”, hertil nævnes det at en opgørelse kun udsendes, hvis “(...) der er forlig omkring
tingene og så [parterne er] enige om det, så skal de bare have en regning (...)” (Ekstern
bilag/Data/TS Steen Boe/52:34). En redegørelse til Hegnssynet er derimod anderledes da
“[Hegnssynet] gerne [vil] vide, som der også står i både bekendtgørelsen og vejledningen,
hvor har skellet ligget henne? Er det tydeligt i marken? Er der synlige jernrør? Hvem har
anlagt sagen? Hvad har påstandene været? Hvem har en interesse i sagens udfald og så
videre? De ting, som Hegnssynet skal tage med i deres vurdering.” (Ekstern bilag/Data/TS
Steen Boe/52:34). Det tolkes ud fra interviewet, at der er tale om bestemmelserne i BSF §
4, stk 2, hvor det fremgår at landinspektøren skal udarbejde et en udtagelse om sagen, som
indeholder de i § 5, stk. 1, nr. 1-5, som sendes til parterne.

Hertil kommer Steen Boe med et bud om at forsikringsselskaber dækker 80 % af
skelforretninger i dag og derfor er der et ønske, fra forsikringsselskaberne, om at undersøge
om modparten skal dække noget af sagsomkostningerne gennem Hegnssynet (Ekstern
bilag/Data/TS Steen Boe/54:55). Ligeledes skønner Steen Boe at det muligvis er “(...)
halvdelen eller flere [skelforretningssager, hvor] omkostningsspørgsmålet bliver vurderet
ved Hegnssynet eller domstolen, men [at] der er også en stor del, som ikke bliver forelagt
Hegnssynet eller domstolen” (Ekstern bilag/Data/TS Steen Boe/55:40). I forbindelse med
hvor mange der søger at få omkostningerne dækket tilføjer Casper Sørensen dertil at der
“(...) stort set aldrig indgået forlig omkring fordelingen af omkostninger ” og at han selv
kun har oplevet tre gange at omkostningsspørgsmålet ikke er taget videre til Hegnssynet
(Ekstern bilag/Data/TS Casper Sørensen/1:00:46-1:01:16).

Vurdering af mekanismen

Gennem interviewet med Steen Boe kan det forstås, at udarbejdelse af en redegørelse til
Hegnssynet kun er relevant i de sager, hvor parterne tiltræder skellet, men ikke kan blive
enige om fordelingen af omkostningerne. I disse tilfælde betyder det, ifølge Steen Boe, at
landinspektøren skal udarbejde en erklæring, der minder om en skelforretningseklæring.
Det må derfor formodes, at denne mekanisme også kan medføre omkring 5 til 10 timers
ekstra arbejde i de sager, hvor der ikke er enighed om fordelingen af omkostninger.

Det har på baggrund af interviewet ikke været muligt at konkludere, hvor udbredt denne
praksis er blandt Hegnssynene.
På trods af dette vurderes det dog, at mekanismen om redegørelse til Hegnssynet kan
have relevans for den gennemsnitlige sagsomkostning af skelforretninger, hvilket diskuteres
nærmere i kapitel 9 Diskussion.
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7.10 Opsamling

Gennem dette kapitel er der skabt en dybere forståelse af de ni mekanismer gennem de to
interviews. På baggrund af denne dybere forståelse er det vurderet, hvilke mekanismer der
er relevant at undersøge yderligere, og hvilke mekanismer der ikke har væsentlig betydning
for afholdelse af skelforretninger, hvorfor de ikke undersøges nærmere.

På baggrund af dette kapitel er det fravalgt at undersøge følgende fire mekanismere
nærmere, da det, ud fra de to interviews, er vurderet at de ikke har væsentlig indflydelse
på skelforretningers funktion som konfliktløsningsinstrument:

4. Redegørelse af habilitet for GST
5. Udsættelse af skelforretninger
6. Koordinering med parter og repræsentanter
7. Tidskrævende detektivarbejde ved indkaldelse

I stedet er følgende fem mekanismer vurderet som relevante skelforretninger funktion
som konfliktløsningsværktøj. Det er valgt at undersøge mekanisme 8 om Udarbejdelse
af skelforretningserklæringer nærmere i det følgende kapitel 8 Kvantitativ analyse af
skelforretningssager. Derudover er det vurderet, at de andre fire mekanismer ikke vil være
mulige at undersøge i dette speciale, hvorfor de i stedet diskuteres i kapitel 9 Diskussion.
De fire andre mekanismer er:

1. Færre tvister om skellet er forsøgt afklaret gennem de matrikulære discipliner
2. Større krav til undersøgelse af hævd
3. Fysisk opmåling
9. Redegørelse til Hegnssynet

I forhold til professionsteori understøttes det arbejdsmæssige krav i dette afsnit, hvortil
landinspektørens jurisdiktion kommer til udtryk ved sin kompetence inden for ejendomsret
og konkrete faglige vurderinger foretaget ude i marken.
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skelforretningssager 8
Følgende kapitel har til formål at besvare problemformuleringen gennem en kvantitativ
dokumentanalyse af skelforretningssager, hvor det er valgt at føre statistik over årene 2009,
2010, 2013, 2014, 2017, 2018, 2021, 2022, 2024 og 2025. Derudover er dette valgt for at
skabe et mere oplyst grund, når de udvalgte mekanismer fra forige kapitel diskuteres i
kapitel 9 Diskussion.
Det er valgt kun at undersøge skelforretningssager fra de udvalgte år for at begrænse
mængden af data i analysen. Hertil er det valgt at lave statistik for to sammenhængende
år, da det vurderes, at eventuelle enkeltstående udsving i dataene vil være nemmere at
observere, når der kan sammenholdes med mindst ét tilstødende år. Dette vil ikke på samme
måde være muligt, hvis kun hvert andet år undersøges, da der ikke vil være et tilstødende
år at sammenholde resultaterne med. Hertil er årene valgt for at sikre, at analysen er
repræsentativt fordelt ud fra de tilgængelige data. En nærmere begrundelse for og beskrivelse
af dette metodevalg fremgår af afsnit 2.3.3 Metode - Kvantitativ dokumentanalyse.

Resultatet af analysen baserer sig på 908 skelforretningssager, svarende til 62 % af de i alt
1.454 skelforretningssager fra perioden 2009 til 2025. Til hver skelforretning er der stillet tre
spørgsmål, hvor en nærmere beskrivelse af, hvorfor netop disse spørgsmål er valgt, beskrives
i indledningen af de næste tre afsnit. Spørgsmålene er som følgende:

• Er skelforretningen rekvireret af en advokat?
• Er mindst én part repræsenteret af en advokat?
• Hvordan afsluttes skelforretningerne?

Ud fra hvert af de tre spørgsmål er der observeret forskellige tendenser, som de følgende
afsnit har til formål at belyse. Figurerne og dataene hertil i de følgende afsnit er udarbejdet
i forbindelse med dette speciale og er tilgængelige i specialets eksterne bilag (Eksternt
bilag/Data/Statistik dokument). Kapitlet belyser ligeledes det arbejdsmæssige krav inden
for professionsteori ud fra, at dokumentanalyse kan fungere som en indikator for, hvordan
skelforretninger som arbejdsopgave opstår og afsluttes i praksis.
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8.1 Hvem rekvirerer skelforretninger?

Første spørgsmål er “Hvem rekvirerer skelforretninger? ”, hvilket er valgt af to grunde.
Som nævnt i afsnit 4.3 Analyse af skelforretningsprocessen kan en årsag, ifølge GST og
PLF, til de observerede tendenser være, at advokater de seneste år har haft en større
tilstedeværelse i skelforretningerne. Dette spørgsmål har derfor til formål at undersøge, om
flere eller færre skelforretningssager i dag rekvireres af advokater. Hertil er spørgsmålet
valgt, da det som nævnt i afsnit 3.2.3 Skelforretningserklæring er en af de oplysninger,
som en skelforretningserklæring skal indeholde jf. BSF § 5, stk. 1. Dette forudsætter dog,
som udgangspunkt, at parterne ikke er nået til enighed om skellets placering, hvorfor
der skal udarbejdes en skelforretningserklæring jf. BSF § 5, stk. 1. I andre sager, hvor
parterne tiltræder skellet, er der ikke det samme krav. I tilfælde, hvor sagens rekvirent ikke
tydeligt er angivet, noteres det som “Ukendt”. En nærmere beskrivelse fremgår af bilag B
Kodningsmanual til kvantitativ dokumentanalyse.

Det skal dog bemærkes, at det ikke kan udelukkes, at en advokat i praksis kan
rekvirere en skelforretning på vegne af en klient uden at blive noteret som rekvirent i
skelforretningserklæringen. Dette skyldes, at spørgsmålet om, hvem der anses som rekvirent
af skelforretningen, kan bero på den enkelte landinspektørs fortolkning, da en advokat altid
repræsenterer en part. Det kan derfor ikke udelukkes, at enkelte landinspektører har angivet
advokaternes klient som sagens rekvirent, på trods af at henvendelsen til landinspektøren
er kommet fra en advokat.

8.1.1 Resultat af analyse

Gennem analysen af skelforretningssagerne kan det observeres, hvem der rekvirerer
skelforretninger, hvilket fremgår af figur 8.1.

Figur 8.1. Figuren viser fordeling af hvem der rekvirerer skelforretninger (Eksternt bilag/Data/-
Statistik dokument/Analyse 1).
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Da antallet af afholdte skelforretninger er steget markant efter 2018, er det besværligt at
tyde nogle tendenser i denne figur i forhold til, hvem der rekvirerer skelforretningerne. Figur
8.1 har derfor alene til formål at vise størrelsen og variationen i datagrundlaget.

For at vise udviklingen fra år til år er det valgt at udregne den procentvise fordeling af,
hvem der rekvirerer skelforretninger, hvilket fremgår af figur 8.2. Ud fra denne analyse er
det valgt at fremhæve to observerede tendenser.
Den første observerede tendens er, at antallet af skelforretningssager, som ikke rekvireres af
en advokat, næsten kontinuerligt er faldet fra 13 % i 2013 til under 2 % i 2025. Hertil er
det dog værd at bemærke analysens skyggetal, da sagens rekvirent ikke altid fremgår.
I forlængelse af dette kan det observeres, at fordelingen mellem sagen, der er rekvireret af
en advokat, og sager, hvor det ikke fremgår, hvem der har rekvireret sagen, har ændret
sig. I perioden fra 2009 til 2018 kan det nemlig observeres, at fordelingen mellem de to
variabler ’Rekvireret af en advokat’ og ’Ukendt’, procentvist, har været nogenlunde ens,
mens det i årene 2021 til 2025 fremgår, at flere sager procentvist rekvireres af en advokat.

Figur 8.2. Figuren viser den procentvise fordeling af, hvem der rekvirerer skelforretninger (Eksternt
bilag/Data/Statistik dokument/Analyse 1).

8.1.2 Vurdering af resultat

På baggrund af dette kan GST’s og PLF’s formodning om at flere skelforretninger i dag
rekvireres af advokater bekræftes. Ud fra analysen er det observeret, at omkring 60 % af
skelforretningssager i årene 2021, 2022, 2024 og 2025 er rekvireret af en advokat. Dette er
en stigning på omkring 10 % sammenlignet med størstedelen af de foregående undersøgte
årstal, hvor procenten af skelforretninger rekvireret af en advokat ligger på omkring 50 %.
Det kan ikke entydigt på baggrund af denne analyse konkluderes, hvad der ligger til grund
for denne stigning. Hertil skal det, som tidligere nævnt, bemærkes, at der kun er krav om
at notere, hvem der har rekvireret sagen, hvis parterne ikke tiltræder skellet. Det kan derfor
ikke udelukkes, at antallet af skelforretningssager, der rekvireres af en advokat, er højere
end hvad der kan observeres ud fra denne analyse.
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Ud fra denne analyse kan det også observeres, at antallet af skelforretninger, der ikke
er rekvireret af en advokat, i gennemsnit er faldet med 7,5 % fra år 2009 til år 2025.
Udregningerne for dette fremgår af bilag C.2. Dette kan tyde på at flere borgere i dag,
først henvender sig til en advokat, i stedet for en landinspektør, når de har en tvist om
skellets placering. Denne observation medvirker derfor til at bekræfte PLF-arbejdsgruppens
påstand om at færre skelforretninger i dag starter med en dialog med en landinspektør.

8.2 Er mindst én part repræsenteret af en advokat?

Advokater kan også bistå modparter og derved medvirke i skelforretningerne. For at skabe
et retvisende billede af mængden af skelforretninger, hvor advokater medvirker, er det
andet spørgsmål valgt: “Er mindst én part repræsenteret af en advokat? ”. Dette spørgsmål
har hovedsageligt til formål at belyse eventuelle tendenser i antallet af sager, der ikke er
rekvireret af en advokat, men hvor mindst en advokat er medvirkende. I tilfælde, hvor
fremmødte til skelforretningen ikke tydeligt er angivet, noteres det som “Ukendt”. En
nærmere beskrivelse fremgår af bilag B Kodningsmanual til kvantitativ dokumentanalyse.

8.2.1 Resultat af analyse

Udover at undersøge, hvem der rekvirerer skelforretninger, er det valgt også at undersøge
antallet af sager, hvor mindst én part er repræsenteret af en advokat, hvilket fremgår af
figur 8.3.

Figur 8.3. Figuren viser fordeling af sager, hvor mindst én part er repræsenteret af en advokat
(Eksternt bilag/Data/Statistik dokument/Analyse 2).

Da antallet af afholdte skelforretninger er steget markant efter 2018, er det, som tidligere
nævnt, besværligt at tyde nogle tendenser ud fra denne figur. Figur 8.3 har derfor alene til
formål at vise størrelsen og variationen i datagrundlaget.
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Ud fra den procentvise fordeling af sager, hvor mindst én part er repræsenteret af en
advokat, kan det observeres, at antallet af sager med mindst én advokat er stigende, mens
antallet af skelforretningssager uden advokater er faldende. Dette fremgår af figur 8.4. Hertil
fremgår det, at antallet af sager, hvor det er ukendt, er overvejende uændret.

Figur 8.4. Figuren viser den procentvise fordeling af sager, hvor mindst én part er repræsenteret
af en advokat (Eksternt bilag/Data/Statistik dokument/Analyse 2).

8.2.2 Vurdering af resultat

Ud fra resultatet af dette spørgsmål, der fremgår af figur 8.4, vurderes det, at den procentvise
fordeling er relativt ens med resultatet af det foregående spørgsmål, som fremgår af figur 8.2
på side 72. Med dette menes, at nogle af de samme mønstre kan observeres, såsom at der i
størstedelen af skelforretningssager er advokater med som repræsentanter. Dette stemmer
overens med, at størstedelen af skelforretninger rekvireres af en advokat. Herudover kan det
også konkluderes, at der i størstedelen af skelforretningssagerne mindst er en advokat til
stede.

8.3 Hvordan afsluttes skelforretninger?

Sidste spørgsmål omhandler, hvordan skelforretningssagerne er afsluttet, hvilket er valgt af
flere grunde. Som nævnt i indledningen har skelforretninger til formål at aflaste domstolene,
hvorfor det kan siges, at en stigning i antallet af skelforretninger, der går videre til domstolene,
går imod dette formål. Hertil er det i kapitel 6 Problemformulering belyst, at antallet af
skelforretninger, som går videre til domstolene i årene 2022 og 2023, er betydeligt højere
end tidligere. En af grundene til dette spørgsmål er derfor at undersøge, om der i årene
efter 2023 fortsat er en stigning i antallet af skelforretningssager.

Herudover er spørgsmålet valgt for at undersøge, om der er sket ændringer i antallet
af sager, der ender med parternes tiltrædelse af skellet, eller om sagen ender med en
skelforretningserklæring eller ved domstolene. Ved at undersøge dette, vil det være muligt
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at be- eller afkræfte PLF-arbejdsgruppens formodning om, at færre skelforretninger i
dag ender med, at parterne tiltræder skellet. Hertil skal spørgsmålet skabe en bedre
forståelse for, om antallet af skelforretningssager i højere grad end tidligere ender med en
skelforretningserklæring, da det, som nævnt i afsnit 7.8, kan have betydning for, hvad en
skelforretningssag i gennemsnit koster.

Sidste begrundelse for valg af dette spørgsmål er at undersøge, om der fortsat er en høj
andel af skelforretninger, som ender med, at parterne tiltræder, hvilket PLF-arbejdsgruppen
i notatet påpeger, at være tilfældet.

8.3.1 Resultat af analyse

Sidste fokusområde for denne analyse har været at undersøge, som nævnt i kapitlets
indledning, hvordan skelforretninger afsluttes. Fordelingen af, hvordan skelforretningerne
afsluttes, fremgår af figur 8.5.

Figur 8.5. Figuren viser fordeling af, hvordan skelforretningerne afsluttes (Eksternt bilag/Data/-
Statistik dokument/Analyse 3).

Tillige med figurerne til de to andre spørgsmål, har figur 8.5 alene til formål at vise størrelsen
og variationen i datagrundlaget.

Ved at udregne den procentvise fordeling af, om skelforretningen afsluttes ved at parterne
tiltræder skellet, ved en skelforretningserklæring eller ved domstolene, kan det observeres,
at det i alle tilfælde gennem årene fra 2009 til 2025 er overvejende uændret. Dette
fremgår af figur 8.6 på den følgende side. Den gennemsnitlige fordeling af, hvordan
skelforretninger afsluttes, er henholdsvis 12,53 %, 31,15 % og 56,32 % ved domstolene, ved
en skelforretningserklæring og ved at parterne tiltræder skellet.
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Figur 8.6. Figuren viser den procentvise fordeling af, hvordan skelforretningerne afsluttes (Eksternt
bilag/Data/Statistik dokument/Analyse 3).

8.3.2 Vurdering af resultat

Resultatet af spørgsmål 3 Hvordan afsluttes skelforretninger? viser, at der for den undersøgte
periode fra 2009 til 2025 ikke kan observeres en betydelig ændring i den procentvise
fordeling af, hvordan skelforretningssager afsluttes. Dette betyder, at PLF-arbejdsgruppens
formodning om, at færre skelforretninger ender med at parterne tiltræder skellet, hvilket
belyses i afsnit 4.3 Analyse af skelforretningsprocessen, kan afkræftes.

Ud fra dette er det dog også muligt at bekræfte PLF’s opfattelse af, at størstedelen af
skelforretninger stadig afsluttes ved, at parterne tiltræder skellet. Hertil kan det observeres,
at der ikke er bemærkelsesværdige ændringer i antallet af skelforretningssager, der føres
videre til domstolene. Det kan derfor siges, at afholdelsen af skelforretninger procentvist har
aflastet domstolene i samme grad gennem hele den undersøgte periode fra 2009 til 2025.

8.4 Opsamling

Ud fra kapitel 8 Kvantitativ analyse af skelforretningssager kan følgende, på baggrund af
908 skelforretningssager svarende til 62 % af de i alt 1454 registrerede skelforretningssager
fra perioden 2009 til 2025, konkluderes. Dette kan ud fra professionsteoriens arbejdsmæssige
krav give et indblik i mønstre som kan have betydning for landinspektørens arbejde.

Med forbehold for, at det ikke vides, hvem rekvirenten er i omkring halvdelen af de
undersøgte skelforretningssager, konkluderes det, at størstedelen af skelforretningerne i
perioden fra 2009 til 2025 er rekvireret af en advokat. Herudover kan det konkluderes,
at antallet af skelforretninger, der rekvireres af en advokat, er steget med omkring 10
%, samtidig med at antallet af skelforretninger, der ikke er rekvireret af en advokat, er
faldet med omkring 7,5 %. Disse observationer medvirker derfor til at bekræfte GST’s
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og PLF’s formodning om, at advokater de seneste år har haft en større tilstedeværelse
i skelforretningerne, og at færre skelforretninger i dag starter med en dialog med en
landinspektør. Hertil viser resultatet af spørgsmål 2, at mindst en part er repræsenteret af
en advokat i omkring halvdelen af skelforretningssagerne, og at antallet af skelforretninger,
hvor ingen af parterne er repræsenteret af en advokat, er faldende. Hvilken betydning dette
kan have, diskuteres nærmere i kapitel 9 Diskussion.

Afslutningsvist kan det ud fra resultatet af spørgsmål 3 observeres, at der i perioden fra
2009 til 2025 ikke har været en betydelig ændring i, hvordan skelforretningssager afsluttes.
Den gennemsnitlige fordeling af, hvordan skelforretninger afsluttes for perioden fra 2009 til
2025, er, at 12,53 % af skelforretningerne går videre til domstolene, 31,15 % ender med
en skelforretningserklæring, og at 56,32 % ender ved, at parterne tiltræder skellet. Dette
resultat bekræfter, at størstedelen af skelforretninger ender med at parterne tiltræder.
Derudover afkræfter det, at færre skelforretninger ender med, at parterne tiltræder skellet.
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Diskussion 9
Formålet med dette kapitel er ikke en endelig konklusion og konkretisering af mekanismerne,
men derimod at diskutere og vurdere den indsamlede empiri fra kapitel 7 Interviews om
skelforretninger i praksis og kapitel 8 Kvantitativ analyse af skelforretningssager.
Kapitlet er struktureret omkring fire mekanismer, som er mekanismerne 1, 2, 3 og 9, der
afgrænses til i kapitel 7.10. Nærmere bestemt vurderes det, om empirien fra analyserne kan
beskrive mekanismernes potentielle konsekvenser samt sandsynligheden for mekanismernes
tilstedeværelse i skelforretningsprocessen. Hertil diskuteres det, hvilken empiri der mangler
for at opnå en dybere forståelse af mekanismerne, og hvordan dette kan indsamles
fremadrettet.

I hver diskussion præsenteres mekanismen, der diskuteres, og resultaterne fra analyserne.
Dertil diskuteres det, ud fra interviewene og dokumentanalysen, om mekanismerne kan
være med til at forklare tendenserne omkring stigningen i antallet og omkostningerne for
skelforretninger.
I forbindelse med Abbotts professionsteori og landinspektørens jurisdiktion kobler de fire
mekanismer sig op på det arbejdsmæssige krav. Dertil anvendes de fire mekanismer til
at diskutere, om de nu også påvirker landinspektørens arbejdsopgave i forbindelse med
skelforretninger.

9.1 Diskussion af mekanisme 1 og stigningen i antallet

skelforretninger, samt konsekvenser heraf

I dette afsnit diskuteres mekanisme 1, som omhandler, at færre tvister er forsøgt afklaret
gennem de matrikulære discipliner. Gennem afsnit 7.1 kan der udledes tre påstande
vedrørende mekanisme 1, som tilsammen kan forklare, hvorfor flere skelforretningssager
rekvireres.

Den første påstand er, ifølge Steen Boe, at konflikten mellem parterne ofte allerede har
nået et niveau, inden landinspektørerne bliver kontaktet, hvilket gør det usandsynligt, at
der kan opnås enighed ved brug af de matrikulære discipliner.
Anden påstand er, at skelforretninger ofte rekvireres for at løse nabokonflikter, der omhandler
andre faktorer end selve skellets placering, såsom hegn, terrænregulering eller lignende.

Side 78 af 97



9.1. Diskussion af mekanisme 1 og stigningen i antallet skelforretninger, samt konsekvenser
heraf

Denne påstand er også tidligere belyst i kandidatspecialet Årsager til borgernes rekvisition
af skelforretninger, der nævnes i kapitel 1 Indledningen. I specialet fremgår det nemlig, at
omkring en tredjedel af skelforretningerne skyldes levende eller ikke-levende hegn og at kun
20 % kan tilskrives skellets placering (Wexel et al., 2024, s. 53).
Den tredje påstand er, at flere skelforretninger rekvireres af advokater, hvilket delvist
bekræftes i afsnit 8.1 Hvem rekvirerer skelforretninger?, hvor det fremgår, at omkring 60
% af skelforretningssager bliver rekvireret af en advokat, og at kun omkring 2 % ikke er
rekvireret af en advokat. Hertil nævner begge de interviewede landinspektører, at det er
deres opfattelse, at størstedelen af skelforretninger i dag rekvireres af en advokat.
Det vurderes derfor, at det kan sandsynliggøres, at skelforretninger i højere grad anvendes
af advokater til at afklare nabokonflikter, der ikke direkte omhandler skellets placering, men
snarere uenighed om andre forhold, der har relation til skellets placering. Dette kan derfor
også være en sandsynlig forklaring på, at flere skelforretninger rekvireres end tidligere.

Empirien, der ligger til grund for denne vurdering, kan dog diskuteres. Empirien er en
blanding af kvantitativ og kvalitativ empiri, hvilket medvirker til at styrke diskussionen
af mekanismens konsekvens og sandsynlighed. Hertil vurderes det, at den kvantitative
dokumentanalyse har en høj reliabilitet og validitet i forhold til at undersøge påstanden
om, at advokater i højere grad rekvirerer skelforretninger end tidligere. Dog kan
dokumentanalysen ikke bruges til at undersøge de to andre påstande.
I forhold til de to andre påstande er empirien hovedsageligt baseret på erfaringer fra
to landinspektører, der kun har arbejdet med en mindre procentdel af de registrerede
skelforretningssager, hvorfor det ikke nødvendigvis er retvisende for alle skelforretningssager.
For at forbedre den eksterne validitet af empirien, vil det kræve flere erfaringer fra andre
landinspektører, der arbejder med skelforretninger. Dette kan for eksempel gøres gennem
flere interviews eller andre kvalitative metoder, såsom spørgeskemaer, hvor der specifikt
spørges ind til de to påstande. Hertil vurderes det, at analysen om hvorfor skelforretninger
rekvireres af Wexel et al. medvirker til at validere påstanden om, at skelforretninger ofte
omhandler andre faktorer end selve skellets placering.

På baggrund af dette er det dog relevant at diskutere, hvilke konsekvenser mekanismen
kan medføre, og om en stigning i antallet af skelforretningssager reelt er et problem. Som
tidligere nævnt i kapitel 6 Problemformulering har skelforretninger til formål at aflaste
domstolene. Derfor kan det argumenteres for, at en stigning i antallet af skelforretninger
kun er et problem, hvis antallet af skelforretninger, som går videre til domstolene, også
stiger. Da det af dokumentanalysen i afsnit 8.1 fremgår, at flere skelforretninger ender ved
domstolene, men at dette ikke procentvist har ændret sig, kan der både argumenteres for
og imod, at der er et problem. På den ene side kan der argumenteres for, at der er en større
belastning ved domstolene og dermed et problem, da der reelt er flere skelforretningssager,
som domstolene skal behandle. Herimod kan der argumenteres for, at stigningen ikke er et
problem, da antallet af skelforretninger, som føres videre til domstolene, procentvist er det
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samme for hele den undersøgte periode, og at skelforretninger derfor i samme omfang formår
at afklare tvisterne, inden de går videre til domstolene. Hertil skal det bemærkes, at sager i
retten om omkostningsfordeling af skelforretninger ikke er medtaget i dokumentanalysen,
hvorfor omfanget kan være større end antaget.
En stigning i antallet af skelforretninger, der ender ved domstolene, kan have konsekvenser
i forhold til professionsteorien, da landinspektører har fået til opgave at afklare konflikterne,
inden de når til retten. Hvis flere skelforretningssager, eller hvis en større procentdel af
skelforretningerne, går videre til domstolene, kan det siges, at skelforretninger i mindre grad
tjener formålet, netop at aflaste domstolene. Dette kan, i følge professionsteorien, betyde at
landinspektør ikke længere kan opretholde det arbejdsmæssige krav, og derfor mister den
samfundsopgave, som det er at afholde skelforretninger.
Det vil derfor være relevant at følge udviklingen, hvorfor det anbefales, at GST
noterer, hvordan sagerne afsluttes i forbindelse med deres behandling og godkendelse
af skelforretningssagerne.

9.2 Diskussion af mekanisme 2 om større krav til

undersøgelse af hævd

Afsnittet diskuterer den anden mekanisme fra kapitel 7.2, der tager udgangspunkt i
påstanden om, at der til en skelforretning er et større krav til undersøgelse af hævd.
Hertil er det valgt at diskutere udtalelsen om gamle dokumenter og sager, som bestilles fra
Rigsarkivet.

Begge landinspektører er enige i påstanden om, at et større krav til undersøgelse af hævd
er med til at fordyre skelforretningens omkostninger på grund af dokumenter. Hertil er
det dog kun Steen Boe som udtaler, at der ofte er meget gamle dokumenter og sager, og
disse ligger i visse tilfælde kun tilgængelige ved Rigsarkivet, hvorfor disse skal bestilles
hjem til landinspektørkontoret. I nogle tilfælde skal dokumenterne og sagerne oversættes
til nydansk for at landinspektøren kan forstå dem. Dette øger både omkostningerne
og tidsforbruget, da dokumenterne og sagerne koster penge at få tilsendt og oversat.
Dog er der ingen udtalelser om, hvor ofte i en skelforretning det er tilfældet, at gamle
dokumenter og sager skal bestilles fra Rigsarkivet, hvorfor udsagnet ikke kan anvendes
til at konkludere ud fra specialets analyser, om det er en generel tendens for skelforretninger.

I forhold til empirien til vurderingen af denne mekanisme kan denne diskuteres. Denne
mekanisme tager udgangspunkt i empirien, som udelukkende kommer af udtalelserne fra den
kvalitative analyse af de to semistrukturerede interviews. Dertil bidrager empirien fra den
kvantitative dokumentanalyse ikke til denne mekanisme, hvorfor validiteten svækkes ved ikke
at have empiri fra den kvantitative dokumentanalyse. Dog vurderes det alligevel, at empirien
fra interviewene ikke er fyldestgørende til at konkludere på denne mekanisme omhandlende
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større krav til undersøgelse af hævd. For at få et mere fyldestgørende empirisk grundlag for
mekanismen kan det diskuteres, om denne er opnået ved de kvalitative semistrukturerede
interviews. Hertil er det kun den ene af landinspektørerne, som udtaler sig om materiale fra
Rigsarkivet, hvilket svækker eksternt validitet. I den forbindelse vil det være fordelagtigt at
interviewe flere landinspektører for at afgøre, om empirien om materiale fra Rigsarkivet er
generel for skelforretningssager eller om den kun forekommer i enkelte tilfælde for at styrke
ekstern validitet.
I stedet for en konklusion på mekanismen har dette i stedet for åbnet op for at diskutere,
hvad yderligere kan undersøges. Eksempelvis hvilken betydning materialet fra Rigsarkivet
har i skelforretning, og hvilken konkret påvirkning det har på omkostningerne.
Omkostningerne kan have en professionsteoretisk konsekvens for det arbejdsmæssige krav,
da dyrere omkostninger i værste tilfælde kan afskrække borgere og deres forsikringsselskaber
fra at rekvirere til skelforretning, hvis der er tvivl om grænsen for borgens ejendomsret.

Mekanismen kan undersøges nærmere i forbindelse med bestilling af materiale fra Rigsarkivet.
Dertil kan konkrete data indsamles om, hvor mange skelforretningssager, hvortil Rigsarkivets
materiale anvendes, i forhold til hvor mange skelforretningssager det ikke gælder for.
Hertil skal opgørelsen over skelforretningens omkostninger ligeledes sendes med videre til
noteringen i Matriklen ved GST, hvortil det kan udledes, hvor stor en del af omkostningerne
er brugt på materiale fra Rigsarkivet. GST kan anvende disse data til at føre statistik over
omkostningerne ved gamle sager over materiale fra Rigsarkivet og følge med i, om der sker
en udvikling.

9.3 Diskussion af mekanisme 3 om fysisk opmåling

Dette afsnit diskuterer den tredje mekanisme fra kapitel 7.3, som bygger på påstanden om,
at skelforretninger bliver mere omkostningstunge på grund af den fysiske opmåling af de
berørte ejendomme ved skelforretningen. Dette diskuteres i det følgende afsnit.

Begge landinspektører udtaler i interviewet om påstanden, at der er et større krav til
den fysiske opmåling i en skelforretning end ved en almindelig ejendomsberigtigelse eller
skelafmærkning. Landinspektørerne mener helt bestemt, at den fysiske opmåling påvirker
omkostningerne til en skelforretning til det dyrere, da mere skal opmåles. Forklaringen
på dette er, at den fysiske opmåling ikke kun foregår på de berørte ejendomme, som er
med i skelforretningen, men den foregår eksempelvis også længere op ad vejene og/eller på
tilstødende ejendomme. Hertil tilføjer Steen Boe, at hvis der kun forekommer eksempelvis 70
år gamle eller ældre måleoplysninger på ejendommene, så er opmålingen mere omfattende,
da de gamle måloplysningerne skal kontrolleres og verificeres.
Validiteten for denne mekanisme omkring fysisk opmåling er begrænset, da empirien alene
belyses gennem de to kvalitative semistrukturerede interviews og ikke understøttes af
empirien fra den kvantitative dokumentanalyse, da skelforretningssagerne ikke indeholder
data omkring fysisk opmåling. Interviewene har givet landinspektørens praksisnært indblik
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på fysisk opmåling i en skelforretning, men ingen svar på de konkrete omkostninger ved
fysisk opmåling. I forbindelse med reliabiliteten af de to interviews står den stærkere end
den tidligere mekanisme, da begge landinspektører udtaler, at der opmåles mere til en
skelforretning. Dog er det kun den ene landinspektør, som udtaler sig om fysisk opmåling ved
brug af gamle måloplysninger. Det konkretiseres ikke i interviewet, hvor mange sager dette
gælder for. Hertil kunne det have været en fordel at have interviewet flere landinspektører
om deres erfaringer og oplevelser med fysisk opmåling i skelforretninger, især hvor mange af
skelforretningerne er opmålt ud fra gamle måloplysninger. Desuden kunne spørgsmålene i
interviewguiden være mere skarpe på at fremme konkrete svar fra de allerede to interviewede
landinspektører, dog ville det stadig kun være empiri fra de to landinspektører, hvor flere
kunne være fordelagtige. I stedet har analyserne givet anledning til en diskussion om,
hvilken empiri der mangler for at kunne konkludere mekanismen.
Professionsteoretisk er fysisk opmåling med til at styrke landinspektørens arbejdsmæssige
krav, da det er en af landinspektørens kerneopgaver, men den kan dog svækkes i og med at
opmålingen risikeres at blive for dyr og dertil dyrere på grund af ekstra opmålinger. Dette
kan medvirke til højere omkostninger for borgerne og forsikringsselskaberne.

For at indsamle mere data for denne mekanisme kan følgende undersøges. Det første kan være
at undersøge og kvantificere, hvor mange skelforretninger, som konkret fordyres på baggrund
af gamle måleoplysninger, og hvor meget “ekstra”, der konkret opmåles i forhold til opmåling
ved en sag med de matrikulære discipliner. Denne data kunne give et indblik i tidsforbruget
og i hvor dyrere fysisk opmåling med gamle måleoplysninger ved skelforretninger faktisk
er kontra i en skelforretningssag med nyere måloplysninger tilgængelige. Hertil kunne der
ligeledes oprettes de samme data for matrikulære sager opmålt inden for de matrikulære
discipliner for en yderligere sammenligning med skelforretningssager. Måden, hvorpå
sammenligningen kan foregå, er, at landinspektøren ved udarbejdelsen af kortmateriale
skal skrive årstallet ned på anvendte måloplysninger. Dette kortmateriale videresendes til
parterne efter at en skelforretning er afsluttet. Et forslag kunne være, at kortmaterialet med
informationen omkring årstallet kunne med fordel sendes videre til GST, som dertil kan føre
statistik og dokumentere, om der er en sammenhæng med gamle måloplysninger eller ej.
Statistikken skal vise, hvor ofte gamle måloplysninger gør sig gældende i en skelforretning
samt hvor meget mere omkostningerne stiger med.
Det andet, som kan undersøges nærmere er opgørelsen fra BSF § 5, stk. 3. Denne opgørelse
udarbejdes og videresendes til rekvirenten, hvis der skal oprettes en skelforretningserklæring
efter mislykket tiltrædelse af skellet ved åstedet. Opgørelsen indeholder information om
omkostningerne af skelforretningen og dermed timeforbruget på eksempelvis fysisk opmåling.
Dette kan med fordel sendes videre til GST, som kan føre statisk og dermed følge udviklingen,
om der er en konkret stigning i omkostninger ved fysisk opmåling, og i så fald hvor meget
stigningen er steget med.
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9.4 Diskussion af mekanisme 9 om redegørelse til Hegnssynet

I dette afsnit diskuteres mekanisme 9, som omhandler, at flere redegørelser til Hegnssynet
kan være en forklaring på den gennemsnitligt højere omkostning forbundet med afholdelsen
af en skelforretning. Ud fra interviewene beskrives en redegørelse som mere opfattende end
en opgørelse, jf. BSF § 5, stk. 3, da der i redegørelsen skal være mere uddybende tekst
omkring skelforretningens forløb, hvilket derfor minder om en skelforretningseklæring.
Som nævnt i afsnit 7.9 er mekanismen derfor kun relevant i de sager, hvor parterne tiltræder
skellet, men ikke kan blive enige om fordelingen af omkostningerne. Hertil fremgår det
at forsikringsselskaberne, der i følge Steen Boe dækker 80 % af alle skelforretningssager i
dag, ofte ønsker omkostningsfordelingen afprøvet ved Hegnssynet, hvilket stemmer overens
med Casper Sørensens udtalelser om at der stort set aldrig er enighed om fordelingen af
omkostninger.
Da det ud fra analysen i afsnit 8.3 fremgår, at over halvdelen af skelforretningssagerne ender
med, at parterne tiltræder skellet, kan det betyde, at der skal udarbejdes en redegørelse i
omkring halvdelen af skelforretningssagerne jf. BSF § 4, stk. 2. Ifølge Steen Boe har dette ikke
altid været tilfældet. Hvis landinspektørerne i omkring halvdelen af skelforretningssagerne
skal bruge tid på at beskrive skelforretningens forløb ud fra § 5, stk. 1, nr. 1-5, kan der
argumenteres for, at mekanismen har medvirket til, at den gennemsnitlige omkostning er
steget.
Hvilken konkret betydning mekanismen kan have for omkostningerne vides ikke. Det antages
dog, at en redegørelse ikke vil tage længere tid at udarbejde end en skelforretningserklæring,
hvilket tager mellem 5-10 timer ifølge PLF-arbejdsgruppen. Hertil er det valgt at fremhæve
en observation fra den kvantitative dokumentanalyse, da det er vurderet, at denne
observation kan være relevant for mekanismen. Det er observeret, at der i perioden fra
2021 til 2025 er registreret flere sager, hvori skelforretnings forløb beskrives, herunder hvem
sagens rekvirent er, som er endt med, at parterne tiltræder skellet end tidligere. Dette
fremgår af figur 9.1, hvoraf det kan observeres, at der procentvist er flere sager end tidligere,
hvor det fremgår af sagens dokumenter, at skelforretningen er rekvireret af en advokat, som
ender med at parterne tiltræder skellet. Dette kan være en indikator for § 4, stk. 2 oftere
gør sig gældende end tidligere, da observationen tyder på, at der har været en ændring i
praksis hos landinspektørerne, som gør, at de i højere grad beskriver skelforretningernes
forløb.
Da det kan sandsynliggøres, at udarbejdelse af redegørelser jf. § 4, stk. 2, kan medvirke til at
forklare stigningen i omkostninger af skelforretninger, vil dette være relevant at undersøge
nærmere. I forbindelse med professionsteori og det arbejdsmæssige krav kan det have til
konsekvens, fordi udarbejdelsen af redegørelsen til Hegnssynet kan være tidskrævende, samt
medfører højere gennemsnitlige omkostninger af en skelforretning.
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Figur 9.1. Figuren viser den procentvise fordeling af tiltrædelser efter rekvirent (Eksternt
bilag/Data/Statistik dokument/Analyse 4).

Den dybere forståelse af mekanisme 9 er opnået gennem de to interviews, hvilket har været
udgangspunktet for denne diskussion. Da forståelsen af mekanismen alene er baseret på
erfaringer fra to landinspektør, kan det ikke garanteres, at alle landinspektører har samme
opfattelse af mekanismen. Det vurderes derfor at analysen har en lav ekstern validitet,
hvilket med fordel kan forbedres gennem flere interviews med andre landinspektører. Hertil
kan den interne validitet i forhold til empirien fra figur 9.1 diskuteres, da det ikke er
undersøgt, om alle punkterne fra BSF § 5, stk. 1, nr. 1-5 fremgår af sagsdokumenterne.
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Konklusion 10
Indledende er det i specialets foranalyse undersøgt, hvad der kan ligge til grund for de
observerede tendenser omkring stigningen i antallet og omkostningerne for skelforretninger,
som beskrives i specialets indledning. Hertil undersøges, hvilke konsekvenser det kan have
for borgernes ejendomsret. Ud fra dette er specialets initierende undren besvaret:

“Hvilke problemstillinger kan medvirke til de observerede tendenser, og hvilke konsekvenser
kan det have for borgernes ejendomsret? ”

På baggrund af foranalysen er flere problemstillinger og hertilhørende mekanismer
identificeret, hvortil det konkluderes, at mekanismerne kan have betydning for borgernes
ejendomsret. Dette skyldes, at mekanismerne kan medvirke til at forringe borgernes
ejendomsret, hvis højere omkostninger betyder, at nogle borgere ikke har råd til at rekvirere
en skelforretning eller hvis sagsbehandlingstiden for skelforretninger bliver længere. Det har
dog ikke været muligt at konkludere, i hvor høj grad mekanismerne kan forklare tendenserne
eller hvilken betyding det kan have for landinspektørens arbejdsmæssige krav ved en
skelforretning, hvorfor dette undersøges nærmere gennem specialets problemformulering:

Hvordan påvirker de identificerede mekanismer skelforretningers funktion i forbindelse med
landinspektørens arbejdsmæssige krav, og i hvilket omfang bidrager skelforretninger til at

afklare tvister, inden disse videreføres til domstolene?

Problemformuleringen er undersøgt igennem to kvalitative semistrukturerede interviews og
en kvantitativ dokumentanalyse. Igennem interviewene konkluderes det, at fire ud af de
ni mekanismer ikke har væsentlig indvirkning på landinspektørens arbejdsmæssige krav
ved en skelforretning, samt at fem ud af ni mekanismer kan have en væsentlig indvirkning.
Disse fem mekanismerne er:

1. Færre tvister om skellet er forsøgt afklaret gennem de matrikulære discipliner
2. Større krav til undersøgelse af hævd
3. Fysisk opmåling
8. Udarbejdelse af skelforretningserklæringer
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Gennem den kvantitative dokumentanalyse undersøges to af mekanismerne nærmere. Den
først mekansime der undersøges er 8. Udarbejdelse af skelforretningserklæringer. Ud fra
denne analyse konkluderes det omkring 31,15 % ender med en skelforretningserklæring,
samt at der i perioden fra 2009 til 2025, ikke har været en procentvis ændring i antallet af
sager, hvortil der skal udarbejdes en skelforretningserklæring. Det konkluderes derfor at
mekanismen ikke har væsentlig betydning for, at omkostningerne af en skelforretning er
steget de seneste år. Herudover konkluderes det, at den største del af skelforretningerne
ender med at parterne tiltræder landinspektørens afgørelse, og at der procentvist ikke er flere
sager, der føres videre til domstolene. Dette er begge faktorer, der styrker landinspektørens
arbejdsmæssige krav og dermed jurisdiktionen.
Den anden mekanisme der undersøges nærmere er 1. Færre tvister om skellet er forsøgt
afklaret gennem de matrikulære discipliner. Hertil undersøges det om flere skelforretninger
de seneste år er rekvireret af en advokat, hvilket bruges til at understøtte de interviewede
landinspektørs påstand om at flere skelforretninger i dag rekvireres af en advokat. Ud fra
analysen kan det konkluderes, at der siden 2018 har været en stigning på 10 % i andelen
af skelforretninger, som er rekvireret af advokater, samt at antallet af sager, der ikke er
rekvireret af en advokat er faldet med 7,5 %. Hertil vurderes det dog, at det på grund af det
ukendte datagrundlag ikke kan konkluderes endeligt, hvilken betydning mekanismen kan
have. Derfor er det i stedet valgt at diskutere, hvilke datagrundlag mangler, samt hvordan
dette datagrundlag kan indsamles i fremtiden.

Herudover diskuteres mekanismerne 2, 3 og 9, da det ikke har været muligt at komme med
en endelig konkludering, ud fra specialets analyser. Dog fremgår det af diskussionerne, at
mekanismerne sandsynligvis kan have en betydning for omkostningerne af en skelforretning,
hvorfor det er valgt at diskutere, hvilke datagrundlag mangler, samt hvordan dette
datagrundlag kan indsamles i fremtiden. Mekanismerne er relevante, da konsekvenserne
kan have betydning for landinspektørens arbejdsmæssige krav ved en skelforretning.
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Bilag A - Interviewguides A
Af dette bilag fremgår de to interviewguides som er udarbejdet i forbindelse med analysen
af de ni mekanismer med hjælp af kvalitativt semistruktureret interview, som beskrevet i
metodeafsnittet. Selve spørgsmålet er markeret med fed skrift, og anden information står
med ikke-fed skrift. De to interviewguides er opbygget af fire kolonner. Den første kolonne
indeholder spørgsmålets nummer, og den anden kolonne indeholder selve spørgsmålet og
muligvis en introduktion til spørgsmålet. I den tredje kolonne er en begrundelse for, hvorfor
specialet vælger at spørge ind til dette, og den fjerde kolonne er det teoretiske grundlag for at
stille spørgsmålet, som tager udgangspunkt i enten professionsteori eller de ni mekanismer,
som blev fundet igennem Process Tracing. De to interviewsguides er i figur A.1 på næste
side og figur A.2 på side 93 og i deres billedtekst står det, hvem de er til.
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Nr. Spørgsmål Begrundelse for spørgsmålet Teoretiske grundlag for den specifikke formulering

1

På side 5 i notatet skriver I at  gerne vil bidrage med 

data omkring omkostningerne.

Hvad har dine skelforretninger igennem tiden 

kostet? Er det noget du har mulighed for at dele med 

os, og hvis ikke er det så muligt vil du så dele hvad de 

sidste fem skelforretninger kostet?

En central del af kommisoriet, og derfor også 

specialet, er om omkostningerne for en 

skelforretning er stiget uproprotionelt. Dataene 

fremlagt af GST om omkostningerne af en 

gennemsnitlig skelforretningssag kritiseres for at 

være mangelfulde og derfor ikke retvisende. 

Dette spørgsmål har til formål at spørge ind til hvad 

landinspektørerne mener en gennemsnitlig 

skelforretningssag koster.

Omkostningerne kan påvirke kunderne og dermed kan 

udføre det arbejdsmæssige krav om landinspektørens 

juridiktion på skelforretninger. Derfor spørges der ind til 

specifikke priser. Tager udgangspunkt i at få en dybere 

forståelse af foranalysens mekanismernes udfald, som 

typisk er 'flere omkostninger'.

2

I notatet på side 7 fremgår det, at lønomkostninger 

udgør den klart største del af udgifterne, samtidig med 

at der peges på stigende omkostninger til blandt andet 

transport, husleje, IT og landmålingsudstyr. 

Kan du uddybe, hvor stor en andel de forskellige 

poster typisk udgør, og hvilke øvrige 

omkostningselementer der har væsentlig betydning 

for omkostningerne af en skelforretning?

Formålet med spørgsmål 2 er at dykke mere ned i 

omkostningerne for en skelforretning, hvilket gøres 

for at afklare nogle af PLF-arbejdsgruppen påstande 

om omkostningsudviklingen, samt for at danne et 

bedre helhedsbillede af sagsomkostningernes 

fordeling.

Professionens konkrete omkostninger til afholdelse af en 

skelforretning, som relaterer sig ligeledes til det 

arbejdsmæssige krav. Derfor spørges der ind til en 

uddybing af, hvad disse omkostninger dækker. Dertil 

indgår foranalysens mekanisme 3 om "fysisk opmåling" i 

dette spørgsmål. Tager udgangspunkt i at få en dybere 

forståelse af foranalysens mekanismernes udfald, som 

typisk er 'flere omkostninger'.

3

I notatet på side 6 fremgår det, at der i praksis er forskel 

på undersøgelsen af hævd ved en almindelig 

ejendomsberigtigelse og ved en skelforretning, hvilket 

blandt andet begrundes med større anstrengelser for at 

tilvejebringe alle relevante oplysninger og bilag i 

henhold til officialprincippet. 

Hvad er forskellen i omfanget for undersøgelsen af 

hævd ved henholdsvis almindelig 

ejendomsberigtigelse og skelforretning, og hvor 

meget kan dette bidrage til at øge tidsforbruget og 

omkostninger i en skelforretning?

Spørgsmålet har til formål at åbne op for en 

diskussion om hvilken betydning det kan have for 

omkostningerne af en skelforretingssager, når 

landinspektørerne skal leve op til det 

forvaltningsretlige krav som officialprincippet 

foreskriver. 

Spørges ind til notates identificerede mekanimse 2 "Større 

krav til undersøgelse af hævd" fra hovedanalysen, hvilket 

medvirker til at skabe en dybere forsåelse af 

mekanismenfor at skabe en dybere forståelse af 

mekanismen. Professionsens håndtering af delelementer i 

en skelforretning indgår i det arbejdsmæssige krav, som 

er med til at landinspektøren kan opretholde 

jurisdiktion/eneret over matrikulære opgaver - herunder 

skelforretninger.

4

I notatet fremgår det på side 7, at manglende 

kontaktoplysninger på parterne kan gøre forberedelsen 

af en skelforretning mere tidskrævende, hvis 

oplysninger som telefonnummer og e-mail ikke gives af 

rekvirenten eller er offentligt tilgængelige, og at navne- 

og adressebeskyttelse kan medføre behov for 

inddragelse af kommunen.

Hvor ofte opleves denne problematik i praksis, og 

hvilken betydning har manglende eller 

utilstrækkelige kontaktoplysninger for forberedelsen 

af en skelforretning, herunder tidsforbrug og 

omkostninger?

Begrundelsen for dette spørgsmål er at spørge ind til 

en af de, fra notatet, identificerede mekanismer, 

hvilket medvirker til at skabe en dybere forsåelse af 

mekanismen

For at få en dybere forståelse af mekanisme 7 fra 

foranalysen omkring "tidskrævende detektivarbejde ved 

indkaldelse". Dette er typisk ifm. parter med navne- og 

adressebeskyttelse.  Professionsens håndtering af 

delelementer i en skelforretning indgår i det 

arbejdsmæssige krav, som er med til at landinspektøren 

kan opretholde jurisdiktion/eneret over matrikulære 

opgaver - herunder skelforretninger.

5

I notatet på side 7 nævner I at "kalenderkoordinering 

kan medføre et betydeligt tidsforbrug og ikke sjældent 

ses en interessekonflikt om med hvilken hast sagen skal 

gennemføres”  

 Hvilken betydning kan kalenderkoordinering 

mellem parterne og deres repræsentanter have i 

forhold til øget tidsforbrug og omkostninger i en 

skelforretningssag? 

Begrundelsen for dette spørgsmål er at spørge ind til 

en af de, fra notatet, identificerede mekanismer, 

hvilket medvirker til at skabe en dybere forsåelse af 

mekanismen

Der spørges ind til dette for at få en dybere forståelse af 

fornalysenes mekanisme 6 omhandlende "koordinering 

med parter og repræsentanter". Professionsens håndtering 

af delelementer i en skelforretning indgår i det 

arbejdsmæssige krav, som er med til at landinspektøren 

kan opretholde jurisdiktion/eneret over matrikulære 

opgaver - herunder skelforretninger.

6

I notatet skriver I på side 7 at “Udover 

landinspektørkendelser, skal der efterhånden altid 

udarbejdes redegørelse til Hegnssynet, da 

forsikringsselskaberne ikke accepterer forlig om 

omkostningsfordeling indgået ved skelforretningen.” 

Hvilken forskel er der på den redegørelse, der skal 

udarbejdes til Hegnssynet, hvis 

forsikringsselskaberne ikke acceptere forlig om 

omkostningsfordeling, og den redegørelse/opgørelse 

af omkostninger, der skal udarbejdes jf. 

Bekendtgørelse om skelforretninger § 5, stk. 3. 

“Landinspektøren skal samtidigt tilsende 

rekvirenten en opgørelse af omkostningerne ved 

skelforretningen (...)” 

Begrundelsen for dette spørgsmål er at spørge ind til 

en af de, fra notatet, identificerede mekanismer, 

hvilket medvirker til at skabe en dybere forsåelse af 

mekanismen

Tager udgangspunkt i foranalysens mekanisme 9 for at få 

en dybere forståelse af mekanismen omkring at sende 

"redegørelse til Hegnsynet". Professionsens håndtering af 

delelementer i en skelforretning indgår i det 

arbejdsmæssige krav, som er med til at landinspektøren 

kan opretholde jurisdiktion/eneret over matrikulære 

opgaver - herunder skelforretninger.

7

I notatet gives der på side 4 udtryk for, at det er 

vanskeligt for landinspektøren at afvise en 

skelforretning, og at der i det hele taget ikke er nogle 

grund til at afvise en skelforretning. 

Kan den beskrevne praksis have betydning for, hvor 

ofte skelforretninger anvendes, og i givet fald 

hvordan?

Fomålet med spørgsmålet er at spørge ind til den, i 

vores mening, ansvarsfraskrivning, som PLF-

arbejdsgruppen skriver i notatet vedrørende 

stigningen af skelforretningssager. 

Spørgsmålet giver anledning til at snakke om 

hvorvidt denne praksis kan være en årsag til at flere 

skelforretninger igangsættes, og om landinspektør 

har mulighed for at påvirke antallet af 

skelforretningssager.

Spørgsmålet tager udgangspunkt i foranalysens 

mekanisme 1 "Færre tvister læst ved matrikulære 

discipliner". Professionsens håndtering af delelementer i 

en skelforretning indgår i det arbejdsmæssige krav, som 

er med til at landinspektøren kan opretholde 

jurisdiktion/eneret over matrikulære opgaver - herunder 

skelforretninger.

8

Geodatastyrelsen lægger i kommissoriet op til, at 

skelforretninger kun bør bruges, når der ikke kan opnås 

enighed om skellets placering ved brug af enklere og 

generelt set billigere løsninger som almindelig 

skelafmærkning eller ejendomsberigtigelse. 

Hvordan kan landinspektøren balancere mellem 

borgernes ret til at igangsætte en skelforretning og 

hensynet til at løse konflikter på den mest enkle eller 

billigste måde?

Dette spørgsmål stilles for få landinspektørens syn 

på Geodatastyrelsens mening om at skelforretninger 

ikke igangsættes unødvendigt, og hvilket ansvar de 

selv mener at landinspektørene har, hvis de 

overhovedet mener at have et ansvar i fohold til 

dette. Spørgsmålet kan også stilles til GST, hvis det 

omformuleres en smule, hvilket kan give flere 

synspunkter, som kan sammenlignes.

Tager ligeledes udgangspunkt i mekanisme 1 "Færre 

tvister løst ved matrikulære discipliner", som et 

opfølgende spørgsmål. Professionsens håndtering af 

delelementer i en skelforretning indgår i det 

arbejdsmæssige krav, som er med til at landinspektøren 

kan opretholde jurisdiktion/eneret over matrikulære 

opgaver - herunder skelforretninger.

Figur A.1. Interviewguide til landinspektør Steen Boe fra LIFA
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Nr. Spørgsmål Begrundelse for spørgsmålet Teoretiske grundlag for den specifikke formulering

1

Omkostningerne ved en skelforretning varierer fra sag 

til sag. 

Hvad vil du mene en gennemsnitlig skelforretning 

koster?

Disse omkostninger er en central del af kommissiuret 

fra GST og dermed centralt for specialet. Dertil står 

det beskeveret i naiatet på side 5, at PLF gerne vil 

supplere med data, da de synes data fra GST ikke 

erfyldestgørende. Derfor spørges der ind til dette for 

at få en afklaring.

For høje omkostninger kan påvirke 

landinspektørprofessionens arbejdsmæssige krav på deres 

jurisdiktion på matrikulære opgaver, heriblandt 

skelforretninger.

2

Hvor ofte vil du mene, at skelforretninger rekvieres 

af en advokat ift. af en af parterne?

GST kommissoriet vil gerne have undersøgt hvorfor 

antal og omkostninger ved skelforretninger stiger. 

Dertil skriver PLF i notatet, at en væsentlig faktor 

kan være advokaterne, som kan have en påvirkning 

på skelforretninger.

Dette spørgsmål tager delvist afsæt i mekansime 1 "færre 

tvister om skellet et forsøgt afklaret gennem de 

matrikulære discipliner". Denne probelmstilling kan være 

med til at påvirke landinspektørprofessionens 

arbejdsmæssige krav på deres jurisdiktion på matrikulære 

opgaver, heriblandt skelforretninger.

3

Når du modtager en anmodning om en 

skelforretning, spørger du så ind til, om skellet 

forinden har været forsøgt afsat af en anden 

landinspektør? 

Dette spørgsmåles stilles, da der på side 1 i GST 

kommissoriet gerne vil have undersøgt forskellen 

mellem skelforretninger og de matrikulære 

dicsipliner og leder op til det næste spørgsmål..

Dette spørgsmål stilles som et led i mekanisme 1, som 

fokuserer på "færre tvister forsøgt løst ved matrikulære 

discipliner". Denne probelmstilling kan være med til at 

påvirke landinspektørprofessionens arbejdsmæssige krav 

på deres jurisdiktion på matrikulære opgaver, heriblandt 

skelforretninger.

4

Vil du mene, at der er forskel på undersøgelse af 

hævd i en almindelig ejendomsberigtigelse og 

undersøgelse af hævd i forbindelse med en 

skelforretning?

På side 6 i PLF notatet beskrives at forundersøgelser 

kan være med til at øge omkostningerne og dertil 

nævnes hævd som værende en væsentlig del.

Dette spørgsmål er afledt af mekanisme 2 omhandlende at 

der er "større krav til undersøgelserne af hævd". Denne 

probelmstilling kan være med til at påvirke 

landinspektørprofessionens arbejdsmæssige krav på deres 

jurisdiktion på matrikulære opgaver, heriblandt 

skelforretninger.

5

Vil du mene, at der i en skelforretning stilles større 

krav til opmålingen, end der normalt vil være i 

forbindelse med en skelafsætning eller 

ejendomsberigtigelse?

På side 10 i PLF notatet omtales forskellen mellem 

opmåling ved en skelforretning og andre matrikulære 

discipliner.

Dette sprøgsmål tager afsæt fra mekanisme 3 omkring 

"fysisk opmåling", som beskrives i PLF-notatet. Denne 

probelmstilling kan være med til at påvirke 

landinspektørprofessionens arbejdsmæssige krav på deres 

jurisdiktion på matrikulære opgaver, heriblandt 

skelforretninger.

6

Oplever du ofte, at der kommer indsigelser mod din 

habilitet?

På side 10 i PLF notatet beskrives det at 

habilitetsspørgsmålet kan være et problem som kan 

forlænge en skelforretning. 

Dette spørgsmål tager udgangspunkt i mekanisme 4 om 

"redegørelse af habilitet for GST". Denne probelmstilling 

kan være med til at påvirke landinspektørprofessionens 

arbejdsmæssige krav på deres jurisdiktion på matrikulære 

opgaver, heriblandt skelforretninger.

7

Oplever du ofte i forbindelse med indkaldelse til 

skelforretninger, at du mangler kontaktoplysninger 

på nogle af parterne?

På side 7 nævnes der i PLF notatet at navne- og 

adressebeskyttelse kan være med til at forlænge 

processen af en skelforretning.

Dette spørgsmål er udarbejdet ud fra mekanisme 7 

omhandlende "tidskrævende detektivarbejde ved 

indkaldelse", som en problemstilling beskrevet i PLF-

notatet. Denne probelmstilling kan være med til at påvirke 

landinspektørprofessionens arbejdsmæssige krav på deres 

jurisdiktion på matrikulære opgaver, heriblandt 

skelforretninger.

8

Oplever du udfordringer i forbindelse med 

koordinering af parter, repræsentanter og vidner, 

når en skelforretning skal igangsættes eller 

udsættes?

På side 7 i PLF notatet beskrives det at det kan være 

problematisk at koordinere med parter og 

repræsentanter ift. en skelforretning ved åstedet.

Dette spørgsmål tager afsæt i mekanisme 6 omkring 

"koordinering med parter og repræsentanter" ifm. med 

mødet ved åstedet. Dette er ligeledes bekrevet i PLF-

notatet. Denne probelmstilling kan være med til at påvirke 

landinspektørprofessionens arbejdsmæssige krav på deres 

jurisdiktion på matrikulære opgaver, heriblandt 

skelforretninger.

9

Hvis en eller flere parter ikke ønsker at indgå et forlig, 

skal der udarbejdes en skelforretningserklæring, som 

skal sendes til parterne. I den forbindelse skal det 

dokumenteres, at parterne har modtaget 

skelforretningserklæringen. 

Har du oplevet, at dette krav har skabt problemer i 

din behandling af en skelforretning?

På side 12 i notatet fra PLF beskrives i forbindelse 

med kontakt til parterne, at det kan være vanskeligt at 

dokumentere om parten har modtaget bevis.

Dette spørgsmål tager afsæt i mekanisme 8 omhandlende 

"udarbejdelse af skelforretningserklæringer", som 

beskrives som en problemstilling i PLF-notatet. Denne 

probelmstilling kan være med til at påvirke 

landinspektørprofessionens arbejdsmæssige krav på deres 

jurisdiktion på matrikulære opgaver, heriblandt 

skelforretninger.

10

Hvordan vil du beskrive landinspektørens rolle og 

arbejdsopgaver, efter at en skelforretning er 

afsluttet, og en skelforretningserklæring er sendt til 

parterne?

På side 7 i PLF notatet beskrives at efter at parterne 

ikke har tiltrådt skellet ved skelforretningen skal 

landinspektøren tilbage på kontoret at udarbejde 

diverse dokumenter, redegørelser og opgøresler.

Detter spørgsmål tager udgangspunkt i mekanisme 9 

"redegørelse til Hegnssynet. Denne probelmstilling kan 

være med til at påvirke landinspektørprofessionens 

arbejdsmæssige krav på deres jurisdiktion på matrikulære 

opgaver, heriblandt skelforretninger.

Figur A.2. Interviewguide til landinspektør Casper Sørensen fra GeoPartner
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Bilag B - Kodningsmanual

til kvantitativ

dokumentanalyse B
Følgende kodningsmanual har til formål at beskrive, hvordan dataene i specialets kvantitative
dokumentanalyse er indsamlet, samt hvornår en bestemt variabel er noteret ud fra
skelforretningssagens dokumenter.

B.1 Hvem rekvirerer skelforretningssagerne

Rekvirenten af en skelforretningssag skal fremgå af skelforretningserklæringen jf. BSF § 5,
stk. 1 pkt. 1. De 908 skelforretningssager er hver noteret med en af tre følgende variabler:
Rekvireret af en advokat, Ikke rekvireret af en advokat eller Ukendt. Ofte fremgår det, at
skelforretningen er rekvireret af en advokat eller af en part via en advokat. Hvis dette er
tilfældet, er sagen noteret som Rekvireret af en advokat. Sager, hvor der kun fremgår, at
rekvirenten er en af parterne i sagen, er det noteret som Ikke rekvireret af en advokat, og
selvom den part til skelforretningen er repræsenteret af en advokat. Sagen, hvor rekvirenten
ikke fremgår, er noteret som Ukendt.

B.2 Er mindst en part rekvireret af en advokat?

Hvem der er til stede ved åstedet skal fremgå af en skelforretningserklæring jf. BSF § 5,
stk. 1, pkt. 3. Hver af de 908 er hertil noteret med en af følgende variabler: Ingen part er
repræsenteret af en advokat, Mindst én part er repræsenteret af en advokat, eller Ukendt.
Ofte fremgår det tydeligt af skelforretningserklæringerne, om der er advokater til stede,
hvortil sagerne er noteret som Mindst én part er repræsenteret af en advokat. Hvis det
derimod ikke tydeligt fremgår, at en advokat er til stede, er sagen noteret som Ingen part
er repræsenteret af en advokat. Det kan dog ikke udelukkes, at en advokat i enkelte tilfælde
kun fremstår ved navn og ikke med titel som advokat, hvilket kan være en fejlkilde. Hvis
der ikke er udarbejdet en skelforretningserklæring, noteres sagen som Ukendt.
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B.3. Hvordan afsluttes skelforretninger?

B.3 Hvordan afsluttes skelforretninger?

Hver af de 908 er noteret med en af følgende variabler: Skelforretningserklæring, Tiltrædelse
eller Domstol. I alle sager er det først undersøgt, om der ligger en afgørelse fra en
domstol. Hvis dette er tilfældet, undersøges det, om afgørelsen alene har omhandlet
omkostningsfordeling eller om der også er taget stilling til skellets placering. Sagerne
noteres kun som Domstol, hvis der tages stilling til skellets placering.
For at en sag bliver noteret som Skelforretningserklæring, skal det tydeligt fremgå af
skelforretningserklæringen, at der ikke kunne opnås enighed om skellets placering. Hvis dette
ikke er tilfældet, er det undersøgt, om der foreligger en erklæring om, at ingen af parterne
har anlagt retssag. Hvis dette er tilfældet, noteres sagen som Skelforretningserklæring. Sager
noteres kun som Tiltrædelse, hvis der foreligger en erklæring om godkendelse af skellet, der
er underskrevet af alle sagens parter. Ud af de 908 undersøgte skelforretningssager har det
i 6 tilfælde ikke været muligt at konstatere, hvordan skelforretningen er afsluttet. Disse
seks tilfælde er ikke medtaget i analysen.
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Bilag C - Udregninger i

specialet C
C.1 Udregning af den gennemsnitlige procentvise ændring

omkostninger af en skelforretning

Følgende tabel viser den procentvise ændring af den gennemsnitlige omkostning for
en skelforretning, hvilket bruges i afsnit 4.2.2 Årsager til stigning i omkostninger til
skelforretninger til at give et mere retvisende billede af omkostningsstigningerne fra år til
år. Omkostningerne i denne tabel kommer fra GST og kan findes i specialets eksterne bilag
i filen Omkostninger ved gennemførelse af skelforretninger.

Formlen for den procentvise ændring er:

Procentvis ændring =

(
Ny værdi − Gammel værdi

Gammel værdi

)
· 100

Årstal Gammel værdi Ny værdi Procentvis ændring
2012 - 2013 51353 kr. 51296 kr. -0,11 %
2013 - 2014 51296 kr. 71788 kr. +39,95 %
2014 - 2015 71788 kr. 48901 kr. -31,88 %
2015 - 2016 48901 kr. 63929 kr. +30,73 %
2016 - 2017 63929 kr. 83466 kr. +30,56 %
2017 - 2018 83466 kr. 61767 kr. -26,00 %
2018 - 2019 61767 kr. 77590 kr. +25,62 %
2019 - 2020 77590 kr. 96428 kr. +24,28 %
2020 - 2021 96428 kr. 87983 kr. -8,76 %
2021 - 2022 87983 kr. 100148 kr. +13,83 %

Gennemsnitlig ændring +9,82 %

Tabel C.2. Procentvis ændring af omkostninger af en skelforretning fra år til år.
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C.2. Udregning af den gennemsnitlige procentvise ændring i antallet af
skelforretningssager, der ikke er rekvireret af en advokat

C.2 Udregning af den gennemsnitlige procentvise ændring i

antallet af skelforretningssager, der ikke er rekvireret af

en advokat

Følgende tabel viser den procentvise ændring fra periode til periode, hvilket bruges til at
udregne den gennemsnitlige procentvise ændring i antallet af skelforretningssager, der ikke
er rekvireret af en advokat fra år 2009 til 2025 i afsnit 8.1.2.

Formlen for den procentvise ændring er:

Procentvis ændring =

(
Ny værdi − Gammel værdi

Gammel værdi

)

Årstal Gammel værdi Ny værdi Procentvis ændring
2009 - 2010 7,23 % 11,48 % +58,78 %
2010 - 2013 11,48 % 13,56 % +18,12 %
2013 - 2014 13,56 % 9,59 % -29,28 %
2014 - 2017 9,59 % 6,90 % -28,05 %
2017 - 2018 6,90 % 4,76 % -31,01 %
2018 - 2021 4,76 % 2,10 % -55,88 %
2021 - 2022 2,10 % 2,14 % +1,90 %
2022 - 2024 2,14 % 2,90 % +35,51 %
2024 - 2025 2,90 % 1,80 % -37,93 %

Gennemsnitlig ændring -7,54 %

Tabel C.3. Procentvis ændring fra periode til periode
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