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Synopsis

I dette speciale undersgges observerede ten-
denser, der viser, at antallet af skelforret-
ninger er steget, samtidig med at omkost-
ningerne til en skelforretning er steget. Spe-
cialet tager udgangspunkt i et kommissori-
um fra Geodatastyrelsen (GST) og et notat
hertil fra Praktiserende Landinspektgrfore-
ningen (PLF). I kommissoriet er PLF bedt
om at deltage i en arbejdsgruppe om skel-
forretninger, der har til formal at under-
spge arsager til tendenserne. I specialets
foranalyse anvendes kommissoriet og PLF-
notatet til at identificere problemstillinger
i skelforretningsprocessen, som kan forkla-
re, hvorfor flere skelforretninger rekvireres,
og hvorfor omkostningerne er steget. Disse
problemstillinger undersgges nsermere i ho-
vedanalysen for at fa en forstaelse af, hvil-
ken reel betydning de kan have i forhold til
tendenserne. Dette ggres fgrst gennem en
analyse af to interviews med praktiserende
landinspektgrer, som arbejder med skelfor-
retninger. Hertil har den ene landinspektgr
veeret med til at udarbejde PLF-notatet,
og den anden har ikke. Derneest analyseres
flere afsluttede skelforretningssager for at
skabe et statistisk grundlag, som bruges
til at sandsynligggre PLF-arbejdsgruppens
pastande. Afslutningsvist diskuteres pro-
blemstillingerne for mulige lgsninger eller
tiltag for at undersgge disse nzermere.
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Summary

This master’s thesis was created in the master’s degree programme Surveying, Planning
and Land Management at Aalborg University (AAU) in 2026. The study revolves around
the fact that the Danish Geodata Agency has composed a term of reference directed to the
Association of Practising Chartered Surveyors, concerning that the boundary determination
procedures are becoming too frequent and too expensive for citizens to request based on data
from earlier years. To that end, the Association of Practising Chartered Surveyors formed
a task force comprising four chartered surveyors experienced in boundary determination
procedures and submitted a memorandum outlining possible reasons for the increase in
frequency and costs. The methodology of the master’s thesis is based on critical realism,
which seeks to describe reality as accurately as possible. This is done through the three
domains of the empirical, the actual and the real. The theory used is the theory of professions
developed by Abbott, where we look into the public claim, legal claim and workplace claim

and how these claims can be compared to the profession of the chartered surveyors.

This master’s thesis consists of two parts, where the purpose of the first part is to investigate
and understand the boundary determination procedures through legislation, announcements
and directions. Thereafter, in addition to problems throughout the term of reference and
are identified and presented as nine mechanisms through the method of Process Tracing.
These mechanisms are further investigated in the second part.

The purpose of the second part of the thesis is to create a deeper understanding of the
mechanisms through two interviews with experienced chartered land surveyors, one who
has been working on the memorandum and another who has not. Here, the mechanisms
are delimited to five, where one is investigated further thereafter, and the other four are
discussed. For the mechanism to be investigated for the participation of lawyers, and how
the boundary determination procedures were concluded. This has been done with cases of

finished boundary determination procedures throughout the years.

In this master’s thesis, it is concluded that there has not been a noticeable change in how
boundary determination procedures are concluded, which indicates that the workplace claim
associated with professional theory is still upheld. In addition, four remaining mechanisms
are discussed, and it is argued that they may have implications for the workplace claim. In
regard to this, it is discussed which data are required to assess whether the mechanisms

can have implications or not, and how these data may be collected.
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Forord

Dette speciale er udarbejdet af to landinspektgrstuderende fra gruppe 7 pa kandidatud-
dannelsen Surveying, Planning and Land Management fra den 17. januar 2025 til den
4. juni 2026. Specialet tager udgangspunkt i at undersgge de opstillede problemer med
stigningen i omkostningerne og antallet af skelforretninger og hvilke lgsninger eller tiltag

kunne implementeres for at ggre op med udviklingen.

I den forbindelse vil specialegruppen gerne takke Geodatastyrelsen for udleveringen
af kommissoriet og notatet fra PLF samt sparring, som er omdrejningspunktet for
dette speciales undersggelse. Disse to dokumenter findes i det eksterne bilag. Dertil vil
specialegruppen ligeledes takke de to privatpraktiserende landinspektgrer, Steen Boe fra
LIFA og Casper Sgrensen fra Geopartner, for at veere med til at blive interviewet om
specialet. Derudover vil specialegruppen gerne takke vejleder Bent Hulegaard Jensen og
bivejleder Troels Lang Nielsen (AAU), som var gode og konstruktive samt bidrog med

veerdifuld sparring om specialemnet.

Lasevejledning

Den anvendte metode for kildehenvisning er Harvard-metoden, som angives i teksten med
(forfatter, udgivelsesar, sidetal). Hvis en kilde har flere forfattere, anvendes betegnelsen ’et
al.”, og dertil, hvis litteraturen ikke har et udgivelsesar, anvendes forkortelsen ’'u.d.” for uden
dato. Ved citater benyttes anfgrelsestegn og skrives med kursiv, samt angives udeladelser af
citater anvendes ’(...)" og dertil tilfgjelser for bedre forstaelse af citatet anvendes ’|ord|’. I
forbindelse med placeringen af kildehenvisninger, nar henvisningen placeres for et punktum,
relaterer denne sig til seetningen, hvorimod nér kilden placeres efter et punktum, relaterer

denne sig til hele afsnittet indtil en ny kilde angives.

Igennem specialet anvendes juridiske dokumenter som lovgivninger, bekendtggrelser og
vejledninger flere gange. Derfor nar et juridisk dokument anvendes fgrste gang, skrives
titlen ud efterfulgt af en forkortelse i parentes, som anvendes i resten af specialet. Dertil
udspecificeres, hvilken version som anvendes, i en fodnote efter titlen. Kunstig intelligens er
anvendt til at oversaette citater og begreber fra engelsk til dansk. Nar citatet eller begrebet

i det originale engelske sprog anvendes, indsattes det ligeledes som en fodnote.

I specialet benyttes bla bokse til at definere enkelte begreber og hvordan specialegruppen
anvender diverse vendinger. Dertil ved specialets figurer, hvis figurer er udarbejdet af
specialegruppen, star der (Egen produktion) i billedteksten, hvilket alle er udarbejdet i aret
2026.




Til dette speciale er der bade et internt og eksternt bilag. Det interne bilag bestar af tre
bilag, hvilke fremgér nederst i specialet: Bilag A pa side 91, Bilag B pa side 94, og Bilag C
pa side 96. En oversigt over det eksterne bilag fremgar af figur 0.1.

* Data
o Statistik dokument.xlsx
o TS Casper Sorensen.pdf
o TS Steen Boe.pdf

* Litteratur
o Kommissorium.pdf
o Notat fra PLF.pdf
o Omkostninger ved gennemferelse af skelforretninger.pdf

o Tilladelser til brug af billeder.pdf

Figur 0.1. Oversigt over specialets eksterne bilag (Egen produktion).

Nar der i specialet henvises til et eksternt bilag, er opskrivningen som fglgende (Ekstern
bilag/mappe/fil/placering) alt efter hvilket dokument der henvises til. Eksempler pa dette er
(Ekstern bilag/Data/Statistisk dokument /fane 1), (Ekstern bilag/Data/TS Steen Boe/15:00)
eller (Ekstern bilag/Litteratur/Notat fra PLF /s. 1). Forkortelsen TS star for transskription

af interviews.

I dette speciale henvises der til forskellige lovgivninger. Af figur 0.2 fremgar de lovgivninger,
der i specialet henvises til, samt deres Lov nr./Dato og hvilke forkortelser af lovene der

anvendes i dette speciale.

Navn Lov Nr./Dato Forkortelse

Danmarks Riges Grundlov - _ ) -
7 15/06/1953 2 "
(Grundloven) (* 1) LOV nr 169 af 05/06/1953 Grundloven

Lov om udstykning og 5 . .
bzt rmam . i Lovm.29109:;3l.maﬂs Udst}]g‘k:;.;gfgloven
ejendomme

Bekendtgeorelse af lov om
udstykning og anden registrenng 1 LBK nr 53 af 17/01/2024  Udstykmingsloven
matriklen m v.

————

Bekendtgerelse af lov om S - .
e e | LBK nr 680 af 17/06/2013 Landinspekisrloven

Bekendtgorelse om matrikulere | o - o5 2r23/05/2025 BMA
arbejder

Vejledning om matrikulere arbejder  GST version 30. jum 2022 VMA

Mm‘“gmli’;f:; omoffentiee | | by e 435 af 24042024

Bekendtgerelse af lov om private o o
encigorelse 1oV OMPIVA | BE or 1050 af 17/09/2024  Privatvejsloven
fellesveje

e
planl=gning

Kong Christian Den Femtis Danske . o
/ 5/04/1683 ske Lov
Lov (* 1) (*2) LOV nr 11000 af 15/04/1683 Danske Lov

Bekendtgorelse om skelforretinger

Vejledning om skelforretninger VEJ nr 61 af 12/06/2003 VSF

Figur 0.2. Oversigt over de lovgivninger der anvendes i dette projekt og deres forkortelser (Egen
produktion).
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Indledning

Danmark er bade medlem af De Forenede Nationer (FN) og Den Europaeiske Union (EU).
Som medlem af FN har Danmark indgaet en aftale om at efterleve 17 verdensmal, der har til
formal at sikre en baeredygtig fremtid. Blandt disse er verdensmal 16, som omhandler fred,
retfeerdighed og steerke institutioner, hvilket ggres ved at “ Give alle adgang til retssikkerhed
og opbygge effektive, ansvarlige og inddragende institutioner pd alle niveauer.”. Hertil
fremhaeves retssikkerhed i delmal 16.3 som et vigtigt element for at na verdensmal 16.
Verdensmal 16 og delmal 16.3 er i en central del i dette speciale, hvilket forklares senere i

denne indledning. Delmalet beskrives som folgende:

“ Retssikkerheden skal fremmes pa nationalt og internationalt niveau, og der skal sikres lige

adgang til en retferdig rettergang for alle.” (De Forenede Nationer, U.d.)

Som medlem af EU er Danmark ogsa medlem af European Union Agency for Fundamental
Rights (FRA). FRA er et uatheengigt center, der arbejder for fremmelse og beskyttelse af
menneskerettighederne for borgere i EU (European Union Agency for Fundamental Rights,
U.d.). Heriblandt beskrives det under afsnit II, artikel 17 at:

“Enhver har ret til at besidde lovligt erhvervet ejendom, at anvende den, at treffe
dispositioner hermed og at lade den gd i arv. Ingen ma bergves sin ejendom, medmindre det
skonnes ngdvendigt i samfundets interesse, og det sker i de tilfeelde og pa de betingelser, der

er fastsat ved lov, og mod rimelig og rettidig erstatning for tabet. Anvendelsen af

ejendommen kan requleres ved lov, i det omfang det er ngdvendigt af hensyn til almenvellet.”

Ud fra dette kan det forstaes, at den private ejendomsret er en central del af de
menneskerettigheder, som enhver borger i et af EU-landene bgr have. I Danmark er
den private ejendomsret forankret i Grundlovens! § 73, hvor det fremgar at “ Ejendomsretten
er ukrenkelig. Ingen kan tilpligtes at afstd sin ejendom, uden hvor almenvellet krever
det. Det kan kun ske ifolge lov og mod fuldstendig erstatning.” Her fremgar de samme
grundleggende principper om erstatning og hensyn til almenvellet tydeligt, men hvordan

den private ejendomsret opretholdes i praksis beskrives ikke. I Danmark anvendes en rackke

'LOV nr 169 af 05/06,/1953
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lovgivninger til at sikre borgernes private ejendomsret og til at styre borgernes ret til at
rade over privat ejendomsret. En central del af oprettelsen af den private ejendomsret i

Danmark er muligheden for at rekvirere en skelforretning.

Med lovgivningen Lov om udstykning og sammenlegning m. m. af faste ejendomme?

blev skelforretninger, tidligere kaldet skelssetningsforretning, gjort til en del af den

samfundsopgave, som landinspektgrerne i dag udferer.

( )

Siden da har skelforretninger veeret et I dette speciale bruges begrebet 'matrikulaere

centralt led i opretholdelsen af den pri- discipliner’ som en fzelles betegnelse for almin-

vate ejendomsret sammen med de ’matri- delig skelafmeerkning, ejendomsberigtigelse og

o , ) . teknisk eendring. En arealoverfgrelse betragtes
kuleere discipliner’, herunder almindelig som en almindelig skelafmeerkning. En skelfor-
skelafmaerkning, ejendomsberigtigelse, og retning anses som en juridisk proces, hvori de

teknisk z{)ndring, matrikuleere discipliner kan anvendes.

. 7

Af lovens forarbejder fremgar det, at hensigten med indfgrelsen af skelforretninger var at
vedtage nye bestemmelser, som sikrede, at der altid kunne treeffes en afggrelse om skellets
retlige placering. Efterspgrgsel efter en sddan ordning kan gennem lovens forarbejder
spores tilbage til 1935, hvor en raekke foreninger for jordejere, herunder De Samvirkende
Landboforeninger, De Samvirkende Danske Husmandsforeninger og Det Danske Hedeelskab,
har foreslaet at der indferes “(...) regler for endelig skelseetning” i Udstykningsloven fra
1949. Dette skyldtes, at den daveerende Udstykningslov fra 1925 ikke indeholdt regler for
endelig skelseetning, hvis en af parterne udeblev fra forhandlingerne eller hvis der ikke
kunne opnéas enighed om skellets placering, hvilket medvirkede til usikkerhed om skellets
retlige placering. (Thorsborg, 1949, s. 642 - 643)

Da loven om skelforretninger blev vedtaget, var det derfor vigtigt for den private ejendomsret,
da loven sikrede, at ejeren af en fast ejendom kunne fa fastsat skellet mod naboejendom,
uden at nogen kunne “(...) modsette sig en af en naboejer forlangt skelafmeerkning
eller hindre udforelsen af de ¢ den anledning forngdne opmdlingsarbejder, anbringelse
af signaler og merker m.v.” (Lovtidende, 1949, s. 9-10). Hertil var begrundelsen for
indfgrelsen af skelforretning et gnske om at aflaste domstolene ved at gore skelforretninger
til fgrsteinstans for matrikuleere tvister, hvilket fremgik af lovens § 36: “Ingen sag angdende
skels beliggenhed ma indbringes for domstolene, forinden den er sggt afgjort efter reglerne i
§§ 29-34.” (Lovtidende, 1949, s. 12). Naermere bestemt kan formélet med skelforretninger, og
landinspektgrens funktion heri, forstas ud fra Referat af Den danske Landinspektorforenings
faglige mgde © Nyborg 28.-30. Januar 1949. Her beskrives det, at landinspektgrerne skal
fungere som en 'under-underdommer’, hvis funktion er at aflaste domstolene for de meget
besveerlige skelsager, hvor det ofte alligevel er landinspektgrens oplysninger, der leegges til
grund for dommerens afggrelse. Udover at aflaste domstolene ved at treeffe afggrelser
om skellets placering, har landinspektgrerne ogsa til opgave at sikre, at de afholdte

skelforretninger opfylder de formelle krav og den fremgangsméade, der beskrives i loven,

2Lov nr. 290 af 31. marts 1949
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for at sikre, at “(...) sagerne direkte [er| forberedt til behandling ved domstolene, og de
sporgsmal, der er behandlet, behgver ikke at blive taget op igen”. (Harboe, 1949, s. 351-353)

De formelle krav og fremgangsmaden ggr, at skelforretninger adskiller sig fra andre retslige
tvister. Det kan neermere bestemt udledes af bade den daveerende og den nuveerende
lovgivning, at skelforretninger fglger retsgrundssetningen officialprincippet, ogsa kaldet
undersggelsesprincippet, og ikke forhandlingsprincippet, som ofte anvendes i civilretlige
sager. Udgangspunktet for sager, der behandles efter disse principper, er ens, da afggrelsen
treeffes af en upartisk tredjepart. Forskellen pa official- og forhandlingsprincippet ligger i,
hvem der har ansvaret for at tilvejebringe bevismateriale. (Skovsgaard, 2014b, s. 11)

I sager, der fglger forhandlingsprincippet, er det parternes ansvar at tilvejebringe
bevismateriale og fore deres sag, hvortil retten “(...) [ikke kan/ tilkende en part mere, end
[de] har pastaet, og kan kun tage hensyn til anbringender, som parten har gjort geldende,
eller som ikke kan frafaldes” jf. Retsplejeloven § 338 (Haekkerup og Elmquist, 2014). 1
sager, der fglger officialprincippet, er det den tredjepart, som skal treeffe afggrelsen, der
har ansvaret for at tilvejebringe relevante og ngdvendige bevismaterialer samt sikre, at
sagen er tilstrackkeligt oplyst, inden der treeffes en afggrelse (Skovsgaard, 2014b, s. 11),
(Folketingets Ombudsmand, u.d.). Dette betyder blandt andet, at landinspektgren i en
skelforretning ikke alene skal treeffe sin afggrelse om skellets placering ud fra matriklens
oplysninger, men ogsa inddrage andre oplysninger, der eksempelvis kan understgtte en
begrundelse for heevd. Landinspektgrerne, der afholder en skelforretning, skal veere i stand til
at skgnne, om der kan veere vundet ejendoms- eller brugsheevd i den konkrete skelforretning.
Udover en formodning om, at skelforretninger kan medvirke til at aflaste domstolene,
fremgar der af referatet ogsa en formodning om, at skelforretninger vil veere en billigere
lpsning for borgerne end behandling ved domstolene. (Harboe, 1949, s. 351-354) Dette
skyldes blandt andet, at der ved skelforretninger ikke er behov for advokatbistand, idet
skelforretninger folger officialprincippet og ikke forhandlingsprincippet. Dog antages der
i referatet at ’seerlige takster’ vil blive udarbejdet for skelforretninger, hvorfor det tolkes
at skelforretninger er tilteenkt som en dyrere mulighed end en almindelig skelafmeerkning
eller ejendomsberigtigelse, dels grundet den store maengde arbejde og tid forbundet med

afholdelse af en skelforretning i forhold til andre muligheder.

I ar 2026 har skelforretning hjemmel i Udstykningslovens® § 35, hvor det nu bestemmes
at “Enhver, der mener at have interesse i at fa konstateret den rette beliggenhed af en
ejendomsgrense, kan anmode en praktiserende landinspektor om at afholde en skelforretning”.
Bestemmelsen om, at ingen kan anlaegge sag ved domstolene om skellets placering, forinden
det er forsggt afsat ved en skelforretning, fremgar stadig af Udstykningslovens § 38, hvor
det fremgar, at “Der kan ikke anlegges retssag om skels beliggenhed, herunder som folge af
hevdserhvervelse, for der er afholdt en skelforretning efter reglerne © §§ 35 og 367.

P& baggrund af disse relativt usendrede bestemmelser mé det antages, at skelforretninger
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stadig har til formal at aflaste domstolene, som da loven blev vedtaget, ved enten at
afggre tvisten om skellets placering eller ved at indhente, undersgge og redeggre for
relevante informationer, til brug for domstolenes behandling af sagerne. Selvom formalet
med skelforretninger ikke har sendret sig, er der gennem arene stillet spgrgsmalstegn ved
landinspektgrernes evne til at varetage denne samfundsopgave og til skelforretningernes
effektivitet som redskab til aflastning af domstolene. For eksempel er der pa fa ar efter lovens
vedtagelse stillet spgrgsmalstegn ved landinspektgrens evne til at garantere de normer, der
fglger af Retsplejeloven, hvortil landinspekt@rerne er kritiseret for at veere uegnede som
dommere. Derudover har der veeret tvivl om landinspektgrernes evne til at agere og fremstéa
upartiske over for parter i sagen, hvilket er essentielt for at en landinspektgr kan afholde en
skelforretning. (Nordlund, 1972, s. 1-2)

Skelforretningsprocessen er ogsa i nyere tid kritiseret af landinspektgr Tanja Lindgaard
Skovsgaard i forhold til manglende kontrol over beviser og bevisfremskaffelse, samt at “(...)
vigtige regler for procesindhold og procesreekkefolge fra lovgivningen [er forsvundet], og at
dette synes at bidrage til uhensigtsmeessig praksis serlig i forhold til tiltreedelsesprocessen og

fordelingen af kontrol over afgorelsen” (Skovsgaard, 2014b, s. 332).

For at belyse effekten af skelforretninger er der med jeevne mellemrum lavet undersggelser og
fgrt statistik over antallet af skelforretninger og deres udfald, herunder om skelforretningerne
efter landinspektgrens afggrelse er overgaet til domstole, og hvorvidt domstolene har
stadfaestet eller omgjort afggrelsen. Undersggelserne af skelforretninger er lavet for
perioderne 1949-1969, 1970-1981, 1990-1996, og senest i perioden 2012-2022 (Jensen og
Sgrensen, 2023, s. 28). Ud fra de offentligt tilgeengelige data om afsluttede skelforretninger
for perioden 2009 til 2025, der er illustreret i figur 1.1, kan der afleeses en markant stigning
i antallet af startede og afsluttede skelforretninger siden 2018.

Antal skelforretningssager pr. dr (Startet og afsluttet)

100

80 =

bE]
60 65
L )

m I I I
20

0

2009 2010 2001 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

m Skelforretninger startet Skelforretninger afsluttet

Figur 1.1. Sgjlediagram over antallet af skelforretningssager pr. ar for perioden 2009 til 2025.
Dataene er hentet fra datafordeleren og efterfglgende behandlet i forbindelse med dette projekt
(Egen produktion), (Klimadatastyrelsen, U.d.).
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Ifslge artiklen Skelforretninger i Danmark — i perioden 2012-2022 skrevet af Jeppe Steen
Segrensen, jurist og chefkonsulent ved Geodatastyrelsen (GST) og Bent Hulegaard Jensen,
lektor ved Aalborg Universitet og praktiserende landinspektgr, kan stigningen i antallet af
skelforretninger de seneste fem ar til dels tilskrives corona-epidemien, hvor “(...) befolkningen
har veret hjemsendt og derved har haft tid til at rette fokus pa skellet, og om naboen nu holder
sine aktiviteter pd egen grund” (Jensen og Sgrensen, 2023, s. 29). Hertil viser data fra Bolius
at hvert femte har staet i en konflikt med sin nabo, hvortil 20 % nsevner hak eller hegn
som konfliktens omdrejningspunkt, hvilket har medfert et stigende antal hegnsynssager ved
kommunerne (Bolius, 2023), (Mikkelsen, 2014). Om disse konflikter har rakt leengere ud end
Hegnssynet ved kommunerne og medvirket til stigningen i antallet af skelforretninger vides
ikke med sikkerhed. Dog fremgar det af kandidatspecialet Arsager til borgernes rekvisition
af skelforretninger fra 2024, at arsagen til omkring en tredjedel af skelforretningerne skyldes
levende eller ikke-levende hegn. Derudover tilskrives skellets placering omkring 20 % af
arsagerne. (Wexel et al., 2024, s. 53)

Udover et gget konfliktniveau mellem naboer om haekken, skellets placering eller andre
nabostridigheder under coronaepidemien, neevnes der i artiklen ogsa andre mulige arsager til
stigningen i antallet af skelforretningssager. Her peges der blandt andet pa, at advokatfirmaer
kan have medvirket til stigningen, da retshjeelpsforsikring kan betyde feerre omkostninger
for borgerne, der veclger at aftholde en skelforretning frem for andre mulige lgsninger,
sdsom en almindelig skelafmerkning eller ejendomsberigtigelse. Arsagen til dette er,
ifglge Jensen og Sgrensen, at tvister om skellets placering kun kan blive daekket af
retshjaelpsforsikringen, hvis tvisten afggres ved en skelforretning, og hvis en advokat ansgger
rekvirentens forsikringsselskab om at daekke omkostningerne. (Jensen og Sgrensen, 2023, s.
29)

Det ma derfor antages, at retshjeelpsforsikring ikke er mulig, hvis parterne forsgger at lgse
tvisten pa anden vis, for eksempel gennem en ejendomsberigtigelse, arealoverfgrelse eller
en almindelig skelafmeerkning, hvilket betyder, at skelforretninger ggres til en billigere
lgsning for borgerne. Hertil fremgar det af forsikringsselskabet Trygs hjemmeside om
retshjeelpsforsikring, at det er op til ens advokat at vurdere, om ens retshjeelpsforsikring
daekker, samt at sgge ens forsikringsselskab om at fa omkostningerne deekket (Tryg, U.d.).
Foruden at retshjeelpsforsikringer kan medvirke til stigningen i antallet af skelforretninger,
kan der stilles spgrgsmalstegn ved de afledte effekter af, at omkostningerne til en
skelforretning kan dackkes af en retshjeelpsforsikring. Som tidligere naevnt har skelforretninger
til formal at aflaste domstolene, hvilket opnas ved, at skelforretninger fungerer som
fgrsteinstans, hvis der ikke kan opnas enighed mellem parterne om skellets placering.
Hvis skelforretninger derimod bliver en billigere lgsning for borgerne end andre alternativer,
vil det overvejende kunne underminere borgernes incitament til at lgse konflikten gennem en
ejendomsberigtigelse, arealoverfgrsel eller en almindelig skelafmaerkning. Omkostningerne

vil i stedet blive baret af forsikringsselskaberne, hvortil det ma antages, at de stgrre

Side 5 af 97



udgifter til skelforretninger vil bidrage til dyre forsikringer. Det kan derfor antages, at
retshjeelpsforsikring til skelforretninger vil ggre det billigere for den enkelte borger, men

medfgre andre samfundsgkonomiske konsekvenser.

Den sidste mulige forklaring pa stigningen i antallet af skelforretningssager fra artiklen er,
at landinspektgrer selv, i storre grad end tidligere, opfordrer til skelforretninger fordi “(...)
det anviser en proces, der indeholder retningslinjer og dokumentationskrav ved afklaring af
uoverensstemmelser om skelforhold” (Jensen og Segrensen, 2023, s. 29).

I dette speciale overvejes det hertil, om landinspektgrer i stgrre grad anbefaler
skelforretninger, hvis det vurderes, at en tvist ikke kan lgses gennem dialog eller forlig om
skellets placering. For eksempel kan stridigheden mellem parterne have néaet et niveau, som
forhindrer muligheden for at opna forlig om skellets placering. I sadanne situationer kan
det teenkes at landinspektgrer anbefaler skelforretninger for at undga at spilde tiden og
rekvirentens penge ved at fastleegge skellet ved en ejendomsberigtigelse eller en almindelig
skelafmeerkning.

Derudover kan det ogsé overvejes, om landinspektgrer i stgrre grad henviser til skelforretning
for at undga at blive inhabil i sagen. Reglerne for om landinspektgrers habilitet har hjemmel
i Landinspektgrlovens? § 5, hvor der star at en landinspektgr er inhabil, hvis landinspektgren
“(...) har en vesentlig interesse i ejendommen eller er interesseret i sagen pd en mdde,
der i gurigt kan vekke tvivl om landinspektorens upartiskhed.” Reglerne om inhabilitet er
nzermere beskrevet i Vejledning om skelforretninger®. Her bestemmes det under punkt
4.2. Inhabilitet, at en landinspektor er inhabil, hvis de er interesseret i sagen pé en made,
der kan vaekke tvivl om deres upartiskhed, hvilket blandt andet ggr sig gaeldende, hvis en
landinspektgr forinden en skelforretning har afsat det skel, som skelforretningen angar, eller
udtalt sig om skellets placering. En landinspekter gor sig imidlertid ikke inhabil “(...) ved
at foretage undersggelser eller opmdlinger pa ejendommene, for skelforretningen afholdes”.
Det kan derfor antages, at landinspektgrer undlader at udtale sig om skellets placering
og i stedet henviser rekvirenten til at afholde en skelforretning. Dette kan, som tidligere
naevnt, veere for at spare rekvirenten penge ved at rekvirenten ikke fgrst skal betale for
en ejendomsberigtigelse eller en almindelig skelafmaerkning og efterfglgende betale en ny
landinspekter for at afholde en skelforretning.

En anden arsag kan veere, at enkelte landinspektgrer eller landinspektgrfirmaer, tillige med
advokatfirmaerne, har gjort skelforretninger til en del af deres forretningsmodel og derved i
nogle tilfeelde ungdigt anbefaler skelforretninger for at tjene det honorar, der fglger med.
En sadan praksis for landinspektgrer ma dog anses for diskutabel og potentielt i strid med

god landinspektgrskik jf. Landinspektgrlovens® § 7.

4LBK nr 680 af 17/06/2013
SVEJ nr 61 af 12/06,/2003
SLBK nr 680 af 17/06,/2013

Side 6 af 97



Afslutningsvist i artiklen kommenteres der pa, at omkostningerne af skelforretninger pa 10
ar er fordoblet, hvilket fremgar af figur 1.2. Her fremgar det, at en skelforretning i 2012 i
gennemsnit kostede 52.295 kr., mens en skelforretning i 2022 i gennemsnit kostede 100.147
kr., hvilket anses for at veere en markant stigning. Dette skyldes, at omkostningerne for
en skelforretning i 2022 burde have ligget pa 61.853 kr., hvis omkostningerne havde fulgt

nettoprisindekset.
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Figur 1.2. Figur over de gennemsnitlige omkostninger for en skelforretning i perioden 2012 til
2022 (Jensen og Sgrensen, 2023).

Nettoprisindekset har til formal at belyse den generelle prisudviklingen i samfundet, herunder
varer og tjenester, der indgar i danskernes forbrug. Indekset vurderes at have en hgj kvalitet
pa trods af den usikkerhed i tallene, der kan skyldes coronaepidemien (Nielsen, U.d.).
Da nettoprisindekset medregner samtlige varer og tjenester, er det ikke ngdvendigvis
retvisende at anvende indekset til at konkludere, at der er sket en uproportional stigning i
omkostningerne forbundet med en skelforretning. Det skaber dog undren over, hvad arsagen
kan veere til denne markante stigning, og hvorvidt den er proportional eller ej. Hertil kan
der ogsa stilles spgrgsmalstegn ved, om skelforretninger i dag er blevet for dyre i forhold til
deres oprindelige funktion som et billigere alternativ til at fore sagen ved domstolene, og

hvilke konsekvenser det kan medfgre, hvis skelforretninger bliver dyre.

Pa baggrund af de tendenser og problemstillinger, der belyses i artiklen, har GST i 2024
igangsat et kommissorium med henblik pa at undersgge arsagerne bag tendenserne samt at
klarleegge eventuelle strukturelle eller administrative problemstillinger. Kommissoriet har
herudover til formal at fremsaette forslag og anbefalinger til, hvordan problemstillingerne
kan lgses. Rationalet bag kommissoriet er, at “Det er vigtigt at sikre, at ejere af fast
ejendom har adgang til at handheve ejendomsret og fa registreret deres ejendomsgrenser pa
en effektiv og rimelig made” (Eksternt bilag/Litteratur/Kommissorium s. 1). Ud fra dette
rationale kan det méde udledes at kommisoriet har relevans for FN’s verdensmal 16.3 og
FRA’s artikel 17, som naevnes i starten af indledningen.

PLF-arbejdsgruppen til dette kommissorium skal besté af to medarbejdere fra GST som
formand og sekreteer samt 2-4 medlemmer udpeget af Praktiserende Landinspektgrer
Forening (PLF). (Eksternt bilag/Litteratur/Kommissorium)
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1.1. Initierende undren

1.1 Initierende undren

Pa baggrund af specialets indledning kan det udledes, at der inden for de seneste 10-15 ar
er sket en udvikling bade i antallet af skelforretninger og i omkostningerne forbundet med
afholdelse af en skelforretning. I hvor hgj grad denne udvikling kan tilskrives de forskellige
arsager og aktgrer, der naevnes i indledningen, og om der kan veere andre faktorer, der har
medvirket til udviklingen, er imidlertid ikke entydigt. Da skelforretninger tjener en vigtig
samfundsopgave, der har betydning for den private ejendomsret, er det lgbende relevant at
overvage tendenser og undersgge, hvilken betydning disse tendenser kan have for afholdelsen
af skelforretninger.

Ud fra indledningen kan det udledes, at skelforretninger primeaert har til formal at aflaste
domstolene for de meget besveerlige skelsager, hvor det ofte alligevel er landinspektgrens
oplysninger, der laegges til grund for dommerens afggrelse.

Derudover har skelforretninger til hensigt at forberede sagerne i de tilfeelde, hvor
sagerne ankes til by- eller landsretten, saledes at de spgrgsmal, der er behandlet under
skelforretningen, ikke behgver at blive taget op igen. Til sidst kan det uddrages, at
skelforretninger, da loven blev vedtaget, havde til hensigt at veere en billigere lgsning

end at fore en sag ved domstolene.

Da det fortsat er uvist, hvilke arsager der kan veere til denne udvikling, og hvilke afledte
konsekvenser der kan veere heraf, bade for den enkelte ejendomsejer og for samfundet, er

det valgt at undersgge dette neermere i det folgende speciale.

“ Hvilke problemstillinger kan medvirke til de observerede tendenser, og hvilke konsekvenser

kan det have for borgernes ejendomsret?”

For at besvare denne initierende undren er fglgende tre arbejdsspgrgsmal udarbejdet. Hvert
sporgsmal har til formal at besvare eller afdeekke et relevant emne til brug for besvarelsen
af specialets initierende undren. Dertil anvendes Abbotts professionsteori for at afklare,
hvad dette har af betydning for landinspektgrprofessionen. Professionsteorien uddybes i

fglgende kapitel i afsnit 2.2.

1. Hwvad er processen for en skelforretning, og hvilke aktorer indgar i processen, samt
hvilke roller har disse aktgrer?

2. Huilke overvejelser gor GST og PLF sig i forbindelse med udviklingen af
skelforretninger?

3. Huilke juridiske og praktiske udfordringer pavirker gennemforelsen af skelforretnings-

processen?

Formalet med det fgrste arbejdsspergsmal Hvad er processen for en skelforretning, og hvilke
aktorer indgdr i processen, samt hvilke roller har disse aktgrer? er at skabe en forstaelse af

det arbejde og ansvar, en landinspektgr patager sig, nar en skelforretning afholdes. Hertil er
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1.1. Initierende undren

det valgt at undersgge, hvilke andre aktgrer der kan deltage i skelforretninger samt hvilken
indflydelse disse aktgrer kan have pa processen i en skelforretning. Denne viden er relevant
for specialet, da en forstéaelse af processen, som den er i dag, kan bidrage til en forstéelse
af, om skelforretningerne har bevaeget sig veek fra det oprindelige formal. Denne forstéelse
skabes hovedsageligt ud fra undersggelser af relevant lovgivning og analyseres ud fra et
professionsteoretisk perspektiv.

Andet arbejdsspgrgsmal, “Hvilke overvejelser gor GST og PLF sig i forbindelse med
udviklingen af skelforretninger?” tager afseet i GST’s kommissorium fra 2024 og i notatet
fra PLF-arbejdsgruppen, som blev nedsat i forbindelse med dette kommissorium, hvilket til
dels har til formal at danne rammerne for dette speciale.

Tredje arbejdsspgrgsmal Hvilke juridiske og praktiske udfordringer pavirker gennemforelsen
af skelforretningsprocessen? har til formal at samle foranalysens besvarelser til de to
foregende arbejdsspgrgsmaél og derved danne et overblik over de arsager og udfald, der i
dag kan forbindes med afholdelsen af skelforretninger og landinspektgrernes funktion heri.

Ud fra dette kan den initierende undren besvares.
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Metodologi

Redeggrelse for projektets anvendelse af
metodologi, metode og teori



Metodologi & struktur

Dette kapitel har til formal at preesentere den metodologi, teori og de metoder, der anvendes
i dette speciale, samt en beskrivelse af specialets opbygning og struktur. Indledningsvist
beskrives den anvendte metodologi, kritisk realisme, hvorefter professionsteori uddybes.
Afslutningsvist gennemgés strukturen og kapitlernes formal samtidig med at de anvendte

metoder praesenteres i de specifikke kapitler.

2.1 Videnskabsteori - Kritisk realisme

Videnskabsteori handler om, hvordan objektiv viden opnéas inden for forskning pé bedst
mulig vis, da alle mennesker har tidligere erfaringer og oplevelser, som har indvirkning pa,
hvordan ny viden opstéar (Krause-Jensen og Hansen, u.d., s. 99). Der findes forskellige grene
af videnskabsteori, hvor der i dette speciale tages afseet i kritisk realisme. Anvendelsen
af kritisk realisme i dette speciale baseres pa beskrivelserne fra filosoffen Roy Bhaskar
(1944-2014) samt lektor Hubert Buch-Hansen og ph.d.-lektor Peter Nielsen fra Roskilde
Universitet, der har udgivet en bog, som beskriver Bhaskars kritiske realisme pa dansk. I
kritisk realisme forekommer tre domaener, som bidrager til en grundforstaelse af den viden,
der forsgges opnéaet i et forsgg pa at beskrive virkeligheden. Disse tre er det ’empiriske
domeene’, det 'faktiske domaene’ og det ’virkelige domaene’. Det empiriske domaene retter
sig mod de erfaringer samt observationer mennesket gor sig. Det faktiske domaene relaterer
sig til de begivenheder, der finder sted, samt de feenomener, som eksisterer. Det sidste
domeene er det virkelige domaene og vedrgrer de strukturer og mekanismer, som ikke er
direkte observerbare, hvilket kan veere en indirekte arsag til de begivenheder og faenomener,
der udspiller sig i det faktiske domaene. (Bhaskar, 2008, s. 46-47), (Buch-Hansen og Nielsen,
2008, s. 23-25)

De tre domaener anvendes pa forskelligt vis gennem specialets kapitler for at opna objektiv
viden, der ggr det muligt at besvare specialets initierende undren og problemformulering.
Dette afsnit har til formal at beskrive, hvordan de forskellige kapitler bidrager til viden
inden for de tre domaener. Metoderne, der nzevnes i folgende beskrivelse, beskrives naermere

i afsnit 2.3 Struktur og metodologi for specialet.

Indledningsvist skabes der viden inden for det virkelige domeene i kapitel 3 Skelforret-

ningsprocessen, hvor der redeggres for skelforretningsprocessen i sin helhed ud fra den
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2.2. Teori - Professionsteori

nuveerende lovgivning. Det er valgt at redeggre for skelforretningsprocessen, da det giver

forudsaetningerne for at undersgge erfaringer og observationer fra GST og PLF i kapitel 4.

Viden inden for det empiriske domaene skabes gennem kapitel 4 Identificering af
problemstillinger 1 skelforretninger, hvor en kvalitativ dokumentanalyse af kommissoriet
fra GST og notatet fra PLF bruges til at identificere problemstillinger ud fra erfaringerne
og observationerne fra GST og PLF. Dette ggres henholdsvis i afsnit 4.1 Identificering af
problemstillinger fra kommissorium (GST) og 4.2 Identificering af problemstillinger fra
PLF-arbejdsgruppe.

P& baggrund af dette skabes der igen viden inden for det virkelige domeaene i afsnit 4.3
Analyse af skelforretningsprocessen og kapitel 7 Interviews om skelforretninger i praksis.

Forst analyseres de identificerede problemstillinger, fra afsnit 4.1 og 4.2, i afsnit 4.3 Analyse
af skelforretningsprocessen. I denne analyse anvendes metoden "Process Tracing’, hvilket
beskrives naermere i felgende afsnit, hvor der identificeres forskellige 'mekanismer’ mellem
arsagerne til problemstillingerne og deres udfald. Disse mekanismer undersgges herefter
neermere i kapitel 7 Interviews om skelforretninger i praksis gennem to kvalitative interviews,

hvor der skabes en dybere forstaelse af de identificerede mekanismer.

Til sidst skabes der i kapitel 8 Kvantitativ analyse af skelforretningssager viden inden for
det faktiske domeene. Her ggres der brug af en kvantitativ dokumentanalyse til at indsamle
faktuelle data fra 908 registrerede skelforretningssager. Dette har til forméal at undersgge,
om der er korrelationer mellem de registrerede skelforretningssager og de identificerede

mekanismer.

Ud fra de faktuelle data fra de 908 registrerede skelforretningssager og en dybere forstaelse af
de identificerede mekanismer fra kapitel 7 Interviews om skelforretninger i praksis, diskuteres
konsekvenserne af mekanismerne og deres plausibilitet. Hertil diskuteres forskellige forslag
til, hvordan data fremadrettet kan indsamles systematisk for at fgre tilsyn med brugen af

skelforretningssager som konfliktlgsningsinstrument. Dette ggres i kapitel 9 Diskussion.

2.2 Teori - Professionsteori

Specialets opbygning tager udgangspunkt i professionsteori, som professor ved University of
Chicago, Andrew Abbott, har udarbejdet. Hvordan specialet er opbygget med udgangspunkt
i professionsteorien beskrives nesermere i afsnit 2.3. Definitionen af en profession, som findes
i hans veerk The Systems of Professions, er at “(...) i nogen grad eksklusive grupper af
individer, der anvender forholdsvis abstrakt viden pd konkrete tilfeelde”! (Abbott, 1988,
s. 318). Det er landinspektoren, der er den eksklusive gruppe af individer, som anvender
den abstrakte viden vedrgrende matrikuleere arbejder til at lgse konkrete opgaver. I dette

speciale handler den abstrakte viden om skelforretninger specifikt.

Yprofessions are somewhat exclusive groups of individuals applying somewhat abstract knowledge to
particular cases”(Abbott, 1988, s. 318)
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2.3. Struktur og metodologi for specialet

Inden for professionsteori er begrebet ’jurisdiktion’? centralt og betyder, at nogen har “magt
til at udgve lov og ret (i et bestemt omrade) ogsa om det pageldende omrade” (Det Danske
Sprog- og Litteraturselskab, 2026). Det er landinspektgrbranchen, som har jurisdiktion
til at tage vare pa de matrikulaere opgaver i Danmark, som det bestemte omrade. For at
kunne opné og fastholde jurisdiktion pa den tildelte opgave inden for en profession, i dette
tilfeelde landinspektgrens tildeling af matrikuleere opgaver, skal en profession igennem tre
’krav’. Disse tre krav er ’offentligt krav3’, ’juridisk krav?’ og ’arbejdsmeessigt krav®’. Det
offentlige krav omhandler en professions omdgmme i forhold til at udfere bestemte opgaver
samt en anerkendelse fra offentligheden om at professionen udferer opgaverne med kvalitet,
hvilket fgrer til flere opgaver, der naturligt kan lede videre til det naeste krav om jurisdiktion
(Abbott, 1988, s. 60). Det naeste krav er det juridiske krav, hvortil love og systemer danner
rammer for hvem der mé udfgre opgaven (Abbott, 1988, s. 62-63). Efter det juridiske
krav opnéaet skal professionen lgbende udgve arbejdsmeessigt krav, hvorved professionen
opretholder opgaven s& den fortsat kan udfere opgaven (Abbott, 1988, s. 65-66).

Til sammenligningen med disse tre krav om landinspektgr som profession er det offentlige
krav, at landinspektgrerne har faet et omdgmme for at lave matrikuleere opgaver og
opmaling af kvalitet og derved have opnéet en abstrakt viden. Det juridiske krav indebeerer,
at landinspektgren har igennem lovgivning faet eneret over matrikuleere opgaver og dermed
den eneste profession, som kan udfgre en skelforretning ved lov. Det arbejdsmaessige krav skal
landinspektgrprofessionen vedligeholde og opretholde de matrikuleere opgaver samt blive ved
med at levere dem med kvalitet, for hvis dette ikke sker, risikeres de matrikulaere opgaver at
blive udbudt til andre professioner, og dermed mister jurisdiktionen. I neeste afsnit omkring
specialets struktur beskrives, hvornar i specialet kravene fra professionsteorien anvendes

med fokus pé skelforretningsopgaven.

2.3 Struktur og metodologi for specialet

Strukturen for specialet fremgar af figur 2.1 pa den fslgende side og er inddelt i fire bokse.
Den forste boks indeholder Indledning, Den initierende undren og Struktur og metodologi.
Den anden boks bestéar af foranalysen, som har til forméal at besvare specialets initierende
undren, hvilket ogsa danner grundlaget for specialets problemformulering. Den tredje boks
er hovedanalysen, hvoraf en problemformulering opstilles og besvares. Den fjerde og sidste
boks indeholder konklusionen pa specialet. Ligeledes er anvendelsen af professionsteori
opgjort i figuren og beskrives yderligere igennem specialet. I figuren til hgjre for strukturen
er hvert enkelt kapitels formal kort beskrevet, og til venstre for strukturen fremgar det,
hvilke metoder der anvendes i kapitlerne. Helt ude til venstre pa figuren fremgar, hvornar

kravene inden for professionsteori indgér i projektet, som uddybes lgbende i gennemgangen

2Oversat fra engelsk ’jurisdiction’
3QOversat fra engelsk *public claim’
4Oversat fra engelsk ’legal claim’
5Oversat fra engelsk *workplace claim’
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af strukturen for specialet. I dette afsnit beskrives indholdet af hver boks i kapitlerne, med

dertilhgrende professionsteori, samt hvilke metoder der anvendes.

Professions-
teort Metode Struktur Formal
Litteratursegning Kapitel 1 - Indledning Skabe relevans og baggrundsviden

angéende problemstillingen ved
z ¢ stigende omkosterninger og antal af
=] Afsnit 1.1 - Initierende undren skelforretninger. Dette danner
2 "Hvilke problemstillinger kan medvirke til de observerede grundlag for den initerende undren
§ dle , og hvilke konseh kan det have for borgernes
=) ejendomsret?" . .
S} Praesentere hvilken metodologi og

) B metoder, som anvendes i specialet

Kapitel 2 - Metodologi & struktur samt en beskrivelse af dets struktur
Foranalyse
: T
E Proces Tracing Skabe grundforstaelse for hvad en
DR .
g Forud f Kkelforretning
E orucior en sketforre skelforretning er og en beskrivelse af
= skelforretnngsprocess
Afsnit 3.2
Skelforretningsprocessen

Afsnit 4.1 Afsnit4.2 Analysere af GSTs kommissorium og
L Identificering af problemstillinger fra Identificering af problemstillinger fra PLF-arbejdsgruppens notat i forhold til
Kvahtanvaldokumem- kommissorium (GST) [ECEache]dsetuppe skelforretningsprocessen
analyse

Afsnit 4.3
An.lyse af skelforretnmgspmmsen

Analysere de identificerede
problemstillinger fra GST og PLF, for

at fa en 'minimalistisk forstaelse’af

! dem

Kapitel 6 - Problemformulering Hovedanalyse
“Hvordan pdvirker de identificerede mekanismer seklforretningers funktion i . . i

é forbindelse med landinspektorerns arbejdsmeessige k og i hvilket omfang e f:::"m::n;p‘zl ﬁ: .

% bidrager skelforretninger til at afklare tvister, inden disse viderefores til fra formalysen

2 domstolene?”

g

i

‘o
]
L2

Kvantiativ Analysere af skelforretningssager fra
domkuentanalyse Afsnit 7.1 Afsnit 7.2 Afsnit 7.3 GST
Hvem rekvirerer Er mindst én part Hvordan afsluttes
skelforretninger? reprasenteret af en skelforretninger?
advokat?
Kapitel 8 - Analyse af itativt
semistrukutreret interviews
Semistruktureret Fa en 'dybere forstaelse' af
interview Afsnit 8.1 mekanismerne
Semistruktureret interview om
mekanismerne

Diskutere mekanismer relevans og
mulig konsekvenser i

Kapitel 9 -

Kapitel 10 - Konklusion Besvare problemformuleringen

Figur 2.1. Stukturdiagram over dette speciale med dertilhgrende korte beskrivelser af hvilke
metoder anvendes samt kapitlernes indhold og forméal (Egen produktion).

2.3.1 Indledning

Gennem indledningen anvendes metoden litteratursggning til at belyse problemstillinger
om, at skelforretninger er steget i antal og omkostninger igennem de seneste ar. Hertil
praesenteres baggrundsviden om skelforretninger og hvad dets formal var, da loven om
skelforretninger blev vedtaget og tildelt landinspektgrprofessionen. Dette skaber relevansen
for specialets initierende undren og dertilhgrende arbejdsspgrgsmal, som danner rammerne

for foranalysen.
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Professionsteori

I forbindelse med professionsteori er det i denne fase af specialet, at det offentlige krav
indgar. Det er herunder historien om hvordan og hvorfor landinspektgrerne fik tildelt
skelforretningsopgaven tilbage i 1949. Dette var fordi domstolene skulle aflastes, og
landinspektgrens faglige kompetencer, altsé abstrakte viden, vedrgrende ejendomsgraenser

skulle veere lgsningen pé den aflastning.

Metode - Litteratursggning

Litteratursggning anvendes primeert i specialets kapitel 1 Indledning for at skabe en
baggrundsviden om skelforretningsinstrumentet og konstatere, at der er en stigning
i omkostningerne og antallet af skelforretninger samt hvad det formal har veeret, da
skelforretningsopgaven overgik til landinspektgrerne. Det er sa vidt muligt forsggt at anvende
peer-reviewed kilder, men grundet for lidt forskning i stigende antal og omkostninger af
skelforretninger er artikler og tidligere semesterprojekter fra AAU anvendt som primaere
kilder.

2.3.2 Foranalyse

Foranalysen har til formal at besvare den initierende undren. I kapitel 3 Skelforretnings-
processen beskrives skelforretningsprocessen ud fra juridiske dokumenter som lovgivning,
bekendtggrelse og vejledning. Dette ggres for at fa en grundforstaelse af skelforretningen
som instrument, samtidig med at det skal hjeslpe til det senere analysearbejde med at
identificere, hvor i skelforretningsprocessen problemstillingerne opstar. Dertil er kapitel 3.2
inddelt i som skelforretningsprocessens for astedet, asted, efter asted og domstolene for at
beskrive processen kronologisk.

I kapitel 4 Identificering af problemstillinger i skelforretninger analyseres GSTs kommis-
sorium, der leegger an til en undersggelse af stigningen i antallet af skelforretninger samt
stigningen i omkostningerne. Dertil har PLF nedsat en arbejdsgruppe, som har svaret
tilbage via et notat, hvilket ogsa analyseres. Formalet med dette er at identificere, hvilke

udfordringer som henholdsvis GST og PLF mener er udviklingen for skelforretninger.

Professionsteori

I forbindelse med professionsteori indeholder foranalysen bade det juridiske og det
arbejdsmeaessige krav. Det juridiske krav fremgar af kapitel 3, som netop beskriver de
lovgivninger, bekendtggrelser og vejledninger, der udggr skelforretningsprocessen, og
beskriver, at det kun er landinspektgren, som kan afholde den. I forbindelse med det
arbejdsmaessige krav er det i landinspektgrprofessionens interesse at opretholde opgaven
med matrikuleere arbejder og blive ved med at levere god kvalitet og dermed vedligeholde

sin jurisdiktion. Dette kommer til udtryk i kapitel 4, som netop forsgger at identificere
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problemstillingerne ved skelforretningerne for at kunne lgse dem. Det arbejdsmaessige krav

indgar ligeledes i hovedanalysen og beskrives yderligere i det afsnit.

Metode - Kvalitativ dokumentanalyse

I kapitel 4 Identificering af problemstillinger i skelforretninger er det valgt at lave en
kvalitativ dokumentanalyse af to dokumenter: Kommissoriet fra GST og notatet fra PLF-
arbejdsgruppen. Disse to dokumenter anses for at veere valide og centrale, da GST er
en statsmyndighed og PLF er en arbejdsgruppe bestaende af fire landinspektgrer, som
har erfaring inden for skelforretninger. Formalet er at identificere, hvilke problemstillinger
der er relevant at undersgge. Dette ggres ved at fortolke de empiriske observationer fra
GST og erfaringerne fra PLF, hvor seerligt erfaringerne fra PLF er interessante for at
undersgge, hvilke problemstillinger der kan opsta, og hvordan disse problemstillinger kan
pavirke omkostningerne ved en skelforretning eller betyde, at flere skelforretninger rekvireres.
Disse problemstillinger opstilles og analyseres ved hjelp af metoden Process Tracing, som

beskrives neermere i det folgende afsnit 2.3.2.

En begraensning ved brugen af denne kvalitative dokumentanalyse er, at specialet kun
anvender notatet til at identificere problemstillinger, der kan forklare tendenserne. Dette er
en begraensning, da notatet ikke anses for at vaere objektivt, hvilket ogsa fremgar af notatet. I
notatet fremgar det at “ Efter afholdte mader i arbejdsgruppen, er det bla. aftalt at notatet fra
PLF skal baseres pa de praktiske erfaringer og indtryk som de praktiserende landinspektgrer
har fra skelforretninger. Notatet skal sdledes ikke vere en videnskabelig redegorelse og
analyse” (Eksternt bilag/Litteratur/Notat fra PLF, s. 1). Da notatet udelukkende er baseret
pa erfaringer og indtryk fra de fire landinspektgrer, kan det ikke udelukkes, at andre
problemstillinger ogsa kan veere medvirkende til tendenserne. En anden tilgang kunne veere
at undersgge casestudier med konkrete skelforretninger, hvilket ligeledes beskrives i fglgende

afsnit.

Metode - Process Tracing

Pa baggrund af den kvalitative dokumentanalyse, der anvendes i afsnit 4.1 og 4.2, er
der udvalgt fire problemstillinger, der vil veere relevante at analysere nsermere i afsnit
4.3 Analyse af skelforretningsprocessen. 1 afsnit 4.3 anvendes metoden Process Tracing,
hvorfor denne metode beskrives neermere i dette afsnit. Forméalet med Process Tracing er at
identificere og forklare sammenheaengen mellem arsagen til en problemstilling og udfaldet,
hvilket af Pedersen og Beach 2021 kaldes for en ’Kausalmekanisme’. I specialet omtales dette
fremadrettet som en 'mekanisme’. I afsnit 4.3 er det valgt at analysere problemstillingerne fra
PLF-notatet for at skabe en 'minimalistisk forstaelse’ af de mekanismer, der kan identificeres
ud fra de udvalgte problemstillinger. Pedersen og Beach beskriver, at mekanismerne bgr
observeres ud fra flere ensartede cases for at bekreefte deres tilstedeveerelse, funktion og

virkning, hvilket skaber den minimalistiske forstaelse af mekanismerne. (Pedersen og Beach,
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2021, s. 19-22)

Det er i dette speciale fravalgt at lave casestudier, da PLF-arbejdsgruppen i notatet,
har redegjort for forskellige problemstillinger i skelforretningpocessen og “(...) om der er
regler, praksis, skonomiske hensyn eller forsikringsforhold, der kan begrunde, at tvivl og
uenighed om skel lpses ved en skelforretning frem for almindelig [skelafmeerkning] eller
ejendomsberigtigelse” (Eksternt bilag/Litteratur/Notat fra PLF, s. 1). Det vurderes at
notatet har en hgj validitet, da notat er udarbejdet af fire landinspektgr med erfaring
indenfor skelforretninger. Derfor er det i stedet valgt at analysere notatet for at skabe en
minimalistisk forstéelse af mekanismerne.

De identificerede mekanismer bliver herefter i specialets hovedanalyse analyseret nsermere
gennem interviews og en kvantitativ dokumentanalyse for at skabe en 'dybere forstaelse’,
hvilket beskrives i afsnit 2.3.3 Interview og 8 Kvantitativ analyse af skelforretningssager.
Denne dybere forstaelse af mekanismerne har til forméal at forklare mekanismernes konkrete

pavirkning af udfaldet af en problemstilling (Pedersen og Beach, 2021, s. 21).

2.3.3 Hovedanalyse

Hovedanalysen har til forméal at besvare problemformuleringen, som udarbejdes efter
foranalysens resultater i kapitel 6, og denne besvarelse beskrives igennem tre kapitler.
Hovedanalysen indledes med kapitel 7 Interviews om skelforretninger i praksis, hvor to
erfarne praktiserende landinspektgrer, som arbejder med skelforretninger til dagligt. Dertil
er et semistruktureret interview holdt med de to landinspektgrer, som har til formal
at indsamle praktisneer viden om skelforretninger og dertil et indblik i, hvordan de ni
identificerede mekanismer opleves og handteres af praktiserende landinspektgrer. Det er
igennem kapitlet 7.1 - 7.9, at der redeggres for og analyseres for hver af de ni mekanismer,
for om landinspektgrernes udtalelser stemmer overens med mekanismerne, og dernasst
vurderes og afgraeenses mekanismerne fra ni til fem, som undersgges videre i hovedanalysen.
Kapitel 8 Kvantitativ analyse af skelforretningssager har til formal at fgre statistik ud fra en
af mekanismerne. Hertil undersgges tre sporgsmal over udvalgte skelforretningssager for at
undersgge, om der er korrelationer. Dette gores i afsnit 8.1 Hvem rekvirer skelforretningerne?,
afsnit 8.2, Er mindst én part representeret af en advokat? og afsnit 8.3 Hvordan afsluttes
skelforretninger?, hvor resultatet af analysen praesenteres samt en vurdering af resultatet
beskrives i hvert af afsnittene.

Afslutningsvist i kapitel 9 Diskussion i hovedanalysen diskuteres og vurderes de resterende
fire mekanismer i afsnit 9.1, afsnit 9.2, afsnit 9.3 og afsnit 9.4. Disse har til formal at give
en dybere forstaelse af mekanismerne og om mekanismerne kan forklare udviklingen af

stigningen i antallet og omkostningerne ved skelforretninger.

Professionsteori

Professionsteorien i hovedanalysen tager udelukkende udgangspunkt i det arbejdsmaessige

krav, da denne er en videre analyse i form af en dybere forstaelse af mekanismerne, som
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er udarbejdet ud fra problemstillingerne identificeret i foranalysen. Dette er en videre
bygning pa at komme med mulige lgsninger eller tiltag for at landinspektgrprofessionen

kan vedligeholde jurisdiktion pa opgaven vedrgrende skelforretninger.

Metode - Kvalitativ semistrukturerede interview

I specialets hovedanalyse anvendes interviews for at skabe en dybere forstaelse af de
identificerede mekanismer. Dette afsnit har til formal at beskrive, hvorfor semistrukturerede
interviews er valgt til at skabe den dybere forstaelse af mekanismerne. Det er valgt at
bruge semistrukturerede interviews, fordi formalet er at skabe en dybere forstaelse af de
erfaringer, som landinspektgrerne beskriver i PLF-notatet. Semistrukturerede interview
er en fleksibel interview, der giver mulighed for at stille opfslgende spgrgsmal ud fra de
svar der gives til de planlagte spgrgsmal (Kavle og Brinkmann, 2015, s. 411). Ved at stille
opfglgende spgrgsmal er det muligt at skabe en dybere forstaelse af deres erfaringer. Det
vurderes derfor, at semistrukturerede interviews er oplagte til at skabe en dybere forstaelse
af de identificerede mekanismer, da metoden giver mulighed for at skabe en mere nuanceret

beskrivelse af mekanismerne.

I dette speciale er der udarbejdet to kvalitative semistrukturerede interviews med de
privatpraktiserende landinspektgrer Steen Boe og Casper Sgrensen med fokus pa de
identificerede mekanismer. Til hvert interview er der udarbejdet en interviewguide, som
fremgar af specialets interne bilag A pa side 91, hvori der ogsa fremgar en begrundelse
for sporgsmalet samt et teoretisk grundlag for spgrgsmalet, som tager udgangspunkt i
professionsteori og de fundne mekanismer i foranalysen. Til disse semistrukturerede interview
er spgrgsmal og emner udarbejdet omhandlende skelforretninger, men samtalen har mulighed
for at udvikle sig samt komme med uddybende spgrgsmal, hvis den interviewede svarer
'ja’ eller 'nej’, selvom det under udarbejdelsen af spgrgsmaélene til interviewet er forsggt at
undga at stille ja-nej-spgrgsmal.

Det er valgt ikke at stille de preecise samme spgrgsmal til de to landinspektgrer. Dette
er gjort, da den ene landinspektgr, Steen Boe, har vaeret med til at udarbejde notatet
og dermed ogsa leest kommissoriet. Hertil er det valgt i interviewet med Steen Boe at fa
uddybet nogle af de problemstillinger, som PLF-notatet fremlaegger, udover at spgrge ind
til Steen Boes egne erfaringer og oplevelser. Den anden landinspektgr, Casper Sgrensen,
har hverken lsest kommissoriet eller notatet og har til forméal at veere en form for 'tredje
part’ og dermed udelukkende blevet spurgt om egne erfaringer og oplevelser inden for
skelforretninger.

Begge interviews er optaget og transskriberet og fremgar af specialets eksterne bilag i
mappen Data. Det kvalitative semistrukturerede interview har sine begrasensninger, da der
kun er atholdt to interviews, hvilket flere interviews kunne have veeret fordelagtige for
at fa bredere viden. Desuden kan det have sine fordele og ulemper ved at interviewe en
landinspektgr, som er medforfatter til notatet. Fordelen er, at landinspektgren har indsigt i

notatet og kan uddybe det neermere, hvorimod det kan risikeres at veere en gentagelse af
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notatet. Derudover kunne kvalitative spgrgeskemaer udarbejdes og sendes ud til diverse
landinspektgrkontorer og dermed fa indsamlet mere data, hvis disse landinspektgrfirmaer
svarede tilbage samtidig med, at det ikke ville have veeret muligt at komme med uddybende

sporgsmal til de indsendte svar.

Metode - Kvantitativ dokumentanalyse

I kapitel 8 Kwvantitativ analyse af skelforretningssager anvendes metoden kvantitativ
dokumentanalyse. Som naevnt i afsnit 2.1 er dette valgt for at undersgge, om der er
korrelationer mellem de registrerede skelforretningssager og de identificerede mekanismer.
Metoden er valgt, da den giver mulighed for at kondensere store tekstmaengder til data, der
efterfolgende kan analyseres statistisk (Eskjeer og Helle, 2015, s. 83). Formalet med dette er
at identificere tendenser eller mgnstre ud fra 908 ud af 1454 skelforretningssager. Dette afsnit
har til formal at beskrive de metodiske valg, der tager udgangspunkt i bogen Kvantitativ
indholdsanalyse skrevet af Mikkel Fugl Eskjeer, PhD, lektor ved Aalborg Universitet, og
Rasmus Helle, PhD, lektor ved Kgbenhavns Universitet.

For at opbygge en dokumentanalyse, ogsa kaldet en indholdsanalyse, er det ifslge Eskjeer og
Helle 2015 vigtigt at have en plan for analysen. Denne plan kan skabes ud fra fglgende fire
punkter, 'problemformulering’; ’sampling’, ’kodning’ og ’analyse’ (Eskjeer og Helle, 2015, s.
41 og 42).

Den kvantitative dokumentanalyse i kapitel 8 har, som tidligere neevnt, til formal at indsamle
data til brug for besvarelse af specialets problemformulering, der fremgér af kapitel 6.
Samplingen omhandler, hvad der skal analyseres, og om dette er muligt at analysere
det (Eskjeer og Helle, 2015, s. 41 og 46). Her er det valgt at undersgge, hvem der
rekvirerer skelforretninger, om mindst én part er repraesenteret af en advokat, og hvordan
skelforretningerne afsluttes. De tre forhold er valgt for at skabe en bedre forstaelse af
mekanismernes omfang i praksis. Hertil de to fgrste forhold valgt, da de ngdvendige
oplysninger for at undersgge disse forhold skal fremga af skelforretningsserkleeringerne jf.
BSF § 5, stk. 1. Dette betyder dog ogsé, at analysen er begrzenset, da BSF § 5, stk. 1, kun
er gaeldende, hvis parter ikke tiltreeder landinspektgrens afggrelse.

Kodning omhandler, hvordan der analyseres, hvilket har betydning for analysens reliabilitet
(Eskjeer og Helle, 2015, s. 68). Fordi dokumenterne i denne analyse er undersggt manuelt,
er der udarbejdet en kodningsmanual, som har til forméal at sikre en ensartet notering af
sagerne, hvilket styrker analysens reliabilitet. Denne kodningsmanual fremgar af bilag B
Kodningsmanual til kvantitativ dokumentanalyse.

Analyse omhandler, hvad der gnskes opnédet med resultaterne. Resultaterne fra denne
kvantitative analyse praesenteres via grafer for at give et indblik i de faktuelle forhold, som
herefter sammenholdes med udtalelserne fra de to erfarne landinspektorer fra de kvalitative
semistrukturerede interviews. Det vurderes, at den kvantitative dokumentanalyse har en hgj
validitet, da over halvdelen af alle skelforretninger i perioden fra 2009 til 2025 er undersggt.

Dette medvirker derfor til at styrke validiteten af specialets diskussioner og konklusion.
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Skelforretningsprosessen

I afsnit 1.1 Initierende undren er tre arbejdsspgrgsmal opstillet, hvor dette kapitel har til
formél at besvare arbejdsspgrgsmal 1, som lyder pa Hvad er processen for en skelforretning,
og hvilke aktorer indgar i processen, samt hvilke roller har disse aktprer?. Dette kapitel har
til formal at redeggre for, hvordan skelforretningsprocessen forlgber i sin helhed, herunder
det forudgaende for en skelforretning, samt hvad der kan ske efter en skelforretning ved
domstolene. Det overordnede forlgb for en skelforretning er visualiseret i figur 3.1, som
lgbende igennem dette kapitel foldes ud og yderligere beskrives. Hertil beskrives hvilke
aktgrer, der indgar i skelforretningsprocessen og hvilke roller og ansvarsfordelingen, der er i

forbindelse med en skelforretning.

For skelforretning

Matrikulzere dicipliner

(Almindelig skelafmzerkning, ejendomsberigtigelse, teknisk 2ndring)

Under Skelforretning

For asted
(Habilitetspergsmal, forberedelse og indkaldelse)

Asted
(Formaliteter, grundlaget for afgerelsen og skelafmzerkning)

Efter asted
(Tiltrzedelse eller skelforretningserkleering)

Efter skelforretningen

Domstole
(Erkleering fra domstole jf. BSF § 5, stk. 2. eller sagsmal)

Figur 3.1. Overordnet overblik over fgr, under og efter en skelforretning med en kort beskrivelse
af hvad hvert trin kommer til at indeholde (Egen produktion).

Inden for professionsteori er skelforretningsprocessen den del af det juridiske krav inden
for landinspektgrens jurisdiktion. Udover at professionen har den ngdvendige faglig viden
og kompetence til opmaling og ejendomsret, er det igennem juridiske dokumenter sasom

lovgivning, bekendtggrelser og vejledninger, som har givet landinspektgren ansvaret for de

Side 21 af 97



3.1. Forud for en skelforretning

matrikuleere opgaver, herunder skelforretninger. Det er igennem skelforretningsprocessen at

landinspektgren fastholder sin jurisdiktion over opgaven.

3.1 Forud for en skelforretning

Dette afsnit har til formal at udfolde den fgrste del af figur 3.1, hvoraf de tre matrikulsere
discipliner almindelig skelafmeerkning, ejendomsberigtigelse og teknisk sendring beskrives
overordnet. Dette fremgar af figur 3.2. Dette ggres for at skabe et overblik over, hvilke

muligheder der er, fgr en skelforretning rekvireres.

Far skelforretning

Uemrhed om zkellets placemg

(Erklzring fra domstole jf. BSF § 5, =tk. 2. eller sagzmil)

Figur 3.2. Overblik over hvilke matrikuleere discipliner, almindelig skelafmaerkning, teknisk
eendring og ejendomsberigtigelse, der er inden en ejer gnsker en skelforretning (Egen produktion).
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Til at beskrive disse matrikuleere discipliner samt deres hjemmel, anvendes Bekendtggrelse
om Matrikulzere Arbejder! (BMA) og den dertilhgrende Vejledning om Matrikulsere
Arbejder (VMA). Bekendtggrelsen fastleegger reglerne for udferelsen af matrikuleere arbejder
jf. BMA § 1, hvortil vejledningen uddyber bekendtggrelsen.

3.1.1 Almindelig skelafmaerkning

Det er i BMA kapitel 2 Afsetning af skel, at der er hjemmel for almindelig skelafmerkning.
Formalet med en almindelig skelafmeerkning er at registrere skel, hvilket kan ggres ved
udstykning, matrikulering eller arealoverfgrsel jf. BMA § 3. Der mé ikke ske udstykning,
matrikulering, arealoverforsel eller sammenleegning, hvis det seetter sig imod anden
lovgivning, sasom Planloven?, Privatvejsloven® og Vejloven® jf. Udstykningslovens § 20
(Geodatastyrelsen, 2024). I VMA kapitel 2 Afsetning af skel omtales det, at reglerne om
afmeerkning af skel omhandler nye ejendomsgreenser og/eller bestaende ejendomsgraenser.
Dertil defineres overbegrebet ’afssetning’ som veerende enten at landinspektgren skal
fastlaegge “(...) ejendomsgrenser pa stedet ved afmeerkning og/eller ved mal, [eller|
konstatering af, at beliggenheden aof en ejendomsgrense er i overensstemmelse med
oplysningerne i matriklen om skellets beliggenhed” (Geodatastyrelsen, 2022). I loven anvendes
‘afseetning’, men videre i dette speciale omtales dette i stedet som ’afmeerkning’. Derudover
beskrives det at landinspektgren altid skal undersgge om oplysningerne om skellets
beliggenhed stemmer overens med matriklens oplysninger jf. BMA § 4, og hvis dette ikke
er tilfzeldet, skal landinspektgren give ejere mulighed for at udtale sig om skellets placering
jf. BMA § 4, stk. 2. Hvis skellet derimod kan afsaettes i overensstemmelse med matriklens
oplysninger, skal landinspektgren blot underrette naboejerne om skelafmeerkningen jf. BMA
§ 4, stk. 3.

Det fremgar af figur 3.2 pa forrige side at ejerne af de bergrte ejendomme enten kan veaere
enige eller uenige om skellets beliggenhed ved den almindelige skelafmaerkning. Dette er
dog ikke ngdvendigt, hvis skellet afmeerkes jf. BMA § 4, stk. 3, da skellet kan noteres
uden naboejernes underskrift. Hvis skellet derimod ikke kan afmerkes jf. BMA § 4, stk. 3,
skal der opnéas enighed mellem ejerne af de bergrte ejendomme om at godkende skellets
beliggenhed via en skelerkleering, som derefter sendes videre til GST og dernaest noteres i
Matriklen jf. BMA § 3. Dette gaelder ligeledes for udskilte offentlige veje eller stier jf. BMA
§ 3, stk. 2. Hvis ejerne af de bergrte ejendomme er uenige i skellets beliggenhed, kan ejerne

ga videre med en skelforretning.

'BEK nr. 602 af 28/05,/2025
2LBK nr 572 af 29,/05/2024
SLBK nr 1050 af 17/09,/2024
“LBK nr 435 af 24/04/2024
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3.1.2 Teknisk sendring

En anden form for matrikuleert arbejde er teknisk eendring, som beskrives i BMA kapitel
10 Tekniske endringer i matriklen. Tekniske sendringer ggr det muligt for en ejer med
en samlet fast ejendom, som gnsker at ansgge om at et areal fra denne kan tildeles et
selvsteendigt matrikelnummer jf. BMA § 23. Derudover skal landinspektgren indberette,
hvis landinspektgren “(...) konstaterer fejl i de i matriklen registrerede mal vedrgrende et
skels beliggenhed eller fejl med hensyn til skellets indlegning pda matrikelkortet (...)" jf.
BMA § 25. Teknisk sendring kan anvendes ved tildeling af matrikelnummer, inddragelse af
matrikelnummer, sendring af interne skel, indberetning af fejl i matriklen eller seerlige forhold
i Sgnderjylland jf. VMA kapitel 10 Tekniske endringer i matriklen. Tekniske sendringer
indebaerer ligeledes indberetninger af supplerende oplysninger til matriklen for at forbedre
oplysningernes kvalitet. Disse oplysninger kan eksempelvis veere supplerende malinger og
kortforbedringer. Tekniske sendringer modificerer ikke de bergrtes ejendommes retsforhold,
da det kun er ejendommens oplysninger i matriklen som bliver sendret. (Geodatastyrelsen,
2022)

Af figur 3.2 fremgar det, at en teknisk sendring ikke kan fgre videre til en skelforretning,
hvilket skyldes, at en teknisk sendring ikke medfgrer sendringer i retsforholdene. Der er
derfor ikke krav om en skelerkleering fra andre end den pagacldende ejer, hvorfor det ikke er

sandsynligt, at en skelforretning pabegyndes pa baggrund af en teknisk sendring.

3.1.3 Ejendomsberigtigelse

Ejendomsberigtigelse er en registrering i Matriklen, hvor en ejendomsgrzense er sendret som
resultat af heevderhvervelse, ogsa kaldet greenseheevd, sendringer af greenser som fglge af
naturens kreefter eller “et areal, der i mindst 20 ar har veret offentlig vej, udskilles fra
en ejendom” jf. Udstykningslovens § 9. Formalet med en ejendomsberigtigelse beskrives i
VMA kapitel 7.1 Begreb som at fa skabt overensstemmelse mellem det registrerede skel og
de faktiske forhold pa stedet (Geodatastyrelsen, 2022).

Som det fremgar af figur 3.2 kan der veere to udfald af en ejendomsberigtigelse. Hvis enighed
kan opnas om skellets placering, skal der ved en ejendomsberigtigelse foreligge en erkleering
fra alle bergrte ejere og landinspektgren om at der er vundet heevd med mere jf. BMA §
17. Hvis dette ikke er muligt, fordi en eller flere parter er uenige, skal en skelforretning

igangseettes for at fastleegge skellets placering.

Ved en ejendomsberigtigelse handler det typisk om haevd, som har hjemmel i Danske Lov®
(Munk-Hansen, 2018, s. 42). Heevd betyder, at en ejendom kan vinde retten til areal over en
tilstgdende ejendom, hvilket kan ske ved, at nogen har uberettiget eller uafbrudt raden over
en andens ejendom gennem mindst 20 sammenhaengende ar (Munk-Hansen, 2018, s. 41).
Dette kan eksempelvis veere tilfaeldet, hvis en nabo har brugt et areal af en ejers ejendom

eller naboen har anvendt ejerens grund til gennemgang.

SLOV nr 11000 af 15/04/1683
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Der er tre haevdstyper, som er servituthasevd, ejendomshesevd og frihedshaevd. Ved
servituthaevd vinder den haevdende ejendom retten til at rade over et areal pa en anden
ejendom. I tilfeelde, hvor der er tale om ejendomsheevd, vindes ejendomsretten over en
del af en andens ejendom, og det vil sige, at den heevdende ejendom har erhvervet areal
pa en anden ejendom og derved saettes nye skel. Den sidste, frihedshaevd, handler om at
radighedsservitut bortfalder fra en ejendom. Der findes forskellige haevdsbetingelser, og

ifglge Munk-Hansen er disse opdelt i syv betingelser for erhvervelse af haevd.

Réden

Vedvarende

Heevdstiden

Heevdstiden ikke afbrudt
Retsstridig

Den haevdende

Den haevdendes intention

NS ot N

Den forste betingelse omhandler ’faktiske raden’, som forekommer i haevdstiden. Faktisk
raden har betydning for, hvilken type haevd der kan hverves. Her tages stilling til, om den
faktiske raden udlgser ejendomshaevd eller servitutheevd. Hertil skal det bemaerkes at *“ Qver
hevdsperioden kan den hevendes faktiske raden endre sig (...)" (Munk-Hansen, 2018, s. 43).
Den anden betingelse er, at raden har veeret 'vedvarende’ eller ’kontinuerlig’ igennem hele
haevdstiden, som er 20 sammenhaengende ar. Den tredje betingelse handler om ’haevdstiden’
i forbindelse med om raden er 'synbar’ eller 'usynbar’. Synbar raden er, nar det kan ses
direkte, hvad der er blevet anvendt pa ejendommen, og dermed kan ejendomsheevd vindes.
Usynbar raden er nar raden ikke kan ses direkte pa ejendommen, hvilket kun kan lede til
servituthesevd og ikke ejendomsheevd, da denne skal veere synbar. Den fjerde betingelse
"Heevdstiden ikke afbrudt’ betinger, at en vedvarende raden ikke lsengere er vedvarende,
hvis denne raden afbrydes, selvom raden pabegyndes efter at den er afbrudt. Dette kan
for eksempel ggres ved at afspeerre et omrade, der rades over. Den femte betingelse er
'retsstridig’ raden, hvortil en indgaet aftale mellem ejer og den haevdende om eksempelvis
feerden over et areal betyder, at der saledes ikke vindes haevd. Hertil er der ligeledes tale om
at der ikke kan vindes haevd hvis der “(...) udgves raden i strid med offentlige forskrifter
(...)” (Munk-Hansen, 2018, s. 45). Den sjette betingelse er 'den heevdende’, altsa hvem
der kan vinde haevd, og denne vedrgrer ikke personer, selvom det er personer, som udgver
raden, men derimod ejendommen. Det er ligeledes muligt for flere ejendomme at vinde
haevd over samme ejendom. Den syvende og sidste betingelse er den haevdendes ’'intention’,
altsé om haevden er gjort i 'god tro’ eller i 'ond tro’. Hvis raden er en bevidst handling om
at opna haevd, er denne gjort i ond tro, og derved kan haevd ikke opnés. I kontrast til god
tro er raden ikke gjort ved en bevidst handling, og herved kan haevd opnéas (Munk-Hansen,
2018, s. 46).
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3.2 Skelforretningsprocessen

Formalet med dette afsnit er at fa en forstaelse af skelforretningsprocessen, herunder Under
skelforretningen og Efter skelforretningen, som fremgar af den tidligere figur 3.1 pa side 21,
der udfoldes og beskrives i de folgende afsnit. Dette kapitel opdeles i de to faser, hvoraf
den forste fase Under skelforretningen yderligere opdeles i For dsted, Asted og Efter dsted.
Den anden fase Efter skelforretningen er forbeholdt, hvis en skelforretning kommer videre i
systemet, som beskrives naermere i afsnit 3.2.3. Igennem disse faser beskrives, hvilke aktgrer

der indgar i en skelforretning samt hvilke processer der finder sted i hver af disse faser.

Litteraturen for beskrivelsen af skelforretningsprocessen findes i juridiske dokumenter,
som Bekendtggrelse af lov om udstykning og anden registrering i matriklen m.v.%
(Udstykningsloven), Bekendtggrelse om skelforretninger” (BSF) og Vejledning om
skelforretninger® (VSF). Udstykningsloven er loven, som omhandler registrering af fast
ejendom i Danmark. BSF fastleegger reglerne for, hvordan en skelforretning skal forelgbe,

hvortil VSF er en uddybelse og fortolkning af BSF.

3.2.1 Fogr asted

I dette afsnit beskrives forberedelsesprocessen fgr astedet, hvilket fremgér af figur 3.3 pa den
fglgende side. Det er i denne del af processen, at en ejer eller andre med en retlig interesse
gnsker at fastlaegge skellets placering og dermed rekvirerer landinspektgren. Derefter
forbereder landinspektgrens sagen og indkalder de bergrte parter til en skelforretning. Det
er ikke muligt at atholde skelforretninger i Kgbenhavns Kommune jf. Udstykningslovens §
41.

SLBK nr 53 af 17/01,/2024
"BEK nr 385 af 09/04,/2019
8VEJ nr 61 af 12/06/2003
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Matrilmlzre dicipliner
(Almindelig skelafmz=rining, ejendomsherigtigelse, telmisk ndring)

B
z 5
=
g ¥ ¥
g
“g" — Forberedelse af skelforretning Rekvisition af ny landinspekter -
T
=
5

Asted
(Formaliteter. grundlaget for afgerelzen og skelafmz=rkning)

Efter dsted
(Tiltrzedelse eller skelforretningserklzring)

v

Domstole
(Erklzring fra domstole jf. BSF § 5, stk 2. eller sagsmil)

Figur 3.3. Udfoldelse af skelforretningsprocessen for asted omkring rekvisition af landinspektgren
og indkaldelsen (Egen produktion).

For en skelforretning kan finde sted, er der typisk tale om borgere, som har en tvist eller
uklarhed om skellets beliggenhed og dertil have en interesse i at fa konstateret skellets
beliggenhed jf. Udstykningsloven § 35. Den omtalte 'interesse’ er en retlig interesse og
beskrives i VSF kapitel 2 Rekvisition. Det er ejerne af de bergrte ejendomme, som kan
have retlig interesse i at fa fastlagt skellets placering, men derudover kan andre have retlig
interesse og rekvirere til en skelforretning. Det kan eksempelvis vaere en borger, som anvender
“(...) en ejendom eller [er] feerdselsberettiget til en privat vej langs et skel, hvis beliggenhed
er omstridt (...)”. Derudover er det muligt for offentlige myndigheder, sdsom kommunen
eller andre “(...) i forbindelse med projektering af veje, ledningsanleg og lignende langs skel,
have en retlig interesse i skellets beliggenhed (...)”. Disse andre med retlig interesse end
ejerne af de bergrte ejendomme skal ligeledes anses som veerende parter i skelforretningen og
derfor have samme muligheder for at tilgd domstolene med landinspektgrens afggrelse, hvis

der stadig er strid omkring skellets beliggenhed. Igennem dette speciale vil fokus ikke veere
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pa, at offentlige myndigheder rekvirer til en skelforretning, men derimod pé den enkelte

borger, som rekvirer til en skelforretning.

Rekvisition af landinspektagr

Efter at en part eller begge parter gnsker en skelforretning, rekvireres landinspektgren, og
skelforretningsprocessen begynder. Af figur 3.3 fremgér det, at landinspektgren skal tage
stilling til sin habilitet i den rekvirerede sag. Inhabilitetsspgrgsmalet geelder ikke udelukkende
skelforretninger, men generelt alle former for matrikuleert arbejde. Reglerne om habilitet
har hjemmel i Bekendtggrelse af lov om landinspektgrvirksomhed? (Landinspektgrloven) §
5, hvorefter en landinspektor ikke kan afholde en skelforretning, hvis landinspektgren “/(...)
er interesseret i sagen pa en mdade, der i puvrigt kan vekke tvivl om [landinspektorens|
upartiskhed”. Det er ligeledes defineret, at en landinspektgr er inhabil, hvis sagen
omhandler familiemedlemmer eller naertstaende personer. Derudover er der inhabilitet,
hvis landinspektgren har et tjenesteforhold til eksempelvis en forening, et selskab eller en
anden privat juridisk person jf. Landinspektgrlovens §§ 5 pkt. 1-2. Ligeledes kan inhabilitet
ogsa pavirke det kontor og den virksomhed, hvor landinspektgren arbejder, i den forstand,
at hvis en landinspektgr er inhabil i en sag, bliver virksomheden erkleeret inhabil jf.
Landinspektgrloven § 5, stk. 2. Det er i fgrste omgang den pageeldende landinspektgrs eget
ansvar at undersgge og erkleere sig habil eller inhabil. Hvis landinspektgren erklaerer sig
inhabil, skal der rekvireres en ny landinspektgr, hvorefter processen, som det fremgar af
figur 3.3, begynder forfra. Fgrst nar der er fundet en landinspektgr som ikke erkleerer sig

inhabil, kan forberedelsen af skelforretningen begynde.

Indkaldelse af parter

Det er landinspektgren, som skal indkalde til skelforretningen, hvortil alle parter skal
indkaldes mindst 14 dages varsel, jf. BSF § 2, stk. 1. I forbindelse med indkaldelsen skal
landinspektgren kunne bevise, at indkaldelsen er kommet frem til de bergrte parter jf. BSF §
2, stk. 1. Reglerne for indkaldelsen er nzermere beskrevet i VSF kapitel 3 Indkaldelse, hvortil
der blandt andet stéar, at parterne ikke er forpligtet til at mgde op til skelforretningen. Det
star ogsa beskrevet at “ Landinspektoren kan anmode andre end parterne (...) om at mpde
under skelforretningen, hvis landinspektoren antager, at de kan bidrage med oplysninger
om skellets rette beliggenhed”. Disse 'andre’ kan eksempelvis vaere en ejendoms tidligere
ejer, naboer eller andre, der kan vidne om skellets historiske beliggenhed. Disse vidner er
heller ikke forpligtet til at udtale sig om skellets beliggenhed eller forpligtet til at mgde op
til skelforretningen jf. VSF Kapitel 4.3 Grundlaget for afgorelsen. Udover de vidner som
landinspektgren kan indkalde, har parterne ligeledes mulighed for at bede landinspektgren
om at indkalde vidner og mulighed for at blive repraesenteret af en anden jf. VSF Kapitel 3
Indkaldelse. Dette kunne eksempelvis veere af en advokat eller en landinspektor. Hertil skal

landinspektgren senest ved indkaldelsen informere parterne om mulighed for, at Hegnssynet

9LBK nr 680 af 17/06,/2013
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ogsa deltager i skelforretningen, safremt dette gnskes af en part, jf. BSF § 2, stk. 1. Det
skal her bemeerkes, at Hegnssynet ikke er forpligtet til at mgde op til skelforretningen jf.
VSF Kapitel 3 Indkaldelse.

3.2.2 Asted

Efter at landinspektgren har indkaldt til og forberedt skelforretningen, kan selve
skelforretningen forega pa astedet. Her skal landinspektgren fremfore sagens oplysninger

samt afsaette skellet. Denne proces under skelforretningen er vist pa figur 3.4.

Matrikul=re dicipliner
(Almindelig skelafmzrkning, ejendomsberigtigelse, teknisk ndring)

Skelforretnings formaliteter jf. BSF § 2, § 2.
(Habilitet, regler, skonomi m.m.)

2 L 4
Indsigelse mod habilitet Ingen indsigelse mod habilitet
v
— Inhabil [ GST —» Habil
o0 afgorelse
g ¥ v
g
2 2
z — Grundlaget for afgerelsen — o
24 7]
@ <
g v
=
]
A 4 Aftale om skellets placering
Skelforretning udsattes
jf. VSF kapitel 4.3 +

Skelforretningen ophaves

Skellet afmzaerkes

!

Efter asted
(Tiltreedelse eller skelforretni kleering)

v

Domstole
(Erklering fra domstole jf. BSF § 5, stk. 2. eller sagsmal)

Figur 3.4. Udfoldet skelforretningsprocesen for selve astedet inddelt i skelforretnings formaliteter,
landinspektgrens grundlag for afggrelsen af skellets beliggenhed og landinspektgren afmeerker skellet
(egen produktion).
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Skelforretnings formaliteter

Ved éstedet skal landinspektgren oplyse parterne om processen og hvilke regler der gaelder
under skelforretningen. Dette betyder at landinspektgren, som det fgrste i skelforretningen,
skal oplyse parterne om for eksempel “(...) opgorelse af omkostningerne og om mulighederne
for fordeling af omkostningerne mellem parterne efter bestemmelserne i [BSF] § 10 og
for, at staten betaler omkostningerne efter bestemmelserne i [BSF| § 117 jf. BSF § 2, Stk.
2. Derudover skal landinspektgren ved astedet informere om reglerne for inhabilitet og
tilspgrge, om nogle af parterne har indsigelse mod, at den pagaeldende landinspekter forer
sagen jf. VSF Kapitel 3 Indkaldelse. Landinspektgren er hertil forpligtet til at oplyse parterne
om eventuelle omsteendigheder, der kan give anledning til at betvivle landinspektgrens
habilitet. Hvis parterne ikke har nogen indsigelse, kan landinspektgren indhente erklzeringer
herom og fortsaette skelforretningen. Hvis en eller flere parter derimod har indsigelse mod
landinspektgrens habilitet, og hvis indsigelserne ikke er “(...) dbenbart grundlgse”, skal
habilitetsspgrgsmalet afggres af GST jf. Landinspektgrlovens § 5, stk. 3 og VSF Kapitel
4.2 Inhabilitet. Safremt GST finder landinspektgren inhabil og derfor ikke ma afholde
skelforretningen, skal en ny landinspekter rekvireres, hvorfor processen begynder forfra
ved For dastedet, som det fremgar af figur 3.4. Hvis landinspektgren derimod er habil, kan

skelforretningen fortsaettes til Grundlaget for afgorelse.

Grundlaget for afggrelse

Grundlaget for afggrelsen er officialprincippet, som beskrives i VSF kapitel 4.3 Grundlaget
for afgorelsen. Hertil beskrives det, at det er landinspektgrens ansvar at sgrge for at fremsgge
de ngdvendige oplysninger til at treeffe en afggrelse om skellets beliggenhed, hvilket ligeledes
beskrives i kapitel 1 Indledning. Disse oplysninger kan konkret veere “(...) oplysninger fra
matriklen, forholdene pa stedet, parternes og andres forklaringer, de foreliggende dokumenter
samt andre oplysninger, (...)”. Hertil fremgar det, at landinspektgren skal have belyst
skelssporgsmalet tilstrackkeligt og dertil “(...), skal landinspektoren spge at opnd enighed
mellem parterne om skellets beliggenhed” jf. BSF § 3. Det er ligeledes her, at parterne far
mulighed for at udtale sig om deres opfattelse af skellets placering. Hvis landinspektgren
ved astedet vurderer, at der er behov for at indhente ydeligere information eller indkalde
nye vidner, kan skelforretningen udsaettes. Hvis der ikke er behov for yderligere oplysninger,

kan skellet afmeerkes.

Skellet afmaerkes

Til selve skelafmaerkningen i skelforretningen er det landinspektgrens skgn, som anses for
at vaere den rette ejendomsgraense jf. Udstykningslovens § 36. Dette betyder blandt andet,
at parterne ikke kan forhandle om skellets beliggenhed ved en skelforretning. Her er det
landinspektorens afggrelse, der fastlaegger skellets beliggenhed. Nar skellet er afmeerket af

landinspektgren, kan parterne veelge at ’tiltraede’ skellets beliggenhed eller ej.
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Resultatet af en skelforretning er baseret

pé landinspektgrens objektive skgn, hvil-
Enighed mellem parterne om skellets placering

ket parterne enten kan veclge at tiltraede . )
omtales ofte som et ’forlig’ i en skelforretning,

eller lade veere at tiltreede. Hvis parter- men vil i dette speciale omtales som en tiltrae-

ne i lgbet af skelforretningen indgar en delse af landinspektgrens afggrelse. Dette er
aftale eller bliver () enige om en an- valgt fordi forlig ofte indebzerer, at der ind-
gas en aftale, hvilket ikke er resultatet af en

den beliggenhed af skellet end den, som

skelforretning.

landinspektoren anser for den rette”, skal

skelforretningen ophgre.

Dette kan eksempelvis veere, at parterne i stedet gnsker tvisten lgst ved et kompromis, hvor
der i stedet laves en arealoverforsel. Arsagen til, at skelforretningen skal ophgre, skyldes
blandt andet, at der ved en skelforretning ikke skal tages hgjde for pantehavere, hvilket er

et krav ved en arealoverfgrelse. Nar skellet er afmeerket, begynder nzeste fase Efter dsted.

3.2.3 Efter asted

Efter landinspektgrens afggrelse af skellets beliggenhed ude ved astedet, skal landinspektgren
tilbage til kontoret og udarbejde diverse dokumenter og erkleringer, hvilket afhsenger af
parterne. Som naevnt i afsnit 3.2.2 Skellet afmeerkes kan parter ved astedet enten tiltraede
skellets placering som landinspektgren anser som den rette, eller undlade at tiltreede skellet.

De to valgmuligheder herfra fremgar af figur 3.5.

Matrikulaere dicipliner
(Almindelig skelafmzrkning, ejendomsberigtigelse, teknisk ndring)

Asted
(Formaliteter, grundlaget for afgerelsen og skelafmzarkning)
[
Skelforrretningserklering . .
if BSF§ 5 Erklering om tiltredelse

Under skelforretning

> Skelforretningen afsluttes J

v

Fordeling af omkostninger
jf. Udstykningslovens § 39

!

Domstole
(Erkleering fra domstole jf. BSF § 5, stk. 2. eller sagsmal)

I
Efter asted

Figur 3.5. Udfoldet for skelforretningsprocessen efter astedet og skellet er blevet afmeerket, kan
parterne enten tiltraede skellet eller lade veere og underskrive en skelerklaering (Egen produktion).

Side 31 af 97



3.2. Skelforretningsprocessen

Det beskrives i VSF kapitel 5 Afggrelse om skellets beliggenhed ved skelforretningen, hvad
der sker ved en afggrelse om skellets beliggenhed ved den geeldende skelforretning, hvis
partnere er enige eller uenige i landinspektgrens afggrelse af skellets beliggenhed. Det er
ligeledes i denne del af processen, at spgrgsmalet om omkostningerne af skelforretningen

afggres, medmindre sagen sendes videre til domstolene.

Erklaering om tiltrsedelse

Til hgjre i figur 3.5 er Erklering om tiltredelse. Tiltreedelse sker, hvis parterne er enige
med landinspektgrens placering af skellet, og underskriver en erkleering herom. Ifglge VSF
kapitel 5.1 Der opnas enighed om skellets beliggenhed skal erkleeringen beskrive skellets
beliggenhed med et tilhgrende rids, der viser, hvor skelpalene er afsat. Kopier af denne
erkleering og det tilhgrende rids skal sendes til de bergrte parter og indberettes til GST.
Hvis det ikke er muligt at f& parternes underskrift pa erklaeringen, skal der udarbejdes en

skriftlig skelforretningserklaering, hvilket beskrives i fglgende afsnit.

Skelforretningserkleering

Pa figur 3.5 til venstre er processen, hvis parterne er uenige med landinspektgrens afggrelse
af skellets beliggenhed og dermed ikke vil skrive under pé tiltreedelseserkleeringen. Dertil skal
landinspektgren udarbejde en erkleering om skelforretning, og jf. BSF § 5 skal erkleeringen

minimum indeholde disse otte punkter:

hvem der rekvirerede skelforretningen,
hvem der blev indkaldt til forretningen,
hvem der var til stede ved forretningen,

parternes pastande om skellets beliggenhed og de afgivne forklaringer,

SANE I

oplysninger om, hvorvidt skellet, da skelforretningen blev indledt, fremtradte ved
tydeligt hegn eller synlige skelmaerker, eller om hegn eller skelmaerker var urigtigt
anbragt,

6. landinspektgrens egne undersggelser,

7. landinspektgrens begrundelse for sin afggrelse, og

8. beskrivelse af det afsatte skels beliggenhed og de anbragte skelmeerker med tilhgrende
kort, hvorpa skellet og skelmaerkerne er indtegnet og malsat efter reglerne i § 36 i

bekendtggrelse om matrikuleere arbejder.

I VSF kapitel 5.2.2 Erklering om skelforretning beskrives formalet med denne erkleering,
som “(...) er at give parterne grundlag for at afgore, om de wvil anlegge retssag om
skellets beliggenhed, og at give rekvirenten grundlag for at afgore, om vedkommende vil sgge
omkostningerne ved skelforretningen fordelt mellem parterne”. Hertil skal landinspektgren
hurtigst mulig efter skelforretningen tilsende partnerne erkleeringen og tilhgrende kort med
opmalinger jf. BSF § 5, stk. 2. Dertil skal landinspektgren ligeledes underrette skriftligt om,

at landinspektgrens afggrelse af skellets placering er bindende, hvis ikke partnerne inden
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for otte uger efter modtagelsen af erkleeringen vil anleegge en retssag mod den anden part,

hvis de ikke vil anerkende skellets beliggenhed.

Fordeling af omkostningerne af skelforretningen

Fordelingen af omkostningerne mellem rekvirenten og modparten afggres via Hegnssynet.
Uanset om parterne tiltreeder skellet eller ej, kan der ved Hegnssynet sgges om fordeling
af omkostninger, hvilket fremgar af figur 3.5. Som udgangspunkt er det rekvirenten af
skelforretningen, der “(...) hefter for betalingen af de omkostninger, der er forbundet med
forretningen, (...)" jf. Udstykningsloven § 35. Det er dog muligt at anmode Hegnssynet
om en fordeling af skelforretningens omkostninger mellem parterne jf. Udstykningslovens §
39, og ved seerlige omstaendigheder er det muligt at ansgge staten, altsa GST, om de kan
daekke omkostningerne jf. Udstykningslovens § 40. Det er jf. BSF § 10, stk. 2 oplyst hvilke

konkrete omkostninger, som fglger i en skelforretning og disse er fglgende:

1. landinspektgrens honorar og udleeg,

2. parternes - efter landinspektgrens skgn - rimelige udgifter til oplysninger om
skelforholdene,

3. eventuelle omkostninger ved forkyndelse af indkaldelsen til skelforretningen og

4. eventuelle omkostninger ved hegnsynsmeends deltagelse i skelforretningen.

Hvis rekvirenten gnsker at fordele omkostningerne med modparten, skal landinspektgren
udarbejde en opggrelse, som indeholder “(...) en udtalelse om sagen, (...), anforte oplysninger
samt en beskrivelse af skellets beliggenhed”, som derefter videresendes til parterne jf. BSF
§ 4, stk. 2. Dernaest kan rekvirenten indbringe forespgrgelsen skrifteligt for Hegnssynet
inden for otte uger efter afholdelsen af skelforretningen jf. BSF § 10, stk. 3. Denne afggrelse
kan ankes ved domstolene senest fire uger efter, at parterne har faet meddelt Hegnssynets

afggrelse.

3.2.4 Domstole

Sidste del af figur 3.1 omhandler Efter skelforretningen, hvortil processen ved domstolene
foldes ud og beskrives. Denne proces sker kun, hvis parterne veelger at tage afggrelsen af

skelforretningen videre. Dette fremgar af figur 3.6 pa naeste side.
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Matrikulzere dicipliner
(Almindelig skelafmzerkning, ejendomsberigtigelse, teknisk sendring)

Asted
(Formaliteter, grundlaget for afgerelsen og skelafmasrkning)

v

Efter asted
(Tiltraedelse eller skelforretningserklzering)

A4 v
Erklzring fra domstole Seesmil
jf. BSF § 5, stk. 2. g
|
Indenretligt forlig Domsafgerelse
E" Sagen ophereres jf. Udstykningsloven § jf. Udstykningsloven §
£ 36, stk. 3 36, stk. 4
=)
g [ |
2
[}
3
&= .. g
B > Notering i Matiklen

v

Omkostningsopgerelse og fordeling

Figur 3.6. Udfoldet domstolene hvis skelforretning gar videre til netop domstolene (Egen
produktion).

Erkleering fra domstole

Efter skelforretningserkleeringen og tilhgrende rids er udarbejdet, skal landinspektgren
snarest muligt sende den til parterne, samtidig med at landinspektgren har indsamlet bevis
for, at parterne har faet erkleeringen tilsendt jf. BSF § 5, stk. 2. Dertil hvis parterne ikke
inden for otte uger “(...) efter modtagelsen af erkleringen har anlagt retssag mod den eller
de andre parter om, at de skal anerkende, at skellet ligger anderledes”, sa er landinspektgrens

afggrelse af skellets beliggenhed pa astedet bindende og noteres i Matriklen som det geeldende
skel jf. BSF § 5, stk. 2, som vist pa figur 3.6.
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Sagsmal

Hvis en af parterne mener, at skellets retlige placering ikke stemmer overens med
landinspektgrens afggrelse, eller er uenig i fordelingen af omkostninger, er det muligt
at anlaegge en retssag hos domstolene. Hvis dette sker, kan der vaere tre forskellige udfald,
som vist pa figur 3.6. Fra venstre pa figuren er, at sagen enten ophgres, at sagen ender med
et indenretligt forlig eller at sagen afggres af en dommer, enten ved en byret, en landsret

eller Hgjesteret.

Som vist pa figur 3.6 til venstre kan sagen ophgres. Dette betyder, at det er muligt, at en
sag igennem forberedelsen til en retssag frafalder og dermed ophgres sggsmalet. Af figuren i
midten indgar udfaldet for indenretligt forlig, hvilket betyder, at parterne kommer frem til
et forlig med vejledning fra domstolene. Hvis parterne indgar i et indenretligt forlig, som
er anderledes end landinspektgrens afggrelse af skellets beliggenhed, skal landinspektgren
afmeerke skellet efter det indenretlige forlig jf. Udstykningsloven § 36, stk. 3. Af figuren til
hgjre fremgar udfaldet for en domsafggrelse ved en skelforretning. Her er det domstolene,
som tager den endelige afggrelse om, hvor skellet skal placeres, og denne kan enten tilfalde
samme afggrelse som landinspektgrens, eller domstolen kan komme med en anden afggrelse.
Hvis dette er tilfeeldet, skal landinspektgren ligeledes hurtigst muligt afmeerke skellet i

overensstemmelse med afggrelsen fra domstolen jf. Udstykningsloven § 36, stk. 3.

Efter at skellet er fastlagt pa en af de tre méader, registreres dette ved GST, hvorefter
det bliver noteret i Matriklen. Dertil, efter det sidste led i skelforretningsprocessen, skal

omkostningerne fordeles jf. Udstykningslovens § 39.

3.3 Opsamling

Dette kapitel besvarer arbejdsspgrgsmal 1, som stilles i kapitel 1.1 Initierende undren: Hvad
er processen for en skelforretning, og hvilke aktorer indgdar i processen, samt hvilke roller har
disse aktorer?. 1 kapitlet beskrives skelforretningsprocessen gennem gaeldende lovgivning,

bekendtggrelser og vejledninger om skelforretninger.

Forud for skelforretningsprocessen kan landinspektgren bestilles af ejendomsejere til at
udfgre tre matrikuleere discipliner, som er almindelig skelafmeerkning, ejendomsberigtigelse
og teknisk eendring, som vist pa figur 3.1. Det kommer an pa sagen, hvilken der anvendes.
Dog hvis ejere eller naboer af den bergrte ejendom ikke tiltraeder skellets beliggenhed, kan
dette afggres ved at rekvirere en landinspektor og saette skelforretningsprocessen i gang.
Skelforretningsprocessen kan opdeles i fire faser, for dstedet, ved dstedet, efter dstedet og,

hvis skelforretningen skal videre i systemet, domstolene, som igen er vist pa figur 3.1.

Aktgrerne i en skelforretning er den rekvirerede landinspekter, parterne og eventuelle
vidner, parternes repraesentanter samt Hegnssynet. Det er landinspektgrens rolle at

afggre skellets rette beliggenhed. Dertil er det ene og alene landinspektgrens ansvar at
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indsamle tilstrackkelige oplysninger om ejendomsgraensen pa den/de bergrte ejendomme jf.
officialprincippet. Derudover skal landinspektgren selv tage stilling til sin habilitet i sagen.
Hvis der kommer indsigelser mod landinspektgrens habilitet, inddrages GST som aktgr,

der udelukkende skal afgive en afggrelse om landinspektgrens habilitet i sagen.

For astedet har landinspektgren ansvaret for at indkalde parterne, repraesentanter og vidner
til skelforretningen. I begyndelsen af en skelforretning har parterne mulighed for at komme
med indsigelser mod landinspektgrens habilitet.

Med formaliteterne pa plads kan landinspektgren komme med sit grundlag for afggrelsen.
Hertil har parterne mulighed for at komme med yderligere information omkring, hvad
de mener er skellets rette beliggenhed. Hvis der kommer veesentlig information herom,
kan landinspektgren veelge at udsaette skelforretningen. Hvis der ikke fremlsegges nye
informationer, afmerker landinspektoren skellet efter sit skgn, hvor parterne enten kan
tiltreede skellet eller undlade at tiltreede skellet. Hvis en part ikke gnsker at tiltreede skellet,
kan dette tages videre til domstolene som sggsmal, hvilket skal ske inden for otte uger efter

modtagelsen af skelforretningserklaeringen.

I dette kapitel er processen for en skelforretning klargjort, og hvilke aktgrer der deltager samt
hvilken rolle de hver iseer har i en skelforretning. Dertil er det juridiske krav for jurisdiktion
til skelforretninger belyst, og dermed er det muligt at kigge pa det arbejdsmaessige
krav, som landinspektgren skal opretholde for at bibeholde skelforretningsopgaven. I
naeste kapitel identificeres problemstillinger fra GST og PLF-arbejdsgruppen under

skelforretningsprocessen, som kan risikere at pavirke det arbejdsmaessige krav.
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Identificering af

problemstillinger

Formalet med dette kapitel er at besvare foranalysens andet og tredje arbejdsspgrgsmal,
hvilket henholdsvist er:

1. Hwvilke overvejelser gor GST o9 PLF sig i forbindelse med wudviklingen af
skelforretninger?
2. Huilke juridiske og praktiske udfordringer pavirker gennemforelsen af skelforretnings-

processen?

I dette kapitel besvares det andet arbejdsspgrgsmal ud fra en analyse af dokumenterne fra
det kommissorium GST igangsatte i 2024 omhandlende skelforretninger samt notatet
fra PLF-arbejdsgruppen bestaende af fire landinspektgrer, der beskeeftiger sig med
skelforretninger. Gennem afsnit 4.1 Identificering af problemstillinger fra kommissorium
(GST) og 4.2 Identificering af problemstillinger fra PLF-arbejdsgruppe identificeres de
forskellige problemstillinger og fokusomréder, som GST og PLF-arbejdsgruppen mener
har relevans for at forklare de observerede tendenser. Hertil anvendes metoden Process
Tracing i afsnit 4.3 Analyse af skelforretningsprocessen, der har til forméal at undersgge
sammenhaenge i udvalgte problemstillingers arsager og deres udfald. Denne analyse har til

formal at besvare det tredje arbejdsspgrgsmal.

Dette kapitel tager hul pa professionsteoriens arbejdsmaessige krav, hvortil det gaelder
om for landinspektgrprofessionen at bevare kontrollen over arbejdsopgaven, som i dette
tilfeelde er skelforretningen. Kommissoriet fra GST og notatet fra PLF praesenterer begge
udfordringer, der kan risikere at pavirke landinspektgrens jurisdiktion, hvilket undersgges

naermere i dette kapitel.

4.1 Identificering af problemstillinger fra kommissorium

(GST)

Som det beskrives i indledningen til dette speciale, fremstilles tendenserne til stigningen i
antallet af skelforretninger og i omkostningerne ved skelforretninger som et muligt problem

for afholdelsen af skelforretninger i fremtiden. De mulige afledte problemer og konsekvenser
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heraf uddybes neermere i det fremsatte kommissorium fra GST til PLF, hvortil vigtigheden

af korrekt anvendelse af skelforretninger understreges:

“Det er vigtigt at sikre, at ejere af fast ejendom har adgang til at handheve ejendomsret og
fa registreret deres ejendomsgrenser pa en effektiv og rimelig made.”

(Eksternt bilag/Litteratur/Kommissorium, s. 1)

Hertil fastslas det, at adgangen til at rekvirere en skelforretning skal veere lige for alle
ejendomsejere, hvorfor disproportionale omkostninger eller landinspektgrernes eneret til at
afholde skelforretninger ikke ma udggre en hindring for gennemfgrelsen af en skelforretning
for nogen, uanset deres gkonomiske situation (Eksternt bilag/Litteratur/Kommissorium, s.
1).

Hgje omkostninger forbundet med skelforretninger har tidligere veeret kritiseret i ph.d.-
afhandlingen Skelforretningsprocessen evalueret af landinspektgr Tanja L. Skovsgaard, hvor
det fremgéar, at tre ud af fire adspurgte rekvirenter vil udlade at afholde en skelforretning,
hvis omkostningerne ikke dackkes af parternes retshjselpsforsikring. Dette skyldes, at
omkostningerne er hgjere end hvad rekvirenterne er villige til eller har mulighed for
at betale, hvortil det papeges, at der kan veere en “(...) risiko for, at parterne med det
nuverende omkostningsniveau tkke kan fd lgst deres konflikt, medmindre de har kendskab

til og kan anvende retshjelpsdekningen i deres forsikring”. (Skovsgaard, 2014a, s. 320)

Derudover pointeres det i kommissoriet, at skelforretninger ikke bgr anses som et alternativ
til almindelig skelafmeerkning eller ejendomsberigtigelse, hvorfor “(...) regler, praksis,
okonomiske hensyn og forsikringsordninger (...)" ikke bgr opfordre til eller pa anden
méade tilskynde til afholdelsen af skelforretning (Eksternt bilag/Litteratur /Kommissorium,
s. 1). Pa baggrund af ovenstaende er fplgende arbejdsopgave opstillet for PLF:

e Analysere arsagerne til stigningen i omkostningerne til skelforretninger.

e Undersgge forskellene i landinspektgrens arbejde ved almindelig skelafsaetning og
ejendomsberigtigelse sammenlignet med skelforretninger.

o Afdakke, om der er regler, praksis, gkonomiske hensyn eller forsikringsforhold, der kan
begrunde, at tvivl og uenighed om skel lgses ved en skelforretning frem for almindelig
skelafseetning eller ejendomsberigtigelse.

e Fremsatte forslag og anbefalinger til, hvordan man kan fremme brugen af almindelig
skelafmeerkning og ejendomsberigtigelse.

e Fremsatte forslag og anbefalinger til, hvordan man kan reducere omkostningerne til

skelforretninger. (Eksternt bilag/Litteratur/Kommissorium, s. 1)

Ud fra kommissoriet fortolkes det, at de observerede tendenser inden for de seneste ar,
ifglge GST, kan have en veesentlig betydning for befolknings ejendomsret, fordi de stigende
omkostninger kan ggre det urealistisk for borgerne at rekvirere og betale for en skelforretning

uden en privat retshjeelpsforsikring eller retshjeelp daekket af staten.
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En saddan udvikling kan derfor ogsa betyde stgrre omkostninger for staten, hvis det medfgrer
flere ansggninger efter BSF! § 11, som bestemmer at “(...) en parts omkostninger ved en
skelforretning helt eller delvis skal betales af staten, sifremt (...) anspgeren ikke uden at
lide veesentlige afsavn kan betale omkostningerne.” Ifglge Kristensen og Dalberg-Larsen
er mere end 90 % af befolkningen dog deaekket af en retshjeelpsforsikring (Kristensen og
Dalberg-Larsen, 2022, s. 121).

Derudover papeges det i dette speciale, at tendenserne pa sigt kan skabe mindre tiltro til bade
skelforretninger og sagar ogsa til domstolene, hvis tendenserne fortseetter som hidtil. Selvom
en skelforretning pa mange punkter adskiller sig fra en almindelig retssag ved domstolene,
ma det antages, at vigtigheden af tillid til skelforretninger tillige kan understreges
gennem Kommissorium for strukturudvalg for domstolene fra 2025. I Kommissorium for
strukturudvalg for domstolene tydeliggores det, at saglighed og effektivitet medvirker
til at styrke tilliden til domstolene og deres funktion “(...) som samfundets centrale
konfliktlgsningsorgan”, hvilket formodes ogsé at veere gaeldende for skelforretninger. Hertil
fremgar det at opgavelgsningen lgbende bgr tilpasses samfundsudviklingen, saledes at det
sikres at sagerne behandles med en “(...) hgj faglig kvalitet, er tidssvarende og imgdekommer
brugernes behov, si der er lige og veerdig adgang til ret og retferdighed.” (Vollmer, 2025, s.
)

Pa trods af at skelforretninger skal afholdes af en privatpraktiserende landinspektor,
ma det forventes, at GST ligeledes har et ansvar for at sikre, at skelforretninger fglger
samfundsudviklingen, samt at borgernes ret til at handheeve deres ejendomsret og at
registreringen af deres ejendomsgraenser sker pa en effektiv og rimelig made. Pa baggrund
af dette er det valgt at analysere PLF-arbejdsgruppens svar til GST’s kommissorium
for at undersgge, om PLF er enig i GST’s udtalelser, og om PLF mener, der er andre
problemstillinger, som kan spille ind i stigningen af antallet og omkostningerne af

skelforretninger.

Afrunding

Pa baggrund af dette kommissorium kan to overordnede problemstillinger udledes, som GST
gnsker naermere undersggt. Den fgrste problemstilling omhandler de stigende omkostninger
forbundet med afholdelsen af en skelforretning. Ifglge GST kan en konsekvens af de stigende
omkostninger veere, at afholdelsen af en skelforretning medvirker til en indskreenkning af
borgernes ejendomsret. Det understreges her, at muligheden for at rekvirere en skelforretning
ikke skal veere betinget af rekvirentens gkonomiske situation eller mulighed for at dsekke
omkostningerne gennem en retshjalpsforsikring eller staten.

Den anden problemstilling omhandler den stigende maengde skelforretninger og brugen heraf
som et alternativ til almindelig skelafmeerkning eller ejendomsberigtigelse. Hertil papeges

vigtigheden af denne problemstilling i dette speciale, da de mulige afledte konsekvenser kan
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betyde mindre tillid til skelforretninger, hvilket kan péavirke det arbejdsmaessige krav, som

fremgar af professionsteorien.

4.2 Identificering af problemstillinger fra PLF-arbejdsgruppe

PLF-arbejdsgruppen har til kommissoriet udarbejdet et notat med bemaerkninger til fire
emner, som analyseres neermere i dette afsnit. I notatet fra PLF-arbejdsgruppen bemaerkes
det, at notatet ikke har til formal at veere en videnskabelig redeggrelse eller analyse af
skelforretninger, men at det i stedet er baseret pa “(...) praktiske erfaringer og indtryk som
de praktiserende landinspektorer har fra skelforretninger” (Eksternt bilag/Litteratur/Notat
fra PLF, s. 1). De fire emner er som fglgende:

Arsager til stigning i antal skelforretninger.

Analyse af stigning i omkostninger til skelforretninger.

Undersgge forskellene i landinspektgrens arbejde ved almindelig skelafseetning og

ejendomsberigtigelse if.t. skelforretninger.

Afdaekke, om der er regler, praksis, gkonomiske hensyn eller forsikringsforhold, der kan
begrunde, at tvivl og uenighed om skel lgses ved en skelforretning frem for almindelig

skelafseetning eller ejendomsberigtigelse.

4.2.1 Arsager til stigning i antal skelforretninger

PLF-arbejdsgruppens fgrste emne omhandler tendensen til stigende antal skelforretningssa-
ger siden ar 2018, hvortil arbejdsgruppen anerkender tendensen og papeger, at flere faktorer
kan medvirke til stigningen. Den fgrste faktor, der naevnes i notatet, er ’vget konfliktniveau’
mellem naboer samt en skepsis mod landinspektgrerne som en arsag til tendensen. I forhold
til naboernes skepsis mod landinspektgrerne pointeres det af PLF-arbejdsgruppen, at de i
stgrre grad oplever mistillid eller modvillighed til at indga i en dialog om skellets placering,
nar de tager kontakt til rekvirentens naboer. Her beskrives det, at naboerne ofte gnsker en
“second opinion” eller helt udlader af princip at skrive under pa en erkleering om godkendelse
af skellet, pa trods af at naboen er enig i skellets placering. Hertil beskrives det, at denne
mistillid ofte er begrundet i manglende kendskab til landinspektgrens objektivitet pa grund
af, at landinspektgrerne er rekvireret af modparten. (Eksternt bilag/Litteratur/Notat fra
PLF, s. 3)

Ud fra denne udtalelse tolkes det, at der allerede forud for skelforretningen kan veere faktorer,
som ggr, at afmeerkningen af skellet ikke er mulig uden en skelforretning. Hvis der er over-
ensstemmelse mellem den fysiske og den registrerede ejendomsgraense, skal landinspektgren,
som naevnt i afsnit 3.1, kun underrette naboejerne om skelafmaerkningen jf. BMA § 4, stk.
3. I sadanne tilfeelde vil der ikke vaere behov for at indhente en underskrift, men naboen har
fortsat mulighed for at indhente en second opinion, hvilket kan betyde, at en skelforretning
igangsaettes. Hvis der derimod ikke er overensstemmelse, skal landinspektgren forsgge at

afseette skellet gennem en ejendomsberigtigelse, arealoverfarsel eller teknisk sendring jf.
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BMA § 4, stk. 2. Dette vil dog ikke veere muligt, hvis en part ikke gnsker at indgé i dialog om
skellets placering eller af princip ikke gnsker at underskrive en erklering, hvilket efterlader

skelforretningen som den eneste mulighed for at afsatte skellet.

Derudover henvises der, ligesom i artiklen af Jensen og Sgrensen (2023), i notatet til, at
borgerne under coronaepidemien har haft mere tid til projekter i hus og have, hvilket har
medfert et storre fokus pa ejendomsgraenserne. Denne antagelse fra PLF-arbejdsgruppen
suppleres med, at borgerne gennem de seneste artier har mulighed for at fremsgge
ejendomsoplysninger og sammenligne kortmateriale med luftfotos, uden naermere kendskab
til bade gyldigheden og ungjagtigheden i de offentligt tilgeengelige kort og luftfotos. Hertil
papeges det i notatet, at andre offentlige myndigheder ogsa anvender samme kortmateriale og
luftfotos i deres sagsbehandling sasom registrering af bygninger i Bygnings- og Boligregistret
(BBR) (Eksternt bilag/Litteratur/Notat fra PLF, s. 3). I dette speciale antages det, at
PLF-arbejdsgruppen opfattelse er, at nogle afggrelser fra myndighederne bliver truffet pa et
ungjagtigt grundlag, hvilket kan medvirke til, at flere naboer ender i konflikter vedrgrende
skellets placering, hvilket kan fore til flere skelforretninger.

Hertil nesevnes i notatet at det ofte er advokater kontaktes af borgerne forst ved konflikter
om skellets placering, der igangseetter en skelforretning pa samme uoplyste grundlag om
ngjagtigheden af de offentlige tilgeengelige data, men ogsa de andre alternativer til at
fastleegge skellet (Eksternt bilag/Litteratur/Notat fra PLF, s. 3).

Derudover ggr PLF-arbejdsgruppen ligeledes opmaerksom pa, at en raekke advokatfirmaer i
de seneste 10-15 ar har reklameret med skelforretninger som et konfliktlgsningsinstrument,
hvortil det neevnes, at mange skelforretninger i dag udmeldes af advokatfirmaer (Eksternt
bilag/Litteratur/Notat fra PLF, s. 4). Det naevnes ikke direkte af arbejdsgruppen, at dette
har medvirket til stigningen i antallet af skelforretninger, men det formodes i dette speciale
ud fra tekstens kontekst at veere PLF-arbejdsgruppens holdning.

En anden arsag kan vere, ifglge PLF-arbejdsgruppen, at parterne og deres advokater
definitivt gnsker skellet fastlagt forud for en byggesag, hvor skellets placering i forhold til
bygningen har betydning (Eksternt bilag/Litteratur/Notat fra PLF, s. 3).

PLF-arbejdsgruppen udtaler afslutningsvist, at anmodninger om at afholde en skelforretning
fra en advokat ofte kommer med en accept fra forsikringsselskaberne om at dackke
omkostningerne og at arbejdsgruppen ikke ser nogen grund til at betvivle behovet for
at afholde skelforretningen, der anmodes jf. Udstykningslovens § 35. Hertil fastslas det, at
“Skelforretningsinstrumentet er et glimrende konfliktlosningsredskab (...)", der ikke medvirker
til at optrappe konflikter, hvis det anvendes korrekt. (Eksternt bilag/Litteratur/Notat fra
PLF, s. 4).

PLF-arbejdsgruppen kommenterer, at de problemstillinger, der fremhaeves i notatet, alle
“(...) ligger uden for landinspektgrernes pavirkning, og derfor neppe kan reguleres eller
endres” (Eksternt bilag/Litteratur/Notat fra PLF, s. 16).
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Afrunding

Ud fra PLF-arbejdsgruppens notat kan det udledes, at de ser tre mulige arsager til den
stigende tendens i antallet af skelforretningssager siden 2018.

Den fgrste problemstilling, der udledes i dette speciale, er mistillid til landinspektgrens
objektivitet og hertil modvillighed til at indga i dialog om skellets placering, hvilket blandt
andet begrundes med et hgjere konfliktniveau blandt befolkningen. Dette kan medvirke til,
at modparten selv igangsatter en skelforretning for at fa en second opinion eller efterlader
skelforretningen som den eneste mulighed for at fastlaegge skellet.

Anden problemstilling, der udledes i dette speciale, omhandler tilgaengeligheden og brugen
af ungjagtige data, som ggr, at flere borgere bliver i tvivl om skellets placering samt at
offentlige myndigheder traeffer afggrelsen baseret pa ungjagtige data.

Tredje problemstilling, der udledes, beskriver advokaters involvering i skelforretninger som
en mulig arsag til stigningen, hvortil det naevnes, at skelforretninger ofte rekvireres af en
advokat, der pa forhand har faet godkendelse til, at sagens omkostninger kan daekkes af et
forsikringsselskab. Her beskrives det, at advokater bruger skelforretninger til endegyldigt
at fastlaegge skellets placering, pa trods af at skellet ikke fgr har veeret forsggt afsat ved

matrikuleere discipliner.

For at afgreense specialet er det valgt kun at fokusere pa sidstnaevnte arsag i afsnit 4.3
Analyse af skelforretningsprocessen. Dette er valgt, da der her er en direkte tilknytning til
skelforretningen, hvorimod de to andre anses som stgrre samfundsmaessige tendenser, der
anses som sveere at have indflydelse pa. Hernsest undersgges, hvilke arsager der kan veere

med til at skelforretningerne stiger i omkostninger.

4.2.2 Arsager til stigning i omkostninger til skelforretninger

Som neevnt i afsnit 4.1 pa side 37 Identificering af problemstillinger fra kommissorium (GST)
bgr gkonomiske hensyn hverken veere til hindring for gennemfgrelsen af en skelforretning
eller modsat tilskynde til afholdelsen af en skelforretning. I notatet fra PLF-arbejdsgruppen
kommenteres det, at dataene til grund for den tendens, der beskrives af Jensen og Sgrensen
(2023), ikke er retvisende grundet det sparsomme datagrundlag, hvilket bestar af 14,8 %
af de indkomne skelforretninger. Neermere bestemt skriver PLF-arbejdsgruppen at “Pd
grundlag af de store udsving fra ar til ar og det sparsomme datagrundlag, skonnes GST'’s
enkeltstiende konklusion ikke at vere et retvisende billede af omkostningsstigningerne”
(Eksternt bilag/Litteratur/Notat fra PLF, s. 5). For eksempel fremhaeves det hertil, at

stigningen i omkostningerne mellem ar 2014 og 2022 er 40 %?2, hvilket er betydeligt lavere

2

100148 — 71788

71738 x 100% = 39,5
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end stigningen pa 95 %3 fra 2012 til 2022, som fremhaeves af Jensen og Sgrensen (2023).
Hertil udleder PLF-arbejdsgruppen fire andre konklusioner ud fra selektivt udvalgte arstal.
(Eksternt bilag/Litteratur/Notat fra PLF, s. 5)

e En stigning pa 23 % fra 2014 til 2021 (7 ar)
e En stigning pa 40 % fra 2014 til 2022 (8 ar)
e Et fald pa 32 % fra 2014 til 2015
e Et fald pa 10 % fra 2020 til 2021
(Eksternt bilag/Litteratur/Notat fra PLF, s. 5)

Til dette har PLF-arbejdsgruppen forslaet at indsamle informationer fra hver af de
fire repraesenterede landinspektgrfirmaer? med hensigt pa at styrke datagrundlaget,
hvortil det forventes at GST udarbejder en ny opggrelse over omkostningsudviklingen
af skelforretningerne (Eksternt bilag/Litteratur/Notat fra PLF, s. 6). Det er imellemtiden
uvist om disse informationer er givet til GST, og i s& fald om der er udarbejdet en ny

opggrelse.

I dette speciale er det valgt at udregne den procentvise stigning fra ar til a&r og gennemsnittet heraf
for at vise omkostningsudviklingen for skelforretninger fra 2012 til 2022. Dette ggres for at give et
mere retvisende billede af omkostningsstigningerne fra ar til ar. Her fremgar det, at omkostningerne
af en skelforretning i gennemsnit er steget med 9,82 % hvert &r, hvilket er naesten fem gange hgjere
end den mélsatte inflation af Den Europeiske Centralbank (ECB) pa 2 %, (Danmarks Nationalbank,
u.d.). Udregningen af den gennemsnitlige sendring i omkostninger fra &r til ar fremgér af bilag C.1.
I dette speciale anses det som en markant stigning, som kan pavirke borgernes ejendomsret. Som
tidligere naevnt i afsnit 4.1 Identificering af problemstillinger fra kommissorium (GST) kan hgje
omkostninger nemlig betyde at borgere “(...) ikke kan fé lgst deres konflikt, medmindre de har
kendskab til og kan anvende retshjelpsdekningen i deres forsikring” (Skovsgaard, 2014a, s. 320).

J

Derudover kommer PLF-arbejdsgruppen med en reekke bemaerkninger, som kan forklare
eller begrunde omkostningsudviklingen de seneste ar, hvilket omhandler en “(...)
stigning 1 tidsforbruget og de generelle omkostninger ved skelforretninger” (Eksternt
bilag/Litteratur/Notat fra PLF, s. 6). Neermere bestemt fremheeves 3 overordnede
problemstillinger, som hver medvirker til hgjere omkostninger grundet et stgrre tidsforbrug
i landinspektgrens arbejde (Eksternt bilag/Litteratur/Notat fra PLF, s. 6-7). Disse tre

problemstillinger er:

100148 — 51353

1353 x 100% = 95

4De fire landinspektgrfirmaer er LE34, Bggh & Krabbe, Geopartner, og LIFA
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e (Dget tilgeengelighed af data stiller stgrre krav til forunderspgelser og sagsforberedelse,
samt gennemgang af bilag.

e (Dget koordinations- og administrationsbehov ved indkaldelse til skelforretning

e Ferre tiltreedelser medfarer stgrre tidsforbrug til udarbejdelse af skelforretningserklee-

ringer.

Afslutningsvist argumenteres der for, at omkostningsudviklingen er forbundet med stigende
lgnninger og generelle omkostninger til “(...) transport, husleje, IT, landmdlingsudstyr
m.m.”, hvortil arbejdsgruppen skgnner, at der samlet er tale om en stigning pa 30 % i de
direkte omkostninger forbundet med afholdelsen af en skelforretning i perioden 2012 til
2022 (Eksternt bilag/Litteratur/Notat fra PLF, s. 7). Hvad PLF-arbejdsgruppen laegger til
grund for dette skon og hvad de anses som direkte og indirekte omkostninger uddybes ikke
1 notatet.

Hvilken reel omkostningsudvikling der har veeret pa transport, husleje, I'T, landmalingsudstyr
med mere, og hvilken indflydelse dette har haft pa omkostningerne for en skelforretning,
vil veere relevant at undersgge naermere for at skabe et helhedsbillede af den observerede
omkostningsudvikling. Disse undersggelser fraveelges dog i dette speciale, da dette anses for
at ligge uden for specialets og uddannelsens omfang.

I stedet er det valgt i det fglgende afsnit at fokusere pa tidsforbruget forbundet med selve
skelforretningsprocessen. Dette ggres for at afgreense omfanget af specialets analysearbejde
til ét fokusomrade, der i hgjere grad anses for at veere muligt at analysere, frem for at

fokusere pa stgrre samfundsmeessige udviklinger og tendenser.

Afrunding

Fra notatet til kommissoriet kan det udledes, at der ifglge PLF-arbejdsgruppen kan veere flere
arsager til stigningen i omkostningerne forbundet med skelforretninger. Foruden de generelle
omkostninger til transport, husleje, IT, landmalingsudstyr med mere, ggr arbejdsgruppen
opmerksom pé, at flere forskellige problemstillinger medfgrer storre tidsforbrug i selve

afholdelsen af skelforretninger. Disse problemstillinger er:

1. Dget tilgeengelighed af data stiller storre krav til forundersggelser og sagsforberedelse,
samt gennemgang af bilag.

2. Dget koordinations- og administrationsbehov ved indkaldelse til skelforretning.

3. Feerre tiltreedelser medfgrer storre tidsforbrug til udarbejdelse af skelforretningserklae-

ringere.

Ud fra dette kan det udledes, at PLF-arbejdsgruppen mener, at omkostningsudviklingen
tildels skyldes advokaters involvering og andre processuelle udfordringer. For at belyse dette

narmere analyseres skelforretningsprocessen i felgende afsnit.
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4.3 Analyse af skelforretningsprocessen

Denne analysen tager udgangspunkt i det foregaende kapitel 3 Skelforretningsprosessen
og notatet fra PLF, hvor der afgraenses til de identificerede problemstillinger fra afsnit 4.1
Identificering af problemstillinger fra kommissorium (GST) og 4.2 Identificering af problem-
stillinger fra PLF-arbejdsgruppe som har direkte tilknytning til skelforretningsprocessen.

Disse problemstillinger er:

1. Advokater anvender skelforretninger som en forsikringsdaekket genvej til fastleeggelse
af skellet, der ikke forudgaende har veeret forsggt afsat ved matrikuleere discipliner.

2. Oget tilgengelighed af data stiller stgrre krav til forundersggelser og sagsforberedelse
samt gennemgang af bilag.

3. Oget koordinations- og administrationsbehov ved indkaldelse til skelforretning.

4. Feerre tiltreedelser medfgrer stgrre tidsforbrug til udarbejdelse af skelforretningserklee-

ringer.

I dette afsnit anvendes metoden Process Tracing, hvor formalet her er at belyse konkrete
mekanismer for hver af de fire udvalgte problemstillinger og derved skabe en 'minimalistisk
forstaelse’ af disse mekanismer. En mekanisme betegnes som en proces, der aktiveres, nar
en bestemt eller flere arsager er til stede, og som forbinder disse arsager med et bestemt
udfald (Pedersen og Beach, 2021, s. 27).

Et eksempel pa en problemstilling opdelt i arsag, mekanisme, og udfald fremgar af figur
4.1. I denne problemstilling er arsagen coronaepidemien, som har haft det udfald, at flere
skelforretninger rekvireres end fgrhen. Her kan en mekanisme vaere, at befolkningen har haft
storre fokus pa skellets placering, som naevnt i notatet og artiklen af Jensen og Sgrensen
2023.

Arsag »  Mekanisme Udfald

Storre fokus pa Flere

Coronaepidemien skellets placering skelforretninger

Figur 4.1. Eksempel pa problemstilling opdelt i arsag, mekanisme og udfald (Egen produktion).

Formalet med at skabe en minimalistisk forstaelse er at fa en idé om, hvilke mekanismer
der kan veere til stede og hvordan disse mekanismer virker. Ud fra notatet fremgar det,
at der bade fgr, under og efter atholdelsen af en skelforretning kan veere situationer eller
problemstillinger, som ggr, at omkostningerne de seneste ar er steget, hvilket analyseres i

de fplgende afsnit.
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Advokater anvender skelforretninger som en forsikringsdakket genvej til
fastlaeggelse af skellet, der ikke forudgaende har vaeret forsggt afsat ved

matrikulaere discipliner

Ifplge PLF-arbejdsgruppen kan advokaters deltagelse i skelforretninger veere en arsag til det
stigende antal af skelforretninger. Det nesevnes her, at langt flere skelforretningssager i dag
rekvireres af en advokat end for 10 ar siden, og at dette, ifolge PLF-arbejdsgruppen, alene
viser en eskalering konfliktniveauet mellem parterne (Eksternt bilag/Litteratur/Notat fra
PLF, s. 9). Derudover betyder det, at feerre skelforretningssager rekvireres ved en dialog med
landinspektgren, hvilket ifglge GST er et problem, da skelforretninger kun bgr anvendes som
en sidste mulighed for at fastleegge skellet (Eksternt bilag/Litteratur/Notat fra PLF, s. 9),
(Eksternt bilag/Litteratur/Kommissorium, s. 1). Hertil papeges det, som neaevnt i afsnit 4.2.1
Arsager til stigning i antal skelforretninger, at nogle advokatfirmaerne “(...) har indenfor
de seneste maske 10-15 ar reklameret for skelforretning som et konfliktlgsningsinstrument”
(Eksternt bilag/Litteratur/Notat fra PLF, s. 9). Det antages derfor, at en mulig mekanisme
mellem advokaters deltagelse og flere skelforretningssager kan veere, at feerre tvister mellem
parterne forinden er forsggt lgst ved brug af de matrikuleere discipliner. Dette fremgar af figur
4.2. Hertil fremgér det, som naevnt i afsnit 4.2.1 Arsager til stigning i antal skelforretninger,
at rekvireringer til en skelforretning af en advokat ofte kommer med en forhandsgodkendelse
fra et forsikringsselskab om at deckke omkostningerne (Eksternt bilag/Litteratur/Notat
fra PLF, s. 16). Ifplge PLF-arbejdsgruppen er det ikke “(...) landinspektorens ansvar eller
opgave at fa afdekket drsagen til skelforretningsanmodningen” og derfor skal landinspektgren
heller ikke betvivle eller afvise en anmodning om skelforretning fra en advokater (Eksternt
bilag/Litteratur/Notat fra PLF, s. 4 og 16).

Arsag Mekanisme Udfald

Faerre tvister er

forsegt lost ved y Flere skelforretninger
matrikulaere igangsattes

discipliner

Flere skelforretninger
rekvireres af
advokater

Figur 4.2. Problemstillingen omkring advokaterne ringer direkte efter en skelforretning og derved
ikke lgser en tvist om skellets beliggenhed via de matrikuleere discipliner opdelt i arsag, mekanisme
og udfald (Egen produktion).

Figuren 4.2 viser, at arsagen er, som landinspektgrerne oplever, at flere skelforretninger
rekvireres af advokater, og ifslge PLF-arbejdsgruppen er det ikke landinspektgren, som
opspger skelforretningerne (Eksternt bilag/Litteratur/Notat fra PLF, s. 16). Mekanismen
der kan udledes fra notatet er, at feerre tvister omhandlende skellets beliggenhed er forsggt
lgst ved matrikuleere discipliner og derfor gar direkte til en skelforretning, hvilket leder til
et udfald pa flere skelforretninger. Det vurderes i dette speciale at denne mekanisme vil

veere relevant at undersgge nsermere.
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Dget tilgeengelighed af data stiller stgrre krav til forundersggelser og

sagsforberedelse, samt gennemgang af bilag

I forhold til den forste problemstilling om Oget tilgengelighed af data stiller storre
krav til forundersggelser og sagsforberedelse samt gennemgang af bilag, papeges det af
PLF-arbejdsgruppen, at der til en skelforretning stilles stgrre krav til landinspektgrens
undersggelser end ved en ejendomsberigtigelse grundet officialprincippet. Hertil beskrives
det, at landinspektgrens undersggelser ved en ejendomsberigtigelse har til formal at
bekraefte parternes oplysninger, og at der ikke er grund til at betvivle parternes
oplysninger (Eksternt bilag/Litteratur/Notat fra PLF, s. 9). Derimod beskrives det,
at det er op til landinspektgren i en skelforretning at “(...) kontrollere/gennemskue,
hvorndr [landinspektoren] bliver fortalt sandheden, og hvorndr [landinspektoren| far serveret
“en hvid logn” (Eksternt bilag/Litteratur/Notat fra PLF, s. 11). For at sikre eller
kontrollere parternes oplysninger er det, ifslge PLF-arbejdsgruppen, ngdvendigt at hente
og undersgge historiske matrikelkort, historiske luftfotos, og at undersgge byggesagsarkivet
samt Tingbogen for eventuelle servitutter eller dokumenter, inden skelforretningen afholdes
(Eksternt bilag/Litteratur/Notat fra PLF, s. 11).

Ud fra notatet tolkes det i dette speciale, at PLF-arbejdsgruppen mener, at der er forskel
pa mengden af arbejde forbundet med undersggelserne af haevd i forbindelse med en
skelforretning og undersggelse af heevd ved en almindelig ejendomsberigtigelse. Hvilke
konkrete forskelle der kan veere, vil veere relevant at undersgge neermere. Pa baggrund af
dette antages det, at officialprincippet kan veere en arsag til hgjere omkostninger, hvor
storre krav til undersggelserne af heevd anses for at veere mekanismen. Dette fremgar af
figur 4.3.

Arsag > Mekanisme > Udfald
L Sterre krav til Hejere omkostninger for
Officialprincippet undersogelse af haevd skelforretningssagen

Figur 4.3. Problemstilling vedrgrende officialprincippet opdelt i drsag, mekanisme og udfald (Egen
produktion).

En anden &arsag til omkostningsudviklingen er ogsa, ifglge PLF-arbejdsgruppen, at der i en
skelforretning er stgrre krav til opmalingen, specielt hvis dataene for ejendommen er af ringe
kvalitet. Her argumenteres der for, at ringe data, som bliver indlagt og synlige for parterne
via matrikelkortet, skaber et stgrre behov for opmaéling af de fysiske forhold ved de bergrte
ejendomme. Dertil er det vigtigt at landinspektgren verificerer ved omhyggelig opmaling
for at give “ro” pa parterne og samtidig opna tillid mellem begge parter, da dette “(...) kan
veere afgorende for om parterne kan forliges omkring landinspektorens afmeerkning of skellet
og denne begrundelse for sin afgorelse” (Eksternt bilag/Litteratur/Notat fra PLF, s. 11).
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PLF-arbejdsgruppen argumentere derudover at opmalingerne til en skelforretning er mere
omfattende, da “en [skelforretning] kan indbringes for Byretten og skal derfor kunne sta sin
prove over for en dommer” (Eksternt bilag/Litteratur/Notat fra PLF, s. 10). Opmaéling
kan derfor anses som en mekanisme, der medfgrer stigende omkostninger, hvilket fremgar
af figur 4.4.

Arsag Mekanisme Udfald

Ringe datakvalitet ————— Fysisk opmaling ——— 4 Flere omkostninger

Figur 4.4. Problemstilling vedrgrende ringe datakvalitet opdelt i arsag, mekanisme og udfald
(Egen produktion).

Det formodes dog, at opmaéling er mere effektiv og dermed hurtigere end tidligere, hvorfor det
vurderes, at opmaling ikke medvirker betydeligt til hgjere omkostninger. Fysisk opmaéling

anses dog stadig for at veere en mekanisme, som bgr undersgges neermere.

ODget koordinations- og administrationsbehov ved indkaldelse til

skelforretning

Udover landinspektgrens undersggelser af de matrikulaere forhold forinden en skelforretning,
skal landinspektgren, som neevnt i afsnit 3.2.1 Rekvisition af landinspektgr, undersgge
sin habilitet, hvilket har til formal at sikre landinspektgrens objektivitet. Dette betyder,
at landinspektgren ikke ma have en seerlig interesse i skellet eller tilknytning til nogen
af parterne, hverken personlig eller gkonomisk. I notatet nsevnes det, at retspraksis
hertil kraever, at landinspektgren som minimum i to fulde regnskabsar tilbage skal kunne
dokumentere, om parterne har veeret kunder hos firmaet, og dertil om omsaetningen herfra
gor landinspektgren inhabil (Eksternt bilag/Litteratur/Notat fra PLF, s. 10). Det fremgéar
ikke af notatet, hvilken dom eller domme denne retspraksis kommer fra eller hvor stor en
betydning dette kan have for sagsomkostningerne. Det ma dog formodes at veere varierende
alt efter virksomhedens stgrrelse og arbejdsopgaver, og at denne retspraksis, medfgrer et gget
administrationsbehov, som har betydning for omkostningsudviklingen af skelforretninger.
Hertil beskrives det, at habilitetssporgsmalet ofte betvivles af parternes advokater under
selve skelforretningen, hvilket betyder, at landinspektgren fgrst skal redeggre for sin
habilitet eller fa en afggrelse fra GST for skelforretningen kan fortsaette (Eksternt
bilag/Litteratur/Notat fra PLF, s. 10). Som neevnt i afsnit 3.2.2 Asted kan dette betyde,
at skelforretningen skal begynde forfra med en ny landinspektgr, hvis landinspektgren
erklaeres inhabil af GST. Hertil papeges det af PLF-arbejdsgruppen, at redeggrelsen kan
medvirke til leengere sagsbehandlingstid for landinspektgren, da landinspektgren skal “/(...)

foreleegge sine egne undersggelser og advokatens beskyldninger for GST og afvente svar herpd”
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4.3. Analyse af skelforretningsprocessen

(Eksternt bilag/Litteratur/Notat fra PLF, s. 10). Udover at landinspektgren skal bruge tid
pa at udarbejde en redeggrelse, der kan sendes til GST med advokatens beskyldninger om
inhabilitet, vil dette uanset afggrelsen fra GST medfgre, at skelforretningen udsaettes, hvilket
sender processen tilbage til 'Fgr astedet’, som det fremgar af figur 4.5. Hertil formodes det,
at skelforretningsprocessen igen kan udsaettes, hvis en part eller advokat kommer med nye
beskyldninger om inhabilitet. Dog skal det bemeerkes, at landinspektgren har mulighed for
at fortseette skelforretningen, som naevnt i afsnit 3.2.2 Skelforretnings formaliteter, hvis
indsigelserne er grundlgse. Hvis landinspektgren veelger at fortsaette skelforretningen uden
at afklare habilitetsspgrgsméalet ved GST, vil det betyde, at landinspektgren patager sig en
vis procesrisiko. Dette kan for eksempel have den konsekvens, at skelforretningen bliver

ugyldig, hvis en domstol finder, at landinspektgren er inhabil.

.
1
1
I
1 Al
1
! Skelforretnings formaliteter jf. BSF § 2, § 2.
1 (Habilitet, regler, skonomi m.m.)
1
! I
| v v
i Indsigelse mod habilitet Ingen indsigelse mod habilitet
1
| '
1
1 Redegarelse for habilitet og
| beskyldninger
| 2
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1 afgarelse
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Grundlaget for afgerelsen
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Figur 4.5. Opdatering af skelforretningsprocessen ved asted omkring habilitetssporgsmaélet (Egen
produktion).

Neermere bestemt kan dette beskrives ved at opdele problemstillingen, der udledes fra
notatet, i dens arsag, mekanismer og udfald, hvilket fremgar af figur 4.6. Her kan to
mekanismer fremheaeves, nemlig at landinspektgren skal redeggre for sin habilitet over for

GST, og at skelforretningen udsaettes.

Arsag s Mekanisme £ Udfald
Redegorelse af
: habilitet for GST Hojere omkostninger
Indsigelse mod

1s for
habilitet i skelforretningssagen

Figur 4.6. Problemstillingen ved asted omkring habilitetsspgrgsmalet opdelt i arsag, mekanisme
og udfald (Egen produktion).
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I forhold til den fgrste mekanisme om Redeggrelse for habilitet skal den egenundersggelse,
som landinspektgren forinden skelforretningen har foretaget, samt de beskyldninger, der har
veeret mod landinspektgrens habilitet, beskrives. Alt efter den medgaede tid til udarbejdelse
af redeggrelsen og korrespondance med GST kan dette betyde hgjere omkostninger i
skelforretningen. Hvor stor en indflydelse dette reelt har pa en skelforretningsag bgr
undersgges neermere.

Hertil folger en arbejdsopgave for GST. De omkostninger for GST, der matte veere forbundet
med dette, undersgges ikke nsermere i dette speciale, da det ikke har betydning for

skelforretningens omkostninger.

Pa grund af indsigelsen mod landinspektgrens habilitet medfgrer det ogsa, at den anden
mekanisme Skelforretningen udscettes aktiveres. Denne mekanisme kan ogsa anses for en
problemstilling i sig selv. Som neevnt i afsnit 4.2.2 Arsager til stigning i omkostninger til
skelforretninger, kan koordinering for afholdelsen af en skelforretning mellem flere parter og
deres repraesentanter betyde, at omkostningerne for en skelforretning stiger. Ifplge PLF-
arbejdsgruppen medfgrer det et betydeligt tidsforbrug, blandt andet fordi der kan veere
modstridende interesser i forhold til, hvor hurtigt skelforretningen skal forelpbe (Eksternt
bilag/Litteratur/Notat fra PLF, s. 7).

Udseettelse af en skelforretning kan derfor ogsa anses som en arsag, hvortil koordinering
mellem parterne og deres repraesentanter er en mekanisme, der forbinder arsagen med

udfaldet, som er hgjere omkostninger. Dette fremgar af figur 4.7.

Arsag > Mekanisme > Udfald
. Koordinering med Hojere omkostninger
Skelforretningen — for
udsaettes .
og reprasentanter skelforretningssagen

Figur 4.7. Problemstillingen vedrgrende udsattelse af skelforretning opdelt i drsag, mekanisme og
udfald (Egen produktion).

I forbindelse med selve indkaldelsen kan to mekanismer identificeres, som ggr indkaldelsen
mere tidskraevende, hvilket medfgrer, at omkostningerne stiger. Som nzevnt i afsnit 3.2.1
Indkaldelse af parter skal landinspektgren bade indkalde parterne og bevise, at parterne har
modtaget denne indkaldelse jf. BSF § 2, stk. 1. Det papeges her af PLF-arbejdsgruppen, at
der kan veere en del detektivarbejde, hvis landinspektgren ikke modtager kontaktinformation
til de involverede parter af rekvirenten. Det skyldes blandt andet, at ikke alles telefonnumre
eller mailadresser er offentligt tilgeengelige. (Eksternt bilag/Litteratur/Notat fra PLF, s. 12)
Derfor anses manglende kontaktoplysninger for at veere en arsag til hgjere omkostninger
for skelforretningssagen, hvor mekanismen er detektivarbejdet for at indkalde parterne.
Dette fremgar af figur 4.8 pa den folgende side. Hvor ofte landinspektgrerne star i en
situation, hvor de ikke kan finde kontaktoplysninger, eller hvilken betydning dette kan

Side 50 af 97



4.3. Analyse af skelforretningsprocessen

have for sagsomkostningerne, vides ikke. Det vil derfor veere relevant at undersgge dette

naermere.
Arsag »  Mekanisme > Udfald
Manelend Tidskraevende Hgjere omkostninger
angience ——— detektivarbejde ved ———> for
kontaktinformationer . .
indkaldelse skelforretningssagen

Figur 4.8. Problemstillingen vedrgrende manglende kontaktinformationer opdelt i arsag, mekanisme
og udfald (Egen produktion).

Feerre tiltraedelser medfgrer stgrre tidsforbrug til udarbejdelse af

skelforretningserklseringer

PLF-arbejdsgruppen naevner i notatet, at feerre skelforretninger ender med, at parterne
tiltreeder landinspektgrernes afggrelse i skelforretningen (Eksternt bilag/Litteratur/Notat
fra PLF, s. 7). Ud fra dette kan der i notatet uddrages to forskellige mekanismer, som
ifglge PLF-arbejdsgruppen péavirker omkostningerne i en skelforretning. Disse mekanismer
fremgar af figur 4.9 pa naeste side og omhandler situationer, som kun opstar, nar parterne
ikke tiltreeder landinspektgrens afggrelse. Det fortolkes derfor, at fglgende mekanismer
kun medvirker til hgjere omkostninger, nér en skelforretning ikke ender med, at parterne

tiltreeder landinspektgrens afggrelse.

Fgrste mekanisme som fglge af feerre tiltreedelse er, at landinspektgrerne skal udarbejde
flere skelforretningserkleeringer, hvilket ifglge PLF-arbejdsgruppen vil “(...) fordyre sagen
hvilket ofte medforer gget tidsforbrug pa 5-10 timer” (Eksternt bilag/Litteratur/Notat fra
PLF, s. 7). Dette forudsaetter selviglgelig, at der bliver tilfgjet til omkostningerne, da
landinspektgren skal lave mere arbejde i form af forberedelse til, at sagen kan komme videre

til domstolene.

Anden mekanisme, der er identificeret ud fra arsagen, er at landinspektgren “(...)
efterhdnden altid [skal udarbejde en] redegorelse til Hegnssynet, da forsikringsselskaberne
ikke accepterer forlig om omkostningsfordeling indgaet ved skelforretningen” (Eksternt
bilag/Litteratur/Notat fra PLF, s. 7). Ud fra notatets kontekst fortolkes det i dette
speciale at behovet for udarbejdelse af en redeggrelse til Hegnssynet kan medfsre hgjere
omkostninger for en skelforretning. Det fremgar ikke tydeligt af notatet, hvad denne
redeggrelse til Hegnssynet indebeerer eller hvor meget arbejde det kraever at udarbejde. For
at finde ud af, om dette kan betyde hgjere omkostninger for en skelforretning, bgr dette

undersgges naermere.
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Arsag Mekanisme Udfald

Udarbejdelse af
————— skelforretningserkler ———

P . .
Ingen tiltredelse af - Hojere o?iosn:unger
skellet .
o ) skelforretningssagen
edegorelse til
Hegnssynet

Figur 4.9. Problemstillingen ved efter astedet, hvis ingen af parterne tiltreeder skellets beliggenhed
opdelt i arsag, mekanisme og udfald (Egen produktion).

4.4 Opsamling

I dette kapitel er der i afsnit 4.1 Identificering af problemstillinger fra kommissorium
(GST) og 4.2 Identificering af problemstillinger fra PLF-arbejdsgruppe identificeret en
reekke problemstillinger fra GST’s kommissorium og PLF-arbejdsgruppens notat, som
kan have betydning for de observerede tendenser om stigende omkostninger og antallet af
skelforretningssager. Herefter er udvalgte problemstillinger undersggt neermere i afsnit
4.3 Analyse af skelforretningsprocessen for at identificere, hvilke mulige mekanismer,
der forbinder arsagerne med deres udfald. De identificerede mekanismer, som kan veere
medvirkende til hgjere omkostninger eller flere skelforretningssager, fremgar af folgende

liste:

Feerre tvister om skellet er forsggt afklaret gennem de matrikuleere discipliner
Storre krav til undersggelserne af haevd

Fysisk opmaling

Redeggrelse af habilitet for GST

Udseettelse af skelforretninger

Koordinering med parter og repraesentanter

Tidskresevende detektivarbejde ved indkaldelse

Udarbejdelse af skelforretningserkleering

© © N A WD

Redeggrelse til Hegnssynet

Ud fra denne analyse af skelforretningsprocessen er der identificeret en enkelt mekanisme,
som kan veere medvirkende til, at flere skelforretninger igangsaettes. Denne mekanisme
aktiveres ifglge PLF-arbejdsgruppen, fordi flere rekvirenter fgrst henvender sig til en
advokat frem for en landinspektgr, hvilket betyder, at feerre tvister om skellet er forsggt
afklaret gennem de matrikuleere discipliner forinden skelforretningen igangseettes. I forhold
til professionsteori kan disse mekanismer medvirke til, at arbejdsmeessige krav kan blive
udfordret, hvis problemstillingerne pavirker landinspektgrprofessionen negativt. Derfor er

det valgt at undersgge denne mekanisme nsermere i hovedanalysen.
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Derudover kan der fra denne analyse konkluderes, at der i skelforretningsprocessen kan
veere en rackke mekanismer, der kan medvirke til hgjere omkostninger ved en skelforretning.
Dette kapitel har dermed skabt en minimalistisk forstaelse af mekanismerne og bekraeftet
deres tilstedeveerelse. For at kunne konkludere, hvilken reel betydning disse mekanismer
kan have for omkostningerne ved en skelforretning, vil det vaere ngdvendigt at undersgge
dem neermere, hvilket ggres i specialets hovedanalyse. Her undersgges disse mekanismer

naermere for at skabe en dybere forstaelse af dem.

Ud fra maengden af identificerede mekanismer kan det, pa trods af manglende viden om
deres reelle betydning for sagsomkostningerne, antages, at mekanismerne tilsammen kan
medvirke til en betydelig stigning i omkostningerne. Hertil kan det udledes af kapitlet, at
stigende omkostninger kan have vaesentlig betydning for borgernes ejendomsret, hvis hgje
omkostninger forhindrer borgerne i at rekvirere til en skelforretning, og derved ikke kan

sikre deres private ejendomsret.
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Delkonklusion for

foranalysen

I indledningen er specialets initierende undren, og dertil er tre arbejdsspgrgsmal praesenteret.
Denne undren og dertilhgrende arbejdsspgrgsmal har dannet grundlaget for og er besvaret

i foranalysen. Den initierende undren og dertilhgrende arbejdsspgrgsmal lyder:

“ Huilke problemstillinger kan medvirke til de observerede tendenser, og hvilke konsekvenser

kan det have for borgernes ejendomsret?”

1. Hwvad er processen for en skelforretning, og hvilke aktorer indgar i processen, samt
hvilke roller har disse aktgrer?

2. Huilke overvejelser gor GST og PLF sig i forbindelse med udviklingen af
skelforretninger?

3. Huilke juridiske og praktiske udfordringer pavirker gennemforelsen af skelforretnings-

processen?

I kapitel 3 Skelforretningsprocessen besvares arbejdsspgrgsmal 1 Hvad er processen for en
skelforretning, og hvilke aktgrer indgdr i processen, samt hvilke roller har disse aktprer?. Her
beskrives, at det forud for skelforretningsprocessen er muligt at fa fastlagt eller berigtiget
skellet med de tre matrikulaere discipliner: almindelig skelafmeerkning, ejendomsberigtigelse
eller teknisk sendring, medmindre der ikke kan opnas enighed mellem parterne om skellets
placering. Hvis parterne ikke kan blive enige, har begge parter mulighed for at rekvirere en
ny landinspektgr til en skelforretning, hvor skelforretningsprocessen igangsaettes.

Skelforretningsprocessen er i dette speciale inddelt i henholdsvis 'under skelforretning’
og ’efter skelforretning’, hvoraf 'under skelforretningen’ yderligere er opdelt i for, ved og
efter astedet. Ved ’efter skelforretningen’ refereres til, hvis en skelforretning gar videre til

domstolene.

Aktgrerne, der indgar i skelforretningsprocessen, er den rekvirerede landinspektgr,
rekvirenten, modparten og eventuelle repraesentanter for parterne, hvilket ofte er advokater
eller i nogle tilfzelde landinspektgrer. Hertil kan parterne anmode om Hegnssynets deltagelse,
hvis rolle er at fordele skelforretningens omkostninger. Som udgangspunkt er det den part,

som rekvirerer landinspektgren, der skal betale for omkostningerne af skelforretningen.
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Landinspektgren, der rekvireres til at afholde en skelforretning, skal inden selve
skelforretningen igangseettes vurdere sin habilitet i den gaeldende sag. Hvis landinspektgren
erkleerer sig selv for habil, kan forberedelserne af skelforretningen begynde. Her er det ene
og alene landinspektgrens ansvar at finde alle relevante oplysninger, som danner grundlag
for afggrelsen om skellets beliggenhed jf. officialprincippet. Hertil har landinspektgren
ogséa ansvar for at indkalde vidner, som kan bidrage med information til skelforretningen.
Det er ligeledes landinspektgren, der har ansvaret for at indkalde parterne, og eventuelle
repraesentanter, til skelforretningen.

Til selve skelforretningen, ogsa kaldet 'ved astedet’, har landinspektgren ansvar for at oplyse
om skelforretningsprocessen samt sin afggrelse om skellets retlige placering. Herefter har
parterne og deres repraesentanter mulighed for at udtale sig om skellets beliggenhed og
fremleegge yderligere dokumenter. Hvis disse udtalelser eller dokumenter indeholder relevante
oplysninger om skellets retlige placering, er det landinspektgrens ansvar at vurdere, om de
fremlagte oplysninger giver anledning til at sendre afggrelsen. Her kan landinspektgren veelge
at udsaette skelforretningen, hvis dette skgnnes at veere ngdvendigt. Hvis landinspektgren
derimod vurderer, at de fremlagte oplysninger ikke giver anledning til at sendre afggrelsen,
kan skellet afssettes. En skelforretning kan ende med, at parterne enten ikke tiltreeder eller
tiltreeder afggrelsen om skellets placering. Hvis en part ikke gnsker at tiltreede skellet, kan
de inden otte uger anlacgge sag ved domstolene om landinspektgrens afggrelse.

Det er ligeledes igennem kapitel 3, at det juridiske krav fra professionsteorien kommer
i spil for landinspektgrprofessionens jurisdiktion. Det er igennem lovgivninger sasom
Udstykningsloven, at landinspektgren har faet arbejdsopgaven at lave skelforretninger,
hvor der dertil er BSF og VSF for at styre processen af skelforretningen. Dette er de

kompetencer en landinspektor skal kunne for at udfgre arbejdet.

I kapitel 4 Identificering af problemstillinger © skelforretninger besvares den initierende
undren: Huvilke problemstillinger kan medvirke til de observerede tendenser, og hvilke
konsekvenser kan det have for borgernes retssikkerhed?, arbejdsspgrgsmal 2: Huilke
overvejelser gor GST og PLF sig i forbindelse med udviklingen aof skelforretninger? og
arbejdsspgrgsmal 3: Hvilke juridiske og praktiske udfordringer pavirker gennemforelsen af

skelforretningsprocessen?.

Det kan ud fra kapitel 4 konkluderes, at der ifglge GST og PLF kan veere flere
problemstillinger, som kan medvirke til de observerede tendenser. Ud fra disse
problemstillinger er der udvalgt fire overordnede problemstillinger, som er naermere

analyseret 1 afsnit 4.3 Analyse af skelforretningsprocessen. De udvalgte problemstillinger er:

1. Advokater anvender skelforretninger som en forsikringsdaekket genvej til fastlaeggelse
af skellet, der ikke forudgaende har veeret forsggt afsat ved matrikuleere discipliner.

2. Dget tilgengelighed af data stiller stgrre krav til forundersggelser og sagsforberedelse
samt gennemgang af bilag.

3. Dget koordinations- og administrationsbehov ved indkaldelse til skelforretning.
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4. Feerre tiltraedelser medfgrer stgrre tidsforbrug til udarbejdelse af skelforretningserklee-

ringer.

Disse fire problemstillinger er i afsnittet analyseret ved brug af metoden Process Tracing,
hvor flere mekanismer er identificeret. Her er problemstillingerne opdelt i deres arsag,

mekanisme og udfald, hvorefter de 9 mekanismer er identificeret.

Feerre tvister om skellet er forsggt afklaret gennem de matrikuleere discipliner
Storre krav til undersggelserne af haevd

Fysisk opmaling

Redeggrelse af habilitet for GST

Udseettelse af skelforretninger

Koordinering med parter og repraesentanter

Tidskreevende detektivarbejde ved indkaldelse

Udarbejdelse af skelforretningserkleering

© w0 N oW

Redeggrelse til Hegnssynet

Til disse mekanismer er der skabt en minimalistisk forstaelse, ud fra PLF-notatet, der
bekreefter deres tilstedevaerelse i skelforretningsprocessen. Det vil kraeve en dybere forstaelse
af mekanismerne for at vide, hvilken reel indflydelse de har, men det kan konkluderes,
at der er flere juridiske og praktiske udfordringer, som kan pavirke gennemfgrelsen af
skelforrretningsprocessen. Hertil kan det konkluderes, at disse udfordringer kan veere til risiko
for borgernes ejendomsret. Dette skyldes bade de hgje omkostninger som mekanismerne kan
medfgre og deres indflydelse pa hvor hurtig og effektiv behandling af en skelforretningssag

kan veere.

I kapitel 4, ud fra et professionsteoretisk synspunkt, er det arbejdsmaessige krav centralt
i landinspektgrens jurisdiktion, da GST opstiller, hvilke problemer de mener kan skyldes
stigningen i antallet og omkostningerne pa skelforretninger, som skal Igses. Dertil svarer
PLF med et notat, der forklarer og beskriver processen for en skelforretning, og dertil

kommer, hvad de mener kan veere arsager til problemstillingerne.
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Problemformulering

I foranalysen konkluderes det, at der i skelforretningsprocessen kan opsta problemstillinger,
som bade kan fordyre skelforretningssagen og forleenge processen samt medvirke til, at flere
skelforretninger igangsaettes. I forhold til de problemstillinger, der fordyrer og forleenger
processen, kan det medvirke til, at forringe borgernes mulighed for at opretholde deres private
ejendomsret. Dette skyldes, at hgje omkostninger kan betyde, at folk ikke har rad til en
skelforretning og derfor ikke har adgang til at handhaeve deres grundlovssikrede ejendomsret.
Som belyst i specialets indledning er det muligt at f& omkostningerne fra en skelforretning
deekket gennem sin indboforsikring, der ofte indeholder en retshjeelpsforsikring. Dette
betyder dog, at borgernes mulighed for at rekvirere en skelforretning kan veere afheengig af,
om deres forsikringsselskab vil betale omkostningerne. Derudover kan borgernes ejendomsret
ogsa forringes, hvis de identificerede mekanismer ggr, at en skelforretning ikke kan afholdes
effektivt. Som neevnt i afsnit 4.1 Identificering af problemstillinger fra kommissorium (GST)
er saglig og effektiv sagsbehandling nemlig medvirkende til at styrke landinspektgrens
jurisdiktion gennem det arbejdsmeessige krav med tilliden til landinspektgrens atholdelse af
skelforretninger og deres funktion som konfliktlgsningsorgan og dermed ogsa medvirkende

til at styrke borgernes ejendomsret.

I forhold til problemstillingen om at flere skelforretninger igangsaettes, fremgar det af
notatet fra PLF-arbejdsgruppen, at stigningen ikke bgr problematiseres. Dette begrundes
med, at stgrstedelen af skelforretninger ender med, at parterne tiltreeder landinspektgrens
afggrelse og derfor fortsat medvirker til at aflaste domstolene. Hertil argumenteres der for,
at landinspektgrens udarbejdelse af skelforretningserklzeringer ligeledes aflaster domstolene
i de sager, der gar videre til domstolene, ved at forberede skelforretningen til behandling
ved domstolene. (Eksternt bilag/Litteratur/Notat fra PLF, s. 16) Hertil antages det i
dette speciale, at skelforretninger, der ikke indbringes for domstolene, i hgjere grad aflaster
domstolene end de sager, der ender ved domstolene, men som landinspektgren har forberedt.
Det kan derfor siges, at stigningen i antallet af skelforretninger ikke er et problem, s leenge
antallet af skelforretningssager, der gar videre til domstolene, ikke ligeledes er stigende.

Af et tidligere kandidatprojekt fra 9. semester pa landinspektgrvidenskabsuddannelsen
fra 2025 fremgéar det dog, at der i 2022 og 2023 har veeret en stigning i antallet af
skelforretningssager, som afggres ved domstolene pé henholdsvis 15 og 24 sager. Dette

fremgar af figur 6.1 pa den folgende side.
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Skelforretninger udfart fra 2013 - 2024
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Figur 6.1. Alle registrerede skelforretninger afgjort ved skelforretningen og domstolene fra 2013
til 2023 (Andersen et al., 2025).

Dette anses for en markant stigning i antallet af skelforretningssager, der fores videre til

domstolene. Pa baggrund af det ovenstaende er fglgende problemformulering udarbejdet.

Hvordan pavirker de identificerede mekanismer skelforretningers funktion i forbindelse med
landinspektorens arbejdsmeessige krav, og i hvilket omfang bidrager skelforretninger til at

afklare tvister, inden disse viderefgres til domstolene?

Problemformuleringen giver anledning til at undersgge de, fra foranalysen identificerede,
mekanismer naermere for at klarggre, hvilken konkret betydning og hvilke konsekvenser de
kan have for skelforretningsprocessen og forméalet med skelforretninger. Hovedanalysen har
derfor til formal at skabe en dybere forstaelse af de otte identificerede mekanismer. Denne
dybere forstaelse skal give anledning til en vurdering af, om skelforretninger stadig fungerer

som et konfliktlgsningsinstrument.
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Interviews om

skelforretninger i praksis

Dette kapitel har til formal at opné en dybere forstaelse af de ni identificerede mekanismer fra
foranalysen. For at skabe denne dybere forstaelse er det valgt at afholde to semistrukturerede
interviews med landinspektgrer, som beskeeftiger sig med skelforretninger. Det ene interview
er med landinspektgr Steen Boe, der har 30 ars erfaring inden for skelforretninger og er
medforfatter til PLF-notatet. Det andet interview er med landinspektgr Casper Sgrensen,
som har 20 ars erfaring inden for skelforretninger. Casper Sgrensen er ikke medforfatter til
PLF-notatet.

Folgende afsnit tager udgangspunkt i de ni mekanismer, hvor der redeggres for
landinspektgrenes svar til de stillede spgrgsmal. De ni mekanismer praesenteres i den
rackkefglge som i foranalysen. Landinspektgrenes udsagn fra de to interviews har til formal
at skabe en dybere forstaelse for, om mekanismerne er reelle udfordringer og hvordan
de kan pavirke afholdelsen af en skelforretning. Interviewguides fremgar i bilag A og de
transskriberede interviews fremgar af specialets eksterne bilag i mappen Data.

I forbindelse med professionsteori skal dette kapitel give et indblik i, hvad der sker i praksis,
og dermed kigge pa det arbejdsmeessige krav. Interviewene giver et indblik i landinspektgrens

konkrete praksis ved skelforretninger, der muligvis kan ggre processen herfor kompleks.

7.1 Mekanisme 1 - Feerre tvister om skellet er forsggt

afklaret gennem de matrikulaere discipliner

Den fgrste mekanisme fra foranalysen lyder pa, at Ferre tvister om skellet er forsggt afklaret
gennem de matrikulere discipliner. For at undersgge denne mekanisme naermere er begge
landinspektgrer spurgt ind til, om de ved rekvireringen spgrger rekvirenten om skellet
forinden er forsggt lgst af en landinspektgr og om skelforretningssager ofte rekvireres af en
advokat. Til dette udtaler Casper Sgrensen, at det ikke er noget, der bliver spurgt direkte
til, men at det kan fornemmes ud fra samtalen med rekvirenten eller i lgbet af forberedelsen
af skelforretningen og dermed ud fra disse observationer “(...) bliver afklaret, om det er
forspgt afsat” (Ekstern bilag/Data/TS Casper Sgrensen/15:21 + 15:51). Hertil nesevner
Casper Sgrensen, at skelforretninger ofte rekvireres af en advokat, hvilket ikke tidligere har
veeret tilfeeldet (Ekstern bilag/Data/TS Casper Sgrensen/11:30).
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7.1. Mekanisme 1 - Feerre tvister om skellet er forsggt afklaret gennem de matrikulsere
discipliner

Steen Boe udtaler at, nar der rekvireres til en skelforretning, har parterne “(...) for lengst
passeret det her sted, hvor [en landinspektor| sadan ’light kan ga ud og tale med parterne”
(Ekstern bilag/Data/TS Steen Boe/58:35). Dette kan, ifglge Steen Boe, gore det vanskeligt
at opnd enighed om skellets placering ved brug af de tre matrikuleere discipliner, da
konflikten er pa et hgjt niveau (Ekstern bilag/Data/TS Steen Boe/58:35). Det er derfor,
ifplge Steen Boe, ikke den almindelige skelafmaerkning eller ejendomsberigtigelse, der ligger
til grund for skelforretningerne, men ofte andre bagvedliggende konflikter om “(...) hegn,
noget terrenrequlering og andre ting”. Hertil udtaler Steen Boe at “[I] langt, langt de fleste
tilfeelde, er der en konflikt, og konflikten er opstdiet inden landinspektorerne kommer pa
banen (...)" og at det derfor ikke er muligt at “(...) fa parternes tilkendegivelser om “her
ligger skellet” og sa skrive under pa det (...)". Hertil er Steen Boe enig med Casper Sgrensen
i, at skelforretninger ofte rekvireres af en advokat, og naevner, at det er advokaternes ansvar
som professionelle aktgrer at vurdere, hvornar en skelforretning er berettiget. (Ekstern
bilag/Data/TS Steen Boe/58:35)

Steen Boe bemeerker dog ogsé, at han en enkelt gang har veeret rekvireret til en skelforretning,
som efter sin egen fornemmelse kun var rekvireret, fordi der var en klar retshjeelpsdeekning
til at kunne handtere konflikten, hvor andre konfliktemner kunne héndteres som en del af
skelforretningen.

Skelforretningen omhandlede et skel i et nyudstykket omrade, hvor skelpzlene kunne findes.
Steen Boe oplyser rekvirentens advokat om, at det som landinspektgr kun er muligt at
bekreefte skellet eller undersgge, om der er sket en fejl i registreringen eller ved afssetningen
af skelpaelene. Advokaten fastholdt skelforretningen, da der 14 nogle andre bagvedliggende
konflikter. Steen Boe udtaler, at dette er det mest “grelle” eksempel, han har oplevet, og
synes, at det er et misbrug af skelforretningsinstrumentet. (Ekstern bilag/Data/TS Steen
Boe/58:35)

Vurdering af mekanismen

Ud fra de to interviews kan det udledes, at landinspektgrerne, som udgangspunkt, ikke
spgrger direkte ind til, om skellet forinden er forsggt afmerket ved brug af de matrikuleere
discipliner. I stedet kan det forstas, at en landinspektgr enten i lgbet af rekvireringen
eller ved forberedelserne bliver opmaerksom pé, om skellet forinden er forsggt afmaerket
af en anden landinspektor. Hertil kan det dog udledes af interviewene, at det ikke har
vaesentlig betydning, om skellet forinden har veeret forsggt afmeerket af en landinspektar,
da konflikten, nar skelforretningen rekvireres, allerede har naet et niveau, hvor det ikke vil
veere muligt at opna enighed om skellets placering, og at konflikterne ofte omhandler noget
andet end skellets placering. Hvor ofte skelforretninger rekvireres pa grund af konflikter,
der ikke omhandler skellets placering, vides ikke.

Hertil forteeller de interviewede landinspektgrer, at skelforretninger ofte rekvireres
af en advokat, hvilket i dette speciale antages at veere en indikator for, at feerre

skelforretninger rekvireres gennem en dialog med en landinspektgr. Denne pastand om, at
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7.2. Mekanisme 2 - Stgrre krav til undersggelse af haevd

flere skelforretninger rekvireres af en advokat, vurderes derfor som relevant at undersgge
neermere. Det er derfor valgt at undersgge, hvem der rekvirerer skelforretningssager i afsnit
8 Kuvantitativ analyse af Skelforretningssager, og diskutere, hvilken betydning dette kan

have i kapitel 9 Diskussion.

Herudover fremgér det af interviewene, at begge landinspektgrer har oplevet situationer,
hvor de har anbefalet en anden lgsning end en skelforretning, og at det en enkelt gang er
oplevet, at skelforretning, ifglge landinspektgren, er misbrugt pa grund af det gkonomiske
incitament til at lgse en konflikt, der ikke har omhandlet skellets placering. Selvom dette
kun fremstar som et enkeltstaende tilfeelde, er det valgt at diskutere, hvilken betydning

dette kan have for brugen af skelforretninger. Dette diskuteres ogsa i kapitel 9 Diskussion.

7.2 Mekanisme 2 - Stgrre krav til undersggelse af haevd

Den anden mekanisme, fra foranalysen, er, at der er et stgrre krav til undersggelse af hevd,
nar det geelder en skelforretning i forhold til en ejendomsberigtigelse. Hertil forteeller Casper
Sgrensen, at nar det geelder undersggelsespligten af haevd, s& “(...) skal [landinspektoren/
veere mere grundig i en skelforretning [og] det er der ingen tvivl om” (Ekstern bilag/Data/TS
Casper Sgrensen/22:31). Ifplge Casper Sgrensen skyldes dette, at der er forskel pa, om
parterne er enige eller i konflikt med hinanden omkring skellets beliggenhed. Casper
Sgrensen naevner som eksempel, at hvis en af parterne har en aftale liggende gemt veek i en
skrivebordsskuffe, er der forskel pa, om den kommer frem ved en ejendomsberigtigelse, hvor
de er enige om heevden, eller om den kommer frem til en skelforretning, hvor parterne er
uenige. (Ekstern bilag/Data/TS Casper Sgrensen/23:09) Ud fra interviewet tolkes det, at en
eventuel aftale med sikkerhed kommer frem ved en skelforretning, hvis det kan modbevise,
at der er vundet haevd. Hertil tolkes det, at det ikke altid er muligt for landinspektgren at

fremfinde eventuelle beviser for en aftale, hvis parterne er enige i, at der er vundet haevd.

Steen Boe udtaler, at der i nogle tilfzelde i forbindelse med at vurdere haevd skal findes nogle
gamle maloplysninger, servitutter eller andre relevante oplysninger, der kun kan rekvireres
ved Rigsarkivet, som dernaest skal bestilles hjem og muligvis overseettes. Det antages i dette
speciale, at der med ’oversattes’ menes enten renskrivning af dokumenter eller overszettelse
fra gammeldansk til ny dansk. I en skelforretning mener Steen Boe, at dette er ngdvendigt
for at undersgge “(...) hvor det oprindeligt verificerede skel har veeret beliggende i forhold
til at vurdere en hevdssituation”. (Ekstern bilag/Data/TS Steen Boe/25:59)

I forbindelse med den udtalelse sammenligner Steen Boe en haevdsundersggelse for en
skelforretning og en ejendomsberigtigelse: “ Der er jo den kempe forskel, at i en skelforretning
er det landinspektgren, der skal undersgge alt. Ved ejendomsberigtigelse er det sadan set
bare landinspektoren, der er ved egne underspgelser, finder (...) at der ikke er grund til at
betvivle [ejerens erkiering]” (Ekstern bilag/Data/TS Steen Boe/27:24). Dertil tilfgjer Steen
Boe, at undersggelsesprincippet ved en skelforretning kan tage 10-20 timer mere end hvis
det er under en ejendomsberigtigelse (Ekstern bilag/Data/TS Steen Boe/33:10-33:28).
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7.3. Mekanisme 3 - Fysisk opmaling

Vurdering af mekanismen

Til mekanismen omhandlende stgrre krav til undersdgelse af hevd, fremgar det ud fra
interviewene, at begge landinspektgrer er enige om, at dette er tilfeeldet ude i praksis, da
dynamikken i skelforretninger typisk er konfliktfyldt. Dette resulterer i en mere omfattende
undersggelse af de matrikulaere forhold, som landinspektgren skal understgtte med beviser og
modbeviser. Modsat er der typisk enighed ved ejendomsberigtigelse, hvorfor landinspektgren
kun skal bevise, at der ikke er grund til at betvivle parterne. Begge landinspektgrer er
derfor enige om, at der er stgrre krav til undersggelse af heevd i en skelforretning. Det har
dog ikke veeret muligt at konkludere ud fra interviewene alene, hvor stor en betydning dette
kan have for omkostningerne ved en skelforretningssag, eller om forholdene har sendret
sig gennem de seneste ar. Det vurderes dog at veere relevant for omkostningerne ved en
skelforretning, men det vil kraeve yderligere undersggelser for at konkludere noget om dette,

hvorfor dette diskuteres i kapitel 9 Diskussion.

7.3 Mekanisme 3 - Fysisk opmaling

Den tredje mekanisme fra foranalysen omhandler fysisk opmdaling, da det af PLF-
notatet fremgar, at der er mere fysisk opmaéling ved en skelforretning end ved andre
matrikuleere opgaver. Hertil bekraefter Casper Sgrensen PLF-arbejdsgruppen om, at der
skal mere fysisk opmaéling til i en skelforretning. Casper Sgrensen forteller, at der “(...)
i almindelige matrikulere sager er det en helt overvejende hovedregel, at [landinspektoren
eller landmalingsteknikeren| er pa ejendommen én gang og sa far [landinspektoren eller
landmalingsteknikeren| malt og afmeerket alt og sd er det hjem igen” (Ekstern bilag/Data /TS
Casper Sgrensen/51:16). Hvorimod ved en skelforretning er der bade en foreundersggelse
med grundig fysisk opmaling og dernaest en afmeerkning af skellet efter skelforretningen.
Derudover er der, ifglge Casper Sgrensen, en stgrre sandsynlighed for, at landinspektgren
har et behov for at tage ud og besigtige de bergrte ejendomme, hvilket kan fordyre
sagsomkostningerne. (Ekstern bilag/Data/TS Casper Sgrensen/52:04)

Steen Boe naevner ligeledes at de fysiske opmalinger er ngdvendige for at “(...) konstatere,
om der (...) er fejl i maloplysningerne” og at det derfor kan veere ngdvendigt “(...) [at/
male [skellet] pa begge sider af ejendommene og lengere op og ned af vejene for at se om
maleoplysningerne passer” (Ekstern bilag/Data/TS Steen Boe/33:38). Dette skyldes, ifslge
Steen Boe, at maleoplysningerne i skelforretningssager ofte er mere end 70 ar gamle, hvilket
gor det mere omfattende at opmale, og kontrollere for fejl (Ekstern bilag/Data/TS Steen
Boe/33:38).

Vurdering af mekanisme

Ud fra interviewene, hvor der spgrges ind til meengden af fysisk opmaéling i en skelforretning,

mener begge landinspektgrer, at det er mere omfattende ved en skelforretning, og at dette
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7.4. Mekanisme 4 - Redeggrelse af habilitet fra GST

har betydning for sagsomkostningerne. Hertil kan det forstas, at den fysiske opmaling
specielt kan veere mere omfattende, hvis maleoplysningerne er af seldre dato, hvilket ifplge
Steen Boe ikke er unormalt i skelforretninger.

Ud fra de to interviews er det ikke muligt at konkludere nsermere, hvor stor en betydning
fysisk opmaling kan have for sagsomkostningerne, men at dette kan vaere betinget af
maéleoplysningernes kvalitet. Det kan heller ikke ud fra interviewene konkluderes, hvor stor
en andel af skelforretninger, der tager udgangspunkt i maleoplysninger, som er mere end
70 ar gamle. Dog er det pa baggrund af dette, vurderet, at denne mekanisme vil veere
relevant at undersgge naermere. Hvordan dette kan undersgges, diskuteres naermere i kapitel

9 Diskussion.

7.4 Mekanisme 4 - Redeggrelse af habilitet fra GST

Den fjerde mekanisme fra foranalysen er redeggrelse af habilitet for GST. I forbindelse med
denne mekanisme, udtaler Casper Sgrensen at det som landinspektor er vigtigt at veere
transparent omkring habilitetsspgrgsmalet (Ekstern bilag/Data/TS Casper Sgrensen/31:28).
Dertil naevner Casper Sgrensen, at han ikke har oplevet, at parterne sastter sporgsmalstegn
til sin habilitet, da habilitetsspgrgsmalet typisk er afklaret inden astedet, og at “(...) der er
ingen, der har interesse i, at den anden part sa siger, at [landinspektoren] er inhabilitet.
Det risikerer jo at (...) fordyre sagen og trekke den i langdrag.” (Ekstern bilag/Data/TS
Casper Sgrensen/29:39 + 30:03)

Hertil udtaler Steen Boe, at praksis for habilitetssporgsmaélet ligeledes er, at der laves “(...)
en overordnet screening for at se hvem er parterne, [og om der er| habilitetsproblemer (...)”,
hvilket fremgar af en orienteringsskrivelse, der sendes til parterne inden skelforretningen
(Ekstern bilag/Data/TS Steen Boe/33:38).

Vurdering af mekanismen

Ud fra de to interviews omkring mekanismen redeggrelse af habilitet fra GST vurderes det,
at det ikke er relevant at undersgge neermere, da habilitetsspgrgsmalet ofte er plads inden
selve skelforretningen. Det vurderes derfor, at mekanismen om redegorelse af habilitet fra

GST ikke er relevant at undersgge naermere.

7.5 Mekanisme 5 - Udsaettelse af skelforretninger

Den femte mekanisme fokuserer pa udsettelse af skelforretninger ved astedet pa baggrund
af fremlagte dokumenter fra parternes side. Dertil siger landinspektgr Casper Sgrensen, at
han ikke har oplevet at udssette en skelforretning, men derimod at han skulle bruge en
time ekstra ved astedet for at gennemgé og organisere fremlagte dokumenter fra parterne

(Ekstern bilag/Data/TS Casper Sgrensen/45:44-47:16).
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7.6. Mekanisme 6 - Koordinering med parter og repraesentanter

Hertil udtaler Steen Boe, at nogle advokater kommer med nye dokumenter og oplysninger
til astedet, “(...) men det er ikke flertallet af tilfeeldene” (Ekstern bilag/Data/TS Steen
Boe/44:53). Det kan hertil, ud fra interviewet med Steen Boe, forstés, at advokater efter
‘etiske regler’ bgr sende eventuelle dokumenter til landinspektgr og modpart forinden
astedet, s& alle har mulighed for at forholde sig til dem. Dette er dog ikke altid tilfaeldet,
hvilket Steen Boe fortaeller og neevner, at han jeevnligt modtager oplysninger fra advokater
ved astedet. (Ekstern bilag/Data/TS Steen Boe/44:53) Hertil er Steen Boe adspurgt om
dette kan betyde, at skelforretningen udseaettes. Til dette naevner Steen Boe, at det atheenger
af oplysningerne, men at det ofte er luftfotos, som han kan forholde sig til ved astedet. Ud

fra dette interview tolkes det derfor, at skelforretninger sjacldent udsaettes, pa grund af nye

dokumenter fra advokater ved astedet.

Hertil bemaerker Steen Boe, at en kollega har oplevet et tilfzelde, hvor en advokat ved astedet
er kommet med en “(...) dom pd 50 sider fra 1994”. Hvor den pageldende landinspekter
til skelforretningen valgte at sige “ Enten udskyder vi det, eller ogsd noterer jeg, at det er
kommet, og sd indgar det i min kendelse” (Ekstern bilag/Data/TS Steen Boe/46:26). Ud
fra denne udtalelse forstas det, at landinspektgren gav parterne to valgmuligheder. Den
forste mulighed er at skelforretningen udseettes, sa landinspektgren har mulighed for at laese
og overveje, om domsafggrelsen er relevant i sagen. Den anden mulighed er at kendelsen
noteres i skelforretningserklaeringen, hvorefter parterne kan anlaegge sag ved domstolene og

fa retten til at vurdere domsafggrelsens relevans.

Vurdering af mekanismen

Ud fra interviewene med landinspektgrerne omkring udscettelse af skelforretninger siger
Casper Sgrensen, at han ikke har oplevet at udsaette nogen skelforretninger. Ud fra
interviewet med Steen Boe kan det forstas, at skelforretninger sjeeldent udsaettes pa baggrund
af nye fremlagte dokumenter fra advokater pa astedet, men at dette kan veere ngdvendigt.
Pa baggrund af dette vurderes det derfor, at skelforretninger sjeeldent udseettes, hvorfor

det vurderes, at mekanismen ikke er relevant at undersgge naermere.

7.6 Mekanisme 6 - Koordinering med parter og

reprasentanter

Den sjette mekanisme er koordinering med parter og representanter. Casper Sgrensen oplever
ikke, at der er et problem ved koordinering af asted med parter og repraesentanter. Hertil
beskrives processen ved at der bliver foreslaet tre datoer “(...) en maned frem eller seks
uger frem (...) lidt afhengig af tid, sted, kompleksitet og si videre” (Ekstern bilag/Data/TS
Casper Sgrensen/44:09).

Steen Boe udtaler, at det primeert er advokaternes kalenderkoordinering, der styrer, hvornar

en skelforretning kan finde sted. Steen Boe sender 4-5 datoer ud og far en tilbagemelding
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7.7. Mekanisme 7 - Tidskraevende detektivarbejde ved indkaldelse

om, at advokaterne ikke kan, hvorfor Steen Boe i halvdelen af gangene oplever at skulle
sende nye foreslag til datoer for skelforretningen. Derudover opleves det ogsa, at “(...) hvis
modparten ikke er enig i, at der skal [vere en] skelforretning, har jeg ogsi oplevet en form
for obstruktion i hvor fleksible [modparterne| er med at finde nogle modedatoer”. (Ekstern
bilag/Data/TS Steen Boe/47:17)

Vurdering af mekanismen

I forhold til spgrgsmaélet om koordinering med parter og repreesentanter udtaler de
interviewede landinspektgrer noget forskelligt. Casper Sgrensen oplever det ikke som et
problem med koordinering, hvor Steen Boe mener, at det er sveerere, og dette tildels skyldes
advokaterne. Der kan seettes spgrgsmalstegn ved, om det er et problem, at det tager lang
tid, da ventetid ikke er en del af omkostningerne. Men som Casper Sgrensen nsevner, sa
gnsker partner typisk en afklaring pa en skelforretning.

Ud fra de to interviews vurderes det, at kalenderkoordinering, som mekanisme, kan veere
tidskreevende, men at dette er ubetydeligt i sagens helhed. Dette vurderes, da det at sende
en, to eller méske flere mails med forskellige forslag til, hvornar en skelforretning kan
afholden, ikke kan veere betydeligt tidskraevende.

I forhold til problematikken om, at nogle parter kan forsgge at forhindre afholdelsen af en
skelforretning, vurderes det heller ikke at veere en betydelig problemstilling. Dette skyldes
at en landinspektegr har mulighed for at afholde en skelforretning uden at alle parter er til
stede, sa leenge denne er varslet mindst 14 dage inden jf. BSF § 2, stk. 1. P4 baggrund af

dette er det valgt, hverken at undersgge eller diskutere denne mekanisme nzermere.

7.7 Mekanisme 7 - Tidskraevende detektivarbejde ved
indkaldelse

Den syvende mekanisme fra foranalysen omhandler det tidskrevende detektivarbejde ved
indkaldelse. Casper Sgrensen udtaler, at der kan veere en udfordring med borger med
navne- og adressebeskyttelse, men at dette ikke er unikt for skelforretningssager, da det
“(...) uanset om det er skelforretninger eller almindeligt skelarbejde. Sa vil det jo ofte
veere, at [landinspektoren| skal ud og have fat i en nabo” (Ekstern bilag/Data/TS Casper
Sorensen/41:19). Hertil udtaler Casper Sgrensen, at det efter hans skgn er muligt at finde
kontaktoplysningerne i 9 ud af 10 tilfeelde (Ekstern bilag/Data/TS Casper Sgrensen/41:57).
Hertil naevnes det, at hvis parterne slet ikke er til at finde, s& sender han en maletekniker i
omradet ud og far dem til at banke pa dgren (Ekstern bilag/Data/TS Casper Sgrensen/41:37-
41:57). Dertil tilfgjer han det ikke er et praktisk problem med kontaktoplysninger, da
naboerne typisk har haft en leengere varende konflikt med en form for kommunikation og
at “(...) nar der er advokaterne involveret i det, s har de ogsa faet styr pa sidan nogle

faktuelle ting.” Hertil tilfgjer han, at der er tale om “(...) en sag til 75.000 kroner, om
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[landinspektoren] sa bruger tre kvarter pd at drible rundt [for at] finde kontaktoplysninger
(...), det betyder ikke alverden” (Ekstern bilag/Data/TS Casper Sgrensen,/42:21-42:49).

Steen Boe udtaler i forhold til parter med navne- og adressebeskyttelse at han oplever at
“(...) det er (...) hver 10. sag (...) og det kan ga helt galt i tidsforbrug pa sidan en [sag| og
sd kan det belaste den enkelte sag, men det er jo ikke sadan et generelt problem” (Ekstern
bilag/Data/TS Steen Boe/1:14:19). Hertil beskriver Steen Boe proceduren for, hvad en
landinspektor skal ggre for at fa disse beskyttede kontaktoplysninger. Landinspektgren skal
have fat i en dommer, som dernaest sender besked ud om skelforretning via E-boks, hvortil
den beskyttede part skal skrive under og tilgas fysisk af landinspektgren. Hertil oplever Steen
Boe tilfzelde af parter, som besveerligggr processen og gor det sveert for landinspektgren at
bevise, at de har faet besked. (Ekstern bilag/Data/TS Steen Boe/1:14:19)

Vurdering af mekanismen

I forbindelse med tidskreevende detektivarbejde ved indkaldelse med navne- og
adressebeskyttelse af medvirkende parter har de interviewede landinspektgrer forskellige
erfaringer. De er begge enige om at det geelder hver 10. sag, at en landinspektgr har en sag
med navne- og adressebeskyttelse. Casper Sgrensen udtaler dog, at advokaterne typisk har
styr pa de ngdvendige kontaktoplysninger i forbindelse med skelforretningen. Steen Boe
udtaler derimod, at det er en langsommelig proces, iseer hvis det er parter, som ikke gnsker
at blive fundet. Det har ikke veeret muligt at konkludere konkret, hvilken betydning det kan
have, at en part har navne- og adressenbeskyttelse eller ikke gnsker at modtage indkaldelsen.
Det formodes dog at sddanne tilfeelde er en sjselenhed og at eventuelle lgsninger ikke har
seerlig betydning for sagsomkostningerne ved en skelforretning. Det er derfor vurderet, at

denne mekanisme ikke er relevant at undersgge neermere.

7.8 Mekanisme 8 - Udarbejdelse af skelforretningserkleeringer

Mekanismen for udarbejdelse af skelforretningserkleeringer er ikke undersggt nsermere i
de to interviews, da det i foranalysen allerede er konkluderet, hvilken betydning det kan
have for sagens omkostninger, nar en skelforretningserklaering skal udarbejdes. Det fremgar
af afsnit 4.3 Analyse af skelforretningsprocessen at en skelforretningserklaering ofte gger
tidsforbruget med omkring 5 til 10 timer. Det vil dog veere interessant at undersgge, om
antallet af skelforretningssager i hgjere grad ender med en skelforretningserkleering end
tidligere, da dette kan have betydning for, hvad en skelforretningssag i gennemsnit koster.

Dette undersgges neermere i kapitel 8 Kvantitativ analyse af skelforretningssager.

7.9 Mekanisme 9 - Redeggrelse til Hegnssynet

Sidste mekanismer omhandler, at ifgplge PLF-Notatet “(...) efterhinden altid [skal

udarbejde en] redegorelse til Hegnssynet, da forsikringsselskaberne ikke accepterer forlig om
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omkostningsfordeling indgdet ved skelforretningen” (Eksternt bilag/Litteratur/Notat fra
PLF, s. 7).

Til dette uddyber Steen Boe i interviewet, at en redeggrelse til Hegnssynet ikke er det samme
som en opggrelse, jf. BSF § § 5, stk. 3, hvortil han definere forskellen pa en opggrelse og en
redeggrelse: “ En opgorelse er at skrive de timer og udleg ned, og sa er det grundlaget for en
regning”, hertil neevnes det at en opggrelse kun udsendes, hvis “(...) der er forlig omkring
tingene og sd [parterne er| enige om det, si skal de bare have en regning (...)” (Ekstern
bilag/Data/TS Steen Boe/52:34). En redeggrelse til Hegnssynet er derimod anderledes da
“[Hegnssynet| gerne [vil] vide, som der ogsd stir i bide bekendtgorelsen og vejledningen,
hvor har skellet ligget henne? Er det tydeligt © marken? Er der synlige jernrgr? Hvem har
anlagt sagen? Hvad har pdstandene veeret? Hvem har en interesse i sagens udfald og sa
videre? De ting, som Hegnssynet skal tage med i deres vurdering.” (Ekstern bilag/Data/TS
Steen Boe/52:34). Det tolkes ud fra interviewet, at der er tale om bestemmelserne i BSF §
4, stk 2, hvor det fremgér at landinspektgren skal udarbejde et en udtagelse om sagen, som

indeholder de i § 5, stk. 1, nr. 1-5, som sendes til parterne.

Hertil kommer Steen Boe med et bud om at forsikringsselskaber deekker 80 % af
skelforretninger i dag og derfor er der et gnske, fra forsikringsselskaberne, om at undersgge
om modparten skal daekke noget af sagsomkostningerne gennem Hegnssynet (Ekstern
bilag/Data/TS Steen Boe/54:55). Ligeledes skgnner Steen Boe at det muligvis er “(...)
halvdelen eller flere [skelforretningssager, hvor| omkostningssporgsmdlet bliver vurderet
ved Hegnssynet eller domstolen, men [at] der er ogsi en stor del, som ikke bliver forelagt
Hegnssynet eller domstolen” (Ekstern bilag/Data/TS Steen Boe/55:40). I forbindelse med
hvor mange der sgger at fa omkostningerne dackket tilfgjer Casper Sgrensen dertil at der
“(...) stort set aldrig indgaet forlig omkring fordelingen af omkostninger” og at han selv
kun har oplevet tre gange at omkostningsspgrgsmalet ikke er taget videre til Hegnssynet
(Ekstern bilag/Data/TS Casper Sgrensen/1:00:46-1:01:16).

Vurdering af mekanismen

Gennem interviewet med Steen Boe kan det forstas, at udarbejdelse af en redeggrelse til
Hegnssynet kun er relevant i de sager, hvor parterne tiltraeder skellet, men ikke kan blive
enige om fordelingen af omkostningerne. I disse tilfeelde betyder det, ifglge Steen Boe, at
landinspektgren skal udarbejde en erkleering, der minder om en skelforretningsekleering.
Det ma derfor formodes, at denne mekanisme ogsa kan medfgre omkring 5 til 10 timers

ekstra arbejde i de sager, hvor der ikke er enighed om fordelingen af omkostninger.

Det har pa baggrund af interviewet ikke veeret muligt at konkludere, hvor udbredt denne
praksis er blandt Hegnssynene.

Pa trods af dette vurderes det dog, at mekanismen om redeggrelse til Hegnssynet kan
have relevans for den gennemsnitlige sagsomkostning af skelforretninger, hvilket diskuteres

naermere i kapitel 9 Diskussion.

Side 68 af 97



7.10. Opsamling

7.10 Opsamling

Gennem dette kapitel er der skabt en dybere forstaelse af de ni mekanismer gennem de to
interviews. Pa baggrund af denne dybere forstaelse er det vurderet, hvilke mekanismer der
er relevant at undersgge yderligere, og hvilke mekanismer der ikke har vaesentlig betydning

for afholdelse af skelforretninger, hvorfor de ikke undersgges naermere.

Pa baggrund af dette kapitel er det fravalgt at undersgge fglgende fire mekanismere
narmere, da det, ud fra de to interviews, er vurderet at de ikke har vaesentlig indflydelse

pa skelforretningers funktion som konfliktlgsningsinstrument:

4. Redeggrelse af habilitet for GST

5. Udsaettelse af skelforretninger

6. Koordinering med parter og repraesentanter
7. Tidskraevende detektivarbejde ved indkaldelse

I stedet er folgende fem mekanismer vurderet som relevante skelforretninger funktion
som konfliktlgsningsveerktgj. Det er valgt at undersgge mekanisme 8 om Udarbejdelse
af skelforretningserkleringer nesermere i det fglgende kapitel 8 Kvantitativ analyse af
skelforretningssager. Derudover er det vurderet, at de andre fire mekanismer ikke vil vaere
mulige at undersgge i dette speciale, hvorfor de i stedet diskuteres i kapitel 9 Diskussion.

De fire andre mekanismer er:

. Feerre tvister om skellet er forsggt afklaret gennem de matrikuleere discipliner
. Stgrre krav til undersggelse af haevd
. Fysisk opmaling

© W NN =

. Redeggrelse til Hegnssynet

I forhold til professionsteori understgttes det arbejdsmaessige krav i dette afsnit, hvortil
landinspektgrens jurisdiktion kommer til udtryk ved sin kompetence inden for ejendomsret

og konkrete faglige vurderinger foretaget ude i marken.
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Dokumentanalyse af

skelforretningssager

Fglgende kapitel har til formal at besvare problemformuleringen gennem en kvantitativ
dokumentanalyse af skelforretningssager, hvor det er valgt at fgre statistik over &rene 2009,
2010, 2013, 2014, 2017, 2018, 2021, 2022, 2024 og 2025. Derudover er dette valgt for at
skabe et mere oplyst grund, nar de udvalgte mekanismer fra forige kapitel diskuteres i
kapitel 9 Diskussion.

Det er valgt kun at undersgge skelforretningssager fra de udvalgte ar for at begraense
maengden af data i analysen. Hertil er det valgt at lave statistik for to sammenhaengende
ar, da det vurderes, at eventuelle enkeltstaende udsving i dataene vil veere nemmere at
observere, nar der kan sammenholdes med mindst ét tilstgdende ar. Dette vil ikke pa samme
méade veere muligt, hvis kun hvert andet ar undersgges, da der ikke vil veere et tilstgdende
ar at sammenholde resultaterne med. Hertil er arene valgt for at sikre, at analysen er
repraesentativt fordelt ud fra de tilgeengelige data. En naermere begrundelse for og beskrivelse

af dette metodevalg fremgar af afsnit 2.3.3 Metode - Kvantitativ dokumentanalyse.

Resultatet af analysen baserer sig pa 908 skelforretningssager, svarende til 62 % af de i alt
1.454 skelforretningssager fra perioden 2009 til 2025. Til hver skelforretning er der stillet tre
spgrgsmal, hvor en naermere beskrivelse af, hvorfor netop disse spgrgsmal er valgt, beskrives

i indledningen af de naeste tre afsnit. Spgrgsmalene er som folgende:

e Er skelforretningen rekvireret af en advokat?
e Er mindst én part repraesenteret af en advokat?

e Hvordan afsluttes skelforretningerne?

Ud fra hvert af de tre spgrgsmal er der observeret forskellige tendenser, som de fglgende
afsnit har til formal at belyse. Figurerne og dataene hertil i de folgende afsnit er udarbejdet
i forbindelse med dette speciale og er tilgaengelige i specialets eksterne bilag (Eksternt
bilag/Data/Statistik dokument). Kapitlet belyser ligeledes det arbejdsmeessige krav inden
for professionsteori ud fra, at dokumentanalyse kan fungere som en indikator for, hvordan

skelforretninger som arbejdsopgave opstar og afsluttes i praksis.
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8.1 Hvem rekvirerer skelforretninger?

Forste sporgsmal er “ Hvem rekvirerer skelforretninger?”, hvilket er valgt af to grunde.
Som naevnt i afsnit 4.3 Analyse af skelforretningsprocessen kan en arsag, ifslge GST og
PLF, til de observerede tendenser veere, at advokater de seneste ar har haft en stgrre
tilstedeveerelse i skelforretningerne. Dette spgrgsmal har derfor til forméal at undersgge, om
flere eller faerre skelforretningssager i dag rekvireres af advokater. Hertil er spgrgsmalet
valgt, da det som naevnt i afsnit 3.2.3 Skelforretningserklcering er en af de oplysninger,
som en skelforretningserkleering skal indeholde jf. BSF § 5, stk. 1. Dette forudseetter dog,
som udgangspunkt, at parterne ikke er naet til enighed om skellets placering, hvorfor
der skal udarbejdes en skelforretningserkleering jf. BSF § 5, stk. 1. I andre sager, hvor
parterne tiltreeder skellet, er der ikke det samme krav. I tilfeelde, hvor sagens rekvirent ikke
tydeligt er angivet, noteres det som “Ukendt”. En naermere beskrivelse fremgar af bilag B

Kodningsmanual til kvantitativ dokumentanalyse.

Det skal dog bemeerkes, at det ikke kan udelukkes, at en advokat i praksis kan
rekvirere en skelforretning pé vegne af en klient uden at blive noteret som rekvirent i
skelforretningserkleeringen. Dette skyldes, at spgrgsméalet om, hvem der anses som rekvirent
af skelforretningen, kan bero pa den enkelte landinspektgrs fortolkning, da en advokat altid
repraesenterer en part. Det kan derfor ikke udelukkes, at enkelte landinspektgrer har angivet
advokaternes klient som sagens rekvirent, pa trods af at henvendelsen til landinspektgren

er kommet fra en advokat.

8.1.1 Resultat af analyse

Gennem analysen af skelforretningssagerne kan det observeres, hvem der rekvirerer

skelforretninger, hvilket fremgar af figur 8.1.

Fordeling af skelforretninger efter, om rekvirenten er
advokat
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Figur 8.1. Figuren viser fordeling af hvem der rekvirerer skelforretninger (Eksternt bilag/Data/-
Statistik dokument/Analyse 1).
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Da antallet af afholdte skelforretninger er steget markant efter 2018, er det besveerligt at
tyde nogle tendenser i denne figur i forhold til, hvem der rekvirerer skelforretningerne. Figur

8.1 har derfor alene til formal at vise stgrrelsen og variationen i datagrundlaget.

For at vise udviklingen fra ar til ar er det valgt at udregne den procentvise fordeling af,
hvem der rekvirerer skelforretninger, hvilket fremgar af figur 8.2. Ud fra denne analyse er
det valgt at fremhaeve to observerede tendenser.

Den fgrste observerede tendens er, at antallet af skelforretningssager, som ikke rekvireres af
en advokat, neesten kontinuerligt er faldet fra 13 % i 2013 til under 2 % i 2025. Hertil er
det dog veerd at bemeerke analysens skyggetal, da sagens rekvirent ikke altid fremgar.

I forleengelse af dette kan det observeres, at fordelingen mellem sagen, der er rekvireret af
en advokat, og sager, hvor det ikke fremgéar, hvem der har rekvireret sagen, har sendret
sig. I perioden fra 2009 til 2018 kan det nemlig observeres, at fordelingen mellem de to
variabler 'Rekvireret af en advokat’ og ’Ukendt’, procentvist, har veeret nogenlunde ens,

mens det i arene 2021 til 2025 fremgar, at flere sager procentvist rekvireres af en advokat.

Procentvis fordeling af skelforretninger efter, om
rekvirenten er advokat
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Figur 8.2. Figuren viser den procentvise fordeling af, hvem der rekvirerer skelforretninger (Eksternt
bilag/Data/Statistik dokument/Analyse 1).

8.1.2 Vurdering af resultat

Pa baggrund af dette kan GST’s og PLF’s formodning om at flere skelforretninger i dag
rekvireres af advokater bekreeftes. Ud fra analysen er det observeret, at omkring 60 % af
skelforretningssager i arene 2021, 2022, 2024 og 2025 er rekvireret af en advokat. Dette er
en stigning pa omkring 10 % sammenlignet med storstedelen af de foregdende undersggte
arstal, hvor procenten af skelforretninger rekvireret af en advokat ligger pa omkring 50 %.
Det kan ikke entydigt pa baggrund af denne analyse konkluderes, hvad der ligger til grund
for denne stigning. Hertil skal det, som tidligere nsevnt, bemeerkes, at der kun er krav om
at notere, hvem der har rekvireret sagen, hvis parterne ikke tiltraeder skellet. Det kan derfor
ikke udelukkes, at antallet af skelforretningssager, der rekvireres af en advokat, er hgjere

end hvad der kan observeres ud fra denne analyse.

Side 72 af 97



8.2. Er mindst én part repraesenteret af en advokat?

Ud fra denne analyse kan det ogsa observeres, at antallet af skelforretninger, der ikke
er rekvireret af en advokat, i gennemsnit er faldet med 7,5 % fra ar 2009 til ar 2025.
Udregningerne for dette fremgar af bilag C.2. Dette kan tyde pa at flere borgere i dag,
fgrst henvender sig til en advokat, i stedet for en landinspektgr, nar de har en tvist om
skellets placering. Denne observation medvirker derfor til at bekraefte PLF-arbejdsgruppens

pastand om at feerre skelforretninger i dag starter med en dialog med en landinspektgr.

8.2 Er mindst én part repraesenteret af en advokat?

Advokater kan ogsa bista modparter og derved medvirke i skelforretningerne. For at skabe
et retvisende billede af meengden af skelforretninger, hvor advokater medvirker, er det
andet spgrgsmal valgt: “ Er mindst én part representeret af en advokat?”. Dette spgrgsmal
har hovedsageligt til formal at belyse eventuelle tendenser i antallet af sager, der ikke er
rekvireret af en advokat, men hvor mindst en advokat er medvirkende. I tilfeelde, hvor
fremmgdte til skelforretningen ikke tydeligt er angivet, noteres det som “Ukendt”. En

naermere beskrivelse fremgar af bilag B Kodningsmanual til kvantitativ dokumentanalyse.

8.2.1 Resultat af analyse

Udover at undersgge, hvem der rekvirerer skelforretninger, er det valgt ogsa at undersgge
antallet af sager, hvor mindst én part er repreesenteret af en advokat, hvilket fremgar af
figur 8.3.

Fordelingen af sager efter, om mindst én part er reprasenteret af en
advokat
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Figur 8.3. Figuren viser fordeling af sager, hvor mindst én part er repraesenteret af en advokat
(Eksternt bilag/Data/Statistik dokument/Analyse 2).

Da antallet af afholdte skelforretninger er steget markant efter 2018, er det, som tidligere
naevnt, besveerligt at tyde nogle tendenser ud fra denne figur. Figur 8.3 har derfor alene til

formél at vise stgrrelsen og variationen i datagrundlaget.
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Ud fra den procentvise fordeling af sager, hvor mindst én part er repraesenteret af en
advokat, kan det observeres, at antallet af sager med mindst én advokat er stigende, mens
antallet af skelforretningssager uden advokater er faldende. Dette fremgar af figur 8.4. Hertil

fremgar det, at antallet af sager, hvor det er ukendt, er overvejende usendret.

Procentvis fordelingen af sager efter, om mindst en part er
repraesenteret af en advokat
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Figur 8.4. Figuren viser den procentvise fordeling af sager, hvor mindst én part er repraesenteret
af en advokat (Eksternt bilag/Data/Statistik dokument/Analyse 2).

8.2.2 Vurdering af resultat

Ud fra resultatet af dette spgrgsmal, der fremgar af figur 8.4, vurderes det, at den procentvise
fordeling er relativt ens med resultatet af det foregdende spgrgsmal, som fremgar af figur 8.2
pa side 72. Med dette menes, at nogle af de samme mgnstre kan observeres, sasom at der i
stgrstedelen af skelforretningssager er advokater med som repraesentanter. Dette stemmer
overens med, at stgrstedelen af skelforretninger rekvireres af en advokat. Herudover kan det
ogséa konkluderes, at der i stgrstedelen af skelforretningssagerne mindst er en advokat til
stede.

8.3 Hvordan afsluttes skelforretninger?

Sidste spgrgsmél omhandler, hvordan skelforretningssagerne er afsluttet, hvilket er valgt af
flere grunde. Som naevnt i indledningen har skelforretninger til formal at aflaste domstolene,
hvorfor det kan siges, at en stigning i antallet af skelforretninger, der gar videre til domstolene,
gar imod dette formal. Hertil er det i kapitel 6 Problemformulering belyst, at antallet af
skelforretninger, som gar videre til domstolene i arene 2022 og 2023, er betydeligt hgjere
end tidligere. En af grundene til dette spgrgsmal er derfor at undersgge, om der i arene

efter 2023 fortsat er en stigning i antallet af skelforretningssager.

Herudover er spgrgsmalet valgt for at undersgge, om der er sket sendringer i antallet
af sager, der ender med parternes tiltraedelse af skellet, eller om sagen ender med en

skelforretningserkleering eller ved domstolene. Ved at undersgge dette, vil det veere muligt
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at be- eller afkreefte PLF-arbejdsgruppens formodning om, at feerre skelforretninger i
dag ender med, at parterne tiltreeder skellet. Hertil skal spgrgsmalet skabe en bedre
forstéelse for, om antallet af skelforretningssager i hgjere grad end tidligere ender med en
skelforretningserkleering, da det, som naevnt i afsnit 7.8, kan have betydning for, hvad en

skelforretningssag i gennemsnit koster.

Sidste begrundelse for valg af dette spgrgsmal er at undersgge, om der fortsat er en hgj
andel af skelforretninger, som ender med, at parterne tiltreeder, hvilket PLF-arbejdsgruppen

i notatet papeger, at veere tilfaeldet.

8.3.1 Resultat af analyse

Sidste fokusomrade for denne analyse har veeret at undersgge, som naevnt i kapitlets
indledning, hvordan skelforretninger afsluttes. Fordelingen af, hvordan skelforretningerne

afsluttes, fremgar af figur 8.5.

Fordeling af hvordan skelforretningssager afsluttes
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Figur 8.5. Figuren viser fordeling af, hvordan skelforretningerne afsluttes (Eksternt bilag/Data/-
Statistik dokument/Analyse 3).

Tillige med figurerne til de to andre spgrgsmal, har figur 8.5 alene til formal at vise stgrrelsen

og variationen i datagrundlaget.

Ved at udregne den procentvise fordeling af, om skelforretningen afsluttes ved at parterne
tiltreeder skellet, ved en skelforretningserkleering eller ved domstolene, kan det observeres,
at det i alle tilfeelde gennem é&rene fra 2009 til 2025 er overvejende usendret. Dette
fremgar af figur 8.6 pa den folgende side. Den gennemsnitlige fordeling af, hvordan
skelforretninger afsluttes, er henholdsvis 12,53 %, 31,15 % og 56,32 % ved domstolene, ved

en skelforretningserkleering og ved at parterne tiltreeder skellet.
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Figur 8.6. Figuren viser den procentvise fordeling af, hvordan skelforretningerne afsluttes (Eksternt
bilag/Data/Statistik dokument/Analyse 3).

8.3.2 Vurdering af resultat

Resultatet af spargsméal 3 Hvordan afsluttes skelforretninger? viser, at der for den undersggte
periode fra 2009 til 2025 ikke kan observeres en betydelig sendring i den procentvise
fordeling af, hvordan skelforretningssager afsluttes. Dette betyder, at PLF-arbejdsgruppens
formodning om, at feerre skelforretninger ender med at parterne tiltraeder skellet, hvilket

belyses i afsnit 4.3 Analyse af skelforretningsprocessen, kan afkraeftes.

Ud fra dette er det dog ogsa muligt at bekraefte PLF’s opfattelse af, at stgrstedelen af
skelforretninger stadig afsluttes ved, at parterne tiltreeder skellet. Hertil kan det observeres,
at der ikke er bemaerkelsesvaerdige sendringer i antallet af skelforretningssager, der fgres
videre til domstolene. Det kan derfor siges, at afholdelsen af skelforretninger procentvist har

aflastet domstolene i samme grad gennem hele den undersggte periode fra 2009 til 2025.

8.4 Opsamling

Ud fra kapitel 8 Kvantitativ analyse af skelforretningssager kan fglgende, pa baggrund af
908 skelforretningssager svarende til 62 % af de i alt 1454 registrerede skelforretningssager
fra perioden 2009 til 2025, konkluderes. Dette kan ud fra professionsteoriens arbejdsmaessige

krav give et indblik i mgnstre som kan have betydning for landinspektgrens arbejde.

Med forbehold for, at det ikke vides, hvem rekvirenten er i omkring halvdelen af de
undersggte skelforretningssager, konkluderes det, at stgrstedelen af skelforretningerne i
perioden fra 2009 til 2025 er rekvireret af en advokat. Herudover kan det konkluderes,
at antallet af skelforretninger, der rekvireres af en advokat, er steget med omkring 10
%, samtidig med at antallet af skelforretninger, der ikke er rekvireret af en advokat, er

faldet med omkring 7,5 %. Disse observationer medvirker derfor til at bekraefte GST’s
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og PLF’s formodning om, at advokater de seneste ar har haft en storre tilstedevaerelse
i skelforretningerne, og at feerre skelforretninger i dag starter med en dialog med en
landinspektgr. Hertil viser resultatet af spgrgsmal 2, at mindst en part er repraesenteret af
en advokat i omkring halvdelen af skelforretningssagerne, og at antallet af skelforretninger,
hvor ingen af parterne er repraesenteret af en advokat, er faldende. Hvilken betydning dette

kan have, diskuteres neermere i kapitel 9 Diskussion.

Afslutningsvist kan det ud fra resultatet af spgrgsméal 3 observeres, at der i perioden fra
2009 til 2025 ikke har veeret en betydelig sendring i, hvordan skelforretningssager afsluttes.
Den gennemsnitlige fordeling af, hvordan skelforretninger afsluttes for perioden fra 2009 til
2025, er, at 12,53 % af skelforretningerne gar videre til domstolene, 31,15 % ender med
en skelforretningserkleering, og at 56,32 % ender ved, at parterne tiltreeder skellet. Dette
resultat bekreefter, at stgrstedelen af skelforretninger ender med at parterne tiltreeder.

Derudover afkraefter det, at feerre skelforretninger ender med, at parterne tiltreeder skellet.
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Diskussion

Formalet med dette kapitel er ikke en endelig konklusion og konkretisering af mekanismerne,
men derimod at diskutere og vurdere den indsamlede empiri fra kapitel 7 Interviews om
skelforretninger i praksis og kapitel 8 Kvantitativ analyse af skelforretningssager.

Kapitlet er struktureret omkring fire mekanismer, som er mekanismerne 1, 2, 3 og 9, der
afgreenses til 1 kapitel 7.10. Neermere bestemt vurderes det, om empirien fra analyserne kan
beskrive mekanismernes potentielle konsekvenser samt sandsynligheden for mekanismernes
tilstedeveerelse i skelforretningsprocessen. Hertil diskuteres det, hvilken empiri der mangler
for at opna en dybere forstaelse af mekanismerne, og hvordan dette kan indsamles

fremadrettet.

I hver diskussion praesenteres mekanismen, der diskuteres, og resultaterne fra analyserne.
Dertil diskuteres det, ud fra interviewene og dokumentanalysen, om mekanismerne kan
veere med til at forklare tendenserne omkring stigningen i antallet og omkostningerne for
skelforretninger.

I forbindelse med Abbotts professionsteori og landinspektgrens jurisdiktion kobler de fire
mekanismer sig op pa det arbejdsmaessige krav. Dertil anvendes de fire mekanismer til
at diskutere, om de nu ogsa pavirker landinspektgrens arbejdsopgave i forbindelse med

skelforretninger.

9.1 Diskussion af mekanisme 1 og stigningen i antallet

skelforretninger, samt konsekvenser heraf

I dette afsnit diskuteres mekanisme 1, som omhandler, at feerre tvister er forsggt afklaret
gennem de matrikulaere discipliner. Gennem afsnit 7.1 kan der udledes tre pastande
vedrgrende mekanisme 1, som tilsammen kan forklare, hvorfor flere skelforretningssager

rekvireres.

Den fgrste pastand er, ifslge Steen Boe, at konflikten mellem parterne ofte allerede har
naet et niveau, inden landinspektgrerne bliver kontaktet, hvilket ggr det usandsynligt, at
der kan opnas enighed ved brug af de matrikulaere discipliner.

Anden pastand er, at skelforretninger ofte rekvireres for at lgse nabokonflikter, der omhandler

andre faktorer end selve skellets placering, sdsom hegn, terreenregulering eller lignende.
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heraf

Denne pastand er ogsé tidligere belyst i kandidatspecialet Arsager til borgernes rekvisition
af skelforretninger, der naevnes i kapitel 1 Indledningen. I specialet fremgér det nemlig, at
omkring en tredjedel af skelforretningerne skyldes levende eller ikke-levende hegn og at kun
20 % kan tilskrives skellets placering (Wexel et al., 2024, s. 53).

Den tredje pastand er, at flere skelforretninger rekvireres af advokater, hvilket delvist
bekreeftes i afsnit 8.1 Hvem rekvirerer skelforretninger?, hvor det fremgar, at omkring 60
% af skelforretningssager bliver rekvireret af en advokat, og at kun omkring 2 % ikke er
rekvireret af en advokat. Hertil naevner begge de interviewede landinspektgrer, at det er
deres opfattelse, at storstedelen af skelforretninger i dag rekvireres af en advokat.

Det vurderes derfor, at det kan sandsynligggres, at skelforretninger i hgjere grad anvendes
af advokater til at afklare nabokonflikter, der ikke direkte omhandler skellets placering, men
snarere uenighed om andre forhold, der har relation til skellets placering. Dette kan derfor

ogsé veere en sandsynlig forklaring pa, at flere skelforretninger rekvireres end tidligere.

Empirien, der ligger til grund for denne vurdering, kan dog diskuteres. Empirien er en
blanding af kvantitativ og kvalitativ empiri, hvilket medvirker til at styrke diskussionen
af mekanismens konsekvens og sandsynlighed. Hertil vurderes det, at den kvantitative
dokumentanalyse har en hgj reliabilitet og validitet i forhold til at undersgge pastanden
om, at advokater i hgjere grad rekvirerer skelforretninger end tidligere. Dog kan
dokumentanalysen ikke bruges til at undersgge de to andre pastande.

I forhold til de to andre pastande er empirien hovedsageligt baseret pa erfaringer fra
to landinspektgrer, der kun har arbejdet med en mindre procentdel af de registrerede
skelforretningssager, hvorfor det ikke ngdvendigvis er retvisende for alle skelforretningssager.
For at forbedre den eksterne validitet af empirien, vil det kraeve flere erfaringer fra andre
landinspektgrer, der arbejder med skelforretninger. Dette kan for eksempel ggres gennem
flere interviews eller andre kvalitative metoder, sasom spgrgeskemaer, hvor der specifikt
spegrges ind til de to pastande. Hertil vurderes det, at analysen om hvorfor skelforretninger
rekvireres af Wexel et al. medvirker til at validere pastanden om, at skelforretninger ofte

omhandler andre faktorer end selve skellets placering.

Pa baggrund af dette er det dog relevant at diskutere, hvilke konsekvenser mekanismen
kan medfgre, og om en stigning i antallet af skelforretningssager reelt er et problem. Som
tidligere neevnt i kapitel 6 Problemformulering har skelforretninger til formal at aflaste
domstolene. Derfor kan det argumenteres for, at en stigning i antallet af skelforretninger
kun er et problem, hvis antallet af skelforretninger, som gar videre til domstolene, ogsa
stiger. Da det af dokumentanalysen i afsnit 8.1 fremgar, at flere skelforretninger ender ved
domstolene, men at dette ikke procentvist har sendret sig, kan der bade argumenteres for
og imod, at der er et problem. P& den ene side kan der argumenteres for, at der er en stgrre
belastning ved domstolene og dermed et problem, da der reelt er flere skelforretningssager,
som domstolene skal behandle. Herimod kan der argumenteres for, at stigningen ikke er et

problem, da antallet af skelforretninger, som fgres videre til domstolene, procentvist er det
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samme for hele den undersggte periode, og at skelforretninger derfor i samme omfang formar
at afklare tvisterne, inden de gar videre til domstolene. Hertil skal det bemzerkes, at sager i
retten om omkostningsfordeling af skelforretninger ikke er medtaget i dokumentanalysen,
hvorfor omfanget kan veere stgrre end antaget.

En stigning i antallet af skelforretninger, der ender ved domstolene, kan have konsekvenser
i forhold til professionsteorien, da landinspektgrer har faet til opgave at afklare konflikterne,
inden de nar til retten. Hvis flere skelforretningssager, eller hvis en stgrre procentdel af
skelforretningerne, gar videre til domstolene, kan det siges, at skelforretninger i mindre grad
tjener formalet, netop at aflaste domstolene. Dette kan, i fglge professionsteorien, betyde at
landinspektgr ikke laengere kan opretholde det arbejdsmeessige krav, og derfor mister den
samfundsopgave, som det er at afholde skelforretninger.

Det vil derfor veere relevant at fglge udviklingen, hvorfor det anbefales, at GST
noterer, hvordan sagerne afsluttes i forbindelse med deres behandling og godkendelse

af skelforretningssagerne.

9.2 Diskussion af mekanisme 2 om stgrre krav til

undersggelse af haevd

Afsnittet diskuterer den anden mekanisme fra kapitel 7.2, der tager udgangspunkt i
pastanden om, at der til en skelforretning er et stgrre krav til undersggelse af heevd.
Hertil er det valgt at diskutere udtalelsen om gamle dokumenter og sager, som bestilles fra

Rigsarkivet.

Begge landinspektgrer er enige i pastanden om, at et stgrre krav til undersggelse af haevd
er med til at fordyre skelforretningens omkostninger pa grund af dokumenter. Hertil er
det dog kun Steen Boe som udtaler, at der ofte er meget gamle dokumenter og sager, og
disse ligger i visse tilfeelde kun tilgeengelige ved Rigsarkivet, hvorfor disse skal bestilles
hjem til landinspektgrkontoret. I nogle tilfaelde skal dokumenterne og sagerne oversattes
til nydansk for at landinspektgren kan forstd dem. Dette gger bade omkostningerne
og tidsforbruget, da dokumenterne og sagerne koster penge at fa tilsendt og oversat.
Dog er der ingen udtalelser om, hvor ofte i en skelforretning det er tilfeeldet, at gamle
dokumenter og sager skal bestilles fra Rigsarkivet, hvorfor udsagnet ikke kan anvendes

til at konkludere ud fra specialets analyser, om det er en generel tendens for skelforretninger.

I forhold til empirien til vurderingen af denne mekanisme kan denne diskuteres. Denne
mekanisme tager udgangspunkt i empirien, som udelukkende kommer af udtalelserne fra den
kvalitative analyse af de to semistrukturerede interviews. Dertil bidrager empirien fra den
kvantitative dokumentanalyse ikke til denne mekanisme, hvorfor validiteten svaekkes ved ikke
at have empiri fra den kvantitative dokumentanalyse. Dog vurderes det alligevel, at empirien

fra interviewene ikke er fyldestggrende til at konkludere pa denne mekanisme omhandlende

Side 80 af 97



9.3. Diskussion af mekanisme 3 om fysisk opmaling

stgrre krav til undersggelse af haevd. For at fa et mere fyldestggrende empirisk grundlag for
mekanismen kan det diskuteres, om denne er opnaet ved de kvalitative semistrukturerede
interviews. Hertil er det kun den ene af landinspektgrerne, som udtaler sig om materiale fra
Rigsarkivet, hvilket sveekker eksternt validitet. I den forbindelse vil det veere fordelagtigt at
interviewe flere landinspektgrer for at afggre, om empirien om materiale fra Rigsarkivet er
generel for skelforretningssager eller om den kun forekommer i enkelte tilfeelde for at styrke
ekstern validitet.

I stedet for en konklusion pa mekanismen har dette i stedet for abnet op for at diskutere,
hvad yderligere kan undersgges. Eksempelvis hvilken betydning materialet fra Rigsarkivet
har i skelforretning, og hvilken konkret pavirkning det har pa omkostningerne.
Omkostningerne kan have en professionsteoretisk konsekvens for det arbejdsmeessige krav,
da dyrere omkostninger i veerste tilfeelde kan afskrackke borgere og deres forsikringsselskaber

fra at rekvirere til skelforretning, hvis der er tvivl om greensen for borgens ejendomsret.

Mekanismen kan undersgges naermere i forbindelse med bestilling af materiale fra Rigsarkivet.
Dertil kan konkrete data indsamles om, hvor mange skelforretningssager, hvortil Rigsarkivets
materiale anvendes, i forhold til hvor mange skelforretningssager det ikke geelder for.
Hertil skal opggrelsen over skelforretningens omkostninger ligeledes sendes med videre til
noteringen i Matriklen ved GST, hvortil det kan udledes, hvor stor en del af omkostningerne
er brugt pa materiale fra Rigsarkivet. GST kan anvende disse data til at fgre statistik over
omkostningerne ved gamle sager over materiale fra Rigsarkivet og folge med i, om der sker

en udvikling.

9.3 Diskussion af mekanisme 3 om fysisk opmaling

Dette afsnit diskuterer den tredje mekanisme fra kapitel 7.3, som bygger pa pastanden om,
at skelforretninger bliver mere omkostningstunge pa grund af den fysiske opmaéling af de

bergrte ejendomme ved skelforretningen. Dette diskuteres i det fglgende afsnit.

Begge landinspektgrer udtaler i interviewet om pastanden, at der er et stgrre krav til
den fysiske opmaling i en skelforretning end ved en almindelig ejendomsberigtigelse eller
skelafmeerkning. Landinspektgrerne mener helt bestemt, at den fysiske opmaling pavirker
omkostningerne til en skelforretning til det dyrere, da mere skal opmales. Forklaringen
pa dette er, at den fysiske opmaling ikke kun foregar pa de bergrte ejendomme, som er
med i skelforretningen, men den foregar eksempelvis ogsa leengere op ad vejene og/eller pa
tilstodende ejendomme. Hertil tilfgjer Steen Boe, at hvis der kun forekommer eksempelvis 70
ar gamle eller seldre maleoplysninger pa ejendommene, sa er opmalingen mere omfattende,
da de gamle maloplysningerne skal kontrolleres og verificeres.

Validiteten for denne mekanisme omkring fysisk opméling er begraenset, da empirien alene
belyses gennem de to kvalitative semistrukturerede interviews og ikke understgttes af
empirien fra den kvantitative dokumentanalyse, da skelforretningssagerne ikke indeholder

data omkring fysisk opmaling. Interviewene har givet landinspektgrens praksisneert indblik
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pa fysisk opmaling i en skelforretning, men ingen svar pa de konkrete omkostninger ved
fysisk opmaling. I forbindelse med reliabiliteten af de to interviews star den steerkere end
den tidligere mekanisme, da begge landinspektgrer udtaler, at der opmales mere til en
skelforretning. Dog er det kun den ene landinspektgr, som udtaler sig om fysisk opméling ved
brug af gamle maloplysninger. Det konkretiseres ikke i interviewet, hvor mange sager dette
geelder for. Hertil kunne det have veeret en fordel at have interviewet flere landinspektgrer
om deres erfaringer og oplevelser med fysisk opmaling i skelforretninger, isser hvor mange af
skelforretningerne er opmalt ud fra gamle méaloplysninger. Desuden kunne spgrgsmalene i
interviewguiden veere mere skarpe pa at fremme konkrete svar fra de allerede to interviewede
landinspektgrer, dog ville det stadig kun veere empiri fra de to landinspektgrer, hvor flere
kunne veere fordelagtige. I stedet har analyserne givet anledning til en diskussion om,
hvilken empiri der mangler for at kunne konkludere mekanismen.

Professionsteoretisk er fysisk opmaling med til at styrke landinspektgrens arbejdsmeessige
krav, da det er en af landinspektgrens kerneopgaver, men den kan dog svackkes i og med at
opmalingen risikeres at blive for dyr og dertil dyrere pa grund af ekstra opmalinger. Dette

kan medvirke til hgjere omkostninger for borgerne og forsikringsselskaberne.

For at indsamle mere data for denne mekanisme kan fglgende undersgges. Det forste kan veere
at undersgge og kvantificere, hvor mange skelforretninger, som konkret fordyres pa baggrund
af gamle méleoplysninger, og hvor meget “ekstra”, der konkret opmaéles i forhold til opmaling
ved en sag med de matrikuleere discipliner. Denne data kunne give et indblik i tidsforbruget
og i hvor dyrere fysisk opmaéling med gamle maleoplysninger ved skelforretninger faktisk
er kontra i en skelforretningssag med nyere maloplysninger tilgeengelige. Hertil kunne der
ligeledes oprettes de samme data for matrikuleere sager opmalt inden for de matrikuleere
discipliner for en yderligere sammenligning med skelforretningssager. Méaden, hvorpa
sammenligningen kan forega, er, at landinspektgren ved udarbejdelsen af kortmateriale
skal skrive arstallet ned pa anvendte maloplysninger. Dette kortmateriale videresendes til
parterne efter at en skelforretning er afsluttet. Et forslag kunne veere, at kortmaterialet med
informationen omkring arstallet kunne med fordel sendes videre til GST, som dertil kan fgre
statistik og dokumentere, om der er en sammenhaeng med gamle maloplysninger eller ej.
Statistikken skal vise, hvor ofte gamle maloplysninger ggr sig gaeldende i en skelforretning
samt hvor meget mere omkostningerne stiger med.

Det andet, som kan undersgges naermere er opggrelsen fra BSF § 5, stk. 3. Denne opggrelse
udarbejdes og videresendes til rekvirenten, hvis der skal oprettes en skelforretningserkleering
efter mislykket tiltreedelse af skellet ved astedet. Opggrelsen indeholder information om
omkostningerne af skelforretningen og dermed timeforbruget pa eksempelvis fysisk opméling.
Dette kan med fordel sendes videre til GST, som kan fgre statisk og dermed fglge udviklingen,
om der er en konkret stigning i omkostninger ved fysisk opmaéling, og i sa fald hvor meget

stigningen er steget med.
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9.4 Diskussion af mekanisme 9 om redeggrelse til Hegnssynet

I dette afsnit diskuteres mekanisme 9, som omhandler, at flere redeggrelser til Hegnssynet
kan veaere en forklaring pa den gennemsnitligt hgjere omkostning forbundet med afholdelsen
af en skelforretning. Ud fra interviewene beskrives en redeggrelse som mere opfattende end
en opggrelse, jf. BSF § 5, stk. 3, da der i redeggrelsen skal veere mere uddybende tekst
omkring skelforretningens forlgb, hvilket derfor minder om en skelforretningseklaering.
Som nzevnt i afsnit 7.9 er mekanismen derfor kun relevant i de sager, hvor parterne tiltraeder
skellet, men ikke kan blive enige om fordelingen af omkostningerne. Hertil fremgar det
at forsikringsselskaberne, der i folge Steen Boe deekker 80 % af alle skelforretningssager i
dag, ofte gnsker omkostningsfordelingen afprgvet ved Hegnssynet, hvilket stemmer overens
med Casper Sgrensens udtalelser om at der stort set aldrig er enighed om fordelingen af
omKostninger.

Da det ud fra analysen i afsnit 8.3 fremgar, at over halvdelen af skelforretningssagerne ender
med, at parterne tiltreeder skellet, kan det betyde, at der skal udarbejdes en redeggrelse i
omkring halvdelen af skelforretningssagerne jf. BSF § 4, stk. 2. Ifglge Steen Boe har dette ikke
altid veeret tilfeeldet. Hvis landinspektorerne i omkring halvdelen af skelforretningssagerne
skal bruge tid pa at beskrive skelforretningens forlgb ud fra § 5, stk. 1, nr. 1-5, kan der
argumenteres for, at mekanismen har medvirket til, at den gennemsnitlige omkostning er
steget.

Hvilken konkret betydning mekanismen kan have for omkostningerne vides ikke. Det antages
dog, at en redeggrelse ikke vil tage leengere tid at udarbejde end en skelforretningserkleering,
hvilket tager mellem 5-10 timer ifglge PLF-arbejdsgruppen. Hertil er det valgt at fremheeve
en observation fra den kvantitative dokumentanalyse, da det er vurderet, at denne
observation kan veere relevant for mekanismen. Det er observeret, at der i perioden fra
2021 til 2025 er registreret flere sager, hvori skelforretnings forlgb beskrives, herunder hvem
sagens rekvirent er, som er endt med, at parterne tiltraeder skellet end tidligere. Dette
fremgar af figur 9.1, hvoraf det kan observeres, at der procentvist er flere sager end tidligere,
hvor det fremgér af sagens dokumenter, at skelforretningen er rekvireret af en advokat, som
ender med at parterne tiltreeder skellet. Dette kan veere en indikator for § 4, stk. 2 oftere
gor sig gaeldende end tidligere, da observationen tyder pa, at der har vaeret en sendring i
praksis hos landinspektgrerne, som ggr, at de i hgjere grad beskriver skelforretningernes
forlgb.

Da det kan sandsynligggres, at udarbejdelse af redeggrelser jf. § 4, stk. 2, kan medvirke til at
forklare stigningen i omkostninger af skelforretninger, vil dette veere relevant at undersgge
naermere. | forbindelse med professionsteori og det arbejdsmeessige krav kan det have til
konsekvens, fordi udarbejdelsen af redeggrelsen til Hegnssynet kan veere tidskreevende, samt

medfgrer hgjere gennemsnitlige omkostninger af en skelforretning.
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Figur 9.1. Figuren viser den procentvise fordeling af tiltreedelser efter rekvirent (Eksternt
bilag/Data/Statistik dokument/Analyse 4).

Den dybere forstaelse af mekanisme 9 er opnéet gennem de to interviews, hvilket har veeret
udgangspunktet for denne diskussion. Da forstaelsen af mekanismen alene er baseret pa
erfaringer fra to landinspektgr, kan det ikke garanteres, at alle landinspektgrer har samme
opfattelse af mekanismen. Det vurderes derfor at analysen har en lav ekstern validitet,
hvilket med fordel kan forbedres gennem flere interviews med andre landinspektgrer. Hertil
kan den interne validitet i forhold til empirien fra figur 9.1 diskuteres, da det ikke er

undersggt, om alle punkterne fra BSF § 5, stk. 1, nr. 1-5 fremgar af sagsdokumenterne.
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Konklusion

Indledende er det i specialets foranalyse undersggt, hvad der kan ligge til grund for de
observerede tendenser omkring stigningen i antallet og omkostningerne for skelforretninger,
som beskrives i specialets indledning. Hertil undersgges, hvilke konsekvenser det kan have

for borgernes ejendomsret. Ud fra dette er specialets initierende undren besvaret:

“ Hvilke problemstillinger kan medvirke til de observerede tendenser, og hvilke konsekvenser

kan det have for borgernes ejendomsret?”

Pa baggrund af foranalysen er flere problemstillinger og hertilhgrende mekanismer
identificeret, hvortil det konkluderes, at mekanismerne kan have betydning for borgernes
ejendomsret. Dette skyldes, at mekanismerne kan medvirke til at forringe borgernes
ejendomsret, hvis hgjere omkostninger betyder, at nogle borgere ikke har rad til at rekvirere
en skelforretning eller hvis sagsbehandlingstiden for skelforretninger bliver leengere. Det har
dog ikke veeret muligt at konkludere, i hvor hgj grad mekanismerne kan forklare tendenserne
eller hvilken betyding det kan have for landinspektgrens arbejdsmaessige krav ved en

skelforretning, hvorfor dette undersgges naermere gennem specialets problemformulering;:

Hvordan pavirker de identificerede mekanismer skelforretningers funktion i forbindelse med
landinspektorens arbejdsmaessige krav, og i hvilket omfang bidrager skelforretninger til at

afklare tvister, inden disse viderefgres til domstolene?

Problemformuleringen er undersggt igennem to kvalitative semistrukturerede interviews og
en kvantitativ dokumentanalyse. Igennem interviewene konkluderes det, at fire ud af de
ni mekanismer ikke har vaesentlig indvirkning pa landinspektgrens arbejdsmaessige krav
ved en skelforretning, samt at fem ud af ni mekanismer kan have en veesentlig indvirkning.

Disse fem mekanismerne er:

1. Feerre tvister om skellet er forsggt afklaret gennem de matrikuleere discipliner
2. Stgrre krav til undersggelse af haevd

3. Fysisk opmaling
8

. Udarbejdelse af skelforretningserkleeringer
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9. Redeggresle til Hegnssynet

Gennem den kvantitative dokumentanalyse undersgges to af mekanismerne naermere. Den
fgrst mekansime der undersgges er 8. Udarbejdelse af skelforretningserkleringer. Ud fra
denne analyse konkluderes det omkring 31,15 % ender med en skelforretningserklaering,
samt at der i perioden fra 2009 til 2025, ikke har veeret en procentvis sendring i antallet af
sager, hvortil der skal udarbejdes en skelforretningserklaering. Det konkluderes derfor at
mekanismen ikke har vaesentlig betydning for, at omkostningerne af en skelforretning er
steget de seneste ar. Herudover konkluderes det, at den stgrste del af skelforretningerne
ender med at parterne tiltreeder landinspektgrens afggrelse, og at der procentvist ikke er flere
sager, der fgres videre til domstolene. Dette er begge faktorer, der styrker landinspektgrens
arbejdsmeessige krav og dermed jurisdiktionen.

Den anden mekanisme der undersgges neermere er 1. Feerre tvister om skellet er forsggt
afklaret gennem de matrikulere discipliner. Hertil undersgges det om flere skelforretninger
de seneste ar er rekvireret af en advokat, hvilket bruges til at understotte de interviewede
landinspektgrs pastand om at flere skelforretninger i dag rekvireres af en advokat. Ud fra
analysen kan det konkluderes, at der siden 2018 har veeret en stigning pa 10 % i andelen
af skelforretninger, som er rekvireret af advokater, samt at antallet af sager, der ikke er
rekvireret af en advokat er faldet med 7,5 %. Hertil vurderes det dog, at det p& grund af det
ukendte datagrundlag ikke kan konkluderes endeligt, hvilken betydning mekanismen kan
have. Derfor er det i stedet valgt at diskutere, hvilke datagrundlag mangler, samt hvordan

dette datagrundlag kan indsamles i fremtiden.

Herudover diskuteres mekanismerne 2, 3 og 9, da det ikke har veeret muligt at komme med
en endelig konkludering, ud fra specialets analyser. Dog fremgar det af diskussionerne, at
mekanismerne sandsynligvis kan have en betydning for omkostningerne af en skelforretning,
hvorfor det er valgt at diskutere, hvilke datagrundlag mangler, samt hvordan dette
datagrundlag kan indsamles i fremtiden. Mekanismerne er relevante, da konsekvenserne

kan have betydning for landinspektgrens arbejdsmeessige krav ved en skelforretning.
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Bilag



Bilag A - Interviewguides

Af dette bilag fremgar de to interviewguides som er udarbejdet i forbindelse med analysen
af de ni mekanismer med hjelp af kvalitativt semistruktureret interview, som beskrevet i
metodeafsnittet. Selve spgrgsmaélet er markeret med fed skrift, og anden information star
med ikke-fed skrift. De to interviewguides er opbygget af fire kolonner. Den fgrste kolonne
indeholder spgrgsmalets nummer, og den anden kolonne indeholder selve spgrgsmalet og
muligvis en introduktion til spgrgsmalet. I den tredje kolonne er en begrundelse for, hvorfor
specialet veelger at sporge ind til dette, og den fjerde kolonne er det teoretiske grundlag for at
stille spgrgsmalet, som tager udgangspunkt i enten professionsteori eller de ni mekanismer,
som blev fundet igennem Process Tracing. De to interviewsguides er i figur A.1 pa naeste

side og figur A.2 pa side 93 og i deres billedtekst star det, hvem de er til.
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Spergsmal Begrundelse for spergsmilet Teoretiske grundlag for den specifikke formulering

Pa side 5 i notatet skriver [ at gerne vil bidrage med En central del af kommisoriet, og derfor ogsa Omkostningerne kan pavirke kunderne og dermed kan
data omkring omkostningerne. p er om om i ne for en udfere det arbejdsmessige krav om landinspekterens
Hvad har dine skelforretninger igennem tiden skelforretning er stiget uproprotionelt. Dataene juridiktion pa skelforretninger. Derfor sperges der ind til
kostet? Er det noget du har mulighed for at dele med fremlagt af GST om omkostningerne af en specifikke priser. Tager udgangspunkt i at fa en dybere
1 0s, og hvis ikke er det si muligt vil du si dele hvad de itlig skelforretni kritiseres for at forstéelse af foranalysens mekanismernes udfald, som
sidste fem skelforretninger kostet? vaere mangelfulde og derfor ikke retvisende. typisk er 'flere omkostninger'.
Dette sporgsmdl har til formél at sperge ind til hvad

ktorerne mener en lig
skelforretningssag koster.
I notatet pa side 7 fremgar det, at lonomkostninger Formélet med sporgsmél 2 er at dykke mere ned i Professionens konkrete omkostninger til afholdelse af en

udger den klart sterste del af udgifterne, samtidig med | omkostningerne for en skelforretning, hvilket gores | skelforretning, som relaterer sig ligeledes til det

at der peges pa stigende omkostninger til blandt andet  for at afklare nogle af PLF-arbejdsgruppen pastande |arbejdsmassige krav. Derfor sporges der ind til en
transport, husleje, IT og landmalingsudstyr. om omkostningsudviklingen, samt for at danne et uddybing af, hvad disse omkostninger dakker. Dertil
Kan du uddybe, hvor stor en andel de forskellige bedre helhedsbillede af sagsomkostningernes indgar foranalysens mekanisme 3 om "fysisk opméling" i

2 poster typisk udger, og hvilke svrige fordeling. dette sporgsmal. Tager udgangspunkt i at fa en dybere
omkostningselementer der har vasentlig betydning forstaelse af foranalysens mekanismernes udfald, som
for omkostningerne af en skelforretning? typisk er 'flere omkostninger'.
I notatet pa side 6 fremgar det, at der i praksis er forskel Spergsmalet har til formal at abne op for en Sperges ind til notates identificerede mekanimse 2 "Sterre
pa undersegelsen af haevd ved en almindelig diskussion om hvilken betydning det kan have for  krav til undersogelse af haevd" fra hovedanalysen, hvilket
ejendomsberigtigelse og ved en skelforretning, hvilket  omkostningerne af en skelforretingssager, nar medvirker til at skabe en dybere forsaelse af
blandt andet begrundes med storre Iser for at  landi ktorerne skal leve op til det mekanismenfor at skabe en dybere forstielse af
tilvejebringe alle relevante oplysninger og bilag i forvaltningsretlige krav som officialprincippet mekanismen. Professionsens hindtering af delelementer i
3 henhold til officialprincippet. foreskriver. en skelforretning indgér i det arbejdsmassige krav, som

Hvad er forskellen i omfanget for undersegelsen af
hzevd ved henholdsvis almindelig
ejendomsberigtigelse og skelforretning, og hvor
meget kan dette bidrage til at oge tidsforbruget og
omkostninger i en skelforretning?

er med til at landinspekteren kan opretholde
jurisdiktion/eneret over matrikulare opgaver - herunder
skelforretninger.

I notatet fremgér det pa side 7, at manglende Begrundelsen for dette spergsmal er at sperge ind til |For at fé en dybere forstéelse af mekanisme 7 fra
kontaktoplysninger pa parterne kan gere forberedelsen | en af de, fra notatet, identificerede mekanismer, foranalysen omkring "tidskr@vende detektivarbejde ved
af en skelforretning mere tidskravende, hvis hvilket medvirker til at skabe en dybere forsaelse af | indkaldelse". Dette er typisk ifm. parter med navne- og
oplysninger som telefonnummer og e-mail ikke gives af | mekanismen adressebeskyttelse. Professionsens héndtering af

rekvirenten eller er offentligt tilgaengelige, og at navne-
og adressebeskyttelse kan medfere behov for
inddragelse af kommunen.

Hvor ofte opleves denne problematik i praksis, og

delelementer i en skelforretning indgar i det
arbejdsmeassige krav, som er med til at landinspektoren
kan opretholde jurisdiktion/eneret over matrikulere
opgaver - herunder skelforretninger.

hvilken betydning har manglende eller

utilstr plysninger for forberedelsen
af en skelforretning, herunder tidsforbrug og
omkostninger?

Inotatet pa side 7 naevner I at "kalenderkoordinering ~ Begrundelsen for dette spergsmél er at sperge ind til |Der sperges ind til dette for at fa en dybere forstaelse af
kan medfere et betydeligt tidsforbrug og ikke sjldent  en af de, fra notatet, identificerede mekanismer, fornalysenes mekanisme 6 omhandlende "koordinering
ses en interessekonflikt om med hvilken hast sagen skal hvilket medvirker til at skabe en dybere forsaelse af 'med parter og repr ", Profe handtering

5 gennemfores” mekanismen af delelementer i en skelforretning indgar i det
Hvilken betydning kan kalenderkoordinering arbejdsmassige krav, som er med til at landinspekteren
mellem parterne og deres representanter have i kan opretholde jurisdiktion/eneret over matrikulzere
forhold til eget tidsforbrug og omkostninger i en opgaver - herunder skelforretninger.
skelforretningssag?
I notatet skriver I pé side 7 at “Udover Begrundelsen for dette sporgsmal er at sporge ind til | Tager udgangspunkt i foranalysens mekanisme 9 for at fa
landinspektorkendelser, skal der efterhanden altid en af de, fra notatet, identificerede mekanismer, en dybere forstaelse af mekanismen omkring at sende
udarbejdes redegorelse til Hegnssynet, da hvilket medvirker til at skabe en dybere forséelse af |"redegerelse til Hegnsynet". Professionsens handtering af
forsikringsselskaberne ikke accepterer forlig om mekanismen delelementer i en skelforretning indgar i det
omkostningsfordeling indgaet ved skelforretningen.” arbejdsmaessige krav, som er med til at landinspekteren
Hvilken forskel er der pa den redegerelse, der skal kan opretholde jurisdiktion/eneret over matrikulaere
6 udarbejdes til Hegnssynet, hvis opgaver - herunder skelforretninger.
forsikringsselskaberne ikke ptere forlig om
omkostningsfordeling, og den redegorelse/opgorelse
af omkostninger, der skal udarbejdes jf.
Bekendtgerelse om skelforretninger § 5, stk. 3.
“Landi kteren skal idigt tilsende
rekvirenten en opgerelse af omkostningerne ved
skelforretningen (...)”
I notatet gives der pa side 4 udtryk for, at det er Fomélet med spergsmélet er at sporge ind til den, i Spergsmalet tager udgangspunkt i foranalysens
vanskeligt for landinspektoren at afvise en vores mening, ansvarsfraskrivning, som PLF- mekanisme 1 "Feerre tvister laest ved matrikulere
skelforretning, og at der i det hele taget ikke er nogle  arbejdsgruppen skriver i notatet vedrerende discipliner". Professionsens handtering af delelementer i
grund til at afvise en skelforretning. tigni af skelforretni 3 en skelforretning indgér i det arbejdsmeassige krav, som
7 Kan den beskrevne praksis have betydning for, hvor Spergsmalet giver anledning til at snakke om er med til at landinspekteren kan opretholde

ofte skelforretninger anvendes, og i givet fald hvorvidt denne praksis kan vaere en arsag til at flere  jurisdiktion/eneret over matrikulere opgaver - herunder
hvordan? skelforretninger igangsattes, og om landinspektor skelforretninger.

har mulighed for at pavirke antallet af

skelforretningssager.
Geodatastyrelsen laegger i kommissoriet op til, at Dette sporgsmil stilles for fa landinspektorens syn | Tager ligeledes udgangspunkt i mekanisme 1 "Feerre
skelforretninger kun bor bruges, nar der ikke kan opnés  pa Geodatastyrelsens mening om at skelforretninger | tvister lost ved matrikulzre discipliner”, som et
enighed om skellets placering ved brug af enklere og | ikke igangszttes unodvendigt, og hvilket ansvar de | opfolgende sporgsmal. Professionsens handtering af
generelt set billigere losninger som almindelig selv mener at landinspekterene har, hvis de delelementer i en skelforretning indgar i det

8 skelafmaerkning eller ejendomsberigtigelse. overhovedet mener at have et ansvar i fohold til arbejdsmassige krav, som er med til at landinspektoren

Hvordan kan landinspekteren balancere mellem dette. Sporgsmélet kan ogsa stilles til GST, hvis det  kan opretholde jurisdiktion/eneret over matrikulaere
borgernes ret til at igangszette en skelforretning og  omformuleres en smule, hvilket kan give flere opgaver - herunder skelforretninger.
hensynet til at lose konflikter pa den mest enkle eller |synspunkter, som kan sammenlignes.
billigste made?

Figur A.1. Interviewguide til landinspektgr Steen Boe fra LIFA
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Spergsmal Begrundelse for spergsmalet Teoretiske grundlag for den specifikke formulering

Omkostningerne ved en skelforretning varierer fra sag
til sag.

Hvad vil du mene en gennemsnitlig skelforretning
koster?

Hvor ofte vil du mene, at skelforretninger rekvieres
af en advokat ift. af en af parterne?

Disse omkostninger er en central del af kommissiuret
fra GST og dermed centralt for specialet. Dertil star
det beskeveret i naiatet pa side 5, at PLF gerne vil
supplere med data, da de synes data fra GST ikke
erfyldestgorende. Derfor sperges der ind til dette for
at fa en afklaring.

GST kommissoriet vil gerne have undersogt hvorfor
antal og omkostninger ved skelforretninger stiger.
Dertil skriver PLF i notatet, at en vasentlig faktor
kan vaere advokaterne, som kan have en pavirkning

For heje omkostninger kan pévirke
landinspekterprofessionens arbejdsmassige krav pa deres
jurisdiktion pa matrikulare opgaver, heriblandt
skelforretninger.

Dette spergsmal tager delvist afsaet i mekansime 1 "faerre
tvister om skellet et forsogt afklaret gennem de
matrikulere discipliner". Denne probelmstilling kan veere
med til at pavirke landinspektorprofessionens

2 pa skelforretninger. arbejdsmassige krav pa deres jurisdiktion pa matrikulzre

opgaver, heriblandt skelforretninger.
Nér du modtager en anmodning om en Dette spergsmales stilles, da der pa side 1 i GST Dette sporgsmél stilles som et led i mekanisme 1, som
skelforretning, sperger du si ind til, om skellet kommissoriet gerne vil have undersegt forskellen fokuserer pa "faerre tvister forsegt lost ved matrikulaere
forinden har veret forsogt afsat af en anden mellem skelforretninger og de matrikulzere discipliner". Denne probelmstilling kan vaere med til at
landinspektor? dicsipliner og leder op til det naste sporgsmal.. pavirke landi ktorprc arbejdsmassige krav
pa deres jurisdiktion p4 matrikulare opgaver, heriblandt

3 skelforretninger.

Vil du mene, at der er forskel pa undersegelse af Pi side 6 i PLF notatet beskrives at forundersogelser |Dette sporgsmal er afledt af mekanisme 2 omhandlende at

hzevd i en almindelig ejendomsberigtigelse og kan vaere med til at gge omkostningerne og dertil der er "storre krav til undersogelserne af haevd". Denne

undersogelse af haevd i forbindelse med en nzvnes haevd som varende en vaesentlig del. probelmstilling kan vzare med til at pavirke

skelforretning? landinspekterprofessionens arbejdsmassige krav pa deres
jurisdiktion pa matrikulzere opgaver, heriblandt
skelforretninger.

4

Vil du mene, at der i en skelforretning stilles sterre Pa side 10 i PLF notatet omtales forskellen mellem | Dette sprogsmal tager afset fra mekanisme 3 omkring
krav til opmélingen, end der normalt vil vaere i opméling ved en skelforretning og andre matrikulere "fysisk opméling", som beskrives i PLF-notatet. Denne

5 forbindelse med en ning eller discipliner. probelmstilling kan vzre med til at pavirke

ejendomsberigtigelse? landinspekterprofessionens arbejdsmassige krav pa deres
jurisdiktion pa matrikulare opgaver, heriblandt
skelforretninger.

Oplever du ofte, at der kommer indsigelser mod din |Pa side 10 i PLF notatet beskrives det at Dette spergsmal tager udgangspunkt i mekanisme 4 om

habilitet? habilitetssporgsmélet kan vere et problem som kan | "redegerelse af habilitet for GST". Denne probelmstilling

6 forleenge en skelforretning. kan veere med til at pavirke landinspekterprofessionens
arbejdsmassige krav pa deres jurisdiktion pa matrikulare
opgaver, heriblandt skelforretninger.

Oplever du ofte i forbindelse med indkaldelse til Pié side 7 navnes der i PLF notatet at navne- og Dette sporgsmal er udarbejdet ud fra mekanisme 7
skelforr , at du ler | ktoplysninger |adressebeskyttelse kan vaere med til at forlenge omhandlende "tidskravende detektivarbejde ved
pa nogle af parterne? processen af en skelforretning. indkaldelse", som en problemstilling beskrevet i PLF-

7 notatet. Denne probelmstilling kan veaere med til at pavirke
landinspekterprofessionens arbejdsmaessige krav pa deres
jurisdiktion pa matrikulare opgaver, heriblandt
skelforretninger.

Oplever du udfordringer i forbindelse med Pa side 7 i PLF notatet beskrives det at det kan vaere |Dette sporgsmal tager afsat i mekanisme 6 omkring
koordinering af parter, reprasentanter og vidner, | problematisk at koordinere med parter og "koordinering med parter og reprasentanter” ifm. med
nar en skelforretning skal igangszttes eller repraesentanter ift. en skelforretning ved astedet. medet ved dstedet. Dette er ligeledes bekrevet i PLF-

8 udszettes? notatet. Denne probelmstilling kan vare med til at pavirke
landinspekterprofessionens arbejdsmassige krav pa deres
jurisdiktion pa matrikulaere opgaver, heriblandt
skelforretninger.

Hvis en eller flere parter ikke onsker at indgé et forlig, |Pa side 12 i notatet fra PLF beskrives i forbindelse | Dette spergsmal tager afsat i mekanisme 8 omhandlende
skal der udarbejdes en skelforretningserklering, som med kontakt til parterne, at det kan vare vanskeligt at|"udarbejdelse af skelforretningserkleringer", som

skal sendes til parterne. I den forbindelse skal det dokumentere om parten har modtaget bevis. beskrives som en problemstilling i PLF-notatet. Denne
dokumenteres, at parterne har modtaget probelmstilling kan vzare med til at pavirke

o skelforretningserklaringen. landinspekterprofessionens arbejdsmassige krav pa deres

Har du oplevet, at dette krav har skabt problemer i jurisdiktion pa matrikulaere opgaver, heriblandt

din behandling af en skelforretning? skelforretninger.

Hvordan vil du beskrive landinspekterens rolle og  |Pé side 7 i PLF notatet beskrives at efter at parterne | Detter sporgsmal tager udgangspunkt i mekanisme 9
arbejdsopgaver, efter at en skelforretning er ikke har tiltradt skellet ved skelforretningen skal "redegorelse til Hegnssynet. Denne probelmstilling kan

10 afsluttet, og en skelforretningserklzering er sendt til |landinspektoren tilbage pa kontoret at udarbejde vaere med til at pavirke landinspekterprofessionens

parterne?

diverse dokumenter, redegorelser og opgeresler.

arbejdsmassige krav pa deres jurisdiktion pa matrikulare
opgaver, heriblandt skelforretninger.

Figur A.2. Interviewguide til landinspektgr Casper Sgrensen fra GeoPartner
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Bilag B - Kodningsmanual
til kvantitativ

dokumentanalyse

Folgende kodningsmanual har til forméal at beskrive, hvordan dataene i specialets kvantitative
dokumentanalyse er indsamlet, samt hvornar en bestemt variabel er noteret ud fra

skelforretningssagens dokumenter.

B.1 Hvem rekvirerer skelforretningssagerne

Rekvirenten af en skelforretningssag skal fremga af skelforretningserkleeringen jf. BSF § 5,
stk. 1 pkt. 1. De 908 skelforretningssager er hver noteret med en af tre fglgende variabler:
Rekuvireret af en advokat, Ikke rekvireret af en advokat eller Ukendt. Ofte fremgar det, at
skelforretningen er rekvireret af en advokat eller af en part via en advokat. Hvis dette er
tilfzeldet, er sagen noteret som Rekvireret af en advokat. Sager, hvor der kun fremgar, at
rekvirenten er en af parterne i sagen, er det noteret som Ikke rekvireret af en advokat, og
selvom den part til skelforretningen er repraesenteret af en advokat. Sagen, hvor rekvirenten

ikke fremgéar, er noteret som Ukendt.

B.2 Er mindst en part rekvireret af en advokat?

Hvem der er til stede ved astedet skal fremgéa af en skelforretningserkleering jf. BSF § 5,
stk. 1, pkt. 3. Hver af de 908 er hertil noteret med en af fglgende variabler: Ingen part er
representeret af en advokat, Mindst én part er representeret af en advokat, eller Ukendt.
Ofte fremgar det tydeligt af skelforretningserkleeringerne, om der er advokater til stede,
hvortil sagerne er noteret som Mindst én part er representeret af en advokat. Hvis det
derimod ikke tydeligt fremgar, at en advokat er til stede, er sagen noteret som Ingen part
er repreesenteret af en advokat. Det kan dog ikke udelukkes, at en advokat i enkelte tilfaelde
kun fremstar ved navn og ikke med titel som advokat, hvilket kan veere en fejlkilde. Hvis

der ikke er udarbejdet en skelforretningserkleering, noteres sagen som Ukendt.
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B.3. Hvordan afsluttes skelforretninger?

B.3 Hvordan afsluttes skelforretninger?

Hver af de 908 er noteret med en af folgende variabler: Skelforretningserklering, Tiltredelse
eller Domstol. 1 alle sager er det forst undersggt, om der ligger en afggrelse fra en
domstol. Hvis dette er tilfeeldet, undersgges det, om afggrelsen alene har omhandlet
omkostningsfordeling eller om der ogsa er taget stilling til skellets placering. Sagerne
noteres kun som Domstol, hvis der tages stilling til skellets placering.

For at en sag bliver noteret som Skelforretningserklering, skal det tydeligt fremga af
skelforretningserkleeringen, at der ikke kunne opnas enighed om skellets placering. Hvis dette
ikke er tilfeeldet, er det undersggt, om der foreligger en erkleering om, at ingen af parterne
har anlagt retssag. Hvis dette er tilfacldet, noteres sagen som Skelforretningserklering. Sager
noteres kun som Tiltredelse, hvis der foreligger en erkleering om godkendelse af skellet, der
er underskrevet af alle sagens parter. Ud af de 908 undersggte skelforretningssager har det
i 6 tilfeelde ikke veeret muligt at konstatere, hvordan skelforretningen er afsluttet. Disse

seks tilfeelde er ikke medtaget i analysen.
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Bilag C - Udregninger i
specialet

C.1 Udregning af den gennemsnitlige procentvise &ndring

omkostninger af en skelforretning

Folgende tabel viser den procentvise @endring af den gennemsnitlige omkostning for
en skelforretning, hvilket bruges i afsnit 4.2.2 Arsager til stigning i omkostninger til
skelforretninger til at give et mere retvisende billede af omkostningsstigningerne fra ar til
ar. Omkostningerne i denne tabel kommer fra GST og kan findes i specialets eksterne bilag

i filen Omkostninger ved gennemforelse af skelforretninger.

Formlen for den procentvise sendring er:

N di — G 1 veerdi
Procentvis sendring = ( Y Vaeé - ? mm(ei. i 1> - 100
ammel veerdi

Arstal Gammel vaerdi | Ny vaerdi | Procentvis aendring
2012 - 2013 51353 kr. 51296 kr. -0,11 %
2013 - 2014 51296 kr. 71788 kr. +39,95 %
2014 - 2015 71788 kr. 48901 kr. -31,88 %
2015 - 2016 48901 kr. 63929 kr. +30,73 %
2016 - 2017 63929 kr. 83466 kr. +30,56 %
2017 - 2018 83466 kr. 61767 kr. -26,00 %
2018 - 2019 61767 kr. 77590 kr. +25,62 %
2019 - 2020 77590 kr. 96428 kr. +24,28 %
2020 - 2021 96428 kr. 87983 kr. -8,76 %
2021 - 2022 87983 kr. 100148 kr. +13,83 %

Gennemsnitlig sendring 49,82 %

Tabel C.2. Procentvis sendring af omkostninger af en skelforretning fra ar til ar.

Side 96 af 97



C.2. Udregning af den gennemsnitlige procentvise sgendring i antallet af
skelforretningssager, der ikke er rekvireret af en advokat

C.2 Udregning af den gennemsnitlige procentvise a&ndring i
antallet af skelforretningssager, der ikke er rekvireret af
en advokat

Folgende tabel viser den procentvise eendring fra periode til periode, hvilket bruges til at

udregne den gennemsnitlige procentvise sendring i antallet af skelforretningssager, der ikke
er rekvireret af en advokat fra ar 2009 til 2025 i afsnit 8.1.2.

Formlen for den procentvise sendring er:

Ny veerdi — Gammel Vaerdi>

Procentvis sendring = ( G ] a4
ammel veerdi

Arstal Gammel veerdi | Ny veerdi | Procentvis sendring
2009 - 2010 7,23 % 11,48 % +58,78 %
2010 - 2013 11,48 % 13,56 % +18,12 %
2013 - 2014 13,56 % 9,59 % -29.28 %
2014 - 2017 9,59 % 6,90 % -28,05 %
2017 - 2018 6,90 % 4,76 % -31,01 %
2018 - 2021 4,76 % 2,10 % -55,88 %
2021 - 2022 2,10 % 2,14 % +1,90 %
2022 - 2024 2,14 % 2,90 % +35,51 %
2024 - 2025 2,90 % 1,80 % -37,93 %

Gennemsnitlig sendring -7,54 %

Tabel C.3. Procentvis @endring fra periode til periode
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