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Synopsis:
Dette projekt omhandler projekteringen af den
ny planlagte byggemodning Hammertoften som er
placeret i Grindsted, nordøst for Aalborg. Rap-
porten indeholder foranalyse, skitse- og detailpro-
jektering, udkast til udbudsmateriale samt en af-
runding.
Udformningen og indretningen af byggemodnin-
gen tager udgangspunkt i Aalborg Kommunes
Kommuneplan og den tilhørende lokalplan. Der-
udover vil alt vejgeometri projekteres i overens-
stemmelse med Vejdirektoratets Vejregler. Bygge-
modningen består af 3 delområder, som er forbe-
holdt åben-lav og tæt-lav bebyggelse. Et af del-
områderne er forbeholdt til seniorboliger. Der vil
igennem projektet dermed være fokus på at at ind-
rette dette delområde, så at tilgængelighed spiller
en særlig rolle for denne borgergruppe. For de re-
sterende delområder, vil der være et større fokus
på at skabe et rum for familier og enlige.
Inden projekteringen vil der være foranalyse, som
har henblik på at skabe overblik over eventuelle
bindinger i området, som påvirker byggemodnings
udformning.
Ud fra bindingerne og lokalplanen skitseres vej-
geometrien for området, hvor det tjekkes om den
overordnede vejgeometri overholder vejreglerne.
Derefter udføres der et detail projekt af området,
som indeholder en fuld projektering og dimensio-
nering af vejgeometrien, hvor tilhørende tegninger
og modeller vil udføres i 2D eller 3D.
Efterfølgende vil der laves udbudsmateriale for
projektet, hvor der udarbejdes et anlægsoverslag.
Rapporten afsluttes med en diskussion, hvor valg
af udformning for byggemodning vil blive disku-
teret og gennemgået.
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Forord

Denne rapport er udarbejdet af Emilia Nejsborg Larsen i perioden 2. januar 2025 - 13. marts 2025.
Rapporten er skrevet ud fra et selvvalgt projekt, som omfatter en byggemodning placeret i Grindsted,
nordøst for Aalborg. Rapporten skrives som afslutning af uddannelsen, som diplomingeniør i fagligheden
Veje og Trafik.

Læsevejledning

Kilderne i rapporten er refereret ved anvendelses af Vancouver-metoden, hvor kilder refereres til med [Tal]
i løbet af rapporten. Tallene repræsenterer en kilde, som er listet i litteraturlisten. Kilderne kan blandt
andet referes til ved [1], [2] eller [3]. Kilderne refereres ved, at hvis kilden er placeret før et punktum, er
kilden gældende for den tilhørende sætning. Hvis kilden er placeret i slutningen af et afsnit efter punk-
tummet er kilden gældende for hele det foregående afsnit.

Rapportens figurer, formler og tabeller er nummereret i forhold til kapitel og rækkefølge. Det vil sige at
det første billede i kapitel 1, vil være nummeret som 1.1. Ligeledes vil den første formel i kapitel 1 være
nummeret som (1.1)

Alle kort genereret i QGIS er lavet ud fra et baggrundskort udtrukket fra GeoDanmark gennem Datafor-
syningen [1]. Ved de kort som er genereret i QGIS, vil der i figurteksten være refereret til Dataforsyningen,
medmindre andet er gengivet.

Programmer

Til fremstilling af alt kort- og tegningsmateriale gennem rapporten, er der gjort brug af følgende Pro-
grammer, som kan ses i tabel 0.1.

Program Anvendelse

QGIS Kortmateriale
MicroStation Modeller i 2D og tegningsudskrift
OpenRoads 3D.modeller
AutoTurn Sigtlinjer og kørekurver
MMOPP Beregning af vejkasse

Tabel 0.1 Programmer anvendt til vist materiale gennem rapporten.
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Eksterne bilag

Alle tekniske tegninger, som fremgår i Tabel 0.2, er vedlagt som eksterne bilag. Papirstørrelsen på teg-
ningen er angivet i A4 sider, det vil sige at hvis tegningen størrelse er angivet som 2x6, er tegningen
2 A4 sider høj og 6 A4 sider lang. De tekniske tegninger er refereret til igennem rapporten ved Tek-
nisk Tegning xxxx. I eksterne bilag kan det fulde anlægsoverslag også findes, dette findes i dokumenterne
Anlægsoverslag Hammertoften og Anlægsoverslag Hammertoften Forside.

Underskrift
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Tegningsoversigt

Tegn. nr Type Skala Papirstørrelse [mm]

1001 Vejplan 1:500 840 × 891
2001 Koteplan 1:500 840 × 891
2301 Skilte-, belægnings- og afmærkningsplan 1:500 840 × 891
2901 Kørekurver 1:500 840 × 891
2902 Kørekurver 1:500 840 × 891
2903 Kørekurver 1:500 840 × 891
2951 Oversigt 1:500 840 × 891
1952 Stopsigt 1:500 840 × 891
3001 Tværsnit 1:50 297 × 1050
0801 Længdeprofil 1:500/50 420 × 1470
0802 Længdeprofil 1:500/50 420 × 1260

Tabel 0.2 Tegningsoversigt i eksterne bilag
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Kapitel 1

Abstract

This report deals with the land development of Hammertoften, located in Grindsted, in northern Jutland.
Throughout this report, there will be an overview of the design and planning of the development, as well
as a detailed explanation of the individual choices made. The report contains a preliminary analysis,
sketch and detailed design, tender documents, discussion and finish off with a conclusion. This report
will include a complete road design project.

The development consists of three sub-areas. One of the sub-areas is reserved for senior housing. Throug-
hout the project, the focus will be on designing this sub-area so that accessibility is prioritized for this
group of citizens. The other two sub-areas will be designed for families and singles.

First, the necessary preliminary investigation of the project area and the surrounding area will be carried
out. The preliminary investigation aims to create an overview of any obstacles in the area that have an
impact on the project. Including an investigation of terrain, soil conditions and the existing surroundings
amongst others. In addition, there will be an overview of the regulations from the associated zoning plan.
In the area, there is a designated water extraction area, which is one of the constraints in the area. This
is one of the key constraints that affects the design of the area.

The design and planning of Hammerbakker is designed with accordance to the road rules made by the
Danish Road Directorate and the zoning plan. Based on the constraints detected by the preliminary
analysis of the ground and the local plan, the road geometry for the area is sketched and the overall road
geometry is checked for compliance with road regulations.

The project sketch is followed by a detailed design of the area, which includes the necessary drawings
and models in 2D or 3D. Through the sketch and detailed design phases, there will be a review of specific
accessibility solutions. Most solutions will be located in the area with senior housing. Some solutions will
be incorporated throughout the entire area. Examples of solutions include tactile paving, even surface
and wider sidewalks.

The final detailed design will include a thorough description of the road geometry, including connection
curves, alignment, longitudinal profile, cross-section, and road structure. Additionally, there will be a
complete description of signs, markings, and lighting in the area to ensure traffic safety. Some elements
will not be designed in detail, including drainage and other utilities. Subsequently, tender documents are
prepared for the project, including a list of offer and a construction estimate. The report is wrapped up
with a discussion of the choice of design for the project and its consequences.Based on the designed road
geometry, as presented in the report, a series of technical drawings have been prepared, which can be
found in the external appendix.
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Kapitel 2

Indledning

Aalborg Kommune har i mange år været en by som har oplevet stor vækst, dog har væksten været

faldende de sidste par år. Kommunen oplever dog stadig en lavere grad af vækst når det gælder befolk-

ningstallet. De mange år med stor befolkningstilvækst har resulteret i en markant stigning i opførelsen

af nye boligenheder, især i og omkring Aalborg bymidte. Den store vækst i antallet af boliger sammen

med den faldende befolkningstilvækst har dog resulteret i at �ere af disse nye boliger har stået tomme

og ubenyttet. I Aalborg Kommunes planstrategi fra 2023, er det derfor også beskrevet, hvordan man i

kommunen fremadrettet skal overveje opførelsen af nye boliger mere nøje [2]. På nedenstående Figur 2.1

kan der ses en række punkter, som tilsammen skal være med til at danne rammerne for en ny retning

i byudviklingen for Aalborg Kommune. Her er der blandt andet lagt vægt på at der i fremtiden skal

etableres de rigtige boliger, hvor der skal tages hensyn til de eksisterende byområder, samtidig med at

der skal opføres langtidsholdbare byrum, hvor der er plads til natur og mødesteder. Der er samtidig også

lagt vægt på at Aalborg Kommune skal bidrage til den blandede by i forhold til funktioner og boligtyper.

Der skal altså med andre ord, i højere grad kigges på de enkelte boligers nødvendighed, samt hvilke

befolkningsgrupper boligerne opføres til, så det sikres at der kun opføres nye boliger, som imødekommer

indbyggernes behov i Aalborg Kommune. [2]

Figur 2.1 Udklip fra Aalborg Kommunes planstrategi 2023, hvor der beskrives en ny retning for fremtidens
byudvikling. [2]

I den nye planstrategi er der også lagt vægt på at der i fremtidens byudvikling indtænkes biodiversitet og

social balance. I forhold til biodiversitet, er det blandt andet beskrevet hvordan man fremadrettet skal

bevare den eksisterende natur, og samtidig indtænke nye løsninger, som bidrager til biodiversiteten. Det

kan eksempelvis være ved etablering af grønne og rekreative områder. Når det gælder den sociale balance,

omfatter dette �ere aspekter. Et af de elementer som er fremhævet er, at kommunens byer skal kunne

rumme alle, og skabe de bedst mulige rammer for alle borgergrupper, heriblandt unge, familier, enlige,

sårbare, udsatte og ældre.
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I planstrategien er der også foretaget en prognose for fordelingen af aldersgrupper i Aalborg Kommune

for 2035, som kan ses på Figur 2.2.

Figur 2.2 Prognose af aldersgrupper i 2035. [2]

På prognosen for aldersfordeling, Figur 2.2, kan det ses at der forventes en vækst i aldersgrupperne 0-10

årige, 30-45 årige og generelt �ere 65+ årige i 2035 sammenlignet med 2023. Derudover forventes der et

fald i antallet af unge.

Hvis aldersprognosen sammenholdes med Aalborg Kommunes strategi omhandlende at nye boligenheder

skal til tilpasses indbyggernes behov, kan det forventes at der i fremtiden bliver et større behov for familie

og ældreboliger, og samtidig falder behovet for boligtyper for unge, herunder studieboliger. Dette hænger

også sammen med at Aalborg Universitet fremadrettet får færre studiepladser, da nogle studiepladser

rykkes til andre steder i landet.

Et af de fremtidige byggeprojekter som er under udvikling, er en byudvidelse af Grindsted, hvor det

nye område er forbeholdt boligenheder til især familier og ældre, som stemmer overens med Aalborg

Kommunes rammer for byudviklingen. Det nye boligområdes placering kan ses på nedenstående Figur

2.3.
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Figur 2.3 Lokation for projektområde.[1]

På Figur 2.3, kan det ses at Grindsted er placeret nordøst for Aalborg, hvor der er en kørselsafstand på

ca. 20 km til Aalborg midtby. Byudvidelsen skal ske i den sydøstlige del af Grindsted. Byudvidelsen er

bestående af en samlet byggemodning, som er blevet tildelt navnet Hammertoften, grundet dens tætte

placering på området Hammer Bakker.

Den planlagte byggemodning skal udbygges på et areal som i dag bruges til landbrugsjord, som udgør 4,3

hektar. På byggemodningens vestside ligger det eksisterende parcelhuskvarter ved Tranevej, hvor bygge-

modningen skal integreres i denne del af Grindsted by, således at området bliver en del af en byudvidelse

af Grindsted. Hammertoften er derudover omkranset af markarealer og landbrugsjord. Derover er Ugger-

halnevej placeret langs byggemodningens nord og øst side, som fortsætter ind igennem Grindsted. Langs

Uggerhalnevejs østside er der etableret en dobbeltrettet cykelsti, som forbinder Grindsted til Vodskov,

som ligger syd for Grindsted. Sydøst for Hammertoften ligger, som nævnt tidligere, naturområdet Ham-

mer Bakker, hvor man via Tranevej har en direkte forbindelse til naturområdet.

Boligområdet består i alt af 4 delområder, hvor der blandt andet er disponeret plads til et rekreativt

område, parcelhuse til familier, samt ældre boliger. En disponering som er i harmoni med Aalborg Kom-

munes planstrategi.
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Kapitel 3

Projektbeskrivelse

I den tilhørende Lokalplan 5-5-120 for projektområdet, er der lavet et udkast til en udstykningsplan for

området, som kan ses på Figur 3.1. [3] Udstykningen er dog kun udlagt som et skitseforslag, og området

kan derfor disponeres på �ere måder, hvor nogle elementer dog er fastlagt.

Figur 3.1 Udstykningsforslag for projektområdet. [3]

Projektet vil indeholde en foranalyse, hvor bindingerne i området, samt krav og bestemmelser fra lokal-

planen vil blive undersøgt. Ud fra bindinger og krav vil udstykningsforslag blive undersøgt, og eventuelle

ændringer til udstykningsforslaget vil blive foretaget igennem skitseprojekteringen. Derudover vil udstyk-

ningsforslaget blive sammenholdt med vejreglerne, hvor tilslutningskurver, kørekurver og sigtforhold vil

blive undersøgt, for at sikre at de danske vejregler bliver overholdt. Dette har til formål at opnå den

bedst mulige udstykningsplan.

Efter at have fastlagt den endelige geometri og udstykningsplan, vil de enkelte elementer af vejprojektet

blive projekteret på detaljeniveau igennem detailfasen. I detailfasen vil der også være en gennemgang af

�ere 3D elementer for vejprojektet. Projektet vil slutte af med et forslag til udbudsmateriale.

Igennem projektet vil der være fokus på at skabe et boligområde, som tilgodeser beboerne i området. Der

vil være et særligt fokus på delområde C, som består af seniorboliger. Ved projekteringen af seniorbolig

området vil der være fokus på tilgængelighed og løsninger som tilgodeser en ældre aldersgruppe.
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Kapitel 4

Bindinger og eksisterende forhold

I følgende afsnit vil der være en analyse og gennemgang af de eksisterende forhold gældende for projekt-

området. Foranalysen har til formål at få et overblik over de eksisterende forhold og eventuelle bindinger

i området, som kan påvirke vejprojektets udformning.

4.1 Omgivelser og eksisterende forhold

I kapitel 2 er Hammertoftens placering og omgivelser beskrevet. Her er det nævnt at Hammertoften skal

udbygges på et nuværende markareal, som i dag anvendes til landbrugsjord. Dermed er der i dag ingen

eksisterende bebyggelse, eller andre lignende bindinger. Der er også tidligere nævnt at området ligger

langs Uggerhalnevej. Her skal det nye vejnet i boligområdet tilsluttes, hvor der skal være vejadgang til

boligområdet fra Uggerhalnevej. Dele af boligområdet er placeret i et indvindingsopland, som er en af de

væsentlige bindinger i området. På Figur 4.1 ses hvordan projektområdet ser ud i dag.

Figur 4.1 Billede af projektområdet, som på nuværende tidspunkt er et markareal.
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4.2 Vandindvindingsområde

Et vandindvindingsområde eller indvindingsopland er et område med særlige grundvandsinteresser, der

kan være forureningsfølsomme. Dermed er der særlige krav for disse områder, for at sikre grundvandet

mod forurening [4]. Det betyder at dette område skal holdes fri for bebyggelse, samt anlæg som kan

resultere i forurening. Området og hvilke krav der er hertil, er også beskrevet i lokalplanen, som er

undersøgt i Kapitel 5. Vandindvindingsområdet kan ses på Figur 4.2

Figur 4.2 Lokation af vandindvindingsområdet [3].

4.3 Jordbundsforhold

Jordbundsforholdene i et givet område kan være essentielle i forhold til områdets udformning, da jord-

arters egenskaber kan variere bredt, hvorved det kan have stor betydning for hvorvidt de er egnet til at

bygge og fundere på. Det kan dermed give store begrænsninger i forhold til udformning og afvanding,

samt store omkostninger for projektet.

Figur 4.3 viser 5 placeringer for geotekniske boringer i projektområdet. Boringerne er udarbejdet af

Andreasen og Hvidberg A/S [5] i forbindelse med en jordbundsundersøgelse foretaget i sammenhæng

med planlægningen af det nye boligområde.
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4.3. Jordbundsforhold Aalborg Universitet

Figur 4.3 Placering af boringer i projektområdet [5] [1].

De 5 borepro�ler tilhørende de 5 boringer, kan ses i Bilag A. Alle boringer er udført med sneglebor med

en dybde på 4 m under terræn. De 5 borepro�ler viser enslignende jordbundsforhold, hvor der øverst

be�nder sig et lag muld med en tykkelse på 20-70 cm. Under muldlaget er der ved alle 5 boringer fundet

glacialt smeltevandssand, som går igen hele vejen til boringens slutdybde. På borepro�lerne ses det dog at

egenskaber såsom sorteringsgrad, siltningsgrad og farve, varierer i forhold til dybden samt på de enkelte

borepro�ler. Ud fra borepro�lerne kan det også ses, at der ikke er målt noget vandspejl i en 4 meters

dybde for udførelsesdatoen. Der er dog foretaget en boring i forbindelse med et andet projekt formål ca.

90 m nordøst fra Hammertoften, som viser en dybde på grundvandsspejlet på 4,1 m.[6]

På jordartskort Figur 4.4, kan det også ses at projektområdet består af glacialt smeltevandssand, som er

ens med det der kunne ses på borepro�lerne.

Figur 4.4 Jordartskort med over�adegeologien for projektområdet.[1][7]
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