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Synopsis:

Dette kandidatprojekt er udarbejdet ifm.
4. semester pa kandidatretningen Land
Management. Gennem projekts foranalyse
har der veeret stor fokus pa at analysere og
redeggre for den nuveerende ejendomsregi-
strering i Matriklen, efter Ejendomsdata-
programmets implementering med saerligt
henblik pa at klarleegge hvorledes situatio-
nen for ejendomsregistreringen i Matriklen
ser ud efter, og hvorvidt de fremsatte mal
ifm. programmet blev opnéet og i sa fald i
hvilket omfang. Her blev det fundet at ik-
ke alle mal kunne sige at veere opnaet, og
at der efter implementeringen fortsat var
en rackke problematikker vedr. selve ejen-
domsregistreringen i Matriklen. Med afseet
i dette blev der gennem projektets hoveda-
nalyse foretaget en bredere analyse af pro-
blematikkerne for derved bedre at forsta
den helhed disse indgar i. Med udgangs-
punkt i den opnaede viden opstilles der
i projektets hovedanalyse et forslag til et
ideelt dataflow ifm. registreringen af ejer-
lejligheder og bygning pa fremmed grund
i Matriklen. Ligeledes fremseettes der seks
lpsningstiltag, der fremadrettet skal veere
med til at forbedre ejendomsreginstrerin-
gen 1 Matriklen, saledes at en mere sikker
og ensartet registrering af ejendomsdata

kan opnas.







Abstract

The subject of this master’s thesis is an analysis of the Danish registration of real property
in the Danish cadastre. More specifically what effects the public digitalisation programme
“Grunddataprogrammet” and its sub-programme “Ejendomsdataprogrammet” has had on
the registration of real property in the Danish Cadastre and to which degree the goals
of “Ejendomsdataprogrammet” relating to registration in the Cadastre has been met.
The implementation of “Ejendomsdataprogrammet” has brought major reforms to the
registration for real property in Denmark. Among the goals of “Ejendomsdataprogrammet”
have been the creation and introduction of the unique identification number for real
property called “BFE” numbers or “Bestemt fast ejendom” numbers. Another goal has been
the collection of “grunddata” or basis data relating to real property in three authoritative
registers. As part of this the main registration of condominiums and buildings on foreign

land were moved to the Cadastre.

The relatively ambitious scope of the changes set forth in “Ejendomsdataprogrammet” and
the fact it was announced done and its goals met in 2019, makes it a prime subject to
research. The question is now whether the changes have led to the wanted results? Have
the goals of “Ejendomsdataprogrammet” truly been met? Have there been done enough
to secure a functioning registration of all types of real property in the Cadastre for the

future? Are there aspects that still need improving?

The methodology used to research the subject is based on a hermeneutical and critical
approach to understanding the source material and the use of a technology analysis
and semi-structured interviews. This methodology has been employed due to the very
varying nature of the source material and to better get an understanding of the property

registration in the Cadastre and related issues both technologically and societally.

Based on an analysis of the term “grunddata” and its use in relation to the Cadastre
followed by an analysis of the registration practices relating to registration of real property
in the Cadastre it was found that not all the goals of "Ejendomsdataprogrammet"were
met to the same degree. Furthermore, it was found that there were problems pertaining to
the universal use of “BFE” numbers and the registration of the two new types of property

registered in the Cadastre.

This led to a more comprehensive analysis of the registration processes and the related
issues for the two new types of real property in the Cadastre. The purpose of this
further analysis of the processes and found problems were to make it possible to propose
comprehensive and relevant solutions to the varying issues found earlier and new ones

found during the further analysis.




Based on this further analysis and the knowledge gained throughout the paper six solutions
were proposed to solve different issues relating to the registration of real property in the
Cadastre. The proposed solutions can be split between three main categories: Solutions
for general issues, solutions for issues relating to the registration of condominiums and
solutions for issues relating to the registration of buildings on foreign land. The solutions to
the general issues were put forth to ensure a more universal use of the unique identification
“BFE”-number both internally and externally and to ensure a more transparent description
of the relatively complex distribution of responsibilities and data that came with the
implementation of “Ejendomsdataprogrammet”. The solutions for issues relating to the
registration of condominiums have been put forth to ensure a better distribution and
visualisation of the registered data via the Cadastre and its map, and to form a more
logical organisation of the process for registering condominiums in the project state before
they are built. The solutions for issues relating to the registration of buildings on foreign
land sought to first ensure agreement among the active parties in the registration process
on how the property type should be handled and secondly to propose how a more secure,
streamlined and coherent process for the registration of buildings on foreign land in the

Cadastre could be put together.
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Forord

Det neerveerende kandidatprojekt er skrevet i tilknytning til det 4. semester pa
kandidatretningen Surveying, Mapping and Land Managment med speciale indenfor Land
Management ved Aalborg Universitet i Aalborg. Udarbejdelsen af projektet har foregaet
i perioden fra d. 1. februar 2021 til d. 4. juni 2021. Fokus gennem dette projekt har
hovedsageligt veeret pa Ejendomsdataprogrammet og ejendomsregistreringen i Matriklen
efter programmets implementering, og bygger saledes tildels pa tidligere projektemner
som gruppens medlemmer har veeret involveret i gennem tidligere semestre. I lgbet af
dette projektforlgb har vejleder Bent Hulegaard Jensen undervejs bidraget lgbende med
konstruktiv feedback og vejledning i henhold til projektet, hvilket projektgruppen gerne

vil rette en tak til vejleder for.

Lasevejledning

Gennem projektet er Harvard metoden, anvendt som udgangspunkt for de angivne
kildehenvisninger der fremgar i lgbet af rapporten. Det vil altsd ogsa sige at nar der
kildehenvises i det naerveerende projekt, sa vil selve kilden indeholde en henvisning til
enten forfatterens efternavn, eller i andre tilfzelde den pagseldende organisation der har
udarbejdet materialet. Herefter indeholder kilden selvfglgelig ogsa arstallet for hvornar det
pageeldende materiale er udarbejdet. Alt i alt vil kildehenvisningerne som udgangspunkt
folge det nedenstéende eksempel:

|[Efternavn/Organisation, arstal]

I henhold til de anvendte figurer og billeder der anvendes undervejs i projektet, sa vil der
til figurer eller billeder der kommer fra, eller tager udgangspunkt i inspiration fra eksterne
kilder veere en henvisning den kilde dette matte dreje sig om. Figurer og billeder der er
fremstillet af projektgruppen gennem projektforlgbet, vil i modseetning til det tidligere
ikke indeholde en kildehenvisning da de projektgruppen her er forfatterne bag.

I tilknytning til projektets hovedanalyse har projektgruppen foretaget et interview med
landinspektgr Thomas Skouenborg fra landinspektgrfirmaet LIFA. Nar der undervejs i
rapporten benyttes viden og informationer direkte fra dette interview, vil der henvises til
det saerskilte bilag, jf. bilag N pa side 211, der her er oprettet i rapporten til dette. Lydfilen
for det pageeldende interview vedlaegges selve projektet i en zip komprimeret fil. Jaevnfor
det tidligere nsevnte bilag, vil der ligeledes fremgar en oversigt over zip filens indhold, med
en kortfattet beskrivelse af dette.

vil
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Indledning

I Danmark spiller ejendomsregistreringen en central rolle bade i private og offentlige
sammenhaenge. Ejendomsregistreringen er bade essentiel for at beskytte den private
ejendomsret og de rettigheder andre méatte have over en given ejendom. Derudover spiller
den ogsa en vigtig rolle for samfundsgkonomien da bade ngjagtig beskatning og sikker
belaning af ejendomme afhsenger af at deres omfang, placering, ejerforhold m.m. er klart
defineret. [Jensen og Sgrensen, 2000, ss. 49-50] Ejendomsregistreringen i Danmark har
udviklet sig igennem flere hundrede af ar. Disse historiske rgdder er stadig tydelige i
ejendomsregistreringen den dag i dag. Et af de bedste eksempler pa dette er Tingbogen
og tinglysningen som bygger pa og er navngivet efter en tradition som streekker sig
tilbage til 1100-tallet. [TLR, 2021a] Et andet eksempel er det moderne matrikelregister
der har rgdder helt tilbage til de fgrste skattematrikler som i 1600-tallet blev udarbejdet
sd skattegrundlaget lettere kunne fastslas for den enkelte ejendom. [Busck, 2012] Dele
af ejendomsregistreringens og Matriklens historie samt udvikling er ogsa stadig tydelig
i det moderne matrikelkort hvor der seerligt ude pa landet kan ses spor af historiske
jordbrugsreformer som udskiftningen i slutningen 1700-tallet. [Lggstrup, 2012]

Pa figur 1.1 fremgar en sammenligning mellem Oster Bjerregrav pa det morderne
matrikelkort og pa et udsnit af matrikelkortet fra 1815-1856. Her er det muligt at se
hvordan de historiske mgnstre stadig er tydelige i matrikelkortet den dag i dag.

P o i 2 A ]
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Figur 1.1: Til venstre: udklip af matrikelkort ved Oster Bjerregrav [GST, 2021e|. Til hgjre:
Udklip af samme pa historisk matrikelkort [GST, 2021d]|. Inspireret af [Dansk center for
herregardsforskning, U.ar.|




1. Indledning

Disse historiske rgdder betyder at den ejendomsregistrering og de registrer som der arbejdes
med i dag stadig beaere praeg af at veere udviklet parallelt med Danmarks samfund.
Delene er pa den méade udviklet gradvist over tid. Der kan argumenteres for at dette
stadig gor sig geldende den dag i dag. Det er f.eks. tydeligt i maden hvorpa den danske
ejendomsregistrering blev digitaliseret.

Pa figur 1.2 fremgar en tidslinje over udviklingen af forskellige registrer som har veeret

anvendt eller stadig anvendes ifm. den danske ejendomsregistrering.

Figuren bekreaefter at registre, seerligt i star-

ten af digitaliseringen i 60’erne, 70’erne og

80’erne, blev udviklet sporadisk med flere

Udviklingen af den digitale
ejendomsregistrering.

1960'erne ESR indfsres
1967 Det statslige salgsregister for fast ejendom

1977 BBR
dog ikke viser er at registrer og systemer 1981 SVUR

ars mellemrum. Dermed er figur 1.2 ogsa
med til at bekreefte pastanden om at regi-
stre og systemer i begyndelsen blev udvik-

let lpbende efter behov. Noget som figuren

som udvikles i begyndelsen var sektorisere- 1986: Planregistret

de med hjemmel i meget varierende ressor- 1930°erne: Det digitale matrikel register

1989: Krydsreference register
tomrader og med ajourfgring pa forskelli- 1990erne: Tingbogen overgar fil EDB
ge offentlige niveauer. |[Jensen og Sgrensen, 1997: Det digitale matrikelkort

2001: QIS

2008 Matriklen - Samtlet kort og register
2009: Den digitale tinglysning af fast ejendom
udtryk i udviklingen af Krydsreferenceregi- 2017 Datafordeleren

stret 1 1989, som blev udviklet med det for- 2018: DAR

2019: BBR 2.0

2019: Ejerfortegnelsen

2019: Ejendomsbeliggenhedsregisteret

2000, ss. 59-60] Denne sektorisering af sy-

stemer og seerligt registre kommer ogsa til

maél at data fra de forskellige registre skulle

kunne kombineres. Her bgr det dog note-

res at sektoriseringen af registrene ikke er ¥
hovedarsagen til at Krydsreferenceregistret
eksisterer. Det davzerende teknologiske ni- Figur 1.2: Tidslinje for udviklingen af diver-

veau inden for databaser gjorde at Kryds- ejendomsregistreringsrelaterede registre.
referenceregistret var en rent teknisk ngd-

vendighed. [Jensen og Sgrensen, 2000, s. 67|

Nar det tidligere blev neevnt at det seerligt var i begyndelsen at digitaliseringen af
ejendomsregistreringen bar preeg af at veere sporadisk og sektoriseret, sa er det fordi der kan
argumenteres for at der forst i lgbet af 00’erne og begyndelsen af 10’erne opstod en stgrre
og stgrre bevidsthed om den mulighed og det potentiale der 1a i yderligere digitalisering
og mere effektiv udnyttelse af data pa tveers af registre. Denne @gede bevidsthed kom
bl.a. til udtryk i udarbejdelsen af rapporter som "BASISDATA - Forstielsesramme og
analysemodel til kategorisering af basisdata"[Jensen, 2004].

Rapporten blev udarbejdet i 2004 og havde til formal at skabe retningslinjer for
at kunne udpege basisdata inden for geodata heriblandt ejendomsdata. Formaélet

med at udpege disse basisdata var bl.a. at undgd usikkerheder ift. kvalitet og sikre




Aalborg Universitet

den generelle sammenhseng mellem sektorer gennem brugen af let tilgeengelige og
standardiserede basisdata. [Jensen, 2004, s. 7| Rapporten blev udarbejdet af et udvalg
nedsat af servicefeelleskabet for geodata som igen blev oprettet ifm. den fgrste feelles
offentlige digitaliseringsstrategi fra 2001-2004. [DIGST, 2002, ss. 9-11| De feelles offentlige
digitaliseringstrategier er udarbejdet af digitaliseringsstyrelsen, som siden 2001 aktivt har
arbejdet med digitaliseringsstrategier og digitaliseringen pa tveers af den offentlige sektor.
[DIGST, U.ar.] De forste tre digitaliseringsstrategier fra henholdsvis 2001-2004, 2004-
2006 og 2007-2010 omhandlede generelt digital kommunikation, sammenhangende digital
forvaltning og effektiv ydelse af service for borgere og virksomheder. [DIGST, 2002, ss. 6-7|
[DIGST, 2004, ss. 4-7] [DIGST, 2007, ss. 5-7]

Selvom der gennem de tre forste digitaliseringsstrategier er blevet arbejdet med
standardisering af data, som der f.eks. blev i rapporten om basisdata fra 2004, sa er det
forst med den fjerde feellesoffentlige digitaliseringsstrategi fra 2011-2015 at der for alvor

blev taget fat i den generelle data- og registreringsdel af den offentlige digitalisering.

En del af den feellesoffentlige digitaliseirngsstrategi fra 2011-2015 omhandlede Grunddata-
programmet. [DIGST, 2011] Den generelle tanke med Grunddataprogrammet var at data
omhandlende Ejendomme, geografi, adresser, personer og virksomheder blev samlet i au-
toritative registre, genbrugt og gjort let samt frit tilgeengelige et centralt sted for béade
offentlige og private. [Horst et al., 2014, s. 38|

Inden for Ejendomsdataprogrammet, som udggr sit eget delprogram i Grunddataprogram-
met [Horst et al., 2014, s. 39|, betad det at registreriningen af ejendoms- og bygningsdata
samt data om ejerforhold méatte strgmlines og samles i tre autoritative registre [DIGST,
2011, s. 39]. Disse tre registrer er jf. Ejendomsdataprogrammets aftalgegrundlag Matrik-
len, BBR og Ejerfortegnelsen. Aftalegrundlaget fremgar af bilag C pa side 139. Dette
skulle bade ggre det muligt at effektiviserer den generelle ejendomsregistrering og fjerne
dobbeltregistrering ved bl.a. at overfladigggre kopiregistrer. [DIGST, 2011, s. 39] En sa
omfattende &ndring som denne ville desuden ggre op med den tidligere omtalte sektori-
sering som den danske ejendomsregistrering har baret praeget af. I en rapport udarbejdet
af Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter i 2012 omtales den daveerende ejendomsregi-
strering pa fglgende made:

"Den nuverende registrering og anvendelse af ejendomsoplysninger afspejler, at hver enkelt
sektor/myndighedsomrdde oprindeligt udviklede systemer og arbejdsgange, der passede til
egne behov. Systemerne er skabt, for det blev muligt digitalt at udveksle og sammenstille
data fra mange forskellige kilder." [MBBL, 2012, s. 3|

Denne sektoriserede og uddaterede systemudvikling skulle Grunddataprogrammet bl.a.
gore op med igennem dets delprogrammer. Hvor forskellige myndigheder tidligere havde
udviklet systemer til egen brug og til effektivisering af egne arbejdesgange, sa gjorde ind-
fgrslen af Grunddataprogrammet at den digitale udvikling gik fra at veere sporadisk og
efter myndighedernes individuelle behov til at vaere tveergéende, planlagt og mod et feelles
mal. Et mal der efter en rackke forsinkelser siges at vaere blev naet i 2019 hvor Grundda-

taprogrammet blev meldt feerdigt. [Gregersen et al., 2020, ss. 5-6]




1. Indledning

Her bgr det markeres at en stor del af Grunddataprogrammets gennemfgrelse har resulteret
i markante sendringer af den generelle organisering og ansvarsfordeling ift. diverse registre

og data. Indende for ejendomsregistreringen er nogle af de mest markante eksempler at:

e Skatteministeriet er blevet gverste ansvarlige for BBR. [UFST, U.ar.|

e Geodatastyrelsen er blevet gjort ansvarlig for registrering af alle tre typer fast
ejendom (SFE, BPFG og EJL) i Matriklen. [GST, 2021b]

e Geodatastyrelsen er blevet gjort ansvarlig for to yderligere grunddataregistre:
Ejefortegnelsen og Ejendomsbeliggenhedsregistret. [GST, 2021c]

e ESR bliver pa lang sigt udfaset. [Kombit, 2021]

Dette er ikke en fuldsteendig liste over de organisatoriske sendringer som Grunddatapro-
grammet har medfert, men det giver et indtryk af hvor markante Grunddataprogrammets
eendringer har veeret. Derudover giver det ogsé et indtryk af hvordan en stor del af Grund-

dataprogrammet bestod i reorganisering og effektivisering af eksisterende strukturer.

Grunddataprogrammet er blevet kaldt for et historisk stort digitaliseringsprogram og
blev i 2012 etableret i et samarbejde mellem fem offentlige styrelser og et kontor, de
Danske regioner, Kommunernes Landsforening og ATP. I alt er fem forskellige ministerier
repraesenteret i Grunddataprogrammet. [Gregersen et al., 2020, s. 5] Dette vidner om hvor
ambitigst et samarbejde Grunddataprogrammet har veeret, men det vidner ogsa om hvor
politisk afheengigt Grunddataprogrammet har veeret. Grunddataprogrammets overordnede
mal blev kort beskrevet tidligere, derudover er Grunddataprogrammets aftale tekst vedlagt
projektet i bilag B pa side 135.

For at opna de aftalte mal blev Grunddataprogrammet inddelt i syv delprogrammer
omhandlende: ejendomsdata, adressedata, data om vand og klima, geografiskedata,

persondata, virksomhedsdata og datafordeleren. [Horst et al., 2014, s. 39|

I dette projekt er det hovedsageligt delprogrammet om ejendomsdata som der vil blive ta-
get udgangspunkt i. Ejendomsdataprogrammet som det ogsa er blevet kaldt indeholder en
raekke delelementer som f.eks. Matriklens udvidelse med inkludering af ejerlejligheder og
bygning pa fremmed grund, anvendelsen af BFE-nr. som en unik ejendomsidentifikation,
oprettelsen af Ejerfortegnelsen, udfasningen af ESR mv.

Aftalegrundlaget for Ejendomsdataprogrammet er vedlagt i bilag C pa side 139 og kan
findes her.

1 2019 blev Ejendomsdataprogrammet erkleeret feerdigt og dets mal opnéet. En del af re-
sultaterne fremgar ogsa af den tidligere figur 1.2 pa side 2, hvor systemer EBR, BBR 2.0
og Ejerfortegnelsen fremgar. Spgrgsmalet er blot hvordan ser situationen ud nu?, og hvad
er status efterfolgende?

Nu hvor Ejendomsdataprogrammet er overstaet hvordan er den danske ejendomsregistre-

ingen sa endt med at se ud? Opnaede vi det vi gerne ville? Er méalene for Ejendomsdata-
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programmet opnéet? og er det der er blevet gjort nok pa leengere sigt og giver det i det

hele taget mere sikre lgsninger fremadrettet?

Besvarelsen af disse spgrgsmal er med til at skabe en del af grundlaget for omdrejningspunk-
tet i det neerveerende projekt, hvor Ejendomsdataprogrammet og ejendomsregistreringen i
Matriklen vil udggre de gennemgéende fokus omréader. Selvom Grunddataprogrammet og
Ejendomsdataprogrammet er erkleeret feerdigt og det unsegteligt har haft en positiv betyd-
ning for det danske samfund, bl.a. ved en estimeret gkonomisk gevinst pa omkring 7538
mio.kr. [Gregersen et al., 2020, s.5], sa er det vigtigt at den positive udvikling ikke stopper
her. Ejendomsregistreringen har spillet en stor rolle i Danmark gennem hundredvis af ar
og vil sandsynligvis ogsa gor det langt ud i fremtiden. Det er derfor ogsa essentielt at vi
sikrer os at bade vores systemer, registre og arbejdsgange i videst mulige omfang er sikret

for fremtiden.

1.1 Initierende problemformulering

For at kunne besvare de tidligere neevnte sporgsmaél, s& er det relevant som det fgrste at fa
et overblik over hvordan ejendomsregistreringen ser ud efter Ejendomsdataprogrammets
implementering. At fokuserer pa samtlige elementer i den overordnede ejendomsregistrering
vurderes dog til at veere for omfattende en opgave, hvis omfang falder uden for hvad
der ville veere realistisk at dackke i dette projekt. Derfor foretages der ogsa allerede
her en afgrsensning af emnetfeltet, saledes at analysen af Ejendomsdataprogrammets
resultater og redeggrelsen af den nuveerende registreringssituation tager udgangspunkt
i ejendomsregistreringen i Matriklen. Grunden til at det netop er Matriklen der bliver
taget udgangspunkt i skyldes bl.a. dens historiske betydning, dens centrale rolle i den
nuveerende ejendomsregistrering samt den betydelige rolle den har spillet ifm. indtil flere
af Ejendomsdataprogrammets mal. Med afseet i dette samt den neevnte afgreensning

fremsaettes derfor fglgende initierende problemformulering:

I hvilken grad er Ejendomsdataprogrammets mal omkring Matriklen blevet
opndet og hvilken betydning har det haft pd registreringspraksis for de

involverede ejendomstyper?

Ved at besvare denne initierende problemformulering er hensigten at undersgge og redeggre
for Ejendomsdataprogrammets resultater ift. Matriklen og derved samtidigt danne et
indtryk af hvordan ejendomsregistrering i Matriklen ser ud i dag, samt hvilke eventuelle

problematikker der fortsat matte veere efter Ejendomsdataprogrammets implementering.







Videnskabsteori og metode

i foranalysen

I dette kapitel vil der blive redegjort for den videnskabsteoretiske fremgangsmade for
projektet samt veere en gennemgang af den metode som er anvendt igennem foranalysen.

Til slut vil der ligeledes blive redegjort for strukturen i gennem projektets foranalyse.

2.1 Videnskabsteoretisk fremgangsmade

Den videnskabsteoretiske fremgangsmade for dette projekt er valgt hovedsageligt pa grund
af projektets emnefelt som ligger i den digitale sfeere af samfundsudviklingen. Projektets
emnefelt betyder at empirien vil blive skabt bade pa baggrund af akademiske-, politiske-,
juridiske- og tekniske kilder.

Dette brede empiriske udgangspunkt betyder at det er ngdvendigt at forsta, fortolke og
sammenstille en bred vifte af forskellige informationer og data af vidt forskellig karakter.
Dette vil desuden blive gjort pa baggrund af en postmodernistisk tilgang til viden og
vidensdannelse. Den postmodernistisk tilgang til viden er baseret pa en bevidsthed om at
det inden for samfundsvidenskabens verden ikke er muligt at finde den absolutte sandhed
og at al viden er athasengigt af den enkeltes egne erfaringer og forstaelse af omverden [Silva

et al., 2015, s. 33].

Behovet for at forsta, fortolke og sammenstille en bred vifte af forskellige informationer og
den postmodernistiske tilgang til vidensdannelse har ledt gruppen til at tage udgangspunkt
i en hermeneutisk fremgangsmade for projektet. Hermeneutikkens grundleggende

koncepter ligger i at forsta og fortolke viden [Scholz, 2015, s. 779].
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Ved den hermeneutiske tilgang bliver der

Den hermeneutiske spiral

lagt op til at forstaelsen og fortolkning sker

pa baggrund af den forudforstaelse som for- T

tolkeren selv har. Ligesom ved den post- ~ forforstaelse
modernistiske tilgang til vidensdannelse, sa Fortolkning
kan fortolkeren aldrig siges at veere fuld-
Forstielse/
steendig uvildig og objektiv ift. det der for- forforstaelse
tolkes [Holm, 2011, ss. 90-91|. Derudover _
Fortolkning
sa giver den nye fortolkning af noget en ny
Forstdel
forforstaelse til den videre fortolkning som ffff?fiiifse
sé igen danner grundlaget for en ny forfor-
N . . Fortolkning
staelse. Dette giver en cyklisk fremgangs-
a s Forstaelse/
made hvor fortolkerens forstéelse af noget forforstelss
hele tiden eendres og det er denne cykliske
Fortolkning

tilgang der er med til at danne grundlag

for at tale om den hermeneutisk cirkel eller Forstielse/
forforstdelse

spiral [Hegner, 2020|[Holm, 2011, ss. 86-87].

P4 denne méade forsgges det med herme-

neutikken hele tiden at forsta heleheden ud Figur 2.1: Et eksempel pa den hermeneuti-
fra delene og forsta delene ud fra helheden g, spiral [Hegner, 2020]

[Holm, 2011, s. 86].

Grunden til at der ifm. hermeneutikken til tider bliver taget udgangspunkt i en spiral,
som vist pa figur 2.1, frem for en cirkel, skyldes at spiralen netop er med til at illustrere
at der sker en form for udvikling i forstaelsen, jo leengere fortolkeren kommer ind i forlg-
bet [Hegner, 2020|. Udviklingen i forstaelsen vil helt praktisk fremgar af projektet og dets
opbygning. Den hermeneutiske fremgangsméade skaber en underliggende iterativ proces
hvor projektets forrige skrevne dele som udgangspunkt hele tiden holdes op mod den nye
forstéelse af helheden osv. Denne form for iterative proces inden for projektarbejdet kan
sammenlignes med det der ogsa kaldes for springvandsmodellen inden for projektstyring,
da hvert af projektets dele i princippet stadig bearbejdes indtil hele projektet er feerdig
hvilket betyder at faserne aktivt kan supplerer hinandens empiriske grundlag. [Andersen
og Sendergaard, 2012, s. 55]

Pa figur 2.2 pa naeste side fremgar en illustration af denne iterative proces og hvordan
den haenger sammen med den cykliske hermeneutiske fremgangsméde. Figuren viser
hvordan projektets forskellige dele pavirker hinanden internt i en iterativ proces. Derudover
viser den ogsd hvordan gruppens forstaelser og fortolkning eendrer sig i lgbet af
arbejdet med dette projekt. Noget der bgr noteres og som ogsé fremgar af figuren,
er at den hermeneutiske spiral starter for indledningen og slutter efter konklusion og
perspektiveringen er feerdiggjort. Dette er taget med for at illustrerer bade den forforstaelse
som projektet er skrevet ud fra og samtidig for at vise at vidensdannelsen ikke stopper nar

projektet afsluttes og afleveres.
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Figur 2.2: Illustration af hvordan viden dannes i dette projekt samt hvordan den konstant
bearbejdes igennem en iterativ hermeneutisk proces. Baseret pa [Holm, 2011| [Hegner,
2020] [Andersen og Sgndergaard, 2012]

At have en forstaelse for dette er ogsa afggrende for at forsta at dette projekt ikke udger et
endeligt definitivt svar pa det der diskuteres heri, men snarer et bud pa hvordan emnefeltet

og problematikkerne kan fortolkes og handteres.

I forbindelse med at give et indblik i en del af den forforstaelse som ligger forud for projektet
samt projektidéen, sa vil der i det folgende underafsnit kort blive redegjort for projektets

teoretisk udgangspunkt.

2.1.1 Projektets teoretiske udgangspunkt

For at tydeligggre den forforstaelse som projektetgruppen har haft ifm. dette projekt, sa er
det relevant at redeggre for projektets teoretiske udgangspunkt. Det er ikke meningen at
der i dette underafsnit vil blive redegjort for alt hvad projektgruppen tidligere har arbejdet
med. Formalet er snarer at tydeligggre nogle af de teorier der ligger til grunde for projektet

og dets emnefelt.

INSPIRE Direktivet har i Danmark veeret implementeret siden 2016. [EU kommisionen,
2016] Grunddataprogrammet blev som naevnt i kapitel 1 pa side 1 pabegyndt tilbage i 2011,
men allerede tilbage i 2004 blev der lavet forskning i hvordan data kunne kategoriseres med
henblik pa mere ngjagtig og lettere tilgaengelige data. [Jensen, 2004, s. 7|

Der har i lang tid veeret en bevidsthed om den veerdi der ligger i at fa styr pa data og den
information der registreres bade nationalt og internationalt. De fleste lande har udviklet
deres egne nationale data infrastrukturer ud fra en teori om at korrekt brug af den relevante
data skaber udvikling i samfundet. [Idrizi, 2018, ss. 57-58] Derudover sa er der i dag ogsa
en bevidsthed om den veerdi der ligger i at standardiserer data og de informationer der

registreres, da dette netop er med til at skabe lettere kommunikation mellem data brugere
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samt mere ngjagtige, billigere og anvendelige data. [Idrizi, 2018, s. 59|

Der bliver dermed i dette projekt arbejdet pa baggrund af en bevidsthed om veerdien i
at skabe overblik over, sammenhaeng mellem og standardiserer data. Dette bliver iseer set
som relevant for netop ejendomsregistreringen, da denne netop udggr en vigtig del af den
den danske samfundsgkonomi. [Jensen og Sgrensen, 2000, ss. 49-50] Det er disse tanker og

teorier der har veeret med til at danne den teoretiske baggrund for dette projekt.

2.1.2 Kildekritik

Analyserne i dette projekt tager hovedsageligt udgangspunkt i den hermeneutiske
analysemetode kildekritik. [Hegner, 2020] Da herneutikken netop handler om at fortolke og
danne forstaelse, sa er det relevant at forholde sig kritisk til de kilder der fortolkes pa og nye
forstaelser dannes ud fra. Kildekritikken handler som udgangspunkt om at skabe overblik
over den kilde der arbejdes med. Dette kan jeevnfor Kgbenhavns Universitetsbibliotek ggres

pa baggrund af fire overordnede kriterier:

"Troverdighed" - Hvilken forfatter har skrevet kilden og hvad er personens faglige
baggrund? Er kilden derudover skrevet som en primeer, sekundeer kilde eller er den
blevet anmeldt af ligeveerdige?

o "Objektivitet" - Hvad er kildens formal? Er kilden praeget af et bestemt synspunkt?
Kan den indeholdte viden bekraeftes? Har dem bag kilden et problematisk
tilhgrsforhold ift. det formidlede emne.

e "Precision” - Hvad er kildens preecision ift. den formidlede viden? Hvornar er den
fra? Er kildens kilder angivet eller kan kildens indhold bekreaftes andensteds? Er
kildens formidling saglig og detaljeret?

e "Relevans” - Er kildens indhold relevant for emnet i projektet? Hvilken type kilde er

det? Indeholder kilden rent ud lsegmands pastande eller er indholdet skrevet sagligt

af fagfolk? Hvem blev kilden skrevet til?

De oplistede punkter er med inspiration fra: [Kgbenhavns Universitetsbibliotek, 2020|

Ud fra disse punkter, sd handler det kildekritiske arbejde om at fa et kendskab til kilden,
dens forfatter, dens oprindelse, dens karakter osv. for kritisk at kunne vurdere dens indhold.
Dette er seerligt relevant i dette projekt da en stor del af kilderne er politiske skrifter og
udmeldelser m.m. Disse har som regel et formal eller en agenda. Det er i denne forbindelse
relevant at naevne at en kilde ikke ngdvendigvis bgr forkastes hvis den f.eks. har en agenda
eller er tydeligt preeget af en bestemt holdning. Her handler det blot om at handterer
kilden derefter. Eventuelt kan dens indeholdte viden krydsrefereres med andre kilders
indhold hvilket ogsa er noget som ligges op til pa baggrund af de tidligere nsevnte punkter.
[Kobenhavns Universitetsbibliotek, 2020]
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2.2 Projektstruktur for foranalysen

I dette afsnit redeggres der for den valgte projektstruktur i foranalysen, samt
sammenhaengen mellem kapitlerne i foranalysen. I forlengelse af dette vil der ogsa kort
redeggres for hvorledes den initierende problemformulering, jf. afsnit 1.1 pa side 5, vil blive

besvaret.

Jeevnfgr figur 2.3 pa den folgende side fremgar den generelle projektstruktur for foranaly-
sen.

Strukturen i projektets foranalyse baere hovedsageligt praeg af, at veere opbygget meget
kronologisk, hvilket ogsa fremgar tydeligt jf. den ovenfor naevnte figur. Det vil altsa ogsa
sige at den viden og empiri der indhentes gennem ét foregéende kapitel ligeledes benyttes
i det efterfslgende kapitel, og dermed er med til at skabe fundamentet for de analyser,
undersggelser og redeggrelser der her finder sted. I denne sammenhaeng bgr dog naevnes
kapitel 2, som udggr foranalysens metode afsnit. Det der beskrives og redeggres for i dette
kapitel geelder nemlig ikke kun for det kommende kapitel, men er ogsa geeldende gennem
de resterende dele af projektet, ogsa i hovedanalysen. Dette kommer pa baggrund af at
den videnskabsteoretsike tilgang - hermeneutikken, ligeledes anvendes gennem projektets
dele 1 hovedanalysen. Se her gerne afsnit 2.1 pa side 7 for en mere dybdegaende forklaring
af dette.

Gennem kapitel 1 redeggres der for den historiske samt nutidige vigtighed af ejendomsregi-
streringen i Danmark, samt den udvikling denne har undergéet og hvordan denne udvikling
efter behov med minimal fokus pa sammenhseng pa tveers skabte en meget opdelt og sek-
toriseret digital infrastruktur og forvaltning.

Hermed opstar en stor del af de elementer og aspekter der ender med at lede til indgéelsen
af Grunddataprogrammet og derunder delprogrammet om ejendomsdata. P4 baggrund af

dette opstilles projektets initierende problemformulering:

I hvilken grad er Ejendomsdataprogrammets mal omkring Matriklen blevet
opndet og hvilken betydning har det haft pd registreringspraksis for de

involverede ejendomstyper?

Med udgangspunkt i den viden der er opnéaet i kapitel 1, samt den opstillede initierende
problemformulering foretages der i projektets 3. kapitel en redeggrelse og diskussion af
grunddata begrebet i Matriklen. I kapitlet bliver der opstillet nogle forstaelsesrammer
for hvad gruppen forstar ved grunddata i Matriklen. De forstaelsesrammer der opstilles i
kapitel 3 anvendes lgbende igennem hele projektet nar der diskuteres data og grunddata
i Matriklen. Herefter foretages der i kapitel 4 en problemfeltsanalyse med afseet i
Ejendomsdataprogrammet og dets mal, ved forst at redeggre for registreringspraksis for
de omfattede ejendomstyper , for derefter at kunne foretages en vurdering af hvorvidt de
tidligere naevnte mal er opnaet ifm. implementeringen af programmet og i sa fald i hvilket
omfang. Med afsaet i dette samt det folgende kapitel 5 hvor der opsamles pa foranalysens

redeggrelser og analyser, fremsaettes der i kapitel 6 fglgende problemformuleringen der skal
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danne baggrunden for det videre arbejde i projektets hovedanalyse:

Hvuilke mulige tiltag kan der iverksettes for at forbedre ejendomsregistreringen
af de nye ejendomstyper, ejerlejligheder og bygning pd fremmed grund, i
Matriklen?

1. I hwvilken bredere teknologisk sammenheng eksisterer de nuverende pro-
blematikker i forbindelse med registreringen af henholdsvis ejerlejligheder
og bygning péd fremmed grund?

2. Huilke tiltag kan der foretages for at afhjelpe de problematikker som
findes 1 tilknytning til registrering af ejerlejligheder samt bygning pd
fremmed grund i Matriklen?

Hvordan den videre projektstruktur vil se ud herfra, samt hvordan problemformuleringen
for hovedanalysen vil blive sggt besvaret, vil der fremga en gennemgang af jf. afsnit 7.4
pa side 63 i metode afsnittet for projektets hovedanalyse jf. kapitel 7 pa side 57. For en
oversigt over den fulde struktur med projektets foranalyse samt hovedanalyse, henvises her

ogsé til det ovenstaende afsnit og figur 7.7 pa side 64
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Figur 2.3: Strukturdiagram for projektets foranalyse
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Grunddata begrebet i
Matriklen

For selve besvarelsen af den initierende problemformulering pabegyndes, er det relevant at
fa redegjort for de forstaelsesrammer som dette projekt er baseret pa.

Her er det seerligt med henblik pé at definere hvad der i dette projekt forstas ved begrebet
grunddata i Matriklen. Selve denne analyse og redeggrelse for grunddata begrebet kunne
som udgangspunkt ogsd godt udferes for de gvrige registrer, men grundet dette projekts
afgreensning, sa vil der her tages udgangspunkt i Matriklen. Grunden til at det er relevant
at have en forstaelse for grunddata begrebet i Matriklen, er at Ejendomsdataprogrammet,
som et delprogram under Grunddataprogrammet, har til formal at samle grunddata om
forskellige ejendomstyper i Matriklen. Som et led i at vurderer hvorvidt dette er lykkedes,
sa er det ngdvendigt forst at have en forstaelse for hvad grunddata i Matriklen er eller
kan veere. Derfor vil der i dette kapitel blive dannet en forstaelsesramme for hvad der, i
dette projekt, forstas ved grunddata i Matriklen. Denne forstaelsesramme vil dermed ogsa

danne baggrund for en del af det videre arbejde gennem projektet.

3.1 Forskellige definitioner af grunddata

Som udgangspunkt, sa er grunddata et bredt begreb som i vid udstraekning er blevet
benyttet ifm. den offentlige digitalisering siden digitaliseringsstrategien fra 2011-2015.
I rapporten "Gode grunddata til alle” |Regeringen/KL, 2012| bliver grunddata som
udgangspunkt defineret som vaerende fglgende:

"Grunddata er de fundamentale oplysninger, som indgdr i myndighedernes daglige
sagsbehandling. " [Regeringen /KL, 2012, s. 6]

Grunddata udggres altsa i denne forstand af de data som er en fundamental del af den
daglige offentlige sagsbehandling. Sa leenge der kan argumenteres for at det er fundamentale
oplysninger og de indgar i myndighedernes daglige sagsbehandling, sa anses de i denne
forstand for at veere grunddata. Dette er en relativ bred definition og der kan argumenteres
for at den ikke skaber nogle faste og klare rammer for hvad der sa mere konkret udggr

grunddata.

Ved at undersgge andre definitioner for hvad grunddata er, findes en anden mere tidssva-

rende definition af dette pa Digitaliseringsstyrelsen hjemmeside. Her fremgar det at:
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"Grunddata er grundleggende registreringer om danskerne, deres ejendomme, virksomhe-
der, adresser og geografi. Disse grunddata findes ¢ nationale registre sisom Det Centrale
Personregister (CPR), Det Centrale Virksomhedsregister (CVR) og Bygnings- og Boligre-
gistret (BBR)."|DIGST, 2021]

I denne definition omtales grunddata som det der grundlaeggende registreres om de forskel-
lige grunddata temaer. Her mangler der dog, i projektgruppens optik, fortsat en nsermere
beskrivelse af hvad der forstaes ved "grundleggende registreringer”. Hvilke data kan i den-
ne sammenhzeng siges at veere grundleeggende og hvordan vurderes dette i de forskellige
registre? Med afsaet i Digitaliseringsstyrelsens egen definition lader det dog ikke til at der
som sadan er taget stilling til hvad disse "grundleggende registreringer” deekker over, i sa
fald er der ikke fremsat en egentlig forklaring af dette.

Hvorfor der ikke er givet en dybere forklaring af dette kan der muligvis findes en forkla-
ring pa i en tredje og mere teknisk orienteret definition. Definitionen fremgar af doku-
mentationen for modelregler for grunddata jf. [Modelsekretariatet, 2021a]. Et udklip fra

dokumentationens liste over definitioner fremgar af figur 3.1.

Grunddata De data, som cpbevares og forvaltes af Grunddataregistre.

Grunddatamodellen Den samlede og sammenhangende datamodel for Grunddata. Grunddatamedellen er sammensat af
domasnemodellerne.

Grunddataregister En datasamling, der har til formdl, at indsamle og videreformidle data om forvaltningsobjekter, og som
deltager i Grunddataprogrammet.

Figur 3.1: Udklip af liste over definitioner fra "Modelregler til Grunddata". [Modelsekre-
tariatet, 2021a

Pa baggrund af denne definition, s& er al den data der er registreret i de udpegede

grunddataregistre grunddata. Jeevnfgr Grunddatamodellen er dette fglgende registrer:

e BBR - Bygnings- og boligregistret

e CPR - Det Centrale Personregister

e CVR - Det Centrale Virksomhedsregister
e DAGI - Danmarks administrative geografiske inddelinger
e DAR - Danmarks adresseregister

e EBR - Ejendomsbeliggenhedsregistret

e Ejendomsvurderingsregistret

e EJF - Ejerfortegnelsen

e Geodanmark

e Matriklen

e Skatteforvaltningens virksomhedsregister

e Stednavne

[SDFE, U.ar.d]

Denne definition er om muligt endnu bredere end de tidligere neevnte, da den omfatter

alt hvad der registreres i de pagaeldende registre. Ved den tidligere naevnte definition fra
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"Gode grunddata til alle” |Regeringen/KL, 2012] blev der til en vis grad lagt op til en
afgreensning i hvad der her udggr grunddata, da definitionen tager udgangspunkt i hvad
der indgar i den daglige offentlige forvaltning. Der bliver altsa lagt op til at der findes

gvrige data som muligvis ikke indgar i den daglige forvaltning.

Med afseet i definitionen fra Digitaliseringsstyrelsen findes det her at denne p& samme vis
har en slags afgreensning idet at grunddata udggres af grundleeggende registreringer.
Altsd ma der pa en eller anden made blive distingveret mellem grundleggende og ikke
grundleggende data. At der ikke findes nogen lignende form for afgraensning i definitionen
fra modelreglerne, abner op for en interessant diskussion ift. hvor let nye grunddata sé
egentligt kan opsta. I teorien vil nye data der tilfgjes til Matriklen med det samme
kvalificeres som grunddata, fordi de dermed indgéar i et af grunddataregistrene. Derudover
vil alt eksisterende data ogsa automatisk veere grunddata. Ved denne definition er det altsa
de udpegede grunddataregistre der definerer datas rolle som grunddata.

Denne tilgang til grunddata sikrer som udgangspunkt at al nuveerende og fremtidig
data i de forskellige grunddataregistre bliver defineret som grunddata. Hvilket jf. idéen
med grunddata, i Grunddataprogrammets forstand, betyder at data derfor skulle blive
gjort tilgeengelige for bade offentlige og private i en fornuftig kvalitet [Regeringen/KL,
2012, s. 6]. Selvom denne registerorienterede tilgang til grunddata som udgangspunkt
sikre at al registreret data handteres efter Grunddataprogrammets retningslinjer, sa er
der et essentielt aspekt som den registerorienterede tilgang lader til ikke at héandterer.
Definitionen ligger ikke op til at der bliver distingveret mellem de forskellige data som

registreres i grunddataregistrene og deres egentlige relevans som grunddata.

Det kan virke en smule ulogisk at noget som navngives Grunddataprogrammet ikke har et
storre fokus pa de egentlige data. Dette er der dog en forklaring pa.
Grunddataprogrammets formal var, som det ogsa blev naevnt kort i kapitel 1, at samle,
friggre og kvalitetssikre eksisterende data i en raekke udvalgte registrer, samt at gge
tilgeengeligheden til disse. Se evt. bilag B pa side 135 hvor det originale aftalegrundlag
for Grunddataprogrammet fremgar, og hvor grunddata allerede her blev omtalt som noget
der allerede var udpeget.

Dermed var der altsa heller ikke et stgrre fokus pa at identificere og vurdere hvilke data
der burde udggre grunddata. Alt eksisterende data og den data der blev registreret i
grunddataregistrene endte pr. definition med at udggre grunddata. Dette peger pa at
Grunddataprogrammet derfor som udgangspunkt nsermere omhandlede organisering af
data samt systemudvikling til en sammenhangende it-infrastruktur. Dette er ogsa noget
som umiddelbart bekraeftes af visionerne for Grunddataprogrammet, som ligger op til at
data skal veere sammenhaengende og at sammenstilling af data mellem registre og datasaet
skal veere muligt. [Jensen, 2014, s. 23|. Et andet aspekt der ligeledes ligger op til dette findes
i definitionen af det objektniveau som Grunddatamodellens regler tager udgangspunkt i.
Her bliver det nemlig beskrevet at:

"Modelreglerne fokuserer pd modellering of forvaltningsobjekter, for eksempel “Person” eller

“Adresse”. Det betyder, at modelregler, dokumentationskrav og generelle egenskaber geelder
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for Grunddatamodellens modelentiteter. Der opstilles saledes ikke regler pa dataset niveau,
ligesom metadata for datascet ikke omhandles.” [Modelsekretariatet, 2021b, afsnit 2.4]

Ved Grunddatamodellen er der saledes ikke blevet opsat regler for det enkelte datasaet, men
snarere for de overordnede forvaltningsobjekter. Hvilket ma betyde at det umiddelbart har
vaeret op til den enkelte data ansvarlige part selv at tage initiativ til at udfgre en analyse
ift. hvad der er grunddata i det register de er ansvarlige for.

Det er dog tvivlsomt i hvilken grad dette er sket, da Grunddataprogrammet i
forvejen har veeret et stort og ressource kreevende projekt. Tages der udgangspunkt i
Ejendomsdataprogrammet og Geodatastyrelsen som har veeret ansvarlig for forskellige dele
af Ejendomsdataprogrammet bl.a. Matriklens udvidelse, s& kan der ud fra en gennemgang
af deres tilgaengelige arsrapporter fra perioden 2014-2019, se bilag D pa side 143, dannes et
indtryk af hvor deres fokus har veaeret ifm. gennemfgrelsen af Ejendomsdataprogrammet.
Her bliver det tydeligt at fokus generelt har veeret p& udviklingen af systemer til
understgttelse af de nye sendringer. En interessant note er at der i 2014 blev foretaget
en udpegning af hvad der skulle veere grunddata inden for vandlgb og sger. |[GST, 2015]
Det lader dog ikke til at noget lignende er blevet udfgrt for Matriklen og dennes data
indhold. Igen er det let at fa opfattelsen af at der har veeret en forudantagelse om at den
eksisterende data i Matriklen alt sammen har udgjort grundddata. I arsrapporten fra 2019
naevnes det at der er gjort en indsats for bade at fa fastlagt processer og informationer
omkring Geodatastyrelsens ejendomsregistrering. Dette med hensigten om at understgtte
daveerende aktuelle behov samt fremtidige behov. [GST, 2020d]

Igen nzevnes der dog ikke nogle szerlige overvejelser ift. selve de data der findes og registreres
i Matriklen. Det beere generelt preeg af at der hovedsageligt er blevet arbejdet med

organiseringen af data og systemudvikling til handtering af samme.

Der kan argumenteres for at den manglende diskussion af hvad der egentlig forstés
ved grunddata i Matriklen kan besveerligggre en vurdering af hvorvidt maélene i
Ejendomsdataprogrammets egentligt er opnaet, og om resultaterne heraf i sa fald passer
med de oprindelige mal. Netop af denne grund vil der i dette afsnit blive opstillet en

forstaelsesramme for hvad der, i dette projekt, forstaes ved begrebet grunddata i Matriklen.

3.2 Forstielsesrammer - grunddata i Matriklen

Noget der bgr markeres her er at der her ikke er lavet en endegyldig udpegning af Matriklens
grunddata. Dette ville kreeve en langt mere omfattende analyse, som ikke umiddelbart
passer inden for dette projekts tids- og resursemaessige rammer.

Der er derfor taget udgangspunkt i tidligere undersggelser lavet pa omradet og eksempler
fra den nuveerende og historiske ejendomsregistrering i Matriklen. Pa baggrund af dette vil
det veere muligt at opstille en forstaelsesramme for hvad der i dette projekt bliver forstéet

ved grunddata i relation til Matriklen.

Néar det naevnes at der vil blive taget udgangspunkt i tidligere undersggelser, sa er der her

tale om de analyser der blev lavet ift. basisdata omkring 2004. I indledningen, jf. kapitel
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1 pa side 1, blev der kort redegjort for hvordan der tidligere er blevet udarbejdet diverse
undersggelser omkring forstaelsen for og udpegelsen af basisdata, jf. [Jensen, 2004] [Nyvang
og Storgaard, 2004]

I denne forbindelse kan der her peges pa en del ligheder mellem Grunddataprogrammet
og undersggelserne omkring basisdata, men der er ogsa markante forskelle. Selvom der i
begge bliver arbejdet med at skabe bedre sammenhaeng pé tveers af sektorer og registre, s&
bliver det gjort med vidt forskellige udgangspunkter. Som tidligere nsevnt s& tager Grund-
dataprogrammet udgangspunkt i temaer, registre eller forvaltningsobjekter for at definerer
hvad der er grunddata og hvordan de skal organiseres. Her har basisdata konceptet et langt
mere datafokuseret udgangspunkt. Her handler det om at definere basisdata ved at pege pa
det enkelte dataseet ift. dets relevans péa tveers af sektorer eller som generel referencedata
som kan veere med til at skabe sammenhaenge. [Jensen, 2004, ss. 13-16]

Pa figur 3.2 fremgar forstaelsesrammerne for basisdata som de blev angivet i rappor-
ten "BASISDATA - Forstielsesramme og analysemodel til kategorisering af basisdata" [Jen-
sen, 2004].

Seklor specifikke data
Sektor specifikke data
Seklor specifikke data
Sekior specifikke data
Sekior specifikke data
Sektor specifikke data

Sektor specifikke data

2-H>0O0>rr-MmM=Z

Figur 3.2: Forstaelsesrammerne for basisdata angivet af stiplet linje [Jensen, 2004, s. 13|

Ved péa denne méade at ggre forskel pa data, er det lettere at fa et indtryk af hvilke data
der har den stgrste betydning pa tveers af sektorerne. Det giver pa den made en metode
til at udpege de mest centrale data i en stgrre sammenhzeng. Dette abner op for en videre
diskussion ift. hvorvidt der ikke burde veere en lignende differentiering af grunddata. Altsa
hvorvidt det ikke ville give mening at ggre forskel pa de data som findes i de forskellige
grunddataregistre. Der kan argumenteres for at en differentiering mellem de grunddata der
findes i Matriklen ville ggre det lettere at danne et overblik over de data som spiller en

fundamental eller grundleeggende rolle for selve registret og pa tveers af sektorerne.

Et interessant eksempel at naevne i denne sammenhzeng, er Sverige som i de seneste ar har

pabegyndt deres eget arbejdet med grunddata og i denne forbindelse er der blevet skabt
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forholdsvist klare rammer for hvad der defineres som grunddata. Noget af det interessante
er her at grunddata defineres som veerende "... information within public administration
that several actors need and that is important in society.” [DIGG, 2019, s. 9|. I deres
definition af grunddata bliver der allerede lagt op til at der er specifikke kriterier for hvad
der er grunddata. Ud fra definitionen fremgar der ikke noget krav om, at data kun kan
betragtes som grunddata hvis de fremgar af seerligt registre, hvilket umiddelbart ligger
op til at data kan blive udpeget som veerende grunddata selvom disse ikke fremgar af
specifikke registre. [DIGG, 2019, s. 9] Dermed er det altsa ikke dataens placering i bestemte
registrer der afggr dets rolle som grunddata, men snarer dets anvendelighed og relevans
for samfundet. I det svenske grunddata program bliver der endda gjort forskel pa det der
kaldes grunddata og nationale grunddata. Her fremgar altsa et praktisk eksempel pa den
differentiering i grunddata der blev overvejet tidligere i dette afsnit. Identificeringen af
grunddata, sker pa baggrund af en reekke egenskaber som data skal have samt principper
og retningslinjer som data skal leve op til. [DIGG, 2019, s. 23] [DIGG, 2021a] For at
grunddata skal kunne udpeges som nationale grunddata, sa skal de have en rackke yderligere
egenskaber. [DIGG, 2021b, s. 1| Se evt. bilag A pa side 131 hvor der fremgar en liste over
de principper, retningslinjer og egenskaber som svensk grunddata har eller skal leve op til.
Pa figur 3.3 fremgar en figur hvor relationen mellem forskellig data og informationer samt

grunddata i Sverige vises.

All information

/ Offentlig information (PSI) \

Grunddata \

Nationella
grunddata

Sérskilda vardefulla
dataméangder

Offentliga
oppna data

- ~‘/

K Oppna data /

Figur 3.3: Af figuren fremgér relationen mellem de forskellige data/informationstyper i
svensk data registrering. [DIGG, 2021b, s. 12]

Den Svenske tilgang til grunddata giver altsa et direkte udgangspunkt for at udpege
grunddata og seerlig vigtige grunddata pa baggrund af en rackke faste egenskaber,
principper og retningslinjer. En af de grundleeggende egenskaber der er ved de svensk

Grunddata er at de skal udggre kerne i samfundsmaessige processer. Derudover skal de
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ogsé benyttes af flere forskellige aktgrer ifm. disse processer [DIGG, 2019, s. 23]

Svenske grunddata er altsa de mest fundamentale eller grundlaeggende data ifm. den
offentlige forvaltning. Dette syn pa grunddata deler karaktertreek med den made som
multisektor data og referencedata bliver udpeget i henhold til de tidligere omtalte
forstaelsesrammer for basisdata jf. figur 3.2 pa side 17. Her er der f.eks. kriterier som
omfang og anvendelse pa tveers af sektorer, samt datas samfundsgkonomiske betydning.
[Jensen, 2004, s. 23| Pa baggrund af begge tilgange s handler det altsa om at fa udpeget de

fundamentale og grundliggende data der udggr kernen i den gvrige offentlige forvaltning.

At skabe et overblik over szerligt fundamentale eller grundleggende data ma da ogsa siges at
veere oplagt 1 henhold til det danske grunddataprogram, da den umiddelbare feellesnaevner
for definitionerne af grunddata netop definerer dem som fundamentale eller grundleeggende.
[Jensen, 2014, s. 22] Ved at have kendskab til de mest fundamentale data i et register, sa er
det ogsé lettere at sikre at lige netop disse data altid er til stede i registret i en acceptabel
kvalitet. Derudover kan der argumenteres for at et sadant kendskab til de fundamentale
data i et register giver en bedre forstaelse for hvad der i det pageeldende register som
minimum bgr registreres ift. diverse objekter. Hvilket betyder at det ogsé ville veere lettere
at vurderer hvorvidt registreringen af nye objekter i et register som f.eks. registeringen
ejerlejligheder eller bygning péa fremmed grund i Matriklen er af tilsvarende kvalitet og

omfang som den gvrige registrering i registret.

Sporgsmalet er nu hvilke data der i Matriklen udggr de mest fundamentale eller
grundleeggende data for registret. For at kunne sige noget om dette, er det ngdvendigt
fgrst at opstille nogle kriterier som kan danne grundlag for en udpegning af disse data i
Matriklen. Dette vil som udgangspunkt blive gjort pa baggrund af en analyse af Matriklens
fundamentale funktion kombineret med brugen af selve modellen bag de tidligere omtalte
forstaelsesrammer for basisdata jf. figur 3.2 pa side 17, aspekter fra INSPIRE Direktivet
og med inspiration fra det svenske arbejde med Grunddata. Pa baggrund af dette og de
kriterier der opstilles, fremsaettes det hvad der i dette projekt forstaes ved grunddata i
Matriklen.
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Matriklens grundlaeggende funktion og fundamentale data

Et udgangspunkt for at opstille disse kriterier ligger i at f& klarlagt hvad der er
Matrikelensgrundleeggende funktion. Her er det relevant bade at se pa den moderne
matrikel og Matriklens historiske funktion. Dette vil ggre det muligt at tydeligggre
kontinuerlige funktioner og registeringer. Af tabel 3.2 fremgar en oversigt over det historiske
indhold i Matriklen fra 1662 til omkring 1967.

Tabel 3.2: Oversigt over det historiske indhold i Matriklen fra 1662 til den
forste ejendomsmatrikel i 1903

Matrikel Funktion Registrering
Hartkorn- (bonitet og areal)
Skattematrikel Proprietarius (Ejerforhold)
Mat.nr. og herred

1662, 1664 og 1688
Skatte matrikler.

Hartkorn

Ejer- og brugerforhold
Matr.nr., ejerlav og sogn
Geometri (via kortet)
Historik

1844-matriklen og de forste | Skattematrikel
matrikelkort. og kortveerk

Hartkorn
Ejerforhold
Matr.nr., ejerlav og sogn
Noteringsforhold
Ejendomsmatrikel Beregningsmade
og kortveerk Geometrisk areal
Boniteret areal
Geometri (via kortet)
Historik
Etc.

Matriklen 1903-67

Som naevnt i kapitel 1 pa side 1, sa har Matriklen eksisteret i flere hundrede ar. I
stgrstedelen af den tid den har eksisteret, har den haft en central funktion i det danske
samfund. I begyndelsen blev den anvendt som skattematrikel, men sendrede over tid
karakter og blev til den ejendomsmatrikel vi kender i dag. [Jensen og Sgrensen, 2000,
ss. 55-58] Til trods for denne sendrende karakter, sa er der en reekke elementer som pa
en eller anden méade konsekvent er blevet registreret siden forste gang de blev registreret
i Matriklen til i dag. De historiske elementer som fortsat er en del af registreringen i

Matriklen i dag er:

e Identifikation og belligenhedsangivelse:
Siden de fgrste skattematrikler har der eksisteret en form for matr.nr. og
anden belligenhedsangivelse til identifikation af de separate jordstykker der
registreres [SA, u.a.]. Dette gor sig stadig geeldende i dag hvor et jordstykke

identificeres ved matr.nr., ejerlav og sogn. Identifikationen er sidenhen udvidet med
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identifikationsnumre som f.eks. SFE-nummer som er en identifikation for en samling
af jordstykker. Med Grunddataprogrammet er der desuden blevet indfgrt et samlet
identifikationsnummer, BFE-nr., for alle Matriklens ejendomstyper.

e Areal:
Et andet element som ogsa altid har spillet en rolle i registreringen er arealet. I
starten var det ved udregningen af ejendommens veerdi i hartkorn som blev foretaget
pa baggrund af areal og bonitet. Senere er det blevet som en reel registrering af
ejendommens opmalte areal med diverse underregistreringer som f.eks. vejareal og
fredskovsareal.

o Geometri:
Siden det forste matrikelkort blev udarbejdet, er der fortaget registrering af
ejendommes geometriske forhold i Matriklen. Dette er fortsat siden hvor det analoge
matrikelkort lgbende er blevet ajourfgrt med ejendomseendringer, saledes at der altid
har vaeret et overblik over ejendommens relativ placering og geometri. En praksis
der efterfglgende er fulgt med over til det digitale matrikelkort. Derudover blev der
i 1950’erne indfgrt bestemmesler for at opmaéling ved udstykningsager skulle fremga
af et maleblad. I dag er det bl.a. pa baggrund af koordinaterne pa disse méleblade
at en ejendoms preecise placering kan bestemmes [GST, 2021a).

e Noteringsforhold:
Siden 1925 er der blevet registreret noteringsforhold i Matriklen. Disse er med til at
angive hvilken type ejendom der er tale om. Dette blev i begyndelsen taget i brug
for at kunne identificerer landbrugsejendomme, og registreres stadig i Matriklen i
dag.|Jensen og Sgrensen, 2000, s. 58|

e Historik:
Siden 1844-matriklen har historiske data veeret en del af Matriklen. I matrikelregi-
stretsproktokoller og pa de analoge matrikelkort er det muligt til en hvis grad at
se de historiske ejendomme og tidligere ejendomsandringer. Med indfgrelsen af den
digitale matrikel har man dog mistet noget af den historik der var i protokoller og
pa analoge kort. I dag findes historikken gennem registreringsmeddelelser, méleblade
m.m. i Matrikuleere Arkivalier Online. Ligeledes bliver data der udgar af den digitale

matrikel registreret som historiske data.

Disse punkter giver et indtryk af hvad Matriklen har indeholdt og hvad den stadig
indeholder den dag i dag. Dette er relevant eftersom en del af at identificerer de
fundamentale data i Matriklen handler om at identificerer de matrikulaere elementer der kan
siges at veere konsekvente for Matriklens registerdata. Det er sa at sige de data der altid vil
veere ngdvendige for at identificerer, placerer og definerer en ejendom uanset tid, sted eller
system. Det vil veere de konsekvente data der altid vil udggre kernen af den matrikuleere
ejendomsregistrering. Uanset hvilke sendringer der foretages eller nye registreringer der
bliver tilfgjet til Matriklen, s& vil den stadig skulle indeholde og tage udgangspunkt i
disse fundamentale data. Et eksempel pa ikke konsekvente data i Matriklen som er uden
betydning ift. at kunne identificerer, placerer og definerer en ejendom kan f.eks. veere

registrering af stormfaldsnotering eller jordforurening. Begge noteringsforhold har veeret i
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3. Grunddata begrebet i Matriklen

Matriklen pa baggrund af anden sektors lovgivning og begge noteringsforhold er nu udgéet
af Matriklen. Stormfaldsnoteringen udgik i 2018 og noteringen om jordforurening i 2011
[GST, 2018¢| [SDFE, 2011].

At de fundamentale data er konsekvente er som udgangspunkt ikke nok til at sige at det er
grunddata. Bade ved den tidligere model for forstaelsesrammer for basisdata jf. figur 3.2
pa side 17 og ved det svenske grunddata begreb sa er der, som naevnt, flere engenskaber

eller kriterier som de enkelte data skal leve op til for at kunne siges at veere multisektor

data, referencedata eller grunddata.

For at fa et bedre indtryk af hvorvidt de
fundne fundamentale data er grunddata
materiale, sa giver det mening at holde dis-
se op mod kriterierne sat op bade ifm. ud-
pegelse af basisdata jf. rapporten "BASIS-
DATA - Forstaelsesramme og analysemo-
del til kategorisering af basisdata" |Jensen,

2004| samt det svenske grunddata begreb.

Tages der udgangspunkt i kriterierne jf. fi-
gur 3.4 fgrst, sd kan der drages inspira-
tion fra en tidligere analyse hvor Matrik-
lens datasaet netop er blevet analyseret pa
baggrund af de ovenstaende kriterier. I den
tidligere analyse blev matrikeltemaet (dvs.
matrikelkortets viste geometri) kvalificeret
som referencedata og selve matrikelregi-
stret blev kvalificeret som multisektor data.
[Nyvang og Storgaard, 2004, s. 80|

At matrikeltemaet er udpeget som referen-
cedata er umiddelbart ogsa i overensstem-
melse med INSPIRE Direktivets opfattel-
se af matrikuleere data. I INSPIRE bliver
veerdien ved matrikuleere parceller set ud
fra deres evne til at placerer anden geo-
information. [EU kommisionen, U.ar.a] Ma-
trikeltemaet er desuden essentielt for lige
netop at kunne identificerer, placerer og de-
finerer en ejendom. Matrikeltemaet méa der-

for umiddelbart kunne sige at veere en del

1) Er dataene et geodata?

Er det et digitalt kortobjekt?

Er det et digitalt tekstbaseret register, hvis
data direkte eller indirekte kan stedfsstes?

8

2) Hovedkriterier for multisektordata

- Omfang og anvendelse

- Lovgivningsmaessige kravinternationale
forpligielser

- Behov for sammenheeng og homogenitet

- Samfundsgkonomiske hensyn

= Saerlige politiske hensyn

8

3) Er geodata referencedata

A) Giver dataene en entydig og direkte stedfmstelse
af brugerens information? (indirekte stedfastelse
referencedata kan forekomme. men skal veere baseret
pa direkle stedfsestede referencedata)

B) Giver dataene mulighed for sammenstilling af
forskelligartede informationer, herunder data fra
forskellige brugere, kilder og faglige omrader

C) Giver dataene mulighed for etablering af
sammenhange som underbygger forstaelsen af
informaticnerne?

D) Er data homogent og har de en vis stabilitet

over tid?

Figur 3.4: Kriterier fra basisdata analyse

model [Jensen, 2004, s. 18].

af Matriklens konsekvente data som blev diskuteret tidligere. Her er det dog relevant at
naevne at der med konsekvente data ikke menes at det digitale matrikeltema altid har

eksisteret, men derimod at der siden det fgrste matrikelkort altid er blevet registreret et
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3.2. Forstaelsesrammer - grunddata i Matriklen Aalborg Universitet

analogt og senere digitalt matrikeltema ud fra de samme grundleeggende principper.

Det samme ggr sig dog ikke helt gaeldende for matrikelregistret. Det virker umiddelbart
korrekt nok at matrikelregistret overordnet set er multisektor data, men dette betyder ikke
umiddelbart at alle data i registret er konsekvente eller relevante som grunddata. Grunden
til dette er allerede kort blevet naevnt tidligere med beskrivelsen af ikke konsekvente data
som stormfaldsnotering og notering om jordforurening. Selvom der kan argumenteres for
at denne slags noteringer generelt kan sige at veere med til at definerer ejendommen, sa er
der stadig problematikken ved at de kun er midlertidigt noteret i Matriklen pa baggrund
af andens sektors lovgivning. De noteringsforhold som kan siges at veere grundleeggende
eller fundamentale for Matriklen kan siges at veere dem der angiver ejendomstypen og
som umiddelbart har veeret konsekvent brugt siden deres indfgrelse i 1925. En konsekvent
data fra matrikelregistret som uden tvivl er ngdvendig for at kunne identificerer, placerer
og definerer en ejendom maé siges at veere ejendoms identifikationerne, matr.nr., ejerlav,
SFE-nr. og BFE-nr.

P& baggrund af basisdata rapportens analysegrundlag jf. [Jensen, 2004], si kan der
argumenteres for at referencedata ma siges at veere et relevant udgangspunkt for at kunne
udpege grunddata. Det bliver dog sveere nar der er tale om multisektor data. Som beskrevet
tidligere, sa er det her ngdvendigt yderligere at argumenterer for hvorvidt der er tale om
data som er relevante som grunddata osv. I denne forbindelse kunne det veere relevant at
tage udgangspunkt i nogle af de egenskaber, principper og retningslinjer som er opstillet
ifm. det svenske grunddataprogram. Her det iszer egenskaberne for de sakaldte nationale
grunddata som er relevant, da det umiddelbart er disse der er med til at udpege kernen i
den svenske grunddata altsa det mest fundamentale. Nogle af de mest relevante kriterier
at tage udgangspunkt i er at nationale grunddata skal anvendes af flere brugere, de skal
veere vigtige for samfundet, de skal give samfundsnytte og de skal veere kombinerbare
[DIGG, 2021b, s. 1|. Geodatasyrelsen har selv kaldt Matriklen for "ejendommenes cpr-
register” |GST, U.ar.b], hvilket umiddelbart belyser noget af Matriklens betydning for
samfundet. I bilag G pa side 175, sa fremgar der en liste over hvad der registreres eller
fremgar af de forskellige registrerer Matriklen, BBR og Tingbogen for de tre ejendomstyper
samlet fast ejendom, ejerlejligheder og bygning pa fremmed grund. Umiddelbart, kan der
argumenteres for at areal og ejendomsidentifikation bliver brugt pa tveers af registrene,
mens hovednotering lader til at veere relevant iseer for Tingbogen. Igen fremgar det at
det generelt er de informationer som er konsekvente i Matriklens registrering samt er
ngdvendige for at identificerer, placerer og definerer en ejendom, som ogsa lader til at have
en betydning pa tveers af registrene. Ejendomsidentifikationen iseer, der lige netop ggr det

muligt at sammenstille data fra de forskellige registrer.

Et sidste element der ikke umiddelbart er blevet nsevnt hverken ifm. rapporten om
basisdata eller de svenske grunddata, men som blev fundet som en del af de konsekvente og
fundamentale data i Matriklen er de historiske data. Grunden til at disse kan siges stadig
at veere relevante at overveje nar der skal opstilles forstaelserammer for hvad grunddata

er i Matriklen, s er det fordi at de historiske data lige netop er med til at vise de
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pageldende grunddata i tid. Grunddata er ikke kun relevante i dag, hvor de pagseldende
data kommer fra er lige sa relevant. Med ordentlige historiske data, sa er det ikke kun
muligt at identificerer, placerer og definerer en ejendom i dag, men ogsa tidligere. Pa den
made er det muligt at handterer eventuelle problematikker eller skabe overblik over en

ejendoms udvikling.

Med afseet i denne redeggrelse og argumentation opstilles der derfor fglgende forstaelses-

ramme for hvad der i det neervaerende projekt opfattes som grunddata i Matriklen:

1. De grundleeggende data i Matriklen er konsekvente.

2. De er ngdvendige ift. at kunne identificerer, placerer og definerer en ejendom
uafheengigt af tid, sted eller system.

3. De er essentielle for samfundet

4. De skal kunne skabe sammenhaeng med data fra andre registrer.

5. De gor det muligt at sige noget om ejendommens historik.

Denne forstéelsesramme er bade et udtryk for hvad der i dette projekt forstdes ved
grundleeggende data i Matriklen og er et udtryk for hvad projektgruppen mener der som

minimum bgr veere af grunddata i Matriklen.
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Ejendomsdataprogrammet

og dets mal

I dette kapitel vil Ejendomsdataprogrammets mal og den generelle registeringspraksis for
de forskellige ejendomstyper i den udvidet matrikel, blive undersggt og redegjort for. Dette
bliver gjort med henblik pa at vurderer hvorvidt de enkelt mal er opnaet, og i sa fald i
hvilken grad de er opnaet, samt for at skabe overblik over hvordan dette har pavirket

ejendomsregistreringen af de forskellige ejendomstyper i Matriklen.

4.1 Ejendomsdataprogrammets mal

Som naevnt tidligere i kapitel 1 pa side 1 sa opstar Ejendomsdataprogrammet, som et
delprogram under Grunddataprogrammet. Hvorfor mélene for Ejendomsdataprogrammet
ogséa bgr opfattes som en forleengelse af Grunddataprogrammets overordnede formal.
Hensigten med Ejendomsdataprogrammet, var derfor ogsa at forbedre kvaliteten af de
ejendomsdata der registreres, ved at samle disse i de udvalgte autoritative registre:
Matriklen, Bygnings- og Boligregistret (BBR) og endeligt Ejerfortegnelsen, for derved at
opné en mere ensartet og autoritativ registrering af ejendomsdata i disse registre. |[GST,
U.ar.a] [DIGST, 2012b] Dermed var det ogsi malet at opnd en bedre sammenhaengende
forvaltning, digitalt, pa tveers af de implicerede myndigheder og aktgrer der registrere disse
data [MBBL, 2012, s. 7].

For at opné den overordnede hensigt var det relevant at ligge en mere konkret kgreplan for
selve implementeringen af Ejendomsdataprogrammet, samt hvad der specifikt skulle opnas
med implementeringen. Derfor blev der ogsa fremsat en raekke konkrete mal for hvad der
skulle gennemfgres undervejs i implementeringen. For en nsermere gennemgang af disse, se

bilag C pa side 139.

Som omtalt i afsnit 1.1 pa side 5 sa er det gennem dette projekt valgt seerligt at fokusere pa
de dele af Ejendomsdataprogrammet der har indflydelse pa Matriklen som register og den
ejendomsregistrering der her finder sted. Med afseet i dette vil der derfor heller ikke tages
udgangspunkt i samtlige af méalene opstillet jf. bilag C pa side 139, gennem projektet.
I stedet er der udvalgt en reckke mal som projektgruppen mener er i overensstemmelse
med det ovenstaende. Det er valgt af hensyn til selve undersggelsen af de udvalgte mal, at

sammenlaegge nogle af malene i de tilfeelde hvor dette giver mening. Her er det bl.a. valgt
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4. Ejendomsdataprogrammet og dets mal

at sammenlaegge mal C og J samt mal D og K.

De udvalgte mal er pa baggrund af dette de fglgende:

e "A. Grundregistreringen af ejerlejligheder overgar til Matriklen fra Tingbogen og
ensartes med grundregistrering af fast ejendom i gvrigt."”

e "B. Grundregistreringen af bygninger pa fremmed grund overgdr til Matriklen fra
ESR."

e "C. Registreringen af eksisterende ejerlejligheder og bygninger pa fremmed grund kva-
litetssikres i forbindelse med overforsien til Matriklen.” og,
"J. Tingbogens data vedrgrende eksisterende ejerlejligheder kvalitetssikres i forbindel-
se med overforslen til Matriklen."

e "D. En ny felles ejendomsidentifikation BFE-nummer etableres og anvendes som en
entydig identifikation af ejendomme og deres bestanddele."” og,
"K. Tingbogen anvender det felles ejendomsidentifikation BFE-nummer pa ejendom-
me, som er kvalitetssikret © forhold til Matriklens registreringer.”

o "E. I tilknytning til Matriklen registreres ejendomme under tilblivelse med oplysninger
om ejendommens endelige identifikation, stedfestelse muv."

e "L. Registreringen i Tingbogen af ejendomme, der findes © Matriklen, sker pa grundlag
af oplysninger fra Matriklen."

e "X. Grunddata om ejendomme i Matriklen, Ejerfortegnelsen, BBR samt ejendoms-
vurderinger distribueres via Datafordeleren og kan frit anvendes af myndigheder og

private til kommercielle og ikke-kommercielle formal."”

Punkter citeret fra: [DIGST, 2012b]

For at kunne undersgge og vurdere hvorvidt disse mal ifm. implementeringen er opnéet,
og belyse resultatet heraf efterfolgende, er det relevant at redeggre for den nuveerende
registersammenhaeng og registreringspraksis for de indbefattede ejendomstyper. Med afsaet

i de udvalgte mal, vil dette sige disse ejendomstyper:

e Ejerlejligheder
e Bygning pa fremmed grund

e Samlet fast ejendom

Ud fra de udvalgte mal, er det seerligt registreringspraksis for de to nye ejendomstyper der
her er relevant at redeggre for. Der kan dog argumenteres for at det ogsa er relevant at
have kendskab til registreringspraksis for samlet fast ejendom i Matriklen, da dette kan
siges at udggre Matriklens grundleseggende registrering og derfor vil det veere relevant at
have muligheden for at kunne holde registreringspraksis for de to nye ejendomstyper op
imod denne. Af denne grund er der ogsa foretaget en redeggrelse af registreringspraksis for
samlet fast ejendom som findes i bilag H pa side 179.

Redeggrelsen for de forskellige ejendomstypers registreringspraksis efter Ejendomsdatapro-
grammets implementering vil foretges med afseet i de nedenstaende punkter, som dermed

ogsé danner den overordnede struktur gennem redeggrelsen ved hver ejendomstype:
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1. Juridiske forhold efter implementering - Her redeggres der for det sendrede
juridiske grundlag og dokumentationskrav ifm. registreringspraksis efter Ejendoms-
dataprogammets implementering.

2. Tekniske forhold efter implementering - Her redeggres der for de sendrede tekni-
ske rammer for registreringspraksis efter Ejendomsdataprogammets implementering.

3. Registrerede data efter implementering - Her redeggres der for hvilke data der
registreres, og hvor, efter Ejendomsdataprogrammets implementering

4. Saerlige aspekter - Her redeggres der for seerligt interessante aspekter ved
registreringspraksis efter Ejendomsdataprogrammets implementering. Aspekter som

ikke umiddelbart giver mening at redeggre for ifm. den generelle registreringspraksis.

Ved hver af ejendomstyperne vil der blive redegjort for disse fire punkter. Formaélet
med dette er, som nsevnt, herefter at kunne kommenterer pa hvorvidt maéalene for
Ejendomsdataprogrammet er naet og i hvilket omfang. For at skabe et bedre overblik
undervejs ifm. beskrivelsen af registreringspraksis, er det dog relevant forst at redeggre for

den registersammenhaeng der findes efter Ejendomsdataprogrammets implementering.

4.2 Registersammenhaengen efter

Ejendomsdataprogrammet

For den generelle registreringspraksis for ejendomstyperne bliver beskrevet, sa er det som
naevnt relevant forst at fa et overblik over den registersammenhaeng som er opstaet efter
Ejendomsdataprogrammets implementering. P& figur 4.1 pa den fglgende side fremgar
et simplificeret udsnit af Grunddatamodellen, szerligt af de registrer som knytter sig til
ejendomsregistrering i og omkring Matriklen samt Tingbogen. Selvom Tingbogen ikke er
en del af Grunddatamodellen, sa er den taget med da den er det eneste register for adkomst,
pant og rettigheder i bestemt fast ejendom.

Ud fra figur 4.1 pa neeste side, fremgar det at Matriklen spiller en central rolle
i registersammenhaengen efter Grunddataprogrammets implementering. Alle fem viste
registre anvender nemlig data fra Matriklen. Dette skyldes antageligt at det er Matriklen
der er det autoritative register for BFE-numre hvilket betyder at gvrige registrer anvender
Matriklens data hver gang der registreres noget ift. en bestemt fast ejendom og dens unikke
id anvendes. [SDFE, U.ar.d| Dette er dog langt fra det eneste data som de gvrige registrer
tager udgangspunkt i. I BBR anvendes Matriklens jordstykker f.eks. nar der skal henvises
til hvor en bygning er placeret. DAR bruger ligeledes jordstykker nar der angives hvilke

matr.nr. en given adresse er placeret pa. [SDFE, U.ar.d|

Bade BBR og Tingbogen lader til at tage udgangspunkt i Matriklens oplysninger nar
det geelder ejendommes areal og id. Tingbogen indgar dog ikke i Grunddatamodellen, og
dette rejser derfor spgrgsmélet om hvordan denne forbindelse ser ud. Ved henvendelse
har Tinglysningsretten dog naevnt at de matrikuleere oplysninger der findes i Tingbogen
opdateres nar der meldes &endringer fra Geodatastyrelsen. Se evt. bilag E pa side 145 hvoraf

svaret fra Tinglysningsretten fremgéar.
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Hvor Grunddatamodellen ligger op til en direkte og automatisk kommunikation mellem
registrer, s kan det umiddelbart ikke siges med sikkerhed at det samme ggr sig geeldende
for forbindelsen mellem Matriklen og Tingbogen da Tingbogen ikke fremgér som en del af
Grunddatamodellen. Det mé dog kunne antages at der er en forbindelse mellem Tingbog
og Matrikel seerligt efter Ejendomsdataprogrammets implementering af tinglysningsslgjfen.
Tinglysningslgjfen er en betegnelse for den nye organisering af den matrikulsere proces hvor
Tinglysningsretten jf. TL §21-23 skal pase at der ikke er noget til hinder for at sendringerne
i en matrikulser sag kan tinglyses. Dette vil blive beskrevet nsermere ifm. redeggrelsen af
registreringspraksis for de implicerede ejendomstyper.

I det originale lovforslag hvori tinglysningslgjfen blev fremsat naevnes det i bemeerkningerne
at: "Geodatastyrelsens og Tinglysningsrettens kommunikation vil foregd ved automatiseret

dataudveksling,..." |Energi-, forsynings- og klimaministeren, 2016, afsnit 3.3.3]

Pa baggrund af dette ma det derfor antages at der i dag findes en eller anden form for
automatisk sammenhaeng mellem Matriklen og Tingbogen, som der ogsa lsegges op til

gennem svarene jf. bilag E pa side 145.

EJF Tingbog

Tinglyst adkomst,

Fakiisk ejer af pant og rettigheder

bestemt fast ejendom | vedr. bestemt fast
gjendom

' }
Matrikel

|dentifikation,
Adresser og vejnavne | placering og omfang
"l af bestemt fast
gjendom

DAR

EER

Bestemt fast
gjendoms
heliggenhedsadresse

Signaturforklarin
¥ ! q

BEER Register 1
Byagning, bolig og
teknisk anlseqg pafi

bestemt fast ejendom

Register 2

Figur 4.1: Registersammenhaeng mellem Matriklen og andre ejendomsregistreringsrela-
terede registre. Baseret pa4 Grunddatamodellen [SDFE, U.ar.d| og korrespondance med
Tinglysningsretten, se bilag E pa side 145
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Matriklens centrale rolle ift. de implicerede ejendomstyper og dens ensidige kommunikation
med de gvrige registrer gor at der kan argumenteres for at Matriklen ogsa er det mest
fundamentale register inden for ejendomsregistreringen, som det var hensigten gennem
projektet Matriklens udvidelse. Derfor er det ogsa essentielt at registrering af Matriklens
forskellige ejendomstyper sker pa en hensigtsmaessige made og at den data der registreres
som minimum indeholder de informationer som, jf. afsnit 3.2 pa side 16, udggr grunddata i
Matriklen. Hvorvidt registreringen af de forskellige ejendomstyper er tilstraekkelig og/eller
i overensstemmelse med dette projekts fremsatte forstaelsesrammer for grunddata i
Matriklen vil kunne kommenteres pa, pa baggrund af en gennemgang af ejendomstypernes

registreringspraksis.

4.3 Registreringspraksis ifm. opdeling af ejendom i

ejerlejligheder

Som et af malene under Ejendomsdataprogrammet blev registreringen af ejerlejligheder
flyttet fra Tingbogen til Matriklen, bl.a. med det forméal at ensarte registreringen af ejen-
domstypen, med "...grundregistrering af fast ejendom i pvrigt.” [DIGST, 2012b]

Mere specifikt sa overgik registreringen fra Tingbogen til Matriklen fra og med 25. februar
2019. |GST, U.ar.a| Dette betyder ogsé efter implementeringen af Ejendomsdataprogram-
met, at registreringen af ejerlejligheder nu finder sted i Matriklen, mens det fortsat er
Tinglysningsretten der har ansvaret for at pase hvorvidt en gnsket opdeling kan finde sted
i henhold til eventuelt eksisterende tinglyste rettigheder. [GST, U.ar.a|

4.3.1 Juridiske forhold efter implementering

Som det blev nsevnt tidligere i kapitlet sa foregar registreringen af ejerlejligheder i dag
i Matriklen, og dermed er det i dag ogsd Geodatastyrelsen der nu er den ansvarlige
myndighed i denne forbindelse. Denne nye fordeling fremgar tydeligt af EJL §24, stk. 1. som
lyder: §24, stk. 1 - "Oprettelse af ejeriejligheder sker ved Geodatastyrelsens registrering
af ejendommens opdeling i ejerlejligheder i matriklen eller i Geodatastyrelsens register
over bygninger pd forstranden eller pa soterritoriet i gvrigt. Geodatastyrelsen registrerer

endvidere endringer af ejerlejligheder, herunder videreopdeling. "

Oprettelsen sker pa baggrund af en anmodning om registrering som indsendes til
Geodatastyrelsen. Dette fremgar af kapitel 2 - Registrering of ejerlejligheder i BEB, hvor
seerligt BEB §3 fastsaetter, at:

§3 - "Anmodning om registrering af en ejendoms opdeling i ejerlejligheder, videreopdeling

af ejerlejligheder og endring af ejerlejligheder skal indgives til Geodatastyrelsen.”

Denne anmodning om registrering samt relevante erkleeringer og dokumenter der skal
vedlaegges i henhold til det gaeldende dokumentationskrav indsendes jf. BEB §13 via
Ejendomsregistreringsportalen pa ERPO.dk.

Dokumentationskravet der findes ifm. opdelingen af ejerlejligheder fremgar af BEB §4,
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hvor stk. 1 angiver fglgende:
§4, stk. 1 - "Anmodning om registrering af en ejendoms opdeling i ejerlejligheder skal
indeholde

~

oplysning om de forandringer, der gnskes registreret,

2. en fortegnelse over ejerlejlighederne i ejendommen efter den gnskede forandring,

3. kort over hver ejerlejlighed udarbejdet af en landinspektor med beskikkelse og i
formater godkendt af Geodatastyrelsen,

4. erklering fra en landinspektgr med beskikkelse om, at de i ejerlejlighedsfortegnelsen
indeholdte oplysninger om beliggenhed og numre er korrekte, og at det angivne
samlede areal for hver ejerlejlighed er i overensstemmelse med den af landinspektoren
foretagne opmaling,

5. erklering fra en landinspektor med beskikkelse om, at opdelingen ikke kan ske ved
matrikuler udstykning, at ejendommen opdeles © sin helhed, og at ejendommen ikke
er en landbrugsejendom,

6. erklering fra ejendommens ejer om, hvorvidt ejendommen inden for de seneste 5 dar
har tilhgrt en privat andelsboligforening, og

7. de erkleringer og dokumenter, der fremgdr af bilag 1, som dokumentation for, at

betingelserne for opdeling i lov om ejerlejligheder er opfyldt"

Denne liste udggr den umiddelbare dokumentation der skal fplge registreringsanmodningen.
Derudover sa findes der jf. BEB bilag 1 en generel ejererkleering som altid skal medfslge
ved registreringsanmodningen medmindre der er tale om en videreopdeling eller zendring

af en ejerlejlighed. I denne erkleering skal ejeren erkleerer fglgende:

e at ejendommen kan opdeles efter ejerlejlighedsloven.
e at opdelingen bliver gjort som angivet pa ejerlejlighedskort og fortegnelse
e at fordelingstal fra fortegnelsen er dem som ejerlejlighedernes fordelingstal bliver

fastsat efter

Udover denne generelle ejererklaering, s indeholder BEB bilag 1 en liste over andre tilfaelde
hvor der ved nyopdeling eller videre opdeling af ejendomme i ejerlejligheder skal afgives

forskellige erkleeringer af enten ejer, beskikket landinspektgr eller gvrige parter.

For anmodningen om registrering sendes til sagsbehandling ved Geodatastyrelsen, sa skal
BBR jf. BEB §6, stk. 1 ajourfgres ved tilknytning mellem ejerlejlighed og bolig-, erhvervs-
og brugsenheder eller bygninger optaget i BBR. Bliver dette ikke gjort, s& er der risiko for
at de nye ejerlejligheder vil fa angivet forkerte beliggenhedsadresse i EBR. Denne forkerte
adresse vil desuden fremga af registreringsmeddelelsen. Derudover er der risiko for at gvrige
registrer ville risikerer at henvise til den forkerte beligenhedsadresse. |GST, u.ér|

Nar anmodningen om registrering er udarbejdet, s sendes den til sagsbehandling ved
Geodatastyrelsen. Her undersgges registreringsanmodningen ift. hvorvidt betingelserne for
registrering er opfyldt. Hvis ikke betingelserne er opfyldt, sa sendes sagen retur sé fejl og
mangler kan rettes for genindsendelse. Jaevnfor BEB §10 kan Geodatastyrelsen desuden

anmode om supplerende oplysninger om hvorvidt forholdene i ejerlejlighedsloven ikke
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hindre registreringen, eller dokumentation for at fremsendte dokumenter og erklaeringer
er korrekte. Safremt at sagen godkendes af Geodatastyrelsen, sa sendes sagen videre til
tinglysningslgjfen. Jeevnfor EJL §24, stk. 2, nr. 2 s& er registreringen af ejerlejligheder
afheengig af at opdelingen eller @ndringerne kan tinglyses. Sammenhsengen mellem
Geodatastyrelsen og Tinglysningsretten fremgar her af EJL §24, stk 3. som fremsaetter
at:

§24, stk. 3 - "Geodatastyrelsen underretter Tinglysningsretten om den patenkte oprettelse
eller @ndring, nar betingelserne for registrering i stk. 2, nr. 1 og 8, er opfyldt.
Godkender Tinglysningsretten, at oprettelsen eller endringen kan tinglyses, registrerer

Geodatastyrelsen opdelingen eller endringen i matriklen"

Nar Geodatastyrelsen underretter Tinglysningsretten, sa paser Tinglysningsretten herefter
hvorvidt der er forhold til hinder for tinglysning af ejerlejlighederne eller sendringerne i
den pagaeldende sag. Dette bliver gjort jeevnfor TL §21 og §22 som jf. TL §23 ogsa ger
sig geeldende for sendringer ift. ejerlejligheder. Safremt at der ikke er forhold til hinder
for registreringen af ejerlejlighederne sa giver Tinglysningsretten Geodatastyrelsen besked
herom, og Geodatastyrelsen foretager herefter den endelige registreringen. Efter denne

registreringen tinglyses de nye ejerlejligheder eller sendringer i Tingbogen.

4.3.2 Tekniske forhold efter implementering

Den mest vaesentlige seendring ved de tekniske forhold der har fundet sted ift. ejerlejligheders
registreringspraksis er implementeringen af Ejendomsregistreringsportalen som findes pa
ERPO.dk. Som nsevnt, sa er det jf. BEB §13 ERPO hvorigennem anmodning om
registrering af ejerlejligheder skal sendes til Geodatastyrelsen. Det er i ERPO hvor nye
bestemte faste ejendomme far tildelt BFE-numre. I henhold til ejerlejligheder sa sker dette
nar en forandring gennemfgres der skaber den nye ejendom |GST, U.4r.a.

Der kan argumenteres for at ERPO, som system, er med til at danne rammerne for en del
af registreringsprocessen for opdelingen ejerlejligheder. En raekke af de delprocesser der
indgar i den samlede registreirngsproces for ejerlejligheder kan nemlig kun gennemfgres
via ERPO. Samtidig er der en del af den dokumentation som der, jf. BEB §4, skal veere i
sagen nar en registreringsanmodning sendes til Geodatastyrelsen, som kun kan udarbejdes
pa ERPO. Til sidst sa er det ogsa via ERPO at det er muligt at udstille sagens data
forelpbigt pa Datafordeleren. [GST, 2019a, ss. 28-56, 67|

For indsendelsen af anmodningen om registrering i Matriklen sa oprettes anmodningen
som en sag pa ERPO. Jevnfgr landinspektgrernes brugervejledning til ERPO, s& noteres
forandringer, dannes ejerlejlighedsfortegnelsen og ajourfgres BBR i sagen pa ERPO. I
forbindelse med beskrivelsen af dannelsen af ejerlejlighedsfortegnelsen, sé angiver manualen
desuden at det er muligt at tilfgje "standardfraser"til fortegnelsen. Disse ggr det muligt at
inkluderer diverse landinspektor erkleeringer i ejerlejlighedsfortegnelsen. [GST, 2019a, ss.
28-58|

Selve ajourfgringen af BBR sker ligeledes ogsa i sagen pa ERPO. Her knyttes nyoprettede
ejerlejligheder til de relevante BBR enheder. [GST, 2019a, ss. 56-58].
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Selvom en stor del af registreringsprocessen for ejerlejligheder finder sted via ERPO, sa ma
det dog ogsa antages at en del af arbejdet med ejerlejligheder ogsa foregar udenfor ERPO.
Det bedste eksempel pa dette er f.eks. opmalingen og dannelsen af ejerlejlighedskort samt
geometri til ejerlejlighedslod. Disse dannes ikke pa ERPO, men bliver uploadet til ERPO
sagen, ejerlejlighedskort som pdf og ejerlejlighedslod som gml-filer. [GST, 2019a, ss. 50-55]
Det mé desuden antages at de erklaeringer som naevnes i BEB §4, stk. 1. nr. 7, som fremgar
af bekendtggrelsens bilag 1, kan udarbejdes pa forhand og senere uploades til ERPO som
sagsbilag [GST, 2019a, ss. 76-78|

Udover ERPO, s& udggr den nye tinglysningslgjfe ogsa en del af de tekniske
endringer. Processen som er blevet beskrevet tidligere foregar nemlig automatisk mellem
Geodatastyrelsen og Tinglysningsretten. Det vil sige at nye ejerlejligheder der bliver
registreret ogsa bliver anmeldt til Tinglysningsretten og tinglyst kort tid efter som et
bygningsblad pa hovedejendommen. Jevnfgr Karnovs noter til §25 i UL, sa foretager
Tinglysningsretten fgrst en forelgbig tinglysning nar de har prgvet sagen. Hvorefter de
laver en endelige tinglysning nar det meddeles fra Geodatastyrelsen at sendringerne er
registreret i Matriklen. [Karnov, 2019]

Nar en ejerlejlighed er blevet endeligt registreret i Matriklen, Tinglyst i Tingbogen og
ajourfert i BBR, sa er det muligt at sla den pagseldende ejerlejlighed op i de forskellige
registrer. I naeste underafsnit vil der derfor blive redegjort for de data der registreres

omkring registrerede ejerlejligheder og hvilke der fremgar ved opslag i de respektive registre.

4.3.3 Registrerede data efter implementering

Jeevnfor bilag G.1 pa side 176 fremgar en tabel over hvad der registreres ift. ejerlejligheder
i henholdsvis Matriklen, Tingbogen og i BBR.

Efter Matriklens udvidelse, s& registreres ejerlejligheder i Matriklen som en ejerlejlighed
med tilhgrende ejerlejlighedslod. Til hver ejerlejlighed registreres BFE-nr. for bade ejerlej-
ligheden og hovedejendommen. Derudover registreres ejerlejlighedskort, ejerlejligheds-nr.,
fordelingstal og ejerlejlighedens samlede areal. Ved ejerlejlighedsloddet registreres etage-
betegnelse, geometri gml-fil, areal for lod, bygningsbeliggenhedstekst og litra.

Selvom det der registreres omkring ejerlejligheder i Matriklen umiddelbart lever op til
projekts forstaelsesrammer for grunddata i Matriklen, jf afsnit 3.2 pa side 16, s& er det
ikke muligt at tilgd denne information via Matriklen udover ved opslag i MAO. Opslag i
MAO kreever imidlertid login med NemlID og det kan veere omstendigt at finde de gnskede
oplysninger. P& nuveerende tidspunkt fremgér oplysninger om ejerlejligheder ikke af Ma-
triklens mere geengse tilgeengelige sider som mingrund.dk, webmatriklen eller det digitale
matrikelkort.

Det digitale matrikelkort indeholder dog et kortlag som viser hvilke ejendomme der er op-
delt i ejerlejligheder. Med denne information er det derefter muligt at sla en pagseldende
ejendomme op i Tingbogen, BBR, OIS eller MAO som s& indeholder oplysninger om den
enkelte ejerlejlighed som er placeret pa ejendommen. Den nuveerende situation betyder at

informationer om ejerlejligheder som registreres i Matriklen som udgangspunkt kan vee-
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re sveere at tilgd for folk der ikke har et udbredt kendskab til de forskellige registre og

sammenhaengen pa tveers af disse.

4.3.4 Seerlige aspekter

I dette underafsnit vil nogle af de seerlige aspekter ved registreringspraksis forbundet med
ejerlejligheder, blive beskrevet. Det vil sige dele af registreringspraksis som kun ggr sig
geeldende i saerlige tilfeelde og som har en betydning for organiseringen af den nuveerende

praksis.

Anmeldelse til Tinglysningsretten om ejerlejligheder i projektstadiet

Det forste seerlige aspekt der her vil blive redegjort for er anmeldelsen af ejerlejligheder pa
projektstadiet til Tinglysningsretten.

Jeevnfgr BTT §18a , kan der foretages en anmeldelse til Tinglysningsretten forend der er
oprette en sag ved Geodatastyrelsen. Med en sddan anmeldelse oprettes det der jevnfor

"

paragraffen kaldes "...seerskilte forlpbige bygningsblade..." for de patenkte ejerlejligheder:
§ 18a - "I en ejendom, der er patenkt opdelt i ejerlejligheder, kan Tinglysningsretten
oprette serskilte forelgbige bygningsblade for de enkelte ejerlejligheder, selv om disse endnu
ikke er oprettet hos Geodatastyrelsen. Med anmodning om oprettelse af serskilte forelgpbige
bygningsblade skal folge et rids over den samlede ejendom og de patenkte ejerlejligheder

samt en erklering fra ejeren om den patenkte opdeling.

Stk. 2 - Nar en ejerlejlighed, der har faet et forelgbigt bygningsblad, jf. stk. 1, oprettes hos
Geodatastyrelsen, og Geodatastyrelsen har givet Tinglysningsretten meddelelse herom, anses
bygningsbladet og de derpa tinglyste rettigheder som endeligt tinglyste. Senest samtidig med
meddelelsen fra Geodatastyrelsen skal der for Tinglysningsretten foreligge en erklering fra
en landinspektor med beskikkelse, hvoraf det fremgar, hvilken identitet det enkelte forelpbige
bygningsblad har fiet hos Geodatastyrelsen”

Selve denne anmeldelse foretages, jf. Tinglysningsrettens egen vejledning i Tinglysningssy-
stemet [TLR, 2021b]. Ud fra §18a fremgar der ikke nogle specifikke krav ift. hvilke personer
der kan foretage denne anmeldelse og dermed méa det antages at enhver umiddelbart kan
foretage anmeldelsen, dog under den forudsaetning at der ved den endelige registreringen
af de forelgbigt tinglyste ejerlejligheder i Matriklen, er en landinspektgr der, jf. §18a, stk.
2, angiver hvilke af de forelgbigt tinglyste ejerlejligheder der har faet hvilken identitet af

Geodatastyrelsen.
Ved den forelgbige tinglysning af ejerlejlighederne skal der jf. §18a, stk. 1 medfslge:

1. "et rids over den samlede ejendom og de pdtenkte ejerlejligheder”

2. "en erklering fra ejeren om den patenkte opdeling”

BTT §18a giver altsa muligheden for at lave en forelgbig anmeldelse af ejerlejligheder i
projektstadiet. Hvilket i visse tilfaelde kan veere en fordel hvis det for sagen er ngdvendigt

at der forud for registrering bliver tinglyst rettigheder i de nye ejerlejligheder. Der kan dog
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argumenteres for at maden denne forelgbige oprettelse af ejerlejligheder foregar pa strider
imod de principper som ligger bag Ejendomsdataprogrammet og Matriklens udvidelse.
Det strider imod den organisering som skulle veere opstéet pa baggrund af Matriklens
udvidelse hvor Geodatastyrelsen skulle veere ansvarlig for oprettelsen og registrering
af nye ejerlejligheder. Derudover sa ggr den tidlige oprettelse af disse ejerlejligheder i
Tingbogen ogsa at de bliver oprettet pa et tidspunkt hvor BFE-numre ikke er tildelt
ejerlejlighederne endnu. Jevnfer den sidste del af §18a, stk. 2, s& er det landinspektgren
der skal erkleerer til Tinglysningsretten hvilke bygnignsblade der har faet hvilken identitet
af Geodatastyrelsen. Denne ikke automatiserede sammenhaeng skaber altsa risiko for fejl,
hvilket umiddelbart kan skabe problemer for adkomst, pant og rettigheder som er tinglyst
i de nye ejerlejligheder.

Ejers ajourfegring af BBR

Det neaeste sezerlige aspekt der her vil blive redegjort for omhandler ejers ajourfgring af BBR.
Som neevnt tidligere i afsnit 4.3 pa side 29, sa skal BBR som udgangspunkt ajourfgres
inden en registreringsanmodning sendes til Geodatastyrelsen. Jevnfgr BEB §6, stk. 3
som siger fglgende: §6, Stk. 3 - "En ejerlejlighed kan med Geodatastyrelsens godkendelse
oprettes, selvom ejerlejligheden ikke er tilknyttet nogen bolig-, erhvervs- eller brugsenhed
optaget i Bygnings- og Boligregistret eller ikke tilknyttet en bygning optaget © Bygnings- og
Boligregistret. "

er det dog muligt at sagen sendes til registrering uden ajourfgring af BBR, safremt
Geodatastyrelsen godkender det. I tilfzelde af at sagen sendes til registrering uden
ajourfgring af BBR, sa falder ansvaret for ajourfgring af BBR over til ejeren. Jeevnfgr
BAB §15, stk. 1 og 3 geelder der sa folgende:

§15 - "Nar de i BBR optagne grunde, bygninger, tekniske anleg, opgange, etager, rum,
bolig-, brugs- eller erhvervsenheder i gurigt opfores, medlegges, endres, adskilles eller
sammenlegges, skal ejeren meddele alle oplysninger af relevans for registreringen i BBR,
Jf- kapitel 2, til kommunalbestyrelsen

Stk. 3 - For ejerlejligheder meddeles oplysningerne nar anmeldelse om opdeling eller

endring af opdeling af en bygning i ejerlejligheder indleveres til tinglysning. "

Pa baggrund af dette er bliver det ejerens ansvar at ajourfgrer BBR nar ejerlejlighederne
anmeldes til tinglysning. Dette virker dog ikke umiddelbart hensigtsmeessigt, da
Geodatastyrelsen selv har meldt ud at den manglende ajourfgring af BBR for indsendelse
til Geodatastyrelsen medfere at den forkerte adresse ofte fremgé af registreringsmedelelsen.
Derudover kan det ogsa medfgre at der i EBR registreres den forkerte beliggenhedsadresse.
[GST, u.ar| Sidstnaevnte er iseer et problem da Tingbogen far ejendomsadressen fra EBR,
se evt. figur E.8 pa side 149, og derfor kan det skabe problemer ift. at f& tinglyst pant eller

lignende i ejerlejligheden, hvis der er fejl i ejendomsadressen.
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4.4 Registreringspraksis for bygning pa fremmed grund

Ligesom for ejendomstypen ejerlejligheder, sa blev registreringen af bygning pa fremmed
grund ogsa flyttet som en del af Ejendomsdataprogrammet.

Ligesom ved flytningen af ejerlejligheder fra Tingbogen til Matriklen, sa var hensigt at
registreringen af bygning pa fremmed grund ogsé skulle ende i Matriklen. Registreringen
blev pa den made flyttet fra ESR og Tingbogen, til Matriklen.

Den nye registreringspraksis for bygning pa fremmed grund er noget som en del af
projektetgruppen allerede har arbejdet med i et tidligere projektet. Projektet som har
titlen "Bygning pa fremmed grund - hvor er vi nu?" [Mikkelsen, 2021], kommer derfor til
at danne grundlaget for beskrivelsen af registreringspraksis for ejendomstypen bygning pa
fremmed grund i dette projekt. Det pagaeldende kapitel fra den tidligere rapport som der
hovedsageligt tages udgangspunkt i fremgar jf. bilag F pa side 151.

4.4.1 Juridiske forhold efter implementering

I forbindelse med den nuveerende registreringspraksis for bygning péa fremmed grund, kan
der her egentligt skelnes mellem to forskellige mader at registrere ejendomstypen péa. Den
ene af disse registreringer finder sted i Tingbogen, mens den anden made at registrere
ejendomstypen pa sker ved Matriklen gennem Kommunen.

Som udgangspunkt findes der ikke en egentlig klar definition af hvordan selve
"bygningsdelen’ ifm. ejendomstypen bygning pa fremmed grund, skal opfattes. Gennem
§19 1 TL fastseettes dog en rackke forudsaetninger, som bygningen skal leve op til, fgrend
at den i Tinglysningslovens forstand kan tinglyses i Tingbogen som veerende en bygning
pa fremmed grund. Her fastsattes det bl.a. ogsa at en bygning pa fremmed grund jf.

paragraffen mé opfattes som en selvsteendig fast ejendom.

Registreringen af bygning pa fremmed grund i Tingbogen, sker ved oprettelsen af et
bygningsblad. I bygningsbladet findes bl.a. information om ejendommens adkomst og evt.
byrder og haeftelser.

Registreringen sker ved en anmeldelse til Tinglysningsretten. I denne forbindelse er
der ikke noget krav om at anmeldelsen skal foretages af f.eks. en specifik fagperson,
hvilket ogsa betyder at enhver i bund og grund kan foretage en sadan anmeldelse. Hertil
kommer at anmeldelsen dog skal indeholde dokumentation og erkleeringer udarbejdet af
en landinspektgr.

I forbindelse med anmeldelsen erklerer landinspektgren fglgende ift. adkomsten af

bygningen:

e At naevnte ejer er den aktuelle ejer.
e At bygningen er placeret pa den pagasldende grund og har ret til at veere der.
e At bygning og grund aldrig har veeret ejet af den sammen.

e At den pageldende bygning ikke tidligere har veeret oprettet med et bygningsblad.

Punkter sat op pa baggrund af [Mikkelsen, 2021, ss. 13-14]
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Ligeledes erkleerer landinspektoren fglgende ift. bygnings beskrivelse:

e Hvor bygningen er placeret ved rids og stedfaestelsesfil.

e En beskrivelse af bygningens udseende med evt. billeder.

Punkter sat op pa baggrund af [Mikkelsen, 2021, s. 14|

Ved den nuveerende registreringspraksis for registrering af bygning pa fremmed grund i
Tingbogen bliver der ikke pa nuveerende tidspunkt angivet et BFE-nr. for bygningen i
sig selv. Derimod bliver der i bygningsbladet henvist til BFE-nr. pa den ejendom hvorpa
bygningen ligger. Som alternativ tilknytter Tinglysningsretten et sakaldt bygningsnummer.
Dette, sammenholdt med det faktum at der ikke i lovgivningen eksistere et krav om at der
inden registrering i Tingbogen skal have fundet registrering sted ved Matriklen eller i BBR,
kan skabe problemer i henhold til muligheden for at genbruge data pa tveers af de forskellige
registre. Det manglende BFE-nr. til bygningen og den manglende forbindelse til Matriklen
og BBR skaber nemlig problemer ved opdatering af gvrige registrer som Ejerfortegnelsen
som netop er baseret pa BFE-numre. Som de ansvarlige for Ejerfortegnelsen, sa er det
Geodatastyrelsen med stgtte fra kommunerne der lige nu manuelt sgrger for at opdaterer
Ejerfortegnelsen i disse tilfaelde.

Den manglende tilknytning af selvsteendige BFE-numre til bygningen, ifm. registreringen
af ejendomstypen i Tingbogen, bidrager til at BFE-nummerets tilteenkte rolle som entydige

identifikation for fast ejendom, generelt undermineres og falder lidt til jorden.

I henhold til registreringen af ejendomstypen ved Matriklen gennem kommunen, sa er der
her tale om en markant anderledes registreringspraksis, seerligt fordi at der faktisk ikke
foretages en registrering for bygning pa fremmed grund i Matriklen ved Geodatastyrelsen,
men blot en notering.

Med afseet i BEB §12, som beskrevet jf. bilag F pa side 151, fremgar det nemlig at der i
Matriklen kun finder en notering sted her [Mikkelsen, 2021], hvilket understottes yderligere
i afsnit 1.3.4 i VMA hvoraf det fremgéar at "Nye bygninger pa fremmed grund noteres 14
matriklen med BEFE-nummer, ndr kommunerne ¢ forbindelse med byggesagsbehandlingen

registrerer en ny bygning pd fremmed grund ¢« BBR."

Som beskrevet jf. bilag F pa side 151 sa er det kommunen der, jf. BEB §12, skal indberette
nye bygning pa fremmed grund gennem BBR. Dette bliver gjort ved at tilknytte et
geografisk punkt inden for bygningens tilhgrende BBR polygon. Nar dette er gjort, sa
bliver der automatisk givet besked til Matriklens systemer som sgrger for at sende et BFE-
nr. til den nyoprettet bygning pa fremmed grund. Samtidig noteres det pageeldende punkt
for den nye bygning pa fremmed grund i Matriklen.

Kommunens oprettelse og registrering af nye bygninger pa fremmed grund finder som regel
sted ifm. byggesagsbehandling, nar kommunen konstaterer at en pagaeldende bygning ikke
ejes af den samme som har ejerskab over grunden. Dette naevnes i VMA afsnit 1.3.4.

Her bgr det ogsa neevnes at der jf. VMA afsnit 1.3.4 p& nuveerende tidspunkt ikke er
fuldsteendigt sammenfald mellem Tingbogens og BBR’s forstaelse af ordet bygning.
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4.4.2 Tekniske forhold efter implementering

Tinglysningen af bygninger pa fremmed grund i Tingbogen sker som naevnt via den
digitale tinglysning og er ikke umiddelbart blevet sendret ifm. Ejendomsdataprogrammets

implementering.

En del af de tekniske sendringer der dog har fundet sted ifm. registreringen af bygning pa
fremmed grund, er dem som er sket ifm. implementering af det nye BBR.

Nar der i det nye BBR skal placeres et punkt for en bygning, sa bliver dette gjort ved
hjeelp af geokoderen.dk. Geokoderen tager udgangspunkt i Geodanmarks kortdata. Selve
angivelsen af punktet for bygningen er egentlig meget simpel, der placeres via geokoderen
et punkt indenfor bygningens ydre afgrsensning.

I forbindelse med implementeringen af det nye BBR, er der ligeledes skabt en direkte
sammenhaeng mellem BBR og Matriklen, som ggr det muligt at udveksle BFE-nr.

automatisk nar nye bygninger pa fremmed grund oprettes i det nye BBR.

I forhold til de gvrige tekniske sendringer som har fundet sted ved bygning pa fremmed
grund, s& bgr det ogsd neevnes at der med implementering af ERPO faktisk ogsa blev
oprettet en raskke funktioner som skulle bruges ifm. udarbejdelsen af BPFG-sager pa
ERPO. Her er der bade blevet oprettet funktioner til at oprette, nedlaegge, sammenlaegge
og flytte bygning pa fremmed grund. [GST, 2019a, ss. 58-65|] En del af disse funktioner
indbaere ogsa upload og handtering af geometri ifm. BPFG-sager, her bade som punkt og
flader |GST, 2019a, ss. 64-66|. Dette er dog ikke umiddelbart noget der bliver anvendt ved
den nuveerende registreringspraksis. Med undtagelse af seendring af BPFG ifm. matrikulaere

sager.

4.4.3 Registrerede data efter implementering

Nu hvor der er blevet redegjort kort for den nuveerende registreringspraksis for bygning pa
fremmed grund, er det relevant ogsa kort at redeggre for hvad der egentlige registreres og
fremgar af hvilke registre. I bilag G.2 pa side 177 fremgar en tabel over hvad der registreres

ift. bygning pa fremmed grund i henholdsvis Matriklen, Tingbogen og i BBR.

De registrerede data for bygning pa fremmed grund beere i hgj grad preeg af de to
forskellige méder at registrere ejendomstypen pa, som blev beskrevet tidligere. Umiddelbart
sa er de registre hvor der ved opslag, fremgar mest data ift. bygning pa fremmed grund,
BBR og tingbogen. I BBR fremgéar bade BFE-nr. for bygningen og den underliggende
grund sammen med kommunens eget ejendomsnummer. Derudover er det markeret
hvilket matr.nr. bygningen ligger pa samt den kvalitet, i forhold til BBR standard, det
geografiskepunkt er placeret med. Til sidst er bygningens bebyggede areal ogsa noteret. I
Tingbogen kan det ligeledes veere muligt at se bade data om bygningen og ejendommen
den er placeret pa. Maengden af data kan dog varierer alt efter om der er tale om en nyere

eller aeldre tinglysning, hvilket vil uddybes yderligere, senere i dette afsnit.

Tages der derimod udgangspunkt i hvad der registreres i Matriklen, sa er det umiddelbart

37



4. Ejendomsdataprogrammet og dets mal

kun data om identifikation og bygnings karakter der fremgar. Det vil sige BFE-nr. samt
eventuelle oplysninger om opdeling i ejerlejligheder og hvorvidt bygningen befinder sig
pa havet. Bygningens placeringen er som naevnt tidligere kun markeret ved et geografisk
punkt, placeret af kommunens sagsbehandlere. Jeevnfer Grunddatamodellen sa skulle der
dog bade kunne tilknyttes et rids samt en GML flade, til ejendomstypen i Matriklen. Her
bgr det naevnes at intet af dette fremgar ved opslag pa hverken mingrund.dk, webmatriklen,
det digitale matrikelkort eller i MAO. Derudover bgr det neevnes at det pa nuveerende
tidspunkt ikke er muligt at sla bygning péa fremmed grund op ved hjzlp af BFE-nr. pa
hverken mingrund.dk, webmatriklen, det digitale matrikelkort eller i MAO. Se evt. bilag I
pa side 185 og J pa side 191.

P4 baggrund af de data der efter Ejendomsdataprogrammets implementering registreres
i Matriklen ift. bygning pa fremmed grund, sa kan der argumenteres for at dette ikke er
tilstraekkelig ift. hvad der i dette projekt, jf. afsnit 3.2 pa side 16, forstas ved grunddata
i Matriklen. Den nuveerende notering, som det kaldes i UL §11, stk. 3, nr. 2, af bygning
pa fremmed grund i Matriklen ggr det umiddelbart ikke muligt korrekt at placerer eller
sige noget om omfanget af den pageeldende bygningen der udggr ejendommen. Det eneste
der kan siges noget om er identifikationen ved hjeelp af BFE-nummeret. Dette stemmer
dog ogsa overens med det der naevnes i UL §11, stk. 3, nr. 2, som siger at Matriklen skal
indeholde:

"Notering pd samlet fast ejendom om opdeling i ejerlejligheder og om bygninger, der tilhorer
en anden end ejeren af den samlede faste ejendom. Noteringen skal omfatte de noterede

ejendommes identifikationsnumre. "

Jeevnfgr UL §11, stk. 3, nr. 2 sa er det altsd ikke hensigten at Matriklen indeholder
yderligere oplysninger om ejendomstypen, andet end dens BFE-nr. Hvilket, som nsevnt
tidligere, ikke kan siges at veere i overensstemmelse med hvad der i dette projekt anses for
grunddata i Matriklen jf. afsnit 3.2 pa side 16.

Ved tinglysning af ejendomstypen i Tingbogen findes der her ligeledes problematikker. Her
er der bade eksempler pa bygning pa fremmed grund som faktisk, imodssetning til den
tidligere neevnte problemstilling jf. underafsnit 4.4.1, har faet tilknyttet eget BFE-nr. i
bygningsbladet, et andet hvor der kun er angivet den underliggende grunds BFE-nr. og til
sidst en bygning pa fremmed grund hvor der i bygningsbladet intet BFE-nr. fremgar. Se
evt. bilag J pa side 191 for eksempler.

Udover problematikken omkring BFE-nr. s er der ogsa en anden problematik. Ved opslag
i Tingbogen findes det nemlig at seerligt seldre registreringen af ejendomstypen, indeholder
ganske fa informationer, ud fra hvilke det er muligt at identificere bygningen. Oftest
indeholder de ikke meget andet i denne sammenhang end et bygningsnummer tildelt af
Tinglysningsretten selv. Hvilket kan ggre det sveert at identificerer bygningen.

Ved nyere registreringen lader dette dog til som udgangspunkt at veere forbedret. Blandt
andet fordi at det er muligt at fremsgge den dokumentation som Tinglysningsretten har
kraevet ifm. oprettelsen af nyere registreringer af bygning pa fremmed grund. Dette gemmes

nemlig i Tingbogens bilagsarkiv. Her er det muligt at hente bade rids over bygningen, en

38



4.4. Registreringspraksis for bygning pa fremmed grund Aalborg Universitet

gml-fil med bygningens geometri, samt evt. billeder og nsermere beskrivelser af bygningen.

Se evt. bilag F pa side 151 for en neermere beskrivelse af dette.

4.4.4 Seerlige aspekter

Nu hvor der er blevet redegjort for de registrerede data omkring bygning pa fremmed grund
efter Ejendomsdataprogrammets implementering, er det ligeledes relevant at komme ind
pa de serlige aspekter der gor sig geeldende ifm. registreringen af bygning pa fremmed
grund. Selvom den splittede registrering umiddelbart ggr det besveerligt at naevne nogle
eksplecitte eksempler pa saerlige aspekter, sa er der dog stadig ét aspekt det findes relevant

at patale i denne sammenhaeng.

Dette seerlige aspekt ligger i den forskellighed der er i hvordan bygning péa fremmed grund
opfattes i forskellige registrer. Der er nemlig en markant forskel i hvordan bygning pa
fremmed grund opfattes og handteres ved kommunen ift. f.eks. i Matriklen.

Ved den kommunale registrering af bygning pa fremmed grund i BBR, s& kan der til den
samme bygning pa fremmed grund godt veere flere bygninger tilknyttet, mens der kun
tildeles ét BFE-nr. til selve bygningen pa fremmed grund. Dette stemmer dog ikke overens
med hvordan Matriklen handterer bygning pa fremmed grund. Her skal hver bygning nemlig
have sit eget BFE-nr.

Der kan argumenteres for at denne forskel i opfattelse af hvordan bygning pa fremmed
grund skal handteres bade ift. problematikken mellem Matrikel og BBR, og ved den forskel
i forstaelse af bygningsgrebet som der er mellem lovgivningen ift. TL og BBRL, ggr at en
ensretning af registrering af bygning pa fremmed grund er vanskelig at opna. Der er pa en
eller anden made ngdt til at veere enighed om hvilke data der registreres og hvordan disse

bruges fgrend selve registreringen finder sted.
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4.5 Vurdering af Ejendomsdataprogrammets mal

Med afsset i redeggrelserne for registersammenhaseng samt registreringspraksis for de
tidligere naevnte ejendomstyper ejerlejligheder, bygning pé fremmed grund og samlet fast
ejendom vil der i dette afsnit blive redegjort for de tidligere udvalgt mal, jf. listen under
afsnit 4.1 pa side 25, og vurderes pa hvorvidt malene efter implementeringen er opnaet, og

i hvilken grad.

Mal A

Det forste af malene, der her vil blive redegjort for er mél A som jf. bilag C pa side 139
lyder som folger:

"A. Grundregistreringen af ejerlejligheder overgar til Matriklen fra Tingbogen og ensartes
med grundregistrering af fast ejendom i gvrigt.”

Redeggrelsen vil her fokusere pad mal A i to dele. Den del der omhandler flytningen af
selve grundregistreringen af ejerlejligheder, nemlig "Grundregistreringen aof ejerlejligheder
overgar til Matriklen fra Tingbogen...” og den anden del der omhandler en ensretning af
registreringen af ejerlejligheder, nemlig "...ensartes med grundregistrering af fast ejendom

i gurigt. "

I henhold til den fgrste del, s& m& det umiddelbart siges at denne del af mal A blev opnéet
i og med at registreringen af ejerlejligheder fra d. 25. februar 2019 overgik fra at forega i
Tingbogen til at foregd i Matriklen. |GST, U.ar.a|

Med hensyn til del to, s& findes meget af svaret her ved at observere registreringspraksis
for henholdsvis ejerlejligheder og samlet fast ejendom.

Ved at sammenholde registreringspraksis for de to ejendomstyper bliver det klart, at der
i henhold til selve det procesmeessige er flere ligheder. Disse ligheder bestar bl.a. i selve
sagsflowet for de to ejendomstyper. Overordnet set sd gar begge ejendomstypernes sager
fra rekvirent, landinspektgr og ERPO, Geodatastyrelsen og til sidst Tinglysningsretten.
Registreringen af begge ejendomstyper er athaengige af at der udarbejdes dokumentation
af bade teknisk og juridisk karakter. En stor del af denne dokumentation for begge
sager skal udarbejdes eller underskrives af en landinspektor, og begge ejendomstypers
sager skal via ERPO til Geodatastyrelsen. Her er der dog den markante forskel at
ejerlejlighedssager skabes pd ERPO, mens en sag om samlet fast ejendom skabes nar der
laves udtraek fra distributionsserveren. Derudover skal ejerlejligheder heller ikke igennem
udstykningskontrolskemaet som samlet fast ejendom skal.

Til sidst skal begge sagerne for begge ejendomstyper igennem samme sagsbehandling
fgrst ved Geodatastyrelsen som forelgbig godkender og herefter tinglysningslgjfen hvor
Tinglysningsretten paser at ingen rettigheder er til hinder, hvorefter sagernes sendringer

kan registreres endeligt ved Geodatastyrelsen og derefter tinglyse i Tingbogen.

En markant forskel der dog er ifm. sagsflowet for registreringen af de to ejendomstyper er
muligheden for at fa tinglyst ejerlejligheder pa projektetstadiet uden om Geodatastyrelsen

og Matriklen. Udover at dette pa sin vis er i konflikt med den organisering af ansvar der blev
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fremsat pa baggrund af Ejendomsdataprogrammets mal, sa lader der som udgangspunkt
heller ikke til at veere nogen garanti forbundet med registreringen af ejerlejligheder pa
projektstadiet skulle de pagaldende ejerlejligheder ikke kunne registreres i Matriklen eller
hvis byggeriet de er en del af falder til jorden. [Lambrethsen, 2019]

En anden forskel der kan siges at veere mellem de to ejendomstypers grundregistrering er
forskellen pa det som registreres.

Jaevnfgr bilag G pa side 175, s& er det eneste der registreres ift. ejerlejligheder i Matriklen
BFE-nr. for ejerlejligheden og hovedejendomen, ejerlejlighedens nr., fordelingstal og areal
samt ejerlejlighedskort og ejerlejlighedslod. Det er de mest basale elementer der er
ngdvendig ift. at identificerer, placerer og definerer den enkelte ejerlejlighed. For samlet
fast ejendom er situationen helt anderledes her registreres rigtig nok det der skal til
for at identificerer, placerer og definerer et jordstykket, men dette bliver gjort med
en langt hgjere detaljeringsgrad for geometrien. Dette er dog ngdvendigt fordi at alle
jordstykker i alle samlede faste ejendomme indgar i et stort net der straekker sig pa
tveers af hele Danmark. Det er derfor relevant at kunne opdele og @endre pa enkelte
delelementer osv. nar f.eks. nabo ejendomme gendres. Derudover s& gor det, at samlet fast
ejendom eksisterer i et nationalt deckkende net, ogsé at det har en betydelig veerdig ift.
at placerer anden data som f.eks. fredskov, temalinjer, majoratsskov og strandbeskyttelse.
Med udgangspunkt i dette kan det siges at forskellen i hvad der registreres ikke ligger i
at de to ejendomstypers grundregistrering er forskellig, men snarer i at det der registreres
omkring de to ejendomstyper har forskellige formal. Dermed menes det at formalet med
grundregistreringen for den enkelte ejendom, hvad enten det er en samlet fast ejendom eller
en ejerlejlighed, egentligt i princippet er det samme nemlig at kunne identificerer, placerer
og definerer den enkelte ejendom, men at registreringen af f.eks. samlet fast ejendom ogsé

bidrager til placeringen af temalinjer m.v.

Med udgangspunkt i den foregaende diskussion, s& kan der argumenteres for at delen
med at ejerlejligheders grundregistrering er blevet ensartet med grundregistreringen for de
gvrige ejendomstyper i Matriklen ligeledes er opnaet. Samtidig sa abner dette dog ogsa
op for mulige videre undersggelser og diskussioner i fremtiden af hvordan de forskellige

ejendomstyper og deres registrering handteres i Matriklen.

Mal B
Her vil der blive redegjort for mal B som jf. bilag C pa side 139 lyder som fglger:
"B. Grundregistreringen af bygninger pa fremmed grund overgar til Matriklen fra ESR."

Formelt set blev registreringen i henhold til bygning pa fremmed grund flyttet 11. februar
2019 fra at forega i ESR til at forega i Matriklen. [GST, U.ar|
Rent praktisk lader situationen dog til at veere lidt en anden.
Som tidligere beskrevet i underafsnit 4.4.1 pa side 35, s& finder der nemlig ikke en egentlig
registrering af ejendomstypen sted i Matriklen, men naermere en notering om at der findes
en bygning pa fremmed grund pa et pagaeldende jordstykke. Denne notering involvere kun

en notering af et geografisk punkt samt et BFE-nr. og indeholder ikke pé lige fod med
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registreringen af f.eks. ejerlejligheder og samlet fast ejendom i Matriklen, oplysninger der

kan bruges til at definere ejendommens geometri og dermed omfang.

Med udgangspunkt i dette, samt den beskrevne registreringspraksis for bygninger pa
fremmed grund jf. bilag F pa side 151, findes det at der ikke kan siges at finde en reel
registrering sted i Matriklen for ejendomstypen. Derfor kan der saledes ogsa argumenteres
for at mal B endnu ikke er fuldt ud opnéet, til trods for at registreringen af bygning pa
fremmed grund formelt er blevet placeret ved Geodatastyrelsen i Matriklen pa baggrund

af Ejendomsdataprogrammet, nar der her ikke gennemfgres en faktisk registrering.

Mal C og J

Det er valgt at redeggre for og undersgge status ift. mal C og J, jf. bilag C pa side 139,
i samme ombeering da de begge omhandler kvalitetssikring ved overfgrsel af tidligere
registreringer for ejerlejligheder og bygning pa fremmed grund. De to mél lyder jf. det
ovenstaende bilag som fglger:

"C. Registreringen aof eksisterende ejerlejligheder og bygninger pd fremmed grund
kvalitetssikres i forbindelse med overforslen til Matriklen." og,

"J. Tingbogens data vedrgrende eksisterende ejerlejligheder kvalitetssikres i forbindelse med

overforslen til Matriklen."

I forbindelse med implementeringen af Ejendomsdataprogrammet blev data pa tveers af
registrene: Tingbogen, BBR og ESR sammenstillet, for derved at kunne sikre en stan-
dardisering af de ejendomsrelaterede data i disse tre registre. Dette skulle i det hele taget
bidrage til at det blev muligt lettere at genanvende de ejendomsrelaterede data fra registre-
ne, myndighederne imellem, mens det ogsa skulle bidrage til en mere effektiv registrering
af disse data. [GST, 2013] Som en del af denne datavaskstrategi, jf. [GST, 2013], skulle
der ifm. overfgrelsen af ejendomsdata til Matriklen foretages en sammenstillingen af data
for ejerlejligheder mellem henholdsvis Tingbogen og ESR samt i denne forbindelse finde en
kvalitetssikring sted, hvor data vedr. ejerlejligheder fra Tingbogen skulle sikres "
en samkpring med ESR." [GST, 2013].

Det samme gor sig geeldende ifm. datavask for bygning pa fremmed grund, her er kvalitets-

...gennem

sikringen ogsa planlagt som en del af datavasken. Her fremgér det at "Der kvalitetssikres
om muligt pd oplysninger om nuverende og tidligere ejere.” |GST, 2013]. Ud fra denne
formulering fremgar det at hensigten var at kvalitetssikre disse data ud fra oplysninger om
ejerforhold bade nuveerende og historiske, "...hvis muligt...". Her det dog uvist om dette
var muligt i alle tilfeelde, og i givet fald hvordan det var hensigten at kvalitetssikre data
i de tilfaelde hvor dette ikke var muligt. Med afseet i dette mé det ud fra formuleringen
antages at det som udgangspunkt er de data vedr. bygning pa fremmed grund hvor det
har veeret muligt at konstatere en sammenhzng mellem data ud fra ejerforhold som der er
blevet kvalitetssikret.

I begge tilfzelde for bade ejerlejligheder samt bygning pé fremmed grund har det dog
vist sig ganske besveerligt at finde nogen dokumentation for at de ovenneevnte kvalitetssik-

ringer, senere faktisk har fundet sted. Dette har seerligt vist sig besveerligt da der i mange
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tilfaelde ikke lader til at veere distingveret mellem selve den omtalte datavask og kvalitets-
sikringen i sig selv. Med afseet i dette har det derfor veeret sveert at ga ind og vurdere mere
dybdegéende pa hvorvidt dette efterfolgende har fundet sted, og om mal C og J derfor kan
siges at veere fuldt ud opnaet, og til hvilken grad.

Mal D og K

Ligesom ved de tidligere omtalte mal C og J, s& er det her valgt at redeggre for mal D og
K i forleengelse af hinanden. Dette er valgt da begge mal omhandler BFE-nummeret og
dennes anvendelse.

Mal D og K lyder jf. bilag C pa side 139 saledes:

"D. En ny felles ejendomsidentifikation BEFE-nummer etableres og anvendes som en
entydig identifikation af ejendomme og deres bestanddele.” og,

"K. Tingbogen anvender det felles ejendomsidentifikation BFE-nummer pa ejendomme,

som er kvalitetssikret i forhold til Matriklens registreringer.”

Med etableringen af BFE-nummeret var hensigten i store treek, at indfgre en tveergaende
identifikationsnggle som skulle veaere med til at sikre at registreringen af ejendomsdata blev
mere ensartet og valid i det hele taget. [Horst et al., 2014]

Selve implementeringen af BFE-nummeret i Matriklen fandt sted gradvist i tilknytning
til implementeringen af den enkelt ejendomstype, ifm. udvidelsen af Matriklen, [UFST,
2019b] og op gennem februar 2019 har alle eksisterende ejendomme i landet faet tilknyttet
sit eget BFE-nummer [UFST, 2019a].

I henhold til tildelingen af BFE-nr. ved registrering af nye ejendomme, efter Matriklens
udvidelse, sa sker dette gennem Ejendomsregistreringsportalen (ERPO). |GST, U.ar.a|
Tildelingen af BFE-numre til nye ejendomme finder sted automatisk i ERPO, fra det
tidspunkt hvor systemet bliver bekendt med den nye ejendom. Her er der variation i
tidspunktet alt efter hvilken ejendomstype der er tale om. For samlet fast ejendom indfinder

n

dette tidspunkt sig nar "...MIA-sagen uploades til Ejendomsregistreringsportalen.”|GST,
U.ar.a]. Mens det ved ejendomstyperne ejerlejligheder samt bygning pa fremmed grund
fgrst indfinder sig nar der foretages en forandring der leder til dannelsen af en ejendom.

[GST, U.ar.al

Med afseet i dette bliver det ogsa klart at hver gang en ny ejendom oprettes, hvad enten
dette matte veere af ejendomstypen samlet fast ejendom, ejerlejlighed eller bygning pa
fremmed grund, sa tildeles der her et selvsteendigt BFE-nr. til den pagsldende ejendom
og dens bestanddele. Hvilket ogsé betyder at mal D umiddelbart er opnaet.

P& trods af dette findes det dog at der ikke er nogen direkte made at benytte BFE-
nummeret til at fremsgge f.eks. en pageeldende ejendom i de mere geengse udgaver af
Matriklen som Geodatastyrelsen og Styrelsen for Dataforsyning og Effektivisering stiller
til radighed, ej heller ved sggning i BBR findes der at veere en direkte made at sgge via
BFE-nummeret.

Her bliver det fgrst muligt, ved nogle af disse lgsninger, at finde BFE-nummeret for en
ejendom nar den pageldende ejendom er fundet og de tilstedeveerende informationer for

denne tilgas via lgsningen. Se bilag I pa side 185 for eksempler pa dette, samt en oversigt
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over sggemulighederne i hver af lgsningerne.

Sa selvom mal D umiddelbart er opnaet indadtil internt i systemerne og ifm. ny registrering,
sa kan der umiddelbart argumenteres for at dette endnu ikke har slaet igennem udadtil.

Dette er selvom at BFE-nummeret skulle udggre "

...en entydig identifikation af ejendomme
og deres bestanddele. " jf. mal D.

Ved at undersgge méal K i forleengelse af dette understgottes det ogsa her at malet endnu
ikke kan siges at veere fuldt ud gennemfgrt, hvor BFE-nummeret danner en entydig
nggle for samtlige af ejendomstyperne og deres bestanddele. Dette skyldes seerligt at
Tinglysningsretten ikke tildeler noget selvsteendigt BFE-nr. til den enkelte bygning ifm.
tinglysning af bygning pa fremmed grund, som det ogsa fremgéar jf. bilag F pa side 151.
Dette ma siges at veere problematisk da den pateenkte sammenhaeng BFE-nummeret skulle
bidrage til pa tveers af de forskellige registre saledes forringes, og en entydig og sikker

registrering af ejendomsdata kan derfor ikke sikres.

Mal E
Under dette punkt vil der blive redegjort for mal E som jf. bilag C pa side 139 lyder
som folger: "E. I tilknytning til Matriklen registreres ejendomme under tilblivelse med

oplysninger om ejendommens endelige identifikation, stedfestelse mv."

Fra slut juni 2018 har det veeret muligt, at tilga data vedr. det der kaldes ejendomme under
tilblivelse. Med udstillingen af disse data blev der abnet op for, at aktgrer tidligere end
fgr nu kunne hente og anvende data om ejendomme der stadig kun var under registrering.
[GST, 2018al

Denne udstilling er som udgangspunkt mulig for bade samlet fast ejendom og ejerlejligheder
pa ERPO. [GST, 2019a, s. 67| Det er dog kun nar sagens eendringer fremgér af sagen pa
ERPO, at der sa kan udfgres det der kaldes for en udstilling af data. Herefter kommer
de forelgbige data til at fremgé af Datafordeleren. Disse data inkluderer bade relevant
geometri og identifikationsnummer. [GST, U.ar.a|

Dette skulle ogsa have veeret muligt for bygning pé fremmed grund. Funktionen skulle
i hvert fald fungerer ved BPFG-sager pa ERPO ligesom ved samlet fast ejendom og
ejerlejligheder. [GST, 2019a, s. 67| Problemet er blot at den nuveerende registrering af
bygning pa fremmed grund ikke sker via ERPO pa den made som det var teenkt. Det vil
ogsa sige at der pa nuvaerende tidspunkt ikke bliver registreret noget ift. ejendomme under

tilblivelse ved bygning pé fremmed grund ligesom ved de gvrige ejendomstyper.

Det ma derfor siges at grundet den nuveerende situation med registreringen af bygning pa
fremmed grund, sa er dette mal kun delvist naet da det kun er to ud af tre ejendomstyper

der aktivt kan benytte muligheden for at udstille forelgbige data.
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4.5. Vurdering af Ejendomsdataprogrammets mal Aalborg Universitet

Mal L

Her vil der blive redegjort for mal L ifm. Ejendomsdataprogrammet, som jf. bilag C pa
side 139, lyder som fglger:

"L. Registreringen i Tingbogen af ejendomme, der findes i Matriklen, sker pa grundlag af

oplysninger fra Matriklen."

Som beskrevet tidligere, jf. afsnit 4.2 pa side 27, sa fremgar Tingbogen ikke som en del
af Grunddatamodellen, men i stedet beskrives det at sammenhaengen mellem henholdsvis
Matriklen og Tingbogen nsermere skal findes i tinglysningsslgjfen som blev implementeret
som en del af Matriklens udvidelse. Nar Tingbogen ikke fremgar af Grunddatamodellen
var det derfor heller ikke muligt pa samme made som ved et af de autoritative registre
at undersgge de forskellige sammenhsenge mellem Matriklen og Tingbogen, gennem
Grunddatamodellen.

For at besvare hvorvidt sammenhsengen beskrevet jf. mal L derfor faktisk ogsé er
situationen i dag, tog projektgruppen kontakt til Tinglysningsretten i habet om enten
at fa dette be- eller afkreeftet. Jeevnfer korrespondancen som ogsa fremgar af bilag E pa
side 145, var Tinglysningsretten dog ikke i stand til, fuldt ud, hverken at be- eller afkraefte
dette.

En ting der dog fastslas ud fra svarene er, at der ifm. registreringen af matrikulsere
endringer sendes en registrreringsmeddelelse fra Geodatastyrelsen til Tinglysningsretten
"...hvorefter vi opdatere systemet...".

Med afsset i denne udtalelse ma det altsa antages at Tinglysningsretten, i hvert fald
ifm. registrering af matrikulsere sendringer i Matriklen, kontrollere Tingbogens oplysninger
imod de der fremgar af den tilsendte registreringsmeddelelse, og opdatere oplysningerne i

Tingbogen hvis der skulle veere grundlag for dette.

Dette besvarer imidlertid ikke hvorvidt registreringen af ejendomme i Tingbogen, som ikke
indkommer til Tinglysningsretten gennem Geodatastyrelsen og dermed Matriklen, finder
sted pa grundlag af eksisterende oplysninger fra Matriklen.

Ud fra den beskrevne registreringspraksis for bygning pa fremmed grund ved Tinglysnings-
retten, jf. vilag F' pa side 151, findes netop sadan et eksempel.

Gennem TL §19 er der nemlig ikke et lovmeessigt krav, der fastseetter at der forinden re-
gistrering i Tingbogen skal vecre en registrering af den pagaeldende bygning pa fremmed
grund i Matriklen. Nar et sddan lovkrav ikke findes sa kan dette medfgre at der kun findes
en registrering i Tingbogen og ingen i Matriklen, eller ogsa at der faktisk findes en regi-
strering af den pageeldende bygning pé fremmed grund i bade Tingbogen og Matriklen, og
at der dermed eksistere to uafhsengige registreringer af samme bygning pa fremmed grund.
[Mikkelsen, 2021]

I disse tilfselde, hvad enten der kun findes en registrering i Tingbogen eller der findes en
registrering i savel Matriklen som Tingbogen, vides det jf. bilag F pa side 151, at den eneste
umiddelbare knytning mellem bygningsbladet i Tingbogen og oplysninger fra eksisterende
ejendomme i Matriklen er en henvisning i bygningsbladet, med BFE-nr., til den ’fremmede

grund’ som bygningen pa fremmed grund befinder sig pa.
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4. Ejendomsdataprogrammet og dets mal

P4 baggrund af dette findes det umiddelbart, at de registreringer der finder sted i
Tingbogen som udgangspunkt bygger pa de informationer fra Matriklen der er til stede
for dem. Det vil ogsa sige at f.eks. i det tilfeelde at der ikke findes en notering af f.eks.
en pageldende bygning pa fremmed grund i Matriklen, sa kan der selvfglgelig ikke tages
udgangspunkt i en registrering for den specifikke ejendom fra Matriklen ved registrering
i Tingbogen. Dog kan der tages udgangspunkt i oplysningerne for den underliggende
'fremmede grund’ som bygningen befinder sig pa, og det ggr de sa.

Dermed findes det at malet faktisk umiddelbart er opnaet.

Mal X

Det sidste mal der her vil blive redegjort for er mal X, der med afsaet i bilag C pa side 139,
er formuleret saledes:

"X. Grunddata om ejendomme i Matriklen, FEjerfortegnelsen, BBR samt ejendoms-
vurderinger distribueres via Datafordeleren og kan frit anvendes af myndigheder og private

til kommercielle og ikke-kommercielle formal."

Ud fra Datafordelerens dataoversigt, s& fremgar det at samtlige af grunddataregistrenes
data skulle veere tilgeengelige via Datafordeleren [SDFE, U.ar.c|. Derudover sa skulle det
veere muligt for alle at oprette en bruger pa Datafordelerens hjemmeside. Det der dog
kan stilles spgrgsmalstegn ved ift. Datafordeleren og tilgeengeligheden af dens indhold er
hvorvidt det kreever en hvis viden at tilga og anvende data derfra. Der naevnes f.eks. ved
dataoversigten for ejerlejligheder i Matriklen at der skal anvendes url som indsattes i en
GIS klient for at fa adgang til data [SDFE, U.ar.a|. Selvom der her pa Datafordeleren er
oprettet forskellige vejledninger, bl.a. en der skal forsgge at hjelpe med at forklare hvordan
url benyttes til at hente data, sa findes det dog at disse stadig er forholdsvis tekniske, og
det mé& umiddelbart siges at kreeve en vis specialviden og der kan derfor argumenteres for

at Datafordeleren i dens nuvaerende format ikke er lige tilgeengelig for alle.

Dermed kan det umiddelbart konstateres at de omtalte data p& nuveerende tidspunkt
distribueres via Datafordeleren som det var en del af mal L. Dog kan det som en
sidebemaerkning diskuteres hvor ’frit tilgeengelige’ disse data egentligt er hvis, der udover
muligheden for at alle kan oprette sig som bruger, ligeledes vurderes pa brugervenligheden

af Datafordeleren som hjemmeside.
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Opsamling pa foranalysen

I dette kapitel vil en samlet konklusion, p& projektets analyser og redeggrelser fra
foranalysen samt svaret pa den initierende problemstilling der blev fremsat i afsnit 1.1

pa side 5, blive udfeerdiget:

I hvilken grad er Ejendomsdataprogrammets mal omkring Matriklen blevet
opndet og hvilken betydning har det haft pa registreringspraksis for de

involverede ejendomstyper?

Jeevnfgr kapitel 1 pa side 1, s& er der ingen tvivl om at Grunddataprogrammet og
ifm. dette ogsd Ejendomsdataprogrammet har veeret et historisk omfattende offentligt
digitaliseringsprojekt. Med Grunddataprogrammet blev det sggt at gore op med en digital
udvikling der gennem artier var praeget af sektorisering.

Med udgangspunkt i Ejendomsdataprogrammet og seerligt de dele som omhandler
Matriklen, s& er der ingen tvivl om at implementeringen af programmet her har resulteret
i markante sendringer for maden hvorpa registrering af fast ejendom sker i dag. Jeevnfor
kapitel 1 pa side 1, sé blev Ejendomsdataprogrammet officielt erkleeret feerdig i 2019 og
det ma derfor antages at malene som naevnes i afsnit 4.1 pa side 25 som udgangspunk er
opnaet. Hvilket ifglge disse mal ogsé vil sige at folgende sendringer derfor skal have fundet
sted:

1. Grundregistrering for bade ejerlejligheder samt bygninger pa fremmed grund er flyt-
tet til Matriklen, og i tilfseldet med ejerlejligheder ensartet med grundregistreringen
1 gvrigt.

2. Registreringen af eksisterende ejerlejligheder og bygninger pa fremmed grund
samt Tingbogens data omkring ejerlejligheder er kvalitetsikret ifm. flytningen til
Matriklen.

3. Den nye feelles ejendomsidentifikation BFE-nr. er taget i brug ift. alle typer bestemt
fast ejendom.

4. Ejendomme under tilblivelse er registreret i tilknytning til Matriklen

5. Tinglysningen af ejendomme, som allerede findes i Matriklen, sker pa baggrund af
de oplysninger der findes pa ejendommen i Matriklen.

6. Grunddata om ejendomme fra henholdsvis: Matriklen, Ejerfortegnelsen, BBR og
ejendomsvurderinger i det hele taget er distribueret gennem Datafordeleren, og er

frit tilgeengelige for alle.
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5. Opsamling pa foranalysen

Jaevnfgr afsnit 4.3, 4.4, 4.5 samt bilag H, findes det dog at ikke alle af disse méal er blevet
opnaet, og da i hvert fald ikke i lige hgj grad.

Med udgangspunkt i punkt 1. jf. den ovenstaende liste, s& ma det siges at overfgrslen
og ensretningen af registreringen af ejerlejligheder i Matriklen er lykkedes, bade set ift.
proces og dokumentationskrav. Her ligger den umiddelbare kritik i at det, jf. afsnit 4.3 pa
side 29, pa nuveerende tidspunkt er muligt at tinglyse ejerlejlighederne i Tingbogen fgr de
overhovedet fremgar i en sag p4 ERPO med BFE-nr. At Tinglysningsretten ved lov har
mulighed for at udfgre denne slags tidlige tinglysning af ejerlejligheder pa projektstadiet er
umiddelbart i konflikt med den organisering som Ejendomsdataprogrammets overordnede
formal ellers lagde op til. Derudover er der ogsa i denne forbindelse risiko for, at de tidligt
tinglyste ejerlejligheder ikke faerdig bygges eller er umulige at fa registreret i Matriklen og
derfor ikke kan blive endeligt tinglyst. [Lambrethsen, 2019|

En anden kritik ligger i muligheden for at fa registreret ejerlejligheder i Matriklen
uden ajourfgring af BBR, da dette ggre at en forkert adresse kan fremgar af
registreringsmeddelelsen og af EBR. Sidstnaevnte er isszer et problem da EBR adressen
anvendes i Tingbogen. En tredje, mindre, kritik ift. registreringen af ejerlejligheder er
ligeledes at den data der jf. afsnit 3.2 pa side 16, bliver opfattet som grunddata i Matriklen
ikke fremgar ved opslag pa de geengse lgsninger til fremvisning af Matriklen, sdsom:
Webmatriklen, Mingrund.dk eller det digitale matrikelkort via Geodatastyrelsens egen
kortviser. Geodatastyrelsens egen kortviser indeholder dog et lag med info om hvorvidt
en ejendom er opdelt i ejerlejligheder. For mere detaljeret information om den pagacldende

ejendom er det dog ngdvendigt enten at bruge MAO eller Tingbogen.

For bygning pa fremmed grund ma det siges at situationen er en helt anden.

P4 nuveerende tidspunkt kan der, jf. underafsnit 4.4.1, argumenteres for at der ikke er
tale om en egentlig registrering af bygning pa fremmed grund i Matriklen, men snare en
notering. Samtidig er de data der saledes noteres omkring bygninger pa fremmed grund i
Matriklen heller ikke i overensstemmelse med det der forstas ved grunddata i Matriklen,
jf. afsnit 3.2.

Hertil kommer at det heller ikke er muligt p&4 nuveerende tidspunkt at sla bygninger pa
fremmed grund op pa de tidligere omtalte gaengse hjemmesider til fremvisning af Matriklen
eller i MAO. Selvom dette ikke direkte fremgar som et mal, jf. punkt 1 pa den tidligere
liste, s& findes det dog stadig at veere problematisk sammenholdt med den ovennaevnte

forstaelse af grunddata i Matriklen jf. afsnit 3.2 pa side 16.

Hvorvidt sendringerne jf. punkt 2 pa den tidligere liste, faktisk er gennemfgrt har veeret
sveert at vurderer da det, jf. mal C og J i afsnit 4.5, ikke har veeret muligt at finde nogen
naermere dokumentation for at den omtalte kvalitetsikring faktisk har fundet sted.

Den dokumentation der har veeret mulig at finde har mest af alt omhandlet hvordan det var
teenkt at kvalitetsikringen skulle finde sted. Her er der dog ikke blevet distingveretmellem
den sakaldte datavask og den egentlige kvalitetsikring selvom begreberne er brugt péa en

méade der antyder en forskel.
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Tredje punkt har her veeret lettere at vurdere pa. Jeevnfer mal D og K i afsnit 4.5, sa er
BFE-nummeret umiddelbart slaet igennem internt i systemerne, mens det udadtil stadig
er praeget af en raekke problematikker.

Den mest markante af disse problematikker opstar pé baggrund af de to forskellige
méader at registrere ejendomstypen bygning pa fremmed grund. Med den nuveerende
registreringspraksis skelnes der mellem en registrering i Tinbogen eller en notering i
Matriklen indgivet fra kommunen. Nar en bygning pa fremmed grund registreres af
Tinglysningsretten i Tingbogen, sa gives der ikke et BFE-nr. til bygningen. Derimod
henvises der til BFE-nummeret til grunden som den ligger pa.

En anden mindre problematik ift. brugen af BFE-nr. er her at det, som tidligere naevnt,
efter Ejendomsdataprogrammets implementering ikke er muligt at sla ejendomme op pa
baggrund af BFE-nr. pa hverken Webmatriklen, Mingrund.dk, Geodatastyrelsens egen
kortviser, MAO eller i BBR. Kun i Tingbogen er det muligt at lave opslag pad BFE-nr.

I forhold til det 4. punkt jf. den tidligere liste, s& ma det her konstateres at dette punkt
heller ikke fuldt ud er opnaet. Jeevnfer mal E i afsnit 4.5, s& fremgar det at der ud fra de
funktioner der findes pa ERPO, udstilles bade forelgbig data for samlet fast ejendom
samt ejerlejligheder i tilknytning til Matriklen. For bygning pa fremmed grund bliver
antages det imellemtiden at dette ikke bliver gjort da den nuveerende registrering af
bygning pa fremmed grund ikke sker via ERPO hvor den forelgbige udstilling af data

for ejendomstyperne ellers finder sted.

I henhold til det femte punkt, sa lader dette, jf. mal L i afsnit 4.5, dog til at veere opnaet
i det omfang det er muligt, da registreringerne i Tingbogen foretages med udgangspunkt i

de oplysninger i Matriklen, der er tilstede for dem.

Sidste punkt mé& umiddelbart ogsa siges at veere opnéaet da al data, ifglge Datafordelerens
egen oversigtsliste, fra Matriklen og de gvrige registrer er mulige at tilgd via
Dataforderelerens portal. Her kan det dog som neevnt tidligere diskuteres hvor ’frit
tilgeengelig’ disse data egentligt kan sige at veere baseret pa brugervenligheden af

Datafordeleren.

Der er ingen tvivl om at Ejendomsdataprogrammet har haft en betydning for
den nuveerende registreringspraksis, seerligt for de nye ejendomstyper i Matriklen,
ejerlejligheder samt bygning pa fremmed grund, hvor der er sket indtil flere sendringer i
organiseringen samt ansvarsfordelingen ved ejendomsregistreringen. Det ma dog erkendes
at ikke alle Ejendomsdataprogrammets mal er naet i lige hgj grad. De problematikker
der naevnes ifm. vurderingen af Ejendomsdataprogrammets mal, giver udtryk for at fokus
hovedsageligt har ligget i at systemudvikle og flytte allerede eksisterende registreringer og
ejendomstyper over i Matriklen uden egentligt at have haft et stgrre fokus pa det enkelte
registerobjekt eller ejendomstypen og tildels Matriklens rolle i ejendomsregistreringen.

Malenes fokus pa at flytte og systemudvikle har dermed haft den betydning at en
vurdering af hvordan selve processerne og de registrerede oplysninger bedst implementeres

i Matriklen, ikke lader til at have fundet sted i lige stor grad for de to nye ejendomstyper.
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5. Opsamling pa foranalysen

Dette er problematisk, da det har direkte betydning for Matriklens rolle som autoritativ

registrer for registrering af ejendomstyperne.

Pa baggrund af de forstaelsesrammer der er opstillet i afsnit 3.2 pa side 16, for grunddata
i Matriklen, s& bgr Matriklen som minimum indeholde informationer ud fra hvilke det er
muligt at sige noget om identifikation, geometri og areal for de ejendomme som registreres
deri. Disse data er ngdvendige for at kunne identificerer, placerer og definerer en given
ejendom. Derudover sa kan der argumenteres for at disse data ogsa burde veere tilgeengeli-
ge via de geengse hjemmesider til fremvisning af Matriklen. P4 baggrund af foranalysen og
den nuvezerende formidling af den data der registreres i Matriklen, sa kan der argumenteres
for at seerligt registreringen af ejerlejligheder og bygning péa fremmed grund ikke lever op
til projekts forstaelsesrammer for grunddata i Matriklen.

Alt dette er med til at tydeligggre at der efter implementeringen af Ejendomsdataprogram-
met fortsat er en rackke problemer det er veerd at tage hand om, seerligt hvis den nuveerende
situation for ejendomsregistreringen forbundet med de to nye ejendomstyper i Matriklen

pa nogen made skal forbedres. Disse problematikker kan opsummeres pa fglgende made:

e Generelle problematikker

— BFE-nr. kan ikke anvendes til at fremsgge data pa de geengse portaler til visning
af Matriklen
e Problematikker ift. ejerlejligheder

— Problematisk organisering for registreringen af ejerlejligheder péa projektstadiet
— Ejerlejligheder kan registreres uden tilknytning til BBR og uden korrekt EBR

adresse
— Registrerede data om ejerlejligheder formidles ikke via Matriklens geengse

portaler

e Problematikker ift. bygning pa fremmed grund

— Der eksisterer ikke nogen egentlig registrering af bygning pa fremmed grund i

Matriklen
— Bygning pa fremmed grund registreres pa nuvaerende tidspunkt via to separate

processer
— Registrerede data om bygning pé fremmed grund formidles ikke via Matriklens

gaengse portaler
— Der laves ikke en forelgbig udstilling af data for bygning pa fremmed grund
— BFE-nr. tildeles ikke altid ved tinglysning af bygning pa fremmed grund

Der er ingen tvivl om at Grunddataprogrammet og Ejendomsdataprogrammet har haft
en positiv betydning for det Danske samfund. Jeevnfgr kapitel 1 pa side 1, sa har det
allerede haft en meerkbar gkonomisk betydning. Det er dog her relevant ikke at stirrer
sig blind pa de overordnede succeser og overse de fejl og problematikker der fortsat
er, og lade disse forplante sig og blive til fremtidens store problemer. Faktum er at
den nuveerende ejendomsregistrering ikke helt lever op til de mal der blev sat ifm.
Ejendomsdataprogrammet.

Den forsggte forbedring og modernisering af ejendomsregistreringen er ikke lykkedes helt

50



Aalborg Universitet

som det var gnsket. Den nuvaerende registreringspraksis samt Matriklen lever dermed heller
ikke fuldt ud op til malssetningerne efter Ejendomsdataprogrammets realisering. Dette
kommer bl.a. til udtryk gennem den tidligere redeggrelse ifm. programmets malssetninger,
hvor en del af disse kun er opnaet delvist, og bade registreringspraksis og Matriklen i sig
selv, bivirker at f.eks. ikke alle af ejendomstyperne faktisk registreres i Matriklen.

De mal, og lgsninger der blev fremsat for at opné disse, har med andre ord haft ganske
minimal fokus pé at vurdere og eventuelt revurdere processerne og de data der registreres
i Matriklen ifm. selve ejendomsregistreringen. I stedet lader der til, som det ogsé er
blevet lagt op til tidligere, at have veeret storre fokus pé at systemudvikle og fa de
eksisterende processer og praksis til at passe ind i alle disse mange systemer. Der kan
séledes argumenteres for at der ifm. Ejendomsdataprogrammet ikke har fundet en dybere
evaluering sted ift. de informationer og data der registreres i Matriklen, samt ej heller en
vurdering af hvordan man bedst muligt sikre disse ejendomsdata for fremtiden. Med afsaet
i dette manglende fremtidssyn for ejendomstyperne, ejendomsdataene, samt de forskellige
registreringspraksis og processer kan der umiddelbart argumenteres for at der ift. Matriklen
og den ejendomsregistrering der her finder sted, ikke er gjort nogle seerlige overvejelser ift.

dets fremtid efter Ejendomsdataprogrammets implementering.
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Problemformulering

Med udgangspunkt i foranalysen og dennes opsamling, sa kan det konstateres at
ejendomsregistreringen i Matriklen ikke p& nuveerende tidspunkt sker optimalt ift. alle

ejendomstyper efter implementeringen af Ejendomsdataprogrammet.

Problematikkerne der er ved den nuveerende ejendomsregistrering er, som foranalysen ogsa
ligger op til, af meget varierende karakter. Det varierer f.eks. fra data der ikke kan slas op
i Matriklens portaler til uoverensstemmelser omkring den enkelte ejendomstype i sig selv
og dens handtering.

Derudover kan der ogsa stilles spgrgsmaltegn ved om det der registreres vedr.
ejendomstyperne i Matriklen i dag og méden dette ggres pa egentlig er sikret for fremtiden,
eller om der som der ogsa blev lagt op i gennem kapitel 5 pa side 47, naermere har veeret tale
om en omstrukturering af eksisterende processer og data, uden at en egentlig evaluering af
disse har fundet sted. Denne diskussion om bl.a. at evaluere p& data og behovene forbundet
med disse er tildels blevet initieret i foranalysens kapitel 3 omkring grunddata begrebet i
Matriklen. Her har bl.a. hvor, hvordan og hvorfor vi registrerer data veeret et relevant emne
bade nationalt og internationalt de seneste 20 ar. Grunddataprogrammet, EU’s INSPIRE
Direktiv [EU kommisionen, U.ar.b|, Geovekst samarbejdet i Norge [Kartverket, 2021| og
Sveriges eget arbejde med nationale Grunddata [DIGG, 2021b]| er alle praktiske eksempler
pa hvordan arbejdet med grunddata kan se ud.

En ting alle disse har tilfalles er at de allesammen arbejder med data pa et overordnet plan.
Dette er selvfglgelig ogsa essentielt da det giver en generel og overordnet sammenhang,
men med afsset i de erfaringer der er blev gjort gennem projektets foranalyse ift.
Ejendomsdataprogrammets resultater observeres det ogsa at den overordnede tilgang ikke
i sig selv sikre at der ligeledes tages hand om alle detaljerne ved det enkelte register eller for
den enkelte data. Dette ville kraeve en langt mere fokuseret undersggelse hvor det enkelte
register og dets data er i centrum.

Med afseet i dette vil der derfor i hovedanalysen blive taget udgangspunkt i Matriklen
og ejendomsregistreringen for de to ejendomstyper der er nye til Matriklen efter
implementeringen af Ejendomsdataprogrammet. Nemlig ejerlejligheder og bygning pa

fremmed grund.

Der er jeevnfer kapitel 1 pa side 1, ikke nogen tvivl om Matriklens historiske samt nuveeren-
de vigtighed for ejendomsregistreringen i Danmark, men efter Ejendomsdataprogrammets

implementering, sa star Matriklen over for nogle helt unikke udfordringer. For nu registrere
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6. Problemformulering

Matriklen ikke kun jordstykker som samlet fast ejendom, men ogsé bygninger, ved byg-
ning pa fremmed grund, samt boligenheder, ved ejerlejligheder. Mens dette er tilfeeldet, sa
har der som omtalt tidligere, umiddelbart ikke fundet nogen revurdering af processer og
praksis sted ift. ejendomsregistreirngen og ejendomstyperne i sig selv, ifm. Ejendomsda-
taprogrammets implementering. Her har der nsermere veeret tale om en omstrukturering i
henhold til registreringen af data, og i denne forbindelse ansvarsomrader.

Det veelges derfor af denne arsag i hovedanalysen at foretage en mere dybdegaende un-
dersggelse af problematikkerne ift. ejendomsregistreringen af de to nye ejendomstyper i
Matriklen efter Ejendomsdataprogrammets implementering. Formalet med denne mere
dybdegéende analyse er at se problematikkerne der blev fundet i foranalysen i en bredere
teknologisk og samfundsmeessig kontekst for pa den méade bedre at kunne tage hgjde for
den helhed problematikkerne er en del af nar de sgges lgst. Med afseet 1 denne undersggelse
er det formalet at kunne fremseaette mulige lgsningstiltag til hvordan seerligt registreringen
af de to nye ejendomstyper, ejerlejligheder samt bygning pa fremmed grund, kan forbedres
i Matriklen. Med udgangspunkt i dette, samt foranalysens erfaringer, opstilles fglgende

problemformulering for hovedanalysen:

Huilke mulige tiltag kan der iverksettes for at forbedre ejendomsregistreringen
af de nye ejendomstyper, ejerlejligheder og bygning pd fremmed grund, i
Matriklen?

1. I hvilken bredere teknologisk sammenheng eksisterer de nuverende pro-
blematikker i forbindelse med registreringen af henholdsvis ejerlejligheder
og bygning pd fremmed grund?

2. Hwvilke tiltag kan der foretages for at afhjeelpe de problematikker som
findes i tilknytning til registrering af ejerlejligheder samt bygning pd
fremmed grund i Matriklen?

I henhold til de to ejendomstyper ejerlejligheder og bygning pa fremmed grund, si er
det af tidsmaessige &arsager valgt at fokusere feltet yderligere ind ved hver af disse,
saledes at der i henhold til ejendomstypen ejerlejligheder vil fokuseres hovedsageligt pa
formidlingen, mens der ved ejendomstypen bygning péa fremmed grund hovedsageligt vil
blive fokuseret pa det procesuelle. Denne indsneevring af feltet sker pa baggrund af de
erfaringer og tendenser projektgruppen har fundet frem til gennem kapitel 4 pa side 25 i
foranalysen. Her er det kommet frem at en overvejende del af de uoverensstemmelser og
problemer der er ifm. ejerlejligheder hovedsageligt lader til at opsté omkring produkterne af
registreringsprocessen samt disses formidling. Mens der i henhold til bygning pa fremmed
grund ogsa lader til at veere en tendens til at stgrste delen af uoverensstemmelserne og
problemerne her findes omkring det procesuelle ifm. registreringen af ejendomstypen.

I projektets hovedanalyse vil det overordnede fokus derfor ogsd veere pa hver af disse
omrader indenfor ejendomsregistreringen af de to ejendomstyper. Derved bliver det ogsa
muligt at fremseette mere konkrete tiltag der vil kunne ga ned og tage hand om mere

problemstillingerne i ejendomsregistreringen ved hver ejendomstype.
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Med udgangspunkt i den opstillede problemformulering, samt de tilhgrende delspgrgsmal
er det hensigten forst at klarleegge den konkrete sammenhaeng og kontekst som de tidligere
omtalte problematikker for ejerlejligheder og bygning pa fremmed grund indgar i.

I projektets foranalyse er der undervejs blevet redegjort for nogle af problematikkerne ifm.
redeggrelsen for de forskellige registreringspraksis samt vurderingen af Ejendomsdatapro-
grammets mal jf. kapitel 4 pa side 25. Dog har der i denne forbindelse vaeret storre fokus pa
selve registreringspraksis forbundet med hver af ejendomstyperne, og kun sparsomt rede-
gjort for den konkrete sammenhaeng samt kontekst som problematikkerne, nsevnt i kapitel
5 pa side 47, indgar i.

For at kunne fremsaette konkrete tiltage der kan vaere med til at afhjeelpe problematikkerne
er det derfor relevant at have kendskab til de forskellige aspekter der kan veere pa baggrund
af den givne sammenhaeng og kontekst der er tilstede. Her er det ogsa seerligt vigtigt at
veere opmaerksom pa eventuelle nye aspekter som ikke tidligere har veeret tydlige, séledes

at der i videst muligt omfang ligeledes kan tages hgjde for disse.
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Videnskabsteori og metode

i hovedanalysen

I dette kapitel vil der blive redegjort for de metoder som er anvendt ifm. besvarelsen af
problemformuleringen fra kapitel 6 pa side 53.

Ligeledes vil der ogsa i dette kapitel argumenteres og redeggres for projektets struktur, med
afseet i strukturdiagrammet jf. figur 7.7 pa side 64, hvoraf der vil fremga et strukturdiagram

over seerligt projektets hovedanalyse samt projektets overordnede struktur i det hele taget.

7.1 Vidensdannelse, hermeneutik og kildekritik

Som det fgrste bgr det naevnes at der i hovedanalysen ogsa vil blive taget udgangspunkt i
samme metode og teori som den der blev anvendt i foranalyse. For en nsermere beskrivelse
af disse teorier og metoder se derfor kapitel 2 pa side 7.

Den mest markante forskel mellem foranalysens og hovedanalysens metoder og teorier, er
at det teoretiske udgangspunkt for hovedanalysen nu ogsa er suppleret med den viden og

de erfaring som er opnéet gennem arbejdet med foranalysen.

7.2 Teknologianalyse - En helhedsorieteret analyse model

Udover at der bliver taget udgangspunkt i metode, teori samt erfaringer og empiri fra
foranalysen, s& vil der derudover ogsé blive udarbejdet to separate teknologianalyser. En
for henholdsvis ejerlejligheder, samt en for bygning pa fremmed grund.

Formalet med dette er at ga i dybden med hver af de to ejendomstyper, og forsgge at
skabe et mere konkret overblik over de problematikker der tidligere blev fundet ifm.
hver ejendomstype efter implementeringen af Ejendomsdataprogrammet, jf. kapitel 5
pa side 47. Gennem projektets foranalyse er der blevet redegjort for det neerveerende
projekts forstaelsesramme i henhold til grunddata begrebet samt den nuveerende
registreringspraksis for de tidligere omtalte ejendomstyper i Matriklen. For senere i
projektet, at kunne fremsaette mere konkrete tiltag til at lgse og forbedre problematikkerne
ifm. ejendomsregistreringen for henholdsvis ejerlejligheder samt bygning péa fremmed
grund, er det relevant ved hjeelp af en teknologianalyse at seette de tidligere omtalte
problematikker jf. kapitel 5 pa side 47 i en teknologisk og samfundsmaessigkontekst. Dette

skal veere med til at sikrer at problematikkerne anskues i deres helhed samt sikre at
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eventuelle Igsningsforslag dermed bedre tager hgjde for helheden problematikkerne indgér
i.

For at kunne ggre dette, vil der som neevnt udarbejdes to sidestaende teknologianalyser.
Den udgave af teknologianalysen der tages udgangspunkt i, i dette projekt stammer
fra bogen "Samfundets teknologi - Teknologiens samfund”"|Miller et al., 1986] og
tager udgangspunkt i at analyserer teknologien pa baggrund af teknologibegrebets fire
grundlaeggende delelementer: viden, teknik, organisation og produkt. [Miiller et al., 1986,
ss. 25-26]

Ved at redeggre for disse fire delelementer for en pageldende teknologi, sa vil det veere
muligt at fa et bedre overblik over teknologien som en helhed bl.a. ud fra den teknologiske
og samfundsmaessige kontekst teknologien indgar i. Derudover vil det ogsad veere muligt
at skabe overblik over hvordan teknologiens forskellige elementer haenger sammen og i
forleengelse af dette hvordan en eendring ved én del evt. ogsa ville sendre pa en anden
del. [Miiller et al., 1986, ss. 25-28] Sidstnsevnte er seerlig relevant i dette projekt, da
mulige tiltag til forbedring af ejendomsregistreringen sandsynligvis ville kraeve at noget
ved Matriklen som teknologi @endres. Derfor er det relevant at have et overblik over de

interne konsekvenser dette kan have pa tveers af teknologiens fire delelementer.

De fire delelementer, som fremgar af figur 7.1, bestar som ngevnt af viden, teknik,
organisation og produkt. Hver af disse delelementer redeggre for en del af den helhed
som udggres af teknologien. [Miiller et al., 1986, s. 26] De fire delelementers indhold kan
derfor, trods deres kortfattede titler, veere forholdsvis omfattende ift. hvad de deekker over.

Der vil i de fglgende underafsnit blive redegjort for hver af de fire delelementer.

Teknologiens fire delelementer
Viden Organisation
Teoretisk viden, Horisontal og vertikal arbejdsdeling
Erfaringsbaseret viden, _ _
Kreativ viden og [ Teknisk ] [ Socialt ]
Arbejdsprocessen hvori de anvendes betinget betinget
Teknik Produkt
Arbejdsmidler, Processens resultater,
Arbejdsgenstande, Det fremstillede produktteknolog,
Arbejdskraiten og og dets vaerdi
Arbejdsprocessen hvori de anvendes '

Figur 7.1: Teknologibegrebets fire delelementer sat op i en teknologimodel. [Miiller et al.,
1986, ss. 26-27|
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7.2.1 Teknik

Det fgrste af de fire delelementer er teknik. Det-

te begreb daekker over tre forskellige aspekter og

hvordan disse indgar i arbejdsprocessen. Det forste i
Teknik

aspekt er virkemidlerne eller arbejdsmidlerne. Det

d ktajer der b ifm. arbejd .
er de vaerktgjer der bruges ifm. arbejdsprocessen Arbejdsmidler

Det andet aspekt er materialerne eller arbejdsgen- Arbejdsgenstande,
. . Arbejdskraften og
standene der anvendes i processen. Det sidste er Arbejdsprocessen hvori de anvendes

mere indirekte ift. teknik elementet og omhandler

den arbejdskraft der anvendes i arbejdsprocessen.
[Miiller et al., 1986, ss. 16-17] Figur 7.2: Viser en stikordsliste for

teknikbegrebet. Baseret pa [Miiller
Det forste delelement daekker dermed over det et al., 1986, s. 17, fig. 2.1|

der anvendes i teknologiens arbejdsprocesser. Set
ift. ejendomsregistrering og Matriklen, sa kunne
de virkemidler der anvendes veere systemer som MIA eller ERPO. Arbejdsgenstandene
kunne f.eks. veere de koordinater og data som er blevet dannet ifm. en matrikulser sag.
Arbejdskraften er jo s den pageeldende person der pé et givet tidspunkt i processen udfgre
arbejdet. Dette kunne veere en malemedhjalper der maler i marken, en landinspektgr der

arbejder i CAD eller en medarbejder der sagsbehandler ved Geodatastyrelsen.

7.2.2 Viden

Det andet af de fire delelementer er viden. Dette

delelement deekker over den viden der indgar i

teknologiens arbejdsprocesser. Viden deles ifm. .
Viden

teknologianalysen op pé tre forskellige niveauer.

Det forste er teoretisk viden eller videnskabelig Teoretick viden

indsigt. Det andet er erfaringsbaseret viden eller Erfaringsbaseret viden,

. . . . Kreativ viden og
kunnen. Det tredje og sidste er den kreative viden, Arbejdsprocessen hvori de anvendes
ogsa kaldet for tavs viden. [Miiller et al., 1986, ss.

18-19]

Figur 7.3: Viser en stikordsliste
Set ift. ejendomsregistrering og Matriklen s& g . videnbegrebet. Baseret pa [Miiller
kunne den teoretiske viden forstas som viden om 4 al., 1986, s. 19, fig. 2.2
det juridiske grundlag for en given matrikuleer
handling. Den erfaringsbaserede viden kunne ift.
ejendomsregistrering og Matriklen vaere den skrevne eller uskrevne viden som kommer med
erfaring og gennem arbejdet med det matrikuleere arbejde. Et eksempel pa den kreative
viden ift. ejendomsregistrering og Matriklen ligger i den viden det kan kreeve at handterer
helt nye situationer. Situationer som det ikke er muligt at tage hand om pa baggrund af

teoretisk eller erfaringsbaseret viden.
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7.2.3 Organisation

Det tredje af de fire delelementer omhand-
ler organisering. Det kan f.eks. veere orga-
nisering af den tidligere omtalte viden og
teknik. Dette delelement dackker over den

organisering og arbejdsdeling der er ift. en

Organisation

Horisontal og vertikal arbejdsdeling

Teknisk Socialt
betinget betinget

given teknologi. Her bliver der desuden ta-

get hgjde for om en given organisering eller

arbejdsdeling er socialt betinget eller tek-

nisk betinget. Derudover sa bliver der her
Figur 7.4: Viser en stikordsliste for organisa-

tionsbegrebet. Baseret pa [Miiller et al., 1986,
s. 20, fig. 2.3]

ogsa taget hgjde for om en given arbejdsde-
ling er horisontal eller vertikal. Er der tale
om hierarkier (vertikal arbejdsdeling) eller
er der tale om en specifik sidelgbende op-
gave (horisontal arbejdsdeling). [Miiller et al., 1986, ss. 19-21]

Set ift. ejendomsregistrering og Matriklen, s& kan eksempler pa organisering f.eks. veere
den organisering der er af det matrikulsere sagsforlgb, samt den lovbundne arbejdsforde-
ling der er ift. matrikuleert arbejde. Derudover s& kan der ogsa peges pa den horisontale
arbejdsdeling der er ved landinspektgrfirmaer hvor der bade bruges méale medarbejdere og

tekniske tegnere ifm. udarbejdelsen af matrikuleer sag.

7.2.4 Produkt

Det fjerde og sidste delelement i teknologia-
nalysen er produkt. Dette delelement hand-
ler kort sagt om den pageeldende tekno-
. : Produkt
logis produkt eller producerede teknologi.
Her bliver der fokuseret pa de resultater
. . Processens resultater,
der kommer pa baggrund af produktions- Det fremsillede produkt/teknologi.

processen. Derudover bliver der ved det- 0g dets vaerdi.

te delelement ogsa fokuseret pa veerdien af

produktet. |[Miiller et al., 1986, ss. 21-25]
Figur 7.5: Viser en stikordsliste for produkt-

Et eksempel pa produkt ift. ejendomsregi- begrebet. Baseret pa [Miiller et al., 1986, s.
strering og Matriklen, kunne veere registre- o4 fig. 2.5]

ringen af de forskellige ejendomstyper. Det
kunne veere mélebladet der udarbejdes ifm.
matrikuleere sager. Derudover kunne der ogsa peges pa matrikelkortet hvor geometrien for

registrerede ejendomme fremgar, og opdateres pa baggrund af de matrikulaere sager.

Ved at analysere henholdsvis ejerlejligheder og bygning pa fremmed grund, pa baggrund
af disse fire delelementer skulle det veere muligt at danne et overblik over den interne

sammenheeng i tilknytning til ejendomsregistreringen af de to ejendomstyper, og de
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problematikker der her métte veere efter Ejendomsdataprogrammets implementering. I
denne forbindelse er det dog ogsa relevant at sige noget om den samfundsmaessige
sammenheng. Derfor vil der ogsa blive taget udgangspunkt i aspekter fra den sakaldte

udvidet teknologianalyse.

7.2.5 Den udvidet teknologianalyse

Den udvidet teknologianalyse kan forstas pa to forskellige mader. Enten s& er det
som en forsat teknologianalyse hvor den fgrste teknologianalyse fglges op af en anden
teknologianalyse der bygger pa den teknologi som den fgrste analyserede teknologi
producerer eller skaber. Pa denne made kan den udvidet teknologianalyse laves som en
keede af analyser. [Miiller et al., 1986, ss. 25-28|

Den anden made, at forsta den udvidet teknologianalyse pa, er ved at tage udgangspunkt i
den almindelige teknologianalyse og udvide denne med flere elementer der bliver analyseret
pa baggrund af. P4 figur 7.6 pa den fglgende side fremgar den udvidet teknologianalyses
ekstra elementer.

Ved at tage udgangspunkt i disse yderligere elementer, er det muligt at danne et indtryk
af hvordan den pageldende teknologi heenger sammen med det gvrige samfund. [Routhe
et al., 2020] Der vil her ikke blive redegjort lige vidt for samtlige ekstra elementer, da
det vurderes at ikke alle af disse er lige relevant for den analyserede teknologi som her
er ejendomsregistreringen af ejerlejligheder og bygning pa fremmed grund. Her kan det
eksempelvist veere vanskeligt at argumenterer for at gkologiske betingelser er relevant
at redeggre for ifm. det ovenstidende. Ved at medtage enkelte af de ekstra elementer i
analysen, sa er der stgrre sikkerhed for at analysen kommer til at veere sa gennemfgrt og
helhedsorienteret som muligt. Bade ift. ejendomsregistrering og Matriklen, men ogsé ift.

dens forbindelse og sammenhgng med det gvrige samfund. [Routhe et al., 2020]
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Social , Arbejds- Samfunds-
infra- Sociale mar- maessig
struktur normer t f:::{:l ’ ) arbejdsdeling
| . Organi-
I-lumran t sations-
resources k ) A kultur
Bkologiske ( ) ( Internationale
betingelser ¥ K relationer
; . Statslig 4 )
Dkonomisk \ Markeds- ;
infrastruktur s~ ;':3:9 { betingelser k ) Levevilkar

Figur 7.6: Model for den udvidet teknologianalyse. [Routhe et al., 2020]

Ved udfgrelsen af teknologianalysen for hver af de to ejendomstyper, skabes der et
mere dybdegaende grundlag for, i projektet, at fremssette mulige tiltag til forbedring
af ejendomsregistreirngen og dermed afhjeelpning af de tidligere omtalte problematikker
jf. kapitel 5 pa side 47. Teknologianalysen som metode kommer pa den méade til at
danne rammerne for den videre analyse af problematikkerne fundet ifm. ejendomstyperne
ejerlejligheder og bygning pa fremmed grund, med det seerlige formal at belyse den
teknologiske og samfundsmaessige kontekst disse eksistere i, for derved igen ligeleds at

forsta den helhed de indgar i.

7.3 Interview

I forbindelse med projektets hovedanalyse er interview blevet anvendt som en metode, til
at indhente bl.a. empiri, informationer og viden i det hele taget. Det udfgrte interview
skulle her veere med til at belyse problematikkerne efter Ejendomsdataprogrammets im-
plementering fra et mere pragmatisk, snare end teoretisk, synspunkt hvorfor respondenten
ogsa var en praktiserende landinspektor. Pa denne méade var hensigten med interviewet
ligeledes at sikre s& helhedsorienteret et billede som muligt af problematikkerne, ved lige
netop at hgre synspunkter fra en fagperson der til dagligt arbejder med en stor raekke af
problematikkerne. Som det ogsa fremgar af det nedenstaende strukturdiagram for projek-
tet, jf. figur 7.7 pa side 64, sa betyder dette ogsa at interview benyttes ifm. kapitel 9 pa
side 89.

Det neerveerende interview er, i hovedtreek, gennemfort som det der kaldes for et
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semistruktureret interview, hvor der blev taget udgangspunkt i en raekke generelle
sporgsmal vedr. problematikkerne, som interviewet séledes ogsa centrerede sig omkring.
Med denne fremgangsmade sikres en vis form af frihed undervejs som kan veere gavnlig.
Dette skyldes at fremgangsmaden gor det lettere at afvige og sendre den teenkte raeekkefgle
pa de generelle spgrgsmal, mens det ligeledes er lettere at stille respondenten uddybende
sporgsmal i lgbet af interviewet hvis dette skulle findes relevant. Pa baggrund af dette
bliver det ogsd muligt for respondenten at svare mere frit pa spgrgsmaélene, eftersom der

ikke er en fast overordnet struktur der skal overholdes. [Aarhus Universitet, 2021]

Der er ikke foretaget en transskribering af det neerveerende interview der er foretaget ifm.
projektets hovedanalyse. I stedet er det valgt at vedlaegge selve lydfilen i en zip-fil, til
det naerveerende projekt. Pa denne baggrund er der i projektet lavet et bilag, hvoraf en
kort beskrivelse af zip-filen indhold fremgér. Ved brug af informationer og viden fra det
narveerende interview vil der saledes ogsa henvises til det pagaeldende bilag, som er bilag
N pa side 211.

7.4 Projektets struktur

Som beskrevet tidligere i afsnit 2.2 pa side 11 har kapitlerne i projektets foranalyse ledt
frem til at den fglgende problemformuelring, jf. kapitel 6 pa side 53, er blevet fremsat for
projektets hovedanalyse, og dermed danner udgangspunktet for det videre arbejde gennem

hovedanalysen i det naerveerende projekt:

Huilke mulige tiltag kan der iverksettes for at forbedre ejendomsregistreringen
af de nye ejendomstyper, ejerlejligheder og bygning pd fremmed grund, i
Matriklen?

1. I hvilken bredere teknologisk sammenheng eksisterer de nuverende pro-
blematikker i forbindelse med registreringen af henholdsvis ejerlejligheder
og bygning pd fremmed grund?

2. Hwvilke tiltag kan der foretages for at afhjeelpe de problematikker som
findes i tilknytning til registrering af ejerlejligheder samt bygning pd
fremmed grund i Matriklen?

Med udgangspunkt i det efterfglgende kapitel 8 og 9, skabes grundlaget for besvarelsen af
den ovenstéende problemformulering.

Gennem kapitel 8 foretages der to teknologianalyser, en for ejerlejligheder og en anden for
bygning pa fremmed grund. Dette ggres med henblik pa at undersgge den teknologiske og
samfundsmaessige sammenhaeng som de tidligere omtalte problematikker jf. kapitel 5 pa
side 47 indgar i, for derigennem at danne et mere dybdegaende overblik over helheden som
de to ejendomstyper, og problematikkerne vedrgrende disse indgar i. Med afsaet i denne
viden opnaet gennem kapitel 8, samt de tidligere dele af projektet, fremsaettes der i kapitel
9 et bud pé det projektgruppen jf. bl.a. dennes forstaelsesrammer i afsnit 3.2 pa side 16,

mener vil veere det mest optimale dataflow ifm. ejendomsregistreringen af ejerlejligheder
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samt bygning pa fremmed grund. Dernsest fremsaettes der ligeledes i kapitel 9 i alt seks
Igsningstiltag som, der i projektgruppens opfattelse vil kunne afhjeelpe eller i hvert fald
forbedre den nuveerende ejendomsregistrering af ejerlejligheder og bygning pa fremmed
grund i Matriklen, saledes at registreringen fremadrettet kommer til at ske i Matriklen pa

baggrund af en mere sikker og ensartet proces, lig grundregistreringen i Matriklen i gvrigt.
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Figur 7.7: Strukturdiagram for den overordnede projektstruktur
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Teknologianalyse for
ejerlejligheder og bygning

pa fremmed grund

Gennem dette kapitel vil der blive svaret pa det fgrste af problemformuleringens
delspgrgsmal, som fremgar jf. kapitel 6 pa side 53. Dette ggres for at danne et bedre
overblik over de problematikker der er ifm. henholdsvis formidlingen af de registrerede
ejerlejligheder og den bagvedliggende proces for registrering af bygning pa fremmed grund.
Formalet er her saerligt at beskrive den kontekst og sammenhaeng som de tidligere udpegede
problematikkerne, jf. kapitel 5 pa side 47, for henholdsvis ejerlejligheder og bygning pa

fremmed grund indgar i.

Ud fra projektets foranalysen samt problematikkerne der her blev fundet tilbage i kapitel
5 pa side 47, observeres det at det ikke er de samme problematikker der pavirker de to
ejendomstyper. Dette bliver seerligt tydeligt ved en sammenligning af registreringsprocessen
for Matriklens tre ejendomstyper, jf. figur 8.1 pa den folgende side, hvoraf der fremgar et
overblik over registreringsprocessen for de tre ejendomstyper, i hovedtraek. For at give et
bedre indtryk af hvad der sker hvornar i processen, sa er det valgt at opdele diagrammet

i fire faser.

Forste fase er Operationalisering. I denne fase produceres dokumenter, erklaering osv. Der
produceres desuden koordinater ved opmaling som operationaliseres gennem CAD systemer
m.m. I anden fase formaliseres processen. Her bliver data, dokumenter, kortmaterialer osv.
uploadet til eller udarbejdet via de lovligt geeldende portaler. Dette er f.eks. ERPO, den
digitale tinglysning eller BBR. Herefter folger tredje fase hvor det der skal verificeres af
den eller de ansvarlige myndigheder, sendes til disse. Efter denne verificering fglger den

sidste fase hvor data m.m. registreres og/eller tinglyses.

Mlustrationen pa figur 8.1 er ikke minutigs uddybet ned til mindste detalje, men giver
et overblik over den nuveerende registreringsproces for de tre ejendomstyper. Med afsaet
i denne visualisering og overblik tydeligggres forskellene og uoverensstemmelserne ifm.
registreringen af henholdsvis ejerlejligheder og bygning pa fremmed grund, og det bliver

lettere at se konteksten for de problematikker der blev naevnt i kapitel 5 pa side 47.

65



8. Teknologianalyse for ejerlejligheder og bygning pa fremmed grund
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Figur 8.1: Diagram over registreringsprocessen for de tre ejendomstyper, med udgangs-
punkt i registreringspraksis som beskrevet jf. kapitel 4 pa side 25, [Mikkelsen, 2021, ss.
24-25| og |Valgreen, 2021, s. 1]

Felles for foranalysens problematikker ved registreringen af henholdsvis ejerlejligheder og
bygning pa fremmed grund er at de alle, som udgangspunkt, har noget med data, dataflow,
ansvarsfordeling og organisering at ggre. Derfor er det ogsa valgt gennem de kommende
teknolgianalyser at ligge hovedfokus pa delelementerne organisation og produkt, da det er
her projektgruppens interesse ligger. De to andre delelementer vil der selviglgelig ligeledes
blive diskuteret og redegjort for, men med fokus pa hvordan disse heenger sammen med og
har betydning for organisation og produkt.

Ved at foretage denne begraensning ift. organisering og produkt, skabes rammerne for senere
i projektet, bedre at kunne fremsaette konkrete tiltage der kan veere med til at afhjeelpe
problematikkerne som naevnt i kapitel 5 pa side 47.

Umiddelbart ville en overvejende del af problematikkerne kunne lgses ved at @endrer pa
dele af registreringensprocessen. Som det blev beskrevet tidligere i afsnit 7.2 pa side 57,
sa ville eendringer i en del af processen kunne have betydning for resten af processen.
Derfor er det relevant at skabe et overblik over processens forskellige elementer og den
sammenhaeng de indgar i. Ved at anskue processerne for ejerlejligheder og bygning pa
fremmed grund, pa denne méade abnes der desuden op for en mulighed for at opdage
eventuelle problematikker som ikke blev opdaget ved gennemgang af registreringspraksis
og Ejendomsdataprogrammets mal i kapitel 4 pa side 25.

For at skabe dette overblik, sa vil der som neevnt Dblive taget udgangspunkt i
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teknologianalysen som beskrevet jf. afsnit 7.2 pa side 57 hvor fokuset hovedsageligt vil
veere pa delelementerne vedr. organisation og produkt.

Der vil i kapitlet blive udarbejdet to teknologianalyser en for registreringsprocessen for
ejerlejligheder og en for registreringsprocessen for bygning péa fremmed grund. Til trods
for de to separate registreringspraksis der er ifm. bygning pa fremmed grund, sa laves der en
samlet analyse. Dette vaelges da det vurderes at denne lgsning vil give det bedste overblik
over den samlede helhed ved brug af teknologianalysen. Der vil i Igbet af teknologianalysen
for bygning pa fremmed grund blive markeret hvilken af de to separate processer noget

hgre til, undervejs, i lgbet af analysens redeggrelser.

8.1 Teknologianalyse for ejendomstypen ejerlejligheder

Den fgrste ejendomstype der vil blive taget udgangspunkt i er ejerlejligheder.

Pa figur 8.2 fremgar en samlet oversigt over den generelle registreringsproces vedr.
ejerlejligheder, samt de fire delelementer fra teknologianalysen, som beskrevet jf. afsnit
7.2 pa side 57.

Teknik Organisation
Arbejdsmidler,
Arbejdsgenstande, Teknisk Socialt
__ Arbejdskraften og [ betinget ] [ betinget ]
Arbejdsprocessen hvori de anvendes Y,
Forelsbig data

© udstilles
w .
2 © [ Data indsamles o Dat les i Matrikulzere andringer .ﬂE.nt:rlngsr.
=0 » T g ata samles i en sag veriiceres registreres i
25 | bearbejdes og formaliseres Matriklen
‘g} = E - Tinglysningslajfen

' Digital tinglysning !
L T -t - A S S N : ; -
w v Forelebige ejerlejligheder | | Tilknyttes BER Rettigheder pases fndlnnger

----------------------------------------------------------------------------------- inglyses

Viden Produkt

Teoretisk viden,
Erfaringsbaseret viden,
Kreativ viden og
Arbejdsprocessen hvori de anvendes

Processens resultater,
Det fremstillede produktiteknologi,
og dets vaerdi.

Figur 8.2: Teknologianalyse for ejerlejligheders registreringsproces i Matriklen

Det fgrste delelement der vil blive redegjort for i denne sammenhang er teknik, herefter

fglger viden, organisation og til sidst produkt.

8.1.1 Teknik

Teknik delelementet daekker over arbejdsgenstande, arbejdsmidler og indirekte ogsa
arbejdskraften som indgar i arbejdsprocessen. Med afsaet i den udvidet teknologianalyse,

sa vil der i tilknytning hertil ogsa tages hgjde for eventuel statslig regulering ifm. dette.

For ejendomsregistreringen af ejerlejligheder, s& er den grundleeggende arbejdsgenstand

den fysiske ejerlejlighed. Hvad en ejerlejlighed er reguleres via EJL og defineres i dennes
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§2. Udover denne grundlaeggende arbejdsgenstand, sa dannes der ogsa lgbende gennem
processen en raekke andre arbejdsgenstande. Her er der f.eks. tale om de koordinater
og den data som kommer ud af en opmaéling. Derudover, sd kan der ogsa veere tale om
et lod til en eksisterende ejerlejlighed som skal sendres. Disse arbejdsgenstande er ogsa
underlagt statslig regulering, hvilket bl.a. omfatter at der f.eks. er klare regler for hvordan
en ejerlejlighed skal males op, hvilket fremgar af BEB bilag 2. Derudover sé er der ogsa
regler for filformatet som filerne skal have. Gennem INSPIRE Direktivet, sa er dette f.eks.
filformater som XML og GML [EU kommisionen, 2021].

De forskellige arbejdsgenstande bearbejdes ved hjelp af diverse arbejdsmidler. Dette kan
f.eks. veere méaleinstrumenter af en hvis kvalitet, saledes at de lever op til de krav der stilles
jf. BEB bilag 2. Det generelle arbejdsmiddel til bearbejdning af data er dog CAD, og der
er her umiddelbart ingen krav til hvilke CAD systemer der anvendes, sa leenge at disse kan
handterer de relevante filformater. Et arbejdsmiddel som skal anvendes i lgbet af processen
og som er statsligt reguleret er ERPO. Pa baggrund af BEB §13, sa er det ERPO der skal
anvendes nar registreringsanmodninger for ejerlejligheder sendes til Geodatastyrelsen.
Jeevnfgr afsnit 4.3 pa side 29, sa fungerer ERPO bade rent organisatorisk som det sted
hvor data i en ejerlejlighedssag samles, samt teknisk som et arbejdsmiddel for en del af
sagens dokumentation m.m. I de tilfselde hvor der sker en tinglysning af ejerlejlighederne pa
projektstadiet, sa er det dog den digitale tinglysning der er det umiddelbare arbejdsmiddel
og ikke ERPO.

8.1.2 Viden

Her vil der blive redegjort for delelementet viden. Delelementet daekker som naevnt tidligere
i afsnit 7.2 pa side 57 over den teoretiske viden, erfaringsbaseret viden og kreative viden der
indgar og er ngdvendig at have ifm. arbejdsprocessen. I forbindelse med denne redeggrelse
for videns delelementet fra den almindelige teknologianalyse, s& vil der derudover med afseet
i den udvidet teknologianalyse ligeledes blive taget hgjde for den sociale infrastruktur og

de menneskelige ressourcer der er tilstede i det samfund teknologien eksisterer i.

Hvis der fgrst skal tages udgangspunkt i den teoretiske viden der findes ift. registreringen
af ejerlejligheder, sa er der en rackke love, bekendtggrelser og vejledninger som er relevante

at naevne. Disse er bl.a. de fglgende:

e Love:

— Lov om e¢jerlejligheder - LBK nr. 908 af 18,/06,/2020

— Lovbekendtggrelse om udstykning og anden registrering i matriklen - LBK nr.
769 af 07/06/2018

— Lovbekendtggrelse om tinglysning - LBK nr. 1075 af 30/09/2014

— Lov om bygnings- og boligregistrering - LBK nr. 797 af 06/08,/2019

— Lov om stedbestemt information - LBK nr. 380 af 26/04,/2017

e Bekendtggrelser:

— Bekendtggrelse om registrering af ejerlejligheder og notering af bygning pa
fremmed grund - BEK nr. 1893 af 09/12/2020
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— Bekendtggrelse om matrikulaere arbejder - BEK nr. 1892 af 09/12/2020
Bekendtggrelse om tinglysning i Tingbogen (Fast ejendom) - BEK nr. 607 af

30/05/2018
— Bekendtggrelse om ajourfering af Bygnings- og Boligregistret (BBR) - BEK nr.

1010 af 24/10/2012
— Bekendtggrelse om faste ejendommes beliggenhedsadresse - BEK nr. 149 af

19/02/2019

e Vejledninger:

— Vejledning om matrikuleere arbejder
— Vejledning om tinglysning af underblad i fast ejendom
— ERPO - Ejendomsregistreringsportalen - Brugervejledning for landinspektgrer

- Version 1.2

Dette er en del af den teoretiske viden der umiddelbart er relevant ifm. registreringen af
ejerlejligheder i Matriklen. Her er der bade tale om love, bekendtggrelser og vejledninger af
teknisk eller juridisk karakter. Der er altsa en del viden at holde styr pa. Derudover findes
der ogsa diverse orienteringsbreve fra Geodatastyrelsen som indeholder information om
registreringspraksis for ejerlejligheder m.m. I forleengelse af dette findes der ogsé en raekke
informationer og forklaringer pa f.eks. Geodatastyrelsen egen hjemmeside som beskriver
diverse aspekter i denne sammenhaeng. Et eksempel pa dette kunne veere den FAQ der er
blevet oprettet ifm. Matriklens udvidelse [GST, U.ar.a|.

P& baggrund af dette kan der argumenteres for at der findes en stor meengde viden omkring
registreringen af ejerlejligheder og at denne viden er af vidt forskellige karakter. Der kan
argumenteres for at denne viden ikke vil veere lige tilgeengelig for alle der har brug for at
vide noget om ejerlejligheder, pé trods af at eksempelvis lovene, bekendtggrelserne m.m.
ligger frit tilgeengeligt pa bl.a. internettet. Dette kommer f.eks. pa baggrund af at det kan
veere svaert for folk der ikke er vant til at leese og forsta lovgivning eller arbejder med
jura i det hele taget, at fa noget brugbart ud af lovteksterne. Hvilket ma antages at veere

geeldende for indtil flere borgerer.

Den naeste kategori af viden der vil blive redegjort for pa baggrund af teknologianalysen
er erfaringsbaseret viden. Denne kategori af viden er den der opnas ved at arbejde med
den tidligere nzevnte lovgivning eller de tidligere naevnte systemer i underafsnit 8.1.1 pa
side 67 vedr. teknik. Denne viden er ud fra dens natur ikke noget almindelige borgerer, der
ikke til dagligt har noget med registrering af ejerlejligheder at ggre, umiddelbart vil kunne
ligge inde med. Det samme kan dog siges at vaere gaeldende for nye medarbejdere og gvrige
professionelle som ikke til hverdag arbejder med de pagseldende love eller systemer. Her
kan der dog argumenteres for at disse ville have en stgrre chance for at opn& denne viden

f.eks. gennem kollegaer eller lignende.

Sidstneevnte kategori af viden er den kreative viden. Det er den viden der anvendes ved
uventede situationer som hverken den teoretiske viden eller erfaringsbaseret viden kan
anvendes pa. Der er umiddelbart ingen garanti for at den enkelte person har denne viden,

men der kan argumenteres for at et gget teoretisk og erfaringsbaseret vidensgrundlag vil
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give en person en fordel nar der tages udgangspunkt i kreativ viden.

Der kan derudover ogsé argumenteres for at private uden egentlig kendskab til hverken jura
eller processen forbundet med registrering af ejerlejlighed ma skulle tage udgangspunkt i
denne type viden, hvis ikke formidlingen af informationer omkring emnet er tilstrackkelig.
Der kan derfor argumenteres for at formidling af viden omkring proces og data altid er
veerd at fokuserer pa.

Noget andet der er veerd at huske ifm. denne diskussion af teoretisk viden, erfaringsbaseret
viden samt kreativ viden er at viden ift. forskellige dele af processen ligger vidt
forskellige steder. Den sociale infrastruktur som ejerlejligheder registreres indenfor er meget
omfattende. Selvom processen er forholdsvist strgmlinet, sa er processens aktgrer stadig
fordelt pa tveers af forskellige samfundsmaessige institutioner.

Med afseet 1 den udvidet teknologianalyse [Routhe et al., 2020] kan der argumenteres for

at de centrale institutioner inden for registreringen af ejerlejligheder er:

Geodatastyrelsen

Tinglysningsretten
¢ Kommunerne
De beskikkede landinspektgrer

Hvem af disse der ggr hvad, hvornar er styret af den made processen er organiseret pa
og vil derfor blive redegjort for yderligere under organisation. Det der er relevant her er
at disse fire centrale institutioner har forskellige former for ansvar og udfgre forskellige
opgaver. Det betyder ogsa at de som udgangspunkt kun kan formidle den viden de selv
sidder med. Hvilket umiddelbart kan gge udfordringen med at fa formidlet hele processen
sa den er forstaelig for folk der ikke arbejder med den til dagligt.

Det er desuden relevant at huske at der kan veere betydelig forskel pa hvilken type
medarbejdere der sidder som en del af den enkelte institution. Det méa f.eks. antages at en
der er ansat som sagsbehandler ved Geodatastyrelsen, Tinglysningsretten eller kommunen
er langt mere specialiseret inden for lige netop deres felt end de beskikkede landinspektgrer
som i teorien kan f& opgaver der involverer alle ejendomstyper. Dette belyser umiddelbart
ogsa den kompleksitet der er ifm. registreringen af ejerlejligheder. Det bgr dog neevnes
at der lige netop med ejerlejligheder lader til at veere enighed om hvordan netop disse

handteres pa tveers af institutionerne rent processuelt.

Rent formidlingsmeessigt, sé er der dog stadig en rackke problematikker. Det arbejde som
udfgres pa tveers af de fire institutioner udferes generelt pa vegne af og for borgerer.
Derfor er det ogsa essentielt at borgerene har mulighed for let at tilgd viden om
ejerlejligheder i de relevante registrer hvor denne viden registreres. Sagt med andre ord,
s bgr grunddata der registreres omkring den enkelte ejendom ogsa kunne tilgas via de
registrer de registreres i. Derudover sé bgr denne viden ogsa kunne fremsgges pa baggrund
af den identifikationsnggle (BFE-nr.) som tildeles den enkelte ejerlejlighed.

Hvad der registreres hvor og hvem der har ansvaret for at formidle hvilken viden afthaenger
dog af hvordan arbejdsprocessen omkring registrering af ejerlejligheder er organiseret.

Dette vil blive diskuteret yderligere i folgende underafsnit, da der nu er blevet redegjort
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kort for den teoretiske, erfaringsmaessige og kreative viden der indgar i arbejdsprocessen
omkring registrering af ejerlejligheder. Derudover er der ogsd redegjort for den mere

samfundsmaessige opbygning af processen.

8.1.3 Organisation

Bade den viden og den teknik der indgér som en del af arbejdsprocessen er afhsengig
af hvordan processen er organiseret. Herunder hvem der har ansvaret for hvad og om

organisering samt ansvarsfordeling er teknisk eller socialt betinget.

Tages der udgangspunkt i de fire centralle institutioner ifm. registreringen af ejerlejligheder:
Geodatastyrelsen, Tinglysningsretten, kommunerne og de beskikkede landinspektgrer, sa

kan ansvarsfordelingen beskrives péa folgende méade:

e Geodatastyrelsen - ansvarlig for sagsbehandling/verificering og registreringen af
ejerligheder

e Tinglysningsretten - ansvarlig for tinglysningen af ejerlejlighederne, rettigheder, pant
m.m. i ejerlejligheder (Herunder ogsé tinglysning pa projektstadiet)

o Kommunerne - ansvarlig for registrering af bygninger og enheder i BBR samt adresser
i DAR

e De beskikkede landinspektgrer - ansvarlig for udarbejdelsen af selve ejerlejlighedssa-

gen

Denne ansvarsfordeling kan umiddelbart siges at veere socialt betinget, da den som
udgangspunkt er vedtaget ved lov. Dette er dog ikke tilfeeldet for de beskikkede
landinspektgrer. Umiddelbart s& er det kun matrikulzere sendringer af samlet fast ejendom
som ved lov skal udfgres af en landinspektgr. Dette fremgar af UL §13. P4 baggrund af
afsnit 4.3 pa side 29 hvoraf det fremgar at en stor del af dokumentationen m.m. som
skal udarbejdes og/eller underskrives af en beskikket landinspektgr, samt det faktum
at det kun er landinspektgrer der har adgang til ERPO, sa kan der argumenteres for
at landinspektgrens ansvar ift. udarbejdelsen af ejerlejlighedssagen umiddelbart bade er

socialt og teknisk betinget.

Selve processens raekkefglge som fremgar af figur 8.2 pa side 67 er umiddelbart teknisk
betinget da systemer som ERPO f.eks. er den eneste made hvorpa en ejerlejlighedssag
kan sendes til Geodatastyrelsen. Det er tidligere blevet nsevnt at organiseringen af
ejerlejlighedsregistreringen minder meget om den organisering der er ifm. registrering af
samlet fast ejendom. Dog findes der stadig enkelte forskelle og saerligt to af disse forskelle

er en smule problematisk.

Den ene er Tinglysningsrettens mulighed for at tinglyse ejerlejligheder pa projektstadiet
fgr der er sket noget arbejde i ERPO. Nar dette anses som veerende problematisk sa skyldes
det, som det ogsa blev naevnt i kapitel 5 pa side 47, at det gar imod den organisering som
er tenkt ift. Ejendomsdataprogrammet. Derudover sa lader der som naevnt heller ikke

til at veere nogen garanti forbundet med den tidlige tinglysning af ejerlejligheder. Det vil
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ogsa sige at hvis disse ejerlejligheder af en eller anden arsag ikke registreres i Matriklen,
sa falder den tidlige tinglysning og alle tinglyste rettigheder til jorden. Kan de derimod
registreres i Matriklen, sa4 udggr ansvarsfordelingen ved den endelige tinglysning ogsé
en risiko. Fremfor at Tingbogen automatisk far informationer om de nye ejerlejligheders
identifikation fra Matriklen, sa bliver det jf. BTT §18a, stk. 2, landinspektgrens ansvar at
give besked om hvilke af de forelgbigt oprettet bygningsblade der har faet hvilken identitet
ved Geodatastyrelsen. Det vil sige at den automatiske sammenhaeng mellem registrene i

dette tilfeelde undermineres og processen abnes derved ogsa op for menneskelige fejl.

Den anden problematiske forskel der hentydes til er den tilknytning der sker mellem ejer-
lejligheder og BBR enheder som landinspektgren udfere gennem ERPO. Denne kan siges
at vaere samme sted i processen som UKS’en eksempelvist er ved samlet fast ejendom og
den facilitere ligeledes en form for kontakt til kommunen og dens registre. Problemet er her
ikke at landinspektgren skal lave en tilknytning til BBR, men snarer at han har mulighed
for at undlade dette. Her bliver det som naevnt jf. BAB §15, stk. 3 borgerens ansvar at
opdaterer BBR nar ejerlejligheden anmeldes til Tinglysningsretten. Problemet opstar her
da den manglende tilknytning til BBR gor at ejerligheden, som beskrevet tidligere i afsnit
4.3 pa side 29, kan have faet en forkert EBR-adresse. Denne adresse er pa baggrund af den
nuveerende organisering ift. EBR lettere problematisk at sendre. Det kan f.eks. ikke ggres
af borgeren selv gennem BBR. Borgeren er ngdt til at tage fat i kommunen og bede dem
om at forespgrge Geodatastyrelsen om at fa rettet den forkerte adresse i EBR systemet.
Denne organisering i henhold til at fa rettet en EBR adresse fremgar jf. FEB §5 og ser ud
som fglger:

"Kommunalbestyrelsen meddeler afgorelser om endring af beliggenhedsadressen eller belig-
genhedstekst til Geodatastyrelsen. Geodatastyrelsen registrerer den nye beliggenhedsadresse

i Ejendomsbeliggenhedsregistret”

Denne lettere problematiske organisering skyldes at kommunen stadig er adresse
myndighed mens Geodatastyrelsen er ansvarlig for at fore EBR registreret. Som naevnt
i det tidligere afsnit 4.3 pa side 29, sa far Tingbogen sine adresser direkte fra EBR, hvilket
ogsé betyder at en forkert EBR adresse kan have konsekvenser for de rettigheder osv. der
gnskes tinglyst i ejerlejligheden. Opdager borgeren fejlen i Tingbogen, sa er det op til
borgeren selv at finde frem til hvordan den sendres. Det fremgar nemlig ikke af Tingbogen
hvor adressen kommer fra. Selv nar borgeren finder frem til hvor adressen kommer fra,
sa skal borgeren ogsa selv finde frem til organiseringen mellem Geodatastyrelsen, som er
ansvarlig for EBR registret, og kommunen som er ansvarlig for sendring af adressen. Denne
problematik tydeligggre det der blev diskuteret tidligere ifm. delelementet viden, nemlig
at borgerer der ikke har kendskab til hverken system, ansvar eller processer i registreringen
af ejerlejligheder eller fast ejendom i @gvrigt har en ringe chance for at vide eller finde frem
til hvordan tingene heenger sammen medmindre det bliver formidlet ordentligt i gjenhgjde
for borgerne.

Det ma antages at det fra fejlens konstatering til at adressen @endres i EBR i nogle

tilfeelde kan veere en leengerevarende proces. Specielt da det umiddelbart kraever at borgeren
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selv finder frem til at det er kommunen der skal bede Geodatastyrelsen om at ggre det
og derefter skal afvente to forskellige offentlige myndigheders sagsbehandlingstid. Denne
problematik belyser hvordan en konkret formidling af organiseringen og sammenhseng
mellem data og registre kan veere en fordel nar nu det hele jo haenger sammen, og data
bruges og genbruges pa tveers af registrene. Dette kan umiddelbart siges at vaere en af de fa
ulemper der er ved at data deles pa tveers af registre. Folk der ikke kender sammenheaengen
og som f.eks. opdager en fejl vil ikke vide hvem de skal henvende sig til hvis ikke organisering

og ansvar formidles korrekt.

Problematikken omkring formidling er ikke kun tydelig ifm. den relativt komplekse
organisering der er ved registreringen af ejerlejligheder og mellem de forskellige
myndigheder og aktgrer. Det er ligeledes noget der ggr sig geeldende ifm. selve produktet

af registreringen, hvilket der vil blive redegjort for yderligere i det fglgende underafsnit.

8.1.4 Produkt

I dette underafsnit vil der blive redegjort for produkterne ifm. registreringen af
ejerlejligheder i Matriklen. Jsevnfgr underafsnit 7.2.4 pa side 60, sa er der her
tale om resultaterne af produktionsprocessen og deres veerdi. Her er det relevant
at papege at produktbegrebet ikke ngdvendigvis kun dackker over slutresultatet af
produktionsprocessen.

Der kan ifm. registreringen af ejerlejligheder i Matriklen peges pa en lang rackke produkter
som dannes undervejs i processen og som hver isaer kan siges at udggre en veerdi. I folgende
tabel vises en raekke af processens vaesentligste produkter og hvor i processen disse skabes.
Tabellen er baseret pa det der blev omtalt i underafsnit 8.1.1 pa side 67 om delelementet
teknik, afsnit 4.3 pa side 29 om registreringspraksis vedr. ejerlejligheder og bilag G.1 pa
side 176 omkring de registrerede data ift. ejerlejligheder.

Produkt Sted i processen jf. fig. 8.2 pa side 67
Koordinater /punkter Data indsamling og bearbejdning
Areal Data indsamling og bearbejdning
Ejerlejlighedskort Data indsamling og bearbejdning

Data indsamling og bearbejdning/

Ejerlejlighedslod Samling og formalisering af data i sag
Ejerlejlighedsfortegnelse Samling og formalisering af data i sag
BFE-nr. Samling og formalisering af data i sag
Fjendomsrelationen Samling og formalisering af data i sag/

Tilknytning til BBR
Den registrerede ejerlejlighed | Registrering i Matriklen
De Tinglyste rettigheder Tinglysning i Tingbogen

Der kan argumenteres for at samtlige af de produkter der nsevnes i ovenstaende tabel har
en selvsteendig veerdi. For at give et par eksempler pa hvad der menes, sa ggr punkter
og koordinater det muligt at definere det grundleeggende omfang af en given ejerlejlighed.

Det samme ggr ejerlejlighedskortet, der derudover ogsé indeholder diverse informationer
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om ejerlejlighedens placering, omgivelser, identifikation m.m. som beskrevet jf. BEB §4,
stk. 3. Ejerlejlighedsloddets grundleeggende funktion er ifslge Grunddatamodellen at den
skal kunne genbruges af landinspektgrer nar de foretager sendringer ved en ejerlejlighed
[SDFE, U.ar.d]. Derudover er ejerlejlighedslodderne ogsa med til at give et samlet overblik
over ejerlejligheder der er opdelt i flere separate arealer. De forskellige separate arealer far
nemlig deres eget lod med tilhgrende litra. [SDFE, U.ar.d|.

BFE-nummeret har ligeledes en stor veerdi pa tveers af sektorer, for bade offentlige og
private da den ggr det muligt entydigt at identificerer en ejendom pa tveers af forskellige
registrer. Ejendomsrelationen er ikke et produkt der fremgar af Matriklen, men anvendes i
produktionsprocessen nar ejerlejligheder tilknyttes til bygninger og underliggende enheder
oprettet i BBR af kommunen. Ejendomsrelationen anvender data fra Matriklen som
BFE-nr. og areal og angiver hvilken bygning eller underliggende enhed i bygningen
de pageldende BFE-nr. udger [SDFE, U.ar.d|. Pa baggrund af dette kan der altsa
argumenteres for at hver af de naevnte produkter har en selvsteendig veerdi. Derudover sa
udger storstedelen af dem ogsé en del af registreringsprocessens feerdige produkt, nemlig

den endelige registrering i Matriklen.

Som beskrevet i bilag G.1 pa side 176, sa skulle den endelige registrering af ejerlejligheden i
Matriklen indeholde BFE-nr. for ejerlejligheden og hovedejendommen, et ejerlejlighedskort,
et ejerlejlighedslod og samlet areal. Ejerlejlighedsfortegnelsen fremgar ikke af de
registrerede data i Matriklen, men dele af den information denne skulle indeholde fremgar,
f.eks. ved fordelingstallet og ejerlejlighedsnummeret. Selvom ejerlejlighedsfortegnelsen
ikke fremgar direkte af Matriklens registrerede data, sa kan der pa baggrund af
det ovenstaende argumenteres for at en del af ejerlejlighedsfortegnelsens indeholdte
informationer stadig er repraesenteret i Matriklen. Der kan dog ligeledes argumenteres for
at ejerlejlighedsfortegnelsen lige sa godt kunne registreres i sin helhed i Matriklen ligesom
det er tilfeeldet ved ejerlejlighedskortet.

Pa baggrund af denne redeggrelse ift. registreringen af ejerlejligheder i Matriklen, sa kan
der argumenteres for at produkterne som sadan ikke er problematiske i sig selv.

Alle de informationer der umiddelbart kunne gnskes registreret i Matriklen bliver
umiddelbart registreret ved det endelige produkt. Med afsaet i forstaelsesrammerne der
er fremsat i det neerveerende projekt for grunddata i Matriklen jf. afsnit 3.2 pé side 16 sa
indeholder den nuveerende registrering umiddelbart potentialet til at leve op til kriterierne
i forstaelsesrammerne.

Problematikken opstar her i stedet ved formidlingen af produkterne. Matriklens data
bliver pa nuveerende tidspunkt bl.a. udstillet via MAQO, Datafordeleren, mingrund.dk,
webmatriklen og det digitale matrikelkort. Af disse fem er det, jf. afsnit 4.3 pa side 29,
kun MAO og Datafordeleren der giver adgang til Matriklens oplysninger om registrerede
ejerlejligheder. Pa det digitale matrikelkort er det kun muligt at se hvilke matr.nr. der er
opdelt i ejerlejligheder. MAO kraever, som naevnt tidligere, rettigheder for at tilga data
fuldt ud. Derudover kreever det ogsa et vist vidensniveau at tilgd data péa siden hvilket

ogsa er diskuteret i underafsnit 8.1.2 pa side 68 om viden samt i afsnit 4.3 pa side 29.
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Datafordeleren lider lidt under samme problematik. Her skulle alle dog som udgangspunkt
kunne oprette en bruger, men data hentes via en url, hvilket ikke bare er lige til at ggre for
folk uden et vist teknisk vidensniveau [SDFE, U.ar.b|. P4 nuveerende tidspunkt er det som
nevnt i underafsnit 4.3.3 pé side 32, ngdvendigt at tilgd den registrerede data omkring
ejerlejligheder via andre registres portaler. Tingbogen er her seerlig relevant da den, jf. bilag
G.1 pa side 176, bade indeholder de grundleeggende data om ejerlejligheder fra Matriklen
og indeholder dokumenter som ejerlejlighedskort m.m. Derudover er det ogsa muligt at
sgge via BFE-nr. i Tingbogen.

Sidstnaevnte er relevant at nzevne da BFE-nr. i sig selv som produkt udggr den entydige
identifikation af bade forelgbige og endeligt registrerede ejendomme. Problemet er blot at
det ikke umiddelbart lader til at vecre slaet igennem pa alle Matriklens gaengse portaler.
Som naevnt i afsnit 4.5 pa side 40, s& er det ikke muligt at sgge ejendomme frem via BFE-
nr. pa de gaengse sidder for visning af Matriklen som bl.a. Geodatastyrelsen eller Styrelsen

for Dataforsyning og Effektivisering stiller til radighed eller via BBR.

Alt dette er med til at tegne et billede af et produkt som grundleeggende fungerer internt
i processen, men hvis formidling udadtil ikke er optimal. Dette er relevant at naevne da en
ikke optimal formidling af produktet ngdvendigvis resulterer i en lavere udnyttelse af den
egentlige veerdi som produktet ellers repraesenterer. Bliver formidlingen af produktet(erne)
alt for ringe, sa er der risiko for at forskellige brugergrupper ikke vil veere i stand til selv

at finde den information eller data de har brug for og derved ikke far opfyldt deres behov.

En sidste note der bgr neevnes ift. den nuveerende formidling af produkterne ifm.
ejendomsregistreringen af ejerlejligheder i Matriklen er de internationale relationer.
Ejendomsragistreringen i Matriklen er underlagt INSPIRE Direktivet, hvilket ogsa vil
sige at registreringen af ejerlejligheder dermed ogsd ma sige at veere det. Selvom
ejerlejligheder pa nuveerende tidspunkt registreres i Matriklen, sa ligger de ifplge INSPIRE
Direktivet under temaet bygninger som et bygningsobjekt [EU kommisionen, 2013, s.
40]. Ifplge INSPIRE Direktivet, s& kan bygninger godt veere en del af Matriklens data
[EU kommisionen, U.ar|, og derfor er registreringen af ejerlejligheder i Matriklen ikke
ngdvendigvis i konflikt med INSPIRE Direktivet, sa leenge ejerlejlighederne vises som en
underinddeling af den pageeldende bygning de er placeret i [EU kommisionen, 2013, s. 40].
Dette er relevant at huske nar der arbejdes med formidlingen af Matriklens registrerede

ejerlejligheder. Seerligt hvis formidlingen skal ske visuelt.

8.1.5 Delopsamling - Ejerlejligheder

P4 baggrund af den forudgiende teknologianalyse kan det siges at processen for
registrering af ejerlejligheder som udgangspunkt fungerer. De stgrste problematikker findes
umiddelbart i formidlingen af viden om processen, ansvarsfordelingen i processen og
formidlingen af selve processens produkter.

Den stgrste problematik der kan siges at veere ved den nuveerende ansvarsfordeling i
processen er tinglysningen af ejerlejligheder i projektstadiet. Som nsevnt sa gar dette

imod Ejendomsdataprogrammets teenkte organisering og ansvarsfordeling og det bryder
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den ellers automatiserede sammenhaeng der findes mellem Tingbog og Matrikel. Det kan
siges at Tinglysningsrettens mulighed for tinglysning af ejerlejligheder pa projektstadiet er

med til at ggre en allerede kompleks registreringsproces endnu mere kompliceret.

Registreringen af ejerlejligheder sker nemlig i en kompleks proces som kan veere sveer
for folk at overskue medmindre de allerede har kendskab til dele af systemet. En stor
del af den teoretiske viden der er tilgaengelig omkring processen findes i lovgivning eller
diverse vejledninger. Som naevnt i kapitel 5 pa side 47, s& har Grunddataprogrammet
og Ejendomsdataprogrammet forsggt at gere op med den sektorisering der tidligere
har veeret ifm. offentlig digitalisering. Det er essentielt at dette ogsad bliver gjort rent
formidlingsmaessigt. Ment pa den méade at der bgr ske en overordnet formidling af
sammenhaengen mellem de forskellige registrer og ansvarsfordelingen blandt myndigheder.
Det bgr tydeligeggres hvor data kommer fra nar de hentes fra et andet register og hvem
der har ansvar for hvilke data nar de skal sendres osv. Seerligt nar det geelder situationer
hvor private selv star med et ansvar. Som de f.eks. vil ggre nar de skal have rettet i BBR

og pa en forkert beliggenhedsadresse i EBR.

Derudover sa bgr registrerede data om ejerlejligheder ogsa formidles via det register hvori
det registreres. Dette bade som opslag i skrevne data og ved visualisering af geografiske
data. Skal Matriklen fungerer som register for alt bestemt fast ejendom, s& bgr det ogséa
veere muligt at sla alle ejendomstyper op via Matriklens geengse adgangsportaler som f.eks.
det digitale matrikelkort. I forleengelse af dette, sd bgr det ogsa veere muligt at anvende
BFE-nr. til at foretage opslag pa en gnsket ejendom. Data i Matriklen bgr desuden ogsa
formidles og visualiseres pa en sddan made at alle ejere af bestemt fast ejedom kan tilga
dette uden den store tekniske viden som f.eks. er ngdvendig ved brugen af CAD eller GIS

systemer.

Selvom der som udgangspunkt er styr pa det processesuelle omkring registreringen af
ejerlejligheder, sa er det essentielt at der ogsa kommer styr pa de mere formidlingsmeessige
aspekter. Denne teknologianalyse har udpenslet en raskke problematikker som er
veerd at fa styr pa ifm. at forbedre seerligt formidlingen af ejendomsregistreringen af
ejerlejligheder i Matriklen. I det fglgende afsnit vil der foretages en tilsvarende analyse

af ejendomsregistreringen af bygning péa fremmed grund i Matriklen.

8.2 Teknologianalyse af Bygning pa fremmed grund

Den anden ejendomstype der udarbejdes en teknologianalyse over er bygning pa fremmed
grund. P& figur 8.3 pd modstaende side fremgéar en samlet oversigt over de to separate
registreringsprocesser der pa nuveerende tidspunkt er vedr. bygning pa fremmed grund,
samt de fire delelementer i henhold til teknologianalysen, som beskrevet jf. afsnit 7.2 pa

side 57.
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Teknik Organisation
Arbejdsmidler,
Arbejdsgenstande, _ _
Arbejdskraften og [ Teknisk ] [ Socialt ]
Arbejdsprocessen hvori de anvendes betinget betinget

- Bygning pa fremmed grund: Tinglysningsretten (Proces A)|
@
w
2o Data samles i en
% o Data indsamles og dal Rettighed : Tinglyses i
= > bearbejdes anmeldelse og ettigheder pases tingbogen
O & formaliseres
o
@
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Bygning pa fremmed grund: Kommunen og Geodatastyrelsen (Proces B)

Bygning opreftes i ,| Data registreres i
#|EER o0g punkt sende - EER
til Matriklen
Punkt modtages og .| Punkt noteres i
Matriklen

Kommune bliver
bekendt med ny
BPFG

BFE-nr. tilknyttes
samt sendes retur

Viden Produkt

Teoretisk viden,
Erfaringsbaseret viden,
Kreativ viden og
Arbejdsprocessen hvori de anvendes

Processens resultater,
Det fremstillede produktfteknologi,
og dets vaerdi.

Figur 8.3: Teknologianalyse for bygning pa fremmed grunds registreringsproces i
Tinbogen samt i BBR og Matriklen

Eftersom registreringen af bygning pa fremmed grund kan ske to separate steder, sa
bliver teknologianalysen for bygning pa fremmed grund en smule anderledes ift. den
der er foretaget for registreringen af ejerlejligheder. Som vist pa figur 8.3, s& er der
to registreringsprocesser, disse kaldes her for proces A og B. Hvor processen ved
Tinglysningsretten er proces A og processen ved kommunen og Geodatastyrelsen er proces
B. I'lgbet af teknologianalysen vil der blive kommenteret pa hvornar noget gor sig geeldende

specifikt for henholdsvis proces A og proces B.

8.2.1 Teknik

Det forste delelement der her vil blive redegjort for er teknik. Delelementet vil her daekke
over de samme aspekter som ved teknologianalysen af ejerlejligheder. Dermed vil der blive
redegjort for de arbejdsgenstande, arbejdsmidler og indirekte ogsa arbejdskraften som
indgar i arbejdsprocessen.

Tages der udgangspunkt i arbejdsgenstande, sa er den grundlaeggende arbejdsgenstand for
registrering af bygning pa fremmed grund bygningen som registreres. Allerede her findes
den fgrste problematik da der som neevnt i det tidligere underafsnit 4.4.1 pa side 35 ikke
pa nuvaerende tidspunkt er fuldsteendigt sammenfald mellem BBR’s bygningsbegreb og
Tingbogens brug af ordet bygning. Der kan argumenteres for at det, nar der uden enighed
omkring hvad der kan veere en bygning pé fremmed grund, kan veere ganske besveerligt at

skabe en sammenhaengende registreringsproces pa tveers af de forskellige myndigheder. Pa
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baggrund af denne uenighed og den nuvaerende registreringspraksis, sa bliver de bygninger
pa fremmed grund der noteres i Matriklen udelukkende noteret pa baggrund af kommunens
forstaelse af bygningsbegrebet.

Det er dog ikke kun forstéelsen der er forskellig. Handteringen af selve arbejdsgenstanden
viser sig ogsa at veere forskellig fra proces A til B.

I forbindelse med proces A sa bliver bygningen opmalt, hvilket giver nye arbejdsgenstande
i form af koordinater og punkter som sa bearbejdes i et CAD program og omdannes til rids
og stedfaestelsesfil hvilket, jf. bilag F pa side 151, er en del af landinspektgrens erkleering
til Tinglysningsretten.

I forbindelse med proces B sé bliver bygningen, jf. bilag F pa side 151, placeret som et punkt
indenfor den pageeldende bygnings ydre omkreds ved hjelp af systemet Geokoderen.dk.
Geokoderen.dk bygger pa Geodanmarks landsdeekkende kortdata [Geodanmark, U.ar.|.
Der kan argumenteres for at Geodanmarks bygningspolygon og ortofoto, som punktet i
geokoderen kan placeres ift. derfor udger en arbejdsgenstand ifm. proces B [UFST, 2020,
s. 41]. Der kan ligeledes argumenteres for at det geografiske punkt der placeres ogsa udgor
en arbejdsgenstand i processen, da dette skal anvendes nar der skal ske sendringer ift. den
pagaldende bygning pa fremmed grund i Matriklen, f.eks. i henhold til BMA §43.

Denne forskel pa hvordan arbejdsgenstanden handteres betyder ogséa at der er en markant
forskel pa hvor sikker placeringen af den pageeldende bygning pa fremmed grund er alt
efter hvor den registreres. I Tingbogen vil placeringen veere relativ sikker, da den sker
ved opmaling udfert af en landinspektgr og da den vedlegges bade som rids og fil med
koordinater. Ved notering i Matriklen, s& er placeringen mindre sikker da den er baseret
pa et punkt placeret inden for den ydre graense af et bygningspolygon eller pa baggrund af
ortofoto. Dette star i skarp kontrast til registreringen af Matriklens gvrige ejendomstyper
hvor der stilles tydelige krav til ngjagtigheden af ejendommes opmaling og placering. At
der ikke bliver stillet nogle krav ifm. bygning pa fremmed grund ma umiddelbart siges
at veere et problem. Derudover strider det ogsa imod hvad der i projektet forstas ved
grunddata i Matriklen. Jeevnfer afsnit 3.2 pa side 16, sa skulle det veere muligt pa baggrund
af Matriklens grunddata at identificerer, placerer og definerer en given ejendom. Dette er

umiddelbart ikke muligt pa baggrund af et enkelt punkt.

Arbejdsmidlerne der anvendes i de respektive processer er som fglger, i forbindelse med
proces A er det opmalingsudstyr m.m., CAD og den digitale tinglysning. Her er det eneste
system der anvendes pa baggrund af statslig regulering den digitale tinglysning, da det jf.
TL §7 er den digitale tingbog der skal anvendes ifm. tinglysning.

I forbindelse med proces B si er det arbejdsmidlerne BBR, Geokoderen.dk og ERPO/-
Matriklen der udggr arbejdsmidlerne for registreringsprocessen. Her skal kommunerne, jf.
BEB §12, anvende BBR til at indberette nye bygninger pa fremmed grund. Efter at der
indberettes et geografisk punkt sa tildeles den tilhgrende bygning pa fremmed grund et
BFE-nr. af Matriklen. Ud fra Grunddatamodellen, s& kan det antages at BFE-nr. knyttes
til bygningen i BBR via ejendomsrelationen ligesom det bliver gjort ved ejerlejligheder

[SDFE, U.ar.d|. Det er ikke pakreevet at ERPO anvendes pa noget tidspunkt i processen.
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ERPO bliver, jf. bilag F pa side 151, kun anvendt nar en pagaeldende bygning pa fremmed
grund pga. en matrikuleer sendring ikke leengere er placeret pa den sammen ejendom som
den originalt var placeret pa. Her anvendes ERPO til at tilknytte den pagseldende bygnin-
gen pa fremmed grund til den nye ejendom.

Det bgr i denne forbindelse naevnes at ERPO egentligt er udviklet med funktionerne til
at fungerer som arbejdsmiddel i en mere strgmlinet registreringsproces ligesom den ggr
for samlet fast ejendom og ejerlejligheder. Jeevnfgr ERPO’s brugervejledning for landin-
spektorer, sa skulle ERPO have funktioner til oprettelse, sendring, afregistrering og sam-
menlaegning af bygning pa fremmed grund [GST, 2019a, ss. 58-66|. Rent teknisk, s& skulle
det altsd have veeret muligt at skabe en samlet og strgmlinet proces for registreringen af
bygninger pa fremmed grund i Matriklen. Dette vil desuden blive diskuteret yderligere ifm.
produktet delen.

Allerede ved redeggrelsen af teknik delelementet er det tydeligt at der er en del
problematikker ift. ejendomsregistreringens proces for bygninger pa fremmed grund. En
del af problematikkerne kommer dog her pa baggrund af den markante forskel der
er ift. hvordan bygning pa fremmed grund handteres i de forskellige processer. Denne
forskel kommer ogsa tydeligt til udtryk ifm. den viden der anvendes i tilknytning
til registreringsprocesserne, hvilket der vil blive redegjort yderligere for i det fglgende

underafsnit.

8.2.2 Viden

Ligesom ved teknologianalysen for registreringen af ejerlejligheder i Matriklen, sa vil der
her blive redegjort for den teoretiske, erfaringsbaserede og kreative viden der anvendes
ifm. arbejdsprocessen. Derudover vil der ligesom ved teknologianalysen for ejerlejligheder
blive taget hgjde for dele af den sociale infrastruktur og de menneskelige ressourcer der er

tilstede i det samfund teknologien eksisterer i.

Det forste der vil blive redegjort for i denne forbindelse er den teoretiske viden der findes
ifm. registreringen af bygning pa fremmed grund. For proces A (tinglysning af bygninger
pa fremmed grund i Tingbogen) udger folgende love, bekendtggrelser og vejledninger
umiddelbart den teoretiske viden der er forbundet med registreringsprocessen for bygning

pa fremmed grund i Tingbogen.

e Love:

— Lovbekendtggrelse om tinglysning - LBK nr. 1075 af 30/09/2014
e Bekendtggrelser:

— Bekendtggrelse om tinglysning i Tingbogen (Fast ejendom) - BEK nr. 607
af30,/05/2018
e Vejledninger:

— Vejledning om tinglysning af underblad i fast ejendom
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Den teoretiske viden der gor sig geeldende for registreringsprocessen af bygning pa fremmed
grund i Tingbogen ligger umiddelbart i disse tre skrivelser. Sammenlignet med meengden af
love, bekendtggrelser og vejledninger der findes for registreringsprocessen for ejerlejligheder
virker dette ikke sa omfattende. Her er det dog relevant at huske at proces A som den ser
ud nu kun svare til en lille del af den samlede proces for registreringen af ejerlejligheder.
Det samme gor sig geeldende for proces B hvor der her ligeledes er en begreenset maengde
teoretisk viden. For proces B, som er registrering og notering af bygninger pa fremmed
grund i BBR og Matriklen, udger folgende love, bekendtggrelser og vejledninger den

umiddelbare teoretiske viden ift. registreringsprocessen.

e Love:

— Lovbekendtggrelse om udstykning og anden registrering i matriklen - LBK nr.

769 af 07/06/2018
— Lov om bygnings- og boligregistrering - LBK nr. 797 af 06/08,/2019

e Bekendtggrelser:

— Bekendtggrelse om registrering af ejerlejligheder og notering af bygning pa

fremmed grund - BEK nr. 1893 af 09/12/2020
— Bekendtggrelse om faste ejendommes beliggenhedsadresse - BEK nr. 149

af19,/02/2019
— Bekendtggrelse om matrikuleere arbejder - BEK nr. 1892 af 09/12/2020

e Vejledninger:
— Vejledning om matrikuleere arbejder
— ERPO - Ejendomsregistreringsportalen - Brugervejledning for landinspektgrer

- Version 1.2

Her er det ligesom ved proces A tydeligt at den ngdvendige teoretiske viden kun svare
til en del af den teoretiske viden der indgar i registreringsprocessen for registreringen
af ejerlejligheder i Matriklen. Noget der ogsa er tydeligt er at der imellem proces A og
proces B’s teoretiske viden ikke lader til at veere et overlap ved hverken lovgivning eller
bekendtggrelser. Dette er med til at tydeliggre at de to registreringsprocesser er meget
adskilte fra hinanden samt at de, som det ogsa blev naevnt under teknik, ikke har samme

udgangspunkt for at arbejde med ejendomstypen.

Noget andet der ogsa bliver tydeligt nar der tages udgangspunkt i den tilgeengelige
teoretiske viden er at der, jf. underafsnit 4.4.1 pa side 35, kun findes et egentligt
dokumentationskrav for oprettelsen af bygning pa fremmed grund i Tingbogen. Der findes
pa nuveerende tidspunkt intet ifm. noteringen i Matriklen, hvilket ma siges at veere et
problem. Sammen med det der blev beskrevet ifm. teknik, s& sker den nuveerende notering
af bygning pa fremmed grund i Matriklen bade pa et geografisk og juridisk usikkert
grundlag, som ikke umiddelbart kan siges at leve op til den standard der ellers er ifm.

registrering af de andre ejendomstyper i Matriklen.

Nu hvor der er redegjort for den teoretiske viden angiende registreringsprocesserne for

bygning pa fremmed grund, s kan der tages udgangspunkt i den erfaringsbaserede og
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kreative viden. Disse er veesentligt anderledes at kommenterer pa sammenlignet med de
samme ved registreringen af ejerlejligheder. For proces A, sa gaelder det at en langt storer
gruppe kan side med den erfaringsbaseret viden fordi at det som udgangspunkt er alle
der kan anmelde til Tinglysningsretten [Mikkelsen, 2021, s. 24|. Ved proces B er det lige
omvendt. Her er det langt feerre der sider med den erfaringsbaseret viden da det pa grund
af registreringsprocessens organisering lader til kun at veere de kommunale sagsbehandlere
der aktivt foretager sig noget her [Mikkelsen, 2021, s. 15-17].

Som det ser nu, s& har landinspektgrerne kun ganske lidt at ggre med noteringen af
bygning pa fremmed grund i Matriklen. Som nzevnt tidligere, sa er dette kun nar der
sker en matrikuleer esendring der ggr at det i denne forbindelse ogsa er ngdvendigt
at foretage en eendring ved en evt. bygning pa fremmed grund. Det arbejde og den
dokumentation som landinspektgren som regel skal involveres ift. ligger pa nuveerende
tidspunkt ved processen i Tingbogen, altsd proces A. Selvom eneretten pa matrikuleert
arbejde som landinspektgrerne har jf. UL §13 umiddelbart kun geelder for samlet fast
ejendom, s& kan der argumenteres for at det er problematisk at de slet ikke er inde over
registreringsprocessen for bygninger pa fremmed grund i Matriklen, da landinspektgrerne
mé siges at vaere den faggruppe med stgrst erfaring indenfor ejendomsregistrering i det

hele taget.

I forhold til den kreative viden, s& betyder de to separate registreringsprocesser for bygning
pa fremmed grund at det er endnu sveere for udefrakommende at forstéd den eksisterende
sammenhaeng end ved registeringen af f.eks. ejerlejligheder. Pa Geodatastyrelsens
hjemmeside fremgar der f.eks. kun en kort beskrivelse af den nuveerende sammenhaeng
mellem Matriklen og BBR [GST, U.ar|. Der neevnes ikke noget om muligheden for
tinglysning af bygning péa fremmed grund. Generelt s& lader der til at gaelde det samme som
ved registreringen af ejerlejligheder. Hvis ikke allerede der er kendskab til den gacldende
sammenheang eller der tidligere er arbejdet med systemerne, sa kan det virke uoverskueligt
at fa et overblik. Der kan argumenteres for at den viden der generelt er tilgeengelig for
registreringen af de forskellige ejendomstyper stadig er en smule sektoriseret. De forskellige
myndigheder eller aktgrer der indgar i processen beskriver generelt kun den del af processen
de selv star for, og undlader den generelle sammenhaeng pa tveers af registre og myndigheder
i det hele taget.

Antallet af myndigheder og aktgrer der er involveret i processerne afheenger af den
sociale infrastruktur der er i samfundet og hvilke samfundsmaeessige institutioner der findes
i det. Ligesom ved registreringen af ejerlejligheder sa er de centrale samfundsmeessige

institutioner i processerne:

e Geodatastyrelsen

e Tinglysningsretten

e Kommunen

e De beskikkede landinspektgrer

I forhold til bygning pa fremmed grund sé er disse institutioner fordelt pa de to separate

registreringsprocesser. Det eneste overlap der umiddelbart forekommer er, at bygning pa

81



8. Teknologianalyse for ejerlejligheder og bygning pa fremmed grund

fremmed grund i Tingbogen i nogle tilfzelde har faet tilknyttet et BFE-nr. som nsevnt i
underafsnit 4.4.3 pa side 37 og at landinspektgrer kan veere involveret i begge processer dog
pa vidt forskellige mader. De er inde over registreringsprocessen ved Tinglysningsretten
i proces A og kan senere efter at proces B er gennemfgrt blive involveret ifm. at lave

gndringer pa bygning pa fremmed grund der allerede er noteret i Matriklen.

Néar ikke alle institutionerne er en del af den samlede registreringsproces, sa betyder det
ogsa at de menneskelige ressourcer der egentlig er til stedet ikke bliver udnytte optimalt.
For proces B, sa er det som naevnt tidligere kun den kommunale sagsbehandler der aktivt
foretager noget ifm. notering af bygning pa fremmed grund i Matriklen. Ikke engang ved
tildeling af BFE-nr. kommer der en matrikuleer sagsbehandler ind over sagen, da dette,
som naevnt i underafsnit 4.4.1 pa side 35, sker automatisk. Det vil sige at den pageeldende
bygning pa fremmed grund udelukkende oprettes i Matriklen ud fra den forstaelse en
kommunal sagsbehandler har for ejendomstypen. Dette er problematisk, da der som naevnt
tidligere er forskel pa hvordan bygning pa fremmed grund handteres ved de forskellige
myndigheder.

Denne forskel i handtering fremgar ogsa direkte af Grunddatamodellen hvor der er en
tydelig forskel pa hvordan bygning pa fremmed grund handteres i BBR’s domanemodel
og hvordan den handteres i Matriklens domaenemodel. Pa figur 8.4 fremgar et udklip lavet
af noterne til de to domanemodellers objekttyper der anvendes ved notering af bygning

pa fremmed grund:

Udklip af objekttype beskrivelse :

BygningPaFremmedGrund : Public abstract <<DKFeaturetype>> DKObjekttype
Created: 17-03-2014 152518
Modified 21-06-2016 09:22:19

Udklip af note til objekttype:

En Bygning pa fremmed grund er geometrisk reprassenteret ved enten én polygon eller &t punkt.

Udklip af objekttype beskrivelse :
Ejendomsrelation : Public <<DKObjekttype>> DKObjekttype

Created: 08-03-2016 10:54:17
Modified 20-11-2017 14:10:54

Udklip af note til objekttype:

I nogle tilfzelde er grundens og bygningens ejer forskellig, hvorfer bygningen indgar i en sarskilt ejendom af typen bygning pa fremmed grund (EPFG). Flere EBR-
bygninger kan indga i en enkelt bygningh pa fremmed grund

Figur 8.4: Udklip af note fra BBR’s domanemodel omkring objekttypen "ejendomsrela-
tion"og Matriklens domaenemodel omkring objekttypen "bygning pa fremmed grund". De
to udklip er taget fra [SDFE, U.ar.d|

Ved Matriklens domaenemodel er det meget tydeligt at en bygning pa fremmed grund
kun kan veere geometrisk repraesenteret ved ét punkt eller én flade. Det vil sige at ud
fra Matriklens domaenemodel, sa& kan en bygning pa fremmed grund kun besté af én
bygning. I BBR’s dom&nemodel fremgéar det dog i direkte modssetning at en bygning
pa fremmed grund sagtens kan besta af flere forskellige adskilte BBR bygninger. Denne
konflikt resulterer, jf. bilag F pa side 151, i at der noteres bygninger pa fremmed grund i

Matriklen som kun er noteret med et punkt, men som reelt set bestar af flere bygninger pa
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tveers af jordstykket. Denne situation betyder, som det ogsa blev diskuteret i underafsnit
4.4.4 pa side 39, at det kan blive sveert at fa en ensrettet registreringsproces for bygning
pa fremmed grund, medmindre der skabes en mere klar enighed om handteringen af

ejendomstypen.

Noget der bgr noteres i forleengelse af dette er at den sammenhang der skulle veere mellem
Matriklen og Tingbogen ved registrering af bygning pa fremmed netop ikke blev til noget
fordi den pageeldende lovaendring i TL §19, stk. 2 ville betyde at en bygning pa fremmed
grund med flere adskilte bygninger ville blive tinglyst som en ejendom. Hvilket Matriklen
ikke ville veere i stand til at handterer. Derudover blev der ogsa argumenteret for at det var
i uoverensstemmelse med Grunddatamodellen. [Sgrensen, 2018, s. 3] Med udgangspunkt i
denne forstaelse, sa bliver bygning pa fremmed grund pa nuveerende tidspunkt handteret
af kommunen p& en méade som Matriklen ikke er i stand til at arbejde med og som

Geodatastyrelsen mener er i uoverensstemmelse med Grunddatamodellen.

Det er tydeligt at der er markante problematikker forbundet bade med teknik og
viden ift. registreringsprocessen for bygning pa fremmed grund. Det naeste sporgsmal
er hvordan disse problematikker heenger sammen med organiseringen af de nuveerende

registreringsprocesser.

8.2.3 Organisation

Pa baggrund af underafsnittene om bade teknik og viden, sa er det tydeligt at der er
en raekke problematikker ved registreringsprocesserne for bygning pa fremmed grund. Der
kan argumenteres for at en del af disse problematikker bl.a. ligger i den organisering eller
mangel pa samme som der findes ifm. registreringsporcesserne for bygning pa fremmed
grund. I dette underafsnit vil der blive redegjort for hvordan problematikkerne haenger

sammen med registreringsprocessernes organisation og ansvarsfordeling.

Tages der, ligesom ved teknologianalysen for ejerlejligheder, udgangspunkt i registrerings-
processens fire centrale samfundsmaessige institutioner, s kan ansvarsfordeling beskrives
pa felgende méade:

For proces A gelder folgende ansvarsfordeling:

e Tinglysningsretten - Ansvarlig for sagsbehandling/kontrol og tinglysning af bygning
pa fremmed grund

e De beskikkede landinspektgrer - Ansvarlig for opmaling og udarbejdelse af relevante
erkleeringer samt kortvaerk

e (Ovrige aktgrer - Ansvarlig for at oprette og sende anmeldelsen via den digitale

tinglysning. (Kan som udgangspunkt ggres af alle)
For proces B galder fglgende ansvarsfordeling;:

e Kommunen - Ansvarlig for konstatering af bygning pé& fremmed, oprettelsen af

bygning pa fremmed grund i BBR og indsendelse af geografisk punkt til Matriklen
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e Geodatastyrelsen - Ansvarlig for notering af bygning pa fremmed grund og geografisk
punkt i Matriklen samt tildeling af BFE-nr.
e De beskikkede landinspektgrer - ansvarlige for sendringen af eksisterende bygning pa

fremmed grund hvis ngdvendigt pa baggrund af en matrikuleer sendring.

Som det fgrste s& bgr det nsevnes at den organisering af registreringsprocesserne, der
fremgar af figur 8.3 pa side 77, og ansvarsfordelingen ikke er teknisk betinget pa grund
af den manglende teknik. Allerede i underafsnittet vedr. teknik delelementet blev det
diskuteret hvordan arbejdsmidlerne allerede var pa plads for en samlet registreringsproces.
Der kan argumenteres for at den nuvaerende organisering og ansvarsfordeling af
registreringsprocesserne er teknisk betinget pa grund af den uoverensstemmelse der er ift.
hvordan bygning pa fremmed grund begr handteres. I analysen af videns delelementet blev
det neevnt hvordan Geodatastyrelsen ikke kunne gd med til de foreslaede loveendringer
fordi de ville skabe en handtering af bygning pa fremmed grund som stred mod
Grunddatamodellen og som Matriklen ikke ville kunne handterer.

Med afseet i det ovenstaende kan der argumenteres for at selvom organiseringen og
ansvarsfordelingen umiddelbart ligger til grund for en del af problematikkerne omkring
handteringen af bygning pa fremmed grund, sa lader det til ogsa at veere uenigheden
omkring handteringen af ejendomstypen der har skabt de meget opdelte processer for

registreringen.

Det stgrste problem ved den nuveerende organisering og ansvarsfordeling er at der som
sadan ikke er nogen kontrol ift. de bygning pa fremmed grund der noteres i Matriklen. Det
giver pa sin vis ogsa mening at der ikke ville veere en kontrol nar der, som naevnt i analysen
af videns delelementet, ej heller er noget dokumentationskrav. Det er dog foruroligende at
der pa nuverende tidspunkt ikke er en af Geodatastyrelsens sagsbehandlere inde over nar
en ny bygning pa fremmed grund noteres. Seerligt nar Geodatastyrelsen pa baggrund af

Ejendomsdataprogrammet skulle veere registreringsansvarlig for ejendomstypen.

I analysen af teknik delelementet blev det beskrevet hvordan bygning pa fremmed grund
noteres i Matriklen pa et usikkert geometrisk grundlag. I analysen af videns delelementet
blev det endvidere beskrevet hvordan notering i Matriklen skete uden et egentligt
dokumentationskrav. Her i analysen af organisations delelemetet, er det tydeligt at der ej
heller er en egentlig sagsbehandling/kontrol forbundet med notering af bygning pa fremmed
grund i Matriklen.

Néar der bade kan argumenteres for at notering i Matriklen sker pa et usikkert geometrisk
grundlag og pa et usikkert juridisk grundlag, sa kan der ogsa stilles spgrgsmal til produktet
der kommer ud af den samlede registreringsproces. Seerligt for registreringsprocessen
i Matriklen. Der kan argumenteres for at alt den usikkerhed der umiddelbart er ift.
placering og juridisk validitet ved notering af bygning pa fremmed grund i Matriklen ikke
eksisterer pa samme made ved tinglysning i Tingbogen da der her bade er en opmaling, et

dokumentationskrav og en kontrol/sagsbehandling for der tinglyses.
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8.2.4 Produkt

I dette underafsnit vil der blive redegjort for produkt delelementet. Ligesom ved
teknologianalysen for ejerlejligheder, sa vil der her blive taget hgjde for alle de
produkter der dannes i lgbet af registreringsprocessen og den veerdi de métte have.
Ved teknologianalysen for ejerlejligheder blev der lavet en tabel som viste en rakke af
registreringsprocessens forskellige produkter. Dette vil der ligeledes blive lavet her blot

hvor den er delt imellem proces A og proces B.

Produkt (Proces A) Fase det opstar i jf. fig. 8.3 pa side 77
Koordinater/punkter Indsamling og bearbejdning af data
Areal Indsamling og bearbejdning af data
Rids og stedfaestelsesfil Indsamling og bearbejdning af data

Den tinglyste bygning pa fremmed grund | Tinglysning i Tingbogen
Produkt (Proces B)
Geografisk punkt Oprettelse af punkt i BBR

BFE-nr. Modtagelse af punkt i Matriklen

Pa baggrund af denne tabel, er det tydeligt at der pa nuveaerende tidspunkt ikke kan tales om
et reelt produkt i Matriklen. Blev de produkter der udarbejdes ifm. tinglysning i Tingbogen
flyttet til Matriklen, sa ville registreringen pa baggrund af dette veere i overensstemmelse
med forstaelserammer der, jf. afsnit 3.2 pa side 16, er blevet opstillet for grunddata i
Matriklen.

Det produkt der pa nuveerende tidspunkt fremgar af Matriklen har en lavere kvalitet,
sammenlignet med f.eks. registreringsgrundlaget for samlet fast ejendom da det kun bestar
af et punkt og et BFE-nr. Den stgrste kvalitet der ligger i det er som reference til at sla
BFE-nr. op andre steder. Punktet har som det ser ud nu umiddelbart ikke anden veerdi i
Matriklen end nar det bruges af landinspektgrer der skal szendre pa eksisterende bygning
pa fremmed grund.

Ligesom for ejerlejligheder, s& geelder det for bygning pa fremmed grund at ingen af de
registrerede data i Matriklen fremgar af Matriklens geengse portaler. Ligesom det blev
naevnt ift. formidling af produkt for ejerlejligheder, sa har et produkt kun veerdi hvis den
veerdi ogsa udnyttes. Pa nuvaerende tidspunkt er veerdien meget lav bade ift. formidling og

registrerings indholdet.

Den nuveerende organisering og det naesten ikke eksisterende produkt i Matriklen betyder
ogsa at der ikke sker en forelgbig udstilling af data omkring nye bygning pa fremmed grund
ligesom der ggr ved samlet fast ejendom og ejerlejligheder. Dette er problematisk da dette,
jf. afsnit 4.5 pa side 40, umiddelbart strider imod et af Ejendomsdataprogrammets mal for
Matriklen.

Det bgr dog pointeres at der efter planen skulle have veeret et stgrre indhold ved
registreringen af bygning pa frememd grund i Matriklen. Ligesom da det blev nsevnt
ved analysen af teknik delelementet at teknikken til den samlede registreringsproces

umiddelbart reelt set eksisterer i ERPO, den anvendes bare ikke, s var det antageligt
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ogsa hensigten at registreringen af bygning pa fremmed grund i Matriklen ogsa skulle
indeholde en stgrre maengde data, end den ggr nu. Jeevnfgr bilag G.2 pa side 177, som er
baseret p4 Grunddatamodellen, sa skulle Matriklen bade indeholde rids, punkt, flade, info
om oprindelse osv. Det eneste der ikke umiddelbart fremgar er et areal, men ellers skulle
den egentlige have indeholdt en del af det der fremgar som produkt ved registrering ved

tinglysning i Tingbogen.

En sidste overvejelse der bgr ggres ift. registreringsprocessen i Matriklen, er at der jf. UL
§11, stk. 3, nr. 2 ikke omtales en egentlig registrering af bygning pa fremmed grund i
Matriklen, men snarer en notering. Dette forklarer dog stadig ikke helt hvorfor der er sa
sparsomt med informationer der noteres ift. den pageeldende bygning pa fremmed grund.
Selvom der kun er tale om en notering, sa ma det siges at vaere relevant at vide noget
om hvor stort et areal den noterede bygning péa fremmed grund udger pa den ejendom
den ligger pa. Det er trods alt et areal som ejeren af den underliggende ejedom ikke kan
anvende da der star en bygning som ejeren ikke rader over. Der kan med udgangspunkt
i dette argumenteres for at selv blot en notering af ejendomstypen i Matriklen bgr leve
op til de forstéelsesrammer der blev fremsat i afsnit 3.2 pa side 16, bade fordi det bgr
veere muligt at identificerer, placerer og definerer den pagseldende ejendom og fordi det er

relevant nar ejendommen som bygning ligger pa skal identificeres, placeres og definere.

8.2.5 Delopsamling - Bygning pa fremmed grund

Med afseet i teknologianalysen og herigennem redeggrelsen for den teknologiske og
samfundsmeaessige kontekst, vil der i dette underafsnit foretages en opsamling af den

neerverende teknologianalyse for bygning pa fremmed grund.

Pa baggrund af denne teknologianalyse for registreringen af bygning pa fremmed grund, er
det blevet klart at den registreringssituation der eksisterer efter Ejendomsdataprogrammets
implementering ikke kan siges at fungere optimalt.

Der er flere faktorer der er med til at skabe denne situation. Fgrst og fremmest bliver
der ikke arbejdet pa baggrund af en feclles forstaelse for hvad der kan udggre en bygning
pa fremmed grund. Hvor et af de bedste eksempler pa dette umiddelbart ma veere det
faktum at der i Grunddatamodellens domaenemodeller for BBR og Matriklen fremgar en
klar uenighed om hvordan bygning pa fremmed grund handteres.

Derudover sa kan der argumenteres for at Matriklen ikke lever op til sin rolle som
grunddataregister ifm. registreringen af bygning pa fremmed grund, som det ellers var
hensigten gennem Ejendomsdataprogrammet. Pa nuveerende tidspunkt, er produktet
der noteres i Matriklen kun et punkt og et BFE-nr. Derudover sker noteringen i
Matriklen hverken pa et geografisk eller juridisk sikkert grundlag, sammelignet med andre
ejendomstyper i Matriklen. Der stilles ikke krav til nogen opmaling, der er ikke noget
dokumentationskrav og der foretages ikke nogen kontrol, ift. det der noteres. Derudover
ggr den nuveerende proces at det ikke er muligt at udstille forelgbige data for nye bygning

pa fremmed grund ligesom det bliver gjort ved ejerlejligheder og samlet fast ejendom.

86



8.3. afrunding Aalborg Universitet

Der kan argumenteres for at den egentlige registrering af bygning pé fremmed grund i
pjeblikket ligger i Tingbogen da der her reelt set er en fungerende proces der til en hvis
grad ligner processen for registrering af ejerlejligheder eller samlet fast ejendom, selvfglgelig
med det in mente at registreringen ikke foregar i det register der egentligt var udpeget til
dette gennem Ejendomsdataprogrammet.

Nar der bliver taget udgangspunkt i den teknik der eksisterer og de data det i starten var
hensigten at der skulle have veeret registreret i Matriklen ifglge Grunddatamodellen, s& er

det tydeligt at det ikke var hensigten at processen skulle ende som den er nu.

Pa baggrund af det der er fundet ifm. den udfgrte teknologianalyse, s& er det tydeligt at
en forbedring af registrering af bygning pa fremmed grund i Matriklen, umiddelbart vil
kraeve at der udformes en mere entydig proces der gerne tager udgangspunkt i en egentlig
registrerering i Matriklen. Der bgr veere fokus péa at etablerer feaelles forstaelse pa tveers
af myndigheder og registrer, skabes rammer for en sikker geografisk placering og laves
overvejelser ift. dokumentationskrav og kontrol, sa den pageeldende bygning pa fremmed

grund bliver noteret eller registreret bade geografisk og juridisk sikkert.

8.3 afrunding

P& baggrund af de udfgrte teknologianalyser for henholdsvis ejerlejligheder og bygning
pa fremmed grund, sa er de problematikker der blev nsevnt i kapitel 5 pa side 47, blevet
sat i en bredere teknologisk kontekst. Dette har bade veeret med til at tydeligggre og
kontekstualiserer betydning af de forskellige problematikker for henholdvis formidlingen
og registreringen af data omkring ejerlejligheder og bygning pa fremmed grund. Derudover
er der ogsa opdaget yderligere problematikker som ikke var tydelig pa baggrund af analysen
af registreringspraksis og vurderingen ift. Ejendomsdataprogrammets mal, jf. kapitel 4 pa
side 25. Den ene, og mere gennemgaende, af disse problematikker omhandler den manglende
formidling af viden om den komplekse organisering og ansvarsfordeling ift. data der er
opstaet efter Ejendomsdataprogrammets implementering. Disse problematikker tilfgjes til

listen over problematikker som efter teknologianalyserne ser ud pa felgende méde:

e Generelle problematikker

— BFE-nr. kan ikke anvendes til at fremsgge data pa de geengse portaler til visning

af Matriklen
— Den komplekse sammenhaeng og ansvarsfordeling ift. data brugt pa tveers af

registrer er ikke klart formidlet

e Problematikker ift. ejerlejligheder

— Problematisk organisering og ansvarsfordeling for registreringen af ejerlejlighe-

der pa projektstadiet
— Ejerlejligheder kan registreres uden tilknytning til BBR og uden korrekt EBR

adresse
— Ansvaret for at rette forkerte EBR adresser kan ende ved folk uden viden eller

erfaring om data og system
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— Registrerede data om ejerlejligheder formidles ikke via Matriklens geengse
portaler

e Problematikker ift. bygning pa fremmed grund

— Der eksisterer ikke nogen egentlig registrering af bygning pa fremmed grund i

Matriklen

— Bygning noteres i Matriklen pa et geografisk og juridisk usikkert grundlag

— Bygning pa fremmed grund registreres pa nuveerende tidspunkt via to separate
processer

— Registrerede data om bygning pé fremmed grund formidles ikke via Matriklens

gaengse portaler

Der laves ikke en forelgbig udstilling af data for bygning pa fremmed grund

— BFE-nr. tildeles ikke altid ved tinglysning af bygning péa fremmed grund

Med afsaet i disse beskrevne problematikker, vil der i det neeste kapitel blive fremsat
en raekke muligt lgsningstiltag der kan veere med til at afhjelpe problematikkerne ifm.

ejendomsregistreringen for ejerlejligheder samt bygning pa fremmed grund.
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I dette kapitel vil der med fokus p& de oplistede problematikker jf. afsnit 8.3 pa
side 87 blive fremsat en raekke mulige lgsningstiltag der, efter projektgruppens holdning,
kan veere med til at afhjelpe disse problematikker og sikre en mere strgmlinet og
sikker ejendomsregistrering i Matriklen fremadrettet. En del af det overordnede mal
med Ejendomsdataprogrammet var ogsd at sikre en ensartet og sikker registrering af
ejendomsdata, saledes at det var muligt lettere at genbruge disse pa tveers af forskellige
registre [GST, U.ar.al. Derfor vil der med disse lgsningstiltag ligeledes fokuseres pa at skabe
rammerne for en overordnet bedre sammenhaeng mellem aktgrerne og registrene, da en af de
ting der gennem kapitel 4 pa side 25 og kapitel 8 pa side 65 umiddelbart kan konstateres er
at en del af de problematikker der findes, opstar ifm. organiseringen, eller i nogle tilfeelde
naermere manglen pa samme. Med udgangspunkt i dette vil der med lgsningstiltagene
veere fokus pa esendringer ift. den nuveerende formidlingen af de registrerede ejerlejligheder
i Matriklen, samt ift. selve organiseringen bag ejendomsregistreringen for ejerlejligheder

samt seerligt bygning pa fremmed grund.

I henhold til en konkret implementering af lgsningstiltagene der fremseettes i dette kapitel,
sa bgr det her naevnes at disse antageligt vil forudseette sendringer i det eksisterende
regelseet. Der vil dog i dette projekt ikke blive fokuseret pa de eventuelle loveendringer det
ville kreeve at kunne implementere lgsningstiltagene rent juridisk da det ligger udenfor det
valgte emnefelt.

Som beskrevet jf. kapitel 8 pa side 65, er det valgt at indsnaevre emnefeltet til hovedsageligt
at fokusere pa ejendomsregistreringens produkt og organisering, hvilket ogséa vil afspejles

gennem det neerveerende kapitel.

Tiltagene der vil blive fremsat i dette kapitel bygger ligeledes pa strukturen fremsat jf.
figur 9.1 pa den fglgende side:
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[ Ideelt dataflow for ejerlejligheder ]

Landinspekisr | Geodatastyrelsen L Tinglysningsretten Kommunen ‘
E ................................................. JData an\l'enljes \l'ed
S endelig tinglysning
= : H A
|
Forelebig data | Forelebig data | | Retiigheder pases
 E— tinglyses udstilles
Eksisterende data . ; .
hentes og 1; T Tln‘glysnlngslzljfen
genanvendes i i

{ Data bearbsjdes Data samles i en sag Data og a&ndringer H Data og a&ndringer

og formaliseres verificeres registreres | Matriklen

My data indsamles T
bata tilknyttes BER
og EER

[ Ideelt dataflow for bygning pa fremmed grund ]

............ Data anvendes ved
H endelig tinglysning

Landinspekter Geodatastyrelsen 1ﬁngr,rsningsrerten | Kommunen ‘

) ) ] [ Y
Forelabig data Rettigheder pases
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Eksisterende data ) ] .
hentes og $ Tln‘glysnlngslzljfen
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‘ e Data bearbeides Data samles i en sag Data og ==ndringer Data og =ndringer
! og formaliseres verificeres registreres i Matriklen
My data indsamles T i

“Data tilknyites BBR
og EER

Figur 9.1: Ideelt dataflow for registrering af henholdsvis af ejerlejligheder (gverst) og
bygning pé fremmed grund (nederst).

Af figuren fremsaettes et bud pa det projektgruppen, med afseet i den opnaede viden fra
hovedsageligt kapitel 4 pa side 25 og kapitel 8 pa side 65, mener vil kunne udggre et ideelt
dataflow i henhold til registreringen af ejerlejligheder samt bygning pa fremmed grund. Det
fremsatte dataflow for henholdsvis ejerlejligheder og bygning pa fremmed grund er ligeledes
tildels baseret pa den organisering og de lgsningstiltag som er fremsat ifm. registreringen af
bygning pé fremmed grund af det ene gruppemedlem i et tidligere projekt. [Mikkelsen, 2021,
ss. 23-33| Denne tidligere fremsatte organisering samt de tidligere fremsatte lgsningstiltag
er desuden vedlagt i bilag F pé side 151. Derudover er de fremsatte dataflow jf. figur
9.1 ogsa ligeledes baseret pa erfaringer gjort ifm. det udfgrte interview i det naerveerende
projekt [Skouenborg, 2021].

De to dataflows der fremgér pa figur 9.1 tager udgangspunkt i ideen om en mere
sammenheengende organisering og ansvarsfordeling ved registreringen af ejerlejlighed samt
bygning pa fremmed grund, som stemmer bedre overens med Ejendomsdataprogrammets
mal i det hele taget og projektets forstaelsesrammer for grunddata i Matriklen, jf. afsnit
3.2 pa side 16.

Ved det ideelle dataflow ifm. registreringen af ejerlejligheder, er der som sddan ikke sendret
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veesentligt pa dataflowet som det s& ud efter Ejendomsdataprogrammets implementering jf.
figur 8.1 pa side 66. Dette skyldes at dataflowet som udgangspunkt allerede er strgmlinet
og 1 overensstemmelse med den grundregistrering der finder sted i Matriklen i gvrigt.
Selve processen undervejs ved registreringen haenger altsa, som tidligere omtalt allerede
rimelig fornuftigt sammen set ift. at der med Ejendomsdataprogrammet skulle sikres
en ensartet og entydig registrering af ejendomsdata i Matriklen, samt ogsa det tidligere
omtalte mal A jf. afsnit 4.5 pa side 40. En sendring der dog er forslaet er at det skal veere
muligt for landinspektgren at foretage en tinglysning af ejerlejligheder pa projektstadiet
som et led i den samlede registreringsproces ifm. den sag landinspektgren sender til
Geodatastyrelsen, i stedet for som en uathaengig proces som det hidtil har veeret, jf. figur
8.1 pa side 66. Dette bgr her, i projektgruppens optik, finde sted sidelpbende med den
forelgbige udstilling af data. P4 denne made skabes der en direkte sammenhaeng mellem
den samlede registreringsproces data og det der forelgbigt tinglyses. Samtidig er det ogsa
muligt for Geodatastyrelsen som registreringsansvarlig myndighed at noterer hvad der
forelgbigt tinglyses. Denne specifikke sendring ift. dataflowet vil der blive beskrevet og
redegjort for yderligere ifm. de kommende lgsningstiltag der fremsaettes under afsnit 9.2
pa side 96.

Udover denne zendring foreslas der ogsa en &ndring af dataflowet ift. tilknytningen af data
til BBR samt EBR. Fgr sagen kan sendes til Geodatastyrelsen, si skal landinspektgren
nemlig lave tilknytningen mellem den matrikuleere sags data og BBR samt EBR. Hvor
det tidligere har kunnet lade sige gaere at fa registreret en ejerlejlighed uden at foretage
en tilknytning til BBR, sa skal der med denne zendring foretages bade en tilknytning til
BBR samt EBR inden sagen kommer videre til Geodatastyrelsen. Ved at landinspektoren
foretager denne tilknytning pa dette tidspunkt i dataflowet, sikres der derved en mere sikker
datasammenhaeng, hvilket bl.a. skal veere med til at afhjeelpe de tidligere omtalte problemer
som kan opsta pa baggrund af manglende tilknytning til BBR og EBR nar ejendommen er
endeligt registreret i Matriklen. Tilknytningen laves til BBR-elementer og EBR adresser
oprettet af kommunen i DAR. P& denne méde sikres en fornuftig sammenhaeng mellem den
matrikulaere sags data og BBR samt EBR, mens der stadig tages hgjde for kommunens
rolle som registerfgrer af BBR og adressemyndighed.

I forhold til dataflowet for bygning pa fremmed grund, sa er situationen her lidt en anden
sammenlignet med den for ejerlejligheder. Hvor der ved registreringen af ejerlejligheder
i Matriklen allerede fandtes et overordnet, sammenhaengende og entydigt dataflow, sa
mangler der som tidligere omtalt en egentlig proces for registreringen af bygning pa
fremmed grund i Matriklen og derfor mangler der ogsa et sammenhaengende og entydigt
dataflow. Det har altsa veeret ngdvendigt at skabes et nyt sammenhaengende dataflow for
ejendomstypen med Matriklen som omdrejningspunkt, da det jo jf. mal B i afsnit 4.5 pa
side 40 var hensigten at selve registreingen af bygning pa fremmed grund skulle forega i
Matriklen, med denne som det autoritative register for registreringen. Som det fremgar af
figur 9.1 pa modstaende side, sa tager dataflowet udgangspunkt i det samme dataflow som
der findes ifm. ejerligheder og i forleengelse af dette ogsa samlet fast ejendom. En nsermere

forklaring af dette findes i de kommende lgsningstiltag vedr. bygning pa fremmed grund
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jf. afsnit 9.3 pa side 103.

I forhold til dataflowet for bygning pa fremmed grund, tages der her udgangspunkt i at
det er en landinspektgrs ansvar at samle data og udarbejde den pagsldende matrikulsere
sag. Pa denne made sikres en mere ensartet og sikker registrering af ejendomstypen,
som i det hele taget sammenstilles med den for den gvrige ejendomsregistrering i
Matriklen. Som faggruppe, har landinspektgrerne umiddelbart den stgrste erfaring inden
for ejendomsregistrering og har ogsa allerede ansvaret for at bearbejde data og udarbejde
sager om samlet fast ejendom og ejerlejligheder. I henhold til Ejendomsdataprogrammets
overordnede mal, samt specifikt det tidligere omtalte mal B, giver det derfor mening at lade
ansvaret ift. ejendomsregistreringen af samtlige ejendomstyper der registreres i Matriklen,

pa falde landinspektgren.

Endnu en @ndring der her ogsa er fremsat ifm. det nye dataflow er at der bgr udstilles
forelgbige data for den pagaldende sag via Datafordeleren sa det bliver muligt for andre
at se de teenkte sendringer ligesom det bliver gjort ved de gvrige ejendomstyper. Herefter
bgr der ligesom for ejerlejligheder ske en tilknytning mellem den matrikulsere sags data og
BBR samt EBR, for her at sikre en sammenhang mellem data i Matriklen, BBR og EBR.
Nar data her er udstillet og en korrekt tilknytning af data til BBR og EBR har
fundet sted, sendes sagsdata til godkendelse ved Geodatastyrelsen. Safremt at sagen
kan godkendes hos styrelsen, sendes denne videre i tinglysningslgjfen hvor sendringerne
ifm. den matrikuleere sag pases af Tinglysningsretten ift. om der er ejerforhold eller
andre rettigheder til hinder for eendringerne. Finder Tinglysningsretten ikke noget til
hinder, s& registrerer Geodatastyrelsen @ndringerne endeligt i Matriklen, hvorefter en
Tinglysning af sgendringerne finder sted i Tingbogen pa baggrund af de registrerede data i
Matriklen. Denne del af dataflowet tager udgangspunkt i den organisering og systematik
der allerede findes ifm. registreringen af samlet fast ejendom og ejerlejligheder. Herved
sikres der fremadrettet en bedre sammenhaseng mellem de registrerede bygninger péa
fremmed grund i Matriklen, samt de tinglyste bygning i Tingbogen, séledes at separate
registreringer i Matriklen og Tingbogen, af den samme bygning, ikke finder sted. Derudover
sikrer denne organisering mellem Geodatastyrelsen og Tinglysningsretten ogsa at der er
en fornuftig ansvarsfordeling mellem dem ift. deres respektive kompetence omréader, og
registreringsgrundlaget i Matriklen for ejendomstypen forbedres ogséa som tidligere naevnt,

sd denne kommer op pa samme niveau som de resterende ejendomstyper.

Der fremsaettes i alt 6 lgsningstiltag. Disse tiltag er blevet inddelt efter generelle tiltag,
ejerlejligheder og bygning pa fremmed grund, baseret pa hvad det pageeldende tiltag sgger
at lgse.

De forste tiltage der her vil blive redegjort for er dem der generelt vedrgrer bade
ejerlejligheder, bygning pa fremmed grund og egentligt ejendomsregistreringen i det hele

taget.
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9.1 Generelle Tiltag

Disse tiltag er mere, som overskriften ogsa ligger op til, generelle for registreringen af
ejendomsdata i det hele taget, og vedrgrer derfor ejendomsregisreringen i Matriklen generelt

set og resultatet i forbindelse hermed.

Sikre at den entydige ejendomsidentifikationsnggle (BFE-nr.) anvendes til at

skabe den tilsigtede sammenhseng pa tveers af ejendomsregisregistrene

Det fgrste tiltag der her vil blive redegjort for omhandler anvendelsen af BFE-nummeret
som den entydige identifikationsnglgle til at skabe og sikre sammenhseng pa tveers af
registrene.

Som det bl.a. blev beskrevet i det tidligere afsnit 4.5 péa side 40, var hensigten med et
af malene under Ejendomsdataprogrammet at BFE-nummeret skulle udggre en entydige
nggle for ejendommen og eventuelle bestandele den méatte have, sadan at det var muligt
lettere at kommunikere pa tveers af registrene og det bl.a. ogsa blev lettere at genbruge
data pa tveers af registrene. Mens dette ogsé i store traek lader til at veere slaet igennem
internt i registrene og ved myndighederne og aktgrerne, sa lader der dog fortsat til at veere
problemer udad til.

Det skyldes at det pa indtil flere af de geengse portaler til f.eks. at tilga Matriklen ikke
umiddelbart er muligt at benytte BFE-nummeret som et sggekriterie, som det ogsa er
blevet neevnt tidligere jf. afsnit 4.5 pa side 40. Det vil umiddelbart ogséa sige at selvom
BFE-nummeret skal udggre denne entydige identifikationsnglge, at sa er matrikelkortet
faktisk ikke i stand til at fremfinde noget pa baggrund af ngglen som det ser ud lige nu.
Det er som tidligere nsevnt muligt i Tingbogen at sgge pa baggrund af BFE-nummeret,
men her kommer dog den problematik at Tinglysningsretten f.eks. i henhold til bygning pa
fremmed grund ikke tilknytter noget BFE-nr. for bygningen, og i sadan et tilfeelde gavner
det jo kun minimalt at vide at sggefunktionen findes, hvis ikke selve informationen der
kraeves tildeles korrekt i overensstemmelse med Ejendomsdataprogrammets mal.

Pa baggrund af dette samt den tidligere redeggrelsen jf. afsnit 4.5 pa side 40 ma der altsa
siges stadig at veere mangler der ggr at den tilsigtede sammenhaseng som BFE-nummeret
skal veere med til at skabe ikke fuldt ud er slaet igennem, i hvert fald ikke udad til.
Dette betyder at mens mere vante systembrugere som f.eks. landinspektgrer, myndigheder
og andre aktgrer som oftest har lettere adgang til denne information og dermed oplever
denne sammenhaeng, s kan det vaere besveerligt for almindelige borgere at gennemskue at
der her er en sammenhang.

For at denne sammenhang ogsa kan sla igennem udad til skal BFE-nummeret, i
projektgruppens optik, altsa ogsa for almindelige borgere udggre og skabe den forbindelse
der gor det muligt for disse at benytte BFE-nummeret som en entydig nggle, nar de har
bruge for at indhente informationer pa tveers af registrene. Dermed ment skal det altsa vaere
muligt for borgere at sgge pa BFE-nummeret og benytte dette til at komme pa tveers af
registrene. For at rette op pa dette og fa skabt en bedre sammenhaeng udad til med afseet

i BFE-nummeret, er det her projektgruppens forslag i henhold til hvordan dette kunne
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lgses ift. Matriklen at der her kunne implementeres en sggefunktion i f.eks. matrikelkortet
og gerne ogsa de andre mere almen kendte portaler som, f.eks. dem der fremgar af bilag I
pa side 185, der gor det muligt for borgere at fremsgge en gnsket ejendom pa baggrund af
BFE-nummeret.

Med afseet i matrikelkortet, kunne det f.eks. se ud som pa figur 9.2, hvor den rgde tekst

angiver placeringen af en sadan sggefunktion:

Matrikelkort

Spargsmal via e-mail

Sog ~ | Verkisjer - -@} Indstillinger - ?

Find...

en adresse

en matrikel

en matrikel (via adresse)

en bestem fast ejendom (via BFE-nr.)

en (noterings-) ejendom (med 7-cifret SFE-nr)

Figur 9.2: Forslag til placering af en sggefunktion der bygger paA BFE-nummer, med
udgangspunkt i matrikelkortet |[GST, 2021e].

Ved at ggre det lettere for borgere selv at benytte BFE-nummeret ifm. fremsggning af
informationer vedr. deres ejendom, s& er det ogsa projektgruppens opfattelse at dette vil
veere med til at understgtte BEE-nummerets rolle som dét entydige indetifikationsnummer
for ejendommene, som det ogsé var maélet gennem Ejendomsdataprogrammet, at det
skulle vaere. P4 denne made tydeligggres sammenhaengen ogsa mere klart udad til, til
borgerne hvormed det antageligt ogsa bliver lettere for disse selv at fremsgge de tilgeengelige
informationer bade i Matriklen men samtidigt ogsa benytte BFE-nummeret til at indhente
informationer pa tveers af registrene, og dermed selv lettere gennemskue sammenheaengen.
Néar dette tiltag om implementeringen af en sggefunktion via BFE-nr. i Matriklen foreslas,
bgr det dog neevnes at dette ud fra projektgruppens synspunkt ikke ses som en lgsning
der skal erstatte mulighederne for at sgge via f.eks. adresse eller matr.nr. og ejerlav, det
er ment som et supplement som borgere kan benytte f.eks. i situationer hvor de gnsker
at indhente informationer fra forskellige registre og har brug for en feelles nggle at tage

udgangspunkt i.

I henhold til de to ejendomstyper ejerlejligheder og bygning pa fremmed grund sa vil

en bedre sammenhaeng udad til via BFE-nummeret antageligt ogsa kunne lgse en raekke
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generelle tvivlsspgrgsmal for borgerne, hvis det bliver muligt for dem lettere selv at
fremsgge den pagaldende ejerlejlighed eller bygning pa fremmed grund som de gnsker
at kende oplysningerne for.

Hvis de kommende tiltag i kapitlet ligeledes implementeres vil dette ogsa have en gavnlig
effekt i denne sammenhaeng, da det derved bl.a. er muligt for borgeren mere visuelt at se

en pagaeldende ejendom.
Stgrre gennemsigtighed og bedre formidling udad til

Som beskrevet tidligere sé var hensigten med Ejendomsdataprogrammet bl.a. at ggre det
lettere at sammenholde og genbruge ejendomsdata pa tveers af registrene, samt skabe en
bedre sammenhang herimellem ud fra en mere ensartet og sikker registrering af disse data.
Mens en stor del af at opna denne sammenhaeng bygger pa brugen af BFE-nummeret, sa
bygger en anden del pa sammenhaengen mellem hvem der benytter hvilke data og hvorfra.
Som beskrevet jf. kapitel 8 pa side 65 sa er der en stor opdeling ift. hvem der har ansvaret for
hvad og dermed ogsé ved hvilket, selv efter Ejendomsdataprogrammets implementering. Pa
nuveerende tidspunkt er det Grunddatamodellen der officielt, skal vaere med til at formidle
denne sammenheeng mellem data og register [SDFE, U.ar.e|. Grunddatamodellen er dog
imidlertid en mere teknisk baseret datamodel, der giver et overblik over den tekniske
sammenheeng mellem system og data. P& baggrund af dette findes det ogsa at modellen
umiddelbart kan veere ganske besveerlig for almindelig borgere at fa den fulde forstaelse af
uden en eller anden form for erfaringsmaessig baggrund med relation hertil, som det méa
antages at ikke ret mange borgere har, i hvert fald ikke i sd udbredt en grad. Alternativt
hertil kan Datafordelerens dataoversigtsliste i nogle tilfeelde veere behjeelpelig, men igen
findes det her at de kortfattede forklaringer der tilbydes vedr. data ligeledes er forholdsvis
tekniske, og kun i ringe grad beskriver noget om den stgrre sammenhaeng.

For at den tilsigtede sammenhaeng ogsé kan opnés og tydeliggares udad til, er det essentielt
at dette kommunikeres ud til borgerne i gjnhgjde, saledes at de ogsad kan fa mest mulig
gavn af denne sammenheang og de fordele den medfgrte sa eksempelvis situationer som den

beskrevet jf. afsnit 8.2 pa side 67 vedr. EBR adresser i videst mulig omfang kan undgas.

Som beskrevet tidligere i afsnit 4.5 pa side 40, s& var det hensigten at grunddata skulle
distribueres og veere frit tilgaengelige for bade myndigher sével som privat, men her findes
det dog at Datafordeleren i sig selv er forholdsvis teknisk og kreever et hvis niveau af
teknisk viden og kunnen for faktisk at kunne tilgad og bruge de distribuerede grunddata.
Dette betyder ogsa at grunddata umiddelbart ikke er lige tilgeengelige for alle, da det ma
antages at ikke alle borgere har den tekniske viden og kunnen det ville kreeve fgrst og
fremmest at hente data og dernaest benytte dem selvstaendigt.

I forlengelse heraf, samt det tidligere nzevnte tiltage om formidling i gjenhgjde for
borgerne, er det ligeledes projektgruppens holdning at grunddata bgr distribueres og stilles
til radighed via Datafordeleren pa en sddan made at almindelige borgere og private i det
hele taget faktisk kan tilgd og benytte grunddata, som det umiddelbart ogsé var hensigten
gennem Ejendomsdataprogrammet og dennes mal X jf. bilag B pa side 135, da det her
omtaltes at grunddata skal stilles til radighed via Datafordeleren og frit kunne benyttes af
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bade offentlige og private.

9.2 Tiltag for ejerlejligheder

Gennem dette afsnit vil Igsningstiltagene der fremssette ifm. problematikkerne vedr.

ejerlejligheder blive beskrevet og redegjort for. Der fremsaettes i alt 2 lgsningstiltag.
Bedre formidling af de registrerede ejerlejligheder i Matriklen

Det fgrste lgsningstiltag ift. ejerlejligheder omhandler formidling af de data der registreres
omkring ejerlejligheder i Matriklen. Dette lgsningstiltag kan egentligt inddeles i to
dele, pa baggrund af de data der registreres. Den fgrste del omhandler formidlingen
af de tekstbaseret data, mens den anden del omhandler den visuelle formidling af de

geografiskbaseret data. De to forskellige data defineres i dette projekt pa fglgende made:

e Tekstbaseret data: er data der fremgar af tabeller, tekstfiler og pdf’er eller
lignende.

e Geografiskbaseret data: er data der digitalt kan vises p& kort og som kan
bearbejdes eller ssmmenstilles med anden geografiskbaseret data, f.eks. via kortveerk

som matrikelkortet.

Gennem afsnit 4.3 pa side 29 er der redegjort for hvordan det pa nuveerende tidspunkt
ikke er muligt at fremsgge en specifik ejerlejlighed i Matriklen via de geengse portaler der
ellers udstiller Matriklens data. I stedet lader opslag i Tingbogen til at veere veesentlig
mere informativt, hvilket jo virker bagvendt, da det jf. Ejendomsdataprogrammets mal
i bilag C pa side 139 var Matriklen der skulle udggre det autoritative register for
registreringen af denne, samt de andre, ejendomstyper med Geodatastyrelsen som den
ansvarlige myndighed. Safremt Matriklen skal kunne fungere og ogsa faktisk fremsta som
det autoritative register for registreringen af alle ejendomstyper bgr det ogsa veere muligt
pa baggrund af de registrerede data om en given ejerlejlighed i Matriklen, at kunne finde og
definere den pageeldende ejerlejlighed i det autoritative register herfor, nemlig Matriklen.
Med afseet i dette fremseettes derfor fglgende tiltag, nemlig at det skal veere muligt
at sla ejerlejligheder op i Matriklen i en sadan detaljeringsgrad, at det i henhold til
forstaelsesrammerne jf. afsnit 3.2 pa side 16, faktisk er muligt at konstatere at der er
tale om en ejerlejlighed, hvilken geografisk udstreekning den har m.m.

Hvordan dette rent teknisk skal lgses i systemet vil ikke blive diskuteret yderligere her, i
stedet fremseettes en raekke forslag pa hvordan dette kunne se ud ift. de tekstbaseret data

og dernaest de geografiskbaseret data.

Tages der fgrst udgangspunkt i de tekstbaseret data, sa fremgar der jf. figur 9.3 pa
modstaende side et eksempel pa hvordan informationer omkring ejerlejligheder kunne
fremga ved opslag pa ejerlejlighedernes hovedejendom pa matrikelkortet.

P& figuren er vist et udklip af den info (skrevet med sort) der gives nar der trykkes

pa et matrikelnummer opdelt i ejerlejligheder (Matr.nr. 947t, Aalborg bygrunde) i
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matrikelkortet. Tilfgjet med rod tekst er et eksempel pa hvordan ejerlejlighederne pa

jordstykket kunne vises i listen.

e +/

Ejerlejlighedsejendomme - @

Matrikelkort
]
0 Hvad g=lder for det || Rappert
udpegede punkt
Matrikelkort (GST) (1) @
Jordstykke:-Aalborg
Bygrunde;
matrikelnummer: @

947t

Feerdig

Figur 9.3: Forslag til mulig visning af tekstbaseret data vedr. ejerlejligheder ved opslag i
matrikelkortet. Forslaget er udarbejdet med afseet i matrikelkortet [GST, 2021e].

Tanken er her at nar listen abnes, s fremgéar alt den tekstbaseret data der registreres
i Matriklen ift. en pagsldende ejerlejligheder under hovedejendommen. Her er det,
ud fra projektgruppens synspunkt, veesentligt at disse data stemmer overens med
forstaelsesrammerne der er opstillet ift. grunddata i Matriklen jf. afsnit 3.2 pa side 16.

Det vil sige at data som minimum skal ggre det muligt at identificerer, placerer og definerer

en ejendom. Det vil sige data som f.eks.:

e BFE-nr. for ejerlejligheden

e BFE-nr. for Hovedejendommen

Ejerlejlighedsnummer

Samlet areal

Fordelingstal

Derudover sa bgr der ved brug af funktioner som matrikelkortets "Rapport", jf. figur 9.3,
kunne dannes pdf’er for hver ejerlejlighed hvor alt denne information indgar tilsvarende de
rapporter der dannes for samlet fast ejendom. Se evt. bilag L pa side 197 for et eksempel.
Det vil sige alt den data der som standard registreres ved matrikulaere elementer jf. Grund-
datamodellen. Dette er f.eks. data om registrerings tidspunkt, matrikuleert sagsID osv. Her
kunne der desuden argumenteres for at rapporten der dannes ved hjelp af funktionen bgr

indeholde den pageeldende ejerlejligheds registrerede ejerlejlighedskort samt ejerlejligheds-
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fortegnelse som en del af den dannede pdf, da disse ogsé er en del af den tekstbaseret data
der registreres for ejerlejligheder. Se evt. bilag M pa side 201 for eksempel pa ejerlejlig-
hedskort og ejerlejlighedsfortegnelse.

Dette ville bade sikre at disse produkters veerdi udnyttes bedre og det ville vaere i overens-
stemmelse med projektets forstaelsesrammer for grunddata, da f.eks. ejerlejlighedskortet
seerligt ville gare det lettere at placerer og definerer de enkelte ejerlejligheder i Matriklen

uden at disses geometri ngdvendigvis fremgar direkte af matrikelkortet.

Herefter vendes fokus nu imod den anden del i henhold til formidlingen, nemlig den visuelle
formidling af ejerlejligheders geometri i Matriklen og pa matrikelkortet. Ligesom ved de
tekstbaseret data, s er det pa nuveerende tidspunkt ikke muligt at se geometrien for
ejerlejligheder via Matriklens geengse portaler. Her bgr det dog naevnes at udfordringen
med at vise de geometriske produkter for ejerlejligheder er betydeligt stgrre end ved de
tekstbaseret data. For de tekstbaseret data, s& findes der allerede en infrastruktur som
kan anvendes til at vise disse data. Der kan nemlig tages udgangspunkt i den samme

infrastruktur som anvendes nar tekstbaseret data for samlet fast ejendom vises.

Det er dog noget andet nar der skal vises geometri for ejerlejligheder i Matriklen.
Tages der udgangspunkt i den eksisterende infrastruktur her, s& er det sveert at vise
ejerlejligheders geometri pa en méade der giver mening fordi at matrikelkortet er 2D mens
ejerlejligheders ejendomsgraenser giver mening at vise i 3D, for bedre at kunne identificere
disses omtrentlige placering og udstraekning i hovedejendommen, seerligt da ejerlejligheder
kan ligge over og under hinanden. Her bgr det desuden naevnes at ejerlejligheder kan besta
af flere geografisk adskilte ejerlejlighedslodder med hver deres lodlitra og etagebetegnelse.
Det vil sige at en given ejerlejlighed altsa kan besta af forskellige adskilte dele der ligger
i forskellige hgjder. Et eksempel pa dette kunne f.eks. veere en ejerlejlighed pa 4. sal hvor
der ogsa tilhgrer bade kaelderrum og separat garage. Denne ejerlejlighed ville blive registret
under et BFE-nr. med tre forskellige ejerlejlighedslodder som alle ligger i forskellige hgjder.
Selve princippet med at en ejerlejlighed med et BFE-nr. kan bestéd af flere separate
ejerlejlighedslodder identificeret ved hver deres litra fglger sammen princip og systematik
som ved registreringen af samlet fast ejendom hvor der til et BFE-nr. ogséa kan registreres
flere separate jordstykker, identificeret ved hver deres matr.nr. Den store forskel ligger her
blot i at ejerlejlighedslodder kan ligge i forskellige hgjder hvilket som nsevnt er med til at

pge kompleksiteten nar disse skal formidles visuelt.

I forbindelse med ejerlejligheders visuelle formidling, sa findes der her allerede tidligere
forskning der fremsaetter bud pa hvordan dette eventuelt kunne ggres. P& figur 9.4 pa
naeste side fremgar et eksempel fra tidligere forskning pa hvordan ejerlejligheder kunne
visualiseres i 3D [Smith et al., 2013, s. 69].
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Figur 9.4: Figuren her viser med Nordkraft som eksempel hvordan ejerlejligheder kunne
vises i 3D. Figuren er ikke udarbejdet i dette projekt, men er et udklip af figur 33 fra side
69 i [Smith et al., 2013]

Denne type af 3D visualisering giver ikke en ngjagtig gengivelse af hvor graenserne gar
mellem ejerlejlighederne i virkeligheden, men som det ogsa blev konkluderet i den tidligere
forskning, s& har den en stor veerdi ifm. formidling, visualisering og overskueligggrelse af
ejerlejlighedsgraenser samt omfang [Smith et al., 2013, s. 103]. Det méa dog konstateres at
Matriklen pa nuveerende tidspunkt ikke er i stand til at handterer en sddan 3D modellering.
P& trods af dette mener projektgruppen dog at det forsat er veerd at arbejde med dette
som et muligt naeste trin, seerligt nu hvor registreringen af ejendomstyper, der visuelt bedst

formidles i 3D, er flyttet over i Matriklen.

En anden og p& nuveerende tidspunkt mere realistisk mulighed for visuel formidling af
ejerlejlighederne kunne veere at vise de enkelte ejerlejlighedslodder for en ejerlejlighed i
2D ift. hovedejendommens graenser og omridset af bygningen den ligger i. Grunden til at
bygningsomridset kunne inkluderes her skyldes at dette vil give et bedre indtryk af ejer-
lejlighedens omfang og stgrrelse ift. den bygning den er placeret i. Derudover er det ogsé
relevant ift. at forsgge til en vis grad at fglge INSPIRE Direktivet.

Jaevnfgr teknologianalysens underafsnit 8.1.4 pa side 73, omkring produktet for ejerlej-
ligheder, blev det naevnt at ejerlejligheder jf. INSPIRE Direktivet bliver opfattet som en
underinddeling af bygninger. Ved at vise ejerlejlighedsloddet pa baggrund af bygningsom-
ridset, sa kan der argumenteres for at der tages hgjde for INSPIRE Direktivets forstaelse
af ejerlejlighedsobjekter. Denne lgsning har dog det problem at den ikke angiver noget
ift. hvor hgjt det enkelte ejerlejlighedslod ligger. Derudover vil lgsningen umiddelbart kun
fungerer hvis der vises ét ejerlejlighedslod af gangen, eventuelt pa baggrund af at den pa-
geeldende ejerlejlighed udpeges pa en liste som den vist pa figur 9.3 pa side 97 og der sa
vises et kort udsnit af dens placering ift. hovedejendom og selve bygningen.

Der kan dog argumenteres for at denne slags visning i 2D allerede sker til en vis grad ifm.
ejerlejlighedskortene hvor en skitse eller situationsplan over bygningen indgar. Se evt. figur
9.5 pa den fglgende side for et eksempel.

Af denne grund er det i projektgruppens optik essentielt at ejerlejlighedskortene bliver

lettere tilgeengelige, f.eks. via matrikelkortets rapport funktion som diskuteret tidligere.
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Indtil der sker en reel 2D eller 3D formidling af ejerlejlighederne i matrikelkortet, sa er
ejerlejlighedskortet den bedste mulighed for at visualiserer en given ejerlejligheds placering
og omfang. Ejerlejlighedskortets store svaghed, og grunden til at projektgruppen mener at
der pa sigt bgr blive lavet en reel visuel formidling af ejerlejligheders geografiskbaseret
data via f.eks. matrikelkortet, er at ejerlejlighedskortet reelt set er tekstbaseret data. Det
vises som en statisk pdf og det er derfor ikke i samme omfang muligt at sammenstille eller

bearbejde de kortdata som vises.

EJERLEJLIGHEDSKORT

Slationsplan 1:1500

Figur 9.5: Udklip af ejerlejlighedskort. Den fulde udgave fremgar af bilag M pa side 201

En tredje mulighed for at vise ejerlejlighedens beliggenhed ift. bygning kunne evt. tage
udgangspunkt i nyere muligheder som f.eks. de landsdaekkende skrafoto der blev lavet af
SDFE i 2017 og 2018 [SDFE, 2018|. Da skrafotos ggr det muligt at vise bygningsfacader,
sa kunne det veere interessant at benytte dette til at vise hvor pa den fysiske bygning en
pageaeldende ejerlejlighed er placeret.

Dette ville bade give et visuelt indtryk af ejerlejlighedens omfang ift. den pagseldende
bygning og det vil seette det pageeldende ejerlejlighedslod i en virkelighedsneer kontekst.
Se figur 9.6 pa naeste side for en koncept skitse af dette.

Der er dog visse abenlyse udfordringer ved denne form for formidling. Ligesom ved 3D
formidlingen ville det kraeve yderligere udvikling. Derudover vil det ogsa kraeve at der til
hvert ejerlejlighedslod maéles en gulvhgjde, sa det er muligt at placerer ejerlejlighedsloddet
i den korrekte hgjde. Til sidst bgr det ogsa tages med i betragtning at en lgsning der
tager udgangspunkt i data som f.eks. skrafoto, selvsagt kun er funktionelle safremt at
skrafotos opdateres. Med dette forslag, sa ligger projektgruppen op til at der ift. formidling
af ejerlejlighederne i 3D eller lignende, bgr arbejdes innovativt med den nye teknologi, som

denne efterhdnden bliver tilgeengelig.
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Figur 9.6: Konceptskitse for ejerlejlighedslods placering vist ved skrafoto. Lavet pa
baggrund ejerlejligehdskort i bilag M pa side 201 og [SDFE, 2019]

Som tidligere naevnt sa bgr kortveerk som ejerlejlighedskort for de enkelte ejerlejligheder
veere let tilgeengelige via Matriklens gaengse portaler da de pa nuveerende tidspunkt er det
eneste der angiver en ejerlejligheds placering og egentlige omfang. Indtil der foretages en
reel visuel formidling af ejerlejligheders placering i matrikelkortet pa baggrund af deres

registrerede ejerlejlighedslod, sa ligger den visuelle veerdi altsa i ejerlejlighedskortene.

Som et led i at skabe en reel visuel formidling i Matriklen, s& mener projektgruppen at
der bgr arbejdes med hvordan en visning af ejerlejlighedslodder kan ske i matrikelkortet.
Projektgruppen mener her f.eks. at ejerlejlighedslodderne kunne blive vist enkeltvist pa
matrikelkortet sa det i hvert fald er muligt at se de enkelte ejerlejligheders placering ift.
bygning og ejendom. Derudover bgr ejerlejlighederne og deres lodder ogsa stilles til radighed
pa en sddan méde at de let kan sammenstilles med anden data. Der kan argumenteres for
at en stor del af brugsveerdien for ejerlejlighedsloddernes geografiskbaseret data ligger i
muligheden for at vise og anvende dem sammen med anden data. Denne veerdi lader pa
nuvaerende tidspunkt ikke til at blive udnyttet. Selv via Datafordelerens oversigt [SDFE,
U.ar.c|, s fremgar der umiddelbart kun muligheden for at hente data om ejerlejligheder

som tabulaere data, hvilket altsa jf. det nserveerende projekt vil sige tekstbaseret data.

I forhold til pa lsengere sigt at skabe en 3D visualisering af ejerlejligheder, s& mener
projektgruppen at det bgr sikres at der til ejerlejlighedsloddet ogsa registreres en hgjde evt.
hgjden malt ved gulvplan, da det alligevel er her ydermuren males jf. BEB bilag 2, punkt
B. Grunden til at hgjden bgr medtages skyldes at denne som naevnt vil veere ngdvendig
for at skabe en mere ngjagtig tredimensional visualisering af ejerlejlighedslodderne.

I 3D modelleringen af Nordkrafts ejerlejligheder pa figur 9.4 pa side 99, er hgjden bestemt
pa baggrund af ejerlejlighedsloddets etagebetegnelse gange 3 meter [Smith et al., 2013,
s. 54|. Dette giver umiddelbart ogsd en god approksimering af virkeligheden, men det

tager ikke hgjde for varierende etagehgjder i en given ejerlejlighedsopdelt bygning [Smith
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et al., 2013, ss. 96-97]. Onskes det pa sigt at skabe mere ngjagtige 3D modelleringer
af ejerlejligheder, sa bgr der allerede nu registreres en angivelse af hgjde sammen med

ejerlejlighedsloddets etagebetegnelse.
Sikre en bedre organisering ifm. registrering af ejerlejligheder pa projektstadiet

Den nuveerende tinglysning af ejerlejligheder pa projektstadiet udger, som neevnt i
underafsnit 8.1.3 pa side 71, et problem ift. den ansvarsfordeling der var tenkt
med Ejendomsdataprogrammet hvor Geodatastyrelsen er den registreringsansvarlige
myndighed. Med den nuveerende tinglysning af ejerlejligheder pa projektstadiet er det
muligt for Tinglysningsretten at tinglyse ejerlejligheder for de har faet tildelt BFE-
nr. og uden at Geodatastyrelsen som registreringsmyndighed har kendskab til dem. I
forleengelse heraf er der altsa pa nuveerende tidspunkt ikke forbundet nogen sikkerhed med
tinglysningen af ejerlejligheder pa projektstadiet og det abner ogsa en ellers automatisk
proces op for menneskelige fejl nar landinspektgren skal give Tinglysningsretten besked om
hvilke ejerlejligheder der har faet hvilke identiteter af Geodatastyrelsen fgr den endelige
tinglysning kan finde sted.

Formalet med denne tidlige tinglysning af ejerlejligheder pa projektstadiet er umiddelbart
at det skal veere muligt for kgberen til en given ejerlejlighed at fa tinglyst et skgde pa
ejerlejligheden for byggeriet af den pagseldende ejerlejlighed er feerdigt [Lambrethsen,
2019].Umiddelbart udger den tidlige tinglysning af skode en risiko da det kan ske at
de pageldende ejerlejligheder enten ikke bygges feerdig eller ikke kan registreres ved
Geodatastyrelsen i Matriklen. Den umiddelbare fordel mé siges at veere ved saelgeren
der far lettere mulighed for at szlge sine teenkte ejerlejligheder fgr de star feerdige. Den
nuveerende praksis omkring dette er med afseet i det tidligere beskrevne ikke hensigtsmaessig
organiseret, og derfor vil der her blive fremsat et muligt tiltag til en bedre organisering af
dette, der bedre stemmer overens med Ejendomsdataprogrammets overordnede hensigt.

Néar et lgsningsforslag ift. en mere hensigtsmeessig organisering her diskuteres, sa er det
relevant at overveje at Geodatastyrelsen umiddelbart ikke havde interesse i at foretage
denne type registrering i Matriklen [Lambrethsen, 2019]. Umiddelbart kan der argumenters
for at det dog heller ikke giver mening at foretage denne type tidlige registrering i Matriklen,
da registreringens formal er relateret til den tidlige tinglysning af rettigheder. Nar dette
er sagt sa er det dog stadig projektgruppens forslag i denne sammenheeng, at det skal
veere muligt for landinspektgren at foretage en sadan tinglysnings som et led ifm. den
matrikuleere sag denne sender til Geodatastyrelsen, ligesom foreslaet i henhold til det
ideelle dataflow for ejendomsregistreringen af ejerlejligheder jf. den tidligere figur 9.1 pa

side 90. Pa denne made bliver styrelsen en mere integreret del af processen.

Tanken her er ikke at der skal laves en gennemgaende sagsproces hvor Geodatastyrelsen
skal kontrollerer hvorvidt de pagaeldende ejerlejligheder kan registreres osv. Dette ville blot
svare til at de alligevel kommer igennem den almindelige registreringsproces. Tanken er
snarer at processen for registreringen af ejerlejligheder pa projektstadiet skal trackkes ind

som en del af den eksisterende registreringsproces. Dette ville ogsa gore det muligt at skabe
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en direkte sammenhaeng mellem ejerlejlighederne pé projektstadiet og de endelige opdelte
ejerlejligheder.

Pa ERPO er det allerede muligt at lave en forelgbig udstilling af data pa Datafordeleren. Pa
sammen made kunne der evt. implementeres en lignende funktion til forelgbig tinglysning
af ejerlejligheder i Tingbogen. Til brug af denne funktion kunne samme dokumentation som
nevnes i BBT §18a anvendes. Dokumentationen er tidligere blevet omtalt i underafsnit
4.3.4 pa side 33 og omfatter rids over de pateenkte ejerlejligheder og en erkleering fra
ejeren over den pateenkte opdeling. Denne dokumentation ville s& kunne blive paset af
en af Geodatastyrelsens sagsbehandlere hvorefter den sendes til forelgbig tinglysning i
Tingbogen. Det noteres i ejerlejlighedssagen at den er forelgbigt tinglyst. Nar den endelig
ejerlejlighedssag sa er feerdig, sa vil der ved Geodatastyrelsens sagsbehandling blive taget
hgjde for at den pageeldende sag er forelgbigt tinglyst. Her ville der f.eks. kunne foretages en
kontrol af hvorvidt landinspektgren, fgr sagens indsendelse, har faet tilknyttet de endeligt
opdelte ejerlejligheder til de korrekte forelgbigt tinglyste ejerlejligheder. Pa den made
ville sagen blive sikret mod fejl ift. opdatering af de forelgbigt tinglyste ejerlejligheders
informationer nar de endeligt tinglyses. Derudover ville det ogsa veere muligt at kontrollerer
hvorvidt det der blev forelgbigt tinglyst ogsa stemmer overens med det der endeligt

registreres.

Dette tiltag er et bud pa hvordan den nuveserende registrering af ejerlejligheder pa
projektstadiet kunne blive en del af den samlede proces for registrering af ejerlejligheder
i Matriklen, og pa den made veere en del af det ideelle dataflow som er fremsat pa figur
9.1 pa side 90. Dette er dog umiddelbart kun et bud og der er stadig en rackke variable
der bgr undersgges yderligere i fremtidige projekter. En af disse er en dybere undersggelse
af veerdien i tinglysningen af ejerlejligheder pa projektstadiet. Det ville veere relevant at
undersgge hvorvidt det er noget der er brug for eller om det blot er en rar mulighed at

have.

9.3 Tiltag for bygning pa fremmed grund

Disse tiltag har til hensigt i videst muligt omfang at afhjeelpe problematikkerne vedr.
registreringen af bygning pa fremmed grund i Matriklen.

Igennem projektets foregdende kapitel 4 pa side 25, kapitel 5 pa side 47 og kapitel 8 pa
side 65 er der blevet redegjort for den problematiske situation som registreringen af bygning
pa fremmed grund befinder sig i efter Ejendomsdataprogrammets implementering. Der er
ikke enighed om hvordan bygning pa fremmed grund bgr handteres pa tveers af registrene,
der bliver kun foretaget en geografisk og juridisk usikker notering af ejendomstypen i
Matriklen og den egentlige registrering med dokumentationskrav osv. sker i Tingbogen.
Dette er i store track de generelle problematikker der pavirker registreringen af bygning pa
fremmed grund i gjeblikket.

For at forbedre registrerings situationen og derved bl.a. skabe en bedre og mere sikker,
geografisk og juridisk registrering af ejendomstypen i Matriklen, fremsaettes der derfor i

alt 2 forslag til lgsningstiltag.
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Det bgr her neevnes at et af gruppens projektsmedlemmer allerede i et tidligere projekt
har arbejdet med lignende sendringsforslag til forbedring af registreringen efter Matriklens
Udvidelse og derfor vil de tiltag der fremseettes ifm. dette projekt tildels tage udgangspunkt
i og bygge videre pa disse sendringsforslag. Disse tidligere sendringsforslag kan opsummeres

som fglgende:

e En endring i organiseringen af registreringsprocessen, sa bygninger pa fremmed
grund registreres pa baggrund af en sag udarbejdet af en landinspektgr i en mere
strgmlinet proces.

e En &ndring af regelsaettet, sa der stilles krav om at bygning pé fremmed grund skal
veere registreret i Matriklen fgr de kan tinglyses.

e En &ndring af formidlingen, s& det er muligt at fremsgge og se bygning pa fremmed

grund via matrikelkortet eller andre af Matriklens gaengse portaler.
[Mikkelsen, 2021, ss. 28-32]

Aindringsforslagene tager desuden udgangspunkt i den organisering af registreringsproces-

sen som er vist pa figur 9.1 pa side 90.

Sikre enighed om héandteringen af bygning pa fremmed grund pa tveers af

registrene

For at opn& en organisering tilsvarende den vist pa figur 9.1 pa side 90, kan der
argumenteres for at der fgrst er ngdt til at opnas enighed om hvordan bygning pa fremmed
grund bgr handteres pa tveers af registrene.

Efter Ejendomsdataprogrammets implementering, er der umiddelbart to forskellige méader
bygning pa fremmed grund handteres pa. Den fgrste er hvor en bygning pa fremmed grund
bestér en bygning og har en geometri. Den anden er hvor en bygning pa fremmed grund

kan besta af flere adskilte bygninger og have flere geometrier.

Tages der udgangspunkt i den forste, méa det siges at dette er den mest simple méde at
handterer bygning pa fremmed grund. Bliver hver adskilte bygning pa fremmed grund
registreret med eget BFE-nr. og geometri, sa er det langt nemmere at handterer dem i
de tilfeelde hvor der sendres pa jordstykket hvorpé en given bygning pa fremmed grund
befinder sig. I forbindelse med et interview med en praktiserende landinspektgr, blev det
dog belyst at denne made at handterer bygning pa fremmed grund pé er problematisk nar
f.eks. et kolonihavehus bestar af flere forskellige separate dele som f.eks. hus, garage og skur
[Skouenborg, 2021]. I sadan et tilfeelde ville det veere ngdvendigt at opdele kolonihavehuset
pa tveers af tre BFE-nr. Her kan der argumenteres for at det giver bedre mening at
handterer bygning pa fremmed grund pa en made hvor denne kan besta af flere adskilte

geometrier, under et BFE-nummer.

Idéen med at have flere adskilte bygninger og dermed geometrier under samme BFE-nr.
med hver deres eget bygningslitra og geometri giver ogséd mening nar det tages i betragtning

at dette bygger pa samme systematik og principper der anvendes ifm. registreringen af
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samlet fast ejendom og ejerlejligheder som naevnt i afsnit 9.2 pa side 96. Begge disse
ejendomstyper registreres med flere adskilte geometrier under samme BFE-nr. hvor hver
geometri sa identificeres ved enten et matr.nr. for samlet fast ejendom eller ved et lodlitra
for ejerlejligheder.

P& baggrund af dette samt de resterende undersggelser og redeggrelser der er foretaget i
dette projekt, er det projektgruppens holdning at det ville vaere en fordel at kunne have
flere adskilte bygninger registreret under samme bygning pa fremmed safremt at de er ejet
af den samme og er placeret pa det samme jordstykke. Dette ville f.eks. kunne veere en
fordel ved havneomrader hvor mange bygninger pa fremmed grund er placeret pa samme
jordstykke. I stedet for at der her skal holdes styr pa en stor meengde forskellige BFE-numre,
sa skal der kun holdes styr pa nogle enkelte. Her er det dog essentielt at hver underliggende
bygning tildeles geometri og et nummer eller litra der ggr det muligt at identificerer denne.
Derudover er det ogsa, som naevnt tidligere, ngdvendigt at der fastsaettes klare regler for
handteringen af bygningerne nar de evt. skal zendres pa, udskilles fra, oprettes ny, overfgre

til og nedlaegges dele af allerede eksisterende bygninger pa fremmed grund.

Her til sidst bgr det nsevnes at det ifm. registreringen af flere bygninger under en bygning
pa fremmed grund skal veere muligt for ejeren af bygningerne at fa dem registreret under
separate BFE-numre, hvis dette gnskes. Dette bgr veere en mulighed for ejeren i tilfzelde af
at denne gnsker at de pagazldende bygninger skal belanes forskelligt. P4 denne made tages
der ogsa hgjde for at handteringen af ejendomstypen ikke kun fungerer matrikuleert, men

ogsé giver mening ift. nar der skal tinglyses rettigheder og optages lan.

Danne rammerne for en mere geografisk og juridisk sikker registrering af data

om bygning pa fremmed grund i Matriklen

Som neevnt i begyndelsen af afsnit 9.3 pa side 103, s& tager dette projekt udgangspunkt i

de Igsningstiltag som blev opstillet i et af gruppemedlemmernes tidligere projekter.

Det vil sige at folgende tiltag vil tage udgangspunkt i at de lgsningsforslag der opsummeres
pa i starten af afsnit 9.3 pa side 103 allerede, er fremsat. Hvilket ogsa vil sige at dette
tiltag bygger videre pa disse og anvender dem som et grundlag hvoromkring rammerne
for en mere geografisk og juridisk sikker grundregistrering af bygning péa fremmed grund i
Matriklen kan skabes.

Pa baggrund af afsnit 8.2 pa side 76, s& er det klart at der er indtil flere problemer
ift. den registrering af bygning pa fremmed grund der finder sted, seerligt i Matriklen,
efter Ejendomsdataprogrammets implementering. Der findes p& nuveerende tidspunkt to
separate processer for registreringen og kun for den i Tingbogen er der et egentligt
dokumentationskrav. Derudover sa lever de nuveerende produkter der registreres i
Matriklen ikke op til det der i dette projekt forstas ved grunddata i Matriklen jf. afsnit
3.2 pa side 16. Produktet er pa nuveerende tidspunkt ogsa faktisk en notering og ikke en
registrering. Derudover, sa er dets geografiske placering bestemt pa baggrund af et punkt
tilfeeldigt placeret inden for en bygningspolygon eller pa baggrund af et ortofoto.

Pa baggrund af disse naevnte problematikker, sa vil der her som det fgrst blive fremsat et
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muligt forslag til hvordan en samlet registreringsproces for ejendomstypen kunne se ud.
Dette forslag skal veere med til at danne rammerne for at sikre en mere geografisk og juridisk
sikker registrering af bygning pa fremmed grund i Matriklen. Denne registreringsproces

fremgar af figur 9.7.

. Borger og evrige |

Landinspekisr Geodatastyrelsen akigrer

‘ Tinglysningsretten Kommunen

Der laves en udstilling af forelsbig
data (geometri og BFE-nr.) pa

|
1 Kommunen opdager
| datafordeleran.

:manglende ejersammenfald.
! QOpretter bygningen i BER. i

""""""" i

-

- Yy Sag pabegyndes: -
- Blorgslr kontktakter Data hentes, indsamles og Sag oprettes af landinspekior pi ERPO. ||  Sag sendes fil ’BPEG registreres i
andinspexior - | ) pearbejdes af landinspektar. |-»{Registrering af ny BPFG tilfzjes til sagen. behandiing ved | " tg'kl s
omkring _oprett_else af 9] Data og dokumentation uploades. le.- Geodatastyrelsen alrikien
BPFG i Matriklen. Nedvendig dokumentation ’
udarbejdes og underskrives | T Y
af relevante parter. l T Tinglys ni ngsla{fen v
Der sker en filknytning mellem nyoprettet| -1 /ndringerne pases |- BP.l'—:g tlbncn;ql\,;es !
BPFG og BER samt EBR. Tilknytning af Tinglysningsretien gbog
sker il BBR-glementer og EBR adresser ift. ejerforhold og
oprettet af kommunen i DAR. andre rettigheder

Figur 9.7: Forslag til samlet registreringsproces for bygning pé fremmed grund.

Denne registreringsproces tager udgangspunkt i samme dataflow som fremgar af figur 9.1
pa side 90 og er inspireret af den ansvarsfordelingen og processen som fremgar af figur 5.3 i
bilag F.2 pa side 162. Den grundlaeggende tanke ift. denne foreslaede registreringsproces er
at den tager udgangspunkt i samme sagsflow som der findes ifm. registreringen af samlet
fast ejendom og ejerlejligheder.

Det vil sige at nar en kunde har rekvireret en landinspektgr, sa udarbejder landinspektgren
sagen. Sagen samles derefter pd ERPO hvor dokumenter, kortmaterialer og data
uploades. Fgr sagen sendes fra ERPO til sagsbehandling ved Geodatastyrelsen, sa laver
landinspektgren en forelgbig udstilling af data og sikre at der sker en tilknytning
mellem data og BBR-elementer samt EBR adresser oprettet af kommunen. Denne del
af processen tager udgangspunkt i den tilsvarende del af processen for ejerlejlighedssager
hvor landinspektgren foretager en lignende tilknytning samt ajourfgring af BBR mellem
ejerlejligheder og BBR-enheder oprettet af kommunen [GST, 2019a, ss. 56-57|. Her tages
der dog yderligere udgangspunkt i at landinspektgren ogséa tilknytter den eller de nye
bygning pa fremmed grund til EBR ved at angive den adresse som er oprettet til
bygningen /bygningerne i DAR af kommunen.

Dette ekstra trin er tilfgjet her, ligesom det er pa figur 9.1 pa side 90 med det ideelle
dataflow, for at undga at de pagaeldende bygning pa fremmed grund registreres med forkert
belliggenhedsadresse.

Nar sagen efterfglgende sendes til sagsbehandling, kontrollerer Geodatastyrelsen her
som registreringsansvarlig sagen, hvorefter denne videresendes igennem tinglysningslgjfen
til Tinglysningsretten der paser sagen ift. ejerforhold og andre rettigheder. Néar
Geodatastyrelsen har godkendt sagen og Tinglysningretten har meldt ud at der ikke er

rettigheder til hinder for tinglysningen, sa sker den endelige registrering i Matriklen og
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kort efter en endelig tinglysning i Tingbogen.

Ligesom det blev naevnt ved det forrige tiltag omkring handtering af ejendomstypen
bygning pa fremmed grund, sa mener projektgruppen at det ogsa ved registreringsprocessen
for bygning pa fremmed grund vil veere en fordel at tage udgangspunkt i de samme
principper og systematik som ggr sig geeldende ved registreringsprocessen for Matriklens
gvrige ejendomstyper. Ved at ggre dette sé sikres det at registreringsprocessen for bygning
pa fremmed grund ensartes med grundregistreringen i Matriklen, saledes at bygning pa
fremmed grund i videst muligt omfang far en registrering der er lige sa sikker og valid som

de andre ejendomstyper bade geografisk og juridisk.

I det at bygning pa fremmed grund er en bestemt fast ejendom pé lige fod med samlet fast
ejendom og ejerlejligheder, s& giver det ogsd mening at registreringen sker pa en made der
ligner den for de gvrige ejendomstyper. Ved at have en markant anderledes eller mindre
sikker registreringsproces for bygning pa fremmed grund, s& kan der argumenteres for
at ejendomstypen kommer til at fremstd som veerende mindre valid end de gvrige typer
bestemt fast ejendom i Matriklen.

Hvilket méa siges ikke umiddelbart at give mening nar det tages i betragtning at der kan
tinglyses rettigheder og tages lan i bygning pa fremmed grund pé samme made som ved

de gvrige typer af bestemt fast ejendom.

Selve ensretningen af registreringen af bygning pa fremmed grund med Matriklens
gvrige ejendomstyper vil ogsa veere i overensstemmelse med Ejendomsdataprogrammets
overordnede mal. I aftalegrundlaget for Ejendomsdataprogrammet nsevnes det at
oplysninger om ejendomme skal registreres pa en ensartet og sikker made i de autoritative
registre. Se evt. bilag C pa side 139.

Dermed er der altsé flere grunde til hvorfor en ensretning af registreringsprocessen for
ejendomstypen med de gvrige ejendomstyper i Matriklen kan siges at veere en fordel. Den
stgrste af disse fordele der ligger i at ensarte registreringsprocessen ligger umiddelbart i at
det fra start af giver en naturlig organisering og fordeling af ansvar i registreringsprocessen
for bygning péa fremmed grund hvor Geodatastyrelsen, Tinglysningretten og Kommunen

hver kan sta for de dele som passer til deres almindelige ansvars- og kompetenceomrader.

Det fgrste trin ift., at ggre registreringsprocessen for bygning pa fremmed grund mere
ensartet ift. processen for Matriklens to gvrige ejendomstyper, er at ggre landinspektgrerne
ansvarlige for sagsarbejdet. Det vil sige opmaling, udarbejdelse af dokumentation, samling
af sagen pa ERPO, udstilling af sagens forelgbige data pa Datafordeleren og tilknytning
af sagens nyoprettede bygning(er) pa fremmed grund til kommunens oprettede BBR-
elementer og EBR adresser. Hvorefter de selvfglgelig ogsa star for fremmesendelse af sagen
til sagbehandling ved Geodatastyrelsen.

Som neevnt ved beskrivelsen ifm. det ideelle dataflow jf. figur 9.1 pa side 90, sa
er det i forvejen landinspektgrene som faggruppe der har den stgrste erfaring med
ejendomsregistreringen i Matriklen, da de allerede er ansvarlig for arbejdet med béde

registreringen af samlet fast ejendom og ejerlejligheder. Derfor ville det ogsa give mening
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at de ligeledes bliver ansvarlige for udarbejdelsen af sagerne ifm. registrering af bygning

pa fremmed grund.

Ved at ggre landinspektgren til den ansvarlige for sagsarbejdet ift. registreringen af
ejendomstypen, si tages der samtidig udgangspunkt i at kommunen far et markant
anderledes ansvar ifm. registreringen af bygning pa fremmed grund i Matriklen. Den proces
som beskrives jf. BEB §12 hvor kommunen ved konstatering af manglende ejersammenfald
mellem grund og bygning, oftest ved byggesagsbehandling, opretter en bygning pa fremmed
i BBR, sender punkt til notering i Matriklen og far sendt et BFE-nr. tilbage, vil pa
baggrund af den foresléede proces jf. figur 9.7 pa side 106 ikke leengerer veere relevant.

Som vist pa figur 9.7 pa side 106, s& er det projektgruppens tanke at kommunen i
stedet opretter bygningen i BBR, tildeler adressen og herefter ggr den pagaeldende borger
opmerksom pa at safremt den pagseldende bygning gnskes registreret i Matriklen som
en bestemt fast ejendom hvori der efterfglgende f.eks. kan optages lan, vil det kreeve at
der rekvireres en landinspektgr til at registrerer bygningen i Matriklen. P4 denne méade
sikres der en mere strgmlinet registreringsproces med en mere tydelig ansvarsfordeling hvor
bygninger pa fremmed grund ikke kan eksisterer som et geografisk og juridisk usikkert
punkt i Matriklen. Her bgr det dog ogsa naevnes at det pa baggrund af projektgruppens
forslag ikke kun er nar kommunen opdager det at en borger kan tage fat i en landinspektor
ifm. registreringen af en bygning pa fremmed grund i Matriklen. De har ogsa fri mulighed
for selv at tage initiativet og rekvirerer en landinspektgr til oprettelsen af en given bygning

pa fremmed grund.

Pa baggrund af den foresldede proces pa figur 9.7 pa side 106, sa er det projektgruppens
tanke at der ikke kan ske en tinglysning af en bygning pa fremmed grund som ikke i
forvejen er registreret i Matriklen pa baggrund af en sag udarbejdet af en landinspektgr.
Ved at sikrer at den pageeldende bygning pa fremmed grund pa forhand er stedbestemt i
Matriklen og har veeret igennem en formel registreringsproces, sa sikres det at den senere

tinglysning sker pa et sikkert geografisk og juridisk grundlag.

Efter Ejendomsdataprogrammets implementering, sa ligger den eneste geografisk og juri-
disk sikre registrering af bygning pa fremmed grund umiddelbart ved Tinglysningsretten,
da der her er et reelt dokumentationskrav og krav om stedfaestelse nar en bygning pa
fremmed grund tinglyses. Ved her at flytte denne del af dokumentationskravet der om-
handler bygningens placering og stedfsestelse over til registreringsprocessen i Matriklen,
sd sikres det at Geodatastyrelsen som registreringsansvarlig reelt set kan leve op til den
rolle som de var tilteenkt pa baggrund af Ejendomsdataprogrammet. Derudover kan der
argumenteres for at Matriklen er veesentligt bedre i stand til at sikre en ngjagtig og iden-
tificerbar stedfeestelse af en pageeldende bygning pa fremmed grund end Tingbogen er,
da det altid har veeret en af Matriklens primaere funktioner at ggre det muligt at place-
rer og identificerer ejendomme ift. hinanden. Selvom dokumenationskravet forbundet med
den pageldende bygnings placering flyttes til registreringsprocessen ved Matriklen, sa er
det stadig teenkt at Tinglysningsretten vil veere ansvarlig ifm. at pase hvorvidt ejerfor-

hold eller andre rettigheder er til hinder for oprettelsen af den pagsldende bygning pa
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fremmed grund i Tingbogen. Denne del af processen bgr forega via tinglysningslgjfen som
den allerede ggr ved registreringen er ejerlejligheder og samlet fast ejendom. P& denne
méade blive sammenhaengen mellem Matriklen og Tingbogen ogsé ensrettet pa tveers af

ejendomstyperne.

Pa baggrund af den foregaende diskussion og de gvrige erfaringer som er blevet
gjort i dette samt tidligere projekter, sa er det projektgruppens holdning at en
registreringsproces som den der fremgar jf. figur 9.7 pa side 106, vil ggre det muligt
at opna en langt mere strgmlinet proces samt en langt mere logisk ansvarsfordeling
der bedre lever op til Ejendomsdataprogrammets mal. Derudover kan der argumenteres
for at en sammenhaengende proces ogsa vil gore det lettere at etablerer en ordentlig
registreringspraksis samt vurderer hvilket dokumentationskrav der reelt skal til for at den
pageeldende ejendomstype kan siges at veere registreret péa et juridisk sikkeret grundlag.
Samtidig vil en sddan entydig og sammenhzengende registreringsproces ogsa ggre det muligt
at sikrer at det endeligt registrerede produkt i Matriklen for bygning pa fremmed grund er
af en sadan kvalitet at data kan genanvendes i efterfglgende sager og sammenstilles med
anden data fra andre registrer. P4 denne made ville det endeligt registrerede produkt i
Matriklen ogsé kunne leve op til de forstaelsesrammer der er stillet op ift. grunddata i
Matriklen, jf. afsnit 3.2 pa side 16.

Den angivne registreringsproces udggr de rammer som projektgruppen mener der skal til
for at kunne skabe en mere juridisk og geografisk sikker registrering af bygning pa fremmed
grund i Matriklen. Ved at danne disse rammer sa vil det veere lettere at opstille nogle mere
konkrete krav ifm. registreringen. I denne forbindelse s& mener projektgruppen at det der
fgrst og fremmest bgr stilles krav til, er ngjagtigheden af den opmaling der foretages af
en pagaeldende bygning pa fremmed grund. Til at starte med, sa kunne der evt. tages
udgangspunkt i samme ngjagtighed som der kreeves ved opmalingen af ejerlejligheder. Det
fremgar af BEB bilag 2, punkt A at:

"A. Opmaling skal foretages med en sadan ngjagtighed, at arealet med sikkerhed kan angives

1 et helt antal kvadratmeter”

Der er flere arsager til at det er relevant at opmalingen sker med en hvis ngjagtighed. Den
forste arsag er at det giver en mere geografisk sikker placering.

En anden arsag er her at det ogsa giver en mere ngjagtig bestemmelse af arealet for den
pagaldende bygning pa fremmed grund. Dette er relevant da arealet bgr veere en del af
det endeligt registrerede produkt i Matriklen. Uden et registreret areal, sa er det sveert
at definerer bygningen og dens omfang, hvilket betyder at registreringen sa ikke lever op
til de forstaelserammer der er sat ifm. grunddata i Matriklen, jf. afsnit 3.2 pa side 16.
Derudover sa arealet ogsa relevant at kende ift. den ejendom bygningen er placeret pa.
Som en del af oprettelsen af en pagaeldende bygning pé fremmed grund, s& mister ejeren af
grunden muligheden for at rade over det areal hvor bygningen er placeret. Der kan derfor
argumenteres for at det er relevant at vide hvor stort et areal der tale om ift. den grund
som den pageeldende bygning pa fremmed grund er placeret pa.

I denne forbindelse mener projektgruppen at det ville give mening at angive hvor stor
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en del af et givent jordstykkes samlede areal der optages af bygning pa fremmed grund.
Ligesom det angives hvor stor en del af et jordstykke der bestar af vej eller fredskov.

Der kan argumenteres for at en sddan information er essentiel for at definerer jordstykket.
Det kan desuden overvejes hvilken betydning det har for jordstykkets veerdi hvis en stor del
af det er optaget af bygninger pa fremmed grund og dermed bestar af arealer som ejeren af
jordstykket ikke kan rade over. Grunden til at dette aspekt er seerlig relevant at overveje
skyldes at det antageligt bade kan have betydning for ejendomsvurderingen af jordstykket

og den pant som er tinglyst pa ejendommen som jordstykket er en del af.

Til sidst vil en ngjagtige opmaling af bygninger pa fremmed grund ogsa ggre at disse ville
kunne formidles mere preecist via matrikelkortet. Samtidig ville den ngjagtige opmaling og
geometri ogsé gore det muligt at genanvende data nar der skal sendres pa en pageeldende
bygning pa fremmed grund. En mere ngjagtig opmaling af ejendomstypen ville dog ogsa
umiddelbart betyde at der bgr stilles krav til de regler der geelder hvis ejeren af en
bygning pa fremmed grund gnsker at sendre pa bygningens form. Det kunne f.eks. vaere
ved tilbygning eller lignende. I sadanne tilfeelde, sa vil det kreeve at bygningens geometri
og areal i Matriklen opdateres gennem en sag udarbejdet af en landinspektgr ligesom
det ville blive gjort hvis der skulle ske sendringer af andre ejendomstyper i Matriklen.
Projektgruppen mener at sager der omhandler sendringer af allerede eksisterende bygning
pa fremmed grund ogsa bgr fgres igennem en lignende registreringsproces som den angivet

pa figur 9.7 pa side 106.
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Konklusion

I dette projekt er der blevet redegjort for Ejendomsdataprogrammet, dets mal og dets
betydning for ejendomsregistreringen i Matriklen. P4 baggrund af den erfaring der er
gjort ifm. dette projekt, s& kan der argumenteres for at emnefeltet er af seerlig betydning
for landinspektgrfaget da det er relevant for professionen at der fremadrettet kommer
styr pa en mere sammenhsengende proces ifm. ejendomsregistreringen af samtlige af
de ejendomstyper som landinspektgren er eller kan blive ansvarlig for at arbejde med.
Derudover er det ogsa blevet tydeligt hvordan ejendomsregistreringen i Matriklen spiller
en grundlaeggende rolle ift. det danske samfund bade ift. tinglysning af rettigheder, belaning
og beskatning af ejendomme, men ogsa helt grundleeggende ift. at have styr pa hvor

ejendomme er placeret.

Der er i begyndelsen af dette projekt blevet redegjort for den danske ejendomsregistrerings
udvikling og digitalisering. I denne forbindelse blev der redegjort for hvordan et gget fokus
pa det potentiale og den mulige veerdi der 14 i mere sammenhaengende digitalisering samt
genbrug af data pa tveers af de forskellige myndigheder og aktgrer ledte til at Grundda-
taprogrammet blev pabegyndt som en del af den fallesoffentlige digitaliseringsstrategi fra
2011-2015. Grunddataprogrammets generelle mal var at standardiserer, samle data og lgfte
dets kvalitet sa de kunne genbruges og ggres frit tilgeengelige via et centralt sted, nemlig
Datafordeleren. Som en del af dette blev delprogrammet kaldet Ejendomsdataprogrammet
startet med en reekke méal som tilsammen skulle sikre at ejendomsdata blev samlet i forskel-
lige autoritative registrer samt at der blev skabt en mere effektiv ejendomsregistrering uden
dobbeltregistrering og kopiregistrer. Som en del af dette skulle Matriklen ggres til det au-
toritative register for ejendomsregistreringen af de tre ejendomstyper samlet fast ejendom,
gjerlejligheder og bygning pa fremmed grund, og i ar 2019 blev Ejendomsdataprogrammet

erkleeret feerdigt samt dets mal opnéet.

Der kan argumenteres for at Ejendomsdataprogrammet som en del af Grunddataprogram-
met har haft en positiv betydning for det danske samfund. Bl.a. fordi det har veeret med
til at ggre op med artiers offentlig digitalisering der har veeret praeget af sektorisering. Pa
baggrund af foranalysen blev det dog tydeligt at fokus undervejs ved Ejendomsdatapro-
grammet har veeret pa at system udvikle og flytte eksisterende registreringer og ejendoms-
typer over i Matriklen uden at der har veeret et stgrre fokus pa at fa styr pa den enkelte
ejendomstype, hvordan den bgr handteres og hvilken rolle Matriklen konkret spiller i regi-

streringen. Det blev konstateret at ikke alle Ejendomsdataprogrammets mal ift. Matriklen

111



10. Konklusion

er naet i lige hgj grad og at der fortsat er en reekke problematikker ift. ejendomsregistre-
ringen omkring bade ejerlejligheder samt bygning pa fremmed grund.

De fundne problematikker fra foranalysen, som fremgar af kapitel 5 pa side 47, er af for-
skellig karakter og kan opdeles i tre overordnede kategorier: Generelle problematikker,
problematikker ift. ejerlejligheder og problematikker ift. bygning pa fremmed grund.
Problematikkerne betyder bl.a. at BFE-nummeret ikke pa nuvaerende tidspunkt udger den
entydige identifikation af ejendomme som det var tilteenkt gennem Ejendomsdataprogram-
mets mal, at det umiddelbart kun er registreringsprocessen for ejerlejligheder der reelt er
flyttet til Matriklen mens formidlingen af de endelige registrerede produkter sker via andre
registre og at der pa nuveerende tidspunkt ikke er tale om en egentlig registrering af bygning
pa fremmed grund i Matriklen eller et registreret produkt der lever op til projektgruppens

forstaelsesrammer for grunddata i Matriklen.

Med henblik pa at komme med eventuelle lgsningstiltag for forbedringen af ejendomsregi-
streringen af szerligt de to nye ejendomstyper i Matriklen, blev der i hovedanalysen, med
udgangspunkt i foranalysens problematikker, udfgrt en bredere analyse af registreringens-
processen for ejerlejligheder og bygning pa fremmed grund hvor fokuset 1& p& processernes
produkt og organisering. Formalet med denne analyse var at seette de fundne problematik-
ker i en bredere teknologisk og samfundsmaessig kontekst. Ved at saette problematikkerne
i et mere helhedsorienteret perspektiv gav dette bade en bredere forstaelse af problema-
tikkerne og det gjorde desuden ogsa at der blev opdaget nye problematikker som ikke var
blevet tydeliggjorte pa baggrund af en den neerveerende gennemgang af registreringspraksis
jf. kapitel 4 pa side 25.

Her blev det bl.a. fundet at det seerligt var formidlingen udadtil der var problematisk. Bade
ift. formidlingen af produkterne ifm. registreringen af ejerlejligheder og bygning pé frem-
med grund, men ogsa formidlingen af selve den komplekse register og datasammenhaeng
som er opstaet efter Ejendomsdataprogrammets implementeringen. Derudover blev det
ogsa tydeliggjort hvordan problematikkerne omkring den manglende registrering af byg-
ning pa fremmed grund i Matriklen bl.a. bygger pa en helt grundleggende uenighed ift.
hvordan bygning pa fremmed grund handteres som ejendomstype pa tveers af registrene.
Denne bredere analyse resulterede i den opdaterede liste af problematikker, som fremgér
af afsnit 8.3 pé side 87, som det ved fremsaettelsen af mulige lgsningstiltag var hensigten i
videst mulig omfang at afhjeelpe for derved at skabe en bedre og mere entydig registrering

af ejerlejligheder og bygning pa fremmed grund i Matriklen.

I sammenheeng med et forslag samt beskrivelse af hvad projektgruppen opfatter som det
ideelle dataflow ifm. registrering af data i Matriklen for de to ejendomstyper ejerlejligheder
og bygning pa fremmed grund, blev der saledes fremsat i alt seks tiltag som skulle vaere med
til at forbedre ejendomsregistreringen af de nye ejendomstyper i Matriklen, med henblik
pa at opna en mere sikker og ensartet registrering af disse ejendomsdata som det ogsa var

malet i Ejendomsdataprogrammet. Disse seks tiltag er de fglgende:
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e Generelle tiltag:

— Sikre at den entydige ejendomsidentifikationsnggle (BFE-nr.) anvendes til at

skabe den tilsigtede sammenhaeng pa tveers af ejendomsregisregistrene
— Stgrre gennemsigtighed og bedre formidling udad til.

e Tiltag for ejerlejligheder:

— Bedre formidling af de registrerede ejerlejligheder i Matriklen.
— Sikre en bedre organisering ifm. registrering af ejerlejligheder pa projektstadiet

e Tiltag for Bygning pa fremmed grund:

— Sikre enighed om handteringen af bygning pa fremmed grund pa tveers af

registrene.
— Danne rammerne for en mere geografisk og juridisk sikker registrering af data

om bygning pa fremmed grund i Matriklen.

Disse seks tiltag skal ikke forstas utvetydigt som den eneste made hvormed de
fundne problematikker kan Igses. Tiltagene skal neermere betragtes som mulige bud pa
hvordan de pageldende problematikker kan afhjeelpes, til fordel for en mere sikker og
ensartet ejendomsregistrering i Matriklen. Disse seks tiltag er saledes projektgruppens
bud péa hvorledes der kan skabes en bedre, mere sammenhsengende og ensartet
ejendomsregistrering ift. ejerlejligheder og bygning pa fremmed grund i Matriklen.

Her er det relevant at neevne at selvom det ikke direkte fremgéar af listen over
problematikker, s& kan der stadig argumenteres for at nogle af lgsningstiltagene
umiddelbart er mere relevante eller akutte at fa gennemfgrt end andre ifm. at skabe en
bedre og mere ensartet registrering som bedre lever op til det der originalt var teenkt med
Ejendomsdataprogrammet.

Hermed menes det altsa at der vil veere baggrund for at prioritere nogle af disse tiltag i
hgjere grad end andre. Her kunne det f.eks. give mening at prioritere gennemfgrelse af det
fgrste af de generelle tiltag, da det ma siges at veere essentielt at BFE-nummeret netop
kommer til at fungerer som den entydige ejendomsidentifikation pa tveers af registrene som
Ejendomsdataprogrammet ogsa lagde op til. Hernaest kunne eksempelvist fokuseres pa
gennemfgrelsen af lgsningstiltagene vedr. bygning pa fremmed grund forud for tiltagende
vedr. ejerlejligheder. Registreringen af ejerligheder i Matriklen fungere som udgangspunkt
egentligt efter Ejendomsdataprogrammets implementering. Her ligger problematikkerne
mest af alt i formidlingen af det der registreres. Ved registrerigen af bygning pa fremmed
grund i Matriklen kan der argumenteres for at der pa nuvaerende tidspunkt ikke findes sadan
en i Matriklen, selvom dette gennem Ejendomsdataprogrammet faktisk var hensigten.
Derfor kan der ogsé argumenteres for at det er mere essentielt at der kommer styr
pa registreringsprocessen og produktet for bygning pa fremmed i Matriklen fgr der
bliver arbejdet med formidlingen af de registrerede data omkring ejerlejligheder, da selve

registreirngsprocessen her trods alt er mere eller mindre pa plads.

Selvom der pa denne made kan argumenteres for at nogle af problematikkerne kan
siges at veere mere presserende at fa lgst end andre, er det dog fortsat vigtigt at de

resterende problematikker ogsa over tid handteres for at forbedre ejendomsregistreringen
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af de nye ejendomstyper i Matriklen. Problematikkerne der er opstéet i keglvandet pa
Ejendomsdataprogrammets implementering er et godt eksempel pa hvad der sker nar
der fokuseres p& at lgse de stgrste problemer fgrst uden ogsa at fa styr pa de mindre

efterfplgende.
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Der er gennem dette projekt blevet analyseret pa og redegjort for et relativt bredt og
komplekst emnefelt. Dette har gjort at der i lgbet af projektet, i en reckke sammenhaenge,
har veeret et forholdsvist bredt og til tider lidt mere overordnet fokus pa, situationen
efter Ejendomsdataprogrammets implementering og hvilken pavirkning dette har haft pa
Matriklen og her seerligt ejendomsregistreringen. Nar der undervejs har veeret dette mere
overordnede fokus er der dermed ogsa en raekke elementer og situationer, som f.eks. register
sammenhaenge og lignende, der ikke er blevet beskrevet ligesa dybdegaende som de ellers
kunnet have veeret hvis der i stedet havde veeret et mere indsngevret emnefelt. Det betyder
ogsé at nar der i lgbet af projektet redeggres for samt forklares indtil flere forskellige
aspekter af sammenhaenge og processer fordelt ud over forskellige aktgrer, myndigheder,
systemer og registre sa er dette nogle gange blevet beskrevet mere i overfladen, grundet
det mere overordnede fokus.

Selvom dette overordnede fokus generelt har gjort det muligt at tydeligore nogle
sammenhaenge som ellers ikke ville veere synlige hvis der blev taget udgangspunkt i et
mere indsnaevret fokus, sa kan der argumenteres for at der muligvis kan veere viden eller
synspunkter der er gaet tabt pa baggrund af det mere overordnede fokus der f.eks. seerligt

har preeget projektets foranalyse.

En metode som projektgruppen mener kunne have veeret anvendt yderligere i projektet til
at supplerer bade foranalysen og hovedanalysen med mere dybdegaende og specialiseret
viden omkring emnefeltet er interviews. Der er i forbindelse med projektets hovedanalyse
blevet lavet et interview med en praktiserende landinspektgr for lige netop at fa et mere
pragmatisk perspektiv pa problematikkerne og situationen som ejendomsregistreringen i
Matriklen befinder sig i efter Ejendomsdataprogrammets implementering. Der kan dog
argumenteres for at interviews sagtens kunne veere blevet udnytte yderligere igennem
bade foranalysen og hovedanalysen. I foranalysen kunne interviews med relevante
fagpersoner bl.a. have bidraget til en mere dybdegaende viden omkring den eksisterende
registreringspraksis for Matriklens ejendomstyper. I hovedanalysen kan der argumenteres
for at der burde veere foretaget yderligere interviews med ansatte ved de forskellige
involverede myndigheder seerligt Geodatastyrelsen, da det ville vaere godt ogsa at fa deres
perspektiv med for dermed at fa viden fra flere af ejendomsregritreringens ansvarlige og
aktive parter. I denne sammenhzeng havde Geodatastyrelsen ligeledes veeret interessante

at udfgre et interview med da en stor del af omdrejningspunktet gennem projektet er
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Matriklen, som de jo er ansvarlig myndighed for. Der har veeret en smule korrespondance
frem og tilbage med Geodatastyrelsen og Tinglysningsretten via mail, men denne
korrespondance har omhandlet specifikke aspekter af registreringsprocessen eller praksis

som projektgruppen ikke har kunne finde beskrevet nogen andre steder.

Udover anvendelsen af interviews i projektet, sa bgr der ogsa kommenteres pa valget om at
anvende den udvidet teknologianalyse i hovedanalysen som et redskab til at seette de fundne
problematikker i en bredere kontekst. Det forste der bgr kommenteres pa her er maden
projektgruppen valgte at anvende teknologianalysen. Den udvidet teknologianalysen er
som udgangspunkt en relativt omfattende analyse som kan anvendes til at redeggre for
en given teknologi i sin helhed. I dette projekt blev der dog pa baggrund af foranalysens
resultater allerede fgr teknologianalysen foretaget en afgraensning af dens anvendelse, sa
der blev fokuseret mest pa elementerne produkt og organisering. Denne afgreensning har
haft den betydning at der har veeret dele af den udvidet teknologianalyses elementer
det ikke har forekommet relevant at arbejde med. Dette har ogsd betydet at nogle
aspekter der egentligt har med ejendomsregistreringen i Matriklen at ggre, dermed ikke
er blevet analyseret og saledes ikke er blevet taget med i projektgruppens overvejelser
omkring lgsningsforslag. Et eksempel pa dette er f.eks. det gkonomiske aspekt og det
politiske aspekt ifm. ejendomsregistreringen. Projektgruppen er grundleeggende klar over
at implementeringen af projektets lgsningstiltag bade ville kraeve et gkonomisk grundlag og
politisk opbakning. Derfor kunne der argumenteres for at disse aspekter ogséa er relevante
at fa afklaret. Projektgruppen mener dog at dette ville have veeret et alt for omfattende
arbejde ogsa at danne overblik over disse aspekter og komme med forslag til hvordan
disse kan handteres eller indga i de endelige lgsningstiltag. Til trods for dette sa mener
projektgruppen ogsa at disse aspekter kunne veere relevante at fa afklaret i et senere

projekt.

Med afseet i disse overvejelser samt pa baggrund af de resultater der er opnaet og aspekter
der er blevet belyst gennem det naervaerende projekt, er det projektgruppens holdning at
dette abner op for flere emner og tanker som der kunne veere interessant at arbejde videre
med i eventuelle efterfglgende projekter. Her kunne det eksempelvist, i projektgruppens
optik, veere interessant at arbejde videre med fglgende emner i henhold til den danske

ejendomsregistrering i og omkring Matriklen.

1. En business case hvor Geodatastyrelsen og landinspektgrer involveres for dermed at
forsgge at skabe en dialog mellem disse, med henblik pa at komme med konkrete
forslag til lgsninger og afprgve disse, gerne med deltagelse fra de nsevnte aktgrer.
Som en del af business casen ville der ogsa vaere bedre grundlag for at leegge et stgrre
fokus pa mere gkonomisk praegede aspekter ift. forbedringen af ejendomsregistrering
i Matriklen og bl.a. vurdere pa de gkonomisk fordele der kunne komme ud af
lgsningerne, ved udarbejdelsen af cost-benefit-analyser.

2. Et projekt hvor der fokuseres pa spgrgsmalet om ’hvad er en ejendom? og hvordan
forstar vi den?’ her ville der f.eks. kunne gées i dybden med ejendomsbegrebet

i Matriklen, BBR eller Tingbogen. Eksempelvis hvad er bestemt fast ejendom,
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hvordan defineres det rent juridisk og hvordan adskiller det sig evt. fra de andre
ejendomsbegreber.

. En videre undersggelse af de mere juridiske aspekter ift. ejendomsregistrering i
Matriklen. Her kunne der f.eks. udfgres en dybere analyse af dokumenationskravet
til registrering af bl.a. samlet fast ejendom, med fokus pa en vurdering af om
den dokumentation der her kraeves faktisk er den ’rigtige’. Selvom praksis og
systemer omkring ejendomsregistrering her har sendret sig gennem arene, sa kan der
argumenteres for at dokumenationskravet i og for sig har eksisteret ret uforandret.

. En dybere analyse af nogle af ejendomsregistrerings seerlige aspekter som f.eks.
registrering af ejerlejligheder pa projektstadiet, og denne muligheds relevans.

. Et mindre direkte landinspektgrrelevant og mere tveaerfagligt forslag kunne til sidst
veere, at underspge hvordan politiske aspekter og beslutninger evt. har pavirket den
danske ejendomsregistrering. Her kunne der med fordel tages udgangspunkt i en case,
som f.eks. udflytningen af Geodatastyrelsen til Aalborg [GST, U.ar.b].
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Grunddata i sverige

I dette bilag fremgér de principper og retningslinjer der er forbundet med udpegningen af
grunddata i Sverige. Derudover fremgar en liste over de egenskaber som grunddata skal

have for her at kunne udpeges som nationale grunddata. Der er i bilaget 3 figurer.

De forskellige udklip er samlet i dette bilag, for derved at ggre det lettere at referer til de

fremstillede punkter ét sted samt ggre det lettere for leeseren hurtigt at tilga punkterne.

The authorities have identified and agreed on the following properties for the standardised
basic data, which will be modelled within the framework of the proposals in this report:
*  Basic data identifies or describes the core objects in societal processes, such
as personal information, company information, property information and
geographical information.
*  Basic data is used in societal processes by several actors.

*  Basic data has a clearly described protective value.

Figur A.1: Her fremgar et udklip med en liste over de egenskaber som grunddata i Sverige
skal have for at veere grunddata. Udklippet er lavet af side 23 i rapporten "Assignment
regarding secure and efficient access to basic data”, grunddata omtales i den engelske
udgave af rapporten som basic data [DIGG, 2019, s. 23|
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A. Grunddata i sverige

Effektiv tillgdng till grunddata

Bolagsverket, Lantmateriet och Skatteverket har gjort en utredning om effektiv tillgang till
grunddata, dar SKR varit samarbetspartner. Uppdraget har samordnats av DIGG - myndigheten for
digital forvaltning. Nu finns en slutrapport.

Inom uppdraget har man enats kring en definition fér begreppet grunddata; "uppgifter, inom
offentlig forvaltning, som flera aktdrer har behov av och som ar viktiga i samhallet”.

Utéver definitionen har man kommit fram till gemensamma principer och riktlinjer for
standardiserat grunddata.

Principer
e Grunddata ska hamtas fran kallan
« Grunddata ska vara informationsklassad

e Grunddata ska leva upp till faststallda krav géllande informationens tillganglighet, interoperabilitet,
kvalitet, informationssakerhet och aktualitet

e Grunddata ska vara nationellt avgiftsfria inom offentlig férvaltning

e Grunddata ska kunna utbytas med andra EU lander

Riktlinjer

e Tillgangliggtrande av grunddata ska styras av anvandarbehov

* Samarbete mellan aktdrer

« Innan grunddata tillgangliggors ska det godkénnas inom grunddatadomanen

e Tillgangliggérande sker i en formell process

¢ |dentifierad grunddata ska modelleras i en gemensam nationell informationsmodell fér grunddata
s Grunddataarbetet ska harmoniseras mot EU:s grunddataarbete

De féreslagna principerna och riktlinjerna syftar till att skapa férutsdttningar for en effektiv och

saker tillgang till grunddata och utgar fran europeiska principer pa omradet. De beddms dven vara
forenliga med géllande ratt.

Figur A.2: Her fremgar et udklip af en liste over de principper og retningslinjer som data
skal leve op til for at kunne veere grunddata. Udklippet er fra en side publiceret af Sveriges
kommuner og regioner under titlen "Grunddata och informationsutbyte” [DIGG, 2021a]
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Ramverket definierar nationella grunddata som uppgifter, inom offentlig forvaltning,

som flera aktirer har behov av och som dr viktiga i samhidllet och som uppfyller

dverenskomna egenskaper, principer och riktlinjer.

Syftet med ramverket ir att skapa forutsittningar for en siker och effektiv tillging

till nationella grunddata.

Det 6vergripande malet dr att se till att nationella grunddata 6ver tid bedéms som

anvindbara, tillforlitliga och fullstindiga samt att de hanteras sikert.

De &verenskomna egenskaperna dr att nationella grunddata:

produceras av offentliga aktorer,
anviinds av flera konsumenter,
dr viktiga i samhiillet,

foljer 6verenskomna regler.

De 6verenskomna principerna och riktlinjerna dr att nationella grunddata ska:

Figur A.3:

ge samhdllsnytta,

kunna nyttjas effektivt och enkelt,
stodja "en uppgift en gang”,

folja faststillda krav,

vara kombinerbara,

beskrivas,

behandlas pa ett sikert sitt.

Her fremgéar et udklip af en liste over de principper, retningslinjer og

egenskaber som grunddata skal leve op til for at kunne blive defineret som nationale
grunddata. Udklippet er fra side 1 i rapporten "Ramverk for nationella grunddata inom
den offentliga forvaltningen" |DIGG, 2021b, s. 1]
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Aftale om gode grunddata
til alle — en kilde til veekst

og effektivisering

I fglgende bilag fremgar aftalegrundlaget for Grunddataprogrammets i pdf format. Selve
aftalegrundlaget er fundet via den fplgende kilde: [DIGST, 2012a].

Det er valgt at vedleegge dette som en del af projektets bilag da det udggr en central del
af projektets emnefelt og det derfor gnskes at ggre det lettere at refererer til dets indhold.

Derudover giver det ogsa laeseren af projektet lettere mulighed for at tilgd dokumentet.
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KL
Regeringen

Bilag 1

Aftale om gode grunddata til alle — en kilde til veekst og
effektivisering

Det offentlige registrerer en lang rekke oplysninger om borgere, virksomheder,
fast ejendom, bygninger, veje, landkort osv. En lille, men meget vigtig del af disse
oplysninger — de sakaldte grunddata — bruges igen og igen pd tvars af hele den
offentlige sektor. Disse grunddata er fundamentet for, at myndighederne kan
varetage deres opgaver korrekt og dermed bidrage positivt til hele samfundets
effektivitet.

Grunddata har ogsa stor vardi for den private sektor. Dels fordi virksomheder
bruger disse data i deres interne processer, dels fordi informationerne i de
offentlige data kan udnyttes til helt nye typer af isaer digitale produkter og
losninger. Gode grunddata, der er frit tilgengelige for den private sektor, er en
kilde til innovation, vakst og nye arbejdspladser.

Derfor er der enighed om en rakke konkrete forbedringer og tiltag omkring
grunddata, der vil give bla. kommunerne besparelser, bedre muligheder for at
effektivisere it-systemer og arbejdsgange, mere konkurrence pa det kommunale it-
marked, samt bedre betjening af borgerne:

e Pi ¢jendomsomradet forbedres registrene saledes, at oplysninger om
ejendomme og bygninger samt disses ejerforhold registreres 1 de autoritative
registre pa ejendomsomradet pa en ensartet made.

e Pa adresseomradet etableres en sammenhangende infrastruktur og
datagrundlaget forbedres, si det sikres, at data om adresser, stednavne og
administrative enheder stilles til radighed for alle pa en effektiv made.

e Pa vandforvaltningsomradet etableres et landsdekkende fallesoffentligt
grunddataszt for vandlob.

e Pa geodata-omradet gives der fri adgang til geografiske data for alle og frem
mod DWA2014 dreftes behovet for en mere effektiv og forpligtende model for
vedligeholdelse af geo-data.

e Pa virksomhedsomradet forbedres datagrundlaget i CVR-registeret og der
gives fri adgang til CVR-data og Selskabsdata for alle.

e Der etableres en falles distribution af grunddata gennem en fallesoffentlig
infrastrukturkomponent (datafordeler), der sikrer mere effektiv og billigere
distribution af grunddata. Udviklingen af den fxllesoffentlige datafordeler
samordnes med den fzlleskommunale serviceplatform med henblik pa at sikre
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genbrug og falles udvikling af relevante komponenter. De narmere vilkar
herfor aftales parterne imellem.

e Der etableres en tveroffentlig grunddata-bestyrelse, hvor parterne i fellesskab
vil sikre en effektiv og koordineret udvikling og anvendelse af grunddata og
datafordeleren.

Der er enighed om, at kommunerne over bloktilskuddet medfinansierer statens
udgifter til grunddataprogrammet med 25 mio. kr. i 2014, 50 mio. kr. 1 2015 og 75
mio. kr. 1 2016 og frem. Herudover forventes der omkostninger i kommunerne til
grunddataprogrammet pa godt 70 mio. kr. i 2013 faldende til godt 40 mio. kr. i
2016.

Grunddataprogrammet forventes at medfere besparelser og muligheder for
effektiviseringer i kommunerne pa knap 50 mio. kr. i 2013 stigende til op mod 185
mio. kr. 1 2016 og 210 mio. kr. 1 2020, hvor grunddataprogrammet er fuldt
indfaset.

Pa personomradet udarbejdes 1 samarbejde med KL frem mod @A2014 forslag til
en effektivisering af grundregistreringen af personer, der forvaltes af danske
myndigheder. Kommissorium for analysen aftales af partnerne i efteraret 2012.

Det sikres, at der i fremtidige business cases for fzllesoffentlige digitaliserings-
projekter tages hojde for kommunerne medfinansiering af grunddataprogrammet.

Side 2 af 2







Aftalegrundlag for

Ejendomsdataprogrammet

I folgende bilag fremgar en vedlagt pdf med Ejendomsdataprogrammets aftalegrundlag.
Aftalegrundlaget er fundet via den fglgende kilde: [DIGST, 2012b].
Jeevnfgr linket som fremgar af den ovenstaende kilde, antages det at det er det opdaterede

aftalegrundlag som der her fremgér.

Det er valgt at vedleegge dette som en del af projektets bilag da det udggr en central del af
projektets emnefelt og for at ggre det lettere at refererer til dets indhold. Derudover giver

det ogsa leeseren lettere mulighed for at tilga dokumentet.
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Bilag

Aftalegrundlag for grunddataprogrammet delprogram vedr. ejendomsdata

Det er med grunddataaftalen mellem kommunerne, regionerne og regeringen fra oktober 2012 aftalt, at
der gennemfores en sammenhangende reform af ejendomsregistreringen.

Dermed etableres en infrastruktur, som sikrer, at oplysninger om ejendomme og bygninger samt disses
ejerforhold registreres pa en ensartet og sikker made i tre autoritative grunddataregistre pa
ejendomsomradet: Matriklen, BBR og i et nyt register Ejerfortegnelsen. Samtidig tildeles grunddata om
ejendomme en entydig ejendomsidentifikation kaldet BEFE-nummer, som anvendes af de tre autoritative
ejendomsregistre og Tingbogen.

Kommunerne og SKAT vil bl.a. til brug ved beregning af ejendomsskat og ejendomsvurderingen,
kunne hente ajourforte oplysninger om ejendomme, bygninger og ejere heraf i grunddataregistrene.
Hermed bortfalder behovet for ESR's registerdel med ejendoms- og ejeroplysninger samt andre
kopiregistre.

De involverede myndigheder har siden 2012 arbejdet med at konkretisere og forberede
implementeringen af reformen af ejendomsdataomradet og nu foreligger en konkret

implementeringsplan for hvordan de autoritative ejendomsdataregistre er fuldt idriftsat pa
Datafordeleren i 2017.

Dette opdaterede aftalegrundlag for grunddataprogrammets delprogram vedr. ejendomsdata afspejler
de justeringer og konkretiseringer af de deltagende myndigheders opgaver og leverancer i forbindelse
med ejendomsdataprogrammet, der kan sikre programmets gennemforsel og realisering af gevinsterne.

Folgende opgaver og leverancer gennemfores som led i ejendomsdataprogrammet:
Matriklen

A. Grundregistreringen af ejerlejligheder overgar til Matriklen fra Tingbogen og ensartes med
grundregistrering af fast ejendom i ovrigt.
B. Grundregistreringen af bygninger pa fremmed grund overgar til Matriklen fra ESR.

O

Registreringen af eksisterende ejerlejligheder og bygninger pa fremmed grund kvalitetssikres i

forbindelse med overforslen til Matriklen.

D. En ny fzlles ejendomsidentifikation BFE-nummer etableres og anvendes som en entydig
identifikation af ejendomme og deres bestanddele.

E. I tilknytning til Matriklen registreres ejendomme under tilblivelse med oplysninger om
ejendommens endelige identifikation, stedfzstelse mv.

F. I tilknytning til Matriklen tildeles og vedligeholdes beliggenhedsadresser til enhver fast ejendom

1 Matriklen.




Ejerfortegnelsen

G. Geodatastyrelsen etablerer en Ejerfortegnelse som den autoritative fortegnelse over de faktiske
cjere af fast ejendom og eventuelt tilknyttede administratorer. Ejerfortegnelsen etableres
midlertidigt som et selvsteendigt register med henblik pa senere taet tilknytning til Tingbogen.

H. Indberetning af zendringer i de faktiske ejerforhold baseres sd vidt muligt pa Tingbogens
oplysninger om tinglyste ejerskifter.

I.  Indsamling af oplysninger til brug for bl.a. ejendomsbeskatningen sker efter nzermere aftale med
SKAT og kommunerne.

Tingbogen

J. Tingbogens data vedrerende cksisterende ejerlejligheder kvalitetssikres i forbindelse med
overforslen til Matriklen.

K. Tingbogen anvender det falles ejendomsidentifikation BFE-nummer pa ejendomme, som er
kvalitetssikret i forhold til Matriklens registreringer.

L. Registreringen i Tingbogen af ejendomme, der findes i Matriklen, sker pa grundlag af
oplysninger fra Matriklen.

M. Indsamling af oplysninger til brug for ejendomsbeskatningen sker efter nermere aftale med
SKAT og kommunerne.

Foged- og skifteretterne

N. Foged- og skifteretterne indberetter oplysninger om ejerskifte til Tingbogen
O. Foged- og skifteretterne meddeler oplysninger om administratorer af dods- og konkursboer til

Ejerfortegnelsen
BBR

P. Bygninger, boliger og tekniske anlaeg i BBR anvender den fxlles ejendomsidentifikation BFE-
nummer.

Q. Vedligeholdelsen af BFE-nummer i BBR sker mens ejendommen er under tilblivelse eller
forandring.

R. Med fzllesoffentlige standarder, metoder og en digital komponent sikres, at de kommuner som
geokoder bygninger gor dette pa en ensartet og effektiv made.

S. Forslag til et falles bygningsarealbegreb udarbejdes mhp. standardisering af de nuvarende
bygningsarealbegreber.

Kommunerne

T. Den kommunale grundregistrering af ejendomme og ejere i ESR ophorer nir de autoritative
ejendomsregistre sattes 1 drift.
U. Det aftales naermere hvordan og hvor leenge kommunerne holder ESR synkroniseret med de

idriftsatte autoritative grunddataregistre.




V. Kommunerne procesunderstotter visse dele af registreringen af ejere og administratorer i
Ejerfortegnelsen.

W. Kommunerne og SKAT aftaler snitflader mellem de kommunale og statslige
ejendomsskattesystemer og vurderingssystemer.

Adgang til og distribution af grunddata om ejendomme

X. Grunddata om ejendomme 1 Matriklen, Ejerfortegnelsen, BBR samt ejendomsvurderinger
distribueres via Datafordeleren og kan frit anvendes af myndigheder og private til kommercielle
og ikke-kommercielle formal.

Y. Det aftales nermere hvordan grunddataregistermyndighedernes forvaltningsmassige
forpligtelser vedr. distribution opfyldes nar distribution sker via Datafordeleren.

Ibrugtagelse af de autoritative grunddata om ejendomme

Z. 1 forlengelse af og koordineret med Ejendomsdataprogrammet gennemfores bl.a. folgende:
1. Kommunerne udfaser ESR og etablerer nye okonomisystemer til erstatning for tilsvarende
funktionalitet 1 ESR.
ii.  SKAT etablerer en ny ejendomsvurdering, der bl.a. baserer sig pa de autoritative grunddata
om ejendomme.
iii.  Den finansielle sektor understottes i at tage de autoritative grunddata om ejendomme i
anvendelse.

Ejendomsdataprogrammets realisering

Z. MBBL koordinerer Ejendomsdataprogrammets realisering, herunder:
1. Etablerer en falles plan, der sikrer at aftaleparternes leverancer har den aftalte kvalitet, er
indbyrdes sammenhangende og leveres rettidigt.
i.  Rapporterer og folger op pi, at implementeringens fremdrift sker som aftalt og er
koordineret med Grunddataprogrammet i ovrigt.
iii.  Informerer offentlige og private anvendere af ejendomsdata om de @ndringer som folger
med de autoritative ejendomsdata pa Datafordeleren.




Arsrapporter GST

Dette bilag indeholder en kort opsamling pa resultatet af en gennemgang og undersggelse
af Geodatastyrelsens arsrapporter fra perioden 2014-2019. Undersggelsen har som
udgangspunkt haft til formal at dokumenterer hvorvidt der lader til at veere sket en form

for analyse af data indhold ift. de grunddata der registreres i Matriklen.

D.1 Arsrapport 2014

Umiddelbart ikke tegn pa at der er blevet lavet en analyse af grunddata indholdet i
Matriklen. Dette betyder dog ikke at der ikke er blevet lavet nogle analyse omkring
grunddata, da en del af grunddata arbejdet omkring vandlgb blev forventet pabegyndt
med en reel analyse og udpegelse af det der skulle danne grunddata. [GST, 2015]

D.2 Arsrapport 2015

I forbindelse med arbejdet omkring Matriklens udvidelse, s nsevnes det at der er sket en
generel datavask og afstemmelse af data mellem de tre registre Matriklen, Tingbogen og
ESR. Derudover navnes indfgrelsen af BFE-nummer som feelles identifikationsnggle for al
fast ejendom der samles i Matriklen. Igen bliver der ikke nsevnt nogen analyse af selve
Matriklens data indhold udover at den fremover ogsa skal indeholde bygning pa fremmed
grund og ejerlejligheder. [GST, 2016]

D.3 Arsrapport 2016

Der naevnes igen ikke noget om de specifikke data der bgr indgad i Matriklen. Naevner
generelt de forsinkelser som Ejendomsdataprogrammet udsaettes for i forbindelse med at
Geodatastyrelsen flyttes til Aalborg. [GST, 2017|

D.4 Arsrapport 2017

Neaevner at det var et mal at undersgge hvorvidt der var behov for en udvidet registrering
af 3D data i Matriklen. Dette blev dog udskudt grunddet Ejendomsdataprogrammets
fortsatte arbejde. [GST, 2018b]
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D. Arsrapporter GST

D.5 Arsrapport 2018

Neevner en begyndede idriftseettelse af diverse systemer ifm. Grunddataprogrammets
ejendomsdatadel. Der naevnes ikke yderligere om data i Matriklen udover den kommende

inkludering af bygning pa fremmed grund og ejerlejligheder. [GST, 2019b]

D.6 Arsrapport 2019

Her neevnes det at bygning pa fremmed grund og ejerlejligheder er begyndt at blive
registeret i Matriklen. Derudover sa bliver der ogséd kommenteret pa at Geodatastyrelsen
har udarbejdet og fastlagt de processer samt informationer der indgar i styrelsens
registrering af fast ejendom. Dette skulle veere blevet gjort sa det bade skulle understagtte
aktuelle samt fremtidige behov. [GST, 2020d]
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Korrespondance med

Tinglysningsretten

Dette bilag indeholder de mailkorrenspondencer som der har vaeret med Tinglysningsretten
ifm. dette projekt. Her har projektgruppen bl.a. spurgt til brugen af Matriklens oplysninger

ved tinglysning og til de adresser der fremgar af Tingbogen samt hvor de kommer fra.

E.1 Matriklens oplysninger

Her fglger et udklip af mail fra Tinglysningsretten hvor der bliver svaret pa hvordan

matrikuleere oplysninger som f.eks. en ejendoms areal opdateres i Tingbogen.

Tinglysningsretten

Tinglysningsretten
Majsmarken 5
53500 Hobro
£.230-15.00

Kontakt:
wovewe tinglysningsretten.dic

TLR-zagsnr.: 400818327

Vedr.: fast ejendom -

Tak for din henvendelsa.

Dit sagsnr:

Tinglysningsrattens sagsnr.: 40081837

Spergsmal: Hej mit navn er Seren valgreen,

Jeg er studerende p& Aalborg universitet og er p3 nuvzerende tidspunkt ved at beskrive sammenhz=ng mellem tingbog og matrikel efter matriklens udvidelse.

Hvordzn opdateres oplysningerns om en ejendoms areal | tingbogen? Bliver dette automatisk ajourfart pd baggrund af matriklens registrerede data?

Tinglysningsratten vil behandle din henvendelse, og du kan forvente svar hurtigst muligt og sensst
om 2 arhajdsdage. (Galder dog ikke levering =f udskrifter).

Med venlig hils=n
Tinglysningsrettan

Figur E.1: Spgrgsmal til Tinglysningsretten angaende spgrgsmal ift. opdatering af
matrikuleere oplysninger.
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E. Korrespondance med Tinglysningsretten

tlnglys tin@domstol.dk

Saren Dahl Valgreen ¥

Tinglysningsretten

Tinglysningsretten
Majsmarken 5
9500 Hobro
8.30-15.00

Kontakt:
nglysningsretten.dk

vive

TLR-sagsnr.: 40081837

Vedr.: fast ejendom -

Tak for din henvendelse,

Dit sagsnr.:
Kommentar: Hvis der sket =ndringer i an matrikel, =3 skal dette anmeldes fra Geodatastyralsen, som stir for udarbajdalse og registrering af matrikul=re =ndringer.

Du er velkommen til at kontakt= os igen, men Tinglysningsretten foretager efter denne besvarelse
ikke yderligere, medmindre du inden 14 dage svarer med yderligere oplysningen

Mér du svarer pE denna mail, m3 du ikke rette | mailens emnefalt.

Datte ar an teknisk betingelse, for at vi kan registrere din svarmail korrakt p sagen.
Henvender du dig o8 ny, kan mailens afsenderadrasse ikke bruges, Du skal i stedet
gprette en ny henvendelse p3 kontaktformularen pé www.tinglysningsretten.dk

Med venlig hilsen
Tinglysningsratten

Figur E.2: Svar fra Tinglysningsretten angaende spgrgsmal ift. opdatering af matrikulaere
oplysninger.

Da det forste spgrgsméal kun omhandlede areal blev der sendt et opfolgende spgrgsmal ift.
de generelle data fra Matriklen:

Tinglysningsretten

Tinglysningsretten
Majsmarken 5
5500 Hobra
£.30-15.00

Kaontakt:
vewrw tinglysningsrettan.dic

TLR-sagsnr: 40134261

Vedr.: fast ejendom -

Tak for din henvendelse.

Dit sagsnr:
Tinglysningsrettens sagsnn: 40134261

Spergsmél: Hej mit navn er Sgren Valgreen.

Jeg er studerende pd Aalborg universitet og er pd nuveerende tidspunkt ved at baskrive sammanhang mellem tingbog og matrikel efter matriklens udvidelse.
Jeg har tidligere under sagsnummer 40081827 sendt jer falgende spargsmal:

"Hvordan opdsteres oplysningerne om en sjendams arel | tingbogan? Bliver dette automatisk sjourfort pf baggrund af matriklens registrereds datz?”

Hvortil der blevet svaret felgends:
"Hvis der sket mndringer | en matrikel, s§ skal dette anmeldes fra Geodatastyralsen, som stir for udarbejdelse og registrering af matrikulsre sndringer.”

1 skal have tak for svaret!

Jeg har dog i denne forbindelse brug for at f3 bekrasftat hvorvidt dette ger sig gasldende med samtlige af de oplysninger der fremgdr af matriklen og ikke kun arealet som mit originale spergsmal. Mit spargsmil handler slts3 om
hvorvidt registreringen i Tingbogen af ejendomme, der findes i Matriklen, sker p grundlag af oplysninger fra Matriklen. Er det noget i kan bekrasfte?

Tinglysningsretten vil behandle din henvendelse, og du kan forvents svar hurtigst muligt og senast
om 2 arbejdsdage. (Galder dog ikke levering af udskrifter).

Med venlig hilsen
Tinglysningsratten

Figur E.3: Spgrgsmal til Tinglysningsretten angaende spgrgsmal ift. opdatering af
matrikuleere oplysninger.
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E.1. Matriklens oplysninger Aalborg Universitet

Tinglysningsretten

Tinglysningsrattan
Majsmarken 5
9500 Haobro
8.30-15.00

Kontakt:
waw tinglysningsretten.dk

TLR-sagsnr: 40124261

Vedr.: fast ejendom -

Tak for din henvendelse.

Dit sagsnr.:
Kommentar: Jeg forstar ikks dit spergsmal -
Mit spergsmSl handler alts3 sm hvorvidt registreringan i Tingh oF =jand

, der findes i Matriklen, skar pd grundlsg af oplysninger frs Mstriklen. Er det noget i kan bekrafta?

Du er velkommen til at kontakts os igen, men Tinglysningsretten foretager after denne besvarelss
ikke yderligers, medmindre du inden 14 dage svarer med yderligere oplysninger

MZr du svarer p2 denne mail, ma du ikke retts | mailens emnefelt.

Dette ar en teknisk betingelse, for at vi kan registrare din svarmail korrekt pd sagen.
Henvender du dig p3 ny, kan mailens sfsenderadresse ikke bruges. Du skal i stadet
oprette en ny henvendelse pd kontaktformularen pd www.tinglysningsretten.dk

Med venlig hilsen
Tinglysningsretten

Figur E.4: Svar fra Tinglysningsretten angaende spgrgsmal ift. opdatering af matrikulsere
oplysninger.

Tinglysningsretten Sag nr.: 40134261

Saren Dahl Valgreen
g, 0841

tinglys tin@domstol.dk ¥

Tak for tilbagemeldingen.

Beklager min darlige formulering.
Jeg prgver lige at omformulere mit spergsmal:

Nar der pa et ejendomsblad i tingbogen er angivet areal, matr.nr., BFE nr osv. kommer disse informationer sa direkte fra matriklen?
Jeg har brug for at f& bekraeftet hvorvidt tinglysningen af fast ejendom sker pa baggrund af informationer fra matriklen.

Mvh
Sgren

Figur E.5: Spgrgsmal til Tinglysningsretten angaende spgrgsmal ift. opdatering af
matrikulsere oplysninger.
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E. Korrespondance med Tinglysningsretten

Tinglysningsretten

Tinglysningsretten
Majsmarken 5
5500 Hobro
£.30-15.00

Kontakt:
vrv.tinglysningsratten.dk

TLR-sagsnn: 40134261

Vedr.: fast ejendom -

Tak for din henvendslse.

Dit sagsnn:
Kommantar: Det er forskelligt hvor oplysningerns stammer fra. Nogle af opl sisom areal regh hos hvorafter de sendsr en registreringsmeddelelse til os, hvarefter vi opdaters systemet, huis den
matrikulsre @ndring vel og maerket kan finde sted (slle krav er opfyldt).

Det er derfor ikke muligt at komme med et konkret svar p3 dit spergsmal, idet vi ikke alene modtager oplysninger ét sted fra.

Du er velkommen til at kontakt= os igen, men Tinglysningsretten foretager efter denne besvarzlse
ikke yderligere, medmindre du inden 14 dage svarer med yderligere oplysninger:

M&r du svarer pd denne mail, ma du ikke rette i mailens emnefelt.

Dette er en teknisk betingalse, for at vi kan registrere din svarmail korrekt pd sagen.
Henvender du dig pd ny, kan mailens afsenderadresse ikke bruges. Du skal i stedet
oprette en ny henvendelse p3 kontaktformularen pa wrew.tinglysningsretten.dk

Med venlig hilsen
Tinglysningsretten

Figur E.6: Svar fra Tinglysningsretten angaende spgrgsmal ift. opdatering af matrikulaere
oplysninger.

E.2 Ejendomsadresser

Her folger et udklip af mail fra Tinglysningsretten hvor der bliver spurgt og svaret pa

hvordan Tingbogen far adresserne til de ejendomme der fremgar af Tingbogen.

Tinglysningsretten

Tinglysningsretten
Majsmarken 5
5500 Hobro
£.20-15.00

Kontakt:
vrvvetinglysningsretten.dk

TLR-sagsnn: 40114424

Vedr.: fast ejendom -

Tak for din henvendsls=.

Dit sagsnn:
Tinglysningsrettens sagsnn: 40114424

Spergsmal: Hej mit navn er Seran Valgreen,
Jeg er studerende p3 Aalborg universitet og er pd nuvasrende tidspunkt ved at beskrive sammenhang mellem tingbog og matrike! efter matriklens udvidelse.

1 den forbindelse vil jeg gerne sparge ift, hvor tingbogen far adresser til sjendomme fra?
Kommer disse adresser fra Ejendomsbeliogenhedsregistret (EBR)?

Mvh
Saren

Tinglysningsretten vil behandle din henvendelse, og du kan forvente svar hurtigst muligt og senest
om 2 arbejdsdage. (Saslder dog ikke lavering af udskriftar).

Med venlig hilsen
Tinglysningsretten

Figur E.7: Spgrgsmal til Tinglysningsretten angaende spgrgsmal ift. ejendomsadresser
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E.2. Ejendomsadresser Aalborg Universitet

.08

Saren Dahl Valgreen ¥

Tinglysningsretten

Tinglysningsretten
Majsmarken 5
5500 Hobro
£.20-15.00

Kontakt:
vevve.finglysningsretten.dic

TLR-sagsnr: 40114424

Vedr.: fast ejendom -

Tak for din henvendslse.

Dit sagsnr.:

Kommentar: Tingbogen hanter adressar for fast sjendom fra beliggenhedsragistaret.

Du er velkemmen til at kontaktz os igen, men Tinglysningsretten forstager efter denne besvarzlse
ikk= yderligere, medmindre du inden 14 dage svarer med yderligere oplysning=r

Nar du svarer pa denne mail, ma du ikke rette i mailens emnefelt.

Dette er en teknisk betingelse, for at vi kan registrere din svarmail korrekt pa sagen.
Henvender du dig pd ny, kan mailens afsenderadresse ikke bruges. Du skal i stedet
oprette en ny henvendelse pi kontaktformularen pd www.tinglysningsretten.dk

Med venlig hilsen
Tinglysningsretten

Figur E.8: Svar fra Tinglysningsretten angaende spgrgsmal ift. ejendomsadresser

149






Uddrag fra 'Bygning pa
Jremmed grund - hvor er vi

nu?’

I dette bilag er vedlagt kapitel 3 og 5 fra projektet "Bygning pd fremmed grund - hvor er
vi nu?" [Mikkelsen, 2021].

Projektet er udarbejdet af den ene forfatter pa dette afgangsprojekt Lise-lotte Mikkelsen.
Det er udarbejdet ifm. et praktik ophold ved LE 34 pa 9. semester af landinspektor

uddannelsen.

F.1 Tidligere projekt kapitel 3

Kapitel 3 indeholder en gennemgang af den nuveerende registreringspraksis for bygning
pa fremmed grund og vil derfor blive brugt som grundlag for samme beskrivelse i det

narveerende afgangsprojekt. [Mikkelsen, 2021, ss. 11-20]
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Problematisering

Det er nu lidt over et ar siden at Geodatastyrelsen kunne melde ud, at projektet med
Matriklens Udvidelse endeligt var feerdigt og at udvidelsen dermed var i fuld drift, efter at
styrelsen havde arbejdet pa Matriklens Udvidelse i 6.5 ar. [Geodatastyrelsen, 2019b]

Men hvordan ser det s& ud her et ar efter den endelige implementering af Matriklens
Udvidelse. Er de mal som projektet skulle veere med til at sikre, her seerligt en mere ensartet

og autoritativ registrering af ejendomsdata for de omfattede ejendomstyper, blevet opnéet?

I dette projekt vil der seerligt veere fokus pé ejendomstypen Bygning pa fremmed
grund, hvor det gnskes at undersgge hvordan foreholdene for denne ejendomstype ser
ud efter implementeringen af Matriklens Udvidelse. I denne sammenhseng vil det veere
essentielt at forsgge at udpege eventuelle problematikker der knytter sig til de eksisterende
rammer for registrering af bygning pa fremmed grund og dermed ogsa den nuveerende

registreringspraksis for ejendomstypen.

3.1 Bygning pa fremmed grund

Ved at undersgge den gaeldende lovgivning, er det blevet klart at der ikke i lovgivningen
findes en tydelig definition i forbindelse med begrebet bygning pa fremmed grund, om
hvordan bygning forstas i denne sammenhaeng. Det taetteste pa en definition der findes i
lovgivningen er umiddelbart TL §19, stk. 1.

TL §19, stk. 1 har felgende udformning;:

"Hvor en bygning tilhgrer en anden end grundens ejer, far bygningen sit eget
ejendomsblad med forngden henvisning til og fra grundens ejendomsblad - og behandles i
det hele efter denne lov som en selvstendig fast ejendom. Det samme geelder bygninger,

der er opfort pa forstranden eller © gurigt pa sgterritoriet, uden at der er sket nogen

opfyldning, men sdledes at bygningen er bestemt til varig forbliven pa stedet.”

Ud fra TL §19 seettes nogle forudsaetninger for ejendomstypen bygning pa fremmed grund,
hvor af den fgrste forudseetning er, at bygningen ikke ma ejes af samme person, som ejer
grunden hvorpa bygningen er opfert, der ma altsa ikke veere ejer sammenfald. Derefter
folger en mindst lige s& relevant forudsesetning nemlig at ejendomstypen efter denne lov

anskues pa samme made som en selvstaendig fast ejendom, og dermed pa samme vis som
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en bestemt fast ejendom.
Pa baggrund af dette behandles ejendomstypen ogsé efter de samme rammer i loven som

en bestemt fast ejendom.

Ud fra den sidste del af stk. 1 fremgar det at bygningen ikke ngdvendigvis skal veere placeret
pa land, men ogsa kan befinde sig pa vandet. En anden vigtigt forudssetning, der fremgar
i forleengelse af dette, er dog at en pageeldende bygning er ment til at blive pa stedet, hvor
denne opfgres. En bygning der rejses med intention om midlertidig forbliven er saledes ikke

omfattet af reglerne.

Tinglysningslovens §19, stk. 2 lyder som fglger:

"Forinden der foarste gang tinglyses en rettighed pa et sadant ejendomsblad, skal
bygningens geografiske placering pa grunden noteres. Som grundlag for denne notering
kan retten forlange en erklering af en landinspektor med beskikkelse. Justitsministeren

kan fastscette nermere regler om registrering af den geografiske placering af de

pageldende bygninger. "

Heraf forudsaettes det at fgrend der kan ske tinglysning af rettigheder i ejendomsbladet
tilhgrende en bygning pa fremmed grund, at s& skal den geografiske placering af den
pageeldende bygning noteres.

Dette sammenholdt med de tidligere neevnte forudsaetninger giver dog ikke en definition
af hvorledes en bygning, i forbindelse med registrering af bygning pa fremmed grund, skal
eller kan se ud i fysisk form. Dette oplyser blot de forudssetninger en bygning skal opfylde
fgrend den kan tinglyses som en bygning péa fremmed grund i tingbogen, jf. TL §19.

Ved at undersgge tidligere retspraksis med relation til bygning pa fremmed grund,
observeres det at der generelt har veeret fortolket meget bredt pa hvad der rent fysisk
kan udggre en bygning péa fremmed grund, og danne baggrund for en registrering som
samme. Her har det vist sig at hvorvidt en bygning eller lignende vurderes som vaerende en

n

bygning pa fremmed grund, jf. TL §19, typisk baseres pa hvorvidt bygningen er "...bestemt

til varig forbliven pa stedet.” eller om der er tale om mere midlertidige installationer.

3.2 Registreringspraksis for bygning pa fremmed grund

I dette afsnit vil den nuveaerende registreringspraksis ved henholdsvis Tinglysningsretten,
kommunen og til sidst Geodatastyrelsen, blive beskrevet for at danne et overblik over

sammenhangen i forhold til registreringspraksis ved de forskellige myndigheder.

Med Matriklens Udvideles var det som tidligere naevnt bl.a. formalet at samle ejendomsdata
om bl.a. bygninger pa fremmed grund i ét autoritativt register, nemlig matriklen som
Geodatastyyrelsen, som matrikel myndighed, er ansvarlige for.

Udover registreringen af disse ejendomsdata i matriklen sker der ogsd registrering i

Tingbogen(i forbindelse med tinglysning) og Bygnings- og Boligregisteret ogsa kaldet
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BBR. Tingbogen forvaltes af Tinglysningsretten i Hobro, mens BBR administreres af

kommunerne og opdateres ogsa hovedsageligt af kommunerne samt boligejere i Danmark.

3.2.1 Registrering i Tingbogen

Nar en bygning pa fremmed grund registreres i Tingbogen, oprettes der et bygningsblad
til den specifikke bygning, der gnskes registreret som en bygning pa fremmed grund. Dette
bygningsblad indeholder informationer om adkomst samt, hvis til stede, de byrder og
heeftelser der matte veere i den pageeldende bygning pa fremmed grund. P4 samme made

som ved en hver anden ejendom der findes i Tingbogen.

Den tidligere registreringspraksis vedr. bygning pa fremmed grund ved Tinglysningsretten
var generelt mere uensartet og skete pa et mindre oplyst grundlag, sammenlignet med i
dag, bl.a. fordi der ikke formelt var de samme krav i forhold til notering af den geografiske
placering af bygningen. [Nielsen, 2020b] [Justitsministeriet, 2006]

Dette betgd i bund og grund at det var og stadig kan veere meget sveert at genfinde de
gamle registreringer af bygninger pa fremmed grund i Tingbogen, da der kun er sparsomt
med information der kan hjeselpe med at bekraefte specifikt hvilken bygning der er tale om,
i en pageeldende tinglysning. [Nielsen, 2020b]

I 2006 indfgres den nuveerende udgave af TL §19, stk. 2 som en andring til lovbekendt-
gorelse LBK nr. 158 af 09/03/2006 med hensigten at "...forbedre informationsniveauet i
tingbogen. "[Karnov, 2006]

Dette betgd bl.a. at der kom stgrre fokus pa at kunne dokumentere den fysiske bygning
og dens tilstedeveerelse. Hvilket, ved at betragte den nuvaerende registreringspraksis, ogsa

spiller en vaesentlig rolle i forbindelse med denne hos Tinglysningsretten i dag.

Anmeldelse af bygning pa fremmed grund hos Tinglysningen:
Selve anmeldelsen til Tinglysningsretten kan i bund og grund foretages af privat personer,
advokater eller landinspektgrer, forudsat at de ngdvendige dokumenter indhentes fra en

landinspektgr.

Selve anmeldelsen foretages i Tinglysningssystemet. Her veelges den ejendom hvorpa
bygningen der gnskes tinglyst som bygning pa fremmed grund, er beliggende. Herefter
vedhaeftes en kgbsaftale eller en lejekontrakt for den pageeldende bygning, det kan variere
fra gang til gang. Det vigtigste her er, at Tinglysningsretten ud fra dokumentet ved hvem
der har kgbt bygningen og derved kan konstatere at der ikke er ejersammenfald mellem

bygningen og grunden. [Nielsen, 2020b]

I forbindelse med tinglysningen er der en reekke ting som landinspektgren erkleerer. Denne
erkleering kan i princippet opdeles i to dele, hvor den fgrste vedrgrer adkomsten for

bygningen og den anden beskrivelse af bygningen.
I den forste del af erkleeringen, den der vedrgrer adkomst, erkleerer landinspektgren at:

e den angivne ejer er den nuveerende ejer af bygningen
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e bygningen berettiget er beliggende pa grunden
e der aldrig har veeret ejersammenfald mellem bygning og grunden

e der ikke tidligere er oprettet et bygningsblad for den pagaeldende bygning

I den anden del af erkleeringen, den der vedrgrer beskrivelse af bygningen, erklserer

landinspektgren at:

e bygningens placering er angivet pa rids samt stedfaestelsesfil

e en neermere beskrivelse af bygningens udseende vil fremga af anmeldelsen

Som dokumentation for dette vedheefter landinspektgren som sagt kgbsaftalen eller
lejekontrakten, et rids med oversigt over bygningens placering, en stedfeestelsesfil
hvoraf bygningens geografiske placering fremgar samt en beskrivelse af bygningens
udseende. Det er muligt ogsa at vedheefte billeder som yderligere dokumentation, hvilket
Tinglysningsretten gerne ser at landinspektgren ggr. Det er dog ikke et krav. |[Nielsen,
2020b]

Dette ggede fokus pa generelt at "...forbedre informationsniveauet i tingbogen."[Karnov,
2006] har gjort det lettere at genfinde og identificere den specifikke bygning, sammenlignet
med tidligere. Dog findes det stadig at der i forbindelse med selve beskrivelsen kan opsta
komplikationer pa lengere sigt, eftersom det ma antages at bygningen vil skifte udseende

over tid, hvorfor der kan opsta forvirring. [Nielsen, 2020b]

Nar en bygning pa fremmed grund registreres ved Tinglysningsretten, og der oprettes et
bygningsblad for denne, vil der i bygningsbladet veere en henvisning med BFE-nr. til den
ejendom som bygningsbladet er tilknyttet. Dog tildeles der ikke noget selvstaendigt BFE-
nr. til selve bygningen. I stedet tildeler Tinglysningsretten den pageeldende bygning et

internt bygningsnummer. [Nielsen, 2020a]

Ud fra TL §19 er der ikke pa nuveerende tidspunkt noget lovkrav til at der skal foretages
en registrering i BBR eller matriklen, forud for anmeldelse til Tinglysningsretten. Dette
medfgrer at en bygning pa fremmed grund ikke ngdvendigvis ogsa oprettes i hverken
BBR eller matriklen, hvilket kan skabe problemer i forhold til sammenhaengen pa tveers af
registrene, da der sa ikke gives besked videre til BBR og matriklen om at der er tinglyst
en ny bygning pa fremmed grund.

Dette skyldes bl.a. at Ejerfortegnelsen, som administrere oplysninger om alle faktisk ejere af
fast ejendom i landet, bygger p4 BFE-numre. [Geodatastyrelsen, 2020¢| [Geodatastyrelsen,
2019c¢|

Nar Tinglysningsretten ikke oplyser noget BFE-nr. i forbindelse med tinglysning af nye
bygninger pa fremmed grund gives der derfor heller ikke noget BFE-nr. med videre
til Ejerfortegnelsen nar denne modtager besked fra digital tinglysning om ejerskifte.
Dette betyder derfor pa nuveerende tidspunkt at det ma findes ud af manuelt hvilken
bygning der er tale om. Denne opgave pafalder i gjeblikket Geodatastyrelsen, som ved
hjeelp fra kommunerne forsgger at finde frem til den péageeldende bygnings BFE-nr.
|Geodatastyrelsen, 2019¢]
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Men hvis den pagaeldende bygning ikke kraever nogen byggesagsbehandlign og der ikke pa
baggrund af Ejerfortegnelsen adviseres om ejerskifte ved kommunen kan der umiddelbart
ogsa her veere problemer med at finde frem til hvilken bygning og dermed BFE-nr. der er
tale om, da kommunen antageligt ikke har noget BFE-nr. til bygningen, da en byggesag

sé& ikke har veeret gennem BBR.

Med afseet i det ovenstaende er der udarbejdet en illustration jf. figur 3.1 af den registrerings

situation de omtalte problemtikker umiddelbart udlgser.

| Tingbogen:

1 bygningsblad

1 PDF rids

1 GML-fil med ét polygon
Tinglyst ejer

1 bygningsnummer

Intet BFE-nr.!

Figur 3.1: Eksempel pa en bygning pa fremmed grund i Tingbogen.

Dette udlgser i det hele taget en situation hvor den sammenhseng som BFE-nummeret
som en entydig identifikation skulle skabe pa tveers af disse registre, mere eller mindre

forsvinder.

3.2.2 Registrering ved kommunen og i Matriklen

Pa baggrund af BEB §12 fremgar det at kommunernes indberetning af bygninger pa
fremmed grund skal ske igennem BBR:

"Kommunalbestyrelsen skal indberette i Bygnings- og Boligregistret, nar en bygning er ejet
af en anden end ejeren af det underliggende areal samt indberette oplysning om et geografisk

punkt inden for bygningens ydre afgrensning, hvorefter ejendommen af Geodatastyrelsen
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tildeles et identifikationsnummer (BFE-nummer). Er bygningen beliggende pd en samlet
fast ejendom, noterer Geodatastyrelsen ejendommen og det tildelte identifikationsnummer

(BFE-nummer) i matriklen."

Registreringen af bygninger pa fremmed grund hos kommunen sker oftest i forbindelse
med byggesagsbehandlingen ved kommunen, dette fremgéar jf. VMA afsnit 1.3.4.
Tidligere registrerede kommunen bygninger pa fremmed grund i Det falleskommunale
ejendomsstamregister (ESR), men som en del af Grunddataprogrammet vil ESR blive
udfaset. I stedet skal alle informationer vedrgrende fast ejendom nu samles i en rakke
autoritative grunddataregistre, hvoraf BBR er det ene. Derudover er der, som tidligere

naevnt, matriklen, Ejerfortegnelsen og til sidst Tinglysningen. [KOMBIT, 2020]

Selve indberetningen i BBR foregar ved at veelge den pageeldende ejendom hvorpa
bygningen der gnskes oprettet som bygning pa fremmed grund, befinder sig.

Bygningen pa fremmed grund oprettes nu som et objekt pa ejendommen. [Netcompany,
2017]

Nar bygningen pa fremmed grund er oprettet i BBR, giver BBR systemet automatisk
besked videre til matriklen om at der nu er oprettet en ny bygning pa fremmed grund i
BBR.

Herefter modtages der et BEE-nr. fra matriklen, direkte i BBR. [KOMBIT, 2019]

Nar kommunen opretter en bygning pa fremmed grund, skal der jf. den tidligere
omtalte BEB §12 angives "...oplysning om et geografisk punkt inden for bygningens ydre
afgreensning, hvorefter ejendommen af Geodatastyrelsen tildeles et identifikationsnummer
(BFE-nummer)." Forend BBR kan modtage et BFE-nummer fra matriklen, er det altsa
en forudssetning at kommunen har angivet et geografisk punkt for bygningen pa fremmed
grund. Herefter returnere matriklen automatisk et BFE-nr. til BBR [KOMBIT, 2019].

Selve angivelsen af det geografiske punkt foretages via en tjeneste kaldet Geokoderen.dk

"..at

som benytter GeoDanmarks kortveerk som grundlag. Forméalet med Geokoderen er
skabe en 1-1 relation mellem bygninger, der er registreret i BBR-databasen, og den
geografiske representation i et kort..." |Udviklings og forenklingsstyrelsen, 2020| derfor
angives samtlige bygninger og tekniske anleg fra BBR ogsd med et geografisk punkt i
Geokoderen. [Udviklings og forenklingsstyrelsen, 2020]

Dette ser ud som fglger, jf. figur 3.2:

Markledet 11 (4600) ”
Fritliggende enfamilieshus (parcelhus) grg:718823 7 10*
99m?, bygget 1900, 1 etage ESR:102154
Tag: Tegl

Notatlinje 1: JERNBANEHUS
Bygning pa fremmed grund

Figur 3.2: Eksempel péa en bygning pa fremmed grund i BBR, efter angivelse af geografisk
punkt i Geokoderen. [Udviklings og forenklingsstyrelsen, 2020|
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Eftersom Ejerfortegnelsen som tidligere neevnt bygger pa BFE-numre, méa det med
udgangspunkt i CIR1H nr. 9484 af 04/06,/2019, som bl.a. paleegger Kommunalbestyrelsen
ansvaret for manuel ajourfering af Ejerfortegnelsen, antages at der efter tildelingen af
BFE-nr. foretages en opdatering i Ejerfortegnelsen af de faktiske ejere til den pagseldende
bygning pa fremmed grund.

I BBR kan én bygning godt veere tilknyttet flere bygninger pa fremmed grund. [Udviklings
og forenklingsstyrelsen, 2019]

Men omvendt kan optil flere bygninger i BBR, ogsa indga i en og samme bygning pa
fremmed grund. [SDFE, U.ar|

Hvilket altsa vil sige at én bygning pa fremmed grund kan have flere bygninger tilknyttet
i BBR.

Som der bl.a. lsegges op til jf. den tidligere omtalte BEB 8§12, sa foretages notering af
bygning péa fremmed grund i matriklen, pa baggrund af den registrering der foretages af

samme ejendomstype i BBR.

Nar en bygning pa fremmed grund oprettes i BBR mé det, pa baggrund af BEB §12, samt
det gvrige der tidligere er beskrevet i dette afsnit, antages at denne kun far tildelt ét BFE-
nr. Ligeledes tildeles der kun ét geografisk punkt for hver registreret bygning pa fremmed
grund i BBR.

Hvis flere bygninger derfor hgre under en bygning pa fremmed grund i BBR, kan dette
potentielt skabe problemer i forhold til de informationer der gives videre fra BBR, til
matriklen, da samtlige bygninger s& kun vil veere tilknyttet ét BFE.nr. samt et geografisk
punkt.

I Geokoderen skal alle bygninger fra BBR tildeles et geografisk punkt, men ud fra
formuleringen i BEB §12 tages disse punkter ikke med ved noteringen af bygning pa
fremmed grund i matriklen. Det er séledes kun det geografiske punkt for den registrerede
bygning pa fremmed grund der tages med ved noteringen i matriklen.

Pa baggrund af dette kan de informationer der modtages i matriklen derfor potentielt

fremsta misvisende. Ud fra figur 3.3 pa naeste side ses en illustration af dette.
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Ejerfortegnelsen: |1 BBR:
1 BBR: Faktiske ejer Bygning 1
Bygning 2
) | Matriklen:
| Matriklen: \ - 1 BFE-nr. (F.eks. 28)
- Ingen oplysninger - 1 geografisk punkt

Figur 3.3: Eksempel pa en bygning péa fremmed grund i BBR, og sammenhaengen med
noteringen i matriklen.

I matriklen vil det altsd se ud som om bygningen pa fremmed grund kun bestar af en
bygning, da den kun informeres om tilstedeveerelsen af et BFE-nr., mens den i BBR’s

forstand faktisk bestar af to bygninger.

Denne registreringspraksis beskrevet mellem kommunen og Geodatastyrelsen ggr sig geel-
dende i forbindelse med nye registreringen af nye bygning pa fremmed grund. Hvor der
med nye registreringer umiddelbart menes registreringer fra d. 11. februar 2019 og fremad-
rettet, eftersom ejendomstypen jf. VMA afsnit 1.3.4 fra denne dato officielt startede med
at blive noteret i matriklen.

I forbindelse med Grunddataprogrammet blev eksisterende registreringer af bygning pa
fremmed grund dog ogsa overfert fra ESR til Matriklen. [Udviklings- og Forenklingsstyrel-
sen, 2018§]

Hvilket betyder at matriklen ogsé indeholder tidligere registreringer af bygning pa fremmed
grund, fra fgr d. 11 februar 2019, sa leenge disse selvfglgelig har veeret angivet 1 ESR.
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3.2.3 Andring af registrering af bygning pa fremmed grund pa
baggrund af matrikulser sag

Jeevnfor BMA §43 geelder det at:

"Nar en bygning, der tilhorer en anden end ejeren af den samlede faste ejendom eller
det underliggende umatrikulerede areal, ved en matrikuler forandring far beliggenhed pa
en anden ejendom, skal dem matrikuleere sag indeholde oplysning om identifikationsnum-
meret (BFE-nummeret) pd den ejendom, hvor bygningen er beliggende efter den gnskede

forandring. "

Pa baggrund af BMA 8§43 fremgar det altsd at hvis en bygning péa fremmed grund skulle
komme til at sendre beliggenhed fra den oprindelige ejendom den var registreret pa, til
en anden ejendom, som fglge af en matrikuleer forandring, s& skal dette registreres i den
matrikuleere sag. Landinspektgrerne kan i ERPO sendre pa det tidligere omtalte geografiske
punkt for en i forvejen registreret bygning pa fremmed grund, i tilfzelde som beskrevet jf.
BMA §43. I disse tilfselde hvor bygningen pa fremmed grund sendre beliggenhed er det
muligt for landinspektgren at sendre bygningen pa fremmed grund’s tilknytning, saledes at
denne kommer til at have tilknytning til den nye ejendom den kommer til at veere beliggende
pa, eller ved simpelthen at flytte det geografiske punkt der tilhgrer bygningen pa fremmed
grund i den matrikuleere sag, saledes at dette igen befinder sig pa den oprindelige ejendom,

hvor det var registreret. [Geodatastyrelsen, 2020a]

3.2.4 Sammenfatning

Hovedforméalet med Ejendomsdataprogrammet var, som tidligere naevnt i kapitel 1 pa

side 1, at opna en mere autoritativ og ensartet registrering for ejendomsdata.

Pa baggrund af det ovenstaende, der er beskrevet gennem afsnit 3.2 pé side 12, er det
dog blevet klart at der pa nuveerende tidspunkt ikke udgves en entydig anvendelse af BFE
nummeret som en gennemgaende identifikations nggle, i forbindelse med registreringen af
bygning pa fremmed grund, pa tveers af Tingbogen, BBR og matriklen.

Som det ser ud pa nuveerende tidspunkt er der altsé ikke megen sammenhaeng pa tveers af
registrene, og en klar entydighed i forbindelse med registrering af ejendomsdata i registrene
er derfor stadig ikke opnaet, som det ellers var malet gennem Ejendomsdataprogrammet.
Med de nuveerende registreringspraksis ved registrene kan der ikke sikres en ensartet og
autoritativ registrering af data i matriklen, bl.a. fordi at denne som udgangspunkt ikke
modtager nogen information om nye registreringer af bygning pa fremmed grund i forbin-
delse med tinglysning, eftersom Tinglysningsretten ikke tildeler noget specifikt BFE-nr. til
den pagaeldende bygning pa fremmed grund, samtidigt med at Kommunen gennem BBR
til tider godt kan have en lidt uensartet praksis i forhold til hvad de anser for at udggre

en bygning pé fremmed grund.

Denne mangel pa sammenhaeng og kommunikation mellem registrene og stadig til tider
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uensartede registreringspraksis, resulterer i at der fortsat ikke er opnéet en gennemgaende
mere ensartet og autoritativ registrering af ejendomsdata for bygning pa fremmed
grund siden den endelige implementering af Matriklens Udvidelse, der ellers som en del
af Ejendomsdataprogrammet skulle samle de tre ejendomstyper Samlet fast ejendom,
ejerlejligheder og bygning pa fremmed grund i matriklen, med udgangspunkt i den faelles
ejendomsidentifikations nggle BFE.

Med afseet i denne redeggrelse for problemstillingen, er fslgende problemformulering, jf.
kapitel 4 p4 modstaende side, opstillet. Problemformuleringen skal danne grundlaget for

det videre arbejde i projektet.
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F. Uddrag fra 'Bygning pd fremmed grund - hvor er vi nu?’

F.2 Tidligere projekt kapitel 5

Kapitel 5 indeholder en gennemgang af de lgsningsforslag der blev fremsat i det tidligere
projekt ifm. registreringen af bygning pé fremmed grund. Der vil derfor ogsa, blive taget
udgangspunkt i at disse lgsningsforslag allerede er fremsat nar der i dette afgangsprojekt

fremseettes lgsningstil vedr. bygning pa fremmed grund. [Mikkelsen, 2021, ss. 23-33]
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Mulige lgosnings tiltag

Gennem dette kapitel vil der blive fremsat og redegjort for en reekke forskellige tiltag,
som der menes at kunne afhjselpe den nuveerende situation vedr. notering af bygning pa
fremmed grund i matriklen.

Her vil der fokuseres pa mulige tiltag til seendringer i det organisatoriske bag registreringen
af bygning pa fremmed grund, det geeldende regelsaet samt den nuvaerende informations
formidling.

Med afseet 1 figur 5.1 péa neeste side og figur 5.2 pa side 25 vil der ligeledes blive
fremsat et muligt forslag til hvordan en fremtidig, mere strgmlinet registreringsproces ved
Tinglysningsretten og Geodatastyrelsen kunne se ud.

Forslagene til disse mulige tiltag vil, som tidligere naevnt, tage udgangspunkt i
problematikkerne i forbindelse med processerne beskrevet, jf. de to ovenfornaevnte figurer,
med det seerlige formal at forsgge at skabe en mere strgmlinet proces saledes at en mere
ensartet og autoritativ registrering kan opnas i matriklen.

Tiltagene vil derfor ligeledes bygge pa det forslag der vil blive fremsat til en mulig fremtidig

registreringsproces ved Tinglysningsretten og Geodatastyrelsen.

Disse tiltag skal kun opfattes som mulige initiativer der kan veere med til at forbedre den
nuvaerende situation, og ikke som endegyldige og definitive lgsningsforslag der kan direkte
implementeres.

Derfor vil der heller ikke blive redegjort for hvorledes disse tiltag mere teknisk ville
skulle implementeres, da dette vil vaere ganske omfattende og derfor tidskraevende, og

ikke tidsmeessigt er forsvarligt i det naerveerende projekt.
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5.0.1 Procesdiagram for registrering ved Tinglysningsretten og
Geodatastyrelsen

Som tidligere naevnt sa tager disse to procesdiagrammer udgangspunkt i de registrerings-

praksis der er beskrevet i afsnit 3.2 pa side 12, og har til formal at illustrere processerne

for registrering ved henholdsvis Tinglysningsretten, kommunen og Geodatastyrelsen.
Eftersom noteringen i matriklen bygger pa kommunens registrering i BBR, jf. BEB §12,
er det valgt at vise procesen for registrering ved BBR og notering i matriklen i ét proces-

diagram, se figur 5.2 pa modstaende side.

Registreringsproces ved Tinglysningsretten

Anmeldelse til
Start Tinglysningsretten
pabegyndes

Anmeldelse
sendes til
Tinglysningsretten

Borger

Landinspekiar

Borger

Landinspekiar

Borger ansker sine
rettigheder i en
BPFG, tinglyst, og vil

Landinspekiar
udarbejder de

Anmeldelse
modtages ved

derfor have nadvendige B
regisireret BPFG'en i erkizeringer Tinglysningsretten
Tingbogen.
Advokat
Afslag pa registrering i Registrering
Tingbogen i Tingbogen

Tinglysningsretten Hvis nej:

undersgger hvorvidt
den pagzldende
anmeldelse kan
tinglyses

Bygningsblad opreties i
Tingbogen, med
henvisning il grunden

Der gives afslag pa
anmeldelsen om
finglysning af BPFG'en i
Tingbogen

Hvis jo: som BPFG'en er
beliggende pa via BFE

nr. for grunden

Figur 5.1: Dette procesdiagram illustrere processen for registrering af bygning pa fremmed
grund ved Tinglysningsretten, i hovedtraek.
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Registreringsproces ved BBR og Geodatastyrelsen

Registrering i

Start BER
Kommunen kan efter .
i registreringen af BPFG !
objekiet tilknytte flere |
™y bygninger under
Kommunen bliver i EPFG'en ]
bekendt med at der ikke oo F S

er ejersammenfald
mellem grund og

BPFG objektet |
; " ; BEFFG oprettes som objekt i registreres i BBR. med e
§$§gsgﬁhgvbgr::é:§é;e BER, med geografisk punkt BFE-nr. og geografisk

som en BPFG | BER punkt

Notering i
matriklen

l

v

Hvis EPFG'en er beliggende pa
en SFE, noteres ejendommen,
BFE-nr. og geografisk punk i
matriklen

Matriklen modtager
informationen og returnerer
et BFE-nr_til BER

[ ] =«ommunenBBR [ | = Geodatastyreisen

Figur 5.2: Dette procesdiagram illustrere processen for registrering af bygning pa fremmed
grund ved BBR og Geodatastyrelsen, i hovedtrack.

Ved at observere hver af processerne ud fra de to procesdiagrammer jf. figur
5.1 pa forrige side og figur 5.2 bliver det klart at processen ved henholdsvis
Tinglysningsretten, kommunen og Geodatastyrelsen ikke som séddan har seerligt mange
feellestraek, og sammenholdes processerne bliver det klart at der med afsaet 1 de nuvaerende
registreringspraksis, som beskrevet i afsnit 3.2 pa side 12, ikke er nogen overordnet
strgmlinet proces pa tveers af myndighederne.

Der er derimod tale om to forskellige mader at registrere en bygning pa fremmed grund.
Den ene er den der foregar ved Tinglysningsretten, hvor bygningen registreres ud fra
en egentligt stedfaestelsesfil med en beskrivelse af bygningens udseende og hvor ejerskab
tinglyses i tingbogen. Mens den anden er den der finder sted ved Geodatastyrelsen hvor
der i matriklen foretages en notering af et geografisk punkt tildelt af kommunen, samt

bygningens BFE-nr.

Det at der ikke findes nogen overordnet strgmlinet proces pa tveers af Tinglysningsretten
og Geodatastyrelsen kommer bl.a. til udtryk ved at observere hvem der er involveret
i processerne ved hver myndighed. I tilfzeldet med Tinglysninsgretten har naesten alle
mulighed for at anmelde en bygning pa fremmed grund til tinglysning i tingbogen, bl.a.
borgere eller advokater, sa leenge disse dog indhenter de ngdvendige erkleeringer fra en
landinspektgr. Imidlertid observeres det dog at processen ma siges at vaere mere ligetil og

strgmlinet hvis det hele vejen igennem er en landinspektgr der foretager anmeldelsen.
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Her kan det ogsa undre at nar det med Matriklens Udvidelse var hensigten at matriklen
skulle fungere som det autoritative register for bl.a. bygning pa fremmed grund som
ejendomstype, at der ikke tydeligt er nogen kontakt til Geodatastyrelsen eller matriklen i
lgbet af processen ved Tinglysningsretten jf. figur 5.1 pa side 24.

I tilfeeldet med processen ved kommunen og Geodatastyrelsen observeres det samme som
tidligere naevnt, nemlig at notering af bygning pa fremmed grund i matriklen, bygger pa
registrering i BBR. Mens dette jf. den tidligere omtalte BEB §12 ogsa umiddelbart er hen-
sigten, virker det dog problematisk at det eneste grundlag for en notering af bygning pa
fremmed grund i matriklen er kommunens registrering i BBR, da matriklen informeres pa
et tidspunkt i processen hvor kommunen efterfglgende godt kan finde pa at tilfgje yderli-
gere til en pagaeldende bygning pa fremmed grund.

Denne mangel pa en strgmlinet proces pa tveers af myndighederne, er problematisk da det
bl.a. resulterer i at det bliver sveerere at sammenstille informationer, i det hele taget, men
ogsa med henblik pa at opné en ensartet og autoritativ registrering af bygning pa fremmed
grund i matriklen, s leenge registrering generelt foregar sa forskelligt, med variation i
forhold til hvad der registreres, af hvem og hvornar i processerne.

Forend der kan opnés en ensartet og autoritativ registrering for bygning péa fremmed grund
i matriklen, vil det kreeve at der skabes en mere strgmlinet og fastlagt proces for registrering
af ejendomstypen pa tveers af Tinglysningsretten og Geodatastyrelsen. Hvorved der ogsa
kan sikres mere klare retningslinjer for hvad der skal registreres, og hvordan, saledes at det
bedre kan sikres at det der registreres, registres ensartet, og at der generelt er enighed om

hvad der skal registreres af hvilke aktgrer.

Med afseet i dette er der opstillet fglgende forslag til en mulig fremtidig proces for

registreringen af bygning pa fremmed grund:

Start

l

Kunde snsker en bygning
registreret som BPFG, og

Opmaling til
stedfeestelse af
EPFG'en foretages.

Hvis BPFG'en ikke kan tinglyses:

Sagen sendes fil
sagsbehandlign

Landinspektaren tager Sagen sendes til provelse

" _imod opgave og Sidelsbende e
talgairdli(r?gtilf(ltg: en pabegynder opgaven. udarbsjdes de ved GI‘EE";{TP%ennem ved Tinglysningsretten.
P . nedvendige .

erklzringer fra

landinspektaren. Hvis BPFG'en kan tinglyses:

Registrering i
matriklen

EPFG'en
registreres endeligt

ved GSTi
matriklen.

Figur 5.3: Dette procesdiagram illustrere forslaget til en mulig fremtidig processen for
registrering af bygning pa fremmed grund ved Tinglysningsretten og Geodatastyrelsen, i
hovedtraek.

Ved at samle de nuvaerende registreringsprocesser til én gennemgaende registreringsproces,

hvor de forskellige aktgrer har hver deres ansvarsomrade undervejs i processen, er det
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dermed intentionen at skabe én overordnet strgmlinet proces for registreringen der straekker
sig pa tveers af myndighederne, i stedet for at have flere forskellige processer ved de
forskellige myndigheder.

Med denne Igsning er det som udgangspunkt de samme aktgrer der er involveret
undervejs, nu blot i den samme proces med hvert sit ansvarsomrade fordelt ud over
registreringsprocessen.

Som det ses jf. figur 5.3 pa forrige side sa teenkes processen opbygget efter de sammen
grundtraek, som ved registrering af ejendomstypen samlet fast ejendom eller ejerlejligheder.
Dermed menes det at fordelingen mellem aktgrerne landinspektgr, Geodatastyrelsen
og Tinglysningsretten i hovedtrack vil veere den samme i dette forslag, hvor selve
sagen altsd udarbejdes af en landinspektgr, der indsender denne til sagsbehandling
ved Geodatastyrelsen. Geodatastyrelsen kontrollerer herefter sagen og star for selve
registreringen, mens Tinglysningsretten star for selve tinglysningen af bl.a. ejerskab i
tingbogen.

De roller som henholdsvis landinspektgren, Geodatastyrelsen og Tinglysningsretten vil fa

pa baggrund af dette forslag, vil veere feelgende:

e Landinspektdgren: opretter og udarbejder den matrikuleere sag, og foretager
opmaling til baggrund for stedfaestelsesfilen. Nar sagen er klar sender landinspektgren
denne til sagsbehandling ved Geodatastyrelsen.

e Geodatastyrelsen: pabegynder sagsbehandlingen af sagen og star for den endelige
registrering nar dette kan finde sted.

e Tinglysningsretten: prgver sagen og tinglyser herefter bygningsbladet i tingbogen.

Pa figur 5.3 pa modstaende side er kommunen ikke medtaget. Dette betyder dog ikke at
de forsvinder som aktgr, men neermere at deres rolle undervejs mindskes eftersom deres
registrering af bygning pa fremmed grund i BBR ikke, i dette forslag, leengere vil danne
grundlaget for registrering i matriklen. Med afseet i BEB §12 pélaegger det kommunen at
registrere i BBR nar der ikke er ejersammenfald mellem grund og bygning. P& baggrund
af denne registrering sendes der til Geodatastyrelsen oplysning om et geografisk punkt, og
Styrelsen foretager en notering i matriklen om bygning pa fremmed grund.

Med det fremsatte forslag jf. figur 5.3 pa forrige side vil dette dog ikke fortsat veere aktuelt.
Her vil registreringen af nye bygninger pa fremmed grund blive set som en matrikuleer
handling og processen vil derfor tage udgangspunkt i matriklen. Nar en landinspektgr
udarbejder og indsender en bygning pa fremmed grund-sag til Geodatastyrelsen gennem
ERPO, sa vil kommunen blive adviseret om at der findes en igangveerende sag vedr. en
ny bygning pa fremmed grund. Nar selve den matrikulesere sag er endelig registreret i
matriklen vil kommunen modtage besked om dette. Herefter opdateres bygningen i BBR
af kommunen enten manuel eller automatisk med status som bygning pé fremmed grund.
Hvordan dette mere teknisk vil skulle foregh er dog sveert at vurdere pé nuveerende
tidspunkt da det ogsé vil afheenge af selve den tekniske lgsning til implementering af

forslaget.

Denne proces er kun ment som et muligt forslag til hvordan det kunne teenkes at
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registreringsprocessen for bygning pa fremmed grund kan forbedres, og udggr altsa ikke en
endegyldig og fuldsteendig fastlagt proces. Procesdiagrammet er mere overordnet og skal

betragtes som hovedtrackkene til et forslag til en mulig fremtidig proces.

5.0.2 Forslag til mulige tiltag

P& nuveerende tidspunkt foretages der ikke en egentlig registrering af bygning pa fremmed
grund som en ejendomstype i matriklen. Dette bliver bl.a. klart jf. VMA afsnit 1.3.4 og
den tidligere omtalte BEB §12, hvoraf det fremgar at der i matriklen foretages notering af
bygning pa fremmed grund.

Som det ser ud lige nu foretages der i matriklen, jf. BEB §12 og Geodatastyrelsens egen
beskrivelse jf. [Geodatastyrelsen, 2019a], en notering pa jordstykket hvorpé bygningen pa
fremmed grund er beliggende, af bygningen pa fremmed grunds BFE-nr.

Dette arbejder umiddelbart ikke sammen med selve hensigten med at Geodatastyrelsen,
i forbindelse med Matriklens Udvidelse, fik ansvaret for registreringen af de tre
ejendomstyper: Samlet fast ejendom, ejerlejligheder og bygning pa fremmed grund.

Nar der saledes kun foretages en notering, sa sker der som sagt ikke en egentlig registrering

ved Geodatastyrelsen, som det ellers var hensigten pa baggrund af Matriklens Udvidelse.

Med den nuveerende praksis sker al notering af bygning pa fremmed grund i matriklen,
som tidligere naevnt, pa baggrund af kommunens registrering i BBR. Dermed skal bygning
pa fremmed grund heller ikke sagsbehandles eller overses af Geodatastyrelsen ud fra de
samme primisser som andre ejendomstyper i matriklen, som f.eks. samlet fast ejendom og
ejerlejligheder, pa trods af at bygning pa fremmed grund udggr et ejendomsobjekt som det
er muligt at optage 1an i, ligesom ved en samlet fast ejendom.

Bygning pa fremmed grund overses saledes ikke ud fra de samme krav som andre ejen-

domstyper i matriklen, hvor registrering skal foretages af en landinspektor.

Registreringsgrundlaget i matriklen, for bygning pa fremmed grund, kan saledes godt frem-
sta som mere usikkert end det for andre ejendomstyper i matriklen.

Dertil kommer at der som tidligere omtalt i afsnit 3.2 pa side 12, ikke er noget formelt krav
eller andet der fastsesetter at en bygning pa fremme grund skal veere noteret i matriklen,
fgrend der kan ske tinglysning af en pagaldende bygning pa fremmed grund i tingbogen.
Da Tinglysningsretten som tidligere beskrevet i afsnit 3.2 pa side 12, ikke noterer eller
tideler noget BFE-nr. til bygninger pa fremmed grund i forbindelse med tinglysning, bliver
dette endnu mere problematisk eftersom det underarbejder den sammenhaeng det ellers
var meningen at der ved implementeringen af BFE-nummert, skulle opnas pa tveers af

registrene med udgangspunkt i denne felles identifikationsnggle.

Tiltag nr. 1 - Andring i det organisatoriske.

Med afseet i problematikkerne beskrevet ovenfor, vurderes det at et af de veesentligste

tiltag der kunne overvejes, ville veere at sendre registreringspraksis for bygning pa fremmed
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grund i matriklen, i overensstemmelse med figur 5.3 pa side 26, séledes at registrering af
ejendomstypen skal foretages pa baggrund af en sag udarbejdet af en landinspektgr, pa
sammevis som de resterende ejendomstyper der registreres i matriklen, ogsa registreres pa
baggrund af en sag indsendt af en landinspektgr. Det vil ogsa sige reguleres via lov pa
samme made som eksempelvist samlet fast ejendom i bl.a. UL og BMA, saledes at der

fremgar klare retningslinjer for registreringen samt hvorledes ejendomstypen skal forvaltes.

Som tidligere beskrevet i afsnit 3.2 pa side 12, s& kan den registrering kommunen foreta-
ger, af bygning pa fremmed grund, i BBR godt veere lidt uensartet da der f.eks. godt kan
veere tilknyttet flere bygninger til én bygning pa fremmed grund i BBR, men disse ekstra
bygninger vil ikke fremga i matriklens notering.

Ved at lade en landinspektgr st for registreringen af bygning pa fremmed grund ville der
kunne sikres en mere ensartet og autoritativ registrering af bygning pa fremmed grund
i matriklen. Derudover vil dette ogsa kunne optimere det nuveerende stedfaestelsesgrund-
lag for selve bygningen i matriklen, pa baggrund af den tidligere omtalte stedfsestelsesfil
hvis denne benyttes som grundlag for selve stedfeestelsen af bygningen, da dette vil give
et egentligt omrids af bygningen, i stedet for blot det nuveerende geografiske punkt som
kommunen indberetter gennem BBR.

Samtidigt ville dette tiltag ogsa veere med til at skabe en mere strgmlinet proces, hvis der
tages udgangspunkt i processen der er foreslaet jf. figur 5.3 pa side 26 hvor det samles til
én registreringsproces. Derved ville det ogsa blive landinspektgren der, som udgangspunkt,
star for selve anmeldelsen til Tinglysningsretten i sidste ende.

Som tidligere beskrevet s& kan f.eks. borgere pa nuveerende tidspunkt selv foretage an-
meldelse om tinglysning af en bygning pa fremmed grund men, som det ogsa ses jf. figur
5.1 pa side 24, sé er det ngdvendigt at borgeren far en landinspektgr til at udarbejde og
underskrive de ngdvendige erkleeringer, for derefter selv at kunne fortssette anmeldelsen.
Ved at indfgrer dette tiltag og lade landinspektgren sta for anmeldelsen sker der faerre stop
undervejs hvor parter venter pa materiale eller svar fra hinanden, og der ville antageligt
ogsa kunne spares tid. Dertil kommer at sammenlignet med borgeren, sa ma det umiddel-
bart antages at landinspektgren ogséa har en stgrre erfaring med at foretage anmeldelse til
Tinglysningsretten, end boregeren hvilket maske ogsa kan veere med til at nedbringe maeng-

den af fejl og derfor tid i forbindelse med anmeldelsen, hvis denne laves korrekt forste gang.

Tiltag nr. 2 - Andring til regelsaettet.

Som omtalt tidligere i afsnit 3.2 sa sker der ikke nogen notering eller tildeling af BFE-nr.
til selve den bygning der udger en pageldende bygning pa fremmed grund, i forbindelse
med tinglysning i tingbogen.

Dette betyder, ogsa som tidligere beskrevet i afsnit 3.2 pa side 12, at der ikke gives in-
formation videre til Geodatastyrelsen og dermed matriklen. P& baggrund af dette er det
derfor muligt at dobbeltregistrering kan forekomme, hvor en bygning pa fremmed grund er
tinglyst i tingbogen og efterfglgende er blevet registreret gennem BBR, og noteret separat i

matriklen. Nar den samme bygning kan veere registreret i tingbogen og i matriklen uafheen-
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gigt af hinanden, som en bygning pa fremmed grund s& bidrager dette ikke just positivt til
en mere autoritativ registrering i matriklen. Dette er ogsa problematisk da det saledes ogsa
er muligt at der findes en registrering af en bygning som bygning pa fremmed grund i ting-
bogen, uden at matriklen er informeret herom, hvilket ogsa underminere sammenhgengen

pa tveers af registrene, og igen bidrager negativt til autoriteten af matriklens informationer.

Hvis det, som fremsat i tiltag nr. 1, blev indfert at registrering af bygning pa fremmed
grund skal foretages som en egentligt registrering af en landinspektgr, ud fra processen
beskrevet jf. figur 5.3 pa side 26, ville det herved kunne sikres at denne type af
dobbeltregistrerienger ikke laengere finder sted, da tinglysning saledes vil ske som et af
de sidste led i processen, efter at Geodatastyrelsen har kontrolleret sagen, og givet besked
videre til Tinglysnignsretten. Dermed vil sammenhsengen pa tveers af registrene ogsa bedre
kunne sikres, nar tinglysning sker pa baggrund af en gennemarbejdet sag der har veeret
sagsbehandlet af Geodatastyrelsen, eftersom det derved sikres at styresen er bekendt med
den pageldende bygning pa fremmed grund.

Med processen beskrevet jf. figur 5.3 pa side 26 sikres det ogsa samtidigt at
Tinglysningsretten modtager information om et tilhgrende BFE-nr. til den pagaeldende

bygning pa fremmed grund, der gnskes tinglyst.

Hvis der derfor blev sendret i den nuveerende TL §19, saledes at det blev et krav at Ting-
lysningsretten skal notere et BFE-nr. gaeldende for selve bygningen der udggr bygningen
pa fremmed grund, menes det at dette ville kunne veere med til at sikre en bedre sam-
menhaeng mellem tingbogen og matriklen, saledes at dobbeltregistreringer kan undgas og
der derved kan opnéas et mere autoritativt informationsniveau vedr. bygninger pa fremmed

grund i matriklen.

Alternativt hertil kunne det overvejes at indseette et krav i TL §19 om at fgrend der
kan ske tinglysnings af en bygning péa fremmed grund i tingbogen, at sa skal der veere fo-
retaget en registrering af den pagaeldende bygning pa fremmed grund i matriklen, ligesom
der laegges op til jf. figur 5.3 pa side 26 samt tiltag nr. 1.

Derved sikres det at bygningen pa fremmed grund ogsé faktisk fremgar af matriklen, og er
registreret i matriklen som jo pa baggrund af Matriklens Udvidelse skal udggre det autori-
tative register for registrering af de tre ejendomstyper: samlet fast ejendom, ejerlejligheder

og bygning pa fremmed grund.

Den 19 januar 2017 vedtages lov nr. 80 af 24/01/2017 med navnet "Lov om sendring af
lov om udstykning og anden registrering i matriklen, lov om Geodatastyrelsen, lov om
tinglysning og forskellige andre love".

I dette lovforslag blev der fremsat en rackke forslag til seendringer af TL §19, der havde fokus
pa nogle af de samme pointer og problematikker som ligger til grunde for de foreslaede
tiltag i det naerveerende projekt.

Her blev der bl.a. forslaet sendringer til TL §19, stk. 2 og 3, hvor den nuveerende formulering,

der kan ses jf. afsnit 3.1 pa side 11, skulle opheeves og erstattes af en ny formulering, mens
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der ogsa skulle tilfgjes et stk. 4 og 5 til §19.
De foreslaede aendringer i lov nr. 80 af 24/01/2017 sa ud som folger:
"Stk. 2. Bygninger pd grunden, som tilhgrer den samme ejer, registreres pd samme

bygningsblad. "

Mens stk. 3 skulle &endres til:
"Stk. 3. Far en bygning og en grund samme ejer, nedlegges bygningsbladet, og
eventuelle tinglyste rettigheder overfores til grundens ejendomsblad. Retten underretter

Geodatastyrelsen herom."”

De nye stk. 4 og 5 lgd som fglger:

"Stk. 4. Forinden der tinglyses en rettighed pa et bygningsblad, jf. stk. 1, skal bygningen af
Geodatastyrelsen veere noteret + matriklen med eget identifikationsnummer, og bygningens
placering pa grunden skal veere stedfestet ved en erklering udarbejdet of en landinspektor
med beskikkelse. "

Og for stk. 5:
"Stk. 5. Er bygningen opfort pa forstranden eller pa soterritoriet i gurigt, skal
bygningen for tinglysning af en rettighed veere registreret hos Geodatastyrelsen med eget

identifikationsnummer, og bygningens placering skal veere stedfestet.”

I et hgringsbrev fra Geodatastyrelsen d. 21 december 2018, fremgar det dog imidlertid at
eendringerne der var blevet foreslaet til TL §19, stk. 2-5 ikke vil treede i kraft, men at
ikrafttreedelsen udskydes til senere. [Sgrensen, 2018|

Grunden til denne udskydelse findes saerligt i den foreslaedes sendring til TL §19, stk. 2 der
... forudseetter, at bygninger pa fremmed grund bestaende af flere fysisk adskilte bygninger

fremover wil blive registreret som én ejendom med flere geometrier.[Sprensen, 2018|

Mens dette umiddelbart kan virke som en smart made at organisere bygning pa frem-
med grund, s& opstar der problemer i forbindelse med grunddatamodellen.

Rent teknisk sa er det en forudsaetning i grunddatamodellen ”
dom. "[Sgrensen, 2018]

Denne kontrast betyder at matriklen, samt flere andre grunddataregistre, ikke er i stand

...at hver bygning er en ejen-

til at klare de foreslaede sendringer. [Sgrensen, 2018|

Hvis dette problem bliver lgst, og disse sendringer derved kan traede i kraft, menes det at
dette vil kunne vaere med til at skabe en mere strgmlinet proces og overordnet sammenhaeng
mellem tingbogen og matriklen, og dermed ogsa bidrage til en mere ensartet og autoritativ
registrering i matriklen.

Her menes det at seerligt stk. 4 og 5 vil kunne veere med til at sikre et bedre
registreringsgrundlag for bygning pa fremmed grund i matriklen, end det nuveerende. Hvis
dette blev gennemfgrt som fremsat i tiltag nr. 1 som en egentligt registrering foretaget af
en landinspektgr, med afsset i den foreslaede registreringsproces jf. figur 5.3 pa side 26,
vurderes det at dette ville veere seerligt effektivt.

Nar den foreslaede endring til stk. 2 forudssetter det omtalte i det tidligere citat, vides det
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imidlertid ikke om dette vil betyde at hver af geometrierne, vil fa sit eget separate BFE-nr.
saledes at det vil veere muligt at skelne imellem hver geometri, eller om det blot vil veere
selve den registrerede ejendom der tildeles ét BFE-nr. som geometrierne saledes falder ind
under. Hvis det sidste tilfeelde ggr sig geeldende vurderes det at det umiddelbart godt kan
skabe forvirring da det sa ikke vil vaere muligt at skelne mellem de forskellige geometrier
og dermed hver af de fysisk adskilt bygninger der matte hgre under bygningen pa fremmed
grund.

I den foresldede eendring til stk. 3 fremgar det at Tinglysningsretten i forbindelse med
nedlaeggelse af et bygningsblad, som fglge af ejersammenfald, skal oplyse Geodatastyrelsen
om dette.

Hvis denne sendring tradte i kraft ville dette ogsa igen kunne veere med til at skabe en
bedre sammenhaeng og mere strgmlinet proces, i forhold til det der registreres ved Ting-
lysningsretten i tingbogen og Geodatastyrelsen i matriklen, da Tinglysningsretten derved

paleegges et ansvar for at videregive denne information til Geodatastyrelsen.

Tiltag nr. 3 - Andring i den nuvarende informations formidling.

Som det ser ud lige nu sa er informationer om notering af en bygning, som en bygning pa
fremmed grund i matriklen, ikke umiddelbart alment tilgeengeligt for borgerene i landet.
Jeevnfor BEB §12 sker notering i matriklen pa baggrund af kommunens registrering af
bygning pa fremmed grund i BBR.

Nar denne registrering er foretaget af kommunen i BBR, bgr der derfor ogsa herefter eksi-
stere en notering om bygning pa fremmed grund i matriklen, pa det pagaeldende jordstykke
hvor bygningen er beliggende.

Ved at sammenholde en BBR meddelelse for matr.nr. 5kl - Handsted By, Handsted med
de oplysninger der fremgér af matriklen, som Geodatastyrelsen stiller til radighed for alle,
observeres det dog at der af sidstnaevnte oplysninger intet fremgér heraf, der informerer
om at der pa matrikelnummeret 5kl, skulle veere nogen bygning pé fremmed grund.

Se bilag B péa side 47 og bilag C pa side 55.

Selvom dette ikke umiddelbart syntes at udggre noget problem i forbindelse med lan-
dinspektgrernes arbejde med bygning pa fremmed grund, s& kunne det overvejes om oplys-
ninger om notering af en bygning, som en bygning pa fremmed grund i matriklen, burde
fremga saledes at borgerne har mulighed for at fremsgge dette via f.eks. matrikelkortet!,
eller via de andre geengse services som f.eks. www.mingrund.gst.dk og webmatriklen som
Geodatastyrelsen stiller til radighed.

Se bilag D pa side 59 og bilag E pa side 61 for resultaterne for matr.nr. 5kl - Handsted By,

Handsted ved henholdsvist www.mingrund.gst.dk og webmatriklen.

L1 Matrikelkortet er en visning af Matrikelregistret... "[Geodatastyrelsen, 2020e] I matrikelkortet fremgar
derfor ogsd de oplysninger der indeholdt i Matrikelregistret, som f.eks. arealer, og noteringsforhold.
[Geodatastyrelsen, 2020e]
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Hvis dette blev gjort mere alment tilgaengeligt ville dette, udad til kunne veere med til
at bidrage til en mere synlig sammenhseng pa tveers af registrene nar f.eks. borgere der-
ved lettere selv kan ga ind og finde disse oplysningser. Dette vil antageligt ogsa skabe en
stgrre tiltro til oplysningerne i matriklen, hvis borgere kan se at der findes oplysninger i

matriklen, om f.eks. den bygning pa fremmed grund de selv ejer.
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Oversigt over registreret
data

Her fremgér en oversigt over hvad der registreres ift. de forskellige ejendomstyper i
Matriklen, Tinbogen og BBR. Dette skal veere med til at give et indtryk af hvad der

fremgar hvor ift. de forskellige ejendomstyper.

Noget der bgr naevnes ift. data i Matriklen er at samtlige af disse er sdkaldte matrikulsere
elementer og at der derfor som udgangspunkt registreres fglgende for dem: virkning til
og/eller fra, status som forelpbig, geeldende eller historisk m.m. [SDFE, U.ar.d|

Til hvert element er der altsé registreret data der til sammen kan sige noget om det enkelte
elements status og historik. Data slettes som udgangspunkt ikke fra Matriklen, men far
blot status som historisk. Dette sker ogsa selvom der kun sendres lidt pa den pagaseldende
data. [Tapdrup, 2019|

Alle tabeller der fremgér i dette bilag er baseret pd Grunddatamodellen samt opslag i
Matriklen, Tingbogen og BBR.
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G.1 Registreret data for ejerlejligheder

I Matriklen I Tingbogen I BBR
Ejerlejlighed Ejerlejlighed Ejerlejlighed
BFE nr. ejerlejlighed BFE nr. ejelejlighed BFE nr. ejerlejlighed
BFE nr. hovedejendom | Tinglyst dato Ejendomsforholdskode
Ejerlejlighedskort Ejendomstype Kom. ejd. nr.
Ejerlejligheds-nr. Ejerlejligheds-nr. Vurderingsejendoms-nr.
Fordelingstal Fordelingstal Ejerlejligheds-nr.
Samlet areal Ejendomstype

Samlet areal
Ejerlejlighedslod Hovedejendom
Etagebetegnelse BFE nr. hovedejendom
Geometri gml Ejendomstype
Areal Tinglyst dato
Beliggenhedstekst Ejerlav
Litra Matr.nr.

Areal pr. matr.nr.
Samlet areal
Hovednotering

Bilag
Anmeldelse
Ejerlejlighedskort
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G.2 Registreret data for bygning p4 fremmed grund

I Matriklen I Tingbogen I BBR
BPFG BPFG BPFG
BFE nr. BPFG BFE nr. byg/grund/intet | Anvendelse

Opdeling ejerlejlighed
Oprindelse

Placeret pa havet

Rids

BFE nr. hovedejendom

Notering
Bygnings-nr.

Matr.nr. hovedejd.
Kom. ejd. nr.
Beliggenhedskvalitet
BFE nr. byg.

Kom. ejd. nr. byg.
BFE nr. grund
Kom. ejd. nr. grund

Geometri
GML Punkt
GML Flade

Hovedejendom

BFE nr. hovedejendom
Ejendomstype
Tinglyst dato

Ejerlav

Matr.nr.

Areal pr. matr.nr.
Samlet areal
Hovednotering

Areal
Bebygget areal

Bilag

Rids
Stadfeestelses-fil
Bygningsbeskrivelse
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G.3 Registreret data for samlet fast ejendom

I Matriklen I Tingbogen I BBR

SFE SFE Grund

BFE nr. BFE nr. hovedejendom | Ejerforhold
SFE nr. Ejendomstype Matr.nor.
Feelleslod Tinglyst dato Ejerlav
Geometri Ejerlav BFE nr.

Opdelt i ejerlejlighed Matr.nor. Kom ejd. nr.
Landbrugsnotering Areal pr. matr.nr. Ejerforholdskode
Udskiltvej Samlet areal
Jordstykke ID Hovednotering
Jordstykke Tinglysning
SFE nr. Adkomst
Skelforretning ID Haeftelser
Stam jordstykke ID Servitutter
Supplerende mal ID
Arealberegningsmetode
Arealbetegnelse
Arealtype
Brugsretsareal
Delnummer

Feelleslod

Matr.nr.

Ejerlavskode
Sognekode
Kommunekode
Regionskode
Registreret areal
Vandareal

Vejareal

Vejareal beregning
Fredskov

Jordrente
Klitfredning
Majoratsskov
Stormfald
Strandbeskyttelse

Geometri
Lodflade
Skelpunkt
Matrikelskel
Optagetvej
Temalinje
m.m.
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Registreringspraksis -

samlet fast ejendom

Gennem dette bilag vil der blive redegjort for den nuveerende registreringspraksis ved
ejendomstypen samlet fast ejendom. Registreringspraksis for samlet fast ejendom kan siges
at danne udgangspunktet for grundregistreringen i Matriklen. Dette skyldes at samlet fast
ejendom, historisk, er den mest hovedsaglige ejendomstype der registreres i Matriklen,
og processen er dermed formet gennem mange artiers daglig praksis. Af denne grund er
det valgt at have det med som bilag, si det netop er muligt at holde registreringen af

Matriklens gvrige ejendomstyper op mod den for samlet fast ejendom.

H.1 Juridiske forhold efter implementering

De juridiske zendringer som har fundet sted, og som har indflydelse pa registreringspraksis
for samlet fast ejendom er som udgangspunkt af organisatorisk karakter. Da registreringen
af samlet fast ejendom allerede fandt sted i Matriklen, blev den ikke flyttet ifm.
Ejendomsdataprogrammet, men der skete en del @ndringer i sagsudarbejdelses- og

registreringsprocessen.

Ifslge UL §11, stk 1, som lyder,:

"Geodatastyrelsen skal fore og vedligeholde Matriklen som et register over alle samlede

faste ejendomme og ejerlejligheder og som et kortverk med tilhgrende maldokumentation”

sé har Geodatastyrelsen ansvaret for at fgre og vedligeholde Matriklen. Hvilket ogsa betyder

de er ansvarlige for registrering af samlet fast ejendom i Matriklen.

Jeevnfgr UL §13, stk 1, sa geelder det at:

"Matrikulert arbejde ma kun udfores af en landinspektor med beskikkelse. Matrikulert
arbejde omfatter afscetning af skel samt udarbejdelse af de dokumenter, der er ngdvendige
for registrering af matrikulere forandringer, herunder fremskaffelse af den nodvendige
dokumentation for, at §§ 18-20 og 25-27 er overholdt"
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Det er altsa kun landinspektgrer med beskikkelse og, jf. LSPL §4, stk 1, deres assistenter
der ma udfgre matrikuleert arbejde. Dette inkluderer afsaetning af skel samt udarbejdelse

af relevante dokumenter osv.

Dokumentationskravet for matrikuleere sager kan varierer meget fra sag til sag. Det hele
athsenger af den enkelte sags karakter.
Se gerne bilag K péa side 195 hvoraf Geodatastyrelsens egen guide ift. dokumentation ved

diverse matrikuleere sager, fremgar.

For at give et overblik, sa kan den ngdvendige dokumentation for matrikulsere sager, pa

baggrund af skemaet fra bilag K pa side 195, deles op i 5 kategorier.
Teknisk dokumentation og kortvaerk

e Skematisk redeggrelse BMA §39.
e Andringskort BMA §37.

e Oversigtskort BMA §38.

e Maleblad BMA §36.

Erkleering fra parter og radighedsattest

e Skelerkleering, BMA §3.

e Diverse vejerkleeringer, BMA §§ 5-8.

e Erkleeringer for ejendomsberigtigelse, BMA §17 & §20.
e Radighedsattest ved erkleering fra ejer, BMA §40.

Landinspektgr erklaeringer

e Skelerkleering, BMA §3, stk 2.

e Erklaeringer ved vej, BMA §§ 7-8.

e FErkleering ved haevd, BMA §17.

e Erkleering ved teknisk sendring, BMA §25.

Erkleering ift. BBR

e Areal over 10%, BMA §41, stk 1.

Areal under 10% uden bygning, BMA §41, stk 2, nr. 1.
Areal uden bygning, BMA §41, stk 2, nr. 2.

Areal med bygning, BMA 8§41, stk 2, nr. 3.
Radighedsattest ved erkleering fra ejer. BMA §41, stk 3.

Myndighedsrelateret dokumentation

e Godkendt udstykningskontrolskema, BUK §1.
e Hvid erkleering, BUK §2, stk 2.

Denne liste udggr ikke ngdvendigvis alt den dokumentation der skal indga i en enkelt

matrikuleer sag, men den giver et overblik over det dokumentationskrav der kan veere.
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Der er stor forskel pa hvornar den forskellige dokumentation udarbejdes, da det er
afheengigt at sagsflowet i den matrikuleere sag. Den tekniske dokumentation og kortveerk
udarbejdes f.eks. tidligt i processen fordi at de skal veere udarbejdet for sagen sendes
fra landinspektgrens lokale MIA klient til ERPO. Denne tekniske sammenhzeng vil blive
redegjort for yderligere ifm. de tekniske sendringer. Det er dog, i denne forbindelse, stadig
relevant at ggre opmeerksom pa at der ved matrikulzere sager er et bestemt sagsflow som er
afheengigt af hvordan det matrikuleere system er organiseret. Her har de juridiske sendringer
har haft stor betydning for selve organiseringen af det matrikulsere system. En af disse

endringer ligger 1 det nye udstykningskontrolskema.

Udstykningskontrolskemaet er her en af de stgrre @endringer der er sket ift. den
matrikuleere sagsproces, pa baggrund af implementeringen af Ejendomsdataprogrammet.
Jeevnfor BUK §1, stk 3, s& udfyldes udstykningskontrolskemaet digitalt via ERPO.
Udstykningskontrolskemaet er en erstatning af grgn erkleering og dens formal er at
kontrollerer og dokumenterer den pagseldende matrikulesere forandring ikke er i strid med
gvrige love. I BUK §1 fremgar en liste over de love der kontrolleres ift. Jeevnfgr BUK
§3 sa er det kun "... ndr den matrikulere forandring er en folge af ekspropriation eller
jordfordelingskendelse eller bestar i matrikulering af en umatrikuleret ejendom” at BUK
§8 1 og 2 ikke geelder. Det vil sige at de fleste sager og deres udstykningskontrolskema skal

forbi til sagsbehandling ved den pagseldende kommune.

Efter kommunen har godt udstykningskontrolskemaet, og sagens gvrige dokumentation
mv. er pa plads, sa sendes sagen til sagsbehandling ved Geodatastyrelsen.

Her kontrolleres sagen bade teknisk og juridisk og sa fremt at den godkendes, s& sendes
den videre til tinglysningslgjfen. Tinglysningslgjfen er en anden markant sendring der
skete ifm. registreringspraksis for samlet fast ejendom, og er tidligere blevet naevnt ifm.
registreringspraksis for ejerlejligheder.

Jeevnfor UL §25, s& kan en matrikulser sag ikke registreres med mindre at den kan tinglyses.
Derfor bliver alle sager der godkendes af Geodatastyrelsen sendt ind i tinglysningslgjfen
hvor Tinglysningsretten prgver dem jeevnfer TL §§ 21 og 22. Sagernes matrikulsere
@ndringer preves ift. hvorvidt der findes rettigheder til hinder for deres tinglysning.
Finder Tinglysningsretten intet til hinder for de matrikulsere sendringers tinglysning, sa
gives der besked til Geodatastyrelsen som herefter godkende de matrikuleere sendringer
endeligt og registrerer sendringerne i Matriklen. Kort tid derefter tinglyses sendringerne af

Tinglysningsretten.

Denne nye sammenhaeng mellem Tinglysningsretten og Geodatastyrelsen som er opstaet
pa baggrund af Ejendomsdataprogrammets implementering har gjort at det f.eks. ikke
er ngdvendigt at indhente uskadelighedsattester ifm. matrikuleere sendringer. Formaélet
med tinglysningslgfjen var bl.a. at forsgge at skabe et bedre grundlag for at opna
en mere gennemskuelig og mere automatiseret sagsbehandling. [Energi-, forsynings- og
klimaministeren, 2016, afsnit 3.11.3]

181



H. Registreringspraksis - samlet fast ejendom

H.2 Tekniske forhold efter implementering

Malet om at skabe mere gennemskuelig og mere automatiseret sagsbehandling heenger ogsa
sammen med de tekniske sendringer som er sket ifm. Ejendomsdataprogrammets imple-
mentering. Her er en stor del af den matrikuleere proces blevet centreret omkring det nye
ERPO. Pa ERPO kan sagen kontrolleres, der kan uploades og samles dokumenter, sendes
data til udstilling pa Datafordeleren, udfyldes og godkendes udstykningskontrolskema og

sende samlede sager direkte til sagsbehandling ved Geodatastyrelsen.

Det er dog vigtigt at markerer at det grundlaeggende udgangspunkt ved matrikuleere sager
ikke har sendret sig. Matrikuleere sager tager fortsat udgangspunkt i udtreek af data fra
Matriklen som laves via MIA distributionsserver.

Efter opmaling og CAD arbejde, udarbejdes sagerne stadig i MIA som blev udviklet tilbage
i 2000. Det vil ogsa sige at ERPO som gik live i 2018 er udviklet til at handterer data fra
et system der var udviklet 18 ar for.

I kapitel 1 pa side 1 blev det nsevnt at Matriklen og den danske ejendomsregistrering
er noget som har udviklet sig over lang tid og at dens udvikling gennem tiden altid
vil preege den. Dette gor sig stadig gaeldende i dag nar systemer som ERPO bygger pa
sagspakker fra markant sldre systemer. Her bgr det dog markeres at det ville have veeret
et meget ambitigst projekt at udvikle bade ERPO og et nyt sagsudarbejdelsessystem.
Derudover er Geodatastyrelsen netop begyndt pa det der kaldes for "Sikring af MIA",
hvor de funktionaliteter der er i MIA nu flyttes over s& de kan anvendes pad ERPO. Dette
skulle ggre en del ift. at moderniserer systemet, men det er stadig ikke en fuldsteendig
nyteenkning af sagsudarbejdelsessystemet som f.eks. stadig vil fungere pa baggrund af

samme data udtraek fra distributionsserveren. [GST, 2020¢|

Nar en sag er feerdig udarbejdet i MIA og uploadet til ERPO, s& kan diverse resterende
dokumenter som naevnt uploades og signeres. Herefter kan de matrikuleere data i sagen
forelgbigt udstilles.

De forelgbige data bliver herefter udstillet pa Datafordeleren s& andre har mulighed for at
se de forelgbige data. [GST, 2019a, s. 18] Denne funktion anvendes som en substitut for
den tidligere ’skel under tilblivelse’ funktion som fandtes i MIA. [GST, 2020b]

Nar data er forelgbigt udstillet pa Datafordeleren, sa er det muligt at sende det udfyldte
udstykningskontrolskema direkte til sagsbehandling ved kommunen. Kommunen har
selv adgang til ERPO og kan herigennem sagsbehandle pa udstykningskontrolskemaet.
Derudover kan kommunen ogsa ifm. at de ser sagen opdaterer relevante data i bade DAR
og BBR.

Hvis udstykningskontrolskemaet godkendes, sa er det herefter muligt for landinspektgren
at videresende sagen til sagsbehandling ved Geodatastyrelsen hvorefter sagen kommer ind

i tinglysingslgjfen som tidligere neevnt.
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H.3 Registrerede data efter implementering

Nu hvor der er blevet redegjort for registreringspraksis for samlet fast ejendom, sé er det
relevant ogsé at redeggre for den data der registerers ift. samlet fast ejendom.

Jeevnfor bilag G.3 pa side 178 fremgar en liste over det der registreres for samlet fast
ejendom i henholdsvis Matriklen, Tingbogen og BBR. Her bgr det dog lige noteres at det
registrerede i Matriklen kun tager udgangspunkt i Grunddatamodellen, hvilket ogsa vil
sige at det der registreres i MAO ikke indgéar i den ovenstaende tabel.

At data pada MAO ikke indgar i Grunddatamodellen giver umiddelbart mening da det
ikke er en del af matrikelregistreret, men matrikelarkivet |[GST, u.ar.b|. Det betyder dog
ogsa at maleblade og de dertilhgrende koordinater ikke indgar i matrikelregistret. Det
vil sige at den mest ngjagtige definition af samlet fast ejendoms placering ikke fremgar
af selve matrikelregistret eller Grunddatamodellen. Matrikelkortet kan nemlig formelt set

ikke anvendes til at fastlaegge ejendomsgraenser [GST, u.ar.al.

Udover at maleblade og koordinater opbevares i MAO, sa bliver de ogsa opbevaret i tiff
eller PDF format. Det kan diskuteres hvorvidt dette er hensigtsmaessigt nar alt andet data
der registreres i Matriklen fremgar som digitale data af registrer. For seldre méleblade giver
det selvfplgelig mening, men for nyere maleblade hvor det reelt set skulle veere muligt at
uploade og bevare digitale filer indeholdende alt malebladets data, s& kan det diskuteres
hvorvidt det er hensigtsmeessigt at disse opbevares alene som tiff eller pdf. Her bgr det dog

naevnes at der sammen med mélebladene uploades digitale koordinatfiler. [GST, 2001]

Nar dette er nsevnt, sa bgr det markeres at samlet fast ejendom er den registreringsmaessigt
mest veldefinerede ejendomstype i Matriklen. Ud fra bilag G.3 pa side 178, sa fremgar det
f.eks. hvordan geometrien er opdelt i forskellige veldefinerede dele. I modsaetning sa er de
to gvrige ejendomstypers geometri bestemt ud fra simple gml-filer.

At samlet fast ejendom er Matriklens mest veldefinerede ejendomstype giver selvfglgelig
ogsé mening da det er Matriklens originale ejendomstype. Dette betyder ogsa at der ift.
samlet fast ejendom som udgangspunkt registreres det som der i dette projekt forstas
som grundlaeggende data i Matriklen jf. afsnit 3.2 pa side 16. Der er registreres dog ogséa
en del data som jf. forstaelsesrammerne i dette projekt kan ses som veerende midlertidig
data. Altsa data der ikke ngdvendigvis altid vil veere ngdvendige for at kunne identificerer,
placerer og definerer en ejendom i Matriklen.

Et eksempel pa dette som ogsa blev anvendt i afsnit 3.2 pa side 16 er stormfalds notering

som er udgaet af Matriklen.

I forhold til tilgeengelighed sé af data, sa er det umiddelbart muligt at se al den relevante
data omkring samlet fast ejendom pa bade Webmatriklen, mingrund.dk, matrikelkortet og
MAO. Det er ikke ngdvendigt at sla samlet fast ejendom op i gvrige registrer medmindre

der selviglgelig er et behov for det som specifikt registreres i disse registrer.
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Udklip af segefunktioner ved
Matriklen og BBR

Dette bilag indeholder skeermklip af sggefunktionerne til Matriklens gaengse portaler og
BBR. Det vil altsa sige: det digitale matrikelkort(GST kortviser og SDFE kortviser),
Webmatriklen, mingrund.gst.dk samt Se BBR- oplysninger.

I.1 Udklip fra GST kortviser jf.
https: //kort.matrikel.dk /spatialmap?

Matrikelkort
Spergsmal via g-mail  Se driftsstatus her **OBS denne side er lukket den 13-04 mellem kI 16 og_17**

& Rl w Mot i & & Udskiv {Seg Veerkisjer @  Indstilinger 2 sogsted
Find... |
en adresse
en matrikel

Matrikelskel (skeltyper) en matrikel (via adresse)

en (noterings-) ejendom (med 7-cifret SFE-nr)

Matrikelkort

Falleslodder
Strandbeskyttelseslinje
Klitfredningslinje
Fredskov

Nullinjen i Nissumfjord

100 km

Figur I.1: Udklip over sggefunktioner, pa GST kortviser.
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I. Udklip af spgefunktioner ved Matriklen og BBR

1.2

Udklip fra Webmatriklen jf.
https://webmatriklen.gst.dk/

v. 1.79.0.3 - Visning af ejendomme virker igen efter opgradering 30. januar 2021.

(O Adresse () Stednavn ®

Sag...

o,

Figur I.2: Udklip Udklip over sggefunktioner, pa webmatriklen.
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[.3. Udklip fra mingrund.gst.dk - https://mingrund.gst.dk/ Aalborg Universitet

I.3 Udklip fra mingrund.gst.dk - https://mingrund.gst.dk/

%
® O ® Goodstastyeisnn

:Aalborg Kommune V: Aalborg Bygrunde v | Matrnr Veelg » v |
Veelg vejnavn »

Matrikel-Info

Her kan soges oplysninger om et matrikelnummer ved, at

1. finde en kommune i den venstre rullemenu,

2. derefter enten et ejerlavsnavn eller et vejnavn i de midterste rullemenuer og

3. endelig enten finde et matrikelnummer eller et husnr. i rullemenuen, der fremkommer efter
valget i de midterste rullemenuer.

Herefter bliver ejendomsoplysningerne for matrikelnummeret vist.

En vejledning med uddybende forklaring til indholdet i "Matrikel-Info" er tilgaengelig i et separat
hjzlpevindue.

Yderligere hjzelp kan f3s ved henvendelse til:

Geodatastyrelsen
Ejendomme og Jura
Lindholm brygge 31
9400 Ngrresundby
Telefon: 7254 5000
E-mail: gst@gst.dk

Figur I.3: Udklip over sggefunktioner, pa mingrund.gst.dk
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[. Udklip af sggefunktioner ved Matriklen og BBR

I.4 Udklip fra SDFE Kortviser -
https://sdfekort.dk /spatialmap

SDFE kortviser
Laes mere om Styrelsen  Spergsmal kan rettes til Support Teamet: tif. 7876 8792 eller via email fil support@sdfe. dk

2 e dsksude

Skift profil i & b F udskiv Seg Vaerktejer @  Indstilinger 2 vis skrdifotos

| Find...

[+
e

en matrikel

: &n kommune ﬁgjm@; =

{
| Hvad galder for...

of st | JY e

. JEN. A | i \

Watrikelkort j en matrikel Warse { ¢ e
et tegnet areal \ o Ay

det sidst fremhasvede objekt N\ Halmstad

L3 Aarhus
o
LY e >
{plKolding A gfedericia
Esbjérg | = .
Odgnse L
Asdfreie \ Renne
»s

100 km

Figur I.4: Udklip over sggefunktioner, pa4 SDFE Kortviser
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[.5. Udklip fra BBR - https://bbr.dk/se-bbr-oplysninger Aalborg Universitet

I.5 Udklip fra BBR - https://bbr.dk/se-bbr-oplysninger

si7 UDVIKLINGS OG
212124 Bygnings- og Boligregistret EQRENKLINGS
Se BBR-oplysninger Ret BBR-oplysninger Vejledning

Se BBR-oplysninger

ADRESSE  EJENDOMSNUMMER

@)| Indtast adresse

Se alle vejledninger

Fa hjaelp til hvad du skal rette og hvordan

Eﬁ Ret dine BBR-oplysninger

Figur I.5: Udklip over sggefunktioner, pa BBR.
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Opslag af bygning pa

fremmed grund

I dette bilag fremgar en oversigt over forsggte opslag af bygning pa fremmed grund i
forskellige registrer, som: MAQO, Tingbogen og BBR.

J.1 MAO

T ® @
Ffianp | KbhIFib. eac M Feieser A v Hansted By, Hansted (Thisted) - 5kI support P
Adresse Stednavn Matrikel Hialp

@ Matrikelregister - Google Chrome o

& mao.gstdk

?  Korfforside
Hidip

2gi —Sager for jordstykke: 5KI/690151
Matr nr 5K Ejerlavskode: 690151 Journalnr__/Endringsdato Sagsoperationer
1700 Vis U1986/54332
Gyldig fra: 19:us . Ejerlavsnavn Hansted By, Hansted
.
Gyldig til: Sagsld 16029685 Folio: adermatrikelnr Historik ejendom
Jordstykke Id 2124400  Joumalnr. U1926/54932 [~ Administrativ inddeling
Areal 2662 Malsblad s Kortblad:  Psgs4 Kommune Thisted
Vejareal 0 Arealberegning:  © / Reglon. Nordivliand
jare A gning Sagstyper/ Sogn Hansted o
Arealbetegnelse Arealtype: operationer.
Modemmatrikelnr: ~ 5a Lod antal 1 [~ Bestemt fast ejend
Skelforretning BFENr: 3397175
Supplerende Gyldig fra 17.09-1986
maling Gyldig il
Journalnr. U1086/54932 e l‘:‘-\‘ <t
SagsID 16029685 kel
Moteringstype ) Hansted By, Hansted
GST uskadelighedsattest Feriav 90151
C jerlefiighed Matr.nr 5kl
Jounalnummer  U1986/54932
fndringsdato  17-sep-1986
Sagsid 16029685
BFE ejdnr 3397175

Figur J.1: Opslag i MAO af matr.nr. 5kl handsted by, Handsted, hvor der skulle findes
en BPFG pa jordstykket.
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J. Opslag af bygning pa fremmed grund

J.2 Tingbog

Udskrevet:

Ejendom:
Adresse:

BFE-nummer:
Ejendomstype:
Nummer:

Dato:
Landsejerlav:
Matrikelnummer:
Areal:

Heraf vej:

Tingbogsattest

14.04.2021 23:03:05

Anemonevaenget 11
7730 Hanstholm

748767
Bygning pa lejet grund opdelt i ejerlejligheder
1

17.09.1986

Hansted By, Hansted
0005k!

2662 m2

0m2

Der findes ingen adkomster pa ejendommen

Figur J.2: Opslag af matr.nr. 5kl Handsted by, Handsted i Tingbogen. Der fremgar en
BPFG med eget BFE-nr. opdelt i ejerlejligheder.

Udskrevet:

Ejendom:

Adresse: Olievej 10
9220 Aalborg @st

BFE-nummer: 5543614

Ejendomstype: Grund

Dato: 27.04.1979

Landsejerlav:

Matrikelnummer: 00056m

Areal: 20425 m2

Heraf vej: 0m2

Tingbogsattest

Aalborg Markjorder

15.04.2021 11:37:04

P ShING . AN
Tingbogsattest ey
K/ % o
, o i, w5

Slon Udskrevet: 14.04.2021 23:22:20 s

Adresse: Olievej 10
9220 Aalborg @st

BFE-nummer: 5543614
Ejendomstype: Bygning pa lejet grund
Nummer: 1

Dato: 27.04.1979
Landsejerlav: Aalborg Markjorder
Matrikelnummer: 0005em

Areal: 20425 m2

Heraf vej: 0m2

Udskrevet:

Ejendom:
Adresse:

Ejendomstype:
Nummer:

Dato:
Landsejerlav:
Matrikelnummer:
Areal:

Heraf vej:

. SNINGSp,
Tingbogsattest
S
14.04.2021 23:22:31 s poky

Bygning pa lejet grund
2

27.04.1979
Aalborg Markjorder
0005em

20425 m2

om2

Figur J.3: Opslag pa selve jordstykket for matr.nr. 5om Aalborg Markjorde, samt opslag
pa BPFG 1 og BPFG 2 for ssamme matr.nr. og ejerlav. Her fremgar et eksempel pa en BPFG
der henviser til grundens BFE-nr. samt en BPFG der slet ikke henviser til et BFE-nr.
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J.3. BBR Aalborg Universitet

J.3 BBR

Oplysninger om grunde

Adresse: Anemonevanget 11 (vejkode: 24), 7730 Hanstholm
Ejerforhold: Den kommune, hvori ejandommen er beliggende

Vand & afleb

Vandforsyning: Almeant vandforsyningsanlzeg

Aflebsforhold: Aflab til spildevandsforsyningens renseanlag

Matrikelnr. Ejerlav

5kl HANSTED BY, HANSTED

Ejendaim

BFE-nr.: 3387175 Kommunalt ejendoms nr.: 175243
Ejerforhald: 50

Andre bygninger, som ikke indgar i denne ejendom

Bygningsnr.: 1 (Bygning pa fremmed grund)

Adresse: Anemonevanget 11 (vejkode: 24), 7730 Hanstholm

Bygningens anvendelsa: Etagebolig-bygning, flerfamilishus eller to-familiehus (Bygningens anvendelse 140)
Matrikelnr.: Skl Landsejarlavsnavn: HANSTED BY, HANSTED
Beligganhed (kvalitat): Sikker Opferelsesar: 1987
Bygningens BFE-nr: T48767

Bygningens kommunale ejendoms nr: 175309

Grundans BFE-nr.: 3387175

Grundans kommunale ejendoms nr.: 175243

Materialer

Ydervaaggens materiale: Mursten

Tagds=kningsmateriale: Betontagstan

Areal

Bebyoget areal: 184 m2

Figur J.4: Opslag pa matr.nr. 5kl Handsted by, Handsted i BBR. Udklippet viser en del
af BBR-meddelelsen som er hentet via BBR. Pa denne del af BBR-meddelelsen fremgar
en bygning pa fremmed grund med tilhgrende BFE-nr.
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Skema over
dokumentation for

matrikulaere sager

I dette bilag fremgéar et generelt oversigtsskema for den dokumentation der kan veere
ngdvendig ifm. diverse matrikulsere sendringer. Skemaet er fundet via den fplgende kilde:
[GST, 2020a].
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Rapport fra det digitale

matrikelkort

I dette bilag fremgar et eksempel pa en rapport fra matrikelkortet lavet over et jordstykke
hvor der er konstateret at der ligger ejerlejligheder. Der fremgar af rapporten ikke nogen
specifik information om ejerlejlighederne der skulle veere registreret ved ejendommen.

Rapporten er som sagt udskrevet fra matrikelkortet, via folgende kilde: [GST, 2021¢|
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Rapport

Hvad geelder for det udpegede punkt 02-04-2021

Dannet af: guest (anonymous), 2021-04-02 13:11
Beskrivelse 1:
Beskrivelse 2:

Bemeerk at der kan vaere aktive temafiltre, som har indflydelse p& indholdet i denne rapport.

\\ Matrikelkort (GST) (fundet 1)
Fredskov (GST) (fundet 0)
Klitfredning (GST) (fundet 0)
Strandbeskyttelse (GST) (fundet 0)

‘H"‘rx_“_ @ Styrelsen for Datafbrsyning gg Effektivisering
Kortet viser sggegeometrien inklusiv evt. bufferzone

Matrikelkort (GST)



0 41 g2 n

Jordstykke:Aalborg Bygrunde; matrikelnummer: 947t

arealBeregn

arealType
dataQualityDescription
dataQualityProcessor

o]

kombinationssagejerlejlighed
Stefan Overby 739

dataQualityResponsibleParty Geodatastyrelsen

dataQualitySpecification

dataQualityStatement
datasetIdentifier
ejerlavsnavn
esr_Ejendomsnummer
faelleslod
featureCode
featurelD

featureType
kms_Journalnummer
kms_SagsID
kommunekode
kommunenavn
|_NoteringsType
landsejerlavskode
matrikelnummer

vejl. for matr. arb.

2021-04-01T23:36:42
Aalborg Bygrunde
8510637365

nej

9034

100107330
Jordstykke, matrikuleret
U2020-55633
100142445

0851

Aalborg Kommune

2005051
947t

Bufferzone
Segegeometri

[ viste polygoner

M Optaget vej

[ matrikelskel
Strandbeskyttelse
Klitfredning
Fredskov



moderjordstykke
regionskode
regionsnavn
registreretAreal
registreringsdato
retskredskode
retskredsnavn
sfe_Ejendomsnummer
sfe_Journalnummer
sfe_Registrering
sfe_Registreringsdato
sfe_SagsID
skelforretningsSagsID
sognekode
sognenavn
supmSagsID
timeOfCreation
timeOfPublication
timeOfRevision
vandArealBeregn
vejAreal
vejArealBeregn

1716505

1081

Region Nordjylland
693

2020-06-08

1180

Hobro retskreds
100095893
U2020-63739

2020-11-09
100165891

8366
Vor Frelser

2020-05-06T12:07:53
2020-06-08T10:50:02

ukendt
0
b



Ejerlejlighedskort og
Ejerlejlighedsfortegnelse

Af dette bilag fremgar eksempler pa ejerlejlighedskort og ejerlejlighedsfortegnelse. Samtlige
kort og ejerlejlighedsfortegnelsen er udarbejdet af LE34 og hentet via Tingbogen.

M.1 Ejerlejlighedskort

Toter

1 ejerlefligheds
1. Hele yderm

2. ralv vagtykkelse mad anden ejerlejlighed
3. Hela vagtyxkelsen nod fallesrum
4. For run med skrivagge er arealet beregnet 1 et plan 158 m over gulv
Ejerlejligheden er fremhavet med rede kraftige linjer pd etageplanen
e ——— N
2\"""“"
[
e
Evory
k) ke ucgravet
= =)
Falesum
—‘ —T 7
1
x | i
el 1 {
| | bt
|
1
i |
2 1
| 1 ) Situationsplan 1:2000
| T ke et
I |
! |
_ 1
I H 1
by 1 | H
4 i 1
s ! H
i ! Ejerlefligheden bestér af:
-1 | Hevlorgube I B
: Kaligrrum ) _244m
1 Lt 252
 S——
I i
e Kaelder - Bygning A
EJERLEILIGHEDSKORT -
Ejerleflighed nr. 1
[— Akvavitvej 13 og 25, 9000 Aalborg
BFE . : 100095893
Hats. e, + 9471 0g 947x Aalborg Bygrunde
Ejerhay + 2005051
Keetdor Byaring B Kommune : nalborg
eelder - Bygning
15 soB soB 14.04.2020
Landinspektorfirmaet LE3 & Aalborg <. e o outo
Gasvamrksve] J0R Lokalt 297 x 420 1:300
9000 Aalborg %0080 5v8. Fomust roRoLD
+45 9813 4655
aalborg@le3.gk
g wwa34sk 1802036 1802036-004-001 3
g EhosEKTE Lo

Figur M.1: Eksempel pa ejerlejlighedskort. Hentet via Tingbogen.
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M. Ejerlejlighedskort og Ejerlejlighedsfortegnelse

Woter

ejerlejlighedens areal er medregnet (jfr. Boligministeriets cirkulare af 25/8 1977)

Hele wegtykkelsen mod fallesrun

1
1

3. Halu uegtykkelse mod anden eferlejlighed

3

4. For rum med skrivegge er arealet beregnet i et plan 159 m over gulv

Ejerlejligheden er fremhzvet med rade kraftige linjer pé etageplanen

Vestarbro

i
i
I
i 1 Ejerleligheden bastie af:
=
E Boboslse  (a) 239 m°
| Dopst (o) 3m
Depot  @©)  5mf
N —mmmmme— — 8, sal lal 24 m

EJERLEJLIGHEDSKORT .
Eferlejlighed nr. 26

Strandvelen 3, 8. sal, leJl. 2
: 39076

wre .
vairar. ;s
Ejeray | aalborg Sygrunds
Kommune i albarg
5 o o so 27022018
2 Landinspektorfirmaet LE34Aalborg o oo aoo
; Gasvarksvej 30R DKTM2 297 x 420 1:300
£ 000 Aalborg Kom. svs Fomr whLroRaLD
§ 45 9813 4633

PR . = salborgmless.dic

Situationsplan 1:1500 oromesak 1901751 1901751-001-001 1
g FEnIEXTHR. Jupes

Figur M.2: Eksempel pa ejerlejlighedskort. Hentet via Tingbogen.

iater
T ejerlejlighedens areal er medregnet (jr. Boligninisteriets cirkulare af 25/8 1977)
1

2. Halv vestykkelse mod anden eferledlighed

3. tele vagtykkelsen mod Fellesrum

4. For rum med skravegge er arealet beregnet i et plan 1.50 m over gulv

Ejerlejligheden er fremhzvet med rode kraftige linjer pd etageplanen

-
i
i
=
®
1730 mt
P-dmk
—
e s
33me am”

Tomodgade

EJERLEJLIGHEDSKORT -

Eferleflighed nr. 26
Strandwelen 3, 8. sal, lejl. 2

BFE nr. 1391076

Mtz r, ;1359

Eserizy .\ Aaiorg ygrunde

Kammune | halbarg
c oF o so8 27.02.2019
7 Landinspektorfirmaet LE34szlborg uor. KouTRoL ook, ero
; Gasvaerksvej 30R DKTM2 297 x 420 11300
£ 000 siborg Ko0RD S8 FoRwr WALTORHOLD
H +a5 9813 4655
a aalborgmles4.dk
b 1901751 1901751-001-002 1
E FROIEXTA. Jups.

Figur M.3: Eksempel pa ejerlejlighedskort. Hentet via Tingbogen.
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M.2. Ejerlejlighedsfortegnelse Aalborg Universitet

M.2 Ejerlejlighedsfortegnelse

Matr.nr. 947t og 947x Aalborg Bygrunde
Akvavitvej 3-13 og 21-29
9000 Aalbarg

Hoved BFEnr.: 100095853 3000 Aalborg

TILLEG NR. 1 TIL
ANMELDELSE OG FORTEGNELSE OVER EJERLEILIGHEDER
TINGLYST DEN 08.06.2020

Undertegnede ejere af ejeriejlighed nr. 1, 50 og 93 af matr.nr. 947t og 947x Aalborg Bygrunde, beliggende Akvavitvej 3-
13 og 21-29, 9000 Aalborg, erklzrer herved, at vi ansker ejerlejlighedsopdelingen =ndret som anfart nedenfor.

Pi ejendommen er bebyggelsen udvidet og der er | dag opfart 2 bebyggelser | henholdsvis 16 og 12 etager indeholdende
erhvery, almene og private boliger samt kaldre. Udvidelsen er sket ved tilbygning af de 3 eksisterende ejerlejligheder.
Ejerlejlighed nr. 1 udvides og indrettes med almene boliger, ejerlejlighed nr, 50 udvides og indrettes som erhverv,
ejerlejlighed nr. 93 udvides og videreopdeles i 103 ejerlejligheder; ejeriejlighed 2-4% og ejerlejlighed 51-105, som

angivet i nedenstiende fortegnelse og pd vedlagte af Iandlnspekmr—anes:ergde kort over de enkelte
ejerlejligheder.

Ejerlejlighed nr. 1 indeholder 132 almene boliger {117 ungdomsboliger og 15 seniorboliger)
Ejerlejlighed nr. 2-43, 51-92 indeholder 90 private boliger.

Ejerlejlighed nr. 50 indeholder 1 erhvervsenhed

Ejerleflighed nr, 93 indeholder trapperum my.

Ejerlejlighed nr. 94-105 indeholder depotrum.

| forbindelse med beregning af fordelingstal er erhvervsenheden, trapperum, elevatorer, depotrum og kelderarealer
vaegtet med 10%. @vrige arealer er vaegtet med 100%.

De enkelte ejerlejligheder har folgende smrskilte numre, beliggenhed, benyttelse, starrelse og andel | ejendommen,

p Del- Samlet
Lejligheds BFE nr. Akeaa Benwttekse litra | areal areal Fordelingstal
nr. [Eerle|lighed) {m) {m?)
1 100261019 Akvavitwe] 3 ($tuen) beboelse [a) 120
Akvavitwe] 3 (stuen] beboelse myv. |b) 325
Akvavitwe] 3 (stuen) beboelse [} 74
Akvavitee] 3 (1sal) beboelse {d) 120
| Alvavitwej 3 (1.sal) behoelse . 3] 445
Alevavitwe] 3 (2 sal) beboelse i 120
Akvavitwe] 3 (2.sal) beboelse my. g} 246
| Alvavitve] 3 (3.sal) beboelse {h) 120
Alevavitwe] 3 (3.5al) beboelse my. [i) ddb
Alcvavitvej 3 [4.sal) elevator (k] 11
Akevavitwe] 13 [kalder] elevatorgrube 1 8
Mevavitwe] 23 (1.5al) beboelse [rm) 1499

Akvavitwej 23 (1.sal) beboelse {n} G7E

Figur M.4: Ejerlejlighedsfortegnelse side 1.
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Akvavitve] 23 (2.sal) beboelse (o) 199

Akvavitve] 23 (2.sal) beboelse (p) 678

Akvavitvej 23 (3.sal) beboelse (q) 199

Akvavitve] 23 (3.sal) beboelse (r) 678

Akvavitvej 23 (4.sal) beboelse (s) 199

Akvavitve] 23 (4.sal) beboelse (t) 678

Akvavitvej 23 (5.sal) beboelse (u) 199
Akvavitvej 25 (keelder) cykelparkering (v) 237 6180 | 45693 / 99996

2 100319795 Akvavitvej 7, 4.sal, lejl. 1 beboelse (a) 91
(keelder) | depotrum (b) 4 95 701 / 99996

] 100319796 | Akvavitvej 7, 4.sal, lejl. 2 beboelse (a) 74
(keelder) | depotrum (b) 4 78 | 570 / 99996

4 100319797 Akvavitvej 7, 4.sal, lejl. 3 beboelse (a) 58
(keelder) | depotrum (b) 4 62 | 448 / 99996

5 100319798 Akvavitvej 7, 4.sal, lejl. 4 beboelse (a) 74
(keelder) | depotrum (b) 4 78 | 570 / 9999

6 100319799 | Akvavitvej 7, 5.sal, lejl. 1 beboelse (a) 91
(keelder) | depotrum (b) 4 95 | 701 / 99996

7 100319800 | Akvavitvej 7, 5.sal, lejl. 2 beboeise (a) 74
(keelder) | depotrum (b) 5 79 | 571 / 99996
8 100319801 | Akvavitvej 7, 5.sal, lejl. 3 beboelse (a) 69 | 529 / 9999

9 100319802 | Akvavitvej 7, 5.sal, lejl. 4 beboelse (a) 74
(keelder) | depotrum (b) 4 78 | 570 / 9999

10 100319803 | Akvavitvej 7, 6.sal, lejl. 1 beboelse (a) 91
(keelder) | depotrum (b) 4 95 | 701 / 99996

11 100319804 Akvavitvej 7, 6.sal, lejl. 2 beboelse (a) 74
(kzelder) | depotrum (b) 4 78 | 570 / 99996

12 100319805 Akvavitvej 7, 6.sal, lejl. 3 beboelse (a) 59
(keelder) | depotrum (b) 5 64 | 456 / 99996

13 100319806 Akvavitvej 7, 6.sal, lejl. 4 beboelse {a) 84
(keelder) | depotrum (b) 4 88 | 647 / 99996

14 100319807 Akvavitvej 7, 7.sal, lejl. 1 beboelse (a) 91
(keelder) | depotrum (b) 3 94 | 700 / 99996

15 100319808 Akvavitvej 7, 7.sal, lejl. 2 beboelse (a) 74
(keelder) | depotrum (b) 3 77 | 570 / 99996

16 100319809 | Akvavitvej 7, 7.sal, lejl. 3 beboelse (a) 59
(keelder) | depotrum (b) 3 62 | 455 [/ 99996
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17 100319810 | Akvavitvej 7, 7.sal, lejl. 4 beboelse (a) 84

(kaelder) | depotrum (b) 5 89 | 648 99996
18 100319811 | Akvavitvej 7, 8.sal, lejl. 1 beboelse (a) 91

(kaelder) | depotrum (b) 4 95 | 701 99996
19 100319812 Akvavitvej 7, 8.sal, lejl. 2 beboelse (a) 74

(keelder) | depotrum {b) 4 78 | 570 99996
20 100319813 | Akvavitvej 7, 8.sal, lejl. 3 beboelse (a) 59

(kelder) | depotrum {b) 6 65 | 457 99996
21 100319814 Akvavitvej 7, 8.sal, lejl. 4 beboelse (a) 84

(keelder) | depotrum (b) 4 88 | 647 99996
22 100319815 | Akvavitvej 7, 9.sal, lejl. 1 beboelse (a) 91

(kaelder) | depotrum (b) 3 94 | 700 99996
23 100319816 | Akvavitvej 7, 9.sal, lejl. 2 beboelse (a) 74

(keelder) | depotrum (b) 3 77 | 570 99996
24 100319817 | Akvavitvej 7, 9.sal, lejl. 3 beboelse (a) 59

(keelder) | depotrum (b) 5 64 | 456 99996
25 100319818 | Akvavitvej 7, 9.sal, lejl. 4 beboelse (a) 84

(keelder) | depotrum (b) 4 88 | 647 99996
26 100319819 | Akvavitvej 7, 10.sal, lejl. 1 beboelse (a) 91

(keelder) | depotrum (b) 4 95 | 701 99996
27 100319820 Akvavitvej 7, 10.sal, lejl. 2 beboelse (a) 74

(keelder) | depotrum (b) 6 80 | 572 99996
28 100319821 | Akvavitvej 7, 10.sal, lejl. 3 beboelse (a) 59

(kaelder) | depotrum (b) 5 64 | 456 99996
29 100319822 Akvavitvej 7, 10.sal, lejl. 4 beboelse (a) 84

(kzelder) | depotrum (b) 3 87 | 646 99996
30 100319823 Akvavitvej 7, 11.sal, lejl. 1 beboelse (a) 91

(keelder) | depotrum (b) 4 95 | 701 99996
31 100319824 Akvavitvej 7, 11.sal, lejl. 2 beboelse (a) 74

(keelder) | depotrum (b) 6 80 | 572 99996
32 100319825 | Akvavitvej 7, 11.sal, lejl. 3 beboelse (a) 59

(kaelder) | depotrum (b) 4 63 | 455 99996
33 100319826 Akvavitvej 7, 11.sal, lejl. 4 beboelse (a) 84

(keelder) | depotrum (b) 4 88 | 647 99996
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34 100319827 | Akvavitvej 7, 12.sal, lejl. 1 beboelse (a) 91

(kaelder) | depotrum (b) 4 95 | 701 99996
35 100319828 | Akvavitvej 7, 12.sal, lejl. 2 beboelse (a) 74

(keelder) | depotrum (b) 4 78 | 570 99996
36 100319829 | Akvavitvej 7, 12.sal, lejl. 3 beboelse (a) 59

(keelder) | depotrum (b) 4 63 | 455 99996
£l 100319830 | Akvavitvej 7, 12.sal, lejl. 4 beboelse (a) 84

(keelder) | depotrum (b) 4 88 | 647 99996
38 100319831 Akvavitvej 7, 13.sal, lejl. 1 beboelse (a) 91

(keelder) | depotrum (b) 4 95 | 701 99996
39 100319832 Akvavitvej 7, 13.sal, lejl. 2 beboelse (a) 74

(keelder) | depotrum (b) 4 78 | 570 99996
40 100319833 Akvavitvej 7, 13.sal, lejl. 3 beboelse (a) 59

(keelder) | depotrum (b) 4 63 | 455 99996
41 100319834 Akvavitvej 7, 13.sal, lejl. 4 beboelse (a) 84

(keelder) | depotrum (b) 4 88 | 647 99996
42 100319835 Akvavitve] 7, 14.sal, lejl. 1 beboelse (a) 91

(kzlder) | depotrum (b) 4 95 | 701 99996
43 100319836 Akvavitvej 7, 14.sal, lejl. 2 beboelse (a) 74

(keelder) | depotrum (b) 5 79 | 571 99996
44 100319837 Akvavitvej 7, 14.sal, lejl. 3 beboelse (a) 59

(keelder) | depotrum (b) 3 62 | 455 99996
45 100319838 | Akvavitvej 7, 14.sal, lejl. 4 beboelse (a) 84

(keelder) | depotrum (b) 3 87 | 646 99956
46 100319839 Akvavitvej 7, 15.sal, lejl. 1 beboelse (a) 91

(keelder) | depotrum (b) 3 94 | 700 99996
47 100319840 Akvavitvej 7, 15.sal, lejl. 2 beboelse (a) 74

(keelder) | depotrum (b) 3 77 570 99996
48 100319841 Akvavitve] 7, 15.sal, lejl. 3 beboelse (a) 59

(keelder) | depotrum (b) 3 62 455 99996
49 100319842 Akvavitve] 7, 15.sal, lejl. 4 beboelse (a) 84

(keelder) | depotrum (b) 4 88 | 647 99996
50 100261020 Akvavitve] 21/29 (stuen) erhverv (a) 1220 | 938 99996
51 100319843 | Akvavitvej 27, 5.sal, lejl. 1 beboelse (a) 109

(kelder) | depotrum (b) 4 113 | 839 59996
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52 100319844 Akvavitvej 27, 5.sal, lejl. 2 beboelse (a) 84

(keelder) | depotrum (b) 4 88 | 647 99996
53 100319845 Akvavitvej 27, 5.sal, lejl. 3 beboelse (a) 51

(kaelder) | depotrum (b) 4 55 | 394 99996
54 100319846 | Akvavitvej 27, 5.sal, lejl. 4 beboelse (a) 66

(keelder) | depotrum (b} 4 70 | 509 99996
55 100319847 Akvavitvej 27, 5.sal, lejl. 5 beboelse (a) 55

(kaelder) | depotrum (b) 6 61 | 426 99996
56 100319848 | Akvavitvej 27, 5.sal, lejl. 6 beboelse (a) 82

(kaelder) | depotrum (b) 5 87 | 633 99996
57 100319849 | Akvavitvej 27, 6.sal, lejl. 1 beboelse (a) 109

(keelder) | depotrum (b) 4 113 | 839 99996
58 1003159850 Akvavitvej 27, 6.sal, lejl. 2 beboelse (a) 84

(kaelder) | depotrum (b) 3 87 | 646 99996
59 100319851 | Akvavitvej 27, 6.5al, lejl. 3 beboelse (a) 51

(keelder) | depotrum (b) 3 54 | 393 99996
60 100319852 | Akvavitvej 27, 6.5al, lejl. 4 beboelse (2) 66

(keelder) | depotrum (b) 3 69 | 508 99996
61 100319853 | Akvavitvej 27, 6.sal, lejl. 5 beboelse (a) 55

(kzelder) | depotrum (b) 3 58 | 424 99996
62 100319854 Akvavitvej 27, 6.sal, lejl. 6 beboelse (a) 82

(keelder) | depotrum (b) 3 85 | 631 99996
63 100319855 Akvavitvej 27, 7.sal, lejl. 1 beboelse (a) 109

(keelder) | depotrum (b) 3 112 | 838 99996
64 100319856 Akvavitvej 27, 7.sal, lejl. 2 beboelse (a) 84

(keelder) | depotrum (b) 3 87 | 646 99996
65 100319857 | Akvavitvej 27, 7.sal, lejl. 3 beboelse (a) 51

(keelder) | depotrum (b) 3 54 | 393 99996
66 100319858 | Akvavitvej 27, 7.sal, lejl. 4 beboelse (a) 66

(keelder) | depotrum (b) 5 71 | 510 99996
67 100319859 Akvavitvej 27, 7.sal, lejl. 5 beboelse (a) 55

(keelder) | depotrum (b) 4 59 | 425 99996
68 100319860 | Akvavitvej 27, 7.sal, lejl. 6 beboelse (a) 82

(keelder) | depotrum (b) 3 85 | 631 99996
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69 100319861 Akvavitvej 27, 8.sal, lejl. 1 beboelse (a) 109

(keelder) | depotrum (b) 3 112 | 838 99996
70 100319862 Akvavitvej 27, 8.sal, lejl. 2 beboelse (a) 84

(keelder) | depotrum (b) 3 87 | 646 99996
71 100319863 | Akvavitvej 27, 8.sal, lejl. 3 beboelse (a) 51

(kaelder) | depotrum (b) 3 54 | 393 99996
72 100319864 | Akvavitvej 27, 8.sal, lejl. 4 beboelse (a) 66

(keelder) | depotrum (b) 3 69 | 508 99996
73 100319865 Akvavitvej 27, 8.sal, lejl. 5 beboelse (a) 55

(keelder) | depotrum (b) 3 58 | 424 99996
74 100319866 Akvavitvej 27, 8.sal, lejl. 6 beboelse (a) 82

(kelder) | depotrum (b) 3 85 | 631 99996
75 100319867 Akvavitve] 27, 9.sal, lejl. 1 beboelse (a) 109

(keelder) | depotrum (b) 3 112 838 99996
76 100319868 | Akvavitvej 27, 9.sal, lejl. 2 beboelse (a) 84

(keelder) | depotrum (b) 3 87 | 646 993996
77 100319869 Akvavitvej 27, 9.sal, lejl. 3 beboelse (a) 51

(keelder) | depotrum (b) 3 54 | 393 99996
78 100319870 | Akvavitvej 27, 9.sal, lejl. 4 beboelse (a) 66

(keelder) | depotrum (b) 3 69 | 508 99996
79 100315871 Akvavitvej 27, S.sal, lejl. 5 beboelse (a) 55

(keelder) | depotrum {b) 3 58 | 424 99956
80 100319872 Akvavitvej 27, S.sal, lejl. 6 beboelse (a) 82

(keelder) | depotrum (b) B 85 | 631 99996
81 100319873 | Akvavitvej 27, 10.sal, lejl. 1 | beboelse (a) 109

(keelder) | depotrum (b) 3 112 | 838 99996
82 100319874 | Akvavitvej 27, 10.sal, lejl. 2 | beboelse (a) 84

(keelder) | depotrum (b) 3 87 | 646 99996
83 100319875 Akvavitvej 27, 10.sal, lejl. 3 | beboelse (a) 51

(keelder) | depotrum (b} 3 54 | 393 99996
84 100319876 Akvavitvej 27, 10.sal, lejl. 4 | beboelse (a) 66

(keelder) | depotrum (b) 3 69 | 508 995996
85 100319877 | Akvavitvej 27, 10.sal, lejl. S | beboelse (a) 55

(keelder) | depotrum (b) 3 58 | 424 99996
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86 100319878 | Akvavitvej 27, 10.sal, lejl. 6 | beboelse (a) 82
(keelder) | depotrum (b) 3 85 | 631 99996

87 100319879 | Akvavitvej 27, 11.sal, lejl. 1 | beboelse (a) 109
(keelder) | depotrum (b) 3 112 | 838 99996

88 100319880 Akvavitvej 27, 11.sal, lejl. 2 | beboelse (a) 84
(keelder) | depotrum (b) 4 88 | 647 99996

89 100319881 | Akvavitvej 27, 11.sal, lejl. 3 | beboelse (a) 51
(kelder) | depotrum (b) 5 56 | 395 99996

90 100319882 | Akvavitvej 27, 11.sal, lejl. 4 | beboelse (a) 66
(keelder) | depotrum (b) 4 70 | 509 99996

91 100319883 | Akvavitvej 27, 11.sal, lejl. 5 | beboelse (a) 55
(keelder) | depotrum (b) 4 59 | 425 99996

92 100319884 | Akvavitvej 27, 11.sal, lejl. 6 | beboelse (a) 82
(keelder) | depotrum (b) 4 86 | 632 99996

93 100261321 Akvavitvej 7 (stuen) trappe/elevator (a) 76

Akvavitvej 7 (1.sal) trappe (b) 19

Akvavitvej 7 (1.sal) elevator (c) 11

Akvavitvej 7 (2.sal) trappe (d) 19

Akvavitvej 7 (2.sal) elevator (e) 11

Akvavitvej 7 (3.sal} trappe (f) 19

Akvavitvej 7 (3.sal) elevator (g) 11

Akvavitvej 7 (4.sal) trappe/elevator (h) 47

Akvavitvej 7 (5.sal) trappe/elevator (i) 47

Akvavitvej 7 (6.sal) trappe/elevator (k) 47

Akvavitve] 7 (7.sal) trappe/elevator (1 47

Akvavitve] 7 (8.sal) trappe/elevator | (m) 47

Akvavitvej 7 (9.sal) trappe/elevator (n) 47

Akvavitvej 7 (10.sal) trappe/elevator (o) 47

Akvavitvej 7 (11.sal) trappe/elevator (p) 47

Akvavitve] 7 (12.sal) trappe/elevator (q) 47

Akvavitvej 7 (13.sal) trappe/elevator (r) 47

Akvavitvej 7 (14 .sal) trappe/elevator (s) 47

Akvavitvej 7 (15.sal) trappe/elevator (t) 47

Akvavitvej 7 (kelder) elevatorgrube (u) 11

Akvavitvej 25 (kzelder) gangareal (v) 79
Akvavitvej 25 (kaelder) cykelparkering (x) 249 1069 | 820 959996
94 100319885 Akvavitvej 13, KL., lejl. 10 depotrum (a) 6 5 99996
95 100319886 | Akvavitvej 13, KL., lejl. 9 depotrum (a) 5 4 99996
96 100319887 | Akvavitvej 13, KL., lejl. 8 depotrum (a) 5 4 99936
97 100319888 Akvavitvej 13, KL., lejl. 7 depotrum (a) 5 4 99996
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M. Ejerlejlighedskort og Ejerlejlighedsfortegnelse

o8 100319389 Akvavitve] 13, KL, lejl. & depotrum (a] 5 4 [/ 99006
9 100219330 Alvavitvej 13, KL, lejl. 5 depotrum (al 5 4 [/ 99996
100 100319391 Alvavitvej 13, KL, lejl. 16 | depotrum (a] & 5 / 99956 i
101 100319392 Alvavitvej 13, KL, lejl. 15 depotrum la] 5 4 /9908 E
10z 1003193593 Algvavitvej 13, KL, lejl. 14 | depotrum [al 5 4 ) 99906 1
103 100215354 Algvavitvej 13, KL, lejl. 13 | depotrum [a] 5 4 [/ 99906
104 100213395 Alvavitvej 13, KL, lejl 12 | depotrum [a] 5 4 [/ 99996
105 100215336 Alcvavitvej 13, KL, lejl. 11 | depotrum [a) 71 5 [ 9999
Ejerlejlighedsarealer o fordelingstal i alt: 15681 |99996 / 9999

Feellesrum bestdr af trapperum, elevatos, teknikrum my.

Wied datte tillaeg sker félgende ®ndringer:

1. Ejerlejlighed nr, 1 fir tilfert 5528 m? og vil herefter udgere 6180 m*,
Fordelingstallet bliver umndret 45693,/99996,

2. Ejerlgjlighed nr. 50 far tilfart 1220 m, Litra 50b: 4 m* overfares til ejendommens faellesrum.
Ejerlejlighed nr, 50 udgar herefter 1220 m?,
Fordelingstalled bliver umndret 938,/00006

3. Ejerlejlighed nr. 53 far tilfart 7519 m",
Ejerlejlighed nr. 93 udgar herefter B281 m® med et fordelingstal pi 53365/%9996.

Ejerlejlighed nr. 93 videreopdeles i ejerlejlighederne nr. 2-49 og 51-105 med areal og
fordelingstal som anfart ovenfor,

Foranstiende erklering og fortegnelse vedr@rende opdeling begaeres | medfar af § 13 i lov om ejerlejligheder noteret pl
matr.nr. 347t og 947x Aalborg Bygrunde.

Undertegnede ejer erklarer jr. BEK nr. 914 af 19/06,/2020, at ejerlefighed nr, 93 kan videreopdeles, idet bygningen er
pabegyndt opfart efter den 1. jull 1966 og Ikke er undergivet bestemmelser, der hindrer videreopdeling.

Som ejer af ejerlejlighed nr. 1, 50 og %3 af matr.nr. 947t og 347x Aalborg Bygrunde

Figur M.5: Ejerlejlighedsfortegnelse side 8.

Landinspektaren erklener:
Det attesteres af landinspektae, at de i fortegnelsen indeholdte oplyininger for 53 vidt angdr ejerlejlighedernes numre

of beliggenhed ar korrekie, o at det angivne samiede areal for hver ejerlejlighed er | sverensstemmelse med den af
mig foretagne opmaling jf. BEK nr. 914 af 19/06/2020 5 4 stk. 1, Ar, 4,

Figur M.6: Ejerlejlighedsfortegnelse side 9.
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Interview af 11. maj 2021

Bilaget geelder for det tidligere neevnte interview der blev udfgrt ifm. projektets
hovedanalyse. Selve interviewet er foretaget d. 11. maj 2021 med landinspektgr Thomas
Skouenborg fra landinspektgrfirmaet LIFA. Selve interviewet er som tidligere naevnt ikke

transskriberet men lydfilen vedleegges i en zip-fil til det neerveerende projekt.
Oversigt over zip-filens indhold:

e Lydfilen med interview af Isp. Thomas Skouenborg (filnavn: Interview m. Thomas

Skouenborg)
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