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SYNOPSIS

I dette projekt udformes et socialpsykiatrisk bocenter. Bocen-
tret gar ind under kategorien plejecenter og skal overholde visse
regler. Flere andre begransninger ger sig geldende. Herudover
er der valgt emner der kan arbejdes kreativt med i designet og
som har relation til begrebet Helende Arkitektur. De emner bo-
centret udformes efter er lys og labyrinten. Men forst og frem-
mest er det malgruppen der er i centrum. Bocentret skal bebos af
psykisk syge og bocentrets udformning er derfor holdt i mindre
skala. Ord som overskuelighed og ro er gennemgéende i pro-
jektet.

Resultatet er et bocenter bestdende af seks mindre boenheder
med hver otte boliger. Hver boenhed har eget fellesrum med
adgang til felles gardareal med to andre boenheder. Der er ve-
kslet mellem muligheden for at vare privat og social og isar

muligheden for selv at vaelge herimellem.

ENGLISH SUMMERY

In this project a social psychiatric assisted living facility is de-
signed. The assisted living facility is categorized as an elderly
home and certain rules are therefore obeyed. Several other limi-
tations are present. Besides these limitations, themes are chosen
in order to work creatively with the design and which also have
relation to the concept Healing Architecture. The themes are
light and the labyrinth. But first and foremost the target group is
the focal point. The living facility is to house mentally ill people
and is therefore held in a small scale. Words like clarity and
calmness are used throughout the project.

The result is a living facility consisting of six smaller facilities
with each eight residences. Every smaller facility has own com-
munity room and access to a courtyard area shared with two
other smaller facilities. There is a balance between the possibil-
ity to be private or social and especially the possibility to choose

one of these.
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INDLEDNING 8

Udtrykket Helbredende Arkitektur er for alvor ved at vinde
frem indenfor sundhedssektoren. Det lyder neasten for godt til at
veere sandt, men alt tyder pa at vores omgivelser pavirker vores
helbred mere end vi tror. Vi heler, laerer, arbejder og trives bedre
nar omgivelserne giver en hjelpende hind. En del mennesker
kan endda have ekstra gavn heraf, men de overses let i hverd-
agen. Her tenkes der pa de mennesker der til dagligt keemper
imod usynlige sygdomme. En psykisk sygdom er svar at be-
handle, men hvis arkitekturen kan vare en medhjelpende faktor

ma det vaere forseget vaerd.

Projektet gar ud pa at udforme et socialpsykiatrisk bocenter. Et
sted der grundleggende skal lere og forberede sveart provede
mennesker i at bo i ’den virkelige verden’. Her har mange en
fortid der er fremmed for de fleste og nu skal de til at leve i en
fremtid der er fremmed for dem. De skal lere at takle deres egne
tanker og alt i alt leere at leve! Det er arkitektur for mennesker,
hvor funktionalitet er absolut nedvendigt. Arkitektur der skal de-
fineres af helt specifikke behov. Et omrade indenfor arkitekturen
hvor brugerne er eksperterne og hvor arkitektens rolle er at for-

mgive den, af brugerne, formulerede arkitektur.



2 Illustration af den rumanske kunstner Dan Perjovschi [D&A].
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En af de helt store omrader indenfor Helbredende Arkitektur er
lys. Vigtigheden af godt lys er ingen nyhed, men hvad er godt
lys og hvordan opnas det? Udfordringen er at udforme det so-
cialpsykiatriske bocenter sa det opfylder krav og standarder
og samtidig giver beboerne en stimulerende hverdag hvor lys
spiller en vesentlig rolle. Projektet har herigennem til formal at
skabe forstaelse for hvordan ydre rammer kan pavirke et indre
kaos. Det grundleeggende udgangspunkt for projektet er dog at
arkitektur ikke i sig selv helbreder; men at brugernes brug og
pavirkning af deres omgivelser, kan understette en praktiseret
paedagogik. Herudfra skal der skabes trygge rammer hvor ud-

satte mennesker tilgodeses og trives.
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LZESEVEJLEDNING

Rapporten er opdelt i tre dele — program, proces og preesentation.
Programmet skal ses som en indledning til projektet. Program-
met afsluttes med en problemstilling der indleder naeste fase —
processen. I hver del — program, proces og prasentation - findes
der i bilag et gantkort der giver et overblik over hele projek-
tperioden. Bagerst i programmet findes ligeledes en CD med
projektmateriale. Forskellige metoder benyttes til at kortleegge

relevante problemstillinger. Disse er:

- Interview med malgruppen
- Lokationsbesigtigelse

- Informationsindsamling

- Analyse

- Teorierbeskrivelse

- Institutionsbesog

- Undersogelse af normer og regler



KILDEHUSET 12

En psykisk sygdom begranser pa mange mader og former et
unikt og usynligt tankespind hos den ramte. Sygdommen er der-
for hjemsegt af fordomme om intelligens og kommunikation-
sevner. Mélgruppen fér taleret i den folgende subjektive, men
uvidenskabelig, undersegelse. Formalet er at kunne forme op-
gaven ud fra malgruppens tanker og ensker. Samtalen giver der-
for en indledende reference og en mulighed for at se kritisk og

realistisk pa den efterfolgende specificering af opgaven.

Der er ingen spergeskemaer og efterfolgende grafer, men ude-
lukkende henvisninger og citater fra en samtale med tre psykisk
syge personer, omhandlende livskvalitet, bosted og arkitektur.
Alle tre har deres sociale netvaerk pa dagcenteret Kildehuset i
Norresundby, hvor alle geremél og aktiviteter planleegges og
udferes af bade ansatte og medlemmer. Dagcentrets formal er
at give medlemmerne en meningsfuld hverdag hvor de foler sig
velkomne, respekterede og ventede. Et sted hvor alle er ligeveer-
dige og hvor setninger som “Jeg er skizofien og har lidt depres-
sion!”, ikke rejser gjenbryn. Samtidig kan arsagen til deres syg-

dom fa steerke folelser frem blot ved tanken om at tale om det.
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Ja! Omgivelser har stor betydning! Dette er den indledende
tilkendegivelse fra alle deltagere i samtalen. Ordene er svaret
pé om deres omgivelser pavirker deres humer og mulighed for
bedring. Svaret efterlader ingen tvivl om den indsigt de har om
emnet. De er umadelig tilstede og opmearksomme, og har alle
mange ars erfaring 1 hvordan omgivelser pavirker sindet. Iser
et af de tre medlemmer udtrykker en ekstra folsomhed og op-
mearksomhed pa omgivelserne. "Jeg kunne ikke lide at bo hvor
Jjeg boede for.” Arsagen til dette viser sig at vare manglende
vinduer, lys, gronne arealer og gode naboer. En hvis usikkerhed
péa hvorfor boligen ikke var serlig god kommer ogsa frem og
efterlader en antydning af at en bolig bare skal foles rigtigt. En
psykisk sygdom begranser ikke mennesker i, ligesom alle andre,
at veere kritiske 1 deres valg af bolig. Men méske er netop denne
folelse vigtigere end som sa. "Syge mennesker oplever pd en
anden madde end raske...” [Sansernes Hospital s. 196]. Citatet
er taget ud af en sammenheng hvor der tales om fysiske syg-
domme. Men hvorfor skulle dette ikke ogsa gere sig geldende
for psykisk syge?
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"Det er dejligt bare at sidde inde pd sofaen og kigge ud pd naturen. At std i kokkenet og

se pd fuglene. At se solopgangen fra soveveerelset. At se stjernerne fra terrassen!”

Naturen har stor betydning for én af deltagerne, men vagtes
dog ikke lige sa hejt af de to andre. Men samtidig antydes ogsa
vigtigheden af ikke at fole sig indelukket, og muligheden for at
kunne se leengere end husets veegge. For to af deltagerne er na-
turen dog rigeligt i form af grenne pletter i byen eller en plante i
vinduet. Indkebs- og transportmuligheder samt liv og mennesker
prioriteres ogsa hejt. Sidstnavnte er de alle enige om. Helst ser
de en varieret mangfolkelighed, der inkluderer helt almindelige
mennesker og familier, hvor man kan forsvinde i mangden og

fole sig nogenlunde normal.

Hvor jeg er, er jeg den eneste der er som jeg er.

"Sa er det bare dejligt at bo et sted hvor der er mennesker, du behover ikke at kende
dem. (...) Nogle gange kan man falde i snak med en pd gaden fordi de gar med en hund.”

Det er ikke for at etablere et socialt netveerk at de bor et bestemt
sted, for det kan de fa pa dagcentret Kildehuset. Blot at bo et
sted hvor der ikke kun bor pensionister eller ligesindede, der til
dagligt kan minde dem om at de er syge.
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Om selve boligens placering fastslar en af deltagerne at det er
ligegyldigt om den ligger pa forste eller tredje sal. Ulemperne
herved er begraenset til bevegelseshemmede familiemedlem-
mer eller hajdeskraek. I selve boligen er rengering en af de ting
der ofte nedprioriteres hvis det virker for uoverskueligt. For
kreevende vedligeholdelse og hurtigt ophobende georemal fylder
meget mentalt. Desuden foretreekkes en bolig der kan personlig-
gores. Hvide neutrale veegge der kan praeeges med billeder eller
andet der kan udskiftes.

En velkendt og udbredt opfattelse er at jo mere dagslys des bed-
re, men flere ulemper kan knytte sig hertil. For det forste er store
meangder lys ikke godt nar sindet er i kulkeelderen. Det skal der-
for vaere muligt at afskerme effektivt hvis nedvendigt. Desuden
kan store vinduespartier, for beboeren, fore til en fornemmelse
af at veere udstillet. Resultatet vil herved vare at der afskermes
og lukkes helt af, ikke kun for indsyn, men ogsé udsyn. En men-
tal bivirkning ved dette er folelsen af at blive ’stemplet udefra’ af
forbipasserende, der kunne fejlbedemme arsagen til afskaermn-

ingen.
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3 Illustration af den rumanske kunstner Dan Perjovschi [D&A].
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Ud fra de tre deltageres udtalelser er det der pavirker dem mest
ikke selve boligens udformning, men snarere de sanseindtryk
den lukker ind. En bolig skal vaere et hjem om det sa er for en
kort eller leengere periode. Det skal foles rigtigt. Boligerne skal
vere til for beboernes skyld og ikke bare for boligens skyld. Det
skal vaere et sted der ikke kategoriserer folk, men hvor man ter
tale med forbipasserende. Folelsen af at have en nabo er vigtige-
re end at kende naboen.

Dagens gang skal lukkes ind og give beboerne overblik, over-
skud og en folelse af tilstedevarelse 1 deres omverden. Mens de
bliver mere og mere mentalt til stede, skal de kunne forberede sig
pé ogsd at vaere fysisk tilstede i dagens geremal. Det er vigtigt
at de har en hverdag der bade far dem til at fole sig *normale’

og ligeveerdige.
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Sundbygard er en af Kebenhavns sterre socialpsykiatriske
bocentre til psykisk syge [Sundbygard 2]. Den ene halvdel af
Sundbygard er moderniseret og alle beboere har eget bad/wc og
kekken [se bilag 1.4]. Den anden del bestér stadig af sma boliger
uden eget bad/wc og er nedslidt og utidssvarende [Sundbygérd
2, s. 5]. Denne del nedrives hvorved der geres plads til nye
tidssvarende pleje- samt familieboliger. Familieboligerne skal
designes efter AlmenBolig+ konceptet fra KAB (Kebenhavns
Almindelige Boligselskab), malrettet familier med lav- og mel-

lemindkomst.
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14.975m? til radighed

59.350m’ nyt byggeri opfores pa grunden, svarende til en bebyggelsesprocent pa lige over 60.
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ITAL

I den del af bocentret der skal nedrives ligger der 94 boliger. Da
der kun skal opferes 50 nye boliger betyder det at 44 beboere ma
flytte permanent.

De individuelle plejeboliger er fastsat til 55m’, idet denne stor-
relse resulterer i en acceptabel huslejestigning for beboerne.
2

Dette areal indeholder dog 8m” serviceareal samt omkring 7m

feellesareal. Det reelle boligareal er derfor 40m’.

EKSISTERENDE

Sundbygard er et betonbyggeri fra 1970’erne 1 1-3 etager [se
bilag 1.4]. Stilen er meget monumental og kompakt og bygn-
ingerne har en dominerende omsluttende effekt pa grunden.
Bocentret nedrives delvist, men nybyggeriet skal stadig vere en
del af det tilbagevaerende. Der skal derfor skabes en vis sam-
menhang i nyt og gammelt byggeri, men samtidig distanceres
fra den eksisterende arkitekturs institutionelle praeg.

Sundbygard i alt 30.660m>
Areal til nybyggeri 14.975m’
Nybyggeri i alt 9.350m’
Nybyggeri Pleje- Almene
boliger | familie-
boliger
Areal (brutto) | 55m? 110m?
Antal boliger | 50 60
Opfores ar 2012 2014-
2016

Beboelse | 11 boenheder af 15-20

beboere

Beboere | 206 beboere 1 alderen 18+

Ansatte | Ca. | ansat/beboer,

20 ansatte/boenhed
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6 Hele bocentret har et meget ensformigt udtryk og meget lidt variation.
7 De overvejende gra betonfacader har en vertikal rillestruktur udfert konsekvent over det hele.
8 Imellem bygningsvolumnerne findes gode grenne arealer.
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OMGIVELSER

Omradet har gode transportmuligheder med bade metro og buss-
er. Motorvejen er desuden ikke langt fra og ger derfor bocentret
mere tilgengeligt for parerende. Indkebsmulighederne er dog

begrensede i nermiljoet. 100m 100m 100m
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10 En haveforeningen granser op lige syd for Sundbygard og er gaet hen og blevet en permanent kolonihave-

bebyggelse. [se bilag 1.4]
11 Mod vest ligger Solstriben som er nye boligblokke fra 2002. Amager faelled og metrolinien M 1ligger bag

en stejvold. [Sundbygard 4, s. 2]
12 Nord og est bestar primert af villakvarterer og sociale boligbyggerier fra 1960-70’erne samt karrebyg-

gerier fra 1920’erne. [se bilag 1.4]
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13 Ikke langt mod nord ligger DR-byen hvor en del moderne arkitektur er skudt op.
14 Omradet greenser op til Orestaden der karakteriseres af nyt eksperimenterende arkitektur.
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Som Sundbygérd ser ud og fungerer i dag er langt fra de planer
der er for Kebenhavns fremtid. Iblandt disse kan navnes ons-
ket om at "...modvirke tendensen til dannelsen af ghettoer og
enklaver, hvor der kun bor én slags mennesker.” [Kbh. helhed-

splan] Derfor er der i de nye planer for Sundbygérd vedtaget at:

"Det er en veesentlig mdlscetning i projektet at sikre en blandet by, hvor botilbud til
psykisk syge og handicappede integreres bedre i de omkringliggende boligkvarterer og
ikke isoleres i storre institutioner. Det giver et mere interessant og trygt ncermiljo for

beboerne, deres familier og pdarorende savel som for de ansatte.” [Sundbygard 2, s. 1]

Samtalen med de tre medlemmer af Kildehuset tydeligger ogsa
vigtigheden af tilknytningen til lokalmiljeet. At der er men-
nesker der kan give omradet liv og give beboerne péd bocentret en
sa tilneermet normal hverdag som muligt, giver tryghed. Bocen-
trets institutionspreg og manglende forbindelse til lokalmiljoet
skal derfor afhjelpes. Formélet med at integrere familieboliger
i bebyggelsesplanen er derfor ideelt og efter brugernes eget on-
ske. Samtidig skal bocentret deles op i mindre enheder der kan
indga i et socialt milje i tilknytning til de omkringliggende fami-
lieboliger [Sundbygard 3].
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MALGRUPPE

Malgruppen er de eksisterende beboere pa den del Sundbygérd
der skal nedrives. Boligerne skal vere egnede til personer der
udover en psykisk sygdom ogsa har et enten varigt eller midler-
tidigt fysisk handicap. ”...mange af dem er sveert gdende og har
store hjeelpemidler, som kan veere vanskelige at navigere rundt
med.” [Sundbygard 2] Det anses dog ikke for nedvendigt at
der tages hejde for svaere handicaps der krever hjelp degnet
rundt. Bocentret er tilteenkt personer hvis sterste handicap er de-
res psyke, der dog ikke udelukker at de stadig kan have fysiske

handicaps.
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Sammenhangen mellem helbredelse og arkitektur bliver i
sygehussektoren brugt aktivt. De nye planer om modernisering
og opferelse af nye sygehuse rundt i Danmark bunder i tanken
om Helbredende Arkitektur. Arsagen er en realisering af de bade

menneskelige og ekonomiske gevinster.

" Astetikken og de fysiske omgivelser har indvirkning pa menneskers krop, psyke og
velbefindende. Patienterne, de pdrorende og personalet pavirkes direkte og indirekte af

de omgivelser de befinder sig i.”” [Godt sygehusbyggeri]

Denne form for mentale selvmedicinering er ideel at undersoge
naermere i planlegning og udformning af et socialpsykiatrisk bo-
center. Her skal medicinen netop erstattes af hjeelp til selvhjzelp
og at udforme arkitektoniske rammer, der kan medvirke til
denne proces, er oplagt. I det folgende beskrives forskellige fak-
torers positive effekt pa helbredelse og menneskers sindstilstand

generelt.
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LYS

Dagens forleb er defineret af lys og mennesket har derfor ud-
viklet sig og indordnet sig herefter. "...direkte dagslys medvirker
til opretholdelsen af en normal degnrytme.” [Godt sygehusbyg-
geri] Der findes ualmindelig mange lysathangige observationer
der gor at vi kan orientere os gennem dagen. Lys betyder dag og
merke betyder nat. Det er vigtigt at mennesker kan fornemme
lysforskelle fra dag til nat fordi vi herved ved hvornar vi skal
veere aktive. Hvis der ingen lysforskelle er fra dag til nat, falder
aktivitetsniveauet. Det er ogsa pavist at kunstigt lys kan have
samme effekt sa leenge det ikke udvisker grensen mellem dag
og nat.

Placeringen af vinduer, og heraf kilden til lyset, har ogsa be-
tydning [Helende Arkitektur s. 26-28]. @stvendte vinduer i et
sovevearelse giver lysindtag pé et tidspunkt pa dagen hvor men-
nesker er mest oplagte. Men samtidig har et vindue der ikke kan
kigges ud af, ikke meget mere effekt end et rum uden vinduer.
Godt lys er desuden en medvirkende éarsag til at der i arbe-

jdsmaessig relation begas faerre fejl.
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“Derudover medvirker bdade dagslys og kunstigt lys til at reducere depressioner og til
at oge energiniveauet, ligesom det kan have en positiv effekt pa stressniveauet.” [Godt

sygehusbyggeri|

Lys har direkte indflydelse pa vores dagligdag og hvordan vi
oplever. Ikke bare psykisk syge, men i al almindelighed gavner
godt lys menneskers psyke. I et sygdomsforleb, psykisk eller fy-
sisk, har alle patienter gavn af optimale omgivelser. Men ved
en psykisk sygdom kan omgivelserne vare en vesentlig eller

ligefrem den eneste virkningsfulde behandling.

16 Lys er ikke bare lys! Solens vandring kan projekteres pa flader og bade give liv og lys.
17 Vinduer kan udnyttes i flere rum pa én gang.
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18 Illustration af den rumanske kunstner Dan Perjovschi
[D&A].
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UDERUM

Op til omkring starten af 1900-tallet var helbredelse af sygdom-
me meget athengig af patienterne selv [Sansernes Hospital s.
60]. Luft og natur var derfor en integreret del af helbredelsesfor-
lobet. I dag er det bevist at uderum pévirker mennesker og kan
virke afstressende og skaerpe koncentrationen [Helende Arkitek-
tur s. 187]. Samtidig er det pavist at placering og udformning
ogsa er af stor betydning [Helende Arkitektur s. 204]. At der
er en gresplene er derfor ikke nok. Der skal vare elementer
som treeer og blomster der stjeler opmarksomheden og afleder
tankerne.

Indefra er udsigt mod natur ogsé vigtig, men blot at der er udsigt
har ogsa en effekt. Udsigt giver den basale mulighed for at orien-
tere sig udadtil indefra og herved give en sterre tryghedsfornem-
melse [Helende Arkitektur s. 186].

19 Uderum er brugbare bade indenders og udenders.
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Lys og udearealer repraesenterer psykisk og mental tilgang til
velvare. 1 det hele taget blandes mental og fysisk aktivering
i Helbredende Arkitektur. Krop og sind skal hjelpe hinanden
nar den ene har det svaert. En problemstilling hen imod et so-
cialpsykiatrisk bocenter der balancerer mental og fysisk stimul-

ering er derfor ved at forme sig.
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DE FEM RUMTYPER

Folgende skema viser fem rumtyper rangeret pa en skala fra
1-5 [Sansernes Hospital s. 263]. Skemaet viser i ord og billeder
hvad Helende Arkitektur kan veere og ikke skal vare. De to sid-
ste rumtyper kan betegnes som uegnede i de fleste henseender
i alment byggeri, mens de tre andre er passende til forskellige

20 - 24 funktioner.
Lyst og stort rum med stilhed og klart lys.
Mentalt billede | Behagelig og inspirerende folelse.
1. Det
sublime rum e
| Folelse Hejtideligt, inspirerende, storartet og smukt.
Samlet vurdering | Man forsvinder i rummets storhed.
Orden, regelmassighed, gennemarbejdet indret-
2 Det Mentalt billede | ning med oplivende farver.
kvalificerede
rum Folelse Behagelig og tryg fornemmelse.
Samlet vurdering | Oplivende og imedekommende.
Hverken smukt eller grimt eller frastedende,
3. Det Mentalt billede | nermest ligegyldigt.
indifferente
rum Folelse Fremmedgjorthed.
Samlet vurdering | Ligegyldigt rum.
Kniber med at orientere sig pa grund af diffust
4. Det Mentalt billede | lys og indretning, der ikke er gennemtaenkt.
suppressive Hverken kroppen eller sindet finder hvile.
rum Folelse Utryg fornemmelse.
Samlet vurdering | Forvirrende rumoplevelse.
Morkt, rodet og forvirrende rum. Lugten ser ud
Mentalt billede | til at vaere praeget af mados og dunst.
5. Det
usunde rum
Folelse Frastedende og kvalmt rum.
Samlet vurdering | Det uhygiejniske rum giver kvalme og madlede.
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Samlet set for alle rumtyperne er at lyset spiller en stor rolle.
Rum der har et behageligt lys inspirerer, opliver og skaber
tryghed. Lys pavirker sindet og giver energi og har en depres-
sions- og stressreducerende virkning. Psykisk syge skal derfor
ikke pakkes vaek i indifferente rum, men have adgang til de
pavirkninger der sandsynligvis har en positiv effekt pa deres
helbred og bedring. Den dokumenterede virkning lys har pa
psykiske tilstande som depression og stress, kan vel ogsa gere
sig gaeldende for andre psykiske sygdomme? En antagelse heraf,
gor lys til en relevant faktor at arbejde med i design af boliger

til psykisk syge.
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LABYRINTEN

En labyrint bruges bade som et metaforisk begreb og en konkret
fysisk storrelse. Som metafor er den et symbol pa de unikke in-
dividuelle valg, mal og forhindringer vi hver is@r star overfor.
Felles er at labyrinten ofte hentyder til et kompliceret forleb af
krydsende og blinde veje. Labyrinten har her til formal at stresse
og forvirre. Denne reaktion er helt almindelig og endda produk-
tiv og gavnlig i dagligdagen, dog i moderate mangder: “stress-
reaktionen bliver kun uproduktiv ndr den er ekstrem. Det er ndr
den hindrer din flugt og din preestation.” [Healing Spaces s. 101,
oversattelse]. Dette er labyrinten som vi kender den bedst, men
langt fra alle labyrinter ser sddan ud.

"En cegte labyrint har kun en vej ind og en vej ud. Vejen ind leder til midten og vejen
ud leder tilbage til udgangspunktet. Der skal ikke tages nogen beslutninger og der er
ingen blinde veje og vigtigst af alt sa kan du se vejen foran dig.” [Healing Spaces s. 103,

oversattelse]
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Helt konkret kan labyrinten derfor bruges til at styre folk ad en
forudbestemt sti. Ved at frasortere alle forhindringer kan lab-
yrinten symbolisere en ukompliceret livsrejse fra start til slut.

Labyrinten og rejsen bliver hermed malet og valget i sig selv.

“En labyrint drager dig ind og leder dig ad én skansom, beroligende sti. Den er beroli-
gende fordi den tvinger dig til at fokusere din opmceerksomhed et skridt ad gangen pad
stien foran dig og pd dine indre tanker, og dreener dit sind for alt andet.” [Healing

Spaces s. 106, oversattelse]

Vejen gennem labyrinten bliver derfor i overfert betydning vejen
gennem sindet. Denne meditative effekt beroliger og opmuntrer
sindet og bidrager til hab og balance [Labyrinten]. Sammenlig-
net med konceptet Helende Arkitektur er labyrinten en aktiv
designparameter. Labyrinten stimulerer sindet gennem fysisk
bevagelse, hvorimod faktorerne lys, kunst, natur mv. fremmer
fysisk heling gennem mental stimulering. At kombinere disse to
teorier anses derfor et godt udgangspunkt for formgivning af et
socialpsykiatriske bocenter.



38

LABYRINTENTS REGLER
Ingen blinde veje

En sti

Ingen sammenfletninger

Et mal

26 Sti rundt om springvand. Stiens forleb og mal er synligt.
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REFERENCER 40

For at indhente inspiration til udformning af et socialpsykiatrisk
bocenter er der kigget pa to eksisterende moderne bocentre. Her
har ansatte og beboere netop veret en stor del af planleegningen
og beboelserne er derfor specifikt henvendt de pagaldende be-

boere og deres behov.
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SCT. MIKKEL
Socialpsykiatrisk bo- og rehabiliteringsinstitution, Viborg
Bygget ar 2005

Sct. Mikkel er en tolenget bygning med ti lejligheder i hver
ende. Beboerne er unge og bor sjeldent pa Sct. Mikkel i leengere
tid end 2 ar. Imellem lejlighederne findes flere feelles opholdsar-
ealer med forskellige aktiviteter som spil, kekken, fjernsynsstue
og altan. Desuden findes et lille privat massagerum. Alle faci-
liteter kan benyttes af bade beboere og ansatte. "Nogleordene

for udformning af de fysiske rammer er lys, ncerhed, overskue-
lighed og trivsel.” [KPF arkitekter]
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34 Et af feellesarealerne har et billardbord der kan give beboerne sejre i hverdagen.

35 Det kreative vaerksted er meget brugt. Ovenlysvinduer giver et godt lys.

36 Ved det kreative vaerksted er der kig ned fra etagen over. Gelenderet er forhgjet med en treliste der giver
visuel bedre beskyttelse og skal gere det at springe ud til en aktiv handling.

37 Den ostvendte overdaekkede terrasse med udsigt til Senderse bruges aret rundt.
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SOHUSET
ol @' Socialpsykiatrisk Bocenter, Viborg
M I RO O 'E Bygget ar 2007
i S L I
9T 9 T
Sehuset er et sted hvor unge og midaldrende psykisk syge kan
= i = bo og opbygge selvstendighed. Bygningen er i fire enheder med
Mal 1-600 seks lejligheder i hver og en med fzelles- og personalefaciliteter.

Desuden findes en separat lille boenhed til fire misbrugere.

Bocentret er bygget efter ud fra tanken om et ”...moderne so-
o
R

cialpsykiatrisk bosted hvor det kompakte institutionelle preeg er

nedbrudt. Samlet i en lille bebyggelse ligger boligerne med en
haj grad af selvsteendighed, ... ” [KPF arkitekter].

42-43 Boligerne er orienteret mod syd og feellesarealer mod nord, bortset fra feelleslokalet i bygningen med
feelles- og personalefaciliteter, der er orienteret mod syd (plantegninger udlant af KPF arkitekter).
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Mal 1-200
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46 Beboerne laver sjeldent mad selv, men spiser i feelleskokkenet i enheden med feellesfaciliteter.
47 Enhederne er knyttet ssmmen med en gang der ligger delvist under jorden.
48 Midt mellem boenhederne brydes gangen, der knytter dem sammen, af et udeomrade. @nsket er at lave

dette til en flisebelagt terrasse.
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Det er tydeligt at lyset har spillet en stor rolle i udformningen af
Sct. Mikkel. De lange lyse gange giver en behagelig trygheds-
fornemmelse. Det store abne og lyse indgangsparti byder vel-
kommen og giver et godt overblik over bocentret og dets faci-
liteter. Forlabet i bygningen er evigt forandrende med de mange
feelleslokaler der hver har deres funktion. Der er leget med lys
fra mange forskellige retninger der medvirker til at hele rumfor-
nemmelsen gennem bygningen a@ndrer sig hele tiden. At der er
adgang til boligerne fra flere forskellige niveauer giver et inter-
essant og stimulerende forleb. I bade Sct. Mikkel og Sehuset er
der flere udgange og indgange alt athaengig af hvor man kommer
fra.

Sehuset har den udformning der ligger taettest op af det der on-
skes pa Sundbygard. De opdelte mindre boenheder der tilsam-
men udger hele bocentret kan let arkitektonisk indgd i et mod-
erne boligkvarter. Begge bocentre har en overskuelig storrelse
der tillader beboerne deres egen identitet frem for blot at vaere
en i mengden. Antallet af beboere pa Sundbygard er dog noget
storre end i1 Sehuset og Sct. Mikkel. Der skal derfor findes en

ligeveegt der balancerer bocenter, boenhed og bolig fornuftigt.
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REGLER
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I Almenboligloven skelnes mellem familieboliger, ungdoms-
boliger og @ldreboliger. Plejecentrets boliger skal opfores efter
lovens definition af plejeboliger der er en betegnelse for aldre-
boliger, hvor der er servicefunktioner og degnvagt tilknyttet
[ABL § 5, stk. 2]. Aldrebolig er dog stadig en bred betegnelse
der favner forskellige udsatte grupper som @ldre, handicappede,
sindslidende, hjemlose osv. Men der er forskel pa hvordan og
hvor de enkelte mélgrupper trives bedst. Dette afsnit omhandler
derfor de lovgivende indretningsmassige konsekvenser og ned-
vendige beslutninger der skal tages for at boligerne opfylder be-
boergruppens behov bedst muligt. For selve udformningen og in-
dretning af boligerne tages der udgangspunkt i Almenboligloven
og Bygningsreglementet. Derudover er bocentret ogsa en arbe-
jdsplads og skal derfor overholde Arbejdstilsynets bestemmelser
for arbejdspladser. I bilag 1.3 ses et uddrag af byggeprogrammet
for projektet indeholdende de regler der skal overholdes.
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ALMENBOLIGLOVEN

§ 110 Boligernes udformning, indretning m.v.:

Stk. 1 ”Almene @ldreboliger skal med hensyn til udstyr og ud-
formning vere serligt indrettet til brug for aldre og personer
med

handicap...”

Stk. 2 "Hver @ldrebolig skal vaere forsynet med selvstendigt toi-
let, bad og kekken...”

Stk. 3 ”Fra hver bolig skal der kunne tilkaldes hurtig bistand pa
ethvert tidspunkt af degnet.”

Stk. 4 ” Boligens adgangsforhold skal vaere egnede for gangbes-
veerede. I @ldreboliger, der tilvejebringes ved indretning af
eksisterende beboelsesejendomme, kan kommunalbestyrelsen i
serlige tilfeelde, hvor ejendommens indretning gor det nedven-
digt,

tillade, at der ikke installeres elevator.”
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BRO8

§3.3.1stk.2

Kokken (i boliger pa under 50m* kan kekkenet vare en ko-
geniche)

Bad/wce

Der skal tages hejde for at ansatte skal kunne hjelpe beboerne i
deres bolig. Det antages at denne hjaelp fortrinsvis vil finde sted
i bad/wc-rum. Boligernes bad/wc betragtes derfor som et arbe-
jdsrum, hvor mindst to personer skal kunne vere beskaftiget
samme tid. Volumen af et 2,5m hejt arbejdsrum angives i BRO8
§ 3.4.2 stk. 1 til minimum 12m’ per beskaftiget person. Dette
volumen kan reduceres til 8m3 i rum med effektiv mekanisk
ventilation. Bad/wc i boligerne settes derfor til minimum 2x8m’*
/2,5m =6,4m>.

§3.3.1stk. 4
Opbevaringsplads uden for boligen (til brugsting, cykler mv.)
Mulighed for tejvask samt terring

§33.1stk. 5
Loftshgjde mindst 2,5m

§3.3.4stk. 1
Gangbredder pd mindst 1,0m og 1,3m i gange med dere
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ARBEJSTILSYNET
Bekendtgorelse om faste arbejdssteders indretning, kapitel 11 §
43-58 Velferdsforanstaltninger:

§ 43 stk. 1

Toilet (BROS, § 3.4.4 stk. 2 anbefaler 1 toilet per 15 beskeeft-
igede personer)

Spiseplads, hvis der er spisepauser under arbejdet

Handvask

Garderobe, eller hvis omklaedning finder sted omkladningsrum

§ 43 stk. 2

Baderum

Renseplads

Hvileplads hvis serlige hvilepauser er nedvendige eller pabudt
Soveplads, hvis der pa arbejdsstedet udferes tjeneste med till-

adelse til at sove.

De navnte faciliteter til de ansatte ma ikke etableres i direkte

forbindelse med boligerne [Bygge- og boligstyrelsen m.fl.].
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ALMENBOLIG+

Det socialpsykiatriske bocenter bliver en del af en helhedsplan
hvor ogsé familieboliger, bygget efter den nye koncept Almen-
Bolig+, indgér. Familieboligerne udger en ukendt faktor i bo-
centrets nermeste omgivelser. De er vigtige for omradet og skal
indga i forbindelse med bocentret. De skal vaere med til at skaffe
liv og opbryde Sundbygérds institutionelle preeg. Men de eksis-
terer ikke endnu. Betingelserne for AlmenBolig+ beskrives kort
for at imedekomme eventuelle konsekvenser af udformning,
placering mv. af familieboligerne, for at fa et billede af hvordan
omradet kan udnyttes.

Arsagen bag KABs udformning af AlmenBolig+ er at nye
boliger ofte er alt for dyre for mange mennesker [AlmenBolig+].
Boliger bygget efter AlmenBolig+ skal derfor vere teknisk, ud-
formnings- og indretningsmassige enkle. Malgruppen er gener-
elt set alle, men forst og fremmest bernefamilier. Boligerne er fra
85m’ til 130m” og indrettes som store rum, hvor beboerne selv
kan preege indretningen og at sxtte skillevagge op. Boligerne
ma hejst vere tre etager heje for at undgé udgiften til elevatorer
[Sundbygérd3 bilag]. Boligerne kan med fordel vaere industrielle
elementbyggerier i1 energiklasse 1 med fritliggende parkering-
sarealer. Vedligeholdelses- og driftsomkostninger holdes pa et
minimum ved at overdrage ansvaret til beboerne der herved far

stor indflydelse og medbestemmelse.
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PROBLEMSTILLING 58

Bocentret Sundbygéard ligger i en blandet landhandel af byggeri,
péa godt og ondt. Den del af Sundbygérd der bevares er sterkt
institutionspraeget og fremstar trist og gra i dets omgivelser. Det
patenkes derfor at evt. inspiration fra omgivelserne drages fra de
tilstedende boligomrader og ikke den tilbagevaerende del af Sun-
dbygard. Bocentret kan ligefrem danne et helt nyt boligomrade i
sig selv. Inddragelse af Sundbygard pa et eller andet plan er dog
nedvendigt. Det nye bocenter er stadig en del af og vil altid have
sin oprindelse i den tilbagevarende del af Sundbygard.

Lysets positive effekt pa depressioner overfores til projektet og
det antages at andre psykiske sygdomme ogsé har gavn af lys.
Lys er derfor hovedemnet for projektet. En balance mellem en
mental og fysisk stimulering skal findes og integreres i bolig,
boenhed, bocenter eller bebyggelsesplan. Pa hvilket plan det
end er mest optimalt skal der vare en taet forbindelse til bade
den tilbagevaerende del af Sundbygérd og de nye familieboliger.
Bocentret skal drage aktivt fordel af den nerhed det far til et
alment boligomrade. Arkitektonisk set skal det ogsé huskes at
familieboligerne skal bygges efter konceptet AlmenBolig+, der

giver visse udfordringer.
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PROJEKT
At udforme et socialpsykiatrisk bocenter og fa kendskab til de regler, begraensninger og
muligheder der gor sig geeldende.

FOKUS

Lys: lys der ikke blot oplyser men omfavner brugerne og deres behov.

Labyrinten: uderum, gang- og rumforleb der opliver, aktiverer og skaber tryghed og
feellesskab.

DER SKAL TAGES HENSYN TIL

... at der skal integreres almene familieboliger 1 bebyggelsesplanen udformet efter kon-
ceptet AlmenBolig+, der ikke detaljeres.

... at omradet bade karakteriseres af moderne eksperimenterende arkitektur samt tradi-
tionel murstens- og betonbyggeri.

AFGRZAENSNING

- Denne opgavebeskrivelse er baseret pa offentliggjorte
oplysninger fra Kebenhavns Kommune. Oplysninger offentlig-
gjort efter februar 2010 medtages derfor ikke.

- Tilherende bocentret er der en serviceafdeling med
kontorfaciliteter mv., som ikke detaljeres.

- I bebyggelsesplanen skal indga almene familieboliger.
Disse detaljeres ikke, men udformes overordnet.

- Okonomi. Det anses som en nedvendighed at der af-
greenses 1 et vist omfang fra ekonomiske overvejelser. Almene
boliger er billige boliger bade i drift og konstruktion. Emnet lys,
der er en del af begrebet Helbredende Arkitektur, kan dog kraeve
beslutninger hvor den billigste ikke altid er den bedste.
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BILAG 1.3 - BYGGEPROGRAM

(...) indikerer udeladt tekst [Byggeprogram]

BYGGEPROGRAM FOR SUNDBYGARD OG SUNDBYVANG, FORSTE ETAPE
UDKAST TIL HORING

Det foreliggende byggeprogram er udarbejdet med henblik pa opferelse af plejeboliger,
der har en hej grad af indretningsmassig fleksibilitet, s& de kan @ndres til beboere med

forskellige behov.

Som supplement til programmet er udarbejdet bilag, der beskriver serbehov for specifik-

ke malgrupper.

Malgruppen er psykisk syge eller handicappede beboere. I bilagene er de enkelte mal-

grupper beskrevet narmere.

Bebyggelsen skal udfores efter reglerne om plejeboligbyggeri, dvs. almene @ldreboliger

med tilherende serviceareal jf. ”Lov om almene boliger mv.”

Byggeriet skal ligeledes som minimum overholde folgende regelsat og vejledninger:

. Bygningsreglement 2008 (BR 08)
. Kommuneplan og eventuelt lokalplan
. ”Vejledning om indretning af aldreboliger for fysisk plejekreevende m.fl.”

udarbejdet af Bygge- og Boligstyrelsen m.fl. i 1997.
. Milje i byggeri og anlaeg (2006). Kebenhavns Kommunes retningslinier for
miljoorienteret byfornyelse og nybyggeri.

Bygherre kan med fordel lade sig inspirere af rapporten “Udvikling af saerboliger” fra
Kuben management, januar 2009. I rapporten anbefales blandt andet, at der ved etabler-
ing af nye sarboliger er opmerksomhed omkring boligernes forhold hvad angér:

. Fleksible indretningsmuligheder

. Tilgengelighed for beboere med lettere bevagelseshandicap



. Muligheder for at begranse indblik i boligen

. Gode akustiske forhold

. Funktionelle kekkener

. Funktionelle badeverelser

. God vedligeholdelsesstandard og kvalitet

Der onskes om muligt forslag til indbygning af Smart Home teknologi i projektet. I
denne forbindelse taenkes pa installation, eller forberedelse for installation, af primaert
elektrisk betjening af bygningens og boligernes daglige funktioner, saledes at fysisk
handicappede beboeres hverdag forbedres.

(..

PARKERINGSKRAV

Antal permanente parkeringspladser ved bygningen fastlegges af
bygningsmyndighederne. Som udgangspunkt regnes med 1 P-plads pr. 5 boliger.

(...)

FORMAL

At opfore en velindrettet og velfungerende bygning af en god kvalitet, sdledes at byg-
geriet 1 fremtiden bevarer sin vardi, og stedse vil danne gode fysiske rammer og arbejds-
forhold for beboere/brugere og tilknyttet personale.

Bygningens ydre form og udtryk skal tilpasses grunden og den evrige bebyggelse i om-
radet.

Der skal samtidig leegges vagt pa, at drifts- og vedligeholdelsesudgifterne begrenses.
Udvendige konstruktioner/materialer

GENERELT

Bygningen forudsattes opfort med et enkelt og ekonomisk konstruktionsprincip, der op-
fylder bygningens indretnings- og funktionskrav.

Materialer skal vare slagfaste og af robust karakter, og der skal ved materialevalget

soges en minimering af vedligeholdelsesudgifterne.

(..)



ELEVATOR

Elevator skal betjene alle etager, inklusive kalder.

Indvendige mél pa elevatorstolen skal vaere minimum 240 x 140 cm, og den fri derdbning
minimum 100 cm. Hvis der er to elevatorer, kan den anden elevatorstol udferes mini-
mum 170 x 110 cm med en fri derabning pd minimum 90 cm.

Skydedere skal vere automatiske med mulighed for intervalregulering 5-30 sek. Dore
ma ikke placeres overfor nedadgéende trappeleb.

Foran elevator skal der vare en vendeplads for kerestole pA minimum 150 x 150 cm.
Betjeningspaneler i elevatorstol skal vare let laeselige og let betjenelige for svagtseende
og skal kunne betjenes fra kerestol. Der skal vere nedkaldesamtaleanlaeg i elevator til
servicefirma.

Der skal veere spejl pé elevatorens bagveeg saledes, at kerestolsbrugere kan se bagud ved
bakning.

FZALLES ADGANGSAREALER

Gange 1 feelles adgangsarealer skal forberedes for opsatning af handlister i begge sider.
Gangbredder skal veere minimum 180 cm med nicher til passagemulighed pd minimum
240 cm ved indgangsdere til boliger. Nicher skal have en leengde pa ca. 300 cm, saledes
at der kan sté en seng. (Alle mal er fri bredde, dvs. imellem handlister, radiatorer m.v.)
FALLESRUM

Der skal som hovedregel etableres fellesrum til beboerne for socialt samver, netvaerk,
feellesspisning, mindre kekkenfaciliteter mv. Pé etager over stueplan skal felles ophold-
srum vare forsynet med altan.

DEPOTER

Der skal etableres et depotrum pr. bolig, minimum 3 m? og 6 m*. Depotrum placeres af
hensyn til boligsterrelsen optimalt i kaelder, hvis keelder kan etableres.

VASKERI

Der skal etableres et beboervaskeri med vaskemaskiner og terretumbler. Vaskeriet pla-
ceres om muligt 1 keelder.

Maskinerne skal st pa ca. 40 cm hgje sokler.

Der skal vaere god plads omkring maskinerne og i selve rummet, af hensyn til kerestols-



brugere og hjlpere.

Der skal regnes med 2 vaskemaskiner og 1 terretumbler pr. 10 beboere.

Rummet skal indeholde en bordplade med vask.

Der skal vaere dagslys.

PERSONALE

Der skal etableres servicearealer for personale med kontorfaciliteter, mederum, depot,
omklaedning, toilet, bad, tekekken. Sterrelsen pa disse faciliteter atheenger af beboerantal
0g -sammensatning, og

behovet vurderes i det konkrete tilfelde.

RENGORINGSRUM

Pa hver etage etableres som minimum et rengeringsrum med udslagsvask, spulehane,
gulvafleb og flytbare reoler i skinnesystem. Rummets sterrelse skal vaere minimum 5 m>
(...)

GENERELT

Der skal indarbejdes den sterst mulige fleksibilitet med henblik pa endringer af den
enkelte boligs indretning.

(...)

Bredden pé alle dere i boligen skal minimum vare 100 cm af hensyn til kerestolsbrugere.
Der skal vere fri plads i derens grebside pa 60 cm, nér deren abner mod brugeren og 47
cm, nér deren abner bort fra brugeren.

(...)

Alle rum skal vere disponeret med et friareal pa minimum 150 cm for vendemulighed
af kerestole.

Boligen skal disponeres med lige ganglinier.

Alle boliger over stueplan skal forsynes med opholdsaltaner.

STUE

Boliger med adgang fra felles adgangsarealer kan indrettes uden entre, og dermed ad-
gang direkte fra gang til stue.

Arealet af stuen skal som udgangspunkt vere 18 m?.

(..)



KOKKEN

Boligens kekkenenhed skal placeres i stuen. Den skal som minimum indeholde:

- Bordplade

- Kokkenvask

- Blandingsbatteri

- Installation forberedst til kogeplader, ovn og kaffemaskine

- Koleskab

- Ventilation

- Overskabe

(...)

SOVEVZARELSE

Soveverelset skal minimum vere 3,75 m dybt og minimum 3,10 m bredt, malt som frie
mal dvs. imellem eksempelvis vag og radiator.

(...)

BADE-/TOILETRUM

Baderum/toilet skal indrettes for anvendelse af kerestolsbrugere med behov for hjzlpere,
jf. ”Vejledning om indretning af ®ldreboliger for fysisk plejekreevende”. Rumsterrelsen
skal som udgangspunkt vaere 240 x 264 cm, jf. vejledningens side 70.

(...)

TOILET

Toilet skal sa vidt muligt placeres overfor deren, af hensyn til eventuel anvendelse af lift.

Toilet skal om nedvendigt kunne eftermonteres med sede forhgjer.

(..)
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[Sunbygérd 4]

24. STARTREDEG@RELSE FOR LOKALPLAN SUNDBYGARD (2009-68715)

Som led i moderniseringen af den kommunale institution Sundgard, besluttede Borger-
repreesentationen 2. april 2009 Boligpakke 1, herunder AlmenBolig+ (BR 2009-22257).
Startredegerelsen danner grundlag for igangsaetning af lokalplan ”Sundbygérd” til op-

forelse af almene plejeboliger og almene familieboliger.

INDSTILLING OG BESLUTNING
Teknik- og Miljeforvaltningen indstiller, at Teknik- og Miljeudvalget godkender, 1. at der

udarbejdes forslag til lokalplan ”Sundbygard” pa baggrund af vedlagte startredegorelse,
jf. bilag 1

PROBLEMSTILLING

Som led i kommunens boligpolitik om blandede boligformer, herunder integrering af in-
stitutionsbyggeri, ensker kommunen, at nye almene plejeboliger opferes sammen med
almene familieboliger og om muligt private familieboliger. For at skaffe plads til tidssva-
rende plejeboliger skal dele af Sundbygérd nedrives, en del af grunden fraselges og nye
plejeboliger opfores side om

side med almene familieboliger.

I forslag til Kommuneplan 2009 foreslds omradet opdelt, s den geeldende rammebestem-
melse (O2-omrade) fastholdes for godt halvdelen af det i Kommuneplan 2005 udlagte O2-
omrade, mens den resterende del af det i alt 30.660 m? store kommunale areal foreslas
udlagt som et B2-omrdde med mulighed for boligbyggeri.

Opforelse af nyt byggeri i B2-omradet kreever, at der laves en lokalplan for omradet.

LOSNING

Grundarealet for institutionen Sundbygéard udger i dag 30.660 m?. Som led i moderniser-
ingen af Sundbygard nedrives ca. halvdelen af det eksisterende institutionsbyggeri. Den
efterfolgende tomme kommunale grund pa 14.975 m? frasalges til KAB, for at kunne op-
fore ca. 60 almene familieegnede boliger efter AlmenBolig+ konceptet. Samtidig opfores
50 almene plejeboliger.

AlmenBolig+ konceptet er udviklet af KAB som forsegsprojekt, der gor det billigere at op-
fore og drive almene familieboliger, og medferer derfor en lavere husleje end traditionelt

alment boligbyggeri.



Familieboligerne vil i gennemsnit blive pd 110 m?, mens plejeboligerne vil veere 40 m? net-
to og 55 m? brutto inkl. 8 m? serviceareal. Resten af de eksisterende bygninger istandsattes
og nyindrettes. Tanken er, at institutionsbyggeri ikke leengere skal isoleres i store byg-
gerier, men opdeles i mindre enheder, der lettere kan integreres blandt almindeligt bolig-
byggeri. Dette skal give et mere interessant og trygt narmilje for beboerne og parerende
savel som ansatte.

Da der er tale om familieboliger opfert efter forsegskonceptet AlmenBolig+ betyder det
bl.a., at familieboligerne opferes som taet-lavt byggeri i max. 3 etagers hegjde. Boligerne
skal opferes som teknisk enkle boliger, hvor udgifterne til boligernes drift kan holdes pa
et minimum, og vare nemme at vedligeholde for beboerne. Boligerne forudszttes opfort
som industrielt byggeri i et byggesystem som energiklasse 1 og bygget uden driftstunge
losninger som elevatorer og parkering i konstruktion.

Kommunen vil pa baggrund af det konkrete byggeprojekt i samarbejde med bygherrerne
sege at finde hensigtsmassige lesninger pa disse forudsatninger, som samtidig sikrer by -
og miljemassige kvaliteter. Borgerreprasentationen tager konkret stilling til de foreslaede
losninger i forbindelse med vedtagelse af lokalplan og tilsagnet til det konkrete projekt.
KAB har udarbejdet byggeprogram for nybyggeriet pd Sundbygard, som er sendt i dbent
udbud. Resultatet af udbuddet forventes i september 2009 hvor KAB, Socialforvaltningen,
Qkonomiforvaltningen sammen med Teknik- og Miljeforvaltningen udvalger det bedste
projekt. Dette projekt vil danne grundlag for det videre lokalplanarbejde.

Der foreligger derfor ikke et projekt for nybyggeriet pa grunden pa nuverende tidspunkt.
Startredegorelsens bilag 1 viser et muligt scenario baseret pa volumenstudier udarbejdet af
KAB, som beviser at en bebyggelsesprocent pa 60 kan overholdes med det enskede antal
boliger.

OKONOMI
I forbindelse med vedtagelsen af den kommende lokalplan vil Borgerreprasentationen

blive forelagt de ekonomiske konsekvenser af projektet og grundsalg.

VIDERE PROCES

Amager Ost Lokaludvalg skal inddrages i lokalplanarbejdet, ligesom forvaltningen har
kontakt til ansatte pa Sundbygard, Socialforvaltningen, @konomiforvaltningen og KAB
undervejs i processen.

Startredegerelsen sendes i intern hering i forvaltningen, nar Teknik- og Miljoudvalget har
godkendt den.
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