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Synopsis:

Dette projekt omhandler en udstykning fra
Åstrup Møllegård i Hjørring af i alt 37 byg-
gegrunde. Projektet omfatter projekteringen af
vejanlægget, herunder linjeføring, længdeprofi-
ler, tværprofiler, vejbefæstelse samt vejafvan-
ding, inventar, afmærkning, osv. Linjeføring og
længdeprofiler er fastlagt på baggrund af en ud-
stykningsplan, der er udarbejdet af Geopart-
ner landinspektør. Forud for projekteringen er
der lavet en forundersøgelse af området der in-
debærer en beskrivelse af det eksisterende ter-
ræn, samt fastlæggelse af bindinger, herunder
bygge- og beskyttelseslinjer, fredskov, fredet na-
tur, m.m. Udfordringen med området er, at det
er et meget kuperet terræn samt store områder
med naturbeskyttelse. Der er udformet et vejan-
læg, der tager højde for de store terrænhældnin-
ger, således skråningsanlæggene hverken bliver
for store til grundene eller overskrider naturbe-
skyttelsesområderne. Der er slutteligt udformet
en tilbudsliste samt et entrepriseoverslag.





Forord

Denne rapport er udarbejdet af Katrine Reberholt fra studiet Byggeri og Anlæg med
specialisering inden for vej og trafik på Aalborg Universitet. Projektet omhandler en
udstykning fra Åstrup Møllegård i Hjørring.

Projektet er udarbejdet i samarbejde med NIRAS i forlængelse af praktikophold. Der skal
lyde en stor tak til NIRAS for samarbejdet med projektet.

Læsevejledning

Rapporten er inddelt i to dele; en forundersøgelse og en detailprojektering. Del 1: Forun-
dersøgelsen, indeholder en beskrivelse af området, herunder lokalplan, matrikelgrænser,
topografi, jordbundsforhold og bindinger. Dette danner grundlag for hvorledes udstyknin-
gen kan udformes, hvilken er beskrevet i detailprojekteringen. Del 2: Detailprojekteringen,
indeholder en beskrivelse af udstykningsplanen, der er udformet af Geopartner landinspek-
tør, samt beskrivelse af hvordan linjeføring, længdeprofiler, tværsnit, osv. er udformet. Der
følger rapporten en tegningsliste og elektroniske appendiks, der findes en oversigt over i
starten af rapporten. De programmer der er anvendt til projektet fremgår af appendiks A.

Kilder i rapporten er angivet, så der i teksten refereres til en kilde med [Efternavn,
Udgivelsesår] og eventuelt sidetal. Dette fører til kildelisten bagerst i rapporten, hvor bøger
er angivet med forfatter, titel, udgave og forlag, mens internetsider er angivet med forfatter,
titel og dato. Figurer, ligninger og tabeller er nummereret i henhold til det respektive
kapitel, så den første figur i kapitel 2 hedder figur 2.1 og så fremdeles. Nummereringen
fremgår under figurer og tabeller samt til højre for ligninger.
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Tegningsoversigt

Herunder fremgår en oversigt over de tegninger der medfølger rapporten, som der løbende
henvises til.

Tegningsnr. Titel Målestok
C1_MY_1_001 Vejplan 1:500
C1_MY_1_002 Vejplan med naturbeskyttelsesområder 1:500
C1_MY_1_003 Vejplan, udsnit 1:250
C1_MY_1_004 Kørekurver 1:500
C1_MY_3_020 Tværsnit 1:50
C1_MY_7_030 Længdeprofil, stamvej 1:1000
C1_MY_7_031 Længdeprofiler; vej A, A1, B og B1 1:1000
C1_MY_040 Højdekurver 1:1000
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Elektroniske appendiks

Herunder fremgår de elektroniske bilag og appendiks der medfølger rapporten, som der lø-
bende henvises til. De vedlagte appendiks er udarbejdet af den studerende, og de vedlagte
bilag er supplerende og uddybende dokumenter til projektet, der ikke er udarbejdet af den
studerende.

Appendiks Filformat
A1 3D vejplan, M_C1_MY_1_VEJ_3D .dwg
A2 3D vejplan, M_C1_MY_1_VEJ_3D .dgn
A3 Vejgeometrisk beregning [Vejdirektoratet, 2013] .xlsx
A4-1 Jordberegning, stamvej PDF
A4-2 Jordberegning, Vej A PDF
A4-3 Jordberegning, Vej A1 PDF
A4-4 Jordberegning, Vej B PDF
A4-5 Jordberegning, Vej B1 PDF
A5 Tilbudsliste, TBL .xlsx
A6 Tilbud- og afregningsgrundlag, TAG PDF
A7 Mængdeberegning .xlsx

Bilag Filformat
B1 Lokalplan 104.1110-L07 PDF
B2 Udstykningsplan PDF
B3 Udstykningsplan med Ÿ3-registreringer PDF
B4 Geoteknisk undersøgelsesrapport PDF
B5 Standarder for vejpro�ler på boligveje i Hjørring PDF
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Indledning 1
Hjørring er en by i udvikling, og derfor har kommunen stort fokus på bosætningsindsatsen.
Ifølge Hjørring Kommuneplan, lægger kommunen stort fokus på, at Hjørring by fremover
skal være et attraktivt sted at bo for �ere aldersgrupper og familietyper, og byen skal derfor
tilbyde et varieret udbud af boliger. De nye boligområder skal pro�leres på styrkerne i de
enkelte bydele, så som nærhed til midtby, idrætsområder eller landskabelige kvaliteter.
Samtidig med den etapevise byudvikling skal den overordnede infrastruktur indtænkes
således, at byen fortsat har et vejnet med god fremkommelighed [Hjørring Kommune, 2016].
Kommunen ønsker samtidig at forny de eksisterende boligområder, herunder bygninger og
uderum, således områderne passer til de krav der stilles til moderne boliger [Hjørring
Kommune, 2016].

En udstykning af området vest for Odbjergvej i Hjørring, fra Åstrup Møllegård, har været
på tale i mange år. Åstrup Møllegård er beliggende sydøst i Hjørring, se �gur 1.1. Det er
et område i vækst, hvor der indenfor de seneste år er udstykket �ere boligområder.

Figur 1.1. Åstrup Møllegårds placering i Hjørring.

Åstrup Møllegård er beliggende i et meget kuperet terræn på et næs mellem to vandløb
Frisbæk og Åstrup Møllebæk, se �gur 1.2. Dette område forventes, at være et boligområde,
som Hjørring Kommune skal pro�lere på dets landskabelige kvaliteter.
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Katrine Reberholt 1. Indledning

Figur 1.2. Åstrup Møllegård.

Der er �ere problemstillinger og udfordringer ved at udstykke et boligområde i netop dette
område. Der er et stort areal af naturbeskyttelse i området, og det kan være svært at
få dispensation for at fjerne dette. I kombination med det meget kuperede terræn er det
derfor en udfordring. Geopartner landinspektør har udformet en udstykningsplan der tager
højde for naturbeskyttelsesområderne, se �gur 1.3. Der skal udstykkes i alt 37 byggegrunde.
Grundene forventes at blive solgt mellem 1-1,2 mio. kr. Vejnettet består af i alt fem veje,
hvoraf to er mindre gruseveje.

Projektet er udarbejdet som et myndighedsprojekt, dvs. det skal godkendes af
myndigheden.

Figur 1.3. Udstykningsplan af i alt 37 byggegrunde. Udstykningsplanen er udformet af
Geopartner landinspektør.
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Del I

Forundersøgelse
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Områdebeskrivelse 2
I dette kapitel foretages der en beskrivelse af det område byggemodningen ligger i, herunder
administrative grænser; matrikelgrænser og lokalplanområde samt områdets topogra� og
jordbundsforhold.

2.1 Lokalplan

Den gældende lokalplan nr. 104.1110-L07 for området blev vedtaget d. 25. oktober 2017,
og er vedlagt denne rapport som bilag B1. Lokalplanen muliggør en videre byudvikling
ved Odbjerg med en udstykning vest for området ved Odbjergvej. Lokalplanen skal
sikre en helhed og en naturlig overgang mellem den bymæssige bebyggelse og det
omkringliggende åbne landskab. Området ligger i landzone, men overføres i forbindelse
med denne planlægning til byzone [Hjørring Kommune, 2017].

Figur 2.1. Lokakplanområde, lokalplan nr. 104.1110-L07.

Udstykningen af området skal i�g. lokalplanen udstykkes i overensstemmelse med den
retningsgivende udstykningsplan, hvilken er udformet af Geopartner landinspektør, se �gur
2.2 og bilag B2. I afsnit 4 foretages der en yderligere beskrivelse af udstykningsplanen. Der
kan ske mindre skelreguleringer under forudsætning af, at princippet i udstykningsplanen
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Katrine Reberholt 2. Områdebeskrivelse

med boligveje fastholdes. Der må ikke udstykkes mere end 37 boliggrunde, og
grundstørrelserne skal være min. 900m2 og maks. 1.900m2 [Hjørring Kommune, 2017].

Figur 2.2. Udstykningsplan udformet af Geopartner landinspektør. Se desuden bilag B2.

2.2 Matrikelgrænser og ejerforhold

Af �gur 2.3 fremgår matrikelgrænser og ejerforhold. Byggemodningen foretages af Mogens
Koldkjær der ejer matrikel 21a, 21e og 43b hvorpå udstykningen foretages.

Figur 2.3. Matrikelgrænser og ejerforhold.
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2.3. Topogra� Aalborg Universitet

2.3 Topogra�

En af de største udfordringer i området er det kuperede terræn. Af �gur 2.4 ses et
skyggekort af området med markering af lokalplanområdet. Der er desuden vedlagt en
tegning med højdekurver, der kan give et mere detaljeret billede af terrænnet i området.
Tegning C1_MY_040 kan �ndes i tegningsoversigten i starten af rapporten.

Figur 2.4. Skyggekort.

Terrænnet er forholdsvist �adt ved Halvorsmindevej, hvor stamvejen skal kobles på.
Terrænnet falder fra kurven i lokalplanomridset mod nord. Lavpunkterne er i den sydligste
del af lokalplanområdet samt i den nordligste og nordvestlige del. Det højeste punkt er ca.
i midten af lokalplanområdet, hvorfra terrænnet hælder mod syd og stejlt mod nord.

Selvom der er gode forudsætninger for at forstå terrænnet ud fra diverse kort og
højdekurver, er det bedste udgangspunkt er se terrænnet i virkeligheden forinden
projekteringsstart. Derfor blev der foretaget en ekskursion til Hjørring, for at se terrænnet.
I appendiks C ses de billeder der blev taget i området.

Ekskursionen blev foretaget samtidig med, at den arkæologiske undersøgelse af området
var igang, se afsnit 3.1.

2.4 Jordbunds- og grundvandsforhold

Der er foretaget 12 boringer i området, hvilke fremgår af �gur 2.5. Den geotekniske
undersøgelsesrapport er vedlagt som bilag B4, og nedenstående kommentarer i dette
afsnit er betragtninger fra rapporten. Boringerne har til formål at belyse jordbunds-
og grundvandsforholdene, med fokus på vurdering af muligheden for lokal nedsivning af
regnvand, LAR.
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Katrine Reberholt 2. Områdebeskrivelse

Figur 2.5. Boringer. En yderligere beskrivelse af borepro�lerne kan �ndes i den geotekniske
undersøgelsesrapport, der er vedlagt rapporten som bilag B4.

I den nordvestlige del af området er der postglaciale a�ejringer af tørvholdigt sand, tørvelag
og stærkt tørveholdigt ler, der er underlejret af senglaciale a�ejringer af sand og ler. På
den resterende del af området er der tru�et senglaciale a�ejringer primært sand med lag
af ler.

Ved boringerne 1-6 er der et relativt højt grundvandsspejl, ca. 0,6-1,0 m under terræn,
hvorved jordbundsforholdene vurderes betinget egnet til nedsivning af dræn-, regn-, og
over�adevand. A�ejringerne er �nkornet sand med varierende indhold af tørv og silt,
hvorfor det er muligt at foretage lokal nedsivning i faskiner, såfremt anlæggene kan placeres
højt og tilstrækkelig store.

Ved boring 7-8 forventes nedsivning i faskiner, udført i en kombination af egnede
jordbundsforhold af svagt siltet sand samt mindre egnede jordbundsforhold af ler og sand
med betydeligt indhold af ler og silt.
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Bindinger 3
I dette kapitel beskrives de nuværende forhold og bindinger i området, som der skal tages
højde for, når der skal anlægges nye vejanlæg samt et nyt boligområde.

3.1 Arkæologi

Der blev i november 2017 foretaget en arkæologisk forundersøgelse af området af Vendsyssel
Historiske Museum. Formålet med en arkæologisk forundersøgelse er at lokalisere og
kortlægge eventuelle arkæologiske levn.

Området ved Åstrup Møllegård var interessant for arkæologerne. Der er ikke tidligere
registreret fortidsminder i området, men der er i det omkringliggende område registreret
bebyggelse, gravhøje, stenbyggede grave samt marksystem fra jernalderen. Der er desuden
registreret detektorfund fra middelalderen syd for området. Området var desuden
interessant for arkæologerne, fordi det kuperede terræn ved et vådområde, se �gur 3.1, ville
kunne rumme spor af bebyggelse, gravlæggelser samt depot- og o�erfund. Da området heller
ikke har været bebygget i nyere tid, kan eventuelle fortidsminder være meget velbevarede.

Figur 3.1. Åstrup Møllegård i perioden 1842-1899.

Under den arkæologiske forundersøgelse, blev der udgravet søgegrøfter pr. 15 m og langs

13



Katrine Reberholt 3. Bindinger

med stamvejen, se �gur 3.2. Se desuden �gur C.11 i appendiks C, der viser en af de
søgegrøfter der var gravet i området, under ekskursionen.

Den arkæologiske forundersøgelse blev afsluttet i slutningen af november 2017. Området
blev frigivet iht. museumsloven, da der kun blev fundet få ubetydelige anlæg. Der blev
registreret spredte forhistoriske bebyggelsesspor, men ingen spor der gav anledning til en
udvidet undersøgelse.

Det er bygherre der betaler for den arkæologiske forundersøgelse. Selvom søgegrøfterne
ligger forholdsvis tæt, er der risiko for, at ikke alt lokaliseres ved forundersøgelsen.
Hvis der under anlægsarbejdet fremkommer vigtige arkæologiske levn, efter arealet er
frigivet, skal anlægsarbejdet standses og det lokale museum kontaktes. Det vil dog være
Kulturarvsstyrelsen eller det lokale museum, som herefter skal betale for den efterfølgende
arkæologiske udgravning [Skanderborg Museum].

Figur 3.2. Søgegrøfter udført af Vendsyssel Historiske Museum.

3.2 Beskyttet natur

I området er der større naturbeskyttelsesområder, herunder: Fredskov, sten- og jorddiger,
vandløb, eng, mose, heder og overdrev, hvilket er vigtigt at tage højde for, når
udstykningsplanen tilrettelægges samt vejanlæg projekteres. Nedenfor gennemgås de love
der beskytter naturen i området.

3.2.1 Naturbeskyttelsesloven

Naturbeskyttelsesloven omfatter beskyttelse af ca. 9,5 % af Danmarks areal, og er et vigtigt
bidrag til at sikre et funktionelt netværk af natur [Naturstyrelsen, 2009].
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3.2. Beskyttet natur Aalborg Universitet

Naturbeskyttelseslovens Ÿ3 beskytter naturtyperne: Søer, vandløb, heder, moser, stran-
denge og strandsumpe samt ferske enge og biologiske overdrev [Naturstyrelsen, 2009]. I
området for byggemodningen er der: Fredet vandløb og søer, eng, mose, heder og overdrev,
hvilke fremgår af �gur 3.3.

Figur 3.3. Beskyttede naturtyper.

Naturbeskyttelseslovens ŸŸ16-19 om bygge- og beskyttelseslinjer skal sikre, at de nærmeste
omgivelser ved søer og åer, samt omkring fortidsminder, skove og kirker friholdes for
bebyggelse. Der er ikke nogle bygge- og beskyttelseslinjer i området.

3.2.2 Museumsloven

Museumslovens Ÿ29 omfatter bevaring af sten- og jorddiger samt fortidsminder [Retsinfor-
mation, 2014]. Der er ikke nogle fortidsminder i området, men der er et sten-/jorddige,
hvilke fremgår af �gur 3.4.
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Figur 3.4. Sten- og jorddiger.

3.2.3 Skovloven

En stor del af de danske skove er fredskovspligtige. Fredskovpligten blev indført for næsten
200 år siden, for at sikre Danmarks forsyning med træ, efter en stor del af de danske
skove næsten blev udryddet. Fredskovspligtige arealer skal drives efter skovlovens regler.
En fredskovspligtig skov består af træer, som danner eller er ved at vokse op til skov af
højstammede træer [Miljø- og Fødevareministeriet].

Der er et større fredskovareal i området, hvilket fremgår af �gur 3.5. Fredskoven er ikke
mange år gammel, og er derfor ikke højstammede træer.

Figur 3.5. Fredskov.
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Udstykningsplan 4
I dette kapitel beskrives den udstykningsplan der er lavet af Geopartner landinspektør, samt
de udfordringer der har været i forbindelse med at byggemodne området. Udstykningsplanen
fremgår desuden af bilag B2 og B3.

Udstykningsplanen fremgår af �gur 4.1 og bilag B2. Planen er udformet med udgangspunkt
i naturbeskyttelsesområderne, som sætter af naturlig afgrænsning for hvad der kan
lade sig gøre. Udstykningsplanen med naturbeskyttelsesområder fremgår af �gur 4.2
og af bilag B3. Det ses, at det så vidt muligt er undgået af berører grænser ved
naturbeskyttelsesområderne, men det har dog nogle steder ikke været muligt at undgå.
Stamvejen går igennem fredskoven, hvor der er indlagt en kurve. Dette er for at undgå at
lægge vejanlægget i mosen. Dog betyder det, at vejen kommer i berøring med det overdrev,
som ligger inde i fredskoven. Den fjernede naturtype skal genoprettes i forhold 1:2.

Figur 4.1. Udstykningsplan udformet af Geopartner landinspektør.

En af de problemstillinger der har været med at udstykke dette område er vejadgangen.
Vejadgangen skal ske fra Halvorsmindevej. Der skal være en adskillelse mellem Odbjergvej
og den nye adgangsvej fra Halvorsmindevej, så der ikke er forbindelse for kørende mellem
de to veje. Beboerene i det eksisterende område øst for Åstrup Møllergård, ønsker ikke mere
gennemkørende tra�k, og derfor har det ikke været muligt, at få vejadgang fra Odbjergvej.
Denne bestemmelse er dog ikke til hinder for, at der på et senere tidspunkt kan indgås
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Katrine Reberholt 4. Udstykningsplan

Figur 4.2. Udstykningsplan udformet af Geopartner med naturbeskyttelsesområder. Se desuden
bilag B3.

frivillig aftale om vejadgang via Odbjergvej til den resterende del af lokalplanområdet
[Hjørring Kommune, 2017]. Vejadgangen fra Halvorsmindevej giver med tiden mulighed
for, at der skal udstykkes boligområder øst og vest for stamvejen.

Det er besluttet, at hele området ikke vil blive anlagt på én gang. Den første etape består
af stamvejen frem til den første eksisterende grund samt Vej B. Den anden etape består
af Vej A og Vej A1, og den sidste etape består af den resterende del af stamvejen. Dette
skaber en mulighed for, at der kan arbejdes på vejadgang til fra Odbjergvej til de tre
nord-østligste grunde samt de to grunde imellem de to eksisterende grunde, så der ikke
skal anlægges en vej parallelt med Odbjergvej, og samtidig kan det undgås at anlægge Vej
B1. Det har desuden været på tale, at de to eksisterende husejere vil købe de to grunde der
ligger imellem dem, hvilket også vil skabe en mulighed for at Vej B1 ikke skal anlægges.

4.1 Adgang til grundene

Nogle af grundene grænser op til to veje. Figur 4.3 viser hvilken vej der skal give adgang
til grundene. Dette er en forudsætning der er vigtig, når den vertikale linjeføring med
skråninger fastlægges, ift. hvor store skråningerne bliver til grundene.
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4.1. Adgang til grundene Aalborg Universitet

Figur 4.3. Billedet viser hvorfra der skal tilgås adgang til de grunde, der ligger ud til mere end
én vej.
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