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Synopsis:

Dette projekt omhandler en udstykning fra
Astrup Mpgllegard i Hjerring af i alt 37 byg-
gegrunde. Projektet omfatter projekteringen af
vejanlegget, herunder linjefering, leengdeprofi-
ler, tveerprofiler, vejbefeestelse samt vejafvan-
ding, inventar, afmarkning, osv. Linjefgring og
leengdeprofiler er fastlagt pa baggrund af en ud-
stykningsplan, der er udarbejdet af Geopart-
ner landinspekter. Forud for projekteringen er
der lavet en forundersggelse af omradet der in-
deberer en beskrivelse af det eksisterende ter-
ren, samt fastleeggelse af bindinger, herunder
bygge- og beskyttelseslinjer, fredskov, fredet na-
tur, m.m. Udfordringen med omradet er, at det
er et meget kuperet terreen samt store omrader
med naturbeskyttelse. Der er udformet et vejan-
leeg, der tager hgjde for de store terreenhaldnin-
ger, saledes skraningsanleggene hverken bliver
for store til grundene eller overskrider naturbe-
skyttelsesomraderne. Der er slutteligt udformet
en tilbudsliste samt et entrepriseoverslag.







Forord

Denne rapport er udarbejdet af Katrine Reberholt fra studiet Byggeri og Anleeg med
specialisering inden for vej og trafik pa Aalborg Universitet. Projektet omhandler en
udstykning fra Astrup Mgllegard i Hjgrring.

Projektet er udarbejdet i samarbejde med NIRAS i forleengelse af praktikophold. Der skal
lyde en stor tak til NIRAS for samarbejdet med projektet.

Laesevejledning

Rapporten er inddelt i to dele; en forundersggelse og en detailprojektering. Del 1: Forun-
dersggelsen, indeholder en beskrivelse af omradet, herunder lokalplan, matrikelgraenser,
topografi, jordbundsforhold og bindinger. Dette danner grundlag for hvorledes udstyknin-
gen kan udformes, hvilken er beskrevet i detailprojekteringen. Del 2: Detailprojekteringen,
indeholder en beskrivelse af udstykningsplanen, der er udformet af Geopartner landinspek-
tar, samt beskrivelse af hvordan linjefaring, leengdeprofiler, tveersnit, osv. er udformet. Der
falger rapporten en tegningsliste og elektroniske appendiks, der findes en oversigt over i
starten af rapporten. De programmer der er anvendt til projektet fremgar af appendiks A.

Kilder i rapporten er angivet, sa der i teksten refereres til en kilde med [Efternavn,
Udgivelsesar] og eventuelt sidetal. Dette farer til kildelisten bagerst i rapporten, hvor bgger
er angivet med forfatter, titel, udgave og forlag, mens internetsider er angivet med forfatter,
titel og dato. Figurer, ligninger og tabeller er nummereret i henhold til det respektive
kapitel, sa den farste figur i kapitel 2 hedder figur 2.1 og sd fremdeles. Nummereringen
fremgar under figurer og tabeller samt til hgjre for ligninger.
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Tegningsoversigt

Herunder fremgar en oversigt over de tegninger der medfalger rapporten, som der lgbende
henvises til.

Tegningsnr. Titel Malestok
Cl_MY_1 001 Vejplan 1:500
Cl_MY_1 002 Vejplan med naturbeskyttelsesomrader 1:500
Cl MY_1 003 \Vejplan, udsnit 1:250
Cl_MY_1 004 Karekurver 1:500
Cl_MY_3 020 Tversnit 1:50
Cl_MY_7 030 Lengdeprofil, stamvej 1:1000
Cl MY_7 031 Lengdeprofiler; vej A, Al, B og B1 1:1000
Cl MY_040 Hgjdekurver 1:1000







Elektroniske appendiks

Herunder fremgar de elektroniske bilag og appendiks der medfalger rapporten, som der lg-
bende henvises til. De vedlagte appendiks er udarbejdet af den studerende, og de vedlagte
bilag er supplerende og uddybende dokumenter til projektet, der ikke er udarbejdet af den
studerende.

Appendiks Filformat
Al 3D vejplan, M_C1_MY_1 VEJ_3D .dwg
A2 3D vejplan, M_C1_MY_1 VEJ 3D .dgn
A3 Vejgeometrisk beregning [Vejdirektoratet, 2013]  .xIsx
A4-1 Jordberegning, stamvej PDF
A4-2 Jordberegning, Vej A PDF
A4-3 Jordberegning, Vej Al PDF
A4-4 Jordberegning, Vej B PDF
A4-5 Jordberegning, Vej B1 PDF
A5 Tilbudsliste, TBL XIsx
A6 Tilbud- og afregningsgrundlag, TAG PDF
A7 Meaengdeberegning XIsx
Bilag Filformat
B1 Lokalplan 104.1110-L07 PDF
B2 Udstykningsplan PDF
B3 Udstykningsplan med Y3-registreringer PDF
B4 Geoteknisk undersggelsesrapport PDF

B5 Standarder for vejpro ler pa boligveje i Hjarring PDF







Indledning

Hjgrring er en by i udvikling, og derfor har kommunen stort fokus p& bosaetningsindsatsen.
Ifalge Hjarring Kommuneplan, leegger kommunen stort fokus pd, at Hjarring by fremover
skal veere et attraktivt sted at bo for ere aldersgrupper og familietyper, og byen skal derfor
tilbyde et varieret udbud af boliger. De nye boligomrader skal pro leres pa styrkerne i de
enkelte bydele, s& som neerhed til midtby, idreetsomrader eller landskabelige kvaliteter.
Samtidig med den etapevise byudvikling skal den overordnede infrastruktur indteenkes
saledes, at byen fortsat har et vejnet med god fremkommelighed [Hjgrring Kommune, 20186].
Kommunen gnsker samtidig at forny de eksisterende boligomrader, herunder bygninger og
uderum, saledes omraderne passer til de krav der stilles til moderne boliger [Hjgrring
Kommune, 2016].

En udstykning af omradet vest for Odbjergvej i Hjarring, fra Astrup Mgllegérd, har veeret
pa tale i mange ar. Astrup Mgllegard er beliggende sydgst i Hjgrring, se gur 1.1. Det er
et omrade i veekst, hvor der indenfor de seneste ar er udstykket ere boligomrader.

Figur 1.1. Astrup Mgllegérds placering i Hjgrring.

Astrup Mgllegérd er beliggende i et meget kuperet terreen pa et naes mellem to vandlgb
Frisbaek og Astrup Mallebaek, se gur 1.2. Dette omrade forventes, at vaere et boligomrade,
som Hjarring Kommune skal pro lere pa dets landskabelige kvaliteter.
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Figur 1.2. Astrup Mgllegérd.

Der er ere problemstillinger og udfordringer ved at udstykke et boligomrade i netop dette
omrade. Der er et stort areal af naturbeskyttelse i omradet, og det kan veaere sveert at
fa dispensation for at fierne dette. | kombination med det meget kuperede terraen er det
derfor en udfordring. Geopartner landinspektar har udformet en udstykningsplan der tager
hajde for naturbeskyttelsesomraderne, se gur 1.3. Der skal udstykkes i alt 37 byggegrunde.
Grundene forventes at blive solgt mellem 1-1,2 mio. kr. Vejnettet bestar af i alt fem veje,
hvoraf to er mindre gruseveje.

Projektet er udarbejdet som et myndighedsprojekt, dvs. det skal godkendes af
myndigheden.

Figur 1.3. Udstykningsplan af i alt 37 byggegrunde. Udstykningsplanen er udformet af
Geopartner landinspektar.




Del |

Forundersggelse






Omradebeskrivelse

| dette kapitel foretages der en beskrivelse af det omrade byggemodningen ligger i, herunder
administrative greenser; matrikelgreenser og lokalplanomrade samt omradets topogra og
jordbundsforhold.

2.1 Lokalplan

Den geeldende lokalplan nr. 104.1110-L07 for omradet blev vedtaget d. 25. oktober 2017,
og er vedlagt denne rapport som bilag B1. Lokalplanen muligger en videre byudvikling
ved Odbjerg med en udstykning vest for omradet ved Odbjergvej. Lokalplanen skal
sikre en helhed og en naturlig overgang mellem den bymaessige bebyggelse og det
omkringliggende abne landskab. Omradet ligger i landzone, men overfgres i forbindelse
med denne planleegning til byzone [Hjgrring Kommune, 2017].

Figur 2.1. Lokakplanomrade, lokalplan nr. 104.1110-L07.

Udstykningen af omradet skal ig. lokalplanen udstykkes i overensstemmelse med den
retningsgivende udstykningsplan, hvilken er udformet af Geopartner landinspektar, se gur
2.2 og bilag B2. | afsnit 4 foretages der en yderligere beskrivelse af udstykningsplanen. Der
kan ske mindre skelreguleringer under forudsaetning af, at princippet i udstykningsplanen
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med boligveje fastholdes. Der ma ikke udstykkes mere end 37 boliggrunde, og
grundstgrrelserne skal vaere min. 902 og maks. 1.900m? [Hjgrring Kommune, 2017].

Figur 2.2. Udstykningsplan udformet af Geopartner landinspektgr. Se desuden bilag B2.

2.2 Matrikelgreenser og ejerforhold

Af gur 2.3 fremgar matrikelgraenser og ejerforhold. Byggemodningen foretages af Mogens
Koldkjeer der ejer matrikel 21a, 21e og 43b hvorpa udstykningen foretages.

Figur 2.3. Matrikelgreenser og ejerforhold.
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2.3. Topogra Aalborg Universitet

2.3 Topogra

En af de sterste udfordringer i omradet er det kuperede terreen. Af gur 2.4 ses et
skyggekort af omradet med markering af lokalplanomradet. Der er desuden vedlagt en
tegning med hgjdekurver, der kan give et mere detaljeret billede af terreennet i omradet.
Tegning C1_MY_040 kan ndes i tegningsoversigten i starten af rapporten.

Figur 2.4. Skyggekort.

Terraennet er forholdsvist adt ved Halvorsmindevej, hvor stamvejen skal kobles pa.
Terreennet falder fra kurven i lokalplanomridset mod nord. Lavpunkterne er i den sydligste
del af lokalplanomradet samt i den nordligste og nordvestlige del. Det hgjeste punkt er ca.
i midten af lokalplanomradet, hvorfra terreennet heelder mod syd og stejlt mod nord.

Selvom der er gode forudseetninger for at forsta terreennet ud fra diverse kort og
hgjdekurver, er det bedste udgangspunkt er se terreennet i virkeligheden forinden
projekteringsstart. Derfor blev der foretaget en ekskursion til Hjgrring, for at se terreennet.

| appendiks C ses de billeder der blev taget i omradet.

Ekskursionen blev foretaget samtidig med, at den arkaeologiske undersggelse af omradet
var igang, se afsnit 3.1.

2.4 Jordbunds- og grundvandsforhold

Der er foretaget 12 boringer i omradet, hvilke fremgar af gur 2.5. Den geotekniske
undersggelsesrapport er vedlagt som bilag B4, og nedenstdende kommentarer i dette
afsnit er betragtninger fra rapporten. Boringerne har til formal at belyse jordbunds-
og grundvandsforholdene, med fokus pé vurdering af muligheden for lokal nedsivning af
regnvand, LAR.
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Figur 2.5. Boringer. En yderligere beskrivelse af borepro lerne kan ndes i den geotekniske
undersggelsesrapport, der er vedlagt rapporten som bilag B4.

| den nordvestlige del af omradet er der postglaciale a ejringer af tgrvholdigt sand, tarvelag
og steerkt tarveholdigt ler, der er underlejret af senglaciale a ejringer af sand og ler. Pa
den resterende del af omradet er der tru et senglaciale a ejringer primeert sand med lag
af ler.

Ved boringerne 1-6 er der et relativt hgjt grundvandsspejl, ca. 0,6-1,0 m under terraen,
hvorved jordbundsforholdene vurderes betinget egnet til nedsivning af dreen-, regn-, og
over adevand. A ejringerne er nkornet sand med varierende indhold af terv og silt,
hvorfor det er muligt at foretage lokal nedsivning i faskiner, safremt anlseggene kan placeres
hgjt og tilstraekkelig store.

Ved boring 7-8 forventes nedsivning i faskiner, udfgrt i en kombination af egnede
jordbundsforhold af svagt siltet sand samt mindre egnede jordbundsforhold af ler og sand
med betydeligt indhold af ler og silt.

12



Bindinger

| dette kapitel beskrives de nuvaerende forhold og bindinger i omradet, som der skal tages
hgjde for, nar der skal anlaegges nye vejanlaeg samt et nyt boligomrade.

3.1 Arkeeologi

Der blev i november 2017 foretaget en arkaeologisk forundersggelse af omradet af Vendsyssel
Historiske Museum. Formalet med en arkeeologisk forundersggelse er at lokalisere og
kortleegge eventuelle arkaeologiske levn.

Omrédet ved Astrup Megllegard var interessant for arkaeologerne. Der er ikke tidligere
registreret fortidsminder i omradet, men der er i det omkringliggende omrade registreret
bebyggelse, gravhgje, stenbyggede grave samt marksystem fra jernalderen. Der er desuden
registreret detektorfund fra middelalderen syd for omradet. Omradet var desuden
interessant for arkaeologerne, fordi det kuperede terraen ved et vddomrade, se gur 3.1, ville
kunne rumme spor af bebyggelse, gravleeggelser samt depot- og o erfund. Da omradet heller
ikke har veeret bebygget i nyere tid, kan eventuelle fortidsminder vaere meget velbevarede.

Figur 3.1. Astrup Mgllegérd i perioden 1842-1899.

Under den arkaeologiske forundersggelse, blev der udgravet sggegrafter pr. 15 m og langs
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med stamvejen, se gur 3.2. Se desuden gur C.11 i appendiks C, der viser en af de
s@gegrafter der var gravet i omradet, under ekskursionen.

Den arkeeologiske forundersggelse blev afsluttet i slutningen af november 2017. Omradet
blev frigivet iht. museumsloven, da der kun blev fundet fa ubetydelige anleeg. Der blev
registreret spredte forhistoriske bebyggelsesspor, men ingen spor der gav anledning til en
udvidet undersggelse.

Det er bygherre der betaler for den arkseologiske forundersggelse. Selvom sggegrafterne
ligger forholdsvis teet, er der risiko for, at ikke alt lokaliseres ved forundersggelsen.
Hvis der under anleegsarbejdet fremkommer vigtige arkeeologiske levn, efter arealet er
frigivet, skal anleegsarbejdet standses og det lokale museum kontaktes. Det vil dog veere
Kulturarvsstyrelsen eller det lokale museum, som herefter skal betale for den efterfalgende
arkeeologiske udgravning [Skanderborg Museum].

Figur 3.2. Sggegrafter udfart af Vendsyssel Historiske Museum.

3.2 Beskyttet natur

| omradet er der starre naturbeskyttelsesomrader, herunder: Fredskov, sten- og jorddiger,
vandlgb, eng, mose, heder og overdrev, hvilket er vigtigt at tage hgjde for, nar
udstykningsplanen tilretteleegges samt vejanlaeg projekteres. Nedenfor gennemgas de love
der beskytter naturen i omradet.

3.2.1 Naturbeskyttelsesloven

Naturbeskyttelsesloven omfatter beskyttelse af ca. 9,5 % af Danmarks areal, og er et vigtigt
bidrag til at sikre et funktionelt netveerk af natur [Naturstyrelsen, 2009].

14



3.2. Beskyttet natur Aalborg Universitet

Naturbeskyttelseslovens Y3 beskytter naturtyperne: Sger, vandlgb, heder, moser, stran-
denge og strandsumpe samt ferske enge og biologiske overdrev [Naturstyrelsen, 2009]. |
omradet for byggemodningen er der: Fredet vandlgb og sger, eng, mose, heder og overdrev,
hvilke fremgar af gur 3.3.

Figur 3.3. Beskyttede naturtyper.

Naturbeskyttelseslovens YY16-19 om bygge- og beskyttelseslinjer skal sikre, at de naermeste
omgivelser ved sger og aer, samt omkring fortidsminder, skove og kirker friholdes for
bebyggelse. Der er ikke nogle bygge- og beskyttelseslinjer i omradet.

3.2.2 Museumsloven

Museumslovens Y29 omfatter bevaring af sten- og jorddiger samt fortidsminder [Retsinfor-
mation, 2014]. Der er ikke nogle fortidsminder i omradet, men der er et sten-/jorddige,
hvilke fremgar af gur 3.4.

15
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Figur 3.4. Sten- og jorddiger.

3.2.3 Skovloven

En stor del af de danske skove er fredskovspligtige. Fredskovpligten blev indfgrt for naesten
200 ar siden, for at sikre Danmarks forsyning med tree, efter en stor del af de danske
skove neesten blev udryddet. Fredskovspligtige arealer skal drives efter skovlovens regler.
En fredskovspligtig skov bestar af traeer, som danner eller er ved at vokse op til skov af
hgjstammede treeer [Miljg- og Fgdevareministeriet].

Der er et stgrre fredskovareal i omradet, hvilket fremgéar af gur 3.5. Fredskoven er ikke
mange ar gammel, og er derfor ikke hgjstammede trzeer.

Figur 3.5. Fredskov.
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Udstykningsplan

| dette kapitel beskrives den udstykningsplan der er lavet af Geopartner landinspektgr, samt
de udfordringer der har veeret i forbindelse med at byggemodne omradet. Udstykningsplanen
fremgar desuden af bilag B2 og B3.

Udstykningsplanen fremgar af gur 4.1 og bilag B2. Planen er udformet med udgangspunkt

i naturbeskyttelsesomraderne, som seetter af naturlig afgreensning for hvad der kan

lade sig gere. Udstykningsplanen med naturbeskyttelsesomrader fremgar af gur 4.2
og af bilag B3. Det ses, at det sd vidt muligt er undgaet af berarer greenser ved
naturbeskyttelsesomraderne, men det har dog nogle steder ikke veeret muligt at undga.
Stamvejen gar igennem fredskoven, hvor der er indlagt en kurve. Dette er for at undga at

lzegge vejanlaegget i mosen. Dog betyder det, at vejen kommer i bergring med det overdrev,
som ligger inde i fredskoven. Den fijernede naturtype skal genoprettes i forhold 1:2.

Figur 4.1. Udstykningsplan udformet af Geopartner landinspektar.

En af de problemstillinger der har veeret med at udstykke dette omrade er vejadgangen.
Vejadgangen skal ske fra Halvorsmindevej. Der skal veere en adskillelse mellem Odbjergvej
og den nye adgangsvej fra Halvorsmindevej, sa der ikke er forbindelse for karende mellem
de to veje. Beboerene i det eksisterende omréde @st for Astrup Mallergard, snsker ikke mere
gennemkarende tra k, og derfor har det ikke veeret muligt, at fa vejadgang fra Odbjergve;j.
Denne bestemmelse er dog ikke til hinder for, at der pa et senere tidspunkt kan indgas

17



Katrine Reberholt 4. Udstykningsplan

Figur 4.2. Udstykningsplan udformet af Geopartner med naturbeskyttelsesomrader. Se desuden
bilag B3.

frivillig aftale om vejadgang via Odbjergvej til den resterende del af lokalplanomradet
[Hjgrring Kommune, 2017]. Vejadgangen fra Halvorsmindevej giver med tiden mulighed
for, at der skal udstykkes boligomrader gst og vest for stamvejen.

Det er besluttet, at hele omradet ikke vil blive anlagt pa én gang. Den fgrste etape bestar
af stamvejen frem til den ferste eksisterende grund samt Vej B. Den anden etape bestar
af Vej A og Vej Al, og den sidste etape bestar af den resterende del af stamvejen. Dette
skaber en mulighed for, at der kan arbejdes pa vejadgang til fra Odbjergvej til de tre
nord-gstligste grunde samt de to grunde imellem de to eksisterende grunde, sa der ikke
skal anleegges en vej parallelt med Odbjergvej, og samtidig kan det undgas at anleegge Vej
B1. Det har desuden veeret pa tale, at de to eksisterende husejere vil kabe de to grunde der
ligger imellem dem, hvilket ogsa vil skabe en mulighed for at Vej B1 ikke skal anlaegges.

4.1 Adgang til grundene

Nogle af grundene greenser op til to veje. Figur 4.3 viser hvilken vej der skal give adgang
til grundene. Dette er en forudsaetning der er vigtig, nar den vertikale linjefaring med
skraninger fastlaegges, ift. hvor store skraningerne bliver til grundene.
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4.1. Adgang til grundene Aalborg Universitet

Figur 4.3. Billedet viser hvorfra der skal tilgds adgang til de grunde, der ligger ud til mere end
én vej.
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