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Forord
Dette speciale er udarbejdet i perioden d. 27. marts til 24. september 2009 som afslutning på cand.merc.aud. studiet på Aalborg Universitet. 

Emnet for afhandlingen er danskers opkøb af skovbrug i Sverige og hovedområderne for afhandlingen er beskatning og økonomi.
Formålet med afhandlingen er, at få ajourført min viden og tilegne mig ny viden til brug videre i mit arbejdsliv. Yderligere er afhandlingen tænkt som inspiration for andre, som måtte have interesse i emnet. 
Afhandlingen er udarbejdet i henhold til gældende lovgivning og oplysninger frem til 1. september.
Jeg takker vejleder John Engsig for hjælp med denne afhandling.
God læselyst….
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Executive summary

This project is about Danish people who purchase forestry in Sweden. More precisely the project is about those things a Danish person must take into account when he/she purchase a forestry in Sweden, and also about those things he/she must take into account in the ongoing operation and the sale of the forestry. The main areas in the project are tax and economy.

In Sweden about 50 pct of the country consists of forest. Compared to Denmark, only 21 pct of the country consists of forest, so there is a lot more forest in Sweden then in Denmark. Further is Sweden about 2000 km long and therefore the climate vary depending on where in Sweden you are.   

In Sweden it’s not necessary with agricultural education to purchase forestry, as in Denmark.  There is also no residence requirement in Sweden, as in Denmark. 

The trade of forestry in Sweden is going through an estate agent and is very similar to Danish trades. A difference is, that there will not be prepared a status rapport in Sweden, as in Denmark, so the buyer must themselves find faults and deficiencies.  

A Danish person, who purchases forestry in Sweden, has the opportunity to reaffix the margin, if he/she in connection with the purchase waives a second commercial housing.

Further a Danish person, who purchases forestry, must borrows money to pay for this forest, unless he/she holds the money. There are several options to arrange a loan. The loan can be taking in Danish and Swedish kroner. Further, there are several different types of loan to choose from. In Denmark we often use montages and Sweden often uses home loan. 

Concerning the profitability of forestry in Sweden, the cost of forest in Sweden is about 364 SEK in 2008. From 2003 to 2008 has the price of forest increased with 84 pct., and that is a lot. It varies how much you can earn from the sale of timber, depending on different species. For pine for example you can earn almost 500 SEK pr m³ and for fir you can earn almost 450 SEK pr m³. 

If we compare the profitability of forestry in Sweden with the profitability of forestry in Denmark, we can see, that there can be achieved a higher profitability in Sweden then in Denmark. We can also see that a forest in Sweden cost almost 15.000 SEK pr ha and in Denmark forest cost between 65.000 to 130.000 dkr pr ha. We can also conclude that in Sweden the forestry often gives surplus at almost 15.000 dkr, while the forestry in Denmark gives deficit or only at very small profit.

The profitability varies depending where in Sweden you are. The contribution margin is largest in the north of Sweden and lowest in the south of Sweden. But in the north of Sweden there is colder than in the south of Sweden and therefore the wood will grow slower in the north of Sweden then in the south of Sweden. Although there may be achieved the highest contribution margin in the north maybe it is more profitable to purchase and drive forestry in the middle of Sweden.

Concerning the actual operation of the forestry, the incomes that derive from the forestry will be taxed in both Denmark and Sweden. There is also deduction for the cost, which helps to generate income in the forestry in both Sweden and Denmark. Here occur double taxation, but there is opportunity for reduction based on the Nordic double taxation convention. 

A Danish person that operates forestry in Sweden will also be taxed of the property value of the private part of the property in both Sweden and Denmark. A difference is that in Denmark you have to pay 1 pct and in Sweden you have to pay 0,75 pct of the property value. Also here there is an opportunity for reduction based on the Nordic double taxation convention.

Concerning the sale of forestry in Sweden, the owner will be taxed at the profit in both Sweden and Denmark and there is also deduction for loss. A difference is that the profit will be fully included in Denmark and in Sweden only 90/27 pct will be included. Also here there is an opportunity for reduction based on the Nordic double taxation convention.
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1. Indledning

Stigende ejendomspriser og flere restriktioner i dansk landbrugs- og miljølovgivning gør det for mange svært at opnå en god forrentning på dansk landbrugsjord. I takt hermed har dansk landbrug og erhvervsliv de senere år oplevet en stigende internationalisering, hvor mange jordbrugsvirksomheder men også enkeltpersoner er begyndt at opkøbe landbrug i udlandet.
Landbrugsjord i Danmark er gennem de seneste 5 år steget kraftigt i pris. En fordobling af prisen er ikke usædvanlig på disse 5 år, og priser på op til 150.000-260.000 kr. pr. hektar opnås jævnligt i dag. Dette forhold gør det meget vanskeligt for danske landmænd at udvide deres bedrift, især for unge som vil etablere sig første gang, er det næsten umuligt at rejse den tilstrækkelige kapital. 

En ting er imidlertid kapital, et andet forhold er, at forrentningen af jorden ikke svarer til anskaffelsesprisen i og med at kornprisen og svinepriser er meget lave i disse tider. Dette gør, at anskaffelsesprisen er svær at tjene hjem igen. 

Ønsker danske landmænd at udvide bedriften, eller ønsker unge landmænd at etablere sig, bliver det derfor mere og mere attraktivt at etablere sig i udlandet, da priserne her er lavere og da der ikke her findes så mange forhindringer, så som en stram lovgivning og høje råvarepriser og dyr arbejdskraft. Ligeledes er der ofte stordriftsfordele forbundet med landbrugsproduktion, men det er svært at opnå disse fordele på baggrund af den danske lovgivning, som siger at du som landmand kun må have et vist antal landbrugsejendomme og at du kun må have et vist antal dyreenheder på dit landbrug. Med en særlig tilladelse fra jordbrugskommissionen kan der, såfremt visse krav til dyrevelfærd er opfyldt, dog tillades flere dyreenheder, men denne tilladelse er ikke billig og en fornyelse skal opnås jævnligt. Stordriftsfordele kan derimod opnås i et meget stort omfang mange steder i Østeuropa. 

Yderligere er mange begyndt at investere i ejendomme i stedet for, at sætte pengene ind på en pensionskonto for herefter at leve af afkastet af ejendommen eller avancen ved salg når de bliver ældre i stedet for, at få udbetalt en løbende pension. Også her er ejendomme i udlandet populært på grund at de høje værdistigninger der kan opnås her.
En anden fordel der ligger bag opkøb af ejendom i udlandet er, at det i dag selv er muligt at genplacere en tidligere opnået avance i en nyanskaffet ejendom beliggende i udlandet. En beskatning af en avance for afståelse af en tidligere ejendom kan her udskydes ved, at avancen genplaceres i en nyopkøbt ejendom. Dette er en mulighed som mange landmænd drager nytte af i dag.
På baggrund af det ovenstående er det i dag derfor blevet meget populært at købe ejendomme i udlandet. Specielt opkøb af landbrug i østlandene er meget fremme i disse tider. Herudover er køb af vingårde i Frankrig og Italien samt køb af skovbrug i Sverige og østlandene populært. Grunden til at disse investeringer er blevet så populære er, at priserne på jord i disse lande er langt under priserne i Danmark. Herudover er udgifter til for eksempel råvare eller lønninger samtidigt langt lavere i disse lande end i Danmark. 

Vinslotte
At købe vingårde i lande som Frankrig og Italien er populært. Krisen i de franske vingårde har betydet, at en dansker kan købe en vingård til samme pris som et luksussommerhus på Nordsjælland. Selv om boligpriserne i Frankrig generelt bevæger sig opad, ser det anderledes ud for vingårdene og vinslottene. De er gennem de senere år faldet stærkt i pris, på grund af det dårlige salg af franske vine, der bliver udkonkurreret af lande som Chile og Argentina.
I visse distrikter er ejendomspriserne faldet med helt op til 50 procent over nogle få sæsoner og det har gjort det muligt for mange udlændinge at opkøbe jord her. I Bordeaux-området, som er hårdt ramt af krisen, det er helt op til 60 procent af køberne nu udlændinge. Først og fremmest europæere, men også rige russere, amerikanere og endda kinesere, som udlever deres drømme om at have deres eget vinslot. 

Skovbrug

Ses det på skovbrug, er det blevet populært, at opkøbe skovbrug i Sverige, samt i Østeuropa herunder de baltiske lande. 

Danskere opkøber billig og god skov i Østeuropa og Sverige til langt lavere priser end i Danmark. Samtidig rummer investeringen en langsigtet mulighed for økonomisk gevinst i form af værdistigninger. Dette vil kunne opnås i form af, at levestandarden i Østeuropa stiger men også blot ved, at priserne på markedet muligvis vil stige i fremtiden. 

Prisen på en hektar fin skov i Østeuropa ligger omkring 5.000 kr. pr. hektar, mens prisen i Danmark ofte er langt over 100.000 kr. pr. hektar og dette er med til at gøre skovbrug i Østeuropa fordelagtig.

Specielt er skovbrug i de baltiske lande populært. Skovbruget i Baltikum er en hård konkurrent for dansk skovbrug, da deres savværker er større og mere højteknologiske end de danske. Samtidig har de adgang til enorme mængder af råvarer og nogle arbejdslønninger, som er langt billigere end de danske. Dog vil forbruget af træ formentlig stige i Østeuropa de kommende år og det vil formentligt dæmpe eksporten. 

Selv om prisen for en svensk skov er steget de seneste år med 63 pct., så koster en svensk skov stadig kun halvdelen af en skov i Danmark og dette gør skovbrug i Sverige fordelagtig. Danskerne køber især meget skov i området lige nord for Skåne, hvor hver tredje skov i visse områder bliver solgt til en dansker. I de seneste år er det også herlighedsværdier, så som søer og jagt, der får dansker til at købe skovbrug i Sverige. 

Landbrug
Mange danske landmænd vælger at investere i Østeuropa, specielt i Polen, Baltikum, Rumænien og Ukraine men også køb af landbrug i Frankrig og Østtyskland er blevet et hit. Det er ikke blot planteavl som danskerne producere i udlandet men også produktion af svin foregår i udlandet.  Danskers produktion af slagtesvin i udlandet er gennem årene steget. Antal producerede svin ejet af dansk kapital i udlandet er over en million, og det svarer til omkring fire procent af produktionen i Danmark. Grundene til at danskerne vælger at købe landbrug i udlandet er ofte de billigere priser, men også den manglende mulighed for at kunne udvide i Danmark. 

En del af de, der køber landbrug i udlandet, er unge, der ikke økonomisk er i stand til at købe en ejendom i Danmark. Men den typiske investor i udenlandske landbrug er den ældre landmand med erfaring, der har en stor friværdi i sin danske gård, som han kan investere i udlandet. 

Mange beholder dog stadig deres gårde i Danmark, så der er stadig kamp om den danske jord. 

Generelt er østlandene et populært sted for dansker at drive landbrug. Jordpriserne er ofte langt lavere end i Danmark og der kan yderligere opnås billig arbejdskraft og råvare her. Det er i øjeblikket Rumænien, Ukraine og Baltikum der er danskernes favoritlande. Rumænien er populær til planteavl, da jordpriserne er billige her og da de for nylig er kommet med ind i EU. I Ukraine er svinepriserne ca. dobbelt så høje som i Danmark på grund af en markant mangel på kød og yderligere findes der god landbrugsjord her og billig arbejdskraft. I Baltikum er en kombination af billig jord og billig arbejdskraft ideel. 

Også lande som Frankrig og Østtyskland er blevet et hit for danskerne. Frankrig er et populært sted at produceres planteavl, da Frankrig byder på god landbrugsjord til en tredjedel af danske priser. Ikke alene er jorden billigere, men klimaet er også her bedre til planteavl. 
 

I Østtyskland er jordpriserne billige, nemlig blot 40-60.000 kr. pr. hektar, hvor priserne i Danmark kan komme op omkring 260.000 kr. pr. hektar. Samtidig kan den sammen EU-støtte opnås som i Danmark. Yderligere har landmanden i Tyskland mulighed for at opnå en højere slagtepriser for sine svin end i Danmark. 

1.1. Emnevalg

Som beskrevet ovenfor i indledningen er det blevet populær for dansker at anskaffe sig landbrug, skovbrug og lignende i udlandet, på grund af de økonomiske fordele der ligger her bag. 

Jeg vil i denne afhandling beskæftige mig med emnet: ”Danskernes køb af skovbrug i Sverige”. 

Som beskrevet i indledningen, er der flere lande end Sverige som dansker er interesseret i, at anskaffe skovbrug i. Denne afhandling vil kun omhandle de danskere som anskaffer sig skovbrug i Sverige, da omfanget af afhandlingen vil blive for stor, hvis samtlige forhold i alle potentielle skovbrugslande skulle beskrives. 

Grunden til dette emnevalg er, at jeg finder emnet interessant. Der er selvfølgelig også skovbrug i Danmark, men der findes langt mere skov i Sverige end i Danmark og derfor vil produktionen af skov være større i Sverige end i Danmark. Samtidig er anskaffelsespriserne i Sverige lavere end i Danmark. Disse forhold er, efter min mening med til, at gøre Sverige er et optimalt land for danskere at investere i skovbrug i, men dette er blot min opfattelse og dette er noget, jeg vil undersøge nærmere i dette projekt. Med mere er Sverige et land der ligner Danmark meget og dette gør, at skovene i Sverige kan sammenlignes med danske forhold. 

Yderligere er emnet relevant i disse tider, da opkøb i udlandet bliver mere og mere normalt og sker i større omfang end tidligere. Hvilket kan skyldes at det er svært at vokse sig store i et lille land som Danmark, hvilket er en nødvendighed for, at kunne overleve på det danske marked, idet man nemmere kan opnå en positiv indtjening ved at udnytte stordriftsfordele. Dette er også gældende for skovbrug og derfor er dansker begyndt at opkøbe skove i blandt andet Sverige, hvor købspriserne på skov er langt lavere end i Danmark.
Jeg vil i denne afhandling analysere det svenske marked indenfor skovbrug og sammenligne dette med danske forhold. Yderligere vil jeg gå ind og se på de forhold en dansker skal være opmærksom på, når han/hun køber skovbrug i Sverige. Med mere vil jeg gå ind og se på de forhold en dansk køber skal være opmærksom på ved den løbende drift og når skovbruget igen ønskes solgt.
Hovedvægten af afhandlingen vil lægges på selve købet af skovbruget, men jeg vil også bruge plads på at analysere forhold ved selve driften og et eventuelt salg. De forhold jeg ønsker at gå mest i dybden med, i denne afhandling, er beskatning samt de økonomiske forhold der ligger bag at drive et skovbrug i Sverige. 
1.2. Problemformulering

Der kan være mange forhold der skal tages højde for, når en dansker ønsker at anskaffe sig et skovbrug i Sverige. Selv om de svenske regler og kutymer ligner de danske meget, kan det være svært for en dansker at holde styr på disse, da der for eksempel både kan ske beskatning i Danmark og Sverige. Yderligere kan det være svært at overskue om det er rentabelt i Sverige at drive skovbrug og om der er forskel på, hvor det i Sverige er lettest at opnå en høj indtjening på sit skovbrug. 

Det er vigtig at planlægge et køb godt, da der ellers nemt kan opstå uforudsete hændelser, som der ikke var blevet taget højde for inden købet og det er forhold som de ovenstående jeg ønsker at beskrive og analysere nærmere i denne afhandling. 
Afhandlingens problemformulering vil derfor lyde som følgende:

Hvilke forhold skal der tages hensyn til, når en dansker opkøber skovbrug i Sverige og hvilken forhold skal der tages hensyn til ved den løbende drift og ved et eventuelt salg af skovbruget? 

Herunder har jeg valgt at opstille følgende underpunkter til problemformuleringen, som jeg ønsker at gå i dybden med i afhandlingen?
Hvilke skattemæssige forhold skal der tages højde for?

Er det stadig rentabelt at investere i skovbrug i Sverige i en tid med finanskrise?

Er det mere fordelagtig at investere i skovbrug i Sverige end i Danmark?

Hvor i Sverige er det mest rentabelt at investere i skovbrug?

Min ide er, at afhandlingen vil kunne bruges som en vejledning for de danskere der i fremtiden ønsker at anskaffe sig et skovbrug i Sverige eller allerede har anskaffet sig et skovbrug og som mangler viden om forholdene i Sverige og ligeledes om forholdene i Danmark, når en dansker ejer skovbrug udenfor Danmark. Yderligere er formålet med denne afhandling at få ajourført min viden og tilegne mig ny viden til brug videre i mit arbejdsliv
1.3. Afgrænsning 

Når jeg i afhandlingen benytter begrebet skovbrug, mener jeg det erhverv, hvor en skovejer tjener penge på at producere og sælge træ fra en ejet skov. Her tænker jeg på fældning af træ der sælges til videre produktion, men også salg af leverancer til planteskoler. Om fældning, plantning med videre foregår privat eller af et firma er underordnet.

Jeg vil i denne afhandling kun arbejde med private personers køb af skovbrug og ikke juridiske personers køb af skovbrug. Med mere forudsætter jeg, at personerne der opkøber skovbrug i Sverige drivere deres skovbrug i selvstændig regi, altså som selvstændig erhvervsdrivende. 

Jeg forudsætter i denne afhandling, at de danske købere af skovbrug i Sverige forbliver boende i Danmark. Grunden hertil er, at det er to forskellige situationer og konsekvenserne heraf, for eksempel beskatningen, vil variere alt efter om personen bliver boende i Danmark eller flytter til Sverige og da jeg har en formodning om, at de fleste købere af skovbrug forbliver boende i Danmark og driver skovbruger herfra, har jeg valgt denne forudsætning. 
Vedrørende beskrivelse af teori i denne afhandling, har jeg valgt kun at beskrive de forhold i teorierne, der er relevant for mit emne. Jeg forudsætter at de skovbrug jeg arbejder med i afhandlingen erhverves og ligeledes afstås her i år 2009 eller senere og derfor har jeg i teorierne blandt andet set bort fra særregler for ejendomme erhvervet i år 1993 eller her før.

Ligeledes er der set bort fra delafståelser, da jeg forudsætter at hele skovbruget afstås samlet som en helhed og der er også set bort fra blandet benyttet bygninger, da jeg forudsætter at stuehuse er rent privat og udhuse er erhverv og der derfor ikke findes blandet benyttet bygninger i de skovbrug der er omfattet i denne afhandling.

Det forekommet ofte, at der er driftsmidler knyttet til et skovbrug. Her kan for eksempel nævnes inventar og maskiner. Disse driftsmidler afgrænser jeg mig fra i denne afhandling og koncentrere mig i stedet for om selve ejendommen og skovdriften, da afhandlingen ellers vil blive for omfattende.
1.4. Projektdesign
I dette afsnit gives der en gennemgang af fremgangsmåde i projektet. Udgangspunktet for metodevalg og strukturen gennem opgaven vil være problemformuleringen og de dertilhørende underpunkter og afgrænsning.

Denne figur viser fremgangsmåde i denne afhandling: 

	Kap. 2: Fakta om skovene i Sverige 
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	Kap. 3: Køb af  skovbrug i Sverige
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	Kap.4: Løbende drift af skovbrug i Sverige
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	Kap. 5: Salg af skovbrug i Sverige
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	Kap.6: Konklusion


I kapitel 2 vil oplysninger om skovene i Sverige blive analyseret. Først vil verdens skove kort blive beskrevet for herefter at komme ind på skovene i Sverige. løbende vil skovene i Sverige blive sammenlignet med skovene i Danmark for at se, om der er forskelle på forholdene i skovene. I kapitlet vil der blandt andet blive analyseret forhold som fordelingen af træsorter, fordeling af skovejere samt beskrivelse af klima og vegetationszoner. Yderligere er skovens alder beskrevet og de forskellige hugningsklasser er ligeledes beskrevet. 

I næste kapitel vil de forhold, en danske skal tage hensyn til, ved køb af et skovbrug i Sverige, blive analyseret. Først vil forhold ved selve købsaftalen blive beskrevet, blandt andet med hensyn til, hvilken personer der normalvis er involveret i en ejendomshandel, forhold med hensyn til købekontrakt og købebrev samt hvem der står for skjulte fejl og mangler. 

Yderligere vil jeg analysere forholdene vedrørende finansiering af købet. Først og fremmest om der er forskel på, om køber tager lån i Sverige eller i Danmark, hvis det er nødvendigt med et lån. Herefter vil forhold omkring den svenske kurs blive beskrevet. 
Efter dette vil der være et afsnit om muligheden bag genplacering af avance, således at beskatningen af en avance fra en tidligere afståelse af en ejendom, kan udskydes, ved køb af ny ejendom.
Her ud over vil der blive analyseret 3 problemstillinger. Den første problemstilling er, om det stadigt er rentabelt for en dansker at købe skov i Sverige i en tid med finanskrise. Denne problemstilling vil jeg belyse ved, først at finde ud af om finanskrisen er kommet til Sverige. Herefter vil jeg sammenligne købspriser for skovbrug med salgsprisen for tømmer og diverse omkostninger ved skovdriften. 
Den næste problemstilling er, om det er mere rentabelt at investere i skov i Sverige frem for at investere i skov i Danmark. Denne problemstilling vil jeg løse, ved at sammenligne prisen for skov i henholdsvis Sverige og Danmark.

Den sidste problemstilling jeg vil undersøge er, hvor i Sverige det er mest rentabelt at opkøbe skov. Dette vil jeg belyse ved at opdele Sverige i nord, syd og mellem og herefter se på priserne for skov i disse områder. 

I kapitel 4 vil forhold vedrørende den løbende drift af et skovbrug i Sverige blive analyseret. Her vil forhold vedrørende indkomstopgørelse forklares, for at finde ud, af hvilke indtægter af den løbende drift der skal beskattes og ligeledes hvilke udgifter der kan opnås fradrag for. 

Med mere vil der formentligt skulle betales ejendomsværdiskat af en ejendom i Sverige, men i hvilket land bliver en ejer beskattet af denne værdi? Vil ejeren både blive beskattet i Sverige og Danmark og i så fald vil der være mulighed for lempelse? Dette vil jeg undersøge nærmere i dette kapitel.
I næste kapitel, nemlig kapitel 5, vil jeg analysere de forhold der ligger bag at sælge skovbruget i Sverige igen. Først vil forhold vedrørende beskatning blive gennemgået og der skal igen her, findes ud af, om der sker beskatning af avance ved salg i både Sverige og Danmark. Yderligere skal der findes ud af om der sker beskatning af genvundne afskrivninger ved salg af skovbruget.

I det sidste kapitel vil konklusionen befinde sig, som en afslutning på afhandlingen. Her vil jeg svare på min problemformulering.  
2. Fakta om skovene i Sverige

I dette afsnit beskrives først verdens skove, for herefter at gå i dybden med skovene i Sverige. De forhold jeg vil beskrive i dette kapitel er for eksempel, hvem ejerne til skovene i Sverige er, hvordan fordelingen af træsorter er i Sverige og hvordan skovens alder og fældning er sammensat. De forhold der beskrives i dette kapitel vil alle blive sammenlignet med de danske forhold i skoven.
2.1. Verdens skove
Der findes skov rundt omkring i verden. Verdens skovareal anslås ifølge FN's Fødevare- og landbrugsorganisation (FAO) til knap 4 milliarder hektar eller ca. 30 pct. af det samlede landareal på kloden. Der afskoves, primært i troperne, 13 millioner hektar skov årligt. Dette svarer til knap 3 gange Danmarks samlede areal. I mange lande, primært på den nordlige halvkugle, er skovarealet i dag svagt stigende, men sådan har det ikke altid været. For eksempel er de fleste af Europas og Nordamerikas oprindelige skove i dag ændret til andre anvendelser, først og fremmest til landbrug. Alt i alt falder verdens samlede skovareal ifølge FAO med ca. 7,3 millioner hektar årligt i perioden 2000-2005. 

Hvis man ser på, hvordan skoven er fordelt på verdensdele, ses det af nedenstående figur, at Europa er den verdensdel med det største procentvise skovareal, nemlig med cirka 47 pct. skov ud af det samlede landareal. På andenpladsen findes Sydamerika med cirka 26 pct. skov ud af det samlede landareal.
Figur 2.1. Fordeling af verdens skove i procent
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KILDE: udarbejdet på baggrund af tal fra www.skovognatur.dk/Skov/Fakta/VerdensSkove/
Skovene er selvfølgelig ikke ens verden over. Fordelingen af for eksempel træarter vil variere alt efter område i verden og de mange forskellige træer giver ophav til mange forskellige slags skove. Vi taler om tempererede skove, som dem vi har i Danmark, tropiske skove som dem, der vokser i Afrika, Asien og Sydamerika, bjergskove som dem, der gror i højderne eller mangrove skove som dem, der findes ved store floder eller brakvandsbugter. 


2.2. Sveriges skove
Et af de lande i verden, som er meget skovrige er Sverige. Selvom det kun er knap 1 pct. af hele verdens skovareal der er beliggende i Sverige, er det omkrig 51 pct. eller nærmere 20,9 millioner hektar der kan klassificeres som skov i Sverige. Der findes skov i stort set alle egne af Sverige. Kun i den sydlige del af Sverige er der kun begrænset mængder af skov. 
Skoven og skovbruget har frem til i dag spillet en central rolle i landets udvikling, og gør det stadig i alle egne af landet. Den svenske skovindustriens er meget vigtig for landets økonomi og bidrager stærkt til både beskæftigelse og nettoeksporten. 

2.2.1 Sveriges landareal 
Sveriges samlede areal er 41,3 millioner hektar eller 449.964 km². Dette areal er fordelt således:
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20,9 mio. ha skov, 
4,1 mio. ha sump,
4,1 mio. ha bjerge og fjelde,
3,7 mio. ha søer og vandløb,
3,3 mio. ha agerjord og græsarealer, 
4,9 mio. ha øvrige. 

Som det ses på kortet til højre og ud fra ovenstående tal, ses det, at størstedelen af Sverige er dækket af skov. Herudover består Sverige af en del fjelde hovedsageligt beliggende i den nordvestlige del af Sverige og lidt landbrugsjord i den sydlige del af Sverige. Cirka 20 millioner hektar er mere præcist dækket af skov i Sverige ud af et samlet areal på cirka 41 millioner hektar. Det vil altså sige, at mere end halvdelen af arealet i Sverige er skov, nemlig 51 pct.
 

Sammenlignet med Danmark findes der langt mere skov i Sverige end i Danmark. I Danmark er det samlede skovareal opgjort til 5.294 km² 
 og ud af et samlede areal på 43.098 km² er dette svarende til 12,3 pct. af landarealet der i Danmark er dækket af skov. Der er altså langt mere skov i Sverige end Danmark. Danmark er til gengæld mere dækket af landbrugsjord end Sverige. Cirka 66 pct.
 af Danmark er dækket af landbrugsjord, hvor blot 3,3 pct. i Sverige er dækket af landbrugsjord. 

Yderligere er Danmark ikke i så stor grad som Sverige delt op i områder kun med fjeld, skov og landbrugsjord. Først og fremmest har vi ingen fjelde i Danmark og yderligere er der markant mere landbrugsjord end skov i Danmark og landbrugsjorden er spredt over hele landet. Der vil selvfølgelig altid være områder der er forskellig fra andre i Danmark, men disse er ikke så markante som i Sverige. I Danmark er skovene ujævnt fordelt med meget skov langs den jyske højderyg, i Nordsjælland og på Bornholm. Mens der er meget mindre skov ved de stor byer.
Sverige er et af de skovrigeste lande i verden, hvis man ser på forholdet mellem skovareal og befolkning. I Sverige findes der omkring 2,5 hektar skov pr. person.
 Sammenlignet med Danmark er dette tal langt højere i Sverige end i Danmark. For hver indbygger i Danmark er der blot ca. 0,1 ha skov, hvilket svarer til et areal på størrelse med en stor parcelhusgrund. Sammenlignet med EU som helhed, er det tilsvarende tal tre til fire gange større end i Danmark, altså cirka 0,4 ha skov pr. person og sammenlignet med Sverige er dette ikke meget. 

2.2.2. Klima

Sverige er 2000 km langt fra nord til syd og derfor er der stor forskel på klimaet i Sverige. Den største del af landet har fastlandsklima med varme, tørre somre og strenge vintre. I det sydlige Sverige har man mere kystklima, på grund af en smule indflydelse af den varme golfstrøm. Det kan blive meget koldt i det nordlige Sverige og langs den Botniske bugts kyst. 

Den sydlige del af Sverige har 4 til 5 sommermåneder, Midtsverige har 3 til 4 måneder og den nordlige del har 1 til 3 måneder. Ligeledes varierer gennemsnitstemperaturerne og mængde af regn. I januar for eksempel kan temperaturen svinge fra -35 grad i nord til -1 grad i syd og ved Vestkysten fra Malmö til den norske grænse får cirka 700 mm nedbør og Østsverige får de cirka kun 300- 400 mm om året. 
 
Danmarks klima er præget af landets beliggenhed i udkanten af det europæiske kontinent tæt ved større havområder og i vestenvindsbæltet. Denne placering resulterer i kølige somre og ikke særligt kolde vintre. Danmark er således placeret i den tempererede klimazone.

Klimaet i Danmark varierer ikke, i så stort omfang som i Sverige, i de forskellige dele af Danmark. Der kan for eksempel blot nævnes en mindre variation i nedbør, hvor Storebæltsområdet er det område i Danmark der får mindst nedbør, nemlig kun cirka 500 mm om året, mens de sydlige dele af Midtjylland får mest, med en årsnedbør på over 900 mm. Ligeledes er der en mindre variation i temperaturen, hvor den gennemsnitlige årstemperatur ligger på 8.5 grader i den sydlige del af landet og 7,5 i de nordlige dele af Jylland.
2.2.3. Vegetationszoner 
Klimaet og jordens frugtbarhed varierer i de forskellige dele af Sverige. Dette kan man blandt andet se ved, at skoven vokser forskelligt i de forskellige dele af Sverige, og at nogle træsorter ikke trives overalt. I den nordlige del af Sverige, hvor klimaet er koldere, vokser skoven langsommere end i den sydlige del, hvor klimaet er varmere. Bøg og eg er eksempler på træer, som kræver et varmere klima, og som kun findes i den sydlige del af landet. Yderligere vil skoven også varierer alt efter, hvordan skovejeren har forvaltet sin skov. 

I det den nordvestlige del af Sverige findes der stor set kun fjelde og her er der træløst, bort set fra, at der i det subalpine område, findes bjergbirk. 
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I det boreale område som findes i det nordøstlige Sverige, er der meget skovrigt og her findes der mest nåletræer, men også enkelt løvtræssorter. I den sydlige del af Sverige, som også kaldes for den Nordeuropæiske blandeskovs region, findes der mest nåletræsskove men også løvskov.  I den nederste spids af Sverige, som også kaldes for den Europæiske løvskovsregion, er eg og bøg de mest almindelige træsorter. 

Det er altså ikke lige meget hvor der købes skov i Sverige. Sveriges klima varierer meget, alt efter i hvilken del af Sverige du befinder dig i og dette skal køber være opmærksom på, når han/hun ser på skov i Sverige. Den nordlige del af Sverige er ikke velegnet til ret mange træsorter, da der her er mange fjelde, men også fordi at der her er koldere. Det er altså vigtigt at overveje, hvilke sorten du som køber ønsker at arbejde med i dit skovbrug, for derefter at kunne lokalisere området. 

Danmark har ikke på samme måde vegetationszoner som i Sverige. Der vil selvfølgelig altid være områder der er forskellige fra andre. Danmark er et fortrinsvist fladt land og vi har for eksempel ikke i Danmark store områder der blot består af bjerge og fjelde som i Sverige. Der er dog i Danmark alligevel betydelige forskelle i skovprocenten i de forskellige landsdele. Skovprocenten er således størst langs den jyske højderyg, i Nordsjælland og på Bornholm, mens den er mindst i kommunerne, der omfatter de store byer. 

Der er yderligere store forskelle på artsfordelingen i de forskellige egne af Danmark. Det ses, at den største andel af løvtræ findes i den østlige del af landet, mens nåletræ dominerer skovene i den vestlige del. De markante forskelle skyldes forskelle i dyrkningsvilkår, idet løvtræerne klarer sig relativt bedre på den gode jord i Østjylland og på Øerne, mens nåletræ klarer sig relativt godt på den dårligere jord i Nord- og Vestjylland. En anden årsag er, at skovene i den vestlige del af landet er yngre, idet de mange steder blev plantet fra midten af 1800-tallet for at mindske sandflugt og tilplante/opdyrke heden. I det åbne hedelandskab var det vanskeligt at få de mere sarte løvtræer til at gro, hvorfor man i vid ud strækning brugte nåletræ som bjergfyr og rødgran. 

2.2.4. Træsorter 

Den mest almindelige træsort i Sverige er nåletræer. Dette kan ses af nedenstående figur, der viser, at hele 80 pct. af det samlede skovareal i Sverige er dækket af nåletræer. Nåletræer kan trives i stort set hele Sverige og denne sort er derfor populær i Sverige.  Nåletræerne i Sverige er fordelt på 41 pct. gran og 39 pct. fyr af det samlede skovareal i Sverige. Her ud over findes der i Sverige 17 pct. løv, hovedsageligt birk og de sidste 3 pct. af det samlede skovareal i Sverige består af øvrige træsorter. 
Figur 2.2. Fordeling af skovende i Sverige og Danmark
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KILDE: udarbejdet på baggrund af tal fra www.skovognatur.dk/Skov/Fakta/VerdensSkove/Tal/ og www.skogsstyrelsen.se/episerver4/templates/SNormalPage.aspx?id=20990

Ser man på fordelingen af træsorter i skovende i Danmark, kan man på ovenstående figur se, at 53 pct. af det samlede skovareal i Danmark er dækket af nåletræer, fordelt på 41 pct. gran og 12 pct. fyr. Det mest almindelige nåletræ i Danmark er rødgran med en samlet andel på 19 pct. af det samlede skovareal. Yderligere er der 43 pct. løv i Danmark så som eg, bøg, ær, og ask og det mest almindelige løvtræ i Danmark er bøg med en samlet andel af skovarealet på 14 pct. Det sidste 4 pct. af det samlede skovareal i Danmark er dækket af øvrige træsorter. 
Sammenlignet med skovene i Sverige, er der altså procentvist flere nåletræer i Sverige ud af det samlede skovareal end i Danmark, men til gengæld er der procentvist flere løvtræer i Danmark ud af det samlede skovareal end i Sverige. Selv om at der for eksempel er procentvist flere løvtræer ud af det samlede skovareal i Danmark end i Sverige, skal der gøres opmærksom på, at der stadig kan være flere løvtræer i Sverige end i Danmark, da Sverige, som tidligere beskrevet, er et land med langt større skovarealer end Danmark.
2.2.5. Skovens alder 

Træerne vokser i bredden og i længden. For hvert år bliver de lidt tykkere og lidt højere. I begyndelsen vokser de hurtigt, men jo ældre de bliver jo langsommere vokser de. Endelig når de den alder, hvor de ikke længere vokser og til sidst dør de. De forskellige træarter bliver ikke lige gamle. Eftersom at næsten al skov i Sverige i løbet af de sidste hundrede år er blevet fældet på en eller anden måde, så har de i Sverige ikke så meget virkelig gammel skov tilbage. 

Nedenstående figur viser, at over halvdelen af den produktive skov i Sverige er under 50 år gammel. Den resterende del af skoven i Sverige er fordelt således, at cirka 30 pct. er mellem 50 og 100 år gammel og de sidste cirka 20 pct. er over 100 år gammel. De virkelig gamle skove kan oftest findes i beskyttes nationalparker eller naturreservater og er derfor fredet og ikke inkluderet i disse tal.
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2.2.6. Skovens hugningsklasser 

Hugningsklasser er et fælles begreb i skovbrug. Begrebet siger noget om, hvordan skoven ser ud og hvilken skovbrugsdrift, der er velegnet til skoven. Dette afhænger af, hvor frugtbar jorden er, der hvor skoven vokser og hvordan skovens ser ud i form af fordeling af træarter, massefylde og alder. 

I skovbruget fældes træer som regel længe før de stopper med at vokse. I Skogsvårdslagen, som er den svenske skovbrugslov, er der regler, som siger, at skoven ikke må skovryddes, før de når en vis alder. For nåleskove varierer alderen fra 45-100 år, afhængigt af produktionskapaciteten. Hvis du ejer mere end 50 ha skov, så bør højst op til halvdelen af skovarealer bestå af nykultur og skov som er yngre end 20 år. De fleste skovejere forvalter deres skove således, at der med jævne mellemrum findes ældre skov at rydde. 

I det nordlige Sverige fælder man normalt, når træerne er 100-120 år gamle, og i det sydlige Sverige, når de er 80-100 år gamle. Den anbefalede alder på træ ved fældning er, når den årlige vækst er lig med medium vækst om året.
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Som det ses af ovenstående figur, består størstedelen af skovende i Sverige af nyplantet skov og ungskov, der er klar til at blive udtyndet samt skov der er så gammel af hele bestanden er klar til at blive fældet.

2.2.7. Fældningstyper
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At drive en et skovbrug kører i ring, som det ses af nedenstående figur. Hvor man står, når man køber skoven kan være meget forskelligt. Hvis man køber en nyplantet skov, der har fået lov til at vokse nogle år, er oprydning det første der skal ske, hvor uønskede planter og træer fjernes. Herefter skal der nogle år senere udtyndes i bestanden, for til slut af fælde hele bestanden. Når dette er sket skal jorden bearbejde så der på ny kan sås eller plantes en ny bestand. Herefter startes der forfra igen.

Udtyndning (gallring) 

Udtyndning indebære, at man fælder visse træer i en bestand, men lader størstedelsen af træerne blive stående tilbage. Grunden til at man tynder ud i sin bestand er for at få grovt og værdifuldt tømmer i skovrydningen. Gennem udtyndring får træet mere lys og næring og tilgængelig vand fordeles nu på færre træer.

[image: image35.png]N Plantering eller
Markberedning naturlig féryngring

Foryngrings- ;
avverkning 4 < ] Rsjning

Gallring




I Sverige udtynder man en bestant 2 til 3 gange inden skoven rydes helt. Hvor hårdt og hvor ofte der bør tynde ud i en bestand, er et punkt der findes mange meninger om. Høj udtyndningsstyrke og lange intervaller mellem giver bedre rentabilitet i udtynding, men samtidig større produktionsbortfald og lavere indkomst ved den endelige skovrydning. Korte mellemrum mellem udtynding giver dårlig lønsomhed på kort sigt, men maksimerer såvel bestandens produktion og kvalitet på sigt. En tommelfingerregel siger dog, at der bør tyndes ud når cirka to tredjedele af granens højde består af krone og når halvdelen af fyrens og løvtræets højde er krone.

Skovrydning (slutavverkning) 

Skovrydnnig er en handling som indebærer, at en særskilt skovbestand fældes helt, så der kan foretages genplantning. Skovrydning er hermed en foranstaltning som bør udføres, når skoven er blevet så gammel at volumevæksten er så lav, at jorden bedre kan udnyttes af en nyanlagt bestand. Ved skovrydning fældes i princip alle træer som forblev i bestanden ved de foregående udtyndninger. Hvis disse var udført på den rette måde, findes der i den aktuelle bestand nu en høj andel af grove og lige træer, som nu bliver til værdifuldt tømmer.

Hvilket bestande der skal fældes, findes nemmest, ved hjælp af en skovsbrugsplan. Prioriteringer bliver ofte gjort med hensyn til skovens alder, tilstand og miljøet, med også med hensyn til ejerens behov for udbytte. Man siger, at en bestand har nået til den endelige fældningsmodne alder, når den årlige vækst er lig med medium vækst om året, siden bestanden blev anlagt. Dette tidpunkt varierer dog alt efter holdning, træsorter og landsdele. 
 (se nedenstående figur) 
Selv om jordens produktionsevne bliver mindre udnyttet, kan der undertiden være motiver til at fælde bestanden lidt tidligere. Dette kan indtræffe, hvis bestanden har beskadiget rødder eller hvis det er af meget dårlig kvalitet. Undertiden kan det ligeledes være grund til, at lade en bestand forblive i længere tid. Bestandet kan have en sådan trækvalitet, at det er lønsomt at vente med fældningen, for at frembringe større dimensioner og specialsortiment. Andre grunde kan være, at få jævnere aldersfordeling mellem bestanden eller at skabe plads til pressede plante- og dyrearter, så de kan finde nye bestande at sprede sig til. 
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Omfanget af fældningen afgøres først og fremmest af den aktuelle bestands størrelse og udseende. Desuden behøves eventuelt også andre begrænsninger at udføres. Generelt kan det siges, at alt for store fældningsområder bør undgåes af såvel produktions- som miljøformål, men også da store fældningsområder kan give ændret klimaforhold. For små områder er heller ikke godt, da dette kan være dyrt i længden. Så den rigtige balance med størrelse skal findes. 

Skovrydning er i Sverige næsten fuldt mekaniseret. Fældningsarbejdet udføres af skovningsmaskiner, mens udkørselsmaskiner er ansvarlig for udkørsel af bestanden fra fældningspladsen. For private skovejere er der hovedsageligt to forskellige former for aftaler tilgængelig, når skoven skal fældes: selve fældningsopgaven og selve salget af træet.
Foryngring (föryngring)

Efter at alt træet i en bestand er blevet fældes, er det en god ide at bearbejde skovjorden før at der sker nyplantnig, da dette giver bedre vækstmuligheder for de nye planter. Også ved selvforyngring bearbejdes jorden, da frøende herved får bedre vækstmulighed i frisk jord end jord med tæt vegetation. 

Der kan nu enten ske naturlig foryngring ved, at man ved efterlader frø fra fyrtræerne og på denne måde sker selvsåning i jorden. Et alternativ her til, er såning med en købt frøblanding, men dette er ikke så forekommet. Her ud over kan plantning ske med enten planter hvor jorden er fjernet fra roden (barrodsplanter) eller med planter hvor jord, tørv eller anden substrat sidder på roden (dækrodsplanter). Barrodsplanterne er som regel større end dækrodsplanterne og er lettest at anvende der hvor bearbejdelse af skovjorden ikke var muligt at udføre. Dækrodsplanter er lidt mindre end barrodsplanterne og er lettere at plante eftersom, at man her kan anvende et plantningsrør til at plante disse med. 
Oprydning (röjning)

Ny skov der vokser op efter fældning bliver ofte meget tæt efter nogle år og der er herfor en god ide at rydde op i bestanden. Ved oprydningen fjernes uønsket planter og træer, så en nogenlunde ensartet enhed opnås. På den måde får træerne tættere årringe og tynde grene samtidig med at de får mulighed for at vokse i bredden. Ved rydning er det endda muligt, at fjerne træer som er påvirket af skader eller forvokset.
Rydning udføres idag manuelt med motordrevne buskryddere. Opydning adskiller sig fra udtyndring ved, at det nedsavede træer og planter ikke fjernes ved oprydning, menm bliver liggende og kan befrugte skovbunden. Dette gør oprydning til en skovplejende foranstaltning som, på kort sigt, bare er en omkostning for skovsejereren, men på langt sigt en vigtig kvalitetsdannnet foranstaltning og allerede ved første udtyndring er et velholdt bestand en forudsætning for, at  skovarbejderne ved udtyndning skal kunne komme til at manøvre deres maskiner i bestanden.

2.2.8. Anvendelse af træ fra skoven 

Omkring halvdelen af de fældede træer går til savværker, som saver træet i brædder og planker. Det der bliver til overs bliver lavet til træflis og savsmuld og bark anvendes videre. Flis anvendes ofte til at lave papir af og savsmuld bliver lavet til plader eller piller. Barken bliver der fyret med og bliver omdannet til energi, enten i egen kedel eller på et varmeværk. 

Herudover går næsten 40 pct. af fældet træ til papirmasseindustrien, men før træet kan blive til papir, må de hugges i små stykker og dette sker på savværkerne. Herefter udarbejdes der en papirmasse som der senere kan laves papir ud af.


Yderligere bliver cirka 8 pct. af fældet træ anvendt til træhuse. Hertil kommer, at det ofte er grene og toppe tilovers efter fældningen. Disse laves til flis og anvendes som brændstof til varmeværk. 

Når man fælder vil der altid forblive rester af træ i skoven. Dels så kappes den del af stammen, som er mindre end 5 cm, det vil sige toppen af træet. Dels er nogle træ har så dårlig kvalitet, at de ikke kan anvendes. Af naturens vegne er der også dødt træ. Dette består de sidst 4 pct. af fældet træ af.

2.2.9. Skovejerne

Det er forskelligt hvem der ejer skovene i Sverige. Cirka halvdelen, nemlig 51 pct., af skovene i Sverige er privat ejet. Dette svarer til cirka 350.000 private skovejere i Sverige. Disse ejere ejer cirka 240.000 landbrug med en samlet skov areal på cirka 12 millioner hektar. Andelen af private skovejere er større i syd end i nord. Herud over ejes 30 pct. af selskaber eller foreninger, mens 18 pct. ejes af staten og 1 pct. ejes af det offentlige. 

Hvor mange af disse købere der er danskere, findes der på nuværende tidspunkt ikke statistik over, men i 2003 købte seks danskere i Skåne i alt 100 ha skov og i 2005 blev der af danskere købt det seksdobbelte areal, nemlig 605 ha. De 605 ha skov som blev solgt i Skåne til danskere i 2005, svarer til at hver tredje ha skov i Skåne blev solgt til danskere.
 Yderligere er andelen af udenlandske købere af skov i Sydsverige i 2007 vokset fra 3,6 procent af de samlede handler til 4,7 procent af de samlede handler. Og det er især danskere, der er at finde blandt de udenlandske købere 
. Alt dette tyder på at der bliver flere og flere danske opkøbere af skov i Sverige.
Figur 2.3. Ejerforhold af skovende i Sverige og Danmark 

KILDE: udarbejdet på baggrund af tal fra www.skogsstyrelsen.se og www.trae.dk/index.asp?page=/Dokumenter/Dokument.asp%3FDokumentID%3D443
Sammenlignes der med danske forhold, er ejerne af skovene i Danmark fordelt således, at 64 pct. af skovende er privat ejet, mens 23 pct. er ejet af staten, 7 pct. ejes af det offentlige og 4 pct. ejes af fonde og stiftelser. Skovarealet med private ejere er steget betydeligt gennem tiderne, mens der er sket en reduktion i andelen af fondsejede skove.
Der er altså i Danmark en større andel af skoven der er ejet af private end i Sverige, men til gengæld ejer staten og selskaber mere skov i Sverige end i Danmark.

3. Køb af skovbrug i Sverige

I dette afsnit vil de forhold en dansker skal tage højde for, når han/hun ønsker at købe skovbrug i Sverige, blive belyst. Først vil forhold vedrørende købsaftalen blive beskrevet. Herefter vil forhold ved selve finansieringen blive analyseret. Her tænkes der specielt på en beskrivelse af, hvilke fordele og ulemper der er forbundet med, at låne i henholdsvis Sverige og i Danmark. Yderligere vil der blive analyseret, om det stadigt er rentabelt at investere i skov i Sverige i en tid med finanskrise. Herunder vil købspriser på skov og salgsprisen på tømmer blandt andet blive beskrevet. Herefter vil rentabiliteten i de svenske skovbrug blive sammenlignet med rentabiliteten i de danske skovbrug, for at finde ud af, hvor det er mest rentabelt at drive skovbrug. Til slut i dette kapitel vil jeg analysere, hvor det i Sverige er mest rentabelt at investere i skov. Dette gøres ved, at opdele Sverige i områder og sammenligne rentabiliteten for disse områder.
3.1. Særlig tilladelse til at køb 

Danske købere behøver ingen særlig tilladelse for at erhverve ejendomme i Sverige. Sverige har ikke krav om grønt kort eller lignende ved køb af landbrugs- eller skovbrugsejendomme, som vi har i Danmark. Dog findes der særlige regler for tyndt besatte områder, hvor der kræves tilladelse til erhvervelse af landbrugsejendomme, medmindre køberen har haft bopæl inden for den kommune, hvor ejendommen er beliggende, i mindst 1 år. 
 I Danmark er der nogle krav for, at en køber må erhverve en landbrugsejendom, herunder skovejendomme, såfremt ejendommen er over 30 hektar og såfremt der er landbrugspligt. Ifølge den danske landbrugslov § 17, skal køberne enten have opnået et grønt bevis gennem en landbrugsuddannelse, have en lignende uddannelse eller have drevet en selvstændig landbrugsejendom på mindst 30 hektar i mindst 4 år, før at erhvervelsen kan ske. Ligeledes er der krav om, at køber selv skal drive landbruget, de første 8 år og at jorden derfor ikke må bortforpagte i denne periode. 
Der er ingen bopælspligt i Sverige, hverken for den der erhverver landbrugsejendommen eller den som driver denne.
 Sammenlignet med Danmark følger der, jf. den danske landbrugslov § 16, bopælspligt med et køb af landbrug og skovbrug med landbrugspligt i Danmark hvor køberen er forpligtet til at bo på ejendommen de første 8 år. Ved ejendomme under 30 hektar er der dog ikke bopælspligt i Danmark, men beboelsespligt, således at ejendommen kan lejes ud. 
Hvis der er fredskovspligt på ejendommen i stedet for landbrugspligt er der ingen bopælspligt. Det er i nogle tilfælde muligt at pålægge en ejendom fredskovspligt og ophæve landbrugspligten, ved at tilplante ejendommen. Beplantningen skal dog godkendes af skov- og naturstyrelsen og ejendommen skal være over 20 hektar for at ombytningen kan ske. 

3.2. Købsaftalen

I dette afsnit vil forhold i en købsaftale vedrørende et skovbrug blive beskrevet. Først vil partnerne i en typisk ejendomshandel i Sverige blive beskrevet. Herefter vil købebrev og købekontrakt ved en ejendomshandel i Sverige blive beskrevet for til slut at beskrive, hvem der står for skjulte fejl og mangler ved ejendomssalget.

3.2.1. Partnere i en ejendomshandel 

I dette afsnit vil de partnere der typisk indgår i en ejendomshandel blive beskrevet.

Ejendomsmægler

Når en dansker køber skovbrug i Sverige vil købet næsten altid involvere en ejendomsmægler. En ejendomsmægler ved hvilke skovbrug til salg og kan derfor hjælpe køber med at finde det ønskede skovbrug. Yderligere er ejendomsmæglerens rolle at formidlende og rådgivende. For eksempel skal ejendomsmægleren oplyse hvem der har ejendomsret, og hvilke pantehæftelser og eventuelle servitutter der findes på skovbruget.

Byggesagkyndig

Når en dansker ser på fast ejendom i Sverige, har han/hun pligt til at undersøge ejendommen. Det betyder, at fejl og mangler, som køber ikke selv ser ved gennemgang af ejendommen, men som man må forvente findes på grund af ejendommens alder, pris, tilstand og anvendelse, ikke senere kan blive sælgers ansvar. Det er derfor altid en god ide, at involvere en professionel byggesagkyndig, der har styr på disse forhold, når køber skal gennemgå den ønskede ejendom.
Bank

Som køber af et skovbrug, kan du næsten ikke undgå at skulle samarbejde med en bank i Sverige, når ejendomshandlen skal finde sted. Ved betaling af købesummen er det normal procedure i Sverige at mødes i købers bank på overtagelsesdagen. 

Der findes flere danske banker med afdelinger i Sverige. Her kan nævnes Nordea og Danske Bank. Hos den svenske bank kan køber få rådgivning om de muligheder, køber har i forbindelse med finansiering af skovejendommen i Sverige samt rådgivning om købers muligheder, når pengene skal overføres til sælger i Sverige eller når de løbende driftsudgifter skal betales. Banken vil også kunne hjælpe med, at tegne de nødvendige skadesforsikringer. 

Advokat

Det er ikke kutyme, at der deltager advokater i ejendomshandler i Sverige. Er køber i tvivl om de juridiske aspekter ved handlen, vil det dog være en god ide for køber, at tage kontakt til en advokat, som kender til området. Dette kan en dansk køber af et skovbrug i Sverige nemt være, da reglerne i Sverige ikke er helt magen til de danske.
Generelt 

Køb af fast ejendom i Sverige kan ske enten gennem en ejendomsmægler i Sverige eller som en privat handel. Ejendomshandler i Sverige berigtiges ikke af advokater, det vil sige, at køber og sælger selv aftaler, hvordan forløbet skal være. Som regel er det ejendomsmægleren, der sørger for alle ansøgninger og indhentning af dokumenter/attester på ejendommen frem til overtagelsesdatoen. Det er herefter købers pligt at søge om ejerforhold og pantehæftelser og at informere de offentlige myndigheder om vand- og el-/varmeforsyning. Normalt hjælper banken køber med at søge om ejerforhold og panthæftelser, men køber kan også selv vælge at gøre dette, eller der kan hente hjælp hos en ejendomsmægler eller en advokat.
3.2.2. Købekontrakt og købebrev 

I Sverige indgås aftalen om ejendomshandlen skriftligt. I praksis bruger man to typer dokumenter: en købekontrakt, som svarer til den danske købsaftale, og et købebrev, som er en kvittering for købesummen.

Købekontrakt 
Handles ejendommen gennem en ejendomsmægler, bruges en standardiseret købekontrakt. Sker handler privat, har køber og sælger selv mulighed for at aftale formen for købekontrakten, eller også kan en standardiseret købekontrakt købes i en boghandel. 

Kontrakten skal indeholde følgende: 

· Købers og sælgers underskrift 

· Erklæring om overdragelse fra sælger til køber
· Købesummens størrelse 

· Ejendommens betegnelse.

Når kontrakten er underskrevet af begge parter, er den bindende. Sælgers underskrift skal bevidnes af to vitterlighedsvidner og ægtefælle skal tiltræde handlen, hvis ejendommen er fælleseje eller skal være fælles bolig. 

Købebrev

Sælger udsteder en kvittering for købesummen, når køber har betalt. Køber vil ikke få købebrevet udleveret underskrevet af sælger, før køber har betalt, da sælger ellers ikke har mulighed for at lade handlen gå tilbage.

3.2.3. Skjulte fejl og mangler 

I dette afsnit vil den typiske procedure med henblik på fejl og mangler blive beskrevet. I Sverige bliver der i forbindelse med en ejendomshandel ikke udarbejdet en tilstandsrapport, som man gør i Danmark, så en dansk køber står selv for at opdage fejl og mangler, når han/hun køber skovbrug i Sverige. 

Sælger

Sælger har oplysningspligt om fejl og mangler, som han/hun har kendskab til, og som ikke anses for at være normale i forhold til ejendommens alder. Når sælger har opfyldt sin oplysningspligt, vil han/hun ikke på et senere tidspunkt blive erstatningsansvarlig over for køber for de omtalte fejl og mangler. Skjulte fejl og mangler, som hverken sælger eller køber kender til, eller som findes ved nærmere gennemgang af ejendommen, er sælger erstatningsansvarlig for i ti år fra ejendommens overdragelse.  Sælger har mulighed for at købe en overdragelsesforsikring i salgssituationen, som er en 10-årig forsikring imod fejl og mangler på ejendommen. Forsikringen købes på baggrund af en gennemgang af ejendommen ved overdragelsen fra en godkendt fagmand.

Køber

Køber har undersøgelsespligt og skal selv undersøge, om ejendommen har fejl og mangler. Undersøgelsespligten er mere end bare at gå rundt og kigge overfladisk på ejendommen og det er derfor altid en god ide, at få hjælp af en byggesagkyndig til at gennemgå ejendommen. 

3.3. Finansiering

Når en dansker køber skovbrug i Sverige, skal der selvfølgelig kapital til. Om køberen ligger inde med denne kapital, vil svinge fra person til person. Ligger køberen inde med kapitalen, vil der forgå en kontant afregning. Ligger køberen ikke inde med den ønskede kapital, må personen ud på lånemarkedet og fremskaffe den nødvendige kapital. Jeg vil i dette afsnit koncentrere mig om mulighederne i at låne i danske og svenske kroner. Dette afsnit vil derfor bestå af en analyse af låneforholdene i Danmark og Sverige.
3.3.1. Låneforhold
Her vil jeg komme ind på de forskellige forhold der ligger bag, når en dansk køber af et skovbrug i Sverige låner i danske kroner kontra låner i svenske kroner, herunder fordele og ulemper herved.
Lån i danske kroner
Låner en køber af en ejendom i Sverige i danske kroner, vil værdien af gælden ikke blive påvirket af ændringer i den svenske krone, da ydelsen skal betales af køber på samme måde, som køber betaler af på øvrig gæld til banken og køber vil ikke skulle veksle til svenske kroner hver måned for, at afdrage på lånet. 
Den svenske ejendom skal naturligvis betales i svenske kroner og har køberen valgt at finansiere ejendommen i danske kroner, er der derfor en risiko for, at kursen på svenske kroner er steget, inden at købssummen for ejendommen skal betales. Det vil sige, at købsprisen i princippet kan blive højere end først beregnet og på denne måde kan det være, at det lånte beløb ikke længere er tilstrækkeligt til at betale købssummen.
Friværdien af den svenske ejendom vil ligeledes blive påvirket af kursændringer, da ejendommens værdi, set i danske kroner, vil ændre sig i takt med kursændringer. Dette ses af det nedenstående eksempel.  Til gengæld er der ingen valutakursrisiko på de løbende ydelser på lånet, som der vil være, hvis lånet var taget i svenske kroner, da ydelser og indkomst er i samme valuta. Der vil dog kunne opstå en valutarisiko, når ejendommen sælges, da gælden er i danske kroner, og ejendommen handles i svenske kroner. 
Ændringerne i friværdien forklares her med et eksempel: 
	Eksempel: Lån i danske kroner
	 
	 
	 
	 

	 
	
	
	
	 

	Friværdi ved ændring i svenske kroner på +/- 10 pct.
	
	
	 

	 
	
	
	
	 

	 
	
	
	
	 

	Købspris på ejendom i svenske kroner
	
	1.000.000
	SEK
	 

	Lån på 75 pct. af ejendommens pris
	
	750.000
	SEK
	 

	Kurs på svensk krone på købstidspunktet
	
	70
	
	 

	Kurs på svensk krone efter fald på 10 pct.
	
	63
	
	 

	Kurs på svensk krone efter stigning på 10 pct.
	
	77
	
	 

	 
	
	
	
	 

	 
	
	
	
	 

	 
	
	Ejendommens værdi
	Værdi af lånet
	Friværdi

	Værdi på købstidspunktet
	
	
	
	 

	Opgjort i svenske kroner
	
	1.000.000
	750.000
	250.000

	Opgjort i danske kroner
	
	700.000
	525.000
	175.000

	 
	
	
	
	 

	Værdi efter 10 pct. fald i svenske kroner
	
	
	
	 

	Opgjort i svenske kroner
	
	1.000.000
	833.333
	166.667

	Opgjort i danske kroner
	
	630.000
	525.000
	105.000

	 
	
	
	
	 

	Værdi efter 10 pct. stigning i svenske kroner
	
	
	
	 

	Opgjort i svenske kroner
	
	1.000.000
	681.818
	318.182

	Opgjort i danske kroner
	
	770.000
	525.000
	245.000

	 
	 
	 
	 
	 


Eksemplet er beregnet for en ejendom i Sverige med en købspris på 1 mio. SEK. Der er i eksempelet taget udgangspunkt i, at 75 pct. af ejendommens værdi belånes. Lånet tages i danske kroner. Opgjort i svenske kroner, vil værdien af lånet være 750.000 SEK og der opnås herved en friværdi på 250.000 SEK. Opgjort i danske kroner vil ejendommens værdi svare til 700.000 dkr ved kurs 70. Værdien af lånet vil svare til 525.000 dkr og den opnået friværdi vil være 175.000 dkr. Jeg vil nu se, hvad der sker med friværdien, når kuren henholdsvis sænkes og forøges med 10 pct. 

Som det ses af ovenstående eksempel ændres ejendommens værdi opgjort i svenske kroner selvfølgelig ikke af, at kursen ændres. Opgjort i danske kroner ændres ejendommens værdi i takt med ændringen i kursen. Værdien af lånet vil være ens opgjort i danske kroner, selvom kursen ændres, da lånet tages i danske kroner.  Opgjort i svenske kroner vil værdien af lånet automatisk ændres i takt med ændringer i kursen. Ses der på friværdien, falder denne, når kursen falder og stiger omvendt når kursen stiger selv om, at friværdien opgøres i svenske kroner eller i danske kroner.
Lån i svenske kroner
Vælger danskeren i stedet for, at tage lånet i svenske kroner, skal han/hun være opmærksom på, at den månedlige udgift er i svenske kroner og at der derfor skal veksles hver gang, der skal afdrages på lånet. Værdien af gælden vil, ligesom ejendommens værdi, set i danske kroner, hermed svinge i takt med den svenske krone. 
Friværdien opgjort i svenske kroner vil ikke blive påvirket af ændringer i den svenske krone. Opgjort i danske kroner vil friværdien påvirkes, men påvirkningen vil være mindre, end hvis køber havde lånt i danske kroner. Til gengæld er der valutakursrisiko på de løbende ydelser på lånet, da ydelser og indkomst er i hver sin valuta. Modsat er der ikke en valutarisiko, den dag ejendommen sælges, da lånet er i samme valuta som ejendommen.
Ændringerne i friværdien forklares ligeledes her med et eksempel:
	Eksempel: Lån i svenske kroner
	 
	 
	 
	 

	 
	
	
	
	 

	Friværdi ved ændring i svenske kroner på +/- 10 pct.
	
	
	 

	 
	
	
	
	 

	 
	
	
	
	 

	Købspris på ejendom i svenske kroner
	
	1.000.000
	SEK
	 

	Lån på 75 pct. af ejendommens pris
	
	750.000
	SEK
	 

	Kurs på svensk krone på købstidspunktet
	
	70
	
	 

	Kurs på svensk krone efter fald på 10 pct.
	
	63
	
	 

	Kurs på svensk krone efter stigning på 10 pct.
	
	77
	
	 

	 
	
	
	
	 

	 
	
	
	
	 

	 
	
	Ejendommens værdi
	Værdi af lånet
	Friværdi

	Værdi på købstidspunktet
	
	
	
	 

	Opgjort i svenske kroner
	
	1.000.000
	750.000
	250.000

	Opgjort i danske kroner
	
	700.000
	525.000
	175.000

	 
	
	
	
	 

	Værdi efter 10 pct. fald i svenske kroner
	
	
	
	 

	Opgjort i svenske kroner
	
	1.000.000
	750.000
	250.000

	Opgjort i danske kroner
	
	630.000
	472.500
	157.500

	 
	
	
	
	 

	Værdi efter 10 pct. stigning i svenske kroner
	
	
	
	 

	Opgjort i svenske kroner
	
	1.000.000
	750.000
	250.000

	Opgjort i danske kroner
	
	770.000
	557.500
	212.500

	 
	 
	 
	 
	 


Der er ved ovenstående beregning anvendt samme oplysninger, som benyttet ved beregningen af lån i danske kroner. Forskellen for de to beregninger er, at her er lånet foretaget i svenske kroner, hvor lånet i tidligere beregningen var foretaget i danske kroner. Den ændring der opnås herved er, at værdien af lånet og dermed også friværdien udvikler sig anderledes. Når lånet tages i svenske kroner, vil værdien af lånet opgjort i svenske kroner ikke ændre sig ved kursændringer. Opgjort i danske kroner vil værdien af lånet modsatvis ændre sig i takt med kursen, da kursen er til forskel på den danske og svenske krone. Ligeledes vil friværdien opgjort i danske kroner ændre sig i takt med kursen, men friværdien opgjort i svenske kroner vil være ens selvom der sker ændringer i kursen. 
3.3.2. Valutakurs

I dette afsnit vil udviklingen i kursen på den svenske krone blive analyseret. Udviklingen vises i nedenstående graf.

Figur 3.1 Udviklingen i kursen på den svenske krone
KILDE: www.nationalbanken.dk
Den 3. marts 1881 var den svenske kurs helt oppe på kurs 145 i forhold til den danske krone. Den svenske krone var historisk dyrere end den danske krone indtil, at valutaen blev ramt af den svenske bankkrise i 1992, hvor kursen i løbet af kort tid faldt kraftigt til et niveau omkring kurs 80. 
 

I flere år frem, faktisk helt frem til omkring den 1. sep. 2008, forblev kursen i forhold til den danske krone liggende rimelig stabil omkring kurs 80 med blot nogle mindre udfald. Men efter denne dato er den sveske krone, som følge på den økonomiske nedtur i Sverige, faldet i værdi over for blandt andet euro, dollar og den danske krone. Dette ses af ovenstående figur, der viser udviklingen i kursen på den svenske krone. Den 15. januar 2009 kostede 100 svenske kroner kun 67 danske kroner og kursen på den svenske krone nåede samtidig ned på det laveste niveau over for dollar i fem år
. Men dette blev ikke det lavest niveau for kursen. Den faldt yderligere og var helt nede og vende på kurs 63,61 den 6. marts 2009. Efterfølgende er kursen dog steget igen og ligger på nuværende tidspunkt på lidt over 70.
Flere forventer, at kursen i løbet af det næste års tid, igen vil stige til et niveau omkring kurs 80, For eksempel forudser Nordea, at den svenske krone på 12-måneders sigt, vil styrkes til 0,79 SEK 
.

Svækkelsen af den svenske krone styrker svenske virksomheders konkurrenceevne, hvilket kan understøtte eksporten, men dæmper samtidig også den indenlandske købekraft. Grunden hertil er, at når den svenske krone bliver billigere i forhold til for eksempel den danske krone og euroen, bliver det billigere for Danmark og eurolandene, at importere varer fra Sverige. Modsat bliver det dyrere for svenskerne at importere varer fra Danmark og eurolandene. 

Kursen har indflydelse på, hvor meget der i danske kroner skal betales for et skovbrug i Sverige. Dette blev vist i ovenstående afsnit, hvor jeg regnede på, hvad der vil ske med henholdsvis købsprisen, værdien af lånet og friværdien, når der sker ændringer i kursen. Jo lavere kursen er på den svenske krone i forhold til den danske krone, jo lavere bliver værdien af købsprisen i danske kroner for en ejendom i Sverige, så det er en god ide for køber at følge med i udviklingen i kursen og slå til i det rette øjeblik. Med der er svært at forudsige udviklingen i kursen og hvis købssummen først skal betale, når købskontrakten er underskrevet eller efter et vis tidsrum, kan køber risikere, at kursen i mellemtiden er steget og dette er der ikke noget at gøre ved. 

Kursen har ligeledes indflydelse på det lån en ejer eventuelt må tage, for at kunne betale købsprisen på ejendommen i Sverige. Dette er beskrevet tidligere.
3.3.3. Lånetyper

Når køber har bestemt sig for, om han/hun vil tage lånet i danske eller i svenske kroner, er næste trin, at han/hun skal bestemme sig for, hvilken lånetype personen ønsker at anvende. I dette afsnit vil jeg derfor komme ind på nogle af de mest anvendte lånetyper i Danmark og Sverige.
Lånetyper i Danmark

I Danmark kan køber finansiere erhvervet af skovbruget enten via friværdien i sin nuværende bolig eller ved at optage lån i den ønskede ejendom. Ønsker køber at bruge friværdien i din nuværende ejendom, har han/hun mulighed for, at oprette et realkreditlån i sin danske ejendom. Der er ved et realkreditlån ikke mulighed for at tage pant i den svenske ejendom, da denne er beliggende i udlandet.
Der er også mulighed for at taget et boliglån. Her kan der vælges mellem lån med fast eller variabel rente. Lånevilkår, rente, løbetid og etableringsomkostninger vil variere med låneforholdene. Der vil her ofte blive oprettet et pantebrev i den svenske ejendom som sikkerhed for lånet. 
Hos Nordea i Danmark kan der kun lånes op til 80 pct. af ejendommens værdi i et realkreditlån og de resterende midler må lånes via et banklån for eksempel et boliglån. Nedenfor beskrives realkreditlån og boliglån nærmere 
.

Realkreditlån
I modsætning til et almindeligt lån i banken er realkreditlån baseret på obligationer. Her er det udbud og efterspørgsel på de finansielle markeder, der afgør, hvad et realkreditlån koster. Når et skovbrug finansieres med et realkreditlån, udsteder realkreditinstituttet obligationer og sælger disse på de finansielle markeder. De penge, der kommer ind ved salget, modtager lånemodtageren efter modregning af diverse omkostninger til realkreditinstituttet og tinglysningsafgift til staten. 

Der findes mange typer af realkreditlån. Lånene kan overordnet deles op i fastforrentede og variabelt forrentede lån. I daglig tale opdeles de fastforrentede lån i obligationslån og kontantlån. På trods af navnet er begge typer baseret på obligationer. De variabelt forrentede lån er rentetilpasningslån og lån med renteloft. Variabelt forrentede lån findes i mange forskellige varianter. De fleste lånetyper kan kombineres med afdragsfrihed i op til 10 år. Løbetiden på realkreditlån går op til 30 år. 

Nordea udbyder følgende realkreditlån:

Lån med fast rente:

· Obligationslån i danske kroner 

· Kontantlån i danske kroner

Lån med variabel rente:

· Rentetilpasningslån (fås både i danske kroner og euro.)

· Rentegarantilån 

Boliglån 
I de fleste tilfælde benyttes der et boliglån til restfinansiering af boligen. Ved et traditionelt ejendomskøb belånes de første 80 procent af ejendommens handelsværdi i realkreditinstituttet, mens de sidste 15 procent hentes som boliglån, også kaldet restfinansiering. Finansiering af de sidste 5 procent af handelsværdien sørger køber normalt selv for i form af en kontant udbetaling. 

Et boliglån ydes med sikkerhed i ejendommen gennem et ejerpantebrev eller som et direkte pantebrevslån. 

Lånetyper i Sverige

Det er i Sverige ikke muligt at optage realkreditlignende lån, men der kan tages boliglån. Der er mulighed for at låne op til 90 pct. af købesummen i Sverige. De sidste 10 pct. må betales kontant. De førte 75 pct. af lånet, også kaldet for bottenlån (bundlån), kan lånes som et egentligt boliglån. Renten er her variabel, dog kan renten fastfryses for en begrænset periode op til 10 år og jo længere bindingstid, jo højere bliver renten. Der betales altså overrente for at vide, hvad renten er i en årrække fremover. Hvad renten bliver sat til, når bindingsperioden udløber, afgør renteniveauet. Lånet kan løbe fra 30 til 50 år, hvor de første fem år kan være afdragsfri. De resterende 15 pct. af lånet, også kaldet for topplån (toplån), består af et normalt banklån. Renten er normalt 1-2 pct. højere end Bottenlånet og lånet kan løbe i 10 til 15 år. 

De mest anvendte lånetyper hos Nordea i Sverige indenfor boliglån er et Allt i ett-lån 
Allt i ett-lån 

Et kombineret botten- og topplån, hvor der kan lånes 90 pct. af handelsprisen af ejendommen. Der kan vælges mellem en fast rente i der er fastfrosset i 1-5, 8, 15 eller 20 år eller en variabel rente. Afviklingen på lånet aftales individuelt, og lånets løbetid kan være mellem 10 og 50 år. Det laveste beløb der kan lånes er 100.000 SEK. 
3.3.4. Lånerente

Det er ligeledes aktuelt at se på renteniveauet i henholdsvis Sverige og Danmark, når der skal tages stilling til, om lånet skal tages i svenske eller danske kroner. 
Lånerente i Danmark
I dette afsnit vil jeg se på renten for henholdsvis realkreditlån og boliglån i danske kroner og boliglån i svenske kroner hos Nordea.
Realkreditlån:
For realkreditlån ligger renten hos Nordea på følgende niveau:
Figur 3.3. Renten over tre forskellige realkreditlån pr. 1. juli 2009, løbetid 30 år

	 
	 
	 
	 

	 
	Lånetype
	Rente
	 

	 
	
	
	 

	 
	Rentegarantilån CF 6 %
	3,75
	 

	 
	Rentetilpasningslån F1
	2,72
	 

	 
	Obligationslån med fast rente
	5,00
	 

	 
	 
	 
	 


KILDE: www.nordea.dk/Privat/Bolig/Rådgivning+om+bolig/Renter/214282.html
Som det fremgår af tabellen, er renten på rentetilpasningslån umiddelbart lavere end lån med fast rente. Dette hænger sammen med, at rentetilpasningslån er et lån med variabel rente og her kendes ydelsen i hele lånets løbetid, mens renten er variabel, svingende og ukendt. Så hvis den lavere ydelse ved et rentetilpasningslån vælges, vælges der samtidigt en større risiko og det er ikke bare risiko for, at ydelsen stiger, men også risiko for at friværdien mindskes, når renten stiger. Hvis et rentetilpasningslån vælges, skal der derfor sikres, at lånemodtagerens økonomi kan bære en eventuel stigning i ydelsen.

Der skal ligeledes tages hensyn til den kurs, som banken kan sælge obligationerne for. I nedenstående tabel er der illustreret, hvad det koster at låne 1 mio. kroner ved de 3 lånetyper. 

Figur 3.4. Rente, kurs og skat over de tre forskellige realkreditlån

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	Lånetype
	 Rente
	   Kurs
	    Årlig ydelse før skat
	Årlig ydelse efter skat
	 

	 
	
	
	
	
	
	 

	 
	Rentegarantilån CF 6 %
	3,75
	95,08
	65.200
	49.900
	 

	 
	Rentetilpasningslån F1
	2,72
	100,65
	54.800
	43.900
	 

	 
	Obligationslån med fast rente
	5,00
	95,90
	72.800
	53.600
	 

	 
	
	
	
	
	
	 

	 
	Note: beregnet pr. 01/07-09 med kurser fra 13/05-2009, Skat: 33,5%, Bidrag: 0,5252% 
	 

	 
	(Rentegarantilån: 0,6252 %), Løbetid: 30 år.
	
	
	
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 


Kilde: http://www.nordea.dk/Privat/Bolig/Rådgivning+om+bolig/Renter/214282.html
Det ses her, at det stadigt er billigst med rentetilpasningslånet, da der her opnås den billigste årlige ydelse efter skat. Men der skal stadigt gøres op med en selv, om man er villig til at leve med den større risiko, der er forbundet hermed.
Der skal gøres opmærksom på, at kursen samt renten kan variere fra dag til dag, så hvis lånet først skal tages om en måned, kan det nemt være, at forholdene har ændret sig siden da.
Et alternativ til rentetilpasningslånet er, at dette lån hos Nordea ligeledes kan tages i euro. Hvis eurorenten er lavere end den danske rente, og dette er den ofte, ligger der en besparelse i at optage lånet i euro frem for i danske kroner. Men ved at optage rentetilpasningslånet i euro løber man også en valutarisiko. Hvis kursen på euro stiger i forhold til danske kroner, vil det blive dyrere at tilbagebetale lånet. Den danske krone følger dog euroen og der er lagt et bånd mellem disse således, at den danske krone følger euroen med +/-2,25 pct. Hermed bliver risiko for store udsving mellem den danske krone og euroen minimeret. 
Der er en fordel ved at låne i fremmed valuta, da samtlige omkostninger i forbindelse med låneoptagelsen kan fratrækkes i skat. Det gælder også stempelafgifter til staten. Omkostningerne skal fratrækkes i selvangivelsen i takt med, at der afdrages på gælden. 

Efter artiklen ”Lån og spar penge”
 kan en dansker spare 25.560 kroner efter skat med den nuværende rentesats ved, at låne en million kroner i euro i stedet for, at låne disse i danske kroner over 30 år. Grunden til den store besparelse er, at den danske rente på nuværende tidspunkt ligger omkring 1,65 pct, mens eurorenten ligger på blot 1 pct. 
Boliglån:
For boliglån ligger renten hos Nordea på følgende niveau:
Figur 3.5. renten for tre boliglån ved forskellige kundeniveauer pr. 1 juli 2009
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	Specifikation
	    Fordel+
	      Fordel
	      Basis
	 

	 
	
	
	
	
	 

	 
	Variabel rente med:
	
	
	
	 

	 
	Sikkerhed i 0-80 % af ejendommens værdi
	7,50
	8,75
	9,75
	 

	 
	Sikkerhed over 80 % af ejendommens værdi
	9,75
	9,75
	9,75
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 


Kilde: www.nordea.dk/Privat/Bolig/K%c3%b8b%2baf%2bbolig/Priser/779572.html
I Nordea beregnes renten ikke ud fra bindingstid men ud fra, hvor god kunden er i banken. Som det ses af ovenstående, er renten forskellig alt efter, om lånemodtageren er basiskunde, fordelskunde eller fordelpludskunde. Jo bedre kunde lånemodtageren er, jo billigere renten kan der opnås. Rente varierer ligeledes efter hvor høj en sikkerhed der tilbydes. Jo højere sikkerhed, jo højere bliver renten ligeså. Det er sikkerhed på over 80 pct. der er brug for, hvis der i forvejen er taget et rentetilpasningslån på de første 80 pct., så renten for det boliglån vi har brug for er 9,75 dkr.
Lånerente i Sverige
Renten for et allt i ett-boliglån hos Nordea ligger på nuværende tidspunkt på følgende niveau:
Figur 3.7. Renten for allt i ett-lån pr. 1. juli 2009
	 
	 
	 
	 

	 
	Bindingstid
	Rente
	 

	 
	
	
	 

	 
	3 mdr.
	1,94
	 

	 
	1 år
	2,15
	 

	 
	2 år
	2,82
	 

	 
	3 år
	3,47
	 

	 
	4 år
	3,99
	 

	 
	5 år
	4,27
	 

	 
	8 år
	5,07
	 

	 
	15 år
	5,79
	 

	 
	20 år
	5,84
	 

	 
	 
	 
	 


Kilde: www.nordea.se/Privat/Boende/Köpa+bostad/Boräntor/783942.html
Som det kan ses af ovenstående figur, bliver renten højere, jo længere bindingstid der er forbundet med lånet. Grunden hertil er, at jo længere ud i fremtiden vi kommer, jo mere uforudsigelig er der om udviklingen i renten og derfor er renten højere jo længere bindingstid. Det har altså meget at sige, hvor mange år der skal bruges til, at betalt lånet tilbage på. Oftest vil det være et 20 års lån, en køber af et skovbrug tager, da det oftest er et stort beløb der skal lånes og tilbagebetales. Her er renten 5,84 pct.
Renten er variabel, men der er mulighed for at fastfryse renten i op til 10 år. Om dette er en fordel, afhænger af den enkelte situation. Som hovedregel vil jeg dog vurdere, at kan være en god ide, at fastfryse renten, hvis renten der er lav og der er forventninger om, at renten i fremtiden vil stige. 

Der kan blot lånes 75 pct. af ejendommens værdi gennem dette boliglån, men der er yderligere mulighed for, at låne 15 pct. mere af ejendommens værdi ved et almindeligt banklån, således at 90 pct. af ejendommens værdi kan belånes. Det almindelige banklån vil have en rente der er 1 til 2 pct. højere end boliglånet. 

3.3.5. Sammenfatning

Der er rigtig mange forhold der skal tage hensyn til, når en dansker skal låne penge til et skovbrug i Sverige. Først og fremmest skal der vælges, om lånet skal tages i svenske kroner eller danske kroner og herefter hvilke type lån der skal vælges. Nedenfor har jeg prøvet at samle nogle af de overvejelser, der er forbundet hermed. 

Tages lånet i danske kroner, vil værdien af gælden ikke blive påvirket af ændringer i den svenske krone. Til gengæld er der ingen valutakursrisiko på de løbende ydelser på lånet, da ydelser og indkomst er i samme valuta.
Tages lånet i stedet for i svenske kroner, vil værdien af gælden, ligesom ejendommens værdi, svinge i takt med den svenske krone. Det betyder, at der er valutakursrisiko på de løbende ydelser på lånet, da ydelser og indkomst er i hver sin valuta.
Kursen på den svenske krone er med til at afgøre, hvor det bedst kan betale sig at låne penge til køb af skovbrug i Sverige. Kursen for den svenske krone er i denne tid svingende og har indenfor kort tid været rekord lav og er nu på vej op igen 

Ud fra kursen, kan det efter min vurdering bedst betales sig for en dansker, der skal låne til et skovbrug i Sverige, at låne i danske kroner. Grunden hertil er, at selve beløbet der skal lånes i den danske bank, skal veksles om til svenske kroner før, at købsprisen kan betales og at der hermed ikke behøves at lånes så meget i dag hvor kursen er lav, som hvis kursen var høj. Yderligere spiller eventuelle stigninger i kursen ikke ind på tilbagebetalingen, når lånet først er taget. Tager danskeren modsat lånet i svenske kroner, vil beløbet der skal tilbagebetales være lav, da dette beløb skal veksle fra danske til svenske kroner før betalingen kan ske og da kursen er lav. Dette er også fint, men hvis der sker ændringer i kursen frem over, spille dette ind på tilbagebetalingen og i og med at kursen er stigende og at der er forventninger om, at kursen fortsat vil stige, kan det let blive en dyr affære at tilbagebetale lånet. 

Der er selvfølgelig også forskel på, hvilke type lån der tages. I Danmark er det oftest et realkreditlån der tages ved boligkøb, hvor friværdien i din nuværende bolig benyttes. Men der kan kun låne 80 pct. af ejendommens værdi i et realkreditlån og men der er mulighed for at tage et almindeligt banklån, som for eksempel et boliglån, for yderligere 15 pct. af ejendommens værdi.
I Sverige findes der ikke lignende realkreditlån. Det tætteste man kommer på realkreditlån er, at man kan fastfryse renten på sit boliglån i op til 10 år. Det mest anvendte boliglån i Sverige er allt i ett-lån, hvor der kan lånes op til 75 pct. af ejendommens værdi. Herudover kan der tages et almindeligt banklån på 15 pct. af ejendommes værdi, således at man kan komme op og låne 90 pct. af ejendommens værdi. Der skal dog regnes med, at et almindeligt banklån har en rente der er 1 til 2 pct. højere end boliglånet.
Yderligere er renten på henholdsvis et lån i svenske kroner og lån i danske kroner med til at afgøre, hvor det er mest rentabelt at låne. På nuværende tidspunkt kan der, som tidligere beskrevet, tage et rentetilpasningslån i Danmark til en rente på 2,72 pct. Der kan dog kun lånes 80 pct. her, men det er muligt at tage et boliglån for de resterende 20 pct. Her er det muligt at få en rente på 9,75 pct.

Tager lånemodtager et allt i ett-lån i Sverige med bindingstid på 20 år, vil han/hun skulle af med en rente på 5,84 pct. Der er dog kun mulighed for, at låne 75 pct. af ejendommens værdi i dette boliglån men lånetager har mulighed for, at låne yderligere 15 pct. i et almindeligt boliglån, som vil have en rente der er 1 til 2 pct. højere, det vil sige knap 6 pct. Her ud over må lånemodtager af med en kontant betaling på 10 pct. af ejendommens værdi. 
Ud fra renten vurderer jeg, at det er billigst at tage lånet i danske kroner i et realkreditlån, da renten her er lavest. Derudover skal man dog være opmærksom på at faktorer så som rente, gebyr og løbetid ligeledes spiller en afgørende rolle for, hvor høje omkostningerne bliver for lånet.

Et alternativ er, at foretage rentetilpasningslånet i euro i stedet for i danske kroner. Den danske krone følger euroen, men renten på eurolån vil ofte ligge under renten på rentetilpasningslån i danske kroner. Yderligere er der mulighed for at fratrække de omkostninger der er forbundet med lånetagning i fremmede valuta. 

Et andet alternativ er at tage et realkreditlån i en kreditforening frem for i en bank. Her vil renten oftest være lidt lavere end hos banken. Grunden hertil er, at hvis låntager går konkurs, ligger et kreditforeningen før banken i rækkefølgen over, hvem der skal have penge først.
Et tredje alternativ er, at foretage lån med fast rente og tjene på renteændringerne ved at konvertere sine lån. Men det tager tid at foretage dette, da man hele tiden skal følge med renten for at kunne omlægge på det rigtige tidspunkt. Yderligere er der omkostninger forbundet med at omlægge et lån, så alt efter hvor meget man sparer, ved at omlægge lånet, er det ikke sikkert, at det kan betale sig alligevel. 

Det kan være en god ide, for låntageren at undersøge markedet nærmere. Jeg har kun koncentreret mig om lån fra Nordea, da de har afdelinger både i Danmark og Sverige og det er ikke sikkert at Nordea kan konkurrere med andre banker i henholdsvis Danmark og Sverige. Der kan for eksempel nævnes, at den svenske storbank Handelsbanken netop nu er kommet med et godt tilbud til nye lånemodtagere. Der kan nemlig her låne op til 100.000 SEK til nul procent i rente og uden afgifter i et år. Når året er gået, kan lånet indløses eller laves om til et lån med markedsrente. Og der er ikke er nogen særlige renteregler tilknyttet lånet, således at man kommer til at betale en ekstra høj rente, når lånet skal tilbagebetales om et år. Det vil dog være sværere for de danskere, som hverken arbejder i eller har bolig i Sverige at optage et sådan lån, end for danskere, som har svensk bolig og for eksempel arbejder i Danmark. Hvis man får et lån som "ren" dansker, skal man indstille sig på, at skulle flytte sin lønkonto over i det svenske Handelsbanken. Det vil sige, at man skal have sin danske løn udbetalt på en svensk konto. Tanken med tiltaget er at få gang i økonomien i Sverige igen. 

3.4. Genanbringelse 

Regler om genanbringelse findes i ejendomsavancebeskatningsloven (EBL) i paragrafferne 6 A – 6 C.

Fortjeneste ved afståelse af en fast ejendom, der ikke er erhvervet som led i den skattepligtiges næring, medregnes som udgangspunkt ved indkomstopgørelsen efter reglerne i EBL. 

Ifølge EBL § 6 A kan en skattepligtig ved genanskaffelse af en ny ejendom, i forbindelse med afståelse af en fast ejendom, dog i visse tilfælde udskyde beskatningen af fortjenesten ved afståelsen af den fast ejendom til en senere ejendomsafståelse. Genanbringelse sker mere præcist ved at fortjenesten/avancen vedrørende den afstående ejendom nedsætter anskaffelsessummen vedrørende den nyerhvervede ejendom. Først på tidspunkt hvor den nyerhvervede afstås beskattes den genanbragte fortjeneste ved salget af den nye ejendom. Fortjeneste ved salg af en fast ejendom kan ligeledes genanbringes ved ombytning, tilbygning eller nybygning på en fast ejendom jf. EBL § 6 C. Der skal dog bemærkes, at der kun kan ske genanbringelse i forbedringsudgifter og ikke vedligeholdelsesudgifter.

Der er således valgfrihed for den skattepligtige mellem at lade sig beskatte eller at udskyde beskatningen til en senere afståelse ved at modregne fortjeneste i anskaffelsessum for den erhvervede ejendom eller i udgifterne ved ombygning, tilbygning eller nybygning på en fast ejendom. 

Denne regel kan benyttes, når en dansker erhverver skovbrug i Sverige og samtidig hermed afstår en ejendom i Danmark eller i udlandet, såfremt betingelserne herfor er opfyldt. Nedenstående vil jeg gå dybere ind i reglerne for genanbringelse og finde ud af, om reglerne kan anvendes i situationen hvor en dansker opkøber et skovbrug i Sverige.

3.4.1. Krav til ejendommene
Efter tinglysningslovens ejendomsbegreb anses fast ejendom som værende jordarealer eventuelt med bygninger samt bygninger uden jordareal. Et skovbrug i Sverige, som denne afhandling omhandler, er hermed en fast ejendom ifølge tinglysningsloven, da et skovbrug er jordarealer med eventuelt bygninger. 

Erhvervsmæssig anvendelse

Efter EBL § 6 A er det kun den del af fortjenesten, der vedrører den del af den afståede ejendom, der er blevet anvendt erhvervsmæssigt i ejeren eller den samlevende ægtefælles erhvervsvirksomhed, der kan genanbringes. Ligeledes kan fortjenesten kun anvendes til at nedsætte anskaffelsessummen for den del af den erhvervede ejendom, der anvendes erhvervsmæssigt i ejeren eller den samlevende ægtefælles virksomhed. Det vil sige, at en dansker ikke har mulighed for at geninvestere i den private bolig på et skovbrug, da denne ikke er erhvervsmæssig anvendt og at beløbet fra den del avancen der stammer fra boligdelen af den afstået ejendom ligeledes ikke kan geninvesteres i den nyerhvervede ejendom, men skal beskattes. Ligeledes er der ikke mulighed for at genanbringe ejendomsavance i driftsbygninger og naturområder, der ikke indgår i en erhvervsmæssig drift, da disse ligeledes ikke ses som erhvervsmæssig anvendt. Om der er mulighed for at genanbringe i resten af ejendommen belyses nedenfor.

Herudover anses den del af den afstående ejendom der udgør boligdelen, altså den del der anvendes privat, ikke for erhvervsmæssig og denne del kan derfor ikke indgå i genanbringelsen og skal derfor altid beskattes, med mindre boligen er omfattet af skattefriheden i EBL § 9. Efter EBL § 9 fremkommer det, at ved afståelse af skovejendomme, der er omfattet af vurderingslovens § 33, stk. 7, skal den del af fortjenesten der tilhøre stuehuset med tilhørende grund og have, ikke medregnes, såfremt boligen har tjent til bolig for ejeren eller dennes husstand i en del af eller hele perioden, hvori denne har ejet ejendommen.  En skovejendom er omfattet af stk. 7, hvis den enten er forsynet med en bolig eller er på mindst 25 hektar. 
Eftersom at boligen på det svenske skovbrug ikke tjener til bolig for den danske ejer i og med, at han har fast bolig i Danmark, er boligen på skovbruget i Sverige ikke omfattet af skattefriheden i EBL § 9 og boligdelen skal altså ikke indgå i genanbringelsen. 

Ved bedømmelse af om et skovejendom er erhvervsmæssigt anvendt, sker bedømmelsen ud fra de momenter der normalt lægges til grund ved sondringen mellem erhverv og hobby og ikke blot når ejendommen er teknisk-landbrugsfagligt forsvarligt drevet med sigte på at opnå et rimeligt driftsresultat, som ved bedømmelse af, om en landbrugsejendom er erhvervsmæssigt drevet. En skovejendoms aktivitet skal altså være indrettet på en systematisk indtægtserhvervelse ligesom der henses til rentabiliteten af investeringen, intensiteten og seriøsiteten af den erhvervsmæssige aktivitet. 

Dette ses bland andet i afgørelsen SKM2008.181.SR, hvor der gives afslag på at anvende reglerne om genanbringelse, da skovbruget ikke kunne anses for erhvervsmæssigt benyttet. Ejendommen skulle benyttes som privat feriebolig og den tilhørende skoven var kun på 14 ha. Da skovbrugene i Sverige som regel er meget store, anså SKAT ikke dette skovareal som en ejendom der blev drevet erhvervsmæssigt. Det er altså ikke nok bare at købe et stykke skov i Sverige. Driften af denne skal være seriøst og der skal kunne opnås en positiv rentabilitet på driften af skoven. 
En afgørelse hvor der gives tilladelse til genanbringe en fortjeneste i et skovbrug i Sverige er SKM2008.807.SR. Her frasælger en landmand et jordareal af sin landbrugsejendom som han ønsker at anbringe i en skovejendom i Sverige. Skovbruget er på 423 hektar hvor de 239 hektar er produktionsskov. 46 pct. af skovarealet er bevokset med træ under 10 år, mens 32 pct. er bevokset med træ over 120 år. Der er knyttet to mindre fritidsbolig til skovbruget. Skovejendommen anses som erhvervsmæssig på grund af den store mængde produktive skov. Yderligere på grund af store realiserbare værdier, idet 32 pct. af skovbestanden er over 120 år og klar til fældning og den efterfølgende lange periode, hvor der må forventes meget små indtægter. Alt i alt gør dette at genanbringelse er mulig i den erhvervsmæssige del af ejendommen. 
Der er uden betydning om ejendommen i tidligere perioder ikke har været anvendt erhvervsmæssigt, når blot ejendommen på afståelses- eller erhvervelsestidspunktet er erhvervsmæssigt anvendt. Dette fremgår for eksempel af SKM2007.748.SR, hvor den skattepligtige havde solgt en skovejendom på 35,9 hektar og hvor der i årene frem til købet ikke var udarbejdet regnskab, da driften havde givet underskud. I afståelsesåret havde driften dog givet uoverskud og der var i dette år blevet udarbejdet regnskab og genanbringelse kunne herfor gennemføres. 

Betingelsen for den erhvervsmæssig anvendelse af ejendommene skal dog for sælger være opfyldt ved salget og for køber skal betingelsen være anvendt omkring købet og i en periode efter købet. Hvor lange disse perioder skal være, er en vurderingssag. Efter 2-4-1847-0464 af 4. april 2001 var en periode på en måned i forbindelsen med et køb dog tilstrækkeligt til at genanbringelse kunne ske. 

Der er yderligere ikke krav om, at både sælger og køber skal anvende ejendommen erhvervsmæssigt før at genanbringelse kan ske. For eksempel kan en sælger, der ikke driver erhverv på en solgt ejendom, ikke anvende reglerne om genanbringelse, mens køber kan anvende reglerne om genanbringelse, såfremt han modsat sælger anvender ejendommen erhvervsmæssige. Køber skal dog anvende ejendommen erhvervsmæssigt umiddelbart allerede i forbindelse med købet ikke først efter en kortere periode. 

Det er først på det tidspunkt hvor den skattemæssige disposition skal selvangives, at der skal tages stilling til, om betingelserne for erhvervsmæssig anvendelse er opfyldt. Dette fremgår af dommen SKM2007.767.SR, hvor der blev spurgt til, om genanbringelse kunne ske af ejendomsavance ved afståelse af en ejendom vurderet som skov- og plantageejendom i anskaffelsessummen for en ejendom i Afrika. Den skattepligtige havde håbet på at få svar på om der før investeringen rent faktisk kunne ske genanbringelse forud for investeringen, men dette kunne skatteyderen ikke få et bindende svar på, på forhånd.

Der er ligeledes ingen krav om, at den erhvervede ejendom skal være anskaffet til drift af en virksomhed inden for samme branche som den afstående ejendom. En dansker kan altså godt købe en skovejendom i Sverige og have afstået for eksempel en landbrugsejendom eller en fabrik og alligevel benytte reglerne om genanbringelse. 

Genanbringelse kan som hovedregel ikke finde sted ved udlejning, da udlejning som hovedregel ikke anses som erhvervsmæssig anvendelse. En undtagelser finder dog ved udlejning af fast ejendom der benyttes til planteskoler, skovbrug, gartneri, frugtplantager og landbrug jf. vurderingsloven § 33, stk. 1 eller 7. Udlejning til disse formål, anses ikke som udlejning af fast ejendom og genanbringelse kan stadig ske. En skovejendom vurderes efter stk. 7, hvis den enten er forsynet med en bolig eller er på mindst 25 hektar. Der kan altså ikke ske genanbringelse af en skovejendom, der ikke indeholder bolig eller er mindre end 25 hektar og der udlejes/bortforpagtes. 

Der kan altså stadig ske bortforpagtning af skovene og bygninger på et skovbrug i Sverige såfremt ejendommen har bolig eller er over 25 hektar og samtidig anvende reglerne for genanbringelse, da bortforpagtning anses som erhvervsmæssig benyttelse. Det er dog en betingelse, at det bortforpagtede jord eller den bortforpagtede bygning stadig efter bortforpagtningen anvendes til formål omfattet af vurderingsloven § 33, stk. 1 eller 7. Dette fremgår af SKM2007.598.LSR hvor genanbringelse ikke kunne ske af en ejendomsavance ved opførsel af en bygning på en  landbrugsejendom, hvor bygningen skulle udlejes til andet formål end landbrug. 

Parcelhusreglen 

Genanbringelse kan jf. EBL § 6 A, stk. 1 ikke ske i anskaffelsessummen for ejendommen, der er omfattet af i EBL § 8 (parcelhusreglen). Ved afgørelse om en ejendom er omfattet af § 8 afgøres normalvis på salgstidspunktet. En ejendom er omfattet af § 8, hvis ejendommen har tjent som bolig for ejeren eller dennes husstand og at ejendommens areal er under 1400 kvadratmeter eller at der ikke kan udstykkes til selvstædig bebyggelse på ejendommen. 

Det kan diskuteres, om et skovbrug i Sverige, som ejeren benytter når han er i Sverige, for at se til skoven, falder under denne regel. Så længe ejeren forbliver boende i Danmark og den danske bolig er den primære bolig, vil ophold på det svenske skovbrug ikke være tilstrækkeligt til, at ejendommen kan betegnes som bolig for ejeren, med mindre at det er regelmæssige og længerevarende ophold. Med hensyn til de 1400 kvadratmeter, vil et skovbrug ikke blive omfattet af EBL § 8, da et skovbrug under 1400 kvadratmeter ikke længere vil kunne betegnes som et skovbrug. Dog er der en regel, der siger, at så længe en landbrugsejendom, herunder også skovejendomme, er under 5,5 hektar, vil ejendommen kunne betegnes som et parcelhus og hermed stadig være omfattet af EBL § 8. Skovbrug i Sverige er ofte store og efter min vurdering vil de oftest være langt over 5,5 hektar. Med hensyn til udstykning, vil der efter min vurdering ofte kunne udstykkes fra et skovbrug. 

Ud fra dette kan jeg konkludere, at et skovbrug i Sverige ikke kan indgå i parcelhusreglen i og med, at ejeren forbliver boende i Danmark, da et skovbrug ofte er over 5,5 hektar og da udstykning ofte vil kunne opnås på et skovbrug. Køberen af skovbruget kan altså stadig kunne anvende reglen om genanbringelse. Anderledes vil udfaldet havde været, hvis det var en beboelsesejendom der skulle købes i Sverige, da denne formentligt vil falde ind under EBL § 8. Her ville genanbringelse således ikke kunne anvendes.

Ejerskab 

Med hensyn til ejerskab er det også muligt at genanbringe, hvis den afstående ejendom tilhører den ene ægtefælle og den erhvervende ejendom tilhører den anden ægtefælle, såfremt de øvrige betingelser for genanbringelse er opfyldt. En betingelse er dog, at ægtefællerne skal være samlevende ved udgangen af både i det indkomstår hvor afståelser finder sted samt i det indkomstår hvor erhvervelsen finder sted. 

Ejendommenes beliggenhed
Det er i dag muligt at genanbringe i ejendomme beliggende i udlandet. Før 2002 var dette ikke muligt, men fra 1. januar blev reglerne for genanbringelse udvidet til også at omfatte genanbringelse i ejendomme beliggende i udlandet herunder Færøerne og Grønland. Det er altså muligt, efter de nye regler, at genanbringe i en erhvervet ejendom i Sverige.

Det er dog en betingelse, at den skattepligtige, altså danskeren der opkøber skovbrug i Sverige, skal have skattemæssigt hjemsted i Danmark. Det vil sige, at det er en forudsætning at ejeren er fuld skattepligtig til Danmark og samtidig ikke er hjemhørende i et andet land. Som jeg skrev i afgrænsningen, forudsatte jeg, at danskeren der køber skovbrug i Sverige forblev boende i Danmark og betingelsen om fuld skattepligt til Danmark er herfor opfyldt. 

Det er dog kun et krav om, at den skattepligtige skal være skattepligtig i Danmark på genanbringelsestidspunktet jf. EBL 6 A, stk. 4. Der stilles med andre ord ikke krav om, at den skattepligtige skal forblive fuld skattepligtig i Danmark uden at være hjemmehørende i udlandet helt frem til udløb af den formelle selvangivelsesfrist for det pågældende år. Jeg vil dog ikke gå nærmere i dybden med reglerne om fraflytning, end at gøre opmærksom på, at der jf. EBL § 6 B opstår fraflytningsbeskatning ved fraflytning, da jeg som tidligere beskrevet, forudsætter, at de danskere denne afhandling omhandler, forbliver boende i Danmark efter købet.
3.4.2. Genanbringelse i ombygning, tilbygning eller nybygning
Da det blot er køb af skovbrug i Sverige vi beskæftiger jeg beskæftiger mig med i denne afhandling, er der efter min mening ingen grund til at gå i dybden med genanbringelse af avance i ombygning, tilbygning eller nybygning som er beskrevet i EBL § 6 C. Der skal dog nævnes den mulighed der ligger i, først at anvende en avance til at nedsætte anskaffelsessummen for en erhvervet ejendom og herefter at anvende en eventuel restavance i nedsættelse af anskaffelsessummen af ombygning, tilbygning eller nybygning såfremt betingelserne herfor er opnået. Denne metode er anvendt i afgørelsen SKM2007.808.SR, hvor der først genanbringes i en ejendom og herefter genanbringes en restavance til bygning af ny stald.

Der kan altså i vores tilfælde med køb af skovbrug i Sverige først genanbringes avance i anskaffelsessummen for køb af et skovbrug og hvis der efterfølgende er mere avance tilbage, kan denne anbringes i for eksempel ombygning, tilbygning eller nybygning af udhuse, maskinhuse eller lignende ved skovbruget.

3.4.3. Opgørelse af fortjeneste til genanbringelse
Den fortjeneste der kan modregnes, opgøres efter EBL § 4, stk. 1 som forskellen mellem anskaffelsessummen reguleret for tillæggene efter EBL § 5, stk. 1 og 2 og afståelsessummen samt reduceret med en eventuel avance. 

Genanbringelsen skal jf. EBL § 6 A, stk. 1 ske med hele den del af fortjenesten, der vedrører den erhvervsmæssige anvendte af den afstående ejendom og uden fradrag efter EBL § 6, stk. 2 og 3 det vil sige inden bundfradrag og ejertidsfradrag. For landbrugsejendomme, herunder skovejendomme, kan fortjenesten til genanbringelse opgøres efter reglerne om indeksering af anskaffelsessummen.

Fortjenesten kan højst udgøre et beløb svarende til den del af den kontante anskaffelsessum for den erhvervende ejendom, der vedrører den del, der skal anvendes erhvervsmæssigt. Overstiger den opgjorte fortjeneste den kontante anskaffelsessum, beskattes den overskydende fortjenester efter lovens almindelige regler. Den overskydende fortjeneste kan reduceres med fradag efter EBL § 6, stk. 2 og 3.

3.4.4. Tidsfrister
Betingelsen for at den skattepligtige kan overføre en fortjeneste er, at erhvervelsen eller ombygningen, nybygning eller tilbygningen finder sted i indkomståret før afståelsesåret, i salgsåret eller i indkomståret efter afståelsesåret. En ejendom anses for afstået henholdsvis erhvervet når endelig bindende aftale er indgået. Det vil med andre ord sige, at hvis en dansker afstår en ejendom i 2009, vil han have mulighed for, at genanbringe ejendomsavance i en fast ejendom i Sverige erhvervet i 2008, 2009 og 2010, såfremt de øvrige betingelser er opfyldt.

Den skattepligtige der ønsker at anvende reglerne om genanbringelse, skal jf. EBL § 6 A, stk. 2 senest for det indkomstår, hvori erhvervelsen eller ombygning, tilbygning eller nybygningen finder sted, begære reglerne om genanbringelse anvendt ved indsendelse af rettidig selvangivelse. For eksempel indsendte en ejer i SKM2007.178.LSR først selvangivelse for 2002 den 22 juli 2003, hvor fristen var den 1 juli. Selvangivelsen blev ikke sendt rettidigt, da den blev modtaget for sent og der blev herfor givet afslag for, at anvende reglerne for genanbringelsen.

En dansker der ønsker genanbringe en fortjeneste fra salg af en ejendom i 2009, i et skovbrug i Sverige, der er erhvervet i 2009, skal altså indgive selvangivelse for 2009 rettidigt, for at kunne anvende reglerne om genanbringelse. Finder erhvervelsen af skovbruget sted i 2009, mens afståelsen af foregående ejendom først sker i 2010, erhvervelsen sker altså forud for afståelsen, vil selvangivelse skulle indgives rettidigt for afståelsesåret, altså 2010, for at betingelserne for genanbringelse er opfyldt. Hvis afståelsen omvendt sker før erhvervelsen af skovbruget i Sverige, således at afståelse sker i 2009 og erhvervelsen af skovbruget først sker i 2010, vil selvangivelsen skulle indgives rettidigt for 2010. Erhverver en dansker et skovbrug i Sverige i 2009 og erhverver igen et skovbrug i 2010, har danskeren mulighed for at genanbringe fortjeneste fra salg af en ejendom i 2009 i begge ejendomme, såfremt fortjeneste er stor nok til det. I så fald skal danskeren selvangive rettidigt for både 2009 og 2010, da der i begge år er foretaget genanbringelse.

Hvis der ikke erhverves i fast ejendom eller hvis der ikke sker ombygning, tilbygning eller nybygningen senest i året efter afståelsesåret, beskattes fortjenesten eller den del af fortjenesten, der ikke er benyttet til erhvervelse eller investering i fast ejendom, for det indkomstår, hvor indkomsten blev konstateret.

Der er i nogle tilfælde mulighed for, at en skatteyder inden for en rimelig frist, kan begære en eventuel beskatning af en ejendomsavance ved et tidligere afståelse genoptaget. Denne procedure er anvendt i afgørelsen SKM2007.808.SR, hvor SKAT giver tilladelse til, at anvende en restavance for 2007 anvendes til genanbringelse selvom, at denne er blevet beskattet. Proceduren sker ved, at hvis skatten er betalt, kan skatteyderen få denne retur som overskydende skat. 
Dette er noget en dansker, der ønsker at købe skovbrug i Sverige, skal være opmærksom på, da danskere muligvis også vil kunne benytte en restavance, selvom at denne er blevet beskattet. Danskeren kan selvfølgelig ikke gå længere tilbage med henhold til restavance end året før afståelse af den hidtidige ejendom.
3.4.5. Genanbringelse på ny

Der er mulighed for at genanbringe på ny, når danskeren sælger den erhvervet skovejendom i Sverige igen. Fortjenesten for salg af den svenske skovejendom hvori der allerede er genanbragt en fortjeneste kan genanbringes på ny ved køb af en anden ejendom beliggende i Sverige, Danmark eller et helt andet land, såfremt skatteyderen stadig opfylder betingelserne for genanbringelse. Dette fremgår af SKM2007.650.SR. Det er den samlede fortjeneste der her kan anbringes, det vil sige både den oprindelige fortjeneste der vedrører den oprindelige genanbragte fortjeneste og den nye fortjeneste. 
3.4.6. Sammenfatning

Der er altså muligt for en dansker at købe et skovbrug i Sverige og samtidig anvende reglerne for genanbringelse efter EBL, såfremt danskeren har afstået en ejendom og såfremt at de øvrige betingelser, der er beskrevet ovenstående, er opflydt. For eksempel regler om, at der ikke kan ske genanbringelse af den del at ejendomme der anvendes privat, altså stuehus, men kun af den del af ejendommen der anvendes erhvervsmæssigt. 
Efter min mening vil det helt klar være en fordel for en dansker, der ønsker at opkøbe skovbrug i Sverige, at anvende reglerne for genanbringelse, da dette medføre store skattebesparelser. Der sker dog kun udskydelse af beskatning og med mindre at den skattepligtige igen genanbringer avancen for den erhvervene ejendom, vil han/hun ved afståelse af ejendommen blive beskattet. 

For at kunne anvende reglerne om genanbringelse forudsætter det selvfølgelig, at køberen indenfor sammen år eller i året før erhvervelsen af skovbruget i Sverige har afstået en anden erhvervsmæssig benyttet ejendom. 
3.5. Er det stadigt rentabelt at investere i skov i Sverige i en tid med finanskrise?

I en tid med finanskrise verden over, vil det være spændende her at undersøge, om det stadigt er rentabelt at investere i skov i et land som Sverige, hvor finanskrise formentligt også er nået til. For at finde ud af dette, må der først undersøges, om krisen rent faktisk er nået til Sverige. Dette gøres ved, at analysere den økonomiske situation i Sverige, for at se, om der er noget der tyder på krise. Når der er fundet ud af, om krisen er nået til Sverige, vil det være relevant at analysere købspriser for skov og ligeledes salgspriser for træ og se, om der er set ændringer i udviklingen i disse i tiden, hvor krisen har fundet sted.

3.5.1. Økonomisk situation i Sverige 

For at finde ud af, om finanskriser er nået til Sverige, må jeg ind og se på udviklingen i den svenske økonomi. Der kan være mange økonomiske tal at analysere, for at beskrive udviklingen i den økonomiske situation. Jeg har blot udvalgt nogle af disse som, jeg mener, giver et godt billede af udviklingen i den svenske økonomi. 
Eksport og import
Ses der på nedenstående graf, der viser eksport og import for Sverige, kan det ses, at der fra 2000 og frem til starten af 2008 har været en pæn stigning i både eksport og import i Sverige. Yderligere kan der ses, at udviklingen i eksport og import følges pænt ad. Eksporten stiger med hele 47,1 pct. mens importen stiger med 40,7 pct. fra 2000 til 2008. Forventninger for 2009 og 2010 tyder på, at udviklingen i både eksporten og importen vil falde en smule fra 2008 og frem til 2009 og at udviklingen herefter vil vende igen. 

Figur 3.8. Indextal over eksport og import i Sverige fra 2000 til 2010
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KILDE:http://konj.drift.senselogic.se/statistik/konjunkturlaget/bnpochefterfragan.4.7d810b7d109c0650979800018342.html (bemærk at tallene fra 2009 og 2010 blot er forventninger)

Investeringer er verden over blevet ramt af finanskrisen og er blevet svækket af, at der ikke er så stor en mængde kapital til rådighed længere. Dette medfører til at eksporten i blandt andet Sverige er faldet, som følge af, at udlandet ikke længere har så mange penge længere at indkøbe for. Yderligere er importen i Sverige faldet, da svenskerne ligeledes ikke har så mange økonomiske midler at købe for længere.

Industriproduktionen i Sverige er faldet i løbet af hele 2008 og ligeledes er boligmarkedet samt andre dele af erhvervslivet
 og i og med, at den svenske eksport hovedsageligt består af investeringsgoder så som maskiner og byggerier, så er eksporten i Sverige ligeledes blevet ramt af ugunstig eksportsammensætning. 

Det er eksporten af motorkøretøj, metaller og maskiner som er faldet mest i 2008, set i forhold til 2007. Motorkøretøj og maskiner er de to største varegrupper i svensk eksport og dette gør, at nedgangen får en betydende effekt på det totale eksportmarked. 

Sverige eksporterer til mange lande. Eksporten er dog tydeligt koncentreret og Danmark, Tyskland, Norge, Storbritannien og USA og udgør tilsammen 40 pct. af Sveriges samlede eksportmarked for vare i 2008. USA er det største eksportland i Sverige og Sveriges eksport til USA er fladet langt mere end de andre lande. Under 2007 og 2008 mindskes den årlige eksporten til USA med totalt dyk på 22 mil. SEK, fra 100 til knap 80 mil. SEK pr. år. Dette er ligeledes med til at eksporten er faldet. 

Den kraftige svækkelse af den svenske krone virker dog opadgående for eksporten i Sverige, da udlandet stadigt vil købe produkter i Sverige på grund af den lave kurs. Dette bidrager til, at svenske eksportvirksomheder formentligt stadig vil kunne bibeholde deres markedsandele.  Yderligere medfører den lave kurs, at det er blevet dyrt for svenskere at importere i og med, at den svenske krone er dyr i forhold til udlandets valuta.
Bruttonationalprodukt (BNP)
Ses der på bruttonationalproduktet i Sverige over en årrække, som vist i grafen nedenfor, kan det ses, at der frem til 2007 har været en pæn stigning. Bruttonationalproduktet er steget med hele 21,3 pct. fra 2000 til 2007. Dette må betegnes som en pæn stigning. Fra 2007 og frem til 2008 falder bruttonationalproduktet dog med 0,3 pct. og der forventes at tallet falder yderligere 4,8 pct. i 2009 og at tallet herefter begynder at stige igen. Der er her tale om lavkonjunktur.
Figur 3.9. Indextal over BNP i Sverige fra 2000 til 2010
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KILDE:http://konj.drift.senselogic.se/statistik/konjunkturlaget/bnpochefterfragan.4.7d810b7d109c0650979800018342. html (bemærk at tallene fra 2009 og 2010 blot er forventninger)

For at finde ud af, hvad der er skyld i faldet i bruttonationalproduktet, må der ses på husholdningernes forbrug, da udviklingen heri, tegner sig for ca. halvdelen af bruttonationalproduktet. 
Stigende lønninger, lavere indkomstskatter og forbedret nettokapitalindkomst, gjorde at husholdningernes disponible indkomst i 2008 steg med 6 pct. i løbende priser.
 Samtidig er forbrugerne nu begyndt at opsparre mere end tidligere på grund af krisen. Dette indebar, at forbrugernes sparrekvote steg med 12 pct. 
 af den disponible indkomst i 2008. Dette er det højeste niveau siden begyndelsen af 1960´erne. Samtidig bliver folk fyret, da efterspørgslen efter vare er faldende og dette medfører færre penge og hermed faldende forbrug. Dette har været med til, at bruttonationalproduktet falder og samtidig også faldende import. 
Faldende boligpriser og aktiekurser
 medfører ligeledes at forbrugerne har mindre penge at handle med. Ligeledes har der været stigende renter i de sidste år og dette har også spillet ind på det faldende forbrug.

Udenrigshandlen havde med mere en betydelig negativ indflydelse på udviklingen i bruttonationalproduktet, da eksporten faldt kraftigere end importen i Sverige. Dette betyder at der ryger flere penge ud af kassen end der kommer ind og medføre fald i bruttonationalproduktet.  
Den lave svenske krone kan dog med til at bremse den faldende BNP. Grunden hertil er, at den lave svenske krone får den udenlandske efterspørgsel efter svenske vare til at stige og at produktionen af varer kan sættes op.
Arbejdsløsheden
Fra 2005 er arbejdsløsheden i Sverige faldende og i slutningen af 2007 samt i starten af 2008 var arbejdsløsheden helt nede på omkring 6 procent. Denne udvikling vender dog i løbet af 2008, hvor arbejdsløsheden begynder at stige igen. Det forventes at arbejdsløsheden de næste år vil stige til et niveau der ligger højere end der har været indenfor de sidste mange år i Sverige. Fra 2008 og frem til 2009 forventes der nemlig en stigning på næsten hele 40 pct. samt en yderligere stigning på 30 pct. fra 2009 til 2010. Dette må betegnes som en kraftig stigning.
Figur 3.10. Indextal over arbejdsløsheden i Sverige fra 2000 til 2010
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KILDE:http://konj.drift.senselogic.se/statistik/konjunkturlaget/bnpochefterfragan.4.7d810b7d109c0650979800018342. html (bemærk at tallene fra 2009 og 2010 blot er forventninger)

Grunden til at ledigheden stiger er, at efterspørgslen efter varer er faldende, da folk sparer mere end tidligere. Dette medfører, at virksomhederne ikke har så meget at lave længere og at de derfor må reducere antallet af ansatte. Yderligere medfører den lavere efterspørgsel, at flere virksomheder må lukke helt ned og at der ikke længere er en arbejdsplads for de ansatte længere. 
En anden grund kan være, at virksomhederne, ligesom forbrugerne, vil sparer til bedre tider og at dette sker gennem reduceret personale.
Inflation:

Nedenstående figur viser indextal over inflationen i Sverige og her ses det, at inflationen i Sverige, har været svingende fra 2000 til 2008. I 2000 lå inflationen på 1,0 og fra 2000 til 2002 steg inflationen med 24 pct. til 2,4. Fra 2001 og frem til 2004 faldt inflationen til et niveau på 0,4, men begynder efterfølgende at stige igen frem til 2008 til et højt niveau på 3,4. Ud fra dette kan der udlignes, at der de seneste år har været høje værdistigninger i Sverige. Inflationen forventes at falde i 2009 så meget endda, at den bliver negativ. Dog forventes deflationen kun ikke at vare ved i 2010, da inflationen her forventes at stige igen. 

Figur 3.11. Indextal over inflation i Sverige fra 2000 til 2010
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KILDE:http://konj.drift.senselogic.se/statistik/konjunkturlaget/bnpochefterfragan.4.7d810b7d109c0650979800018342. html (bemærk at tallene fra 2009 og 2010 blot er forventninger)

Inflation opstår ofte på grund af stigende omkostninger eller gennem stor efterspørgsel på varer, hvorved der som følge af markedsmekanismen opstår prisstigninger.

Årsagen til faldet i inflationen i Sverige er, at oliepriserne og renteniveauet er faldende. Ligeledes er de tidligere stigninger på fødevarepriser ophørt og efterspørgslen efter vare er generelt faldende, da folk har fået færre penge mellem hænderne og derfor forbruger mindre. 
Den lave svenske krone er dog med til at bremse den faldende inflation. Grunden hertil er, at den lave svenske kurs får den udenlandske efterspørgsel efter svenske vare til at stige. Dette medfører, at produktionen af varer i Sverige kan sættes op og at der opstår prisstigninger. Den faldende krone vil dog ikke kunne forhindre en negativ inflation.  

Der siges, at lav arbejdsløshed samt høj inflation og omvendt følges ad. Denne sammenhæng kaldes for phillips-kurvesammenhæng. Ved at sammenligne graferne for inflation og arbejdsløsheden kan der ses, at denne sammenhæng holder skik. Grunden til denne sammenhæng er, at hvis for eksempel efterspørgslen stiger, vil dette medføre større produktion og højere priser som igen medfører højere inflation og lavere arbejdsløshed.
Sammenfatning:

Hvis der ses blot halvandet år tilbage var den svenske økonomi positiv. Man havde stigende import og eksport, stigende investeringer og industriproduktion samt et højt bruttonationalprodukt. Samtidig var ledigheden og inflationen lav. 

Om den svenske økonomi i 2007 skriver Danmarks ambassade i Stockholm således: 

” I de senere år har svensk økonomi udviklet sig særdeles positivt. Industriens produktivitet har været stigende. BNP-tilvæksten, der er drevet af eksporten såvel som et øget indenlandsk forbrug, skønnes i 2007 at blive 3,6 %. Også i de kommende år ventes væksten at blive høj. Overskuddet i de offentlige finanser for 2007 ventes at udgøre ca. 2,8 % af BNP og er stigende”
I 2007 gik det altså økonomisk godt i Sverige og man forventede at Sverige i de kommende år ville få en lignede positiv udvikling med vækst. 
Ses der på tallene fra 2008 er import og eksport stadig stigende, blot ikke så kraftigt som i 2007 og med et enkelt mindre fald. Investeringerne stiger stor set med samme vækst som i 2007, men industriproduktionen falder kraftigt i 2008. Ledigheden er lav primo 2008 med ca. 5,8 procent men stiger til 7 procent ultimo 2008. Inflationen er steget ligeledes i 2008.

I 2008 begynder den svenske økonomi altså at aftage, især som følge af den svagere efterspørgsel fra udlandet. Industriproduktionen er faldet i løbet af hele 2008, og var i december 18 pct. lavere end i samme måned året før
. 
Den negative økonomiske udvikling i Sverige fortsætter i 2009. Den svensk økonomi forventes at skrumpe med hele 1,2 pct. i 2009 
 og de seneste prognoser, tyder på et underskud på den svenske finanslov i 2009 på 90 milliarder svenske kroner 
. 
Grunden til denne nedgang er, at den svenske økonomi er yderst følsom over for de internationale konjunkturer på grund af stor eksport. Det er især svenske eksportvirksomheder, som har problemer, og den svenske banksektor, der har engageret sig stort i udlandet, blandt andet i de baltiske lande, hvor der også er krise 
.

Flere fabrikker er gået konkurs og andre har været tæt på konkurs. For eksempel var Volvo personbil samt Saab tæt på konkurs, da henholdsvis Volvos og Saabs ejer Ford og General Motors har haft økonomiske problemer på grund af nedgang i det europæiske og amerikanske salg af personbiler. Men Volvo undgår formentlig konkurs, da Volvo lastvogn er gået ind og hjælpe Volvo personbil økonomisk, så konkursen undgås og så navnet Volvo ikke skades. Ligeledes undgår Saab formentligt konkursen, da Saab vil omstrukturere firmaet og løsrive sig fra sin amerikanske ejer, for herefter at finde en ny investor, som vil drive fabrikken fra Trolhättan videre. 

Det må hermed kunne konstateres, at forventningerne fra udtalelse ovenfor om, at de kommende år fik en positiv økonomisk udvikling som i 2007 ikke holdte skik. Yderligere kan det konstateres, på baggrund af den negative økonomiske udvikling, at finanskrisen også er nået til Sverige og at der forventes at krisen forsætte lidt tid endnu.
Endnu en dokumentation på, at krisen rent faktisk er kommet til Sverige fremkommer blandt andet af artiklen ”Så drabbar krisen Sverige” fra Aftonbladet, hvori der står citeret:
”Krisen har nått Sverige….. Finanskrisen började i USA och har nu nått Europa och Sverige.” 

3.5.2. Købspriser for skov i Sverige 
I dette afsnit vil jeg analysere købsprisen for skov i Sverige. Prisen, som vises i grafen nedenfor, er prisen for, hvad det i gennemsnit koster at købe skov en kubikmeter skov i Sverige. 
Figur 3.12. Udviklingen i købsprisen for skov i Sverige fra 2003 til 2008
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KILDE: Udarbejde på baggrund af informationer fra LRK Konsulent (2008a). 
Siden 2003 er gennemsnitsprisen på skov steget fra et niveau på 198 SEK pr. kubikmeter skov i 2003 til 364 SEK pr. kubikmeter skov i 2008. Dette svare til en forøgelse på cirka 84 procent og må betragtes som en høj stigning på få år. 

Grunden til at priserne på skov generelt over årene er opadgående er, at priserne på træ er stigende. Når du får mere for salg af træet i skoven, er du også villig til at give en højere købspris for skoven  
. Yderligere er der blevet flere typer af købere. Tidligere var købere af skov ofte allerede skovejere, der blot ønskede at øge deres skovareal. I dag har folk flere penge mellem hænderne, og dem ønsker man at investere i en god oplevelse 
. 
En anden grund til at skovpriserne er steget er, at der er fremkommet en stigning i interessen for skov i Sverige og at der dermed er kommet flere købere. Grunden til stigningen i interessen efter skov i Sverige er for det første at der er gode penge i at drive skov i Sverige men også at et ejerskab af skovene er blevet trendy og et spørgsmål om livskvalitet. Værdier i skoven som jagt, fiskeri og gåture er nogle af de forhold der i dag for folk til at købe skovene i Sverige. 

Det er især den udenlandske interesse for skov i Sverige der er stigende. Købere af svensk skov er for eksempel i 2007 steget fra 3,6 pct. til 4,7 pct. og det er især danskerne, der investerer i de svenske skove og de dertilhørende boliger. Interessen fra danske købere er så stor, at det påvirker priserne på skove i Sydsverige i opadgående retning.  

Stigningen i købsprisen fra 2007 til 2008 er ikke så stor som fra 2006 til 2007. Dette skyldes finanskrisen der finder sted verden over. Der har generelt være faldende priser på boligmarkedet og yderligere er bankerne midlertidigt er blevet restriktive med deres udlån og samtidig har der været en samlet tilbagegang for prisen for træ og papirmasse.
Skovbruget i Sverige har dog klaret sig bedre end mange andre brancher og dette skyldes at udbuddet efter skov i Sverige er større end efterspørgslen og derfor er købsprisen stadig stigende i 2008.
Når du køber et skovbrug i Sverige vil der, foruden værdien af selve skoven, eventuelt være andre værdier, der ligeledes skal betales for. Her kan der nævnes øvrige arealer, som for eksempel landbrugsjord, grundarealer med videre og ligeledes bygninger på disse arealer, for eksempel bolig og udhuse. Yderligere kan der være herlighedsværdier så som jagt knyttet til skovbruget og disse værdier skal der også betales for. 
3.5.3. Salgsprisen for træ i Sverige

Når en skovejer i sverige fælder træet i skoven, kan han sælge dette til sagværker til videre forarbejdtning og opnå en vis pris her for. Men hvor meget der kan opnåes for fældet træ i Sverige og hvordan udviklingen har været, er det jeg vil undersøge i dette afsnit. 
Nedenstående graf viser udviklingen af gennemsnitsprisen for fyr og gran. Priserne er målt i SEK pr. m³f ub, som er en betegnelse for hvor mange svenske kroner man kan opnå pr. kubikmeter fældet træ (fast volumen) eksklusiv bark. Grunden til at det kun er fyr og gran, der er medtaget her er, at det er disse to træsorter, der findes flest af i Sverige. 

Figur 3.13. Udviklingen i salgsprisen for skov i Sverige fra 2003 til 2008
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KILDE: Er udarbejdet på baggrund af tal fra tabel 13.3 fra statistik fundet på www.skogsstyrelsen.se 

Af ovenstående graf ses det, at gennemsnitsprisen for fyr og gran følges pænt ad, men at der kan opnås en anelse højere pris for fyr end gran, da fyr er af bedre kvalitet end gran.
Ses der på overordnet på udviklingen fra 2003 til 2008 stiger priserne for fyr og gran pænt gennem årene til et niveau for fyr på knap 500 SEK pr. m³ og knap 450 SEK pr. m³ for gran. 

I 2005 er der et kraftigt udsving i priserne, hvor prisen er nede og vende på ca. 300 SEK pr. m³. Grunden til dette kraftige udfald er Stormen Gudruns, som rasede i Sverige i januar 2005 og som ødelagde huse og væltede mange træer rundt omkring i skovene. Det var det sydlige Sverige, der blev hårdest ramt. På bare én nat væltede hele 75 millioner kubikmeter træ 
. Det svarer til at alle Danmarks skove væltede. De mange væltede træer gjorde, at stort set alle lager i Sverige blev fyldt op og efterspørgslen på træ i Sverige var nu knap så eftertragtet i denne periode.

Fra 2007 og frem til 2008 er stigningen i priserne ikke så kraftig som fra 2006 til 2007, specielt ikke for salgsprisen for gran. Grunden til dette fald er, at efterspørgslen efter træ er faldet på grund af finanskrisen. Det Nordamerikanske marked, som før havde indtaget store mængder fra Europa, har længe været nedadgående 
. Yderligere er byggeriet gået i stå i de fleste markeder og der hvor der bygges, er der en stor konkurrence for savværkerne. Lagerne hos savværkerne vokser og resultaterne af dette er, at priserne på træ falder. Grunden til at gran er faldet mere end fyr fra 2007 til 2008 er, at der i Sverige eksporteres langt mere gran end fyr og når eksporten generelt er faldende på grund af krisene, får dette priserne for gran til at falde mere end priserne for fyr.  
3.5.4. Omkostninger forbundet med skovbrug i Sverige 
Men det er ikke nok kun at se på købsprisen for skoven og salgsprisen for der tømmer, når rentabiliteten skal vurderes. Der skal også ses på de omkostninger, der er forbundet med skovdriften. 

Omkostninger forbundet med fældning

De omkostninger der beskrives her, er de omkostninger der er forbundet med driften af et skovbrug. Mere præcist er det de direkte driftsomkostninger, så som arbejdsløn inklusive sociale afgifter, drift og vedligeholdelse af egen maskiner samt godtgørelser til entreprenører der er medtaget her, men også driftsomkostninger, som følger af stormen Gudrun i 2005, er medtaget. Driftsomkostningerne er opdelt på de forskellige former for fældning, der foregår i skoven. Hvornår de forskellige former for fældning sker, afhænger af skovens alder.

Omkostningerne er som tidligere, også her, målt i svenske kroner pr kubikmeter fældet træ. 
Ud fra nedenstående graf ses det, at udviklingen i omkostninger forbundet med fældning i Sverige målt pr. kubikmeter træ overordnet ligger på et rimelig fast niveau fra 2003 til 2008. Blot i år 2005, er der et større udsving i omkostningerne, forårsaget af stormen Gudrun, der medførte et stort oprydningsarbejde. Der var lige pludseligt meget arbejde i skoven at udføre og efterspørgslen efter arbejdskraft i skoven steg og dette medførte at priserne steg og at omkostningerne for skovejerne steg. Yderligere ses det at omkostningerne er steget mere fra 2007 til 2008 end fra 2006 til 2007. Dette skyldes at konkurrencen i træindustrien faldene i 2008 på grund af krisen.

Figur 3.14. Udviklingen i omkostninger forbundet med fældning i Sverige fra 2003 til 2008
[image: image13.emf]Omkostninger forbundet med fældning i Sverige 

40

60

80

100

120

140

160

2003 2004 2005 2006 2007 2008

År

SEK/m³f ub 

Skovrydning

Udtynding


KILDE: udarbejdet på baggrund af tabel 14.4 fra statisk fundet www.skogsstyrelsen.se
Fordelt på de to former for fældning, er skovrydning generelt den form for fældning, der medfører de højeste omkostninger pr. kubikmeter træ. Grunden hertil er, efter min opfattelse, at der er mere besværligt at udtynde en skovbestand, end blot at fælde hele bestanden og omkostningerne vil hermed være højere for udtynding. For skovrydning ligger niveauet fra 2003 til 2008 rimeligt stabilt omkring 70 SEK pr. kubikmeter, dog med en stigning i 2005. Ligeledes for udtynding ligger niveauet gennem årene rimeligt stabilt, her omkring 133 SEK pr kubikmeter, men her falder omkostninger i 2005. Grunden til at omkostninger forbundet med udtynding faldt i 2005, er efter min opfattelse, at stormen Gudrun forårsagede mange skader i skovene i Sverige og at efterspørgslen efter skovrydning derfor steg. Samtidig hermed kunne jeg forestille mig, at efterspørgslen efter udtynding falder, da flere vælger at rydde hele skoven, når den nu er skadet, i stedet for blot, at udtynde og hermed vil omkostningerne ligeledes falde. 
Omkostninger forbundet med nykultur og kulturpleje
Når en bestand i skoven er blevet skovryddet skal der plantes nye træer. I den forbindelse vil der opstå omkostninger til først bearbejdning af skovjorden, hvor alle efterladte planter og træer fjernes og hvor skovjorden pløjes eller harves. Herefter skal der plantes. Disse omkostninger har jeg tilsammen kaldt omkostninger til nykultur og vises i nedenstående graf. Når planterne er sat i jorden, vil der de efterfølgende år opstå omkostninger i forbindelse med kulturpleje, som også vises i nedenstående graf. Disse omkostninger kan for eksempel være omkostninger til gødning og rensning af jorden for uønsket afgrøder. 

Omkostninger vist i nedenstående figur er vist pr. hektar og ikke pr. kubikmeter skov, som tidligere benyttet. Grunden hertil er, at det er på bar jord at der plantes og at der derfor ikke ved plantningen kan siges noget om kubikmeter træ.
Figur 3.15. Udviklingen i omkostninger forbundet med nykultur og kulturpleje i Sverige fra 2003 til 2008
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KILDE: udarbejdet på baggrund af tabel 14.4 fra statisk fundet på www.skogsstyrelsen.se
Ses der på ovenstående graf, ses det, at det er en dyr proces at få genplantet en skov i Sverige. Generelt kosten en plante i Sverige omkring 1,6 til 2,25 SEK
 og der plantes omkring 2500 til 3500 planter pr. hektar, så det bliver allerede et sted mellem 4000 til 7875 SEK pr hektar, bare til planter. Hertil skal også bruges omkostninger til arbejdskraft og eventuelt maskintimer for at få planterne i jorden, så omkostningerne løber hurtigt op. 

Omkostninger til nykultur ligger rimelig stabil fra 2003 til 2008 på et niveau omkring 12.000 SEK, dog med et større udsving i 2005 på grund af stormen Gudrun, der blandt andet fik priserne på arbejdskraft til at stige. Yderligere stiger omkostningerne til nykultur med hele cirka 3000 SEK fra 2007 til 2008 og dette skyldes, at der er blevet dyrere at bearbejde skovjorden. 

Når planterne er kommet i jorden, vil der de næste mange år opstå omkostninger til pleje af disse planter. Som det ses af grafen ligger disse omkostninger rimelig stabilt fra 2003 til 2008 lige omkring 8000 SEK pr. hektar, uden de store svingninger, for uden en mindre stigning i 2005.
3.5.5. Sammenfatning

Som jeg kom frem til tidligere, er den finansielle krise kommet til Sverige. Dette kunne jeg konkludere ud fra udviklingen i den økonomiske udvikling i Sverige. Dette kunne eksempelvis ses på udviklingen i BNP, industriproduktion, ledigheden, import og eksport.

Købsprisen for skov i Sverige er steget fra 2003 og frem til 2008 med 84 procent. Prisen er fra 2003 og frem til 2008 opadgående, men stigningen fra 2007 til 2008 er ikke så kraftig som fra 2006 til 2007. Grunden hertil er blandt andet finanskrisen, der har forårsagede at priserne på boligmarkedet og jordpriser generelt er faldende.
Generelt er salgsprisen for fyr en anelse højere end gran, da fyr er af bedre kvalitet end gran.
Salgsprisen for træ er generelt stigende, dog med et fald i 2005, hvor stormen Gudrun finder sted. Igen er stigningen ikke så kraftig fra 2007 til 2007 som fra 2006 til 2007. Grunden hertil er, at der ikke bliver ikke bygget så meget som tidligere, da folk hellere sparre pengene op i disse tider og dette gælder for det meste af verden. Derfor bliver der generelt ikke solgt så meget træ indenlands i Sverige og der bliver ligeledes heller ikke eksporteret så meget træ som tidligere. Dette betyder at lagerne af træ i Sverige på nuværende tidspunkt har fået lov til at ligge og vokset sig store og at efterspørgslen efter træ er faldet kraftigt i Sverige. Alt i alt har dette betydet, at priserne for træ i Sverige er faldet.  

Ses der på omkostninger ved skovdriften, er disse steget en lille smule fra 2003 og frem til 2008. Der er dog igen her et udfald i 2005, hvor storm Gudrun finder sted. De største omkostningerne finder sted ved fældning og der er forskel på omkostningsniveauet, hvad enten der er tale om skovrydning eller udtynding. Ved udtynding er omkostningerne langt højere end ved skovrydning, da udtynding er en mere besværlig proces at gennemføre. Omkostninger til nykultur og kulturpleje måles pr. hektar og er derfor ikke så nemt at sammenligne med indtægterne opnået ved salg af tømmer, men der kan generelt siges, at omkostningerne har ligget rimeligt stabilt gennem årene og at der ikke er sket store stigninger eller fald.
Købspriserne stiger med 84 procent mens salgspriserne kun stiger med 13 til 24 procent, alt efter træsort, samt at omkostningerne kun er steget lidt gennem årene, tyder som udgangspunkt på, efter min mening, at det er rentabelt at investere i skov. Specielt den store stigning i købsprisen, hvor der gennem årene kan tjenes stort på værdistigninger samt omkostninger der ikke stiger ret meget gennem årene, typer på, at det er rentabelt at drive skovbrug i Sverige. For at se nærmere på dette, har jeg valgt at udregne et dækningsbidrag for skovbrugene i Sverige. 
Dækningsbidrag

Her vises dækningsbidraget for henholdsvis tømmer af fyr og gran. Dækningsbidraget er fordelt på de forskellige typer for fældning, da omkostningerne varierer i forhold til disse typer. Der skal gøres opmærksom på, at dækningsbidraget er udregnet i svenske kroner pr. kubikmeter fældet træ (SEK pr. m³f ub) og at dækningsbidraget viser et gennemsnit over, hvad der har været muligt for en skovejer i Sverige at opnå i årene fra 2003 til 2008.
Ud fra nedenstående beregning af dækningsbidraget, ses det, at dækningsbidraget fra 2003 og frem til 2008 generelt er steget for samtlige fældningstyper, dog falder dækningsbidraget en smule for gran fra 2007 til 2008, da omkostningerne stiger mere end indtægterne. 

	Dækningsbidrag for fyr fordelt på fældningstyper
	 
	 
	 

	 
	
	
	
	
	
	 

	 
	2003
	2004
	2005
	2006
	2007
	2008

	Udtynding
	263
	270
	190
	260
	316
	342

	Skovrydning
	327
	336
	216
	323
	381
	412

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 


	Dækningsbidrag for gran fordelt på fældningstyper
	 
	 
	 

	 
	
	
	
	
	
	 

	 
	2003
	2004
	2005
	2006
	2007
	2008

	Udtynding
	258
	264
	166
	242
	303
	291

	Skovrydning
	322
	330
	192
	305
	368
	361

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 


KILDE: egne beregninger (salgspris fra figur 3.13 fratrukket omkostninger fra figur 3.14)
For 2008 ligger dækningsbidraget for udtynding på 291 SEK pr. kubikmeter for gran og 342 SEK pr. kubikmeter fyr. Ligeledes ligger dækningsbidraget for skovrydning for 2008 på 361 SEK kubikmeter for gran og 412 SEK pr. kubikmeter for fyr. Generelt kan det ses, at en skovejer kan få et større dækningsbidrag ved fyr end ved gran. Grunden hertil er, at du kan opnå en højere salgspris for fyr end gran, da fyr er af bedre kvalitet end gran. Yderligere kan der ses, at en skovejere opnår et større dækningsbidrag ved skovrydning end ved blot udtynding. Grunden hertil er, at der er større omkostninger forbundet med udtynding end der er ved skovrydning.

Ved skovrydning følger der som regel yderligere omkostninger med, i og med, at der formentligt er ønske om at opføre ny skov på skovjorden. Dette medfører omkostninger til først at bearbejde jorden og derefter til køb af planter og selve plantningen. 

Eksempel
Jeg har valg at opstille et eksempel for at illustrere dette bedre. Eksemplet indeholder beregninger over et skovbrug på 76,3 hektar. Skovbruget er sat til salg i 2008 og derfor anvendes tal og informationer som jeg tidligere er kommet frem til, så som købsprisen for skov, salgsprisen for træ og omkostninger fra 2008. Beregningen ses her:

	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	EKSEMPEL
	
	
	
	 

	 
	
	
	
	
	 

	 
	Skovbrug bestående af 76,3 ha skov
	
	
	 

	 
	
	
	
	
	 

	 
	
	
	
	
	 

	 
	Vedmasse:
	
	13.931
	m³ sk
	 

	 
	
	
	
	
	 

	 
	Købspris: 
	13.931 * 369 pr. m³ sk
	5.140.539,00
	SEK
	 

	 
	
	
	
	
	 

	 
	
	
	
	
	 

	 
	Inden for 10 år er følgende klar til fældning:
	
	
	 

	 
	Udtynding:
	
	
	
	 

	 
	134 m³ fyr
	
	
	
	 

	 
	97 m³ gran 
	
	
	
	 

	 
	
	
	
	
	 


	 
	skovrydning:
	
	
	
	 

	 
	3097 m³ fyr
	
	
	
	 

	 
	149 m³ gran
	
	
	
	 

	 
	
	
	
	
	 

	 
	Det giver følgende dækningsbidrag:
	
	
	 

	 
	
	
	
	
	 

	 
	Udtynding
	(134 * 342 SEK pr. m³ sk) + (97 * 291 SEK pr. m³ sk)
	74.055,00
	SEK
	 

	 
	Skovrydning
	(3097 * 412 SEK pr. m³ sk) + (149 *361 SEK pr. m³ sk)
	1.329.753,00
	SEK
	 

	 
	Db i alt:
	
	1.403.808,00
	SEK
	 

	 
	
	
	
	
	 

	 
	
	
	
	
	 

	 
	Herudover udgifter til nykultur og kulturpleje:
	
	
	 

	 
	
	
	
	
	 

	 
	Ryddet areal:
	
	19,8
	ha
	 

	 
	
	
	
	
	 

	 
	Nykultur
	19,8 * 16.334 SEK pr. ha
	323.413,20
	SEK
	 

	 
	Kulturpleje
	19,8 * 8.746 SEK pr. ha
	173.170,80
	SEK
	 

	 
	Omk i alt:
	
	496.584,00
	SEK
	 

	 
	
	
	
	
	 

	 
	
	
	
	
	 

	 
	Dvs indtjening i alt i løbet af 10 år
	907.224,00
	SEK
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 


KILDE: egne beregninger baseret på tidligere fremkommet tal samt info over skovarealer fra eksisterende skovbrug (vedlagt)
Ovenstående eksempel indeholder beregninger over et skovbrug bestående af 76,3 ha skov. På disse 76,3 hektar skovjord er der 13.931 kubikmeter skov. Efter mine beregninger vil disse 76,3 hektar skov koste 5.140.539 SEK, hvis skovbruget købes i 2008. Der vil indenfor 10 år være henholdsvis 134 kubikmeter fyr og 149 kubikmeter gran klar til udtynding og 3.097 kubikmeter fyr og 149 kubikmeter gran klar til skovrydning. Dette giver efter mine beregninger, et dækningsbidrag i 2008 på lidt over 1,4 mio. SEK. Når en bestand er blevet fældet, skal der plantes ny skov og hertil opstår der yderligere omkostninger. Det ryddede areal er på 19,8 hektar og udgifter til nykultur bliver cirka 323.000 SEK og herefter går der cirka 170.000 SEK til kulturpleje de efterfølgende år. 
Regnes indtjeningen ud alt i alt, vil der på skovbruget indenfor 10 år være en indtjening på 907.224 svenske kroner. Det vil sige, at allerede i løbet af de først 10 år, er de første knap 20 pct. af købsprisen allerede indtjent. Yderligere skal det medtages, at der formenligt også vil opstå værdistigninger på skovjorden gennem disse 10 år, som også vil være med til at tjene købsprisen ind igen.
Ud fra disse beregninger er det helt klart min mening, at det er rentabelt netop at købe dette skovbrug. En indtjening på knap 1 mio. på 10 år og herudover værdistigning på skovjorden, må betegnes som en pæn indtjening.
Der skal selvfølgelig tages forbehold for, at der muligvis efter de 10 år kan gå flere år før, at en ny bestand er klar til udtynding eller fældning. Samtidig skal der også tages højde for eventuelle ændringer i prisniveauet gennem årene og at de gældende prisniveauer der er benyttet her, eventuelt variere efter område og ikke stemmer overens med netop det område, hvor denne skov er beliggende.
Rentabilitet generelt
Efter min vurdering, var det generelt dårligt at drive skovbrug i 2005, fordi stormen Gudrun forårsagede store oprydningsarbejde og dermed høje omkostninger. 
Modsat dette, er det min vurdering, at det i dag er rentabelt for en dansker at købe skovbrug i Sverige i en tid med finanskrise. Dette begrunder jeg med, at købsprisen på skov i Sverige ikke er steget ret meget i 2008 og at det derfor er ideelt at købe skov i Sverige i netop dette år. Yderligere kan der tjenes på værdistigningerne, hvis prisen stiger kraftigt igen, som jeg forventer at den vil og forskere på dette områder, ligeledes forventer. Yderligere er dækningsbidraget ved diverse fældninger stigende i og med, at salgsprisen på tømmer stiger samtidig med at omkostningerne forbundet hermed stort set er konstante. Med mere begrunder jeg min vurdering på det tidligere viste eksempel som viste, at der på under 10 år var knap 20 pct. at købsprisen på skoven allerede indtjent igen. Jeg ved godt at man ikke som sådan kan videreføre denne indtjening i eksemplet til andre skove, da det er vidt forskelligt hvor meget og hvornår fældningerne i skoven vil finde sted men, at dette blot er et eksempel på, hvordan økonomien kunne se ud i et skovbrug efter nogle år.

Rentabiliteten svinger selvfølgelig meget alt efter hvor gammel og hvor vedligeholdt skoven er. Køber man en skov der lige er plantet, vil der i mange år kun være udgifter med driften og der vil gå mange år inden at der kommer indtægter. Derfor er det vigtigt for at opnå en høj rentabilitet i et skovbrug, at personen der ønsker at købe et skovbrug, køber et skovbrug med bestande i alle aldre, så der hele tiden opstår indtægter.
Historisk set har skov vist sig at være en god investering. Siden 2003 og frem til 2008 er købspriserne for skov i Sverige steget med hele 83 pct. i gennemsnit. Så hvis du for eksempel har købt et skovbrug i Sverige i 2003 til 5 mio. SEK og solgte den igen i 2008, vil du have opnået en gevinst på lidt over 4 mio. SEK selv uden indtægter fra fældning. Dette er næsten en fordobling af, hvad du skulle give for skovbruget og dette må betegnes som særdeles rentabelt set på denne måde. 

Alt i alt er min vurdering, at det er rentabelt at for en dansker at købe skov i Sverige, hvis skoven ikke er genplantet for nyligt, men består af bestande i alle aldre så indtægter kan opnås i ejerens ejertid. Yderligere medvirker værdistigninger til at gøre skovbrug rentabelt. Selvom at der er krise i Sverige nu, tror jeg, at priserne stiger igen efter en periode og at værdistigningerne er noget en skovejer i fremtiden vil kunne tjene mange penge på.

Yderligere forhold
Der skal gøre opmærksom på, at der selvfølgelig findes langt flere forhold end dem jeg har medtaget ovenfor, der kan medtages, når rentabiliteten af skovbrug i Sverige bedømmes. Nedenfor er nogle enkelte nævnt.

Først og fremmest skal der gøres opmærksom på, at det blot er gennemsnitspriser jeg arbejder med i denne afhandling og dette medfører, at beregningerne der er udarbejdet, kun bliver vejledende og måske ikke helt nøjagtigt i forhold til, hvis helt nøjagtige tal medtages. 

Som set tidligere varierer salgsprisen på træ alt efter hvilken træsort der er tale om. Rentabiliteten for et skovbrug vil derfor variere alt efter hvordan skovene er sammensat af træsorter i skovbruget. Inden køb af skovbruget er det derfor vigtigt, at du gennemgår fordelingen af træsorterne i de forskellige bestande i skovbruget, hvis du altså ønsker et skovbrug med en så høj rentabilitet som muligt. Igen når du planter ny skov efter en skovrydning, er det vigtigt at vurdere, hvilken sorter der giver den største rentabilitet, selvom der går mange år før første fældning.
Der er stor forskel på, hvor meget der skal betales for et skovbrug i Sverige, når den svenske kurs tages i betragtning. Da kursen på den svenske krone er meget varierende i forhold til den danske krone i disse tider, er der stor forskel på, hvor meget der i danske kroner skal gives for et skovbrug i Sverige. 

Hvis eksemplet fra tidligere videreføres og købsprisen omregnes til i danske kroner, kan der ses, hvor stor indflydelse ændringer i kursen har at sige. 

	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	Et skovbrug på 76,3 ha skov kostede 5.140.539 svenske kroner 
	 

	 
	
	
	
	
	 

	 
	
	
	
	
	 

	 
	Værdien i danske kroner ved kurs 80
	4.112.431,20
	DKR
	 

	 
	
	
	
	
	 

	 
	Værdien i danske kroner ved kurs 60
	3.084.323,40
	DKR
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 


KILDE: egne beregninger

Som jeg kom frem til tidligere, ville et skovbrug på 76,3 hektar skov efter mine beregninger koste 5.140.539 svenske kroner. Omregnes dette til danske kroner til henholdsvis kurs 60 og kurs 80, kan der af ovenstående eksempel ses, at prisen i danske kroner svinger en del alt efter, hvad kursen på den svenske krone står i. Ved kurs 80 vil købsprisen i danske kroner være 4.112.431.20 DKR, mens købsprisen ved kurs 60 kun vil være 3.084.323,40 DKR. Dette er en forskel på cirka 33 pct. og dette er også værd at medtage, når en dansker ønsker at købet et skovbrug i Sverige.
Der er også vigtigt når der købes skovbrug, at der stadig er høj efterspørgsel efter fældet træ, da det ellers ikke vil være let at opnå en høj indtjening for salg af træ. En hel del af Sveriges produktion af træ /tømmer bliver eksporteret til udlandet og der er således vigtigt at denne efterspørgsel fra udlandet efter tømmer fra Sverige ligeledes er høj. 

Der skal selvfølgelig tages højde for at der er øvrige omkostninger end de ovenstående. Af øvrige omkostninger kan der for eksempel nævnes omkostninger til vej og vand, administration, ejendomsværdiskat, skat, mv.
3.6. Er det mere rentabelt at investere i skov i Sverige end i Danmark?

I dette afsnit vil jeg først beskrive priserne for skoven i Danmark, herunder købsprisen for skov, salgsprisen for tømmer og omkostningerne der er forbundet med fældning og nykultur. Herefter vil jeg sammenligne disse priser med de samme priser i Sverige, for til slut at vurdere, om det er mere rentabelt at investere i skov i Sverige end i Danmark.
3.6.1. Købspriser for skov i Danmark

Det har ikke været muligt at finde anden information om udviklingen i salgsprisen for skov i Danmark, end at denne har været opadgående gennem årene og at prisen på mange skove er fordoblet de seneste 2 - 3 år. 

Prisniveauer i dag har dog været muligt at finde. Prisniveauet på de gode skove i Danmark ligger omkring 120.000-130.000 kroner pr. hektar. For de mere blandede skove ligger prisniveauet på omkring 100.000-110.000 kroner pr. hektar, mens de dårligere skove som for eksempel nåletræsplantager i Vestjylland kun ligger på 65.000 kroner pr. hektar.  Det vil altså sige, at prisen variere et sted mellem 65.000 til 130.000 kr. pr. hektar. 

Hertil kan der pålægges øvrig værdi til et skovbrug, ligesom beskrevet ved skovbrugene i Sverige, i form af for eksempel bygninger, øvrig grundarealet og herlighedsværdi som medfører, at prisen for et skovbrug forøges.

Herudover har været høje værdistigninger på skov i Danmark de seneste år. En fordobling af prisen på de seneste år er ikke usædvanlig. For eksempel er vurderingspriserne på særskilt skov fra SKAT faktisk steget med hele 138 pct. fra 2003 til 2008
. Selvom vurderingspriserne ikke direkte siger noget om købsprisen, kan der alligevel gives en ide om stigningerne på markedet.
3.6.2. Salgspriser for træ i Danmark
Nedenstående graf viser den pris en skovejer i gennemsnit vil kunne indbringe for salg af tømmer i Danmark i årene 2003 til 2007. Prisniveauet er målt i danske kroner pr. kubikmeter. Der skal gøres opmærksom på, at prisen selvfølgelig vil variere alt efter træsort, kvalitet, alder og eventuelt også område og at nedenstående graf blot viser et gennemsnit af disse forhold.
Som det kan ses af nedenstående figur, har salgsprisen for tømmer i Danmark ikke ændret sig ret meget over årene. Der var dårlige tider for skovbruger i Danmark i 2004, hvor der er faldende salgspriser, men det vender efterfølgende og priserne stiger igen, blandt andet på grund af, at Sverige begynder at efterspørge træ fra Danmark. Som det ses af udviklingen i grafen, blev skovene i Danmark ikke skadet så meget som i Sverige, efter stormen Gudrun i 2005. Grunden her til er, at stormen ikke var så kraftig i Danmark som i Sverige. 

Figur 3.16. Udviklingen for salgsprisen for tømmer i Danmark fra 2003 til 2007
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KILDE: Udarbejdet på baggrund af tal fra Nielsen (2009)
Prisen ender ud med at ligge på 285,20 dkr pr kubikmeter træ. Det har ikke været muligt at finde prisen for 2008, men efter min opfattelse vil prisen i 2008 følge udviklingen og være stigende i for hold til 2007, dog tror jeg ikke at stigningen vil være så kraftig som fra 2006 til 2007 på grund af finanskrisen, der har medført, at boligbyggeriet er mindsket og efterspørgsel efter træ er hermed faldende.  
3.6.3. Omkostninger forbundet med skovbrug i Danmark
I dette afsnit vil først omkostninger forbundet med fældning i Danmark blive beskrevet. Herefter vil omkostninger forbundet med nykultur og kulturpleje blive beskrevet.
Omkostninger til fældning
Som det ses af nedenstående graf, der viser de omkostninger forbundet med fældning i skoven, var omkostningerne forbundet med fældning i Danmark højere i 2003 end den har været de efterfølgende år. Omkostningerne lå her på 122,7 dkr pr. kubikmeter. Fra 2003 og frem til 2004 faldt omkostningerne men fra 2004 og frem til 2005 var omkostningerne stigende igen. I tiden herefter har omkostningerne ligger rimeligt stabilt omkring 118 dkr pr. kubikmeter. 

Omkostningerne vil selvfølgelig variere alt efter, hvilken type fældning der fortages, som vi så tidligere ved omkostningerne til fældning i Sverige

Figur.3.17. Udviklingen i omkostninger forbundet med skovning i Danmark fra 2003 til 2007
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KILDE: Er udarbejdet på baggrund af tal fra Nielsen (2009)
Omkostninger til nykultur og kulturpleje
Det har heller ikke her været muligt at finde information over udviklingen over en årrække. Men jeg har fundet ud af, at udgifter til jordbearbejdning, plantning, renholdelse og lignende pleje de første par år, altså omkostninger til nykultur og kulturpleje, ligger omkring 40.000 dkr. pr. hektar for løvskov og 25.000 dkr pr. hektar for nåleskov. Grunden til forskellen på prisen er, at nåleskov er billigere at etablere.

Prisen for løvtræsplanter for eksempel bøg, er omkring 4,5 dkr
 pr. stk. ved køb af 1000 stk. og skal der plantes cirka 3.000 stk. pr. hektar, bliver dette 13.500 dkr pr hektar der skal plantes. Prisen for nåletræersplanter for eksempel rødgran er omkring 3,4 dkr
 pr. stk. ved køb af 1000 og hvis der igen skal plantes cirka 3.000 pr. hektar bliver dette 10.200 pr. hektar. Der er altså stor forskel på hvilke sort af træer der skal plantes.

3.6.4. Sammenfatning af rentabilitet i Danmark
Købsprisen for skov i Danmark ligger et sted mellem 65.000 og 130.000 dkr pr hektar. Prisen varierer alt efter skovens beliggenhed og kvalitet. For de dårlige skove ved Vestjylland er prisen kun 65.000 dkr pr hektar mens prisen for de bedste skove her i Danmark ligger på 130.000 dkr pr hektar.
Salgsprisen for tømmer i Danmark er stigende over årende og ligeledes er omkostningerne. Omkostningerne stiger og ikke så kraftigt som salgsprisen for tømmer og dette må betegnes som positivt. For mere præcist at holde salgsprisen for tømmer op imod omkostningerne, har jeg udregnet det dækningsbidraget. Denne er vist i nedenstående figur.
Figur 3.18. Udviklingen i dækningsbidrager for skovejer i Danmark fra 2003 til 2007
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KILDE: Egen beregning (salgsprisen fra figur 3.16 fratrukket omkostninger fra figur 3.17)
Som det ses af ovenstående figur, er dækningsbidraget stigende fra 2003 til 2007, dog med undtagelse af udviklingen fra 2003 til 2004 som er nedadgående. Som tidligere beskrevet var der krise på det danske træmarked i denne periode, som skyldes udsvinget. Fra 2003 og frem til 2007 ser det rentabelt ud at drive skovbrug i Danmark. Specielt i 2007, hvor man kan opnå et dækningsbidrag på 168,20 dkr pr kubikmeter træ. 

Dækningsbidraget i 2007 ligger på 168,20 dkr pr kubikmeter træ. Det har ikke været muligt at udregne dækningsbidraget for 2008, da tallene ikke er offentliggjort endnu. Ud fra min fornemmelse vil dækningsbidraget for 2008 dog følge udviklingen og bliver højere end 2007, men jeg tror ikke at stigningen bliver så kraftig som fra 2006 til 2007 på grund af finanskrisen, der har forårsagede, at boligbyggeriet er gået lidt i stå.

Et dækningsbidrag på 168,20 dkr pr kubikmeter i 2007 og et lidt højere dækningsbidrag i 2008, er efter min mening ikke højt, når der tænkes på, at der er langt flere omkostninger, der skal medtages for, at kunne sige noget om, om skovbrugene i det hele taget giver overskud i sidste ende. Det viser sig faktisk, at skovbrugene i Danmark fra 2000 og frem til 2006 i gennemsnit gav underskud, men at billedet er vendt i 2007 og skovbrugende giver igen overskud.
 Dette tyder på, at det gennem tiden ikke har gået så godt for de danske skovejere.
Når skoven er fældet i en bestand skal der, som tidligere beskrevet, plantes ny skov og der er ligeledes omkostninger forbundet hermed. Omkostninger til nykultur og kulturpleje ligger omkring 40.000 dkr. pr. hektar for løvskov og 25.000 dkr pr. hektar for nåleskov.
Der skal dog tages forbehold for, at der er flere forhold, der skal tages forbehold for end dem jeg lige har medtages her, for at der kan siges noget om, om de danske skovbrug overhovedet giver overskud i sidste ende. Disse er beskrevet tidligere ved de svenske forhold og derfor vælger jeg ikke at gentage disse igen her.
3.6.5. Sammenligning af rentabilitet for Sverige og Danmark
Prisen for skov i Danmark i 2008 befandt sig et sted mellem 65.000 til 130.000 dkr pr. hektar alt efter skovens art, kvalitet, alder og beliggenhed.
Prisen for skov i Sverige var, som tidligere beskrevet, gennemsnitlig 364 SEK pr kubikmeter skov i 2008. For at kunne sammenligne denne pris med prisen for skov i Danmark, må beløbet omregnes pr hektar i stedet.  Der var i 2008 i gennemsnit 133 kubikmeter skov pr hektar 
 og via denne information, kan der udregnes, at prisen for skov i Sverige i 2008 kun var knap 50.000 SEK pr hektar. Der gøres opmærksom på, at dette blot er en gennemsnitsprise for hele Sverige og at prisen selvfølgelig vil svinge fra område til område, som tidligere vist, og alt efter skovens art, alder og størrelse. 
Sammenlignet, kan vi hurtigt konkludere, at skov generelt er dyrere i Danmark end i Sverige. Men hvor der kan der tjenes mest på driften, er det næste jeg vil se på. 
Som det ses nedenstående er udregningen for dækningsbidraget for skov i Danmark og Sverige vist. Dækningsbidraget for skov i Sverige er tidligere omtalt i denne afhandling. Tidligere var dækningsbidraget fordelt på to træsorter, men har valgt her at udarbejde et gennemsnit for disse, for at lave et enkelt eksempel der er let at kunne sammenligne med dækningsbidraget for Danmark.
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	Gennemsnitlige dækningsbidraget i Danmark (dkr/m³)
	
	 

	 
	
	
	
	
	
	
	 

	 
	
	2003
	2004
	2005
	2006
	2007
	 

	 
	
	
	
	
	
	
	 

	 
	Afsætning
	253,50
	223,20
	232,00
	263,00
	285,20
	 

	 
	Skovning
	122,70
	111,60
	118,00
	118,30
	117,00
	 

	 
	
	
	
	
	
	
	 

	 
	Dækningsbidrag
	130,80
	111,60
	114,00
	144,70
	168,20
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 


	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	Gennemsnitlige dækningsbidraget i Sverige (sek/m³)
	
	 

	 
	
	
	
	
	
	
	 

	 
	
	2003
	2004
	2005
	2006
	2007
	 

	 
	
	
	
	
	
	
	 

	 
	Afsætning
	393,50
	401,00
	300,00
	380,00
	443,50
	 

	 
	Skovning
	101,00
	101,00
	109,00
	97,50
	101,50
	 

	 
	
	
	
	
	
	
	 

	 
	Dækningsbidrag
	292,50
	300,00
	191,00
	282,50
	342,00
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 


KILDE: Egen beregning (se bilag)
Når det gennemsnitlige dækningsbidrag for Danmark og Sverige sammenlignes, kan det hurtigt ses, at der kan opnås et højere dækningsbidrag i Sverige end i Danmark. 
Dækningsbidraget er faktisk stort set dobbelt så højt i Sverige end i Danmark over årrækken fra 2003 til 2007. I 2007 kan der i gennemsnit opnås et dækningsbidrag på 168,20 dkr pr kubikmeter træ i Danmark, mens hele 342 SEK pr kubikmeter træ i Sverige. Grunden til det højere dækningsbidrag i Sverige er, at der her kan opnås en højere pris for salg af træ end i Danmark og at der samtidigt ikke er så høje omkostninger forbundet med fældning, som der er i Danmark. 
Der skal selvfølgelig tages højde for kursen når disse tal sammenlignes, men ved at omregne det svenske dækningsbidrag til danske kroner, bliver dækningsbidraget bare højere. For eksempel var dækningsbidraget i Sverige i 2007 342,00 SEK. Omregnet til danske kroner, med en gennemsnitlig kurs på cirka 80 i 2007, bliver dækningsbidraget dog kun 273,60 dkr, men alligevel er dette noget højere end det danske dækningsbidrag. 
Ud over omkostninger til fældning vil der blandt andet også være omkostninger til nykultur, altså plantning af ny skov og omkostninger til pleje af den genplantede skov.
I Danmark lå omkostningerne til nykultur og kulturpleje et sted mellem 25.000 og 40.000 dkr alt efter, hvilken træsort der plantes og hvordan forholdene er i skoven. 
Som tidligere vist, ligger omkostningerne til nykultur omkring 12.000 SEK og omkostninger til kulturpleje omkring 8.000 SEK i Sverige. Dette giver tilsammen omkring 20.000 SEK og omkostningsniveauet har ligget rimelig stabilt over årene.
Sammenlignes omkostningerne til nykultur og kulturpleje i Sverige og i Danmark, kan der hurtigt ses, at omkostningerne er lavere i Sverige end i Danmark. Der kan være mange grunde til at omkostningerne er højere i Danmark end i Sverige. Prisen for køb af planter er stort set ens for Danmark og Sverige, så det må være omkostningerne herudover, som for eksempel arbejdstimer og maskintimer, der er dyrere i Danmark end i Sverige.
Der er selvfølgelige flere omkostninger end de ovenstående, der skal medtages, når der helt præcist skal siges noget om, om hvorvidt skovbrugene giver overskud i sidste ende. Disse omkostninger vil jeg ikke gå ind i her, med jeg vil sammenligne det gennemsnitlige overskud for henholdsvis skovbrugene i Danmark og skovbrugene i Sverige. I Danmark gav skovbrugene frem til 2008 underskud, men underskuddet var opadgående gennem årende og i 2008 giver skovbrugene i Danmark i gennemsnit et overskud på 55 dkr pr hektar skov i 2008. Sammenlignet med skovbrugene i Sverige, har disse gennem årene givet overskud. I 2008 gav de svenske skovbrug i gennemsnit et overskud på 125 SEK pr m³ 
. Eftersom at der i gennemsnit var 133 m³ træ pr hektar
 i 2008 giver dette ca. 16.500 SEK pr hektar og dette må betegnes som langt højere end det gennemsnitlige overskud i Danmark, også selvom at beløbet omregnet til danske kroner vil blive lavere, er overskuddet højere i Sverige end i Danmark. 
I Danmark er det altså mere eller mindre blot værdistigningerne på skovbrugene, der kan tjenes på, da skovbrugene er underskudsgivende eller blot med et meget lille underskud, mens skovejerne i Sverige kan opnå fortjeneste på både skovdriften og værdistigningerne. 
Der er altså ingen tvivl om, at konklusionen her er, at det langt bedre kan betale sig at opkøbe og drive skovbrug i Sverige frem for i Danmark. Først og fremmest er prisen på skov er højere i Danmark end i Sverige og samtidig tjener du langt mere på driften af skovene i Sverige end i Danmark. Faktisk tjener du så lidt på driften i Danmark at skovene er tæt på at give underskud, så eneste parameter du kan tjene på ved skovbrug i Danmark er værdistigninger på ejendommen. 
3.7. Hvor i Sverige er det mest rentabelt at investere i skov?
I dette afsnit vil jeg finde ud af hvor i Sverige, det er mest rentabelt at investere i skov. Dette vil jeg gøre ved at opdele Sverige i områderne nord, syd og mellem og analysere henholdsvis købsprisen på skov, salgsprisen for tømmer og omkostninger for herefter at kunne konkludere hvilket område der giver den bedste rentabilitet. Først vil købsprisen for skov fordelt på områder blive analyseret. Herefter vil salgsprisen for tømmer blive analyseret, også her fordelt på områder. Til slut vil omkostningerne for fældning og genplantning fordelt på områder blive analyseret. Slutningsvist vil alle informationerne blive sammenholdt for at kunne konkludere, hvilket områder der er mest rentable.

3.7.1. Købspriser for skov i Sverige fordelt på områder

Her vil købsprisen, fordelt på områderne nord, syd og mellem, blive analyseret.

Figur 3.20. Udviklingen i købsprisen for skov i Sverige fordelt på områder fra 2003 til 2008
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KILDE: er udarbejdet på baggrund af tal fundet på www.konsult.lrf.se/press/PRESSMEDDELANDE/ SKOGSMARKSPRISER-HELAR-2008/
Ses der på salgsprisen fordelt på områder, vist i ovenstående figur, ses det at udviklingen i priserne for alle tre områder følges pænt ad og at priserne generelt er stigende gennem årene. Yderligeres ses det, at priserne generelt er højere i det sydlige Sverige og lavest i det nordlige Sverige. Det vil med andre ord sige, at jo længere nordpå i Sverige du kommer, jo billigere bliver det altså at købe skov. Grunden her til er, som tidligere beskrevet, at det bliver koldere jo længere nordpå man kommer, og dermed knap så frodigt. Det er her dårligt at dyrke skov og prisen er herfor lav. Samtidigt er det skovene i den sydlige del af Sverige der er mest eftertragtet, i hvert fald for danskernes vedkommende, da de hermed sparre end del kørsel, når de skal op til skovbruget og prisen er herfor højest i syd.
Priserne ender i 2008 på 442 SEK i det sydlige Sverige, 396 SEK i mellemsverige, mens kun 287 SEK pr. kubikmeter i det nordlige Sverige.  

Yderligere kan der fortælles, at skovbrug i nærheden af de større byer er dyrere end dem der ligger længere væk. Grunden hertil er, efter min vurdering, at det er folk der gerne vil være tæt på byen og samtidigt i fredelige og naturrige omgivelser, der køber disse skovbrug og at de er villige til at betale lidt ekstra, for at opnå disse fordele.
3.7.2. Salgspriser for træ i Sverige fordelt på områder

I dette afsnit vil udviklingen i salgsprisen for henholdsvis fyr og gran blive analyseret. Udviklingen i prisen vil blive forklaret fordelt på områderne nord, syd og mellem.

Figur 3.21. Udvikling i salgsprisen for fyr og gran fordelt på områder fra 2003 til 2008
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[image: image20.emf]Salgspriser for gran fordelt på område
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KILDE: Er udarbejdet på baggrund af tabel 13.3 fra statisk fundet på www.skogsstyrelsen.se
Ses der på udviklingen af salgsprisen for fyr og gran fordelt på områder, ses det, at udviklingen i begge træsorter følges stort set af i de forskellige områder af Sverige. Priserne for fyr starter på et samlet niveau på cirka 395 SEK pr. kubikmeter og ender i 2008 stor set på samlet niveau igen. Dette niveau er dog nu steget til knap 500 SEK pr. kubikmeter. For gran starter salgsprisen i 2003 lidt spredt på niveau mellem 331 SEK pr. kubikmeter i det nordlige Sverige til 417 SEK pr. kubikmeter i det sydlige Sverige og ender i 2008 omkring 450 SEK pr. kubikmeter. 

Generelt for både fyr og gran har der i perioden været udsving i salgsprisen i 2005, på grund af stormen Gudrun, som betød at lagerne af træ blev fyldt op i løbet af kort tid og dette forårsagede at salgsprisen faldt. Der hvor salgsprisen faldt mest var i det sydlige Sverige. Grunden hertil var, at stormen forårsagede størst ødelæggelser i det sydlige Sverige. 
Ses der på udviklingen fra 2007 til 2008 for begge træsorter er priserne for syd og mellem enten faldende en smule eller kun steget en smule sammenlignet med perioden 2006 til 2007, men prisen for nord stadig er pæn stigende. Grunden hertil er, at der stadig er konkurrence i træindustrien i den nordlige del af Sverige på grund af, at finske savværker er begyndt at importere træ fra nordsverige, mens der i den sydlige del af Sverige stadig befinder sig store lagre hos savværkerne fra stormen Gudrun og at konkurrence her derfor ikke er så stor.
3.7.3. Omkostninger fordelt på områder

I dette afsnit vil jeg se på nogle af de omkostningerne, der findes ved at drive et skovbrug. Omkostningerne vil her blive fordelt på områderne nord, syd og mellem. Først vil omkostningerne i forbindelse med fældning blive analyseret og herefter vil omkostninger i forbindelse med genplantning blive analyseret.
Omkostninger forbundet med fældning
Her vil omkostninger forbundet med fældning blive forklaret. Omkostningerne vil blive fordelt på omkostninger til udtynding samt omkostninger til skovrydning. Omkostningerne vises fordelt på områderne nord, syd og mellem. 

Figur 3.22. Udviklingen i omkostninger forbundet med udtynding og skovrydning i Sverige fordelt på områder 
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KILDE: Er udarbejdet på baggrund af tabel 14.4 fra statisk fundet på www.skogsstyrelsen.se
Ud fra ovenstående grafer som viser omkostninger forbundet med henholdsvis udtynding og skovrydning fordelt på områderne nord, syd og mellemsverige, ses det, at udtynding generelt er dyrest i den sydlige del af Sverige og billigst i den nordlige del af Sverige. Niveauet ender i 2008 på et niveau på henholdsvis 145 SEK i nordsverige, 134 SEK i mellemsverige samt SEK pr. kubikmeter i sydsverige. 
Ses der på skovrydning, er prisforskellen mellem områderne ikke ret store her. Prisniveauet svinger blot med cirka 10 SEK pr. kubikmeter, dog med et kraftigt udsving i 2005 i sydsverige, hvor omkostningerne for skovrydning i dette år næsten var fordoblet, grundet stormen Gudrun der forårsagede store ødelæggelser i sydsverige. Prisniveauet for skovrydning ender på henholdsvis 86 SEK i nordsverige, 75 SEK i mellemsverige og 77 SEK pr. kubikmeter i sydsverige. 

Omkostninger forbundet med nykultur
De omkostninger der vil blive analyseret her, er omkostninger forbundet med genplantning af skovjorden, hvor skoven er fældet helt ned, altså omkostninger til nykultur. Der er mange forskellige omkostninger forbundet hermed. Der kan for eksempel nævnes at jorden først skal bearbejdes før at planterne kan plantes, herefter er der omkostninger til selve planterne og til arbejdskraft og eventuelt maskintimer for at få planterne i jorden. Alle disse omkostninger er her samlet i en post kaldet nykultur og nedenstående figur viser udviklingen for omkostningsniveauet for skovbrugene i Sverige. Omkostningerne er her fordelt på områder og målt pr hektar. Grunden til at disse omkostninger er målt pr hektar er, at plantning foretages på bar jord og at det derfor ikke er nemt at måle omkostningerne pr kubikmeter træ.
Der har desværre kun været mulighed for at finde information vedrørende disse omkostninger fordelt på nord og syd. 
Figur 3.23 Udvikling i omkostninger forbundet med nykultur i Sverige fordelt på områder fra 2003 til 2008
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KILDE: Er udarbejdet på baggrund af tabel 14.4 fra statisk fundet på www.skogsstyrelsen.se
Ud fra ovenstående grafer, der viser omkostningsniveauet for nykultur, fordelt på områder, ses det, at udviklingen følges pænt ad for både nord og syd og at omkostningerne generelt er dyrere i syd end i nord. Grunden hertil er, at selve plantningen koster omkring knap 6.000 SEK pr hektar i syd, mens kun knap 4.000 SEK pr hektar i nord. Forskellen heri kan være begrundet i, at vegetationszoner, som tidligere beskrevet, er, forskellige alt efter område i Sverige og at der derfor bliver plantet forskellige sorter i syd og i nord der passe til disse vegetationszoner og at der er forskel på, hvor meget de forskellige sorter koster.  
Yderligere ses det, at omkostningsniveau overordnet er stigende fra 2003 og frem til 2008. Der er et udsving i 2005 på grund at stormen Gudruns store oprydningsarbejde i skoven, hvor omkostningerne stiger ekstra.  Udsvinget er størst i syd, hvor stormen forårsagede største skader på skovene. 

Omkostningerne ender i 2008 på et niveau i syd på 18.635 SEK pr. hektar og i nord på 15.305 pr. SEK pr hektar. 

Omkostninger forbundet med kulturpleje
Det ses af nedenstående graf, som viser udviklingen i omkostninger forbundet med kulturpleje fordelt på syd- og nordsverige over en årrække, at omkostningsniveauet for både syd og nord har ikke ændret sig ret meget over de 5 år grafen viser. Yderligere ses det at omkostningerne til kulturpleje er højere i syd end i nord. Overordnet kan der ses, at omkostningerne til kulturpleje i syd ligger et sted mellem 9.000 og 10.000 SEK pr. hektar skov, mens omkostningerne for nord ligger mellem 7.000 og 8.000 SEK pr hektar skov. Grunden til forskellen er, at omkostningerne til hjælpeplantning er dobbelt så store i syd end der er i nord

Figur 2.24. Udvikling i omkostninger til kulturpleje i Sverige fordelt på områder fra 2003 til 2008
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KILDE: Er udarbejdet på baggrund af tabel 14.4 fra statisk fundet på www.skogsstyrelsen.se
3.7.4. Vegetationszoner

Ud over priser og omkostninger vil der også være andre forhold der skal medtages, når der skal vurderes hvilke områder der er mest rentable, her i blandt i hvilken områder der er bedst egnet til skov.

Som tidligere beskrevet bliver det koldere jo længere nordpå man kommer i Sverige, jo mindre frodigt bliver der og jo langsommere vokser planter og træer. Specielt i det nordvestlige del af Sverige er der knap så frodigt og knap så velegnet til skov, da der her findes mange fjelde, men i det nordøstlige del af Sverige er der meget skovrigt. I midtsverige er der fastlandsklima og høje temperatur og hermed meget frodig, mens der i det sydlige Sverige er mere kystklima.  

Det mest optimale sted at dyrke skov, hvis der blot ses på vegetation, er efter min mening i mellemsverige, da der er høje temperaturer og da der her er meget frodigt. Det dårligste sted at dyrke skov, er efter min mening i den nordøstlige del af Sverige, hvor fjeldene befinder sig.
3.7.5. Sammenfatning

For at kunne sige mere konkret, hvor i Sverige det er mest rentabelt at investere i skov, vil jeg her sammenligne de forhold, der ovenstående er blevet analyseret. 

Ses der på købspriserne for skov fordelt på områderne nord, syd og mellem, kan det let konkluderes at det er dyrest at købe skov i sydsverige og at det bliver billigere at købe skov, jo mere nordpå du kommer i Sverige.  Yderligere ses det, at købsprisen er stigende for alle tre områder i Sverige.

Ses der på salgsprisen for træ i Sverige, ses det, at en dansker kan opnå mest for salg af træ i det nordlige Sverige lige meget om det er fyr eller gran der sælges. Den mindste pris for salg af fyr opnås i sydlige Sverige, mens den mindste pris for gran opnås i mellemsverige.  

Vedrørende omkostninger forbundet med udtynding ses det at omkostningerne er højest i mellemsverige og lavest i det nordlige Sverige. lige omvendt er omkostningerne forbundet med skovrydning højest i det nordlige Sverige og lavest i mellemsverige. 

Vedrørende omkostninger forbundet med nykultur og omkostninger forbundet med kulturpleje er begge lavest i det nordlige Sverige og højest i det sydlige Sverige.

Alt i alt tyder det meget på, at det er mest rentabelt at opkøbe og drive skov i det nordlige Sverige. Her er skoven billigst at købe, der kan opnås mest for salg af træet og omkostninger er overordnet lavest.

Dækningsbidrag
For lettere at kunne sige noget om salgsprisen på træ og omkostningerne forbundet med fældningen for de enkelte områder, har jeg valgt at udregne dækningsbidrag for 2008 for de tre områder.

	Dækningsbidrag for fyr for 2008     
	 

	 
	
	
	 

	 
	nord
	mellem
	syd

	Udtynding
	381
	308
	314

	Skovrydning
	440
	391
	384

	 
	 
	 
	 


	Dækningsbidrag for gran for 2008    
	 

	 
	
	
	 

	 
	nord
	mellem
	syd

	Udtynding
	327
	263
	283

	Skovrydning
	389
	346
	353

	 
	 
	 
	 


KILDE: egen beregning (salgspris fra figur 3.22 fratrukket omkostninger fra figur 3.21)
Fordelt på områder ses det tydeligt, at det højeste dækningsbidrag, både for udtynding og for skovrydning opnås i det nordlige Sverige. Dette gælder både for gran og for fyr. Omvendt opnås det laveste dækningsbidrag i det sydlige Sverige, dette gælder dog ikke for dækningsbidraget for fyr beregnet ved skovrydning, som er lavest i syd. 

Igen her tyder det stadig på, at det er mest rentabelt at investere i skov i det nordlige Sverige.
Generelt om rentabilitet

Som beskrevet tidligere er købspriserne på skov højest i syd og jo længere nordpå du kommer i Sverige jo billigere bliver købspriserne. Så ønsker du at købe et billigt skov, er det et skovbrug i den nordlige del af Sverige du skal se efter. Med er det også her der tjenes flest penge på skovdriften?

En skovejer opnår det højere dækningsbidrag, udregnet på baggrund af salg af træ fratrukket omkostninger forbundet med fældning, i det nordlige Sverige. han/hun opnår ligeledes et pænt dækningsbidrag i syd og mellem, mens dette er ikke så højt som i det nordlige Sverige. Dette gælder både for udtynding og for skovrydning. 

Ud af dette kan jeg konkludere, at en danske ejer af et skovbrug vil kunne opnå den højeste rentabilitet, hvis han/hun opkøber skovbruget i det nordlige Sverige, da skoven her er billigst og da der her kan opnås det højere dækningsbidrag.

Det er altså i det nordlige Sverige at rentabiliteten en højest, men er det også her, at det er mest fornuftigt at dyrke skov set i forhold til vegetation?

Jo længere nordpå i Sverige du kommer jo koldere bliver der og jo langsommer gror træerne. Samtidig finder der i det nordvestlige del af Sverige mange fjelde og her har træer ikke gode betingelse for at gro, så her vil jeg ikke anbefale en danske at opkøbe skov. Til gengæld er der skovrigt og gode vækstmuligheder for en skov i den sydlige del af det nordøstlige Sverige.

Yderligere kan der siges at der kan opnås et højere dækningsbidrag for fyr end for gran og dette er også en god ide at tage hensyn til. I det nordøstlige del af Sverige rentabiliteten for skovdrift er højest, gror der både fyr og gran. 
Ud fra ovenstående konkludere jeg, at det er mest rentabelt at opkøbe og drive skovbrug i den sydlige del af det nordøstlige Sverige, da købsprisen for skov her er billig samtidig med at du kan opnå et højt dækningsbidrag her. Yderligere er der i dette område meget frodigt som betyder, at skoven vokser hurtigt og at der herfor hurtigt er mulighed for indtægter. Med mere vil det, efter min mening, være en god ide at erhverve skov bestående af fyr frem for gran, da dette giver et højere dækningsbidrag.
Yderligere

Der kan selvfølgelig være langt flere forhold end dem jeg har medtages, der skal medtages for at rentabiliteten kan udregnes helt korrekt. Med mere skal der tages højde for at det er gennemsnitspriser jeg har medtaget her og at rentabiliteten hermed muligvis ikke bliver helt korrekt. Disse punkter har jeg gennemgået tidligere og jeg vil derfor ikke gå i dybden med disse igen her.
4. Løbende drift af skovbrug i Sverige
I dette kapitel vil jeg undersøge, hvordan beskatningen af den løbende drift af et skovbrug i Sverige finder sted. Mere præcist vil jeg undersøge, hvilke indtægter fra skovbruget, der vil blive beskattet i henholdsvis Danmark og Sverige og ligeledes, hvilke muligheder der er for fradag for udgifter. Yderligere vil jeg undersøge, hvorvidt der skal betales ejendomsværdiskat i Danmark og Sverige af skovbruget i Sverige.  

4.1. Indkomstopgørelse 

Når der drives skovbrug i Sverige opstår der indtægter og udgifter. I dette kapitel vil jeg undersøge, hvilke af disse indtægter, der skal beskattes og hvorvidt der er fradrag for udgifterne i henholdsvis Danmark og Sverige.  Hvis indtægterne fra skovbruget skal beskattes både i Danmark og i Sverige vil jeg undersøge mulighederne for lempelse.
4.1.1.  Indkomstopgørelse i Danmark

I dette afsnit vil jeg redegøre for hvorvidt beskatning af indkomst fra et skovbrug i Sverige finder sted i Danmark.  Reglerne herom findes i statsskatteloven (SL).

Udgangspunktet for opgørelsen af den skattepligtige indkomst er SL §§ 4-6. Statsskattelovens indkomstbegreb bygger på et nettoindkomstprincip hvorefter, at det er bruttoindkomsten minus de udgifter, der er afholdt for at erhverve indkomsten, som skal beskattes.

Bruttoindkomsten

For at finde frem til bruttoindkomsten for et skovbrug i Sverige, skal SL § 4 og 5 anvendes. 
SL § 4 opstiller den almindelige hovedregel for beregningen af bruttoindkomsten. Efter SL § 4 skal alle indtægter, såvel engangsindtægter som tilbagevendende indtægter, medregnes ved indkomstopgørelsen uden hensyn til den nærmere karakter af den virksomhed eller de omstændigheder, der har ført til erhvervelsen. Af denne sætning fremkommer det, at alle indtægter lige meget hvilken virksomhed disse stammer fra og hvilken form for indtægt der er tale om, skal disse medtages. Også indtægter erhvervet i udlandet skal medtages.

Det vil altså sige, at samtlige indtægter som en dansker erhverver ved et skovbrug i Sverige skal indgå i indkomstopgørelsen i Danmark, lige meget om det er tale indtægt for salg af træ erhvervet som led i driften af skovbruget eller uventet erhvervelse, for eksempel en gevinst eller en gave. Skattepligten omfatter alle erhvervelser af økonomisk værdi, og det er derfor uden betydning, om indtægten fremtræder i form af penge eller et andet aktiv af økonomisk værdi.
SL § 5 indeholder en negativ afgrænsning af indkomstbegrebet i SL § 4, altså beskriver de værdier der alligevel ikke skal indgå i indkomstopgørelsen, selvom disse har økonomisk værdi.

Af SL § 5, stk. 1, litra a fremkommer det blandt andet, at indtægter ved salg af private aktiver er skattefrit og skal derfor ikke medgå i indkomstopgørelsen.  Det vil altså sige, at hvis danskeren der ejer et skovbrug i Sverige sælger private aktiver, som for eksempel en privat benyttet bil eller et TV, skal indkomsten af dette ikke medgå i indkomstopgørelsen, da dette er privat salg. 

I TfS 1998, 92 LSR blev en skatteyder ikke indkomstbeskattet ved salg af skovet træ. Skatteyderen havde arvet halvdelen af et grundareal på 20 tdr. land i Norge. Arealet var hovedsagelig beplantet med skov, men der havde aldrig været drevet erhvervsmæssig skovdrift på grunden. Skatteyderen solgte grunden efter at have opnået udstykningstilladelse. Skatteyderen fældede træerne, fordi grunden skulle leveres til køberen i ryddet stand. Indtægten ved salget af det skovede træ var skattefri efter SL § 5, litra a. 

Yderligere fremkommer det af SL § 5, stk. 1, litra a, at værdistigninger på en skatteyders aktiver ikke indgår i indkomstopgørelsen. En undtagelse findes dog ved landbrugsvirksomheder, herunder skovbrug, hvor værdistigninger på beholdninger og varelager som hovedregel påvirker indkomstopgørelsen.

Fradrag i bruttoindkomsten

Når en dansker driver skovbrug i Sverige, vil der jf. SL § 6 være mulighed for at fratrække nogle bestemte udgifter ved beregningen af den skattepligtige nettoindkomst. Disse udgifter vil jeg komme nærmere ind på her. 
Driftsomkostninger

Der er jf. SL § 6, stk. 1, litra a mulighed for at fratrække driftsomkostninger ved beregning af den skattepligtige indkomst. De omkostninger der her er tale om er ”de udgifter, som i årets løb er anvendt til at erhverve, sikre og vedligeholde indkomsten, herunder ordinære afskrivninger". Danskeren kan altså fratrække alle de omkostninger, der har ført til indtægt i skovbruget. Her vil der blandt andet kunne nævnes omkostninger til planter, maskiner, arbejdskraft og så videre. Kravet for at omkostningen kan fratrækkes er, at der foreligger en direkte og umiddelbar forbindelse mellem afholdelsen af udgiften og erhvervelsen af indkomsten og at omkostningen foreligger inden for skovbrugets naturlige rammer. 

Ifølge SL § 6, stk. 2 er der dog ikke muligt, at give fradrag for driftsomkostninger der har karakter af privatforbrug. Privatforbrug beskrives som "udgifter anvendt til egen eller families underhold, betjening, nytte eller behagelighed, ….. til gaver eller på anden måde". Udgifter til for eksempel beklædning og fortæring samt udgifter til privat bolig og husførelse, har normalvis karakter af privatforbrug og der kan ikke gives fradrag for disse. Heller ikke selvom, at udgifterne indirekte kan siges, at være af betydning for muligheden for at erhverve indkomst, da afholdelsen af udgiften ikke kan siges, at være foranlediget af ønsket om, at erhverve indkomst men derimod er et udslag af rent private interesser om behovstilfredsstillelse.
Der er jf. SL § 6, stk. 2 heller ikke mulighed for, at give fradrag for driftsomkostninger der har karakter af anlægs- og etableringsudgifter, der beskrives som ”udgifter til formueforøgelse, til forbedring af ejendom, til udvidelse af næring eller drift”. 
En dansker der driver skovbrug i Sverige har altså ikke mulighed for at fradrage udgifter, der har til formål, at tilvejebringe et nyt indkomstgrundlag, som for eksempel at udvide bedriften ud over de hidtidige rammer, da dette har karakter af etableringsudgifter. 

Hvis udgiften ikke har til formål at udvide eller forbedre det hidtidige indkomstgrundlag, men derimod blot at sikre de hidtidige indtjeningsmuligheder, er der mulighed for fradrag forudsat, at der foreligger en aktuel driftsmæssig begrundelse for at afholde udgiften.
Bevisbyrden for at der foreligger en fradragsberettiget driftsomkostning, påhviler som udgangspunkt skatteyderen, her den danske ejer af skovbruget i Sverige. Bevisbyrden skærpes, hvis der er personsammenfald, eller parterne er interesseforbundne.

Afskrivninger

Efter SL § 6, stk. 1, litra a, sidestilles ordinære afskrivninger med driftsomkostninger og der kan derfor gives fradrag for afskrivninger.
Vedligeholdelse

Udgifter, der medgår til at sætte et formuegode i samme stand, som det var ved anskaffelsen, kan fratrækkes som vedligeholdelsesudgift efter SL § 6, stk. 1, litra e, forudsat der er tale om udgifter, der vedrører aktiver, hvis udbytte skal medregnes ved indkomstopgørelsen,
Renter og forsikring

Der er fradrag for renter af prioriteter og anden gæld jf. SL § 6, stk. 1, litra e. Der er dog ikke fradrag for, hvad der er afdraget på gælden. Yderligere er der jf. SL § 6, stk. 1, litra e fradrag for udgifter anvendt til forsikring af aktiver, hvis udbytte beregnes som indkomst.

Driftstab

Der findes ikke i SL § 6 eller andetsteds nogen direkte hjemmel til fradrag af driftstab, men efter fast praksis er der adgang til at fratrække egentlige driftstab ved indkomstopgørelsen ud fra et omkostningslignende synspunkt. 

Øvrige

I ligningsloven (LL) findes der øvrige udgifter, der kan fratrækkes. Her kan blandt andet nævnes udgifter til gaver, der efter LL § 8 A kan fratrækkes, såfremt disse er ydet til almengørende formål og fradrag for udgifter skovbeplantning efter LL § 8 K, hvor en skovejer efter LL § 8 K, stk. 1 kan fratrække udgifter til nyplantning af fredsskov med op til 20 pct. årligt. Efter LL § 8 K, stk. 2 kan en skovejer yderligere fratrække udgifter til plantning af træer, der er bestemt til erhvervsmæssig anvendelse som juletræer eller pyntegrønt samt frugttræer og -buske, med op til 20 pct. årligt. Overstiger beløbende for stk. 1 og 2 ikke 25.000 dkr pr. ejendom, kan beløbet dog fratrækkes i det indkomstår, hvor udgifterne er afholdt. 

Der henvises til ligningsloven for yderligere muligheder for fradrag.
Beskatnings- og fradragstidspunkt

Herunder beskrives beskatnings- og fradragstidspunktet kort.
Beskatningstidspunkt

Den almindelige hovedregel er, at en indtægt skal medregnes ved indkomstopgørelsen på tidspunktet for den endelige retserhvervelse og ikke faktureringstidspunktet. Fakturerings-tidspunktet kan imidlertid være sammenfaldende med eksempelvis retserhvervelsestidspunktet, men det er i dette tilfælde retserhvervelsestidspunktet, der er afgørende.

En erhvervsindtægt skal hermed som hovedregel medtages ved indkomstopgørelsen, når der er erhvervet endelig ret til en bestemt ydelse. Ved almindelig erhvervsmæssig handel erhverver sælger af en vare således først ret til modydelsen, når han har opfyldt sin leveringspligt, hvorfor indtægten først skal tages i betragtning på leveringstidspunktet.

Fradragstidspunkt

Fradrag efter SL § 6, stk. 1, litra a, forudsætter efter praksis, at der er opstået en endelig retlig forpligtelse til at betale det pågældende beløb og at beløbet kan opgøres endeligt, hvorimod der normalt ikke stilles krav om, at beløbet er betalt eller er forfaldent til betaling.

4.1.2. Indkomstopgørelse i Sverige 

Reglerne om beskatning af indtægter og fradrag for visse udgifter i Sverige, findes i kommunalskattelagen og ligner meget de danske regler.

Beskatning 

Alle indtægter der falder indenfor indkomst af erhvervsdrivende virksomhed er skattepligtig indtægt i Sverige. Her kan der for eksempel nævnes salg af vare, tjenesteydelser og inventar. Det kan ligeledes være afkast på aktiver som for eksempel renteindtægter. Kun i de tilfælde, hvor det udtrykkeligt er nævnt, kan en indkomst være skattefri. I alle andre tilfælde betragtes alle former for indkomst som indkomst af erhvervsmæssig virksomhed. Det er ikke kun godtgørelse i form af kontanter, som skal tages op som indtægt, men også godtgørelse, i form af vare, tjenesteydelser eller andet gode af værdi skal medtages.  Som en undtagelse til reglen gælder der den regel i Sverige, at indtægter der ikke er fradrag for hos giveren, heller ikke er skattepligtige hos modtageren. 

En særregel i Sverige er, at en skovejer kan oprette en såkaldt skovkonto, hvor indtægterne fra skoven indsættes. Gennem denne konto kan uregelmæssige indtægter jævnes ud mellem årene. Indtægterne der sættes ind på kontoen, beskattes først det år hvor de tages ud. For at få suspension med beskatningen, er det et krav, at samme beløb betales ind på en særskilt bankkonto. Det indsatte beløb fratrækkes som en omkostning og bliver derfor skattefri, så længe de står på bankkontoen. Når pengene tages ud fra bankkontoen, skal beløbet deklareres som en indtægt i erhvervsvirksomheden. 

Den danske ejer af et skovbrug i Sverige skal altså beskattes i Sverige, af alle de indtægter som skovbruget skaber, selvom disse indtægter er i form af kontanter eller anden værdi. Yderligere har den danske skovejer mulighed for, at jævne beskatningen af indtægterne ud mellem årene ved, at indsætte indtægterne ind på en særlig skovkonto.
Fradrag

Der er i Sverige fradrag for løbende driftsomkostninger, som er ”alle de omkostninger der i beskatningsåret er afholdt for indtægternes erhvervelse og vedligeholdelse”. Disse fradrages i samtlige indtægter, i penge eller anden værdi, som er tilkommet virksomheden i beskatningsåret. 

I Sverige kan alle udgifter, som er med til at skabe indtægt i virksomheden, altså fradrages. Hvilke udgifter som helt præcist kan afdrages afhænger af, hvilken form for virksomhed der drives. En ejer af en hundekennel, kan for eksempel fradrage omkostninger til hundefoder, dette kan en massør, der har en hund ikke, da omkostninger til hundefoder ikke er med til at skabe indtægt i en massageklinik. Grundreglen er, at de omkostninger der skal bruges, for at kunne tjene penge en i virksomhed, kan der opnås fradrag for. Private omkostninger, altså udgifter som den der driver virksomheden behøver for selv at kunne leve, kan aldrig fradrages. 

Der er fradrag for omkostninger forbrugt inden virksomheden kommer i gang, altså etableringsomkostninger, såfremt visse betingelser er opfyldt. Disse vil jeg ikke gå i dybden med her, da denne afhandling, som tidligere skrevet, forudsætter at danskeren køber et skovbrug, der er etableret. 

Der er yderligere mulighed for fradrag for renteudgifter, afskrivninger, kapitaltab og gaver. 
Om fradraget skal ske direkte eller fordeles over flere år varierer. For såkaldte løbende omkostninger eksempelvis materiale, telefon og rejser, skal fradrag foretages direkte med hele udgiften. Udgifter for indkøb af maskiner og inventar derimod, skal normalvis fordeles over flere år.
 

4.1.3. Sammenfatning
Den danske ejer af et skovbrug i Sverige skal altså beskattes af indtægterne herfra med fradrag af blandt andet driftsomkostninger både i Danmark og i Sverige. Reglerne i Danmark og Sverige ligner hinanden, men der er dog nogle forskelle. I begge lande skal alle de indtægter der falder indenfor skovbrugets rammer, beskattes. Dog er der den undtagelse i Sverige, at de indtægter der ikke er fradragsberettiget hos giveren, heller ikke er skattepligtig hos modtageren. Der er ingen lignede undtagelse i Danmark. 

Vedrørende omkostninger, er der mulighed for at fradrage blandt andet driftsomkostninger. Der ligger en mindre forskel i de danske og svenske regler vedrørende disse driftsomkostninger. Denne forskel består af, at det i Danmark er de udgifter, der er med til at erhverve, sikre og vedligeholde indtægterne i virksomheden, der kan fradrages, mens det i Sverige er de udgifter, der er med til at erhverve og vedligeholde indtægterne, der kan fradrages. Yderligere er der i Sverige mulighed for at fradrage etableringsomkostninger, mens dette ikke er muligt i Danmark.
En sidste forskel er, at der i Sverige er mulighed for at oprette en skovkonto, hvor uregelmæssige indtægter kan jævnes ud mellem årene, ved at indtægterne sættes ind på denne konto og først beskattes når de tages ud fra kontoen igen. Denne mulighed findes ikke i Danmark.
Der er altså tale om, at der sker dobbeltbeskatning, altså at den danske skovejer bliver beskattet to gange af samme indtægt. Når der sker dobbeltbeskatning mellem flere lande, er der ofte mulighed for en lempelse således, at skatten i det ene land sættes ned. Muligheden for lempelse findes i enten ligningslovens (LL) § 33 eller via en dobbeltbeskatningsoverenskomst. LL § 33 er en intern lempelsesregel, der som regel finder anvendelse, hvis der ikke foreligger en DBO mellem Danmark og den pågældende stat eller hvis den skattepligtige ønsker lempelse, efter den interne regel i stedet for, efter en dobbeltbeskatningsoverenskomst.

4.1.4. Lempelse via dobbeltbeskatningsoverenskomst
Bestemmelserne i en dobbeltbeskatningsoverenskomst skal modvirke den dobbeltbeskatning, der opstår, når den samme indtægt skal beskattes både i Danmark og i et andet land, efter reglerne i landenes nationale lovgivning. Anvendelse af en overenskomsts bestemmelser kan derimod ikke bevirke en højere beskatning end den, der ville være fremkommet efter den danske skattelovgivning alene.

Danmark har indgået dobbeltbeskatningsoverenskomst med de nordiske lande, her i blandt Sverige. Overenskomsten har virkning fra 1. januar 1998 og den vedrørende indkomst- og formueskatter.

Mere præcist drejer overenskomsten sig om indkomstskatten til staten (bund-, mellem- og topskat), sundhedsbidrag, skat af CFC-indkomst, skat af aktieindkomst, kommunal indkomstskat og arbejdsmarkedsbidrag. Dette fremkommer af overenskomstens art. 2.

I de fleste dobbeltbeskatningsoverenskomster er udgangspunktet, at det er domicillandet, der har beskatningsretten medmindre beskatningsretten udtrykkeligt er tillagt kildelandet. 

Indtægter ved erhvervsvirksomhed skal jf. overenskomstens art. 7 beskattes i domicillandet, med mindre foretagende driver virksomhed i det andet land (kildelandet) gennem et der beliggende driftssted. 

Ved vurderingen af, hvilket land der er domicillandet, lægges der vægt på:

· Hvor du har fast bolig til rådighed

· Hvor dit personlige og økonomiske centrum for livsinteresser er

· Hvor dit sædvanlige ophold er

· I hvilket land du er statsborger.

Når en dansker driver et skovbrug i Sverige og stadig bliver boende i Danmark og har sine livsinteresser her, vil Danmark være domicilland, altså hjemland. I og med at danskeren driver en virksomhed der hjemmehørende i et andet land, her Sverige, vil Sverige være kildelandet. Hermed vil en dansk ejer af et skovbrug i Sverige skulle beskattes af indtægter i kildelandet, her Sverige.

Herudover vil Danmark som domicilland jf. art. 25 skulle ophæve dobbeltbeskatning via credit. Ved credit sker der en lempelse af den danske skat svarende til den faktisk betalte svenske skat. Dog betales der altid den højeste skat, det vil sige at hvis skatten er højere i Sverige, bliver dette den endelige skat. Dette betyder, at der betales en slutskat lig den danske skat.
4.1.5. Lempelse via Ligningsloven 
I ligningslovens (LL) § 33 findes der en intern lempelsesregel der benytter credit-princippet hvorefter, at skat der er betalt i udlandet af indkomst der også beskattes i Danmark, inden for visse grænser kan trækkes fra i den skat der betales i Danmark. Ifølge LL § 33, stk. 3 kan lempelsen dog kun gives i Danmark så længe, at det er Danmark, der har beskatningsretten.

Denne lempelse kan benyttes, når en dansk ejer af et skovbrug i Sverige bliver beskattet af indkomsten herfra både i Danmark og i Sverige, ved at der kan ske lempelse i den danske skat. Fradraget kan dog ikke foretages for et større beløb end den skat, der faktisk er betalt af den danske skovejeren i Sverige. 
 
4.2. Ejendomsværdiskat 

I dette afsnit vil jeg finde ud af, om en dansker bliver beskattet i Danmark af ejendomsværdien af et skovbrug beliggende i Sverige. Ligeledes vil jeg finde ud af, om danskeren bliver beskattet af ejendomsværdien af skovbruget i Sverige for et dansk ejet skovbrug i Sverige. Hvis der både skal betales ejendomsværdiskat i Danmark og i Sverige vil jeg undersøge hvorvidt der er mulighed for lempelse.
4.2.1. Ejendomsværdiskat i Danmark

Reglerne om ejendomsværdiskat i Danmark findes i ejendomsværdiskatteloven (EVSL). 

Hvem skal betale ejendomsskat?  
Ifølge EVSL § 1 skal der betales ejendomsværdiskat til staten af boligværdien af en fast ejendom. Beskatningen påhviler jf. EVSL § 2 ejeren af ejendommen. 

Ejendomsværdibeskatning forudsætter dog, at der er tale om en ejendomstype, der er omfattet af EVSL § 4, stk. 1. I EVSL § 4, stk. 1 er ”skovbrugsejendomme, for hvilke ejendomsværdien efter VURDL § 33, stk. 7, fordeles på den del af ejendommen, der tjener til bolig for ejeren, og på den øvrige ejendom” nævnt, som punkt nr. 4. En ejendom på et skovbrug er altså omfattet af regler om ejendomsværdiskat og der skal her betales skat af ejendomsværdien af den del af ejendommen der benyttes til beboelse, altså stuehuset. De skovejendomme jeg beskæftiger mig med, i denne afhandling er dog skovejendomme beliggende i Sverige og får at finde ud af, om skovejendomme i udlandet også er underlagt ejendomsværdibeskatning, må der ses nærmere EVSL § 4, stk. 1. 

Det fremgår af punkt nr. 11 i EVSL § 4, stk. 1, at de typer ejendomme der er nævnt i nr. 1-5 og 9-10 ligeledes er omfattet af EVSL såfremt, at de er beliggende i udlandet, på Færøerne eller i Grønland. Eftersom skovbrugsejendomme var omfattet af nr. 4, er skovbrugsejendomme i udlandet også omfattet af EVSL. Beskatningen af ejendomsværdien af udenlandske ejendomme er dog betinget af, at ejeren er fuld skattepligtig til Danmark.

En dansk ejer af et skovbrug i Sverige er altså omfattet af regler om ejendomsværdiskat, såfremt at danskeren er fuld skattepligtig i Danmark. I og med at denne afhandling omfatter danske købere der bliver boende i Danmark efter købet, vil han/hun være fuld skattepligtigt i Danmark og skal derfor beskattes af værdien af ejendommen i Sverige. Der skal således betales ejendomsværdiskat i Danmark af boligdelen på en skovbrugsejendom i Sverige. 

Jeg forudsætter, at den danske ejer af skovbruget i Sverige, kun benytter ejendommen som beboelse nogle uger om året, men dette et ikke med til, at lempe beskatningen. Så længe ejendommen står til rådighed for ejeren, skal der jf. EVSL § 11, stk. 1, 2. pkt. ske fuld beskatningen af ejendomsværdien også selv om at boligen ikke benyttes. Er ejendommen derimod ubeboelig, skal der ikke betales ejendomsværdiskat. Dette kunne for eksempel være, hvis der ingen bolig findes på skovbruget

Beregning af ejendomsværdiskat

Ejendomsværdiskatten for en fast ejendom opgøres ifølge EVSL § 3 som beregningsgrundlaget efter § 4 b, stk. 1-2, ganget med ejendomsværdiskattesatsen efter § 5 eventuelt nedsat efter § 11 og § 12.

Beregningsgrundlag 

For at finde beregningsgrundlaget for et skovbrug i Sverige må EVSL § 4 b, stk. 1 og 2 benyttes. 
Hvis der findes en svensk, offentlig ejendomsvurdering af skovbruget, som kan sidestilles med en dansk vurdering, anvendes den laveste af følgende værdier som beregningsgrundlag for ejendomsværdiskatten:

Ejendomsværdien pr. 1. oktober i indkomståret.

Ejendomsværdien pr. 1. januar 2001 med tillæg af 5 pct.

Ejendomsværdien pr. 1. januar 2002.

  
Hvis der ikke findes en svensk vurdering af skovbruget anvendes handelsværdien for skovbruget.  Handelsværdi skal reguleres, således at den kommer på niveau med en dansk ejendomsvurdering og yderligere skal værdien indekseres tilbage til 2001/2002-niveau eller til indkomståret. Hvis der eksisterer et relevant svensk prisindeks og dette kan godkendes af SKAT, lægges dette prisindeks til grund for indekseringen. Hvis ikke der eksisterer et relevant svensk prisindeks, må det danske prisindeks for ejendomme af den pågældende type i stedet anvendes. Den indekserede handelsværdi, man når frem til, reguleres efter den danske afstandsprocent for det pågældende år. Ved afstandsprocenten forstås den gennemsnitlige procentvise forskel mellem ejendomsvurderinger og faktiske handelspriser på et givet tidspunkt.
Hvis der hverken findes udenlandske offentlige vurderinger eller relevante prisindeks, må den regulerede handelsværdi ansættes skønsmæssigt. Det samme gør sig gældende, hvis indeksering medfører et resultat, der står et åbenbart misforhold til ejendommens faktiske værdi.
Hvis der er foretaget om-, til- eller nybygning på skovejendommen i Sverige, anvendes jf. EVSL § 4 b, stk. 5 handelsværdi pr 1. januar 2001 med tillæg af prisen på om-, til- eller nybygningen.

Anvender den skattepligtige et andet indkomstår end kalenderåret, er det den ejendomsværdi, der er ansat pr. 1. oktober i det kalenderår, som det forskudte indkomstår træder i stedet for, der anvendes som ejendomsværdien pr. 1. oktober i indkomståret (EVSL § 4 a, stk. 5).  
Ejendomsværdiskatten opgøres på helårsbasis for hele ejendommen. Hvis ejendommen ikke kan tjene til bolig for den skattepligtige eller dennes husstand i hele indkomståret, nedsættes den beregnede ejendomsværdiskat forholdsmæssigt. Det kan f.eks. være tilfældet det år, hvor ejendommen afstås. Ved erhvervelse af en bolig anses ejendommen for at tjene til bolig for den skattepligtige eller dennes husstand fra overtagelsesdagen. Hvis indflytning sker senere end overtagelsesdagen, træder indflytningsdagen i stedet for overtagelsesdagen. (EVSL § 11)
Satserne 
Ifølge EVSL § 5 fremkommer det at ejendomsværdiskattesatsen er 10 promille (1 pct.) af den del af det opgjorte beregningsgrundlag, der ikke overstiger 3.040.000 kr. og 30 promille (3 pct.) af resten. Grundbeløbet opgøres pr. ejendom, og ikke pr. ejer. 
Efter EVSL § 9 a kan ejendomsværdiskatten højst stige med 2.400 kr. fra det ene år til det andet, dog altid med 20 pct.
4.2.2. Ejendomsværdiskat i Sverige

I Sverige skulle der frem til den 1. januar 2008 betales ”fastighetsskat” af ejendomme beliggende i landet som kunne sammenlignes med den danske ejendomsskat. Fastighetsskatten bestod af, at ejeren af småhuse (huse som er opført som bolig for en eller to familier), kontorlokaler og industriejendomme skulle betale en årlig ejendomsskat på 1 pct. af ejendomsvurderingen. Det samme gjaldt for privatbolig på landbrugsenhed, herunder skovbrug. Der skulle dog ikke betales ejendomsskat for nyopførte 'småhuse', i de første fem år. Derefter skulle ejeren kun betale halvdelen af ejendomsskatten i de næste fem år. 

Efter 1. januar 2008 erstattes denne ”fastighetsskat” på nogle områder af en ”fastighetsavgift” som er en kommunal afgift. 

Den nye afgift består af, at den statslige formueskat afskaffes fra 1. januar 2008. I stedet indføres i stedet fastighetsavgift som er en kommunal afgift ved navn. 

Fastighetsavgift skal betales for boliger på ejendomme som ifølge skattefastsættelse betegnes som følgende typer skatteenheder:

· småhuse (parcelhuse, fritidshuse)

· småhuse på landbrugsenhed

· flerfamilieshuse (min. 3 lejligheder)

På øvrige ejendomme skal der stadig betales fastighetsskat. Fastighetsskat skal yderligere betales for ejendomme, som ikke indeholder boliger (ubebygget eller under opførelse), men som skattemæssigt kan betegnes som en af følgende type skatteenheder:

· småhuse

· landbrugsenhed og jord for småhuse

· flerfamiliershuse

· industrienhed

· elproduktionsenhed. 

Et skovbrug vil falde ind under kategorien landbrugsenhed og såfremt der findes et bygning på denne landbrugsenhed, skal ejeren betale fastighetsavgift af boboelsen på ejendommen. 
Alt efter hvornår danskeren erhverver skovbruget kan der dog være lidt forskellige regler. Ejer danskeren skovbruger den 1. januar 2008 skal han/hun betale fastighetsavgift for kalenderåret 2008 og efterfølgende år. Sker erhvervelsen i løbet af 2008 indebærer dette, at danskeren først skal betale fastighetsavgift fra og med år 2009. 

Med den nye fastighetsavgift skal der betales en afgift på 6000 SEK for 'småhuse' eller 0,75 pct. af ejendomsvurderingen, hvis dette giver en lavere afgift og 1200 SEK for flerfamiliehuse eller 0,4 pct. af ejendomsvurderingen, hvis dette giver en lavere afgift.

En beboelse på et skovbrug i Sverige vil ofte bestå af et småhus. Den danske ejer af skovbruget, vil hermed komme til at betale en afgift på 6000 SEK eller 0,75 pct., hvis dette giver en lavere afgift, af ejendomsvurderingen af stuehuset på skovbruget.
4.2.3. Sammenfatning
Som der ses ovenstående vil den danske ejer af et skovbrug i Sverige både blive beskattet af ejendomsværdien af stuehuset på skovbruget både i Danmark og i Sverige. reglerne i Danmark og Sverige ligner hinanden. Skattesatsen vil dog oftest være lavere i Sverige end i Danmark i og med at der i Danmark skal betales 1 pct. mens der i Sverige kun skal betales 0,75 pct. Yderligere er der den forskel, at det i Danmark er en skat til staten, der skal betales, hvor det i Sverige er en afgift til kommunen, der skal betales.

Der opstår altså igen her dobbeltbeskatning. Jeg vil nedenstående undersøge muligheden for lempelse først i forhold til ejendomsværdiskatteloven og efterfølgende i forhold til dobbeltbeskatningsoverenskomsten.

4.2.4. Lempelse i forhold til ejendomsværdiskatteloven 

Udenlandske skatter, som efter sin art svarer til ejendomsværdiskatten, og som er betalt til en fast ejendom beliggende i udlandet, kan efter EVSL § 12 fradrages i den danske ejendomsværdiskat. 

I Sverige skulle der frem til den 1. januar 2008 betales ”fastighetsskat”, som kunne sammenlignes med den danske ejendomsskat. Det vil sige, at der frem til 1. januar 2008 kunne ske en lempelse efter EVSL § 12. Den 1. januar 2008 erstattes den svenske ”fastighetsskat” dog af en ”fastighetsavgift”, som er en kommunal afgift og denne afgift kan ikke sammenlignes med den danske ejendomsskat, som betales til Staten. Fra 1. januar 2008 vil det derfor som udgangspunkt ikke længere være muligt, at opnå lempelser efter EVSL § 12.

Med virkning fra 1. januar 2008 er kravene om sammenlignelighed i EVSL § 12 dog lempet således, at der fremover vil kunne opnås fradrag for den svenske ”fastighetsavgift”
. Dette fremgår af ”Lov nr. 42 - Forslag til lov om ændring af ejendomsværdiskatteloven”. 
Efter denne lov § 1, stk. 9 ændres § 12 i EVSL således, at der nu vil kunne gives nedslag for den nye svenske skat. Lempelse sker i form af et credit-nedslag således, at Danmark skal give nedslag i ejendomsværdiskatten. Nedslaget kan dog ikke overstige den endelige opgjorte ejendomsværdiskat.
Lov nr. 42 træder i kraft den 1. januar 2009, med virkning fra og med indkomståret 2009. Fastighetsavgiften blev indført med virkning fra 2008 og bestemmelsen om nedslag for udenlandsk skat i EVSL § 12, vil dog få virkning fra og med indkomståret 2008. Ville loven først være gældende fra 2009, ville den danske ejer af skovbruget blive dobbeltbeskatning i 2009, men dette bliver han heldigvis fri for. 
4.2.5. Lempelse i forhold til dobbeltbeskatningsoverenskomst

Danmark har som tidligere beskrevet indgået dobbeltbeskatningsoverindkomst med de nordiske lande heri blandt Sverige. Denne overenskomst omfatter indkomst- og formueskatter. Ejendomsværdiskatter har status som en formueskat og er hermed omfattet af overenskomsten. 

Før 1. januar 2008 hvor det stadig var fastighetsskat, der skulle betales i Sverige, som kunne sammenlignes med den danske ejendomsskat, ville en dansker der driver et skovbrug i Sverige, skulle betale ejendomsværdi i kildelandet, som i dette tilfælde er Sverige. Der skal dog også betales ejendomsværdi i bopælslandet, nemlig Danmark, men der kan her gives nedslag i den danske ejendomsskat på baggrund af dobbeltbeskatningsoverenskomsten. Den svenske ejendomsskat ville kunne trækkes fra på den danske selvangivelse. 
Efter 1. januar 2008 hvor fastighetsskatten i Sverige blev ændret til en fastighetsavgift, vil der som udgangspunkt ikke længere kunne opnås nedsættelse, som ovenfor, da der stilles store krav til sammenligneligheden af skatterne i Danmark og udlandet og da den nye svenske fastighetsavgift og den danske ejendomsskat ikke kan sammenlignes. 
Det danske skatteministeriet og det svenske Riksskatteverk er dog blevet enig om at ændre den nordiske overenskomst således, at den svenske fastighetsskat efter sin art svarer til den danske ejendomsværdiskat. Dette fremkommet af artikel 23 i overenskomsten, hvor beskatning af formuer behandles.  

Den danske ejer vil derfor kunne opnås lempelse således, at han/hun ikke kommer til at betale ejendomsværdiskat to gange af ejendommen. Lempelsen består af en credit-nedslag, hvor beskatningsretten til ejendomsværdiskatten tilkommer kildelandet, som er Sverige. Det bliver herefter bopælslandet, som er Danmark, der ved skatteberegningen skal give nedslag 

5. Salget af et skovbrug

I dette kapitel vil jeg koncentrere mig om salg af skovbrug i Sverige. Jeg vil undersøge, om en dansk ejer af et skovbrug i Sverige, vil blive beskattet i henholdsvis Danmark og Sverige af en eventuel fortjeneste ved afståelse af dette skovbrug og omvendt, om der er fradrag for tab. Yderligere vil jeg finde ud af om ejeren vil blive beskattet af genvundne afskrivninger ved afståelse.

5.1 Ejendomsavancebeskatning
I dette afsnit vil jeg først undersøge, om en dansk ejer af et skovbrug i Sverige vil blive beskattet i Danmark af en eventuel fortjeneste og om der er fradrag for et eventuelt tab, når den ejer afstår skovbruget i Sverige. Efterfølgende vil jeg undersøge, om ejeren vil blive beskattet af fortjenesten i Sverige og om der her er fradrag for eventuelt tab. Hvis den danske ejer bliver beskattet af fortjenesten i både Danmark og Sverige, vil jeg undersøge muligheden for lempelse.

5.1.1. Ejendomsavancebeskatning i Danmark 

Når en ejendom afstås, vil der ske beskatning af den eventuelle fortjeneste, der opstå ved herved. Denne beskatning kaldes for ejendomsavancebeskatning. Reglerne om ejendomsavancebeskatning findes i ejendomsbeskatningslove (EBL).
Afståelser omfattet af loven

Loven gælder for afståelse af alle typer af ejendomme, der tilhører fysiske eller juridiske personer, der er fuldt skattepligtige i Danmark. Dette gælder hvad enten ejendomme er beliggende i Danmark eller i udlandet.  Reglerne finder dog ikke anvendelse, hvis ejendommen er erhvervet som led i næring. 

Hvis en ejendom går ind under parcelhusreglen, kan ejeren dog jf. EBL § 8 blive fritaget for beskatning af ejendomsavancen. Som jeg tidligere kom frem til, vil et skovbrug i Sverige sjældent falde ind under denne regel, da skovbrug i Sverige er store, da der ofte kan opnås udstykning herfra og da ejeren ikke bebor denne skovejendom.

En ejer af et skovbrug i Sverige vil altså blive beskattet af en eventuel fortjeneste ved afståelse også selvom, at skovbruget er beliggende i Sverige. Dette fremgår af ovenstående samt af statsskatteloven (SL) § 4, hvor der står beskrevet, at fuldt skattepligtige personer er skattepligtige her til landet af deres samlede indkomst, hvad enten den hidrører her fra landet eller fra udlandet. Skattepligten omfatter derfor også indkomst fra fast ejendom i udlandet, herunder fortjeneste ved afståelse.
Der er ikke tale om næring, i situationen hvor danskeren opkøber skovbrug i Sverige og senere sælger denne igen, da jeg, som tidligere beskrevet, forudsætter, at skovbruget erhverves for at tjene penge på driften og ikke på videresalg. Havde der været tale om næring, skulle fortjeneste ved afståelse af skovbrug beskattes som personlig indkomst og tab ville tilsvarende kunne fradrages i den personlige indkomst.  
Til fast ejendom medtages jord, bygninger, installationer, dræningsanlæg og jordfaste dele som for eksempel markvandingsanlæg, jordbeholdninger, beplantninger. Aktiver så som maskiner og inventar medtages ikke ved beregningen. Ved afståelsen af et skovbrug, er det altså fortjenesten på blandt andet beboelsesbygningen, driftsbygningerne, jorden og skovplanterne der vil blive beskattet efter EBL. Der vil selvfølgelig også ske beskatning af maskiner, inventar og beholdninger, men dette sker ikke efter EBL.
Tidspunkt for anskaffelse og afståelse

Hvor ejendomsovergangen sker ved salg, anses afståelsen for sket på det tidspunkt, hvor der mellem køber og sælger er indgået en endelig og bindende aftale om ejendommens overdragelse. I de fleste tilfælde oprettes der, ved aftalens indgåelse, en købsaftale underskrevet af parterne og datoen for denne vil i reglen være afgørende. Det er uden betydning, hvornår køberen rent faktisk overtager ejendommen efter sælgeren. 

Opgørelse af fortjeneste og tab

Fortjeneste og tab opgøres, for hver ejendom for sig, som forskellen imellem afståelsessum og anskaffelsessum, der begge er omregnet til kontantværdi efter EBL § 4, stk. 2 og reguleret efter EBL § 5 eller EBL § 5 A.

Den regulerede anskaffelsessum

I den faktiske anskaffelsessum medregnes omkostninger ved ejendommens køb, dog ikke finansieringsomkostninger. Gæld der er overtaget uden for købesummen samt sagsomkostninger afholdt for at fastslå den formelle adkomst til ejendommen, kan tillige medregnes i anskaffelsessummen. 

Anskaffelsessummen kan jf. EBL § 5, stk.1 forhøjes med et tillæg på 10.000 kr. for anskaffelsesåret og hvert af de efterfølgende kalenderår, hvori den skattepligtige har ejet ejendommen. Tillægget gives dog ikke for det kalenderår, hvori ejendommen afstås, med mindre afståelsen sker i samme kalenderår som anskaffelsen. 
Ifølge EBL § 5, stk. 2 kan anskaffelsessummen endvidere forhøjes med afholdte udgifter til vedligeholdelse og forbedring, herunder værdien af eget arbejde. Det er dog et krav, at værdien af disse udgifter har været medregnet til ejerens skattepligtige indkomst, og at disse pr. kalenderår har oversteget det faste tillæg på 10.000 kr. 
Der kan ikke opnås fradrag for den samme udgift mere end én gang. Hvis en vedligeholdelsesudgift har kunnet fradrages i den skattepligtige indkomst, kan den således ikke medregnes ved opgørelsen af ejendommens anskaffelsessum. Det er i den forbindelse uden betydning, om fradragsretten rent faktisk er udnyttet. Udgifter, der er dækket af skattefrie tilskud eller lignende skattefrie ydelser, kan ikke tillægges ejendommens anskaffelsessum. 
Anskaffelsessummen for en fast ejendom skal jf. EBL § 5, stk. 4 nedsættes i afståelsesåret med en række beløbsstørrelser, som skatteyderen allerede har fået fradrag for. Bestemmelsen indeholder en opremsning af beløb, hvormed anskaffelsessummen skal nedsættes. Her kan der for eksempel nævnes ikke-genvundne bygningsafskrivninger og tabsfradrag ved afståelse. Nedsættelsen sker i det år, hvori ejendommen afstås og nedsættelse skal henføres til de år, hvor der er afskrevet på ejendommens bygninger eller installationer efter forholdet mellem de samlede foretagne afskrivninger m.v. i de pågældende år. 
Anskaffelsessummen skal jf. EBL § 4, stk. 2 omregnes til kontantværdi. Dette sker ved, at den kontante del af anskaffelsessummen, lægges sammen med kursværdien af ejendommens gældsposter på anskaffelsestidspunktet. 

Yderligere kan en ejer af et skovbrug efter særreglerne i EBL § 5 A vælge, at indeksere ejendommens anskaffelsessum, hvorved den kontantomregnede anskaffelsessum reguleres med den procent, hvormed reguleringstallet i personskatteloven (PSL) § 20 er ændret med fra anskaffelsesåret til afståelsesåret. Anskaffelsessummen reguleres for hvert påbegyndt kalenderår, gennem hele ejerperioden og således også i afståelsesåret.   

Det beløb, som anskaffelsessummen henholdsvis forhøjes og nedsættes med efter EBL § 5, stk. 1, 2 og 4 reguleres ligeledes fra det kalenderår disse vedrører, til det kalenderår hvori ejendommen afstås. Hvis et skovbrug for eksempel er anskaffelse i år 2008 og denne afstås i 2009 vil for eksempel 10.000 kr´s tillægget skulle reguleres med indeksreguleringen i 2008, som er 3,4 pct. og summen af 10.000 kr´s tillægget vil have en indekseret værdi på 10.340 kr.

Den regulerede afståelsessum
Afståelsessummen består af salgsprisen fratrukket sælgers andel af handelsomkostningerne som for eksempel omkostninger til mægler, advokat og tinglysningsafgift. Udgifter til arbejde på ejendommen, der udføres for sælgers regning, kan ligeledes fratrækkes i afståelsessummen.

Ligesom anskaffelsessummen, omregnes afståelsessummen til kontantværdi ved, at den kontante del af afståelsessummen lægges sammen med kursværdien af de overdragne gældsposter på afståelsestidspunktet. Dette sker efter EBL § 4, stk. 4.
Regulering og beskatning af fortjeneste og tab
Den opgjorde fortjeneste, der udgør forskellen mellem den kontantomregnede anskaffelsessum og afståelsessum, medregnes jf. EBL § 6, stk.1 som udgangspunkt fuldt ud ved indkomstopgørelsen som kapitalindkomst. 
Hvis der opstår tab i forbindelse med afståelse af skovbruget, kan dette tab jf. EBL § 6, stk. 4-7 modregnes i en eventuel fortjeneste opnået ved afståelse af anden fast ejendom afstået i sammen år, såfremt ejeren ejer flere en den ene ejendom. Resterende tab kan fremføres og medregnes i en fortjeneste ved afståelse af fast ejendom, afstået i et af de efterfølgende år. Tabet kan ikke modregnes i anden indkomst, men et ikke udnyttet tab kan overføres til udligning af den samlevende ægtefælles fortjeneste. 
Genplacering

Fortjeneste skal som udgangspunkt beskattes, men der ligger en muligheden i at genplacere en fortjeneste efter EBL § 6 A og denne mulighed skal blot kort nævnes her, da dette emne tidligere er beskrevet. Ved at anskaffe en ny ejendom i forbindelse med afståelse af en fast ejendom, er der mulighed for at udskyde beskatningen af fortjeneste ved afståelse af den faste ejendom til at den nye ejendom afstås. 

Genvundne afskrivninger 
  

AL § 21 indeholder regler om beskatning af genvundne afskrivninger og fradrag for tab ved afståelse af afskrivningsberettigede aktiver, herunder bygninger og installationer. Reglerne gælder ligeledes for aktiver beliggende i udlandet. Når en dansk ejer afstår et skovbrug i Sverige bliver han/hun altså beskattet af genvundne afskrivninger, såfremt at der er foretaget afskrivninger på skovbruget. Der vil ofte være på bygninger og installationer samt på markanlæg, at en skovejer kan foretage afskrivninger.

Ved afståelse af et afskrivningsberettiget aktiv, kan det konstateres, i hvilket omfang de i ejerperioden foretaget skattemæssige afskrivninger svarere til den reelle værdinedgang for det pågældende aktiv. Den nedskrevne værdi opgøres som den afskrivningsberettigede udgifter til anskaffelse, forbedringer m.v. og med fradrag af samtlige foretagne afskrivninger, herunder forlods afskrivninger og forskudsafskrivninger, men ikke straksfradrag (tidligere straksafskrivning). Overstiger salgssummen den nedskrevne værdi, er det jf.  AL § 21, stk. 2 udtryk for, at de foretagne skattemæssige afskrivninger har været større end den faktiske værdiforringelse. Der foreligger i sådanne tilfælde en fortjeneste i form af genvundne afskrivninger. I det omfang at salgssummen er mindre end den nedskrevne værdi, har afskrivningerne jf. AL § 21, stk. 3 ikke kunne holde trit med værdiforringelsen og der realiseres et tab ved afståelsen.

Beskatning af genvundne afskrivninger eller fradrag for tab sker i afståelsesåret, altså det år hvori der indgås endelig og bindende aftale om afståelsen af det pågældende aktiv. 

For skattepligtige personer gælder det, at kun 90 pct. af de genvundne afskrivninger medregnes ved indkomstopgørelsen jf. AL § 21, stk. 6. I forårspakken 2,0 er der forelagt forslag om, at 100 pct. af de genvundne afskrivninger skal medregnes. Reformen vil dog først træde i kraft pr. 1. januar 2010, såfremt at den godkendes. Alle fradragsberettiget tab indgår derimod fuldt ud ved indkomstopgørelsen. Beløbet indgår i den personlige indkomst, jf. PSL § 3. 

Hvis en ejer af et skovbrug i Sverige sælger dette skovbrug, bliver han/hun altså beskattet 90 pct. af værdien af genvundne afskrivninger, hvis salgssummen overstiger den nedskrevne værdi. Hvis salgssummen omvendt ikke overstiger den nedskrevne værdi, er der altså mulighed for, at fradage dette beløb fuldt ud.

5.1.2. Ejendomsavancebeskatning i Sverige

Sælger en ejer en fast ejendom beliggende i Sverige bliver han/hun beskattet i Sverige af fortjenesten. Beskatningen bliver dog i Sverige delt op således, at beskatningen af den erhvervsmæssige del og den private del af ejendommen sker hver for sig. Ligeledes bliver beskatningen del op i to trin, nemlig fradrag som skal tilbageføres og beregning af gevinst eller tab.
Erhvervsmæssig del af fast ejendom 

Beskatningen af den erhvervsmæssige del af skovbruget deles op i to trin, nemlig fradrag som skal tilbageføres og beregning af gevinst eller tab.
Fradrag som skal tilbageførsel
Udgifter til forbedrende reparationer og vedligeholdelse i den erhvervsmæssige del af ejendommen, skal fradrages i kapitalgevinstberegningen, såfremt fradragene for udgifterne tilbageføres i indkomstopgørelsen eller allerede er tilbageført fordi ejendommen er gået fra erhvervsejendom til privatejendom.
Omkostninger til reparation og vedligeholdelse fradrages løbende i en erhvervsvirksomhed og fradrag foretaget i salgsåret eller i de fem foregående beskatningsår skal tilbageføres i virksomheden på grund af, at aktiverne er i bedre stand end ved udgangen af det femte beskatningsår forud for salgsåret. Anses foranstaltningerne ved sammenligningen, forbedrende skal de tilbageføres til beskatning. Modsvarende beløb kan du regne med ved kapitalgevinstberegningen.
Gennem ejertiden er der foretaget fradrag for visse dele af ejendommens anskaffelsessum ved årlige afskrivninger. Når kapitalgevinstberegningen foretages, tages der ikke hensyn til afskrivninger, da kapitalgevinsten beregnes ud fra den oprindelige anskaffelsessum. For at undgå dobbeltbeskatning skal afskrivningerne tilbageføres. Dette foretages gennem årlige skattemæssige justeringer i regnskabet.
Desuden skal foretagne skovfradrag, substansminskningsfradrag samt fradrag for afskrivninger for udligningsfond og lignende, tilbageføres. Dette sker ligeledes gennem skattemæssige justeringer i regnskabet.
Beregning af gevinst eller tab
Fortjenesten eller tabet beregnes som forskellen mellem anskaffelsessum og afståelsessum. Afståelsessummen svarer til salgsprisen fratrukket omkostningerne forbundet med salget. Dette kan for eksempel være omkostninger til mægler og advokat. 
Anskaffelsessummen består af købsprisen for ejendommen og omkostninger forbundet med købet som for eksempel stempelafgift og rådgivning. Her ud over indgår forbedringsudgifter også i anskaffelsessummen. Ved forbedringsudgifter forstås udgifter til ny-, til- og ombygning samt reparations- og vedligeholdelsesudgifter. Det er et krav, at udgifterne indebærer en forbedring af boligen og almindelig vedligeholdelse såsom maling, tapetsering, nødvendige udskiftninger i samme materialer, er ikke forbedringer. Udgifterne kan fratrækkes for de år, hvor de udgør mindst 5.000 SEK. Reparations og vedligeholdelsesudgifter med forbedringsmoment kan kun fratrækkes, hvis de er afholdt i de seneste 5 kalenderår før salget samt det indeværende år, indtil salget, hvorimod udgifterne til ny-, til- og ombygning kan fratrækkes tilbage til 1952. 
Yderligere er der i Sverige mulighed for at foretage skovfradrag, hvor der er mulighed for at fradrage op til halvdelen af skovens og jordens anskaffelsespris i ejerens ejertid. Hvis for eksempel en dansker køber et skovbrug til 2 mio. SEK. Den vurderede værdi af skovbruget er 1,2 mio. SEK og værdien af selve skoven er 0,9 mio. SEK. Anskaffelsesværdien for skoven bliver således 1,5 mio. SEK (2*0,9/1,2). Fradraget er herefter halvdelen af 1,5 mio., nemlig 750.000 SEK. Det højeste beløb der kan fradrages er 15.000 SEK pr. år. Skovfradraget skal fremføres til beskatning, den dag skovbruget sælges.

For privat personer gælder det, at 90 pct. af fortjenesten ved salg af en fast ejendom er skattepligtig kapitalindkomst i Sverige, til en skatteprocent på 30 pct. i 2009. Skatten af den beregnede fortjeneste udgør således 27 pct.. Hvis en dansker for eksempel opnår en gevinst på 100.000 SEK ved afståelse af fast ejendom, skal han/hun betale 27.000 (100.000*27/30*30 pct.) SEK i skat. For juridiske personer, er hele kapitalgevinsten dog skattepligtig. Skattepligten indtræder når købekontrakten er underskrevet. Det har ingen betydning, hvornår købesummen betales.

Hvis ejendommen sælges med fortjeneste og der findes underskud i den erhvervsvirksomhed hvor ejendommen indgår, skal underskuddet reducere fortjenesten. Er underskuddet større end fortjenesten opsparres det overstigende underskud i virksomheden.
Hvis beregningen giver et tab, er 63 pct. af det beregnede tab for private personer fradragsberettiget som kapitaludgifter. Som eksempel kan nævnes, at den danske ejer af skovbruget i Sverige får et tab på 50.000 SEK. Af dette tab kan danskeren fradrage 9.450 (50.000*63 pct.*30 pct.) SEK. Dette svarer til, at danskeren får 15 pct. tilbage af tabet. 
 

Privat del af fast ejendom 

En skovejer bliver ligeledes beskattet af fortjenesten ved salg af den private bolig på skovbruget. Beregningen af fortjeneste og tab sker på sammen måde som ved den erhvervsmæssige del, så den ønsker jeg ikke at gentage her. Der foretages dog ikke afskrivninger på den private del og der foretages derfor ikke fradrag for afskrivning her. 
Hvis en ejer opnår fortjeneste ved salg af den private bolig, bliver ejeren beskattet heraf. Skatten er 22 pct. af gevinsten. Af en gevinst på eksempelvis 100.000 SEK bliver skatten således 22.000 SEK (100.000*22/30*30 pct.).
Opstår der derimod tab, er der mulighed for at fradrage op til 50 pct. af tabet. Hvis tabet sammen med øvrige indtægter og udgifter giver underskud i erhvervsvirksomheden, er der mulighed for at fradrag dette via en skattereduktion på 30 pct., hvis underskuddet højst er 100.000 SEK. Er underskuddet større end 100.000 SEK er skattereduktionen 30 pct. af de første 100.000 og 21 pct. af resten. Af et tab på eksempelvis 50.000 SEK bliver skattereduktionen således 7.500 SEK (50.000*50 pct*30 pct.). 
Genplacering
Også i Sverige er det muligt at genplacere en kapitalgevinst, når der erhverves en ny ejendom. Det er dog kun den erhvervsmæssige del heraf, at den danske skovejer kan genplacere. For at kunne genplacere gevinsten for salg af den private del, er der krav om at boligen skal være beboet af ejeren. 

Der er i Sverige et loft på det beløb der er muligt at genplacere. Loftet beregnes som 600.000 SEK ganget ejet andel af ejendommen, så i det tilfælde, at en dansker ejer et skovbrug i Sverige fuldt ud, vil han/hun kunne genanbringe maksimum 600.000 SEK. Yderligere er der krav om, at fortjenesten som skal genanbringes, som minimum skal udgøre 50.000 SEK. Beløbet opgøres for hver ejer for sig. 

5.1.3. Sammenfatning
En dansk ejer af et skovbrug i Sverige skal på baggrund af ovenstående altså betale ejendomsavancebeskatning både i Danmark og Sverige. En forskel på beskatningen er dog, at beskatningen i Sverige deles op således, at beskatningen af den erhvervsmæssig del og den privat del af ejendommen sker hver for sig og skatteprocenterne er forskellig.
Beskatningsprincipperne ligner hinanden i de to lande. Fortjenesten medtages dog i Danmark fuldt ud i indkomstopgørelsen til beskatning, mens kun 90/27 pct. af avancen for den erhvervsmæssige del og 22 pct. for den private del, beskattes i Sverige. Opstår der modsat vis tab ved afståelse af et skovbrug i Sverige, er der i Danmark mulighed for enten at modregne dette tab i anden fortjeneste, hvis der ejes flere ejendomme eller at modregne tabet i efterfølgende år. I Sverige er der mulighed for at fradrage 63 pct. af tabet for den erhvervsmæssige del og 50 pct. for den private del.
En anden forskel på de danske og svenske regler er, at der i Danmark er mulighed for fritagelse for beskatning af stuehuset (den private del), såfremt ejeren bebor ejendommen og dette er ikke gældende i Sverige. I Sverige sker der altid beskatning selvom ejeren bebor ejendommen eller ej. Dette er dog ikke så relevant her, da danskeren ikke bebor ejendommen og fritagelsen ikke kan benyttes. 
Der er yderligere den forskel, at der i Sverige er mulighed for at foretage skovfradrag, hvor en skovejer kan fradrage op til halvdelen af skoven og skovjordens anskaffelsespris. Beskatning vil dog ske ved salg af skovbruget.
Der er både i Danmark og i Sverige mulighed for at genplacere den fortjeneste, der opstår ved afståelse af skovbruget, i en anden erhvervsmæssig ejendom således, at beskatningen af fortjenesten udskydes. Genplaceringen kan dog kun ske af den del af fortjenesten der er opnået for den erhvervsmæssige del af ejendommen på skovbruget.
Vedrørende genvundne afskrivninger sker der i Danmark beskatning heraf ved afståelse af de aktiver, der er afskrevet og ligeledes er der fradrag for tab. De afskrivninger der ikke beskattes som genvundne afskrivninger, kan tilbageføres i anskaffelsessummen.
I Sverige sker beskatningen af afskrivninger ved, at de afskrivninger der er fradraget, tilbageføres gennem skattemæssige justeringer.
Der kan ved dobbeltbeskatning i visse tilfælde være mulighed for at opnå en lempelse således, at beskatningen i et af landene lempes. Lempelsen kan her finde sted gennem dobbeltbeskatningsoverenskomsten eller gennem LL § 33. Nedenstående vil jeg undersøge muligheden for lempelse nærmere. 

5.1.4. Lempelse i forhold til dobbeltbeskatningsloven

Danmark har indgået dobbeltbeskatningsoverenskomst med de nordiske lande, her i blandt Sverige. Denne overenskomst omfatter formue- og indkomstskatter og en fortjeneste opnået ved afståelse af en skovejendom er en indkomstskat og er hermed medtaget i overenskomsten. Der er hermed mulighed for lempelse.
Efter Tfs1985.474.LSR og Tfs2000.416.LRS lagde landsskatteretten til grund, at genvundne afskrivninger på bygninger skulle behandles på sammen måde som beskatning af kapitalgevinster ved salg af fast ejendom. 
I artikel 13 overenskomsten fremkommer det, at fortjeneste ved afståelse af fast ejendom, der er beliggende i en anden stat, vil blive beskattes i denne stat. Det vil altså sige, at når en dansker afstår et skovbrug i Sverige, vil det være det land, hvor den faste ejendom er beliggende (kildelandet) der har beskatningsretten. Skovbruget er beliggende i Sverige og Sverige har dermed retten til beskatningen af fortjenesten. Herefter er det Danmark (bopælslandet), der ved skatteberegningen skal give nedslag. Nedslaget foretages via et credit-nedslag, hvor der sker en lempelse af den danske skat svarende til den faktisk betalte svenske skat. Dog betales der altid den højeste skat, det vil sige, at hvis skatten er højere i Sverige, bliver dette den endelige skat.
5.1.5. Lempelse i forhold til LL § 33

Ligningsloven (LL) § 33 gælder for lempelse af indkomstskatter såfremt, at den skattepligtig har betalt skat både i udlandet og i Danmark af en erhvervet indkomst i udlandet, herunder i Grønland eller på Færøerne. Lempelsen består af, at den skattepligtige har krav på et nedslag svarende til den i udlandet betalte skat, dog højst den forholdsmæssige andel af den danske skat, som falder på den udenlandske indkomst. 
Når en dansker bliver beskattet af en fortjeneste både i Danmark og i Sverige, ved afståelse af et skovbrug beliggende i Sverige, kan han/hun altså opnå lempelse i form af nedsættelse af danske skat. Nedslaget kan dog aldrig blive større end det skattebeløb, som Sverige har krav på at oppebære. Nedslaget er betinget af, at danskeren begærer nedslaget, samt at han/hun dokumenterer størrelsen af den i udlandet betalte skat. Det er ikke en betingelse, at den svenske skat er betalt i det indkomstår, den vedrører. En senere påligning af skat til udlandet med deraf følgende indbetaling vil berettige danskeren til nedslaget i det indkomstår, hvor den svenske indkomst er erhvervet. Det fremkommer af LSR.1984.174 at der selvfølgelig kun kan indrømmes lempelse, såfremt den udenlandske indkomst opgjort efter danske regler er positiv. Lempelse kan jf. SKM.2008.910. SR opnås selvom skattebetalingen falder på forskellige tidspunkter i de to lande.

6. Konklusion

Dette kapitel vil fungere som et svar på min problemformulering. Problemformuleringen lyder som følgende: ”Hvilke forhold skal der tages hensyn til, når en dansker opkøber skovbrug i Sverige og hvilken forhold skal der tages hensyn til ved den løbende drift og ved et eventuelt salg af skovbruget?” 
Kapitlet vil være opdelt således, at jeg først konkludere på hvilke forhold der skal tages højde for når en dansker opkøber skovbrug i Sverige. Herefter hvilke forhold der skal tages højde for, når en dansker driver skovbrug i Sverige på driften og til slut hvilke forhold, der skal tages højde for, når en dansker sælger skovbrug i Sverige.
Hvilke forhold skal der tages hensyn til, når en dansker opkøber skovbrug i Sverige?

Der er flere forhold en dansker skal være opmærksom på, når han/hun opkøber skovbrug i Sverige. Dette afsnit vil indeholde en sammenfatning af nogle af de områder, som jeg har arbejdet med i afhandlingen. 

I Sverige kan cirka 51 pct. af landets samlede areal klassificeres som skov. Sammenlignet med Danmark er kun cirka 12 pct. af landet dækket med skov, så der langt mere skov i Sverige end i Danmark. Sverige er et cirka 2000 kilometer langt land og derfor variere klimaet i Sverige. Jo længer nord på du kommer jo koldere bliver der. Dette medfører, at vegetationen er forskellig alt efter, hvor i Sverige man befinder sig. I det nordlige Sverige, hvor der er koldt og hvor der findes mange fjelde, er der knap så frodigt som i syd og mellemsverige og træerne vokser langsommere her. Der er hermed også forskelligt, hvor de forskellige træsorter trives bedst. Den mest almindelige sort i Sverige er nåletræ. Hele 80 pct. af Sveriges skov er nåletræer. Grunden til at der findes så mange nåletræer i Sverige er, at denne sort kan trives i stort set alle vegetationszoner og stort set i hele Sverige. 

Der er hermed ikke lige meget, hvor danskeren køber skovbruget i Sverige. Nogle områder er bedre egnet til skov end andre og det er ligeledes forskelligt, hvilket område du skal sigte efter, hvis du ønsker at drive en bestemt træsort. 

I Danmark skal du have et grønt bevis, som blandt andet kan opnås gennem en landbrugsuddannelse for at kunne erhverve ejendomme over 30 hektar. Lignende regler findes ikke i Sverige ud over, at der findes særlige regler for tyndt besatte områder, hvor der kræves tilladelse til erhvervelse af landbrugsejendomme medmindre, at erhververen har haft bopæl, i mindst et år, inden for den kommune, hvor ejendommen er beliggende. En dansker kan herfor næsten erhverve en hvilken som helst ejendom i Sverige. Yderligere findes der ingen bopælspligt i Sverige, som der findes i Danmark. Landbrugsloven er altså ikke så streng i Sverige, som den er i Danmark.

Det kan være en fordel for danskeren, der opkøber et skovbrug i Sverige, at anvende reglerne om genanbringelse. Reglerne om genanbringelse kan kun anvendes hvis danskeren i forbindelse med købet af skovbruget, har afstået en anden erhvervsmæssig ejendom. Danskeren kan herved nemlig udskyde beskatningen af avancen for den afståede ejendom indtil skovbruget sælges. 

Selve handlen af et skovbrug i Sverige foregår typisk gennem en ejendomsmægler og ligner meget de danske forhold. I Sverige bliver der i forbindelse med en ejendomshandel dog ikke udarbejdet en tilstandsrapport, som man gør i Danmark, så den danske køber står selv for at opdage fejl og mangler. Det er hermed en god ide for danskeren, at få hjælp af en byggesagkyndig til at gennemgå ejendommen.

En dansker der ønsker at købe skovbrug i Sverige, skal bruge nogle midler til at betale dette skovbrug med. Nogle ligger inde med disse midler, andre skal først ud og anskaffe disse. Der er flere forhold der skal tages stilling til ved låntagning. Først og fremmest skal der vurderes om den danske køber ønsker at låne i svenske eller i danske kroner. Der er fordele og ulemper forbundet med begge valg. Tages lånet for eksempel i danske kroner, vil værdien af gælden ikke blive påvirket af ændringer i den svenske krone, men til gengæld vil der ikke være valutakursrisiko på de løbende ydelser. Dette er lige omvendt, hvis lånet tages i svenske kroner. 
Ligeledes skal typen af lån vælges. I Danmark tages der typisk et realkreditlån, mens der i Sverige typisk tages et boliglån. Renten er forskellig alt efter lånetype. Hvis renten for realkreditlån fra Nordea i Danmark og boliglån fra Nordea i Sverige sammenlignes, er renten lavest for realkreditlånet. Der kan altså som udgangspunkt opnås lavest rente ved lån i danske kroner, men undersøges markedet nærmere, kan der i andre banker i Sverige, tages lån med 0 SEK i rente og dette vil efter min mening, være det mest optimale. 
Kursen spiller ligeledes ind, når danskeren skal vælge, om lånet skal tages i danske eller svenske kroner. Da kursen på den svenske krone er på vej op, er det min vurdering, at det bedst kan betale sig at tage lånet i danske kroner. Grunden hertil er blandt andet, at lånebeløbet set i danske kroner ikke skal være så stort som hvis kursen var høj og yderligere spiller eventuelle stigninger i kursen ikke ind på tilbagebetalingen, når lånet først er taget. 
Der er altså mange forhold, der skal tages stilling til, når en dansk køber skal ud og låne midler og det kan være vidt forskelligt, hvilke værdier den enkelte køber, ligger mest vægt på og dermed også hvor lånet tages og hvilke type lån der vælges.
Selvom at finanskrisen er kommet til Sverige, er træmarkedet i Sverige ikke ramt så meget som det kunne forventes og det er, efter min mening, stadigt rentabelt at investere i skov i Sverige. Boligmarkedet er faldende, men prisen på skov i Sverige er stadig stigende. Ses der på prisen for skov i Sverige over en længere årrække, er prisen fra 2003 og frem til 2008 steget med hele 84 pct. fra 198 SEK til 364 SEK. Grunden til denne stigning er, at priserne på fældet træ er steget og yderligere er efterspørgslen efter skov i Sverige stigende og dette presser prisen på skov op i Sverige. Historisk set har skov altså vist sig at være en god investering, da der kunne tjenes godt på værdistigninger og det vil der også kunne i fremtiden, hvis udviklingen i prisen fortsætter.

Det er forskelligt, hvor meget en skovejer kan opnå for forskellige træsorter i Sverige. Generelt er træpriserne i Sverige steget over årene.  For eksempel kunne der i 2008 opnås knap 500 SEK pr kubikmeter for fyr, mens kun knap 450 SEK for gran. Grunden til denne prisforskel er, at der er forskel på kvaliteten og anvendelsen af de to sorter. Der kan altså opnås mere for fyr end for gran og dette ligeledes er værd at medtage, når en dansker skal købe skov i Sverige.

Der er siden 2003 sket en stigning i dækningsbidragene for henholdsvis udtynding og skovrydning og selvom, at der i 2008 er finanskrise i verden som har forårsagede at blandt andet træindustrien er faldende, kan der stadig opnås et pænt dækningsbidrag i dette år i Sverige. Ud fra dækningsbidraget kan der ligeledes vurderes, at der generelt kan opnås et større dækningsbidrag ved fyr end ved gran. For at kunne sige noget om, om skovbruget i sidste ende giver overskud er der langt flere omkostninger der skal medtages end blot omkostninger forbundet med fældning. Ses der på overskuddet hos skovbrugene i Sverige, kunne der i 2008 opnås et gennemsnitligt overskud på knap 15.000 SEK pr. hektar.
Alt i alt er det min vurdering, at det er rentabelt for en dansker at købe skov i Sverige såfremt, at skoven ikke er genplantet for nyligt, men består af bestande i flere aldre således, at ejeren har mulighed for at opnå indtægter i ejertiden. Yderligere medvirker værdistigninger til at gøre skovbrug i Sverige rentabelt. Selvom at der er krise på nuværende tidspunkt i Sverige, tror jeg, at priserne igen efter en periode vil stige normalt igen og at værdistigningerne er noget en skovejer i fremtiden vil kunne tjene mange penge på.

Selv når rentabiliteten sammenlignes med skovdriften i Danmark, virker rentabiliteten på skovbrug i Sverige særdeles god. Skov i Danmark koster et sted mellem 65.000 til 130.000 dkr pr. hektar alt efter skovens art, kvalitet, alder og beliggenhed, mens skov i Sverige kun koster knap 50.000 SEK pr. hektar. Yderligere kan der opnås et højere dækningsbidrag i Sverige end i Danmark. Yder mere opnås der ofte kun et lille overskud på skovdriften i Danmark i 2008, hvis det ikke giver underskud, mens der i Sverige kunne opnås overskud på gennemsnitlig 16.500 SEK pr hektar. Det er altså langt mere rentabelt at opkøbe og drive skov i Sverige, frem for i Danmark.  

Rentabiliteten på skov i Sverige varierer efter område og dette er ligeledes noget en køber skal tage hensyn til. Det er dyrest at købe skov i sydsverige og det bliver billigere at købe skov, jo længere nordpå du kommer i Sverige. Ligeledes kan der opnås højeste dækningsbidrag i det nordlige Sverige og laveste dækningsbidrag opnås ved skovdrift i det sydlige Sverige. Det er altså billigst at opkøbe skov i det nordlige Sverige og samtidig opnår du størst dækningsbidrag her. Men jo længere nord på i Sverige du kommer, jo koldere bliver der og jo dårligere bliver betingelserne for at drive skov. Derfor er den min vurdering, at den bedste økonomi kan opnås ved, at opkøbe og drive skovbrug i den sydlige del af nordsverige eller i mellemsverige, hvor der kan opnås det næsthøjeste dækningsbidrag og hvor der er gode betingelser for opvækst af skov. 

Der er langt flere forhold end de ovenstående, der skal tages hensyn til, når der erhverves skov i Sverige. Der kan for eksempel opstå uforudsigelige forhold som for eksempel sygdom eller storm. I 2005 forårsagede stormen Gudrun dårlige tider for skovejerne i Sverige. På bare én nat væltede hele 75 millioner kubikmeter træ og dette gjorde, at stort set alle lagre i Sverige blev fyldt op og efterspørgslen efter træ i Sverige var faldende i denne periode.

Hvilke forhold skal der tages hensyn til, når en dansker driver skovbrug i Sverige?

Den danske ejer af et skovbrug i Sverige skal beskattes af samtlige indtægter opstået fra skovbruget både i Danmark og i Sverige og ligeledes er der mulighed for at fradrage blandt andet driftsomkostninger i begge lande. Reglerne vedrørende dette i Danmark og Sverige ligner meget hinanden, men der er dog nogle forskelle. I begge lande skal alle de indtægter der falder indenfor skovbrugets rammer, beskattes. Dog er der den undtagelse i Sverige, at de indtægter der ikke er fradragsberettiget hos giveren, heller ikke er skattepligtig hos modtageren. Der er ingen lignede undtagelse i Danmark. 
Vedrørende omkostninger, er der mulighed for at fradrage blandt andet driftsomkostninger. Der ligger en mindre forskel i de danske og svenske regler vedrørende disse driftsomkostninger. Denne forskel består af, at det i Danmark er de udgifter, der er med til at erhverve, sikre og vedligeholde indtægterne i virksomheden, der kan fradrages, mens det i Sverige er de udgifter, der er med til at erhverve og vedligeholde indtægterne, der kan fradrages. Yderligere er der i Sverige mulighed for at fradrage etableringsomkostninger, mens dette ikke er muligt i Danmark.

En sidste forskel er, at der i Sverige er mulighed for at oprette en skovkonto, hvor uregelmæssige indtægter kan jævnes ud mellem årene, ved at indtægterne sættes ind på denne konto og først beskattes når de tages ud fra kontoen igen. Denne mulighed findes ikke i Danmark.
I og med at der skal ske beskatning af indtægterne fra skovbruget i både Danmark og Sverige, opstår der dobbeltbeskatning. Der er dog mulighed for lempelse ifølge den nordiske dobbeltbeskatningsoverenskomst, således at der kan ske nedsættelse af den danske skat. Yderligere findes der en lignede mulighed for lempelse i ligningsloven såfremt lempelse ifølge dobbeltbeskatningsoverenskomsten ikke er mulig.

En danske ejer af et skovbrug i Sverige vil blive beskattet af ejendomsværdien af stuehuset på skovbruget. Dette sker ligeledes både i Danmark og i Sverige. Reglerne i Danmark og Sverige ligner hinanden. Skattesatsen vil dog oftest være lavere i Sverige end i Danmark i og med at der i Danmark skal betales 1 pct. mens der i Sverige kun skal betales 0,75 pct. Yderligere er der den forskel, at det i Danmark er en skat til staten der skal betales, hvor det i Sverige er en afgift til kommunen der skal betales.

Som ved indkomstopgørelsen opstår der også her dobbeltbeskatning i og med, at der skal betales ejendomsværdiskat i både Danmark og Sverige, men også her er der, efter ændringer i den nordiske dobbeltbeskatningsoverenskomst, også mulighed for lempelse. Der er også mulighed for lempelse ifølge ejendomsværdiskatteloven såfremt lempelse ifølge dobbeltbeskatningsoverenskomsten ikke er mulig.
Hvilke forhold skal der tages hensyn til, når en dansker sælger skovbrug i Sverige?

En danske ejer af et skovbrug i Sverige skal betale ejendomsavancebeskatning både i Danmark og Sverige. En forskel på beskatningen er dog, at beskatningen i Sverige deles op således, at beskatningen af den erhvervsmæssig del og den privat del af ejendommen sker hver for sig og skatteprocenterne er forskellig.

Beskatningsprincipperne ligner meget hinanden i de to lande. Fortjenesten medtages dog i Danmark fuldt ud i indkomstopgørelsen til beskatning, mens kun 90/27 pct. af avancen for den erhvervsmæssige del og 22 pct. for den private del, beskattes i Sverige. Opstår der modsat vis tab ved afståelse af et skovbrug i Sverige, er der i Danmark mulighed for enten at modregne dette tab i anden fortjeneste, hvis der ejes flere ejendomme eller at modregne tabet i efterfølgende år. I Sverige er der mulighed for at fradrage 63 pct. af tabet for den erhvervsmæssige del og 50 pct. for den private del.

En anden forskel på de danske og svenske regler er, at der er Danmark er mulige for fritagelse for beskatning af stuehuset (den private del), såfremt ejeren bebor ejendommen og dette er ikke gældende i Sverige. I Sverige sker der altid beskatning selvom ejeren bebor ejendommen eller ej. Dette er dog ikke så relevant her, da danskeren ikke bebor ejendommen og fritagelsen ikke kan benyttes.  Der er yderligere den forskel, at der i Sverige er mulighed for at foretage skovfradrag, hvor en skovejer kan fradrage op til halvdelen af skoven og skovjordens anskaffelsespris. Beskatning vil dog ske ved salg af skovbruget.

Der er både i Danmark og i Sverige mulighed for at genplacere fortjenesten for den erhvervsmæssige del af ejendommen.

Også her opstår der altså dobbeltbeskatning og der er igen mulighed for lempelse i form at dobbeltbeskatningsoverenskomsten, hvor nedslag kan gives i den danske beskatning. Ligeledes kan der opnås lempelse ifølge ligningsloven § 33, hvor der kan gives nedslag svarende til den svenske skat.
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8. Bilag

Bilag 1: Noter til figurerne
	Fordeling af verdens skove i procent (figur 2.1)
	
	

	
	
	
	
	

	Europa 
	27
	
	
	

	Nord- og centralamerika
	14
	
	
	

	Sydamerika
	23
	
	
	

	Stillehavsområdet
	5
	
	
	

	Afrika
	17
	
	
	

	Asien
	14
	
	
	

	
	
	
	
	

	Kilde: http://www.skovognatur.dk/Skov/Fakta/VerdensSkove/Tal/

	Fordeling af skovene i Sverige og Danmark i procent (Figur 2.2)

Sverige

Danmark

gran

41

gran

41

fyr

39

fyr

12

løv

17

løv

43

øvrige

3

øvrige

4

Kilde: www.skovognatur.dk/Skov/Fakta/VerdensSkove/Tal/ og 

http://www.skogsstyrelsen.se/episerver4/templates/SNormalPage.aspx?id=20990



	


	Ejerforholdene af skovende i Danmark og Sverige i procent (figur 2.3)
	

	
	
	
	
	
	

	Ejerforhold Sverige
	
	
	Ejerforhold Danmark
	
	

	
	
	
	
	
	

	private
	51
	
	private
	64
	

	staten
	18
	
	staten
	23
	

	offentlige
	1
	
	offentlige
	7
	

	selskaber/foreninger/fonde
	30
	
	selskaber/foreninger/fonde
	4
	

	
	
	
	
	
	

	Kilde: www.skogsstyrelsen.se og 
	
	
	
	

	www.trae.dk/index.asp?page=/Dokumenter/Dokument.asp%3FDokumentlD%3D443


	Indextal over BNP, eksport, import, arbejdsløshed og inflation (Figur 3.8 til 3.11)

				
	(Basisår = 2000)

										
	(År 2209 og 2010 er forventninger)

								
												
		2000

	2001

	2002

	2003

	2004

	2005

	2006

	2007

	2008

	2009

	2010


	BNP

	2526089

	2552820

	2614283

	2664304

	2774262

	2865745

	2987431

	3063873

	3056859

	2936436

	2962703


		100,0

	101,1

	103,5

	105,5

	109,8

	113,4

	118,3

	121,3

	121,0

	116,2

	117,3


												
	Export

	1114654

	1123314

	1137714

	1183167

	1312719

	1399816

	1524154

	1612249

	1640124

	1467178

	1507447


		100

	100,8

	102,1

	106,1

	117,8

	125,6

	136,7

	144,6

	147,1

	131,6

	135,2


												
	Import

	1006364

	988323

	975778

	1012276

	1081177

	1156243

	1256373

	1374891

	1416006

	1268675

	1293008


		100

	98,2

	97,0

	100,6

	107,4

	114,9

	124,8

	136,6

	140,7

	126,1

	128,5


												
	Arbejdsløshed

	308

	269

	278

	310

	353

	360

	330

	292

	294

	416

	508


		100

	87,3

	90,3

	100,7

	114,5

	116,7

	107,2

	94,7

	95,3

	135,1

	164,9


												
	Inflation 

	1,0

	2,4

	2,2

	1,9

	0,4

	0,5

	1,4

	2,2

	3,4

	-0,3

	0,8


		100

	240

	220

	190

	40

	50

	140

	220

	340

	-30

	80


												
	Kilde: http://konj.drift.senselogic.se/statistik/konjunkturlaget/bnpochefterfragan.4.7d810b7d109c0650979800018342.html

	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Købsprisen for skov i Sverige (figur 3.12 og 3.20)

Fordelt på SEK pr m³

syd

mellem 

nord 

hele landet

2003

272

209

141

198

2004

300

231

147

218

2005

322

258

176

244

2006

372

302

208

285

2007

412

359

275

343

2008

442

396

187

364

Salgsprisen for fyr og gran i Sverige målt i SEK pr m³ (figur 3.13 og 3.21)

Fyr

år

nord 

mellem

syd 

hele landet

2003

395

395

397

396

2004

397

403

409

404

2005

410

361

256

312

2006

402

409

357

389

2007

466

460

434

450

2008

525

484

482

492

gran

år

nord 

mellem

syd 

hele landet

2003

331

386

417

391

2004

331

394

425

398

2005

339

334

266

288

2006

348

391

364

371

2007

412

438

439

437

2008

470

432

442

441

Kilde: http://www.skogsstyrelsen.se/episerver4/dokument/sks/Statistik/dokumenten

http://www.skogsstyrelsen.se/episerver4/dokument/sks/Statistik/dokumenten/Ek%
/Ek%20o%20arbetskr/Priser/Produktpriser/13-3%20Tabell.%20Genomsnittspriser

%20på%20sågtimmer%20av%20tall%20och%20gran,%20leveransvirke.xls


	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Omkostning forbundet med skovrydning og udtynding i Sverige (Figur 3.14 og 3.22)

Fordelt på SEK/m³fpb 

Skovrydning

Nord

Mellem

Syd

Hele landet

2003

73

65

67

69

2004

70

69

66

68

2005

70

72

122

96

2006

69

64

66

66

2007

73

64

69

69

2008

86

75

77

80

Udtynding

Nord

Mellem

Syd

Hele landet

2003

117

131

148

133

2004

116

133

148

134

2005

115

128

133

122

2006

120

135

135

129

2007

126

134

145

134

2008

145

158

147

150


	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Omkostninger forbundt med nykultur og kulturpleje i Sverige (figur 3.15, 3.23 og 3.24)

	Fordelt på SEK/hekta
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Hele landet
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	

	 
	
	2003
	2004
	2005
	2006
	2007
	2008
	

	Hyggesbränning Burning
	
	3.714
	3.035
	6.719
	3.714
	3.839
	4722
	

	Markberedning Scarification
	
	1.267
	1.208
	1.391
	1.267
	1.380
	1649
	

	Plantering Planting
	
	4.509
	3.918
	5.686
	4.509
	4.618
	4601
	

	Sådd Sowing
	
	2.841
	2.843
	2.832
	2.841
	3.231
	3354
	

	Omkostning til nykultur 
	 
	12.331
	11.004
	16.629
	12.331
	13.068
	16334
	

	 
	
	
	
	
	
	
	 
	

	Hyggesrensning Cleaning
	
	839
	865
	783
	839
	822
	926
	

	Hjälpplantering cost for beeting
	
	3.476
	2.826
	4.081
	3.476
	2.841
	2621
	

	Gödsling & kalkning Forest fertilization & liming
	1.967
	1.927
	2.152
	2.230
	2.263
	2900
	

	Röjning Precommercial thinning
	 
	2.188
	2.235
	2.176
	2.198
	2.165
	2299
	

	Omkostning til kulturpleje 
	 
	8471
	7853
	9192
	8743
	8091
	8746
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Syd
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	

	 
	
	2003
	2004
	2005
	2006
	2007
	2008
	

	Hyggesbränning Burning
	
	6.719
	5.228
	6.011
	6.617
	6.298
	5798
	

	Markberedning Scarification
	
	1.391
	1.371
	1.547
	1.557
	1.630
	1795
	

	Plantering Planting
	
	5.686
	5.024
	5.186
	5.778
	5.822
	6022
	

	Sådd Sowing
	
	2.832
	2.614
	1.884
	2.968
	3.133
	3012
	

	Omkostning til nykultur i alt
	 
	16.629
	14.237
	14.628
	16.919
	16.882
	18635
	

	 
	
	
	
	
	
	
	 
	

	Hyggesrensning Cleaning
	
	783
	800
	792
	822
	820
	889
	

	Hjälpplantering cost for beeting
	
	4.081
	4.954
	4.376
	3.574
	3.531
	4739
	

	Gödsling & kalkning Forest fertilization & liming
	2.085
	1.891
	2.191
	2.333
	2.421
	2816
	

	Röjning Precommercial thinning
	 
	2.581
	2.434
	2.373
	2.372
	2.342
	2421
	

	Omkostning til kulturpleje i alt
	 
	9.529
	10.080
	9.731
	9.102
	9.114
	10865
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Nord
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	

	 
	
	2003
	2004
	2005
	2006
	2007
	2008
	

	Hyggesbränning Burning
	
	3.035
	2.983
	2.973
	4.426
	3.376
	4401
	

	Markberedning Scarification
	
	1.208
	1.221
	1.305
	1.257
	1.272
	1565
	

	Plantering Planting
	
	3.918
	3.870
	3.646
	3.959
	3.926
	3913
	

	Sådd Sowing
	
	2.843
	2.705
	2.490
	3.094
	3.246
	3418
	

	Omkostning til nykultur i alt
	 
	11.004
	10.779
	10.413
	12.736
	11.822
	15305
	

	 
	
	
	
	
	
	
	 
	

	Hyggesrensning Cleaning
	
	865
	868
	844
	848
	822
	943
	

	Hjälpplantering cost for beeting
	
	2.826
	2.191
	2.279
	1.836
	2.603
	1917
	

	Gödsling & kalkning Forest fertilization & liming
	1.921
	1.939
	2.139
	2.193
	2.202
	2928
	

	Röjning Precommercial thinning
	 
	1.946
	2.102
	2.021
	2.056
	2.028
	2204
	

	Omkostning til kulturpleje i alt
	 
	7.559
	7.099
	7.283
	6.932
	7.655
	7992
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Kilde figur 4.14 fra www.skogsstyrelsen.se
	
	
	
	
	
	


	Salgsprisen for træ fordelt på kr pr ha (figur 3.16)

2003

2004

2005

2006

2007

Danmark (dkr)

253,50

223,20

232,00

263,00

285,20

Sverige (SEK)

393,50

401,00

300,00

380,00

443,50

Omkostninger forbundet med fældning fordelt på kr pr ha (figur 3.17)

2003

2004

2005

2006

2007

Danmark (dkr)

122,70

111,60

118,00

118,30

117,00

Sverige (SEK)

101,00

101,00

109,00

97,50

101,50

Kilde: Nielsen (2009) og figur 4.14 fra www.skogsstyrelsen.se


	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	


Bilag 2: Mail fra Stefan Karlson, Skogsstyrelsen i Sverige 
Hej igen!



Jag har inte uppgifter per hektar utan enbart per avverkad kubikmeter skov. Överskottet (overskud) var cirka 125 SEK per avverkad kubikmeter. 



Hälsningar 

Stefan Karlsson 


Stefan Karlsson 
Skogsstyrelsen/ Swedish Forest Agency 
Analysenheten/ Analysis Department 
SE-551 83 Jönköping, Sweden 
Tel +46 (0)36 35 93 67, Fax +46 (0)36 16 61 70 
[stefan.karlsson@skogsstyrelsen.se], http://www.skogsstyrelsen.se 

Från: Maibritt Frydkjær [mf050583@ofir.dk] 
Skickat: den 29 maj 2009 11:13
Till: Karlsson Stefan Analysenheten
Ämne: RE: Fråga



Tak for svaret!

Jeg har lige endnu et spørgsmål, som jeg håber, I vil svare på: 

Hvor stor et overskud opnåede en typisk skovejer pr. hektar skov i 2008?

Hilsen Maibritt!
Bilag 3: Eksisterende skovbrug

[image: image25.png]LANTGARDAR AB

Jord&Skog: Formedling, Virdering, Radgivning
1

FASTIGHETSBESKRIVNING
TORHULT

Fastighet:  Torsas Torhult 3:2, Gullabo forsamling, Kalmar lan.

Agare: Torbjérn och Jorgen Lindh

Taxvirde: Skog 2 615 0000:-
Skogsimp 4 000:-
Akermark 39 000:-
Betesmark 23 000:-
Ekonomibyggnader 52 000:-
Tomt ) 75 000:-
Byggnadsvirde 175 000:-
Totalt 2983 000:-

Areal: Enl Iokala skatt Enl Skogsbruksplan
Skog 72 ha Skog 76,3 ha
Skogimp 2 ha Skogsimp 2,3 ha
Aker 3 ha Inéigor 3,9 ha
Betesmark 4 ha Viig 1,5 ha
Ovrigt 2 ha Ovrigt 0,8 ha

Totalt 84,8 ha

Enl fastighetsutdrag 82,8122 ha

Mark: Skogsmark
Ligger i tre skiften varav ett skifte om 61,6 ha i anslutning till

byggnader.Skogsbruksplan fran januari 2006. Virkesforrad 13 931 m3sk varav
gran 73 %, tall 16 % och 16v 11 %. Bonitet 8,2 m3sk Tillvaxt 400 m3sk / dr.
Skogsuttag 2007 efter stormen Per 1 600 m3sk och i januari 2008 avverkat avd
29-och 37 samt:del av 16 skogsuttag 1 400 m3sk. Totalt skogsuttag 3 000 m3sk.

F n ca 12 000 m3sk. Skogsbilvigar med vandplan.
I var kommer det att planteras ca 1 500 plantor dock ej avverkningar utférda 2008.

Uppgifterna i planen &r framtagna pa for skogsbruksplaneldggning géngse sitt
och kan ej liggas till grund for talan i domstol.

Uppgifterna om skog innefattar ingen garanti utan har lémnats for att underlétta
koéparens egen undersékning

Indgomark
Ligger i anslutning till gdrden. F n utarrenderat.Stodratter.

Byggnader: Mangérdsbyggnad
Aldre genuin timmerbyggnad. Cementpannor. Boyta ca 180 kvm i tva plan.

Vedspis och &ppen spis. Vattenburen virme, vedpanna samt el, panna fran 1983.
Grivd brunn. Enskilt avlopp. Renoverad pa 60-talet samt 2005 varvid tvA rum

Rosendal Tel: 0455-412 00 Bankgiro: 5971-3263 Org.nr: 556512-1240
373 02 Ramdala Fax; 0455-419 88 Klient konto: 8169-5 993 632 592-8 Innehar F-skattebevis

www.lantgardar.nu
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Sl By Firmeding, ¥ rdering, Ridgivning

Ovrigt:

Vigbeskr:

Besiktning:

Forvirvst:

Betalningsv:

Pris:

inreddes pd ovanvéning. Balkong

BV: kok med vedspis, salong med &ppen spis, tv4 rum samt hall och farstu,
OV: fyra sovrum och hall varav tv4 sovrum inredda pé fdvind 2005. Badrum.
Killare: pannrum.

Ekonomibyggnader
Trébyggnader under hérda tak, ca 350 kvm. Loge och stall. Magasin.

Garage.
Jakt pa &lg, vildsvin, radjur och smavilt,

Frén Torsés kor mot Vissefjirda, ca 5 km efter Gullabo kommer du till
végskylt Torhult, och garden ligger p4 vénster sida.

Karlskrona mot Emmaboda tag av mot Torsés / Bergkvara kor 11,6 km
och gérden ligger pa hoger sida.

Det aligger koparen att besiktiga fastigheten ochi forvissa sig om dess skick
och grénser samt areal. Fastigheten saljs i befintligt skick.
Friskrivningsklausul kommer att intas i kopekontraktet.

Fastigheten dr beldgen-i-Gullabo forsamling i Torsds kommun enligt
jordférvarvslagen klassat som glesbygdsomréde, varfor tillstind frin
Lénsstyrelsen erfordras for forvérvare som ¢j bor inom kommunens
glesbygdsomrade.

Képaren skall erldgga handpenning med 10 % av kdpeskillingen vid kope-
kontraktets undertecknande. Resterande képeskilling skall erldggas pa
tilltrddesdagen.

6 250 000:- eller hégstbjudande.

Bud kan léiggas p4 hela fastigheten alt p4 delar.

Vidare info genom

LANTGARDAR AB

Rolf Svensson

Lantméstare
Auktoriserad Maklarsamfundet





[image: image27.png]vverkning och tillvaxt
. Avverkning

Under gallring och fryngringsavverkning ingar alla [éviradsarter i begreppet 16v.

I redovisad avverkningsvolym ingér 5 rs tillvéxt f8r avverkningar med angeléigenhetsgrad 2 och 3.
Gallring Foryngringsavverkning
Aldersklass Barr Lév| Totalt Barr Lév| Totalt
ha m’sk/  mPsk m’sk ha msk msk m®sk

Overstand/Skikt

{21]

139

Summa 9,5 134 97

231

10,3

3097

3248

Tillvaxt

| sammanstélliningen redovisas tillvaxt under perioden samt areal och virkesforrad efter 10 ar.
Observera att savél tilivaxt som areal och virkesforrad om 10 &r férutsétter att féreslagna atgarder utfors

Totat avverkning Hogre alt: 7136 m®sk varav gallring 231 m?sk och foryngringsavverkning 6905 m3sk
Lagre alt: 3477 m®sk varav gallring 231 m®sk och féryngringsavverkning 3246 m3sk

Areal och virkesférrad efter 10 ar

Tillvéixt _
Aldersklass Barr Lév Totalt
msk misk m?sk m®sk m*sk/ha

Summa 3562 434]

3996

14629

192

pcSKOG-proffs

Utskriven: 2006-01-19. .

Lan: Kalmar Kommun: Torsas Forsamiing: Gullabo
Fastighet: Torhult 3:2  !d: 834125297

A sODRA




� � HYPERLINK "http://www.lr.dk/landbrugsinfo/informationsserier/dlbr_advice/hvorforetablering.htm" ��http://www.lr.dk/landbrugsinfo/informationsserier/dlbr_advice/hvorforetablering.htm�


� � HYPERLINK "http://www.oresundinvest.dk/page38/page25/files/Artikel%20i%20JP%2016%20sept%2007.pdf" ��Møbjerg� (2007)


� � HYPERLINK "http://www.wood-supply.dk/article/view.html?id=5508" ��Wood� supply (2004)


� � HYPERLINK "http://www.udvandrerne.dk/JLKM/Udvandre.nsf/Uniq/2462092Reference" ��Springborg� (2007) 


� Hansen (2004)


� Hansen (2004)


� � HYPERLINK "http://www.landbrugsavisen.dk/Nyheder/Netnyheder/2007/4/25/Frankrig+kalder+paa+danske+landmaend.htm" ��Jørgensen� (2007)


� � HYPERLINK "http://www.foodculture.dk/Arkiv/Numre/2006/17/Tema/Danske%20landmaend%20koeber%20udlandet.aspx" ��Clausen� (2006)





� www.skovognatur.dk/Skov/Fakta/VerdensSkove/


� LFR konsulent (2008), s. 2 


� www.svo.se/episerver4/templates/SNormalPage.aspx?id=20987


� www.svo.se/episerver4/templates/SNormalPage.aspx?id=20987


� www.skovognatur.dk/Skov/Fakta/


� Danmarks statistik (2009), s. 4  


� www.svo.se/episerver4/templates/SNormalPage.aspx?id=20987


� www.skovognatur.dk/Skov/Fakta/Tal/


� www.hansdevries.dk/dansk/sider/info_om_dk.asp


� Skov og landskab (2006), s. 17


� Skov og landskab (2006), s. 21


� www.skogsstyrelsen.se/episerver4/templates/SNormalPage.aspx?id=20992


� www.skogsstyrelsen.se/episerver4/templates/SNormalPage.aspx?id=20993


� http://sv.wikipedia.org/wiki/R%C3%B6jning


� www.svo.se/episerver4/templates/SNormalPage.aspx?id=36756


� www.svo.se/episerver4/templates/SNormalPage.aspx?id=36755


� www.svo.se/episerver4/templates/SNormalPage.aspx?id=36754


� www.svo.se/episerver4/templates/SNormalPage.aspx?id=20994


� /www.svo.se/episerver4/templates/SNormalPage.aspx?id=20996


� Fogt (2006) 


� Springborg (2007)


� www.hansdevries.dk/dansk/sider/info_om_dk.asp


� www.hansdevries.dk/dansk/sider/info_om_dk.asp


� www.skovdyrkerne.dk/article.asp?menuID=22&id=2350


� Nordea (2008)


� Nordea (2008)


� Nordea (2008)


� Nyhedsbureauet Direkt (23/2-2009) 


� Ritzau (2009) 


� Nyhedsbureauet Direkt (12/1-2009) 


� www.nordea.dk/privat/bolig/k%c3%b8b+af+bolig/mere+fakta/876522.html?q=realkreditlån%2080&link=1_1


� Felland (19/6-2006)


� Felland (21/8-2009)


� www.locationpartners.com/Oresund/oresund_dansk_version.htm


� � HYPERLINK "http://www.penge.dk/cm/1.762" ��Forrai� (2007)


� Fyens stiftstidende (2009)


� Juel (2009)


� Skrevet på baggrund af ligningsvejledning E.J.2.6


� DI (2009) s. 1 


� Nordea (jan 2009) s. 28 


� Statistika Centralbyrån (2009) s. 5 


� Statistika Centralbyrån (2009) s. 6 


� Statistika Centralbyrån (2009) s. 7


� Statistika Centralbyrån (2009) s. 7 


� Nordea (2008) s. 27 


� DI (2009) s. 1


� DI (2009) s. 1


� Ritzau (2009) 


� Ritzau (2009) 


� Kragballe (2008)


� Mélen (2008)  


� Wood supply (2007)


� Wood supply (2007)


� Wood supply (2007)


� Beck (2008)


� LRF konsult (2009) s. 5


� www.bioplant.se


� � HYPERLINK "http://www.askovmalt-jagt.dk/bladet/2007/07lev_din_droem.html" ��Askov/malt� jagtforening


� Told- og skattestyrelsen (2003)


� � HYPERLINK "http://www.sns.dk/udgivelser/2003/skovrejsning_grundvand/html/kap11.htm" ��www.sns.dk/udgivelser/2003/skovrejsning_grundvand/html/kap11.htm�


� www.skovplanter.dk


� www.skovplante.dk


� Nielsen (2009) 


�� HYPERLINK "http://www.skogsstyrelsen.se/episerver4/dokument/sks/Statistik/dokumenten/Skog%20o%20skogsmark/Forrad/Tabell.%20Virkesförråd%20per%20ha%20fördelat%20på%20åldersklasser%20inom%20län,%20ägargrupper" ��http://www.skogsstyrelsen.se/episerver4/dokument/sks/Statistik/dokumenten/Skog%20o%20skogsmark/Forrad/Tabell.%20Virkesförråd%20per%20ha%20fördelat%20på%20åldersklasser%20inom%20län,%20ägargrupper�,%20skogmark, %202004-2008.xls





� Karlson, Stefan fra Skogsstyrelsen i Sverige 


�� HYPERLINK "http://www.skogsstyrelsen.se/episerver4/dokument/sks/Statistik/dokumenten/Skog%20o%20skogsmark/Forrad/Tabell.%20Virkesförråd%20per%20ha%20fördelat%20på%20åldersklasser%20inom%20län,%20ägargrupper" ��http://www.skogsstyrelsen.se/episerver4/dokument/sks/Statistik/dokumenten/Skog%20o%20skogsmark/Forrad/Tabell.%20Virkesförråd%20per%20ha%20fördelat%20på%20åldersklasser%20inom%20län,%20ägargrupper�,%20skogmark, %202004-2008.xls





� Ligningsvejledning 2009 E.A 


� Skrevet på baggrund af Skatteverket (2008b)


� Skatteverket (2009b) s. 4


� Skatteverket (2009b) s. 41


� Skatteverket (2009b) s. 9


� Skatteverket (2009a) s. 4


� Ligningsvejledning 2009 S.E.2.1.1


� Ligningsvejledning 2009 D.E


� Aage, Michaelsen m.fl. (2007), s. 1017 ff.


� Beskrevet på baggrund af Ligningsvejledning A.G.1


� Kastberg (2007) 


� Skatteverket (2009c), s. 1 


� Kastberg (2007) 


� PWC (2008)


� Ligningsvejledning D.E


� Ligningsvejledning D.B.1.4


� Ligningsvejledning E.J.2


� Afsnittet er baseret på Ligningsvejledning 2009 E.C.4.6 


� Skatteverket (2009d)


� Skatteverket (2009b) s. 40


� Skatteverket (2009d) 


� Skatteverket (2009c)


� Skatteverket (2009d)






                                                                                                                      Side 2 af 112

_1315131201.bin

_1315131340.bin

_1315131125.bin

