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Abstract:

The present master thesis of the education
as chartered surveyors addresses how the
chartered surveyors in practice should han-
dle the geographical location of easements
when the commencement of the digital
registration system will take place on the 8.
September 2009.

Today there is still some doubt about how
the requirement for location of easements
will affect the chartered surveyors existing
work and how the chartered surveyors
should practice the geographical location of
easements. The project aims to establish a
series of recommendations about how the
chartered surveyor should handle location of
existing easements in his daily routine.

Through a case study the project group ex-
perienced a number of problems in dealing
with the methods for location and categoriz-
ing of easements. In the case study, the
project group carried out a series of location
based on a number of cases acquired from a
working chartered surveyor. The problems
which have emerged in the location-process,
have resulted in a number of recommenda-
tions, about how the working chartered
surveyors should handle the methods for
location and categorizing of existing ease-
ments, in his daily routine.

Rapportens indhold er frit tilgengeligt, men
offentligggrelse (med kildeangivelse) ma kun
ske efter aftale med forfatterne.







Stedfaestelse af servitutter

Forord

Dette afgangsprojekt er udarbejdet pa landinspektgruddannelsens 10. semester under specialise-
ringen Land Management ved Aalborg Universitet i perioden 2. februar til 10. juni 2009.

Der er til semesteret ikke knyttet noget fast tema, og derfor er projektrapporten udarbejdet
indenfor et emne, som har relevans for uddannelsen, og som er valgt af projektgruppen. Projekt
har ifglge studievejledningen til formal:

“At dokumentere at den studerende er i stand til selvsteendigt at planlaegge og gennemfgre et
projektforlgb pd et hgjt fagligt niveau. Afgangsprojektet skal dokumentere den studerendes evne
til at anvende videnskabelige teorier og metoder pd et tilstraekkeligt hgjt niveau. Afgangsprojek-
tet skal sdledes udformes med henblik pd at dokumentere, at studiets formdlsparagraf er op-
fyldt.”

Projektet bestar af to dele, en hovedrapport (Delrapport 1) og et casestudie (delrapport 2). Der
er i projektet udarbejdet et casestudie, som danner grundlag for de anbefalinger, som projekt-
gruppen opstiller i hovedrapporten. Casestudiet er placeret i delrapport 2, og skal benyttes som
et opslagsveerk i sammenhang med hovedrapporten. Appendiks er vedlagt delrapport 1, mens
appendiks, som kun vedrgrer casestudiet, er vedlagt i delrapport 2. Bilags CD er vedlagt hoved-
rapporten.

Projektgruppen vil gerne rette en stor tak til fglgende, for at stille deres viden til radighed: Land-
inspektgr Ole Ngrgdrd, Geopartner Landinspektargdrden A/S, Silkeborg. Landinspektgr Nils Nybro
Eriksen og Landinspektgr Peter Jensen, Landinspektarfirmaet, Arhus. Landinspektgr Lars Erik Stor-
gaard, Kort og Matrikelstyrelsen. Sekretariatschef Brian Pedersen, Tinglysningsretten, Hobro.
Landinspektar Niels Gammeltoft-Hansen og Landinspektgr Lennart Hansen, LIFA A/S, Odense.
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Leesevejledning

Kildehenvisninger er angivet med forfatterens efternavn, udgivelsesdr og sidetal, f.eks. [Ander-
sen, 2005 s. 23]. Kilderne angives i fodnoter, og de er Igbende nummereret. Ved kilder som angar
udsagn eller szetninger er kilden placeret indenfor punktum, mens kilder der vedrgrer et helt
afsnit er placeret efter punktum.

Nar der henvises til love, bekendtggrelser, cirkulzere eller lignende i fodnoter anvendes forkortel-
serne:

LOV - Love

LBK — Lovbekendtggrelse
BKG - Bekendtggrelser
CIR - Cirkulzere

BET — Betaenkning

| teksten benyttes, hvor det er muligt, de enkelte love, bekendtggrelser, cirkuleres kaldenavne.
Den fulde kilde/litteraturliste vil veere at finde bagerst i rapporten. | litteraturlisten angives kil-
derne mere uddybende med Titel, forfatter, udgave og dr, forlag, og ISBN nr..

Citater angives i kursiv og med situationstegn omkring f.eks. “en pd seerligt retsgrundlag hvilende
ret til at rdde over en fast ejendom i begraenset omfang eller til at kraeve opretholdt en given
tilstand pG ejendommen”. Hvis det ikke er hele citatet der gengives, startes eller sluttes der med
”..” f.eks. “en pa seerligt retsgrundlag hvilende ret til at rGde over en fast ejendom...”. Navne eller
betegnelser angives i kursiv fgrste gang de angives f.eks. Tinglysningsretten

Projektet er opdelt i en hovedrapport (Delrapport 1) og et casestudie (Delrapport 2). Derudover
er der fire appendiks benavnt litra A-D, samt en bilags-cd. Delrapport 2 indeholder det udarbej-
de casestudie, samt appendiks som hgrer til casestudiet. Delrapport 2 skal bruges som et op-
slagsveerk og skal supplere hovedrapporten. Bilag og appendiks tilhgrende delrapport 1 er gengi-
vet i denne.

Der benyttes fglgende forkortelser i projektrapporten:

DDS - Domstolsstyrelsen

KMS — Kort & Matrikelstyrelsen

AAU — Aalborg Universitet

DDL - Den Danske Landinspektgrforening

PLF - Praktiserende Landinspektgrers Forening
SFAG - Stedfaestelsesarbejdsgruppe

SFPG - Stedfaestelsesprojektgruppe

SFDB — Stedfaestelsesdatabasen

e-TL - Elektronisk tinglysning (systemet)
GML - Geography Markup Language
WFS — Web Feature Service

WMS — Web Map Service

XML — Extensible Markup Language
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Stedfaestelse af servitutter

1 Indledning

Den 8. september 2009 er det forventet, at det traditionelle papirbaserede tinglysningssystem
overgar til et digitalt tinglysningssystem. Digital tinglysning er ikke kun et stort skridt fremad for
digital forvaltning i Danmark, det er ogsa et stor skidt for de professionelle brugere af tinglysnin-
gen, som kan se frem til nye udfordringer. Med digital tinglysning forstas, at tinglysningen i frem-
tiden vil skulle ske pa grundlag af digitale dokumenter og via digital kommunikation. For at mulig-
gore en kontrol af de digitale tinglysningsdokumenter skal disse forsynes med digital signatur.
Formalet med indfgrelsen af et digitalt tinglysningssystem er overordnet at skabe en hurtigere og
mere effektiv made at foretage anmeldelser mv. pa og derigennem at friggre resurser i forbindel-
se med tinglysningl.

Overgangen til digital tinglysning betyder hovedsageligt omvaeltninger pa det finansielle omrade,
hvor aktgrer som ejendomsmaeglere, realkredit institutter, advokater mv. er i bergring med ting-
lysningen, men ogsa landinspektgren bliver bergrt af indfgrelsen af digital tinglysning, ikke kun pa
skedeomradet, men isaer ogsa pa servitutomradet. Med indfgrelse af “lov om digital tinglysning”
indfgres samtidigt bestemmelser, (§§ 10, 19 og 22) der vedrgrer krav om geografisk stedfaestelse
af nye og eksisterende servitutter. Formalet med stedfaestelse af servitutter er ifglge betaenk-
ningsudvalget at sikre bedre mulighed for at identificere de rettigheder og radighedsindskraenk-
ninger, der hviler pa fast ejendomz.

| dag stedfaester landinspektgren blot servitutter pa matrikelniveau ved afgivelse af servituter-
klzeringen. | fremtiden vil landinspektgren skulle gennemfgre en geografisk stedfaestelse af servi-
tuttens beliggenhed og udstraekning i forbindelse med servitutarbejdet. Dette vil veere en ekstra
byrde i forhold til landinspektgrens eksisterende arbejde.

Der er naeppe nogen tvivl om at stedfeestelse af servitutter vil betyde sendringer i landinspektg-
rens arbejdsrutiner og et merarbejde i forhold til det eksisterende servitutarbejde, iszer er tids-
forbruget et spgrgsmal, der bekymrer landinspektgrerne. Hvor tidsforbruget ved handteringen af
nye servitutter formentlig ikke vil stige veesentligt, antages det, at det vil stige ved handteringen
af eksisterende servitutter. Stedfaestelsesopgaven vil derfor formentlig vaere stgrst ved afgivelse
af servituterklaering, iseer hvis der er mange aldre servitutter pa den eller de ejendomme, den
matrikulaere sag vedrgrer.

Hos den praktiserende landinspektgr er der til stadighed tvivl om, hvorledes landinspektgren skal
handtere kravet om stedfeestelse af servitutter. Til trods for at der udgives stribevis af artikler
om, hvorledes landinspektgren skal foretage stedfzaestelsen, fremstar det ikke tydeligt for landin-
spektgren hvad stedfaestelsen vil betyde for dennes daglige arbejde, og hvorledes landinspektg-
ren i den forbindelse skal handtere stedfaestelsen. De praktiserende landinspektgrer papeger, at
de generelt mangler udmeldinger omkring, hvordan stedfzestelse af servitutter kommer til at

! [BET nr. 1471/2006 om digital tinglysning, s. 15]
2 [Kristiansen 2006, s. 127]
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fungere, hvad det vil kraeve af landinspektgren, og hvordan stedfaestelsen af servitutter skal fore-
tages. Endnu fgler landinspektgrerne ikke, at der er givet svar pa disse spgrgsmal, hvilket bety-
der, at der opbygges en skepsis i forhold til hele digitaliseringsprojektet.

1.1 Initierende problemstilling

| forbindelse med den snarlige overgang til det digitale tinglysningssystem og de praktiserende
landinspektgrens spgrgsmal, vurderes det interessant at undersgge landinspektgrens fremtidige
arbejde. De praktiserende landinspektgrer udtrykker isaer tvivl om, hvilken arbejdsbyrde stedfae-
stelse af servitutter vil medfgre, i forhold til det stedfaestelsesarbejde landinspektgren i dag gen-
nemfgrer, samt hvordan de nye bestemmelser skal handteres generelt. Det interessante i pro-
blemstillingen er, hvorledes landinspektgren skal handtere stedfaestelse af servitutter, og det er
derfor ngdvendigt at identificere, hvorledes landinspektgrens arbejde vil @&ndres efter ikrafttrae-
delsen af det digitale tinglysningssystem. Dette giver fglgende initierende problemstilling.

Hvordan vil den privatpraktiserende landinspektgrs arbejdsbyrde i forbindelse med stedfaze-
stelse af servitutter aendre sig med indfgrelsen af den digitale tinglysning, og hvordan vil land-
inspektgren i fremtiden skulle hdndtere iszer stedfeestelse af eksisterende servitutter?
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2 Metode

Formdlet med kapitel 2 er at redeggre for valget af metode til besvarelse af projektets initierende
problemstilling. Da indfgrelsen af digital tinglysning kan betragtes som indfgrelsen af en ny tekno-
logi i det eksisterende tinglysningssystem, veelges det at anleegge en teknologisynsvinkel pa indfo-
relsen af digital tinglysning. Projektet tager derfor udgangspunkt i en teknologisynsvinkel, som
kan strukturere det overordnede syn pa den digitale tinglysning. Med udgangspunkt i Jens Miillers
teknologiteori, som fremlaegges i bogen “Samfundets Teknologi”, defineres den overordnede
synsvinkel pd den digitale tinglysning. Fgrst beskrives derfor den overordnede synsvinkel pd digital
tinglysning, med udgangspunkt i Jens Miillers teknologiteori. Dernaest forklares hvorledes den
overordnede projektstruktur og metoden til struktureringen af projektet er defineret, dette sker
med udgangspunkt i Ib Andersens metode for projektstrukturering. Sdledes skabes der en struktu-
reret metode til afklaring af det initierende problem. For at fG en s@ bred og grundlaeggende viden
om problemstillingen, indsamles viden direkte hos de enkelte aktgrer via interviews, og derfor vil
der til sidst i kapitlet blive gennemgdet hvorledes interviewmetoden defineres.

2.1 overordnet projektmetode

Den digitale tinglysning og stedfzestelse af servitutter kan betragtes som en ny teknologi, som
indfgres i det eksisterende tinglysningssystem. Teknologien vil ikke vaere en erstatning af den
eksisterende teknologi, men en udvikling og viderebygning af den eksisterende teknologi. For at
forklare sammenhangen og effekten af teknologien anlaegges en teknologisk synsvinkel, som der
samles op pa i afslutningen af projektet.

Som forstdelsesramme for begrebet Digital tinglysning tages udgangspunkt i den teknologiteori,
som Jens Miiller, Arne Remmen og Per Christensen opstiller i bogen Samfundets teknologi3. En
given teknologi kan jf. Jens Miiller beskrives som en sammenhang af fire teknologi-elementer:
viden, teknik, organisation og produkt. Disse elementer kan adskilles og analyseres uafhaengigt,
men en kvalitativ eendring af blot et af elementerne vil kunne medfgre kvalitative andringer i de
andre tre elementer.® En given teknologi kan illustreres som en sammenhang mellem de fire
teknologi-elementer:

* [Miiller m.fl. 1986]
* [Miiller m.fl. 1986, s. 25]
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Teknologi

Y~ N\

Viden Produkt

Teknik Organisation

N~ A

Figur 1 - Teknologi, som en sammenhang mellem: viden, teknik, organisation og produkt.

Teknik er den made, hvorpa noget ggres. | projektets tilfaelde vil dette kunne vaere processen
hvorved der sker tinglysning og den tilgeengelige EDB-teknologi, der ggr det muligt at skabe
en papirlgs tinglysning. For at kunne udvikle og anvende teknikken kraeves det, at der er den
viden og erfaring til rddighed, som ggr teknikken tilgeengelig og brugbar.

Viden skabes bade gennem videnskabelig indsigt og gennem erfaringer opnaet ved anvendel-
se af tidligere teknologier. Det er ikke kun viden omkring udviklingen af teknik, som er vigtigt i
teknologien, der skal ligeledes opnas en viden om anvendelsen af teknikken, fgr der kan ska-
bes en brugbar teknologi. Udvikling af ny teknologi kraever derved bade viden om udvikling af
teknikken og en overordnet viden om anvendelse af teknikken, f.eks. ved mange nok, at deres
rettigheder beskyttes ved tinglysning, men de fzaerreste ved formentlig, hvordan dette sker.
Ved udviklingen af digital tinglysning er denne viden dog en forudsaetning. For at bringe viden
og teknik sammen, er der brug for organisation, saledes at der skabes sammenhang mellem
teknik og viden.

Organisation er den made hvorpa noget fungerer planlagt og systematisk, f.eks. tinglysnings-
eller stedfaestelsesprocessen. Tilsammen ggr viden, teknik og organisation det muligt at skabe
et produkt — i projektets tilfaelde vil dette produkt vaere den digitale tinglysning og stedfzestel-
se af servitutter.

Produktet vil veere resultatet af viden, teknik og organisation, men for at produktet kan an-
vendes, kraeves der igen viden, teknik og organisation. Sledes er de fire elementer afhaengige
af hinanden.
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Tilsammen skaber de fire teknologi-elementer en samlet teknologi, og teknologien kan forstas
som en cirkulaerproces, hvor der hele tiden opstar en ny viden og nye erfaringer, der supplerer
den eksisterende arbejdsproces. Teknologien og udviklingen af produktet slutter derfor ikke ved
udarbejdelsen af det endelige produkt, men vil i teorien forszette i det uendelige.

2.2 Metode til besvarelse af initierende problem

Ib Andersen anfgrer i Den skinbarlige virke/igheds, at besvarelsen af et samfundsvidenskabeligt
problem og derigennem vidensproduktion, bestar af en kombination af teoretisk viden og empiri-
ske unders¢ge|ser6. Den teoretiske viden indsamles hovedsageligt via litteraturstudier og bestar
af en afklaring af den viden og de definitioner, som er ngdvendige for at danne en grundleggen-
de forstdelse for emnet. De empiriske undersggelser er en afklaring af teorien i praksis og kan ske
via forskellige metoder, i foranalysens tilfeelde gennem en raekke interviews. De empiriske under-
spgelser sker sidelpbende med den teoretiske afklaring, og disse supplerer hinanden. Projektar-
bejdet fremstar som en iterativ proces, som kan illustreres som en sammenhang mellem pro-
blem, teori, empiri og resultat.”

/ Problem \

Teoretisk undersggelse Emperisk undersggelse

\ Resultater /

Figur 2 - Sammenhaeng i vidensproduktion. Kilde: [Andersen 2003, s. 29].

Projektets fgrste del vil besta af en overordnet afklaring af digital tinglysning og handteringen af
stedfeestelse af servitutter. Da digital tinglysning er et forholdsvist nyt begreb i Danmark, vil en
teoretisk afklaring af digital tinglysning ske pa baggrund af den tilgaengelige litteratur om emnet.
Gennem afklaring af teorien og den tilgaengelige litteratur vil det vaere muligt at undersgge pro-
blemstillingen til et vist punkt, men der vil utvivisomt opsta punkter, som ikke vil kunne afklares
via den tilgengelige litteratur, og som derfor bgr afklares direkte hos de ansvarlige aktgrer, her-
under Domstolsstyrelsen (DSS) og Kort- og Matrikelstyrelsen (KMS). Teorien i form af litteratur-
studier og empirien i form af interview vil i projektets fgrste del supplere hinanden for at opna en
samlet afklaring af stedfaestelsesprocessen.

Afklaringen af stedfaestelsesprocessen vil afdaekke, hvorledes landinspektgren skal foretage sted-
faestelser af servitutter, men for at undersgge hvorledes den praktiserende landinspektgr skal
handtere stedfaestelsen i praksis, er det ngdvendigt at efterprgve de resultater, der fremkommer
i foranalysen. Hovedanalysen vil derfor overordnet besta af en efterprgvelse af de processer, der
er klarlagt i foranalysen. Dette sker gennem et casestudie hvor der udvealges en reekke matriku-
lere sager, der medfgrer, at der skal ske stedfaestelse af servitutter, og herigennem afprgves

> [Andersen 2003]
6 [Andersen 2003, s. 29]
7 [Andersen 2003, s. 29 ff.]
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stedfaestelsesprocessen. Pa baggrund af casestudiet vil det veere muligt at uarbejde en raekke
anbefalinger til den praktiserende landinspektgr, om hvorledes kravet om stedfaestelse skal
handteres i praksis. Derudover vil det vaere muligt at papege evt. problemer og uhensigtsmaes-
sigheder ved de allerede etablerede stedfaestelsesmetoder og -processer.

2.2.1 Projektstruktur

Foranalyse

Hovedanalyse

Kapitel 1}

T eaaaSaS—S— Kapitel 2}

[ Tinglysningssystemet ) Kapltel 3

i i
i v i
i [ Digital tinglysning ) i
1 ]
i i
1 ]
i |
| H |
| [ Servitutter generelt ) ( Eksisterende servitutarbejde j Kapltel 4 '
; | | i
1 ]
i Nye krav om stedfaestelse i
i !
i !
UL (O KT oseTEea— Kapitel 5}
i [ Stedfaestelses procedurer ) ( J )
i stedfaestelse )
et D T T T e T T TT TR e e e e 7
Kapitel 6}

1

| Kapitel 7
! !
1 1
! i
H 1
\ >
e et atattats, et et e S e e S b e \
| ( Erfaringer fra casestudie ) Kapitel 8:

Kapitel 9\5

Figur 3 - Strukturdiagram over den overordnede projektstruktur.
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Ad. Kap. 3. | kapitel 3 redeggres der for tinglysningssystemets og overgangen til den digitale
tinglysning, for derigennem at opbygge en grundlaeggende viden om baggrunden og konstruk-
tionen af det digitale tinglysningssystem (e-TL).

Ad. Kap. 4. | kapitel 4 redeggres der for servitutbegrebet og det eksisterende stedfaestelses-
krav og stedfaestelsesarbejde. For at vurdere de fremtidige krav om geografisk stedfaestelse,
redeggres der for de nye krav om stedfaestelse af servitutter i tinglysningsloven.

Ad. Kap. 5. | kapitel 5 redeggres der for den fremtidige arbejdsopgave i forbindelse med kra-
vet om stedfaestelse af servitutter. Herunder karakteren og omfanget af stedfaestelsesopga-
ven, samt hvorledes det i teorien er planlagt, at landinspektgren skal foretage stedfaestelse af
servitutter.

Ad. Kap. 6. | kapitel 6 besvares den initierende problemstilling med udgangspunkt i de resul-
tater, som er fremkommet i foranalysen.

Ad. Kap. 7. | kapitel 7 opstilles den endelige problemformulering, som danner grundlang for
det videre arbejde i projektet. Endvidere redeggres for casestudiemetoden og udvaelgelsen af
cases. Selve casestudiet dokumenteres i delrapport 2.

Ad. Kap. 8. | kapitel 8 samles der op pa de erfaringer der er opnaet i forbindelse med casestu-
diet, i delrapport 2, for herigennem at kunne udarbejde en raekke anbefalinger til landinspek-
tgren.

Ad. Kap. 9. | kapitel 9 udarbejdes og begrundes en raekke anbefalinger til landinspektgren
omkring handteringen af stedfeestelseskravet i praksis. Anbefalingerne udarbejdes pa bag-
grund af de erfaringer der er opnaet i forbindelse med casestudiet i delrapport 2.

2.4 Metode til interview

For at afklare den fremtidige tinglysnings- og stedfaestelsesproces samt at afklare evt. spgrgsmal,
vil det veere ngdvendigt at sgge informationer direkte hos en raekke relevante aktgrer, sasom de
praktiserende landinspektgrer, DSS og KMS.

Ib Andersen anfgrer i Den skinbarlige virkelighed, at der overordnet eksister to former for inter-
view, en kvalitativ interviewform og en kvantitativ interviewform:

Kvantitative interviews er kendetegnet ved standardiserede og strukturerede interview, hvor
der stilles lukkede spgrgsmal (ja/nej-spgrgsmal). Dette gor det nemt at generalisere besvarel-
serne fra en stor undersggelsesmangde. Nar der benyttes en interviewform som er kvantita-
tiv, gnsker intervieweren at fa nogle data ud af interviewet, som kan generaliseres. Dette be-
tyder ogsa, at det er ngdvendigt at interviewe flere personer, hvilket f.eks. kan vaere alle
medarbejdere pa en arbejdsplads.8

® [Andersen 2003, s. 214]
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- Kvalitative interviews er kendetegnet ved at veere ustrukturerede eller semistrukturerede
interview, der oftest benyttes, hvor der gnskes en dybere forstaelse eller uddybning af et em-
ne. Ved kvalitativt interview stilles der som udgangspunkt dbne spgrgsmal, og der fgres en di-
alog mellem interviewer og interviewede for derigennem at opna en stgrre og bredere indsigt
i et emne. Kvalitative interviews har oftest kun en lille undersggelsesmangde, da det er en
bestemt persons viden eller holdninger, der gnskes afklaret. Interviewet er ikke sa strukture-
ret som kvantitative, men for at styre samtalen, opstilles der som regel en raekke retningsgi-
vende spgrgsmal.’

Kendetegn ved kvalitative og kvantitative interviews

Kvalitative interviews Kvantitative interviews
- Abne spgrgsmdl - Lukkede spgrgsmal
- Lille undersggelsesmaengde - Stor undersggelsesmaengde
- Uddybning af et emne - Klarlaegning af generelle holdninger
- Ustruktureret el. semistruktureret - Meget struktureret

Kvantitative interviews er iszer gode til at afdekke generelle holdninger og meninger om ting,
men mindre gode til at afklare konkrete problemstillinger, som er tilknyttet en bestemt viden,
f.eks. vil det veere vanskeligt at afdaekke tinglysningssystemets opbygning gennem et spgrgeske-
ma. Kvalitative interview er derimod gode til at opna en dybere forstaelse af et emne ved inter-
view med de personer, der er i besiddelse af viden. F.eks. vil det vaere bedre at interviewe en
tinglysningsdommer om tinglysningsprocessen end at spgrge 15 mennesker, der ikke kender til
tinglysning.

Da projektgruppen i forvejen er i besiddelse af en omfattende viden om emnet og alene gnsker
at opklare eventuelle spgrgsmal og uklarheder, gennemfgres der en raekke kvalitative interviews.
Interviewene vil veere delvist struktureret, da interviewene skal bruges til at opna en stgrre og
bredere viden omkring emnet, som projektgruppen allerede besidder en bred viden om. Der
opstilles derfor en raekke spgrgsmal, som vil vaere retningsgivende for interviewene.

| projektet interviewes en raekke praktiserende landinspektgrer for at afdeekke den eksisterende
praksis i forbindelse med fordeling af servitutter og afgivelse af servituterklaering. Dette sker ved
interviews med Landinspektgrfirmaet, Arhus — Nils Nybro Eriksen og Peter Jensen og Geopartner,
Silkeborg — Ole Ngrgard. For at klarlaegge det fremtidige tinglysningssystem og stedfzestelsespro-
ces interviewes Brian Pedersen fra DSS og Lars Storgaard fra KMS. Landinspektgrfirmaet LIFA A/S
er i feerd med udviklingen af en system-til-system Igsning til landinspektgrbranchen og for ligele-
des at fa et indblik i deres Igsning, foretages der et interview med LIFA A/S — Lennart Hansen og
Niels Gammeltoft-Hansen.

® [Andersen 2003, s. 211 ff.]
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3 Tinglysningssystemet
Formdlet med kapitel 3 er at give en grundlaeggende viden om tinglysningssystemet og den digi-
tale tinglysning. Kapitlet vil fgrst redeggre for tinglysningssystemets rolle og tinglysningens rets-
virkning, for derigennem at skabe forstdelse for tinglysningens konstruktion og betydning i det
danske samfund. Derefter redeggres for indfgrelsen og opbyggelsen af den digitale tinglysning for
at opnad en grundlaeggende viden om baggrunden og konstruktionen af det digitale tinglysnings-
system (e-TL).

Som sagt kan den digitale tinglysning betragtes som ny teknologi, og Jens Miillers teknologiteori
bgr kunne anvendes til at analysere sammenhangen mellem teknologien og samfundet. Jf. Jens
Miiller pavirker eendringer i bare et af teknologiteoriens grundelementer alle de andre elementer,
og derfor bgr der tages stilling til alle elementer under udviklingen af nye teknologier. F.eks. vil
centraliseringen af tinglysningen ngdvendigvis pavirke andre dele af tinglysningen sGsom tinglys-
ningspraksissen. Kapitlet vil udover, at skabe grundlaeggende viden om tinglysningssystemet,
ogsad afklare evt. problemstillinger i forhold e-TL med baggrund i Jens Miillers teknologimodel.

For at afklare evt. uafklarede sammenhaenge, det ikke er muligt at redeggre for igennem den
tilgeengelige litteratur, inddrages oplysninger fra interview med DSS — ved sekretariatschef Brian
Pedersen.

Tinglysning af rettigheder over fast ejendom har vaeret kendt i dansk ret i over 800 dr. Fgr i tiden
foregik overdragelsen og udlaeg i fast ejendomme ved Tinget. Fra jyske lov, fra ér 1241, kan man
sdledes lzese, at “pd tinge skal man jord skade og ej andetsteds”. | tidligere tider var Tinget det
sted, hvor beslutninger, som havde betydning for det lokale samfund, blev truffet. At overdragelse
af fast ejendom og udlaeg i samme ligeledes skulle ske pad tinge, var formentligt for at rettigheden
senere kunne bevidnes. Overdragelse af ejendommen skete ved en rituel handling, hvor saelger
lagde jord, fra den handlede ejendom i skgdet pd kaber — deraf begrebet skade. Fgrst i 1551 blev
det pabudt, at der ved hver Ting skulle fares tingbgger, og sdledes blev grundlaget for nutidens
tingbgger skabt. De fgrste tingbgger var inddelt efter personer og fungerede mere som retsproto-
koller, end den tingbog vi kender i dag. Med danske lov i 1683 blev der indfart regulaere skgde- og
pantprotokoller, der byggede pG matrikulzere registreringer, og det blev nu muligt at se hvilke
rettigheder, der pdhvilede den enkelte ejendom. Den nuvaerende matrikel blev endeligt indfart i
1844 og ligger stadig til grund for den nuveerende og den fremtidige ejendomsidentifikation i
ting/ysningen.w

1 1927 blev den nuveaerende tinglysningslov vedtaget, og indtil nu har tinglysningssystemet i ho-
vedtraek fungeret efter 1927-lovens bestemmelser. Ved loven i 1927 blev der indfgrt et “Igsblads-
system” i stedet for de tidligere retsprotokoller, som ogsa indeholdte historiske oplysninger og
derfor hele tiden voksede.™ Fra 1992 - 2000 blev tingbogen indfgrt pd edb, sdledes at opslag i

1% 10lsen 2008, s. 17 ff.]
u [Daugbjerg m.fl. 2000, s. 55]
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tingbogen kunne foregd via edb, de enkelte dokumenter I dog forsat i akterne pa det lokale ting-
lysningskontor. For at effektivisere det eksisterende tinglysningssystem og samtidigt udnytte den
edb-teknologi, som i dag er tilgaengelig, er det besluttet, at det eksisterende tinglysningssystem
skal overgd til et papirlgst tinglysningssystem fra 8. september 2009. Dermed vil dette betyde
endnu en milepeael for tinglysningssystemet og en fremtidig udfordring for brugerne af tinglysnin-
gen.

3.1 Tinglysning rolle

Tinglysningen besidder i dag en vaesentlig rolle i det danske samfund, og kan kort sagt betegnes
som en sikrings akt, der sikrer rettigheder over fast ejendom. Sammen med Matriklen sikrer
tinglysning rettigheder over fast ejendom, saledes at tinglyste rettigheder er beskyttet overfor
tredje mand, og dermed ikke kan fortreenges af senere kommende rettigheder. | Danmark er det
ikke pakraevet, at der skal ske tinglysning af rettigheder over fast ejendom, men i praksis er der
tradition for at tinglyse rettighederne i tingbogen, og der tinglyses hvert ar veerdier for ca. 600
mia. kr."” Selve tinglysningen foretages af domstolen, som mod betaling af tinglysningsafgift star
for notering og handtering af tingbogen og akterne. Domstolene patager sig erstatningspligt, hvis
den tinglyste rettighed fejlagtigt fortraenges.

Tinglysningens formal er hovedsageligt at sikre private rettigheder, sasom overdragelse og pant i
fast ejendom. Tingbogen indeholder ogsa radighedsindskrankninger i form af rettigheder, som
tilkommer andre end ejendommens ejer, f.eks. vejrettigheder. Tingbogen indeholder udover
private radighedsindskraenkninger ogsa visse offentligretlige radighedsindskraenkninger som
f.eks. byggelinier og lokalplaner. Offentligretlige radighedsindskraenkninger behgver oftest ikke
tinglyses for at fa retsvirkning, da de som udgangspunkt har retsvirkning gennem lovgivning. De
fleste offentligretlige radighedsindskraenkninger som tinglyses, lyses alene med det formal at
informere om radighedsindskrankningen.

3.2 Tinglysningens sikring af rettigheder

Bade i det eksisterende og fremtidige tinglysningssystem er de enkelte rettigheder i princippet
beskyttet som fglge af tre hovedvirkninger: prioritetsvirkning, legitimationsvirkning og gyldig-
hedsvirkning”.

- Prioritetsvirkningen indebarer, at der sker en registrering af tidspunktet for tinglysningen,
saledes at den pagaldende rettighed opnar en bedre prioritet end rettigheder, der tinglyses
senere. Som fglge af prioritetsvirkningen kan tidligere tinglyste rettigheder ikke fortraenges af
senere tinglyste rettigheder. | praksis sker prioritetsvirkningen gennem indfgringen af rettig-
heden i den enkelte ejendoms dagbog og derigennem datostempling af dokumentet.

- Legitimationsvirkningen indebzerer, at en given rettighed med sikkerhed kan konstateres
udstedt af den person, der ifglge tingbogen er berettiget til at rade over ejendommen. Der er
igennem ejer oplysningerne i tingbogen skabt vished om, hvem der besidder retten til at rade
over en given ejendom, og tinglysningen star inde for at oplysningerne er korrekte.

12 [Domstolsstyrelsen 2006, slids 3]
3 [Mortensen 2007, s. 24-25]
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- Gyldighedsvirkningen indebzre, at en rettighedshaver er forsikret om, at hans rettighed er
gyldig som fglge af tinglysning og at sakaldte svage ugyldighedsindsigelser, ikke kan fortraenge
rettigheden”. | praksis sker gyldighedsvirkningen hovedsagelig gennem offentligggrelsen af
den tinglyste rettighed i tingbogen. Rettigheden er dermed offentliggjort og vil kunne bevid-
nes.

3.3 Tinglysningens opbygning

Det eksisterende tinglysningssystem bestar i praksis af to dele: en digital tingbog, hvor alle lan-
dets faste ejendomme er indfgrt, og de papirbaserede akter, hvor genpartnere af de tinglyste
dokumenter opbevares for hver ejendom. Tingbogen blev i slutningen af 1990’erne digitaliseret,
sa den i dag er fuldsteendig omlagt til edb og kan tilgas via internettet eller computere pa de
lokale tinglysningskontorer. Akterne blev indtil 2008 opbevaret pa de lokale tinglysningskontorer
og kunne tilgas her. | forbindelse med tinglysningsreformen er alle akter scannet og kan nu tilgas
digitalt pa de enkelte tinglysningskontorer. Senere vil det ogsa blive muligt at tilga genparterne
via internettet igennem en internetportal i e-TL.

3.3.1 Den eksisterende tinglysnings opbygning

Tingbogen er grundlaeggende opdelt i fire hovedrubrikker: stamoplysningsrubrikken, adkomstru-
brikken, heeftelsesrubrikken og byrderubrikken, som hver indeholder forskellige ejendomsoplys-
ninger omkring den enkelte ejendom.

- Stamoplysningsrubrikken indeholder stamoplysninger om den enkelte faste ejendom, hvilket
f.eks. er matrikelnummer, adresse og den sidste offentlige ejendomsvurdering pa den pagael-
dende ejendom.

- Adkomstrubrikken indeholder informationer om adkomsthaver, hvornar adkomsten er ting-
lyst og kesbesummens stgrrelse.

- Haeftelsesrubrikken indeholder oplysninger om hvilke pantehaftelser, som hviler pa den
pageldende ejendom, herunder dato for tinglysning, hvem pantebrevet er udstedt til og hvor
stor hovedstolen, pa det pagaeldende pantebrev er. Derudover indeholder haftelsesrubrikken
ogsa oplysninger om haftelsernes prioritetsreekkefglge.

- Byrderubrikken indeholder oplysninger om tinglyste byrder pad ejendommen, herunder Igbe-
numre og tinglysningsdatoer, byrdens prioritet samt en kort overordnet kategorisering af
byrden f.eks. Dok. om vejret, se Figur 4. Derudover kan der vaere henvisninger til andre akt-
mapper, hvis den pagaeldende byrde er registret i andre aktmapper end den til eiendommen
hgrende.

1 [Mortensen 2007, s. 24]
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Tl s - gcs -2 | =z - @& B
Tinglysningssystemet - poet - Aodeistolghog Parsonbog
Q 18. Maj 2009 09:17
Tingbogen
12 DRA 0007 B Foresporgsel aktuelle byrder
Retskreds: 05.05 2009 Ejd dato: 18.07.2006 Dagbog: Nej
Ejd.berort 12.07.2006 Ejerlav: Dragor By, Dragor Alnr - 600

Matr or - DRA 0007 B Adresse: Vestgronningen 3
Antal byrder: §

Dok om bygningsfredning av Foai
Dok om luftfartshindringer av AJ 308
Dok om fredning J 600
Lokalplan nr. 25 H 523

Dok om fredning J 600

Figur 4 - Skeermbillede af den digitale tingbog.

Udover disse fire rubrikker er der ogsa tilknyttet en dagbog til hver enkelt ejendom, som er en
slags journal over indkomne dokumenter til tinglysning. Nar tinglysningskontoret modtager et
dokument til tinglysning, hvor der ikke er nogen abenlyse mangler, indfgres dokumentet i dagbo-
gen, fgr der sker tinglysning. Samtidig med indfgrelsen i dagbogen noteres datoen, saledes at
rettighedens prioritet registreres. Det er dog kun datoen for indleveringen, som noteres, og der-
med er dokumenter indleveret samme dag ligestillede i tingbogen. Hvis et dokument indleveres
efter kl. 12 pa tinglysningskontoret, noteres det fgrst i dagbogen den efterfglgende dag, hvilket
vil sige at dokumenter indleveret i tidsrummet fra kl. 12 til naeste dag kl. 12 betragtes som indle-

veret samtiding. Til sidst indeholder tingbogen ogsa historiske adkomster, hvor tidligere adkom-
ster overfgres til, nar der tinglyses ny adkomst pa ejendommen.

Akterne opbevares som nzevnt i den lokale byret, og indeholder de analoge genparter til de ting-
lyste dokumenter. For at fa adgang til akterne skal der rettes henvendelse til det lokale tinglys-
ningskontor, hvor der er adgang til genparterne. Mod betaling af et gebyr kan der ligeledes bestil-
les en kopi af en given akt. | forbindelse med omlaegningen til digital tinglysning er de papirbase-
rede akter scannet, og kan nu tilgas fra computere pa de enkelte dommerkontorer, senere ogsa
fra internettet gennem en internetportal i e-TL.

3.3.2 Tinglysningsprocessen

Proceduren ved tinglysning af et nyt dokument er, at det efter indlevering til dommerkontoret
straks indfgres i dagbogen, hvis det ikke lider af abenlyse mangler(Prioritetsvirkning), f.eks. mang-
lende tinglysningsrids, matrikelbetegnelse mv.. Herefter sker der en manuel prgvelse af det ting-
lyste dokument, hvor det undersgges, om dokumentets indhold kan tinglyses. Herunder kontrol-

> [Bom 2008, s. 9]
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leres, at den anfgrte ejer er adkomsthaver til ejendommen (Legitimationsvirkningen), og at der
ikke er andre forhold til hinder for tinglysningen, som f.eks. modstridende rettigheder. Samtidig
kontrolleres det, at genparten har samme indhold som original dokumentet, da genparten arki-
veres i akten. Nar prgvelsen er overstaet, og det konstateres, at der intet er til hinder for tinglys-
ning, noteres dokumentet i tingbogen med retsvirkning fra indfgrelsen i dagbogen, og genparten
arkiveres i akten (Gyldighedsvirkning). Herefter udleveres originaldokumentet til anmelderen
med pategning om tinglysning.16 Denne proces er illustreret pa Figur 5.
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Figur 5 - lllustration af processen ved den eksisterende tinglysning.

Ved overgangen til digital tinglysning aendres en raekke formelle regler, da alle dokumenter nu
skal anmeldes i digital form"’. Overordnet sker der kun a@ndringer i maden, hvorpa tinglysnings-
processen forlgber, mens der ikke sker aendringer i tinglysningssystemets grundlaeggende betin-
gelser, der saettes sa at sige blot strgm til det eksisterende tinglysningssystem.18

3.4 Baggrund for indfgrelse af digital tinglysning

Den 8. september 2009 vil det eksisterende tinglysningssystem overga til et digitalt tinglysnings-
system, kaldet e-TL. Overgangen sker pa baggrund af de andringer tinglysningsudvalget anbefa-
lede i Betaenkning nr. 1471/2006 om digital tinglysning i starten af 2006. Den 8. juni 2006 blev lov
om andring af lov om tinglysning og forskellige andre love™ vedtaget, og en fremtidig overgang
til et papirlgst tinglysningssystem blev en realitet. Formalet med indfgrelsen af et digitalt tinglys-
ningssystem er, at anvende den teknologiske udvikling inden for bl.a. digital signatur, til at skabe
en billigere, bedre og mere effektiv arbejdstilretteleeggelse af tinglysningen, samt at ggre tinglys-
ning lettere og hurtigere for den enkelte borgerzo.

Oprindeligt var det planlagt at ikrafttreedelsen af e-TL skulle ske i april 2008, men det blev dog
hurtigt klart, at tidsfristen ikke kunne overholdes, og ikrafttreedelsen er derfor blevet udskudt

16 [Daugbjerg m.fl. 2000, s. 55-66]

Mortensen 2007, s. 23]

'8 [BET nr. 1471/2006 om digital tinglysning, s. 23]

LoV nr. 539 af 8. juni 2006 - Lov om aendring af lov om tinglysning og forskellige andre love
%% [BET nr. 1471/2006 om digital tinglysning, s. 12]
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flere gange. | dag er DSS dog overbevist om, at e-TL er klar til at traede i kraeft den 8. september
20009 til trods for, at der stadig er enkelte tekniske problemer med det samlede tinglysningssy-
stem. P3 Figur 6, er den overordnede tidslinie for udviklingen af det papirlgse tinglysningssystem
illustreret.

Betaenkning nr. Delbetaenkning nr. Vedtagelse af Lov nr. 539
1394/2000 om 1461/2005 om varetagel-  gf 8, juni 2006 om digital ~ Dato for ikrafttraede
papirlgs tlingfysmng se af ringlysrlingsopguven tt'lngn'ysnt'ng af n:ﬁgitc;,' tinglysning
| | | |
Digitalisering af Ting- Beteenkning 1456/2004 Betaenkning nr. Oprindelig dato for
bogen pébegyndes om E-signatur 1471/2006 om digital  jkrafttraedelsen of digital
tinglysning tinglysning

Figur 6 - Tidslinie over den overordnede udvikling af papirlgs tinglysning.

3.4.1 Fgrste beteenkning om digital tinglysning

1 1992 blev det ved lov om edb i tinglysningen®’ bestemt, at tinglysningsregisteret skulle overgs til
edb, og dermed var der skabt grundlag for en modernisering af tinglysningssystemet, som stemte
overens med tidens muligheder inden for det digitale omrade. Fra 1992 — 2000 blev alle retskred-
ses tinglysningsregister omlagt til et edb-baseret sagsbehandlingssystem. Indfgrelsen af edb i
tinglysningen moderniserede sagsbehandlingen pa dommerkontorerne, men papirdokumenter
spillede dog stadig en central rolle i tinglysningen, da tinglysning kun kunne ske ved indlevering af
papirdokumenter.

For at underspge mulighederne for at skabe et papirlgst tinglysningssystem, nedsatte justitsmini-
steriet i 1996 et betaenkningsudvalg, der skulle vurdere de tekniske og juridiske muligheder for
yderligere digitalisering af tinglysningssystemet. Udvalget skulle i deres undersggelser forholde
sig til den eksisterende tinglysningsordning, da det ikke var forudsat, at der skulle sendringer i
tinglysningslovens grundleggende reglerzz. | betaenkningen nr. 1394/2000 om papirlgs tinglys-
ning anfgrte betaenkningsudvalget, at det ville vaere den bedste Igsning at skabe en helt papirlgs
tinglysning baseret pa brugen af digital signatur. Betaenkningsudvalget mente dog ikke, at hver-
ken de tekniske eller retlige rammer pa davaerende tidspunkt gjorde papirlgs tinglysning muligt,
da digital signatur stadig var under udvikling.

Allerede i 1998 havde regeringen nedsat et udvalg, der skulle undersgge retsvirkningerne for
digital signatur. Udvalget afgav endelig betaenkning nr. 1456/2004 om e-signaturens retsvirkning i
2004. | beteenkningen anfgrte udvalget, at det var muligt at tage den nye teknologi i brug, uden
at dette medfgrte andringer i retsvirkningen for underskrifter. Betaeenkningsudvalget anfgrte, at
retsvirkningen ved en digital underskrift i princippet ikke adskilte sig fra retsvirkningerne ved
handskreven underskrift, og digital signatur kunne derfor anvendes til tinglysningB.

L LoV nr. 281 af 29. april 1992 - Lov om andring af tinglysningsloven og retsafgiftsloven mv.
*2 [BET nr. 1471/2006 om digital tinglysning, s. 13]
%> [BET nr. 1471/2006 om digital tinglysning, s. 19]
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3.4.2 Endelige betaenkning om digital tinglysning

| 2003 nedsatte justitsministeriet igen et tinglysningsudvalg, der med baggrund i de tidligere
betaenkninger om papirlgst tinglysning og brugen af digital signatur, havde til opgave at undersg-
ge mulighederne for, at tinglysningen kunne overga til fuldstaendig papirlgs tinglysning, og om
tinglysningen i den forbindelse kunne organiseres pa en bedre og mere effektiv made. Tinglys-
ningsudvalget afgav i 2005, delbetaenkning nr. 1461/2005 om varetagelse af tinglysningsopgaven,
hvor udvalget anfgrte, at safremt tinglysningen blev digital, ville der kunne opnas en effektivise-
ring af tinglysningen, hvis man gennemfg@rte en centralisering af tinglysningsopgaven. Ved en
digitalisering ville der ikke vaere brug for sa mange haender, og en fordeling af personale i 82
byretter ville vanskeligggre en tilstraskkelig specialisering af viden og kompetencer. Tinglysnings-
udvalget havde ligeledes undersggt muligheden for at privatisere tinglysningen, men anfgrte, at
udvalget ikke kunne anbefale en privatisering af tinglysningen eller af tinglysningsopgaven, da det
ville betyde salg af statens ejendomsdata og skabe betzenkeligheder ved sikringen af rettighe-
der.”* Med delbetankning 1461/2005 gjorde tinglysningsudvalget det klart, at digital tinglysning
kunne indfgres, uden at det gik udover tinglysningens retsvirkning.

Tinglysningsudvalget udfzerdigede i 2006 betaenkning nr. 1471/2006 om digital tinglysning, hvil-
ket byggede videre pa den delbetaenkning, udvalget tidligere havde offentliggjort. Udvalget an-
fgrte at overgangen til et tinglysningssystem, der er baseret pa digitale dokumenter og digital
signatur, ville vaere til fordel for brugerne, da det vil skabe en lettere og hurtigere tinglysning.
Samtidigt ville digitaliseringen reducere omkostningerne til driften af tinglysningen, som fglge af
faerre medarbejdere, en kortere ekspeditionstid og en centralisering af tinglysningsopgaven®.

3.4.3 Anbefalinger om stedfzestelse af servitutter

| forbindelse med stedfzestelse af servitutter anfgrte tinglysningsudvalget i betaenkningen nr.
1471/2006 at servitutter, nye savel som eksisterende, burde stedfzaestes geografisk pa baggrund
af det digitale matrikelkort, sdledes at servitutternes geografiske udstraekning registreres, med
det formal at give stgrre mulighed for at identificere de rettigheder og indskraenkninger, der
pahviler en given ejendomze. Disse anbefalinger blev hovedsagelig indfgrt som fglge af Den Dan-
ske Landinspektgrforenings (DDL) formand Henning Elmstrgms bestraebelser i tinglysningsudval-
get.

Tinglysningsudvalget tager i betaenkning nr. 1471/2006 hovedsagelig stilling til tinglysningsopga-
verne og organiseringen af disse, men der tages ikke stilling til den teknologiske udvikling af ting-
lysningssystemet. Udvalget foreslog dog, at der blev nedsat en raekke fglgegrupper, som kunne
radgive om den Igbende tekniske tilpasning af systemet og om lovgivningsmassige qu)rgsméIU.
Med hensyn til stedfaestelsen af servitutter anbefalede udvalget, at der blev igangsat et udred-
ningsarbejde med deltagelse af DSS, KMS og DDL vedrgrende den praktiske gennemfgrelse af den
geografiske stedfaestelse af servitutter®.

2 [BET nr. 1461/2005 om varetagelse af tinglysningsopgaven s. 18]

BET nr. 1471/2006 om digital tinglysning, s. 22]
%% [BET nr. 1471/2006 om digital tinglysning, s. 195]
%7 [BET nr. 1471/2006 om digital tinglysning, s. 28]
%% [BET nr. 1471/2006 om digital tinglysning, s. 198]
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En betingelse for at den digitale tinglysning kunne gennemfgres var, at tinglysningsloven blev
revideret, saledes at der blev skabt mulighed for tinglysning af digitale dokumenter og anvendel-
se af digital signatur. Lov om digital tinglysningzg blev vedtaget den 8. juni 2006 og af loven frem-
gar det bl.a., at folketinget har taget anbefalingerne om geografisk stedfzaestelse af servitutter og
bygninger pa fremmed grund til sig. Efter vedtagelse af lov om digital tinglysning blev en kravspe-
cifikation offentliggjort, og udarbejdelsen af den tekniske del af det fremtidige tinglysningssystem
blev sat i udbud.. Til at radgive omkring stedfzestelse af servitutter var der allerede nedsat en
stedfeestelsesarbejdsgruppe (SFAG), men for at Igse de mere specifikke problemer omkring sted-
faestelsen nedsatte SFAG en stedfaestelsesprojektgruppe (SFPG), som var et samarbejde mellem
Aalborg universitet (AAU), DDL og KMS. SFPG havde til opgave at Igse konkrete problemstillinger
omkring stedfeestelse af servitutter og bygninger pa lejet grund. SFPG’s arbejde udmundede i en
reekke anbefalinger om gennemfgrelsen af stedfeestelsen og handtering af servitutter i e-TL.
Disse anbefalinger er efterfglgende blevet godkendt af DSS, og anbefalingerne har ligget til grund
for udarbejdelsen af en kravspecifikation for stedfaestelsesdatabasen og systemlgsningen som
helhed®'. Udviklingen af stedfaestelsessystemet har DSS overladt til KMS og herunder Grontmij
| Carl Bro, da DSS ikke har den tilstraekkelige viden omkring geografisk stedfaestelse.

Overgangen til e-TL skulle vaere sket den 26. marts 2008, men er flere gange blevet udsat. Tids-
presset har betydet, at DSS hovedsageligt har fokuseret pa haeftelsesomradet, og i visse tilfaelde
kan det fgles som om DSS har negligeret servitutomradet. Idriftseettelsen af e-TL er nu sat til 8.
september 2009, hvilket DSS er overbevist om vil holde til trods for en stram tidsplan. Udseettel-
sen er beregnet til at ville koste 193 millioner kroner, hvoraf lidt over halvdelen, 112.1 millioner
kroner, kan henfgres til de besparelser tinglysningen ikke opnar som fglge af forsinkelsen®”.

3.5 £ndret lovgivning

Pa baggrund af forarbejdet i betaenkning nr. 1471/2006 blev de fremtidige aendringer i tinglys-
ningssystemet vedtaget ved lov om digital tinglysning. Nar e-TL traeder i kraft den 8. september
2009 vil zendringerne af tinglysningsloven traede i kraft, og tinglysningsloven vil derefter omhand-
le digital tinglysning. | forbindelse med vedtagelse af andringsloven blev domstolsreformen
igangsat, hvorved de 82 lokale tinglysningskontorer er blevet sammenlagt i en stor central ting-
lysning i Hobro, blot kaldet ”Tinglysningsretten”. Derudover blev der indledt et storstillet scan-
ningsprojekt, hvor alle akter er blevet scannet —i alt 75 mio. A4-sider i 2,2 mio. aktmapper33.

Ved ikrafttraedelse af lov om digital tinglysning vil en raekke formelle regler blive sendret, i forbin-
delse med at alle dokumenter i fremtiden skal anmeldelse i digital form. Overordnet sker der kun
&ndringer i den made, hvorpa tinglysningsprocessen forlgber, men ikke i de grundlaeggende
betingelser for tinglysning34. Som fglge af digitaliseringen af tinglysningssystemet er der dog en

> LoV nr. 539 af 8. juni 2006 - Lov om andring af lov om tinglysning og forskellige andre love
3% [KMS m.fl. 2008]

3 [KMS 2008]

32 [Justitsministeriet 2008]

3 [Domstolsstyrelsen 2006, slids 2]

** [BET nr. 1471/2006 om digital tinglysning, s. 23]
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reekke omfattende andringer at tinglysningsloven, der medfgrer, at det fremtidige tinglysnings-
system vil fungere effektivt.. Den mest omfattende lovaendring er iseer ophaevelsen af dagbogen,
hvilket sker, da tinglysningen i det digitale system automatisk registrer tidspunkt for tinglysning.
Derudover vil det i fremtiden kun vaere muligt at tinglyse en rettighedstype pr. tinglysningsdoku-
ment, hvilket betyder, at der ikke kan ske tinglysning af anmeldelser, som indeholder flere rettig-
heder, som skal tinglyses i forskellige rubrikker i tingbogen (Adkomst, byrder, haeftelser). Med lov
om digital tinglysning indfgres ligeledes en raekke bestemmelser, der ggr det muligt for professi-
onelle at tinglyse pa vegne af kunder, som ikke er i besiddelse af en digital signatur bl.a. bestem-
melserne om fuldmagter og autoriserede anmeldere.

Udover de bestemmelser der medfgrer, at tinglysningen vil kunne fungere effektivt som et digi-
talt system, sker der ogsa andre a&ndringer, som primaert indfgres for yderligere at sikre tinglys-
ningens retsvirkning samt bestemmelser, der ggr det muligt at udnytte de muligheder digitalise-
ringen giver. De vasentligste &endringer for den praktiserende landinspektgr sker med indfgrel-
sen af bestemmelserne om geografisk stedfzestelse af servitutter og bygninger pa lejet grund.
Derudover indfgres der bestemmelser om, at bade den tjenende og den herskende ejendom skal
registreres i forbindelse med anmeldelse af en ny servitut.

Der er ingen tvivl om, at indfgrelsen af en digital tinglysning vil fa nogle konsekvenser for sam-
fundet, dette skal dog ikke tolkes negativt. Der regnes fgrst og fremmest med, at der vil ske en
effektivisering af tinglysningssystemet, der vil betyde besparelser for samfundet pa mellem 300 —
400 millioner kr. om aret. Besparelserne sker dels ved, at der skal bruges faerre resurser pa ting-
lysning, bade internt ved domstolene, men ogsa eksternt hos private aktgrer, og dels som fglge af
en hurtigere tinglysning, sa bankgarantier og kurssikring i vist omfang kan undgé’ls.35 Iseer behand-
lingstiden ved digital tinglysning forventes at blive reduceret kraftigt, da den gennemsnitlige
behandlingstid ved tinglysningen fgr har vaeret fem dage, mens behandlingstiden ved den digitale
tinglysning i de fleste tilfeelde formentlig kun vil veere nogle fa sekunder.>® Udover besparelserne
vil loveendringen om en centralisering af tinglysningsopgaven formentlig ogsa betyde, at der sker
en harmonisering af tinglysningspraksis, som til en hvis grad har differentieret i de tidligere 82
retskredse.

3.6 Opbygning af den digitale tinglysning

Tinglysningsprocessen ved tinglysning i e-TL vil i princippet lzene sig opad den eksisterende ting-
lysningsproces, men vil altsa forega som en ren digital udveksling af dokumenter. Idet der i frem-
tiden vil vaere tale om en digital udveksling af dokumenter, vil der veere en reekke manuelle ar-
bejdsopgaver, der automatiseres. Det forventes at 75-80 % af den nuvaerende behandling kan
automatiseres37, hovedsageligt vil automatiseringen dog ske indenfor haeftelsesomradet. | dette
afsnit uddybes opbygningen af e-TL og de tekniske dele det bestar af. Det vil ikke veere en dybde-
gdende teknisk beskrive, da det blot er beregnet til at give et overblik og forstaelse af den digitale
tinglysning. Beskrivelsen vil kun bergre tinglysning i forbindelse med fast ejendom, mens den

%> [Olsen 2008, s. 21]
%% [Elmstrgm 2008, s. 6]
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resterende del af tinglysningssystemet, f.eks. Bilbogen og Andelsbogen, ikke vil blive bergrt. Op-
bygningen af tinglysningssystem er eksemplificeret i Figur 7, som forklares i det fglgende afsnit.
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Figur 7 - lllustration af opbygningen af digital tinglysning

3.6.1 Indgang til e-TL

Der findes tre forskellige slags indgange til den digitale tinglysning, som forskellige persongrupper
har adgang til. De tre indgange er en internetportal, system til system Igsninger samt en sagspor-
tal:

- Internetportalen er udviklet af DSS, og er specielt henvendt til private og mindre erhvervsdri-
vende. Ved hjzlp af en digital signatur er det her muligt at tinglyse dokumenter og foretage
forespgrgsler pa eksisterende tinglysningsdokumenter. Det er gratis for ejeren af en ejendom,
at foretage forespgrgsel pa ejerens egen ejendom, mens det mod betaling er muligt at fore-
tage forespgrgsler pa andre ejendomme. | internetportalen er der indbygget en raekke vejled-
ninger som guider personen igennem tinglysning af forskellige dokumenter.

- System-til-system Igsninger giver en raekke professionelle virksomheder, inden for forret-
ningsomradet fast ejendom, mulighed for direkte systemopkobling til den digitale tinglysning,
hvor de via egne fagsystemer har direkte adgang til e-TL. For at opna adgang til at kunne an-
vende en system-til-system Igsning skal den pageldende anmelder godkendes. Her er der fra
DSS side ikke udviklet nogen brugerapplikationer, da det er de enkelte virksomheders egen
opgave. Disse system-til-system Igsninger kan derfor vaere meget forskellige alt efter virk-
somhedens forretningsomrade.

- Sagsportalen er DSS’s egen interne adgang til e-TL. DSS har en udvidet adgang til e-TL, da de
dokumenter, som ikke automatisk kan tinglyses, skal behandles manuelt af en tinglysnings-
medarbejder, som igennem sagsportalen har mulighed for at tinglyse dokumentet.
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| forbindelse med tinglysning af dokumenter skal der ofte vedlaegges et eller flere bilag, f.eks.
tinglysningsrids. Disse bilag skal inden et dokument anmeldelses til tinglysning leegges i bilags-
banken. Nar et dokument laegges i bilagsbanken modtages en maskingenereret referencenggle
en sakaldt UUID38, som anvendes til at sammenkoble de tinglyste dokumenter med bilaget, og
UUID-ngglen skal oplyses ved anmeldelse til tinglysning.

Til dokumenter, der kraever flere personers underskrift/digital signatur, er det for anmelder mu-
ligt at leegge dokumentet i underskriftmappen og give udvalgte personer adgang til at underskrive
dokumentet med deres egen digitale signatur, sa anmelder kan fa dokumentet tinglyst.

3.6.2 E-tinglysningsmotoren

E-tinglysningsmotoren er som navnet antyder hjertet i hele den digitale tinglysning, da det er her
den tekniske og judicielle prgvelse fortages af dokumenter, som skal tinglyses. Denne prgvelse
blev fgr foretaget af tinglysningspersonalet, men en stor del af denne prgvelse foretages nu au-
tomatisk i e-tinglysningsmotoren. Det er dog ikke alle kontroller, som DSS vil oplyse, da det der-
med vil give mulighed for at kunne omga kontrollerne®. Nar e-tinglysningsmotoren modtager et
dokument med anmodning om tinglysning, kontroller den automatisk indholdet af dokumentet,
og om der er overensstemmelse mellem oplysninger i dokumentet og de pa ejendommen regi-
strerede oplysninger. Disse kontroller udfgres i forhold til oplysninger i e-tinglysningsakten, de
interne databaser i tinglysningssystemet og en raekke eksterne registre.

| e-tinglysningsningsakten kontrolleres:

e Adkomst
e Haeftelser
e Byrder

| adkomstrubrikken kontrolleres det, at det er den pageeldende person, som angives i dokumen-
tet, der har adkomst til egendommen, og om der er flere personer, der har adkomst til ejendom-
men, og som derved ogsa skal veere angivet pa dokumentet. | haeftelsesrubrikken kontrolleres
det, om der er overensstemmelse mellem de oplyste og de registrerede haftelser, mens det i
byrderubrikken kontrolleres, om der er overensstemmelse mellem de oplyste og de registrerede
byrder.

| de interne databaser kontrolleres:
e Fuldmagtsdatabase
e Anmelderdatabasen
e Underskriftdatabase

| fuldmagtsdatabasen kontrolleres det, om fuldmagtshaver har fuldmagt til at underskrive pa
vegne af adkomsthaver. Dette skyldes, at der i fuldmagtsdatabasen registreres, nar en person

*#UuID er en computergenereret nggle, som bestar af 32 tal/bogstaver og derudover fire bindestreger, som
opdeler UUID’en, saledes at den i alt bestar af 36 karakter. Bindestregerne er placeret efter henholdsvis 8-4-
4-4-12 tal/bogstaver. Eksempel pa en UUID: 550e8400-e29b-41d4-a716-446655440000. [Wikipedia 2009]
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giver en anden person eller virksomhed fuldmagt til at underskrive med digital signatur pa den-
nes vegne. Dette forventes specielt anvendt ved personer, der ikke har en digital signatur, og
derfor bemyndiger andre til at foretage tinglysning. Inden fuldmagtshaver kan underskrive pa
vegne af fuldmagtsgiver, skal der indsendes en papirblanket til tinglysningsretten, hvor fuld-
magtshaver bemyndiges til at foretage den pagseldende handling. Der er til dette formal udar-
bejdet en standard blanket®, hvor alt andet end underskrifterne skal udfyldes pa computer, da
blanketterne scannes ved tinglysningen og registreres ved tekstgenkendelse. Der er krav om, at
det er blanketterne med original underskrift som indsendes, og den skal derfor indsendes med
almindelig post. Som udgangspunkt gives en fuldmagt i 12 maneder, men denne kan dog be-
graenses ved oplysning pa blanketten. Endvidere skal fuldmagten attesteres af to vitterligheds-
vidner, hvilket dog ikke er pakraevet ved servitutter®’.

| anmelderdatabasen kontrolleres det, om en anmelder er godkendt under anmelderordningen til
at foretage anmeldelser pa vegne af ejere/debitorer. Det skyldes, at virksomheder kan opna
autorisation under anmelderordningen til at tinglyse panterettigheder pa vegne af ejere/debitor,
uden at den pagaldende har skrevet under med sin digitale signatur, og uden at der indsendes
en fuldmagt. Autoriserede anmeldere skal selv opbevare den originale underskift og hzaefter selv
for eventuelle fejl. Ved kontrollen kontrolleres udover om anmelder er godkendt, ogsa om der er
begraensninger i, hvad den pagaeldende er autoriseret til.

| underskriftdatabasen kontrollers det, hvem der er tegningsberettigede i en virksomhed, og hvad
de ma anmelde til tinglysning. Der findes tre typer for digital signatur, som er privat signatur,
virksomhedssignatur og medarbejdersignatur. En privat signatur anvendes af private personer,
der gnsker at tinglyse, men indtil videre er det dog stadig begraenset, hvor mange privatpersoner
som er i besiddelse af en digital signatur. En virksomhedssignatur er en digital signatur, som virk-
somheden kan anvende til at underskrive pa vegne af virksomheden. Ved en virksomhedssignatur
kan det ikke ses, hvilken person der underskriver, i modsaetning til medarbejdersignaturen, hvor
den enkelte medarbejder er i besiddelse af en signatur, og dermed vil kunne identificeres. Ved at
anvende medarbejdersignaturen er det ogsa muligt at opstille begraensninger for, hvad den en-
kelte medarbejder ma anmelde til tinglysning, eller at det f.eks. kraever at to medarbejder under-
skriver med hver deres medarbejdersignatur.42

Af eksterne registre kontrolleres fglgende:
e Matrikelregisteret
e Ejendoms Stam Register (ESR)
e Central Person Register (CPR)
e Central Virksomhed Register (CVR)
e Digital signatur

| matrikelregisteret kontrolleres oplysninger om de enkelte matrikelnumre og noteringer. | ESR
hentes oplysninger om adresse og den offentlige ejendomsvurdering. | CPR og CVR registret kon-

0 se fuldmagt pa bilags cd
o [Interview Tinglysningsretten — Appendiks A, s. 18]
e Appendiks C — Digital signatur
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trollers oplysninger om de pa dokumentet oplyste personer og virksomheder, mens den digitale
signatur kontrolleres ved DanID, som star for den digitale signatur. For at sikre at der altid er
adgang til de eksterne registre, opbevarer Tinglysningsretten en kopi af de registerdata der ikke
er begraenset adgang til. Datakopierne opdateres Igbende, sdledes at de altid vil stemme overens
med de enkelte registre. 3

Udover at kontroller indholdet af dokumentet, tidsstemples det modtagne dokument med det
ngjagtige modtagelses tidspunkt, da prioritetssystemet aendres fra modtagelse pr. dag til pr.
tidspunkt. Udover tidsstemplet tildeles dokumentet ogsa et unikt Igbenummer. E-
tinglysningsmotoren beregner ligeledes tinglysningsafgiften, og hvis der er uoverensstemmelse
mellem den beregnede og den af anmelder oplyste afgift, sendes dokumentet til manuel afgifts-
kontrol hos SKAT.

Efter prgvelsen i e-tinglysningsmotoren er der fglgende fem muligheder:
e Automatisk tinglysning gennemfgres.
e Automatisk tinglysning med frist gennemfgres.
e Automatisk tinglysning resulterer i delvis afvisning.
e Automatisk tinglysning resulterer i fuldstaendig afvisning.
e Sendes til manuel behandling.

Nar tinglysningen gennemfgres, sendes der automatisk besked til anmelder og andre, som evt.
har tegnet en abonnementsordning pa den pageeldende ejendom. Hvis der er tale om et ejerskif-
tedokument, sender e-tinglysningsmotoren automatisk besked til SKAT og kommunen, saledes
skal der ikke leengere udfyldes et salgsindberetningsskema (Det grgnne salgsindberetningsske-
ma).

3.6.3 E-tinglysningsakten

E-tinglysningsakten er den fremtidige tingbog og akt, da det er en database som indeholder alle
tinglysningssystemets data. Det er i e-tinglysningsakten at alle de nuvaerende oplysninger i ting-
bggerne, og de scannede akter opbevares, og derudover vil e-tinglysningsakten ogsa opbevare
alle nye digitale dokumenter og data, som fremkommer i forbindelse med tinglysningen. E-
tinglysningsakten indeholder fglgende:

e Alle nuvaerende oplysninger fra tingbggerne

e Alle de scannede genparter fra de nuvaerende akter

e Alle nye elektroniske dokumenter

e Alle nye medsendte scannede dokumenter

e Alle e-Rids som er medsendt ved servitutter og bygninger pa lejet grund

Udover disse data indeholder stedfaestelsesdatabasen ved KMS, data for stedfaestede servitutter
og bygninger pa lejet grund, i Kapitel 5 beskrives stedfaestelsesdatabasen.

2 [Interview Tinglysningsretten — Appendiks A, s. 19]
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3.7 Afslutning

Baggrunden for indfgrelse af en papirlgs tinglysning er et gnske om at effektiviser og friggre re-
surser i det eksisterende tinglysningssystem. Beslutningen om overgang til en papirlgs tinglysning
blev truffet, som resultatet af de anbefalinger et betankningsudvalg afgav med offentligggrelsen
af beteenkning nr. 1471/2006. Overvejelser om indfgrelse af digital tinglysning havde tidligere
vaere pa tale, men det blev konkluderet, at den teknologiske udvikling ikke var tilstraekkelig til at
sikre en papirlgs tinglysning. Her var det iszer retsvirkningen og sikkerheden ved brugen af digital
signatur, der fandtes problematisk. Med betaenkning nr. 1471/2006 anfgrte udvalget nu, at den
teknologiske udvikling var til stede til, at tinglysningen kunne overga til et digitalt system. Pa
baggrund af betankningen vedtog folketinget i sommeren 2006 de lovaendringer af tinglysnings-
loven, som betgd, at det eksisterende tinglysningssystem i fremtiden vil kunne overga til et digi-
talt system. Under udarbejdelsen af betaenkningen om digital tinglysning har DDL veeret involve-
ret og preeget betaenkningsarbejdet. P4 DDL’s opfordring er der i lov om digital tinglysning indfgrt
bestemmelser om, at servitutter i fremtiden skal stedfeestes geografisk i forbindelse med stiftelse
af servitutter og afgivelse af servituterklaeringer.

3.7.1 Overgangen til digital tinglysning

Overgangen til digital tinglysning vil som udgangspunkt alene betyde, at alle dokumenter i frem-
tiden skal anmeldes digitalt. Der sker saledes kun andringer i den made, hvorpa tinglysningspro-
cessen forlgber, men ikke i de grundlaeggende betingelser for tinglysningen. Principperne i ting-
lysningen og retsvirkningen af det tinglyste vil i fremtiden vaere det samme som i det eksisteren-
de tinglysningssystem. Opbygningen af e-TL vil overordnet veere struktureret som den eksiste-
rende tinglysning, med prgvelse af tinglysningsdokumentet, tingbog og en tinglysningsakt.

Prioritetsvirkningen, som i dag sker ved indfgrelse i dagbogen, vil i fremtiden ske automatisk ved
et tidsstempel, nar dokumentet tinglyses. Legitimationsvirkningen, som i dag foregar manuelt, vil
i fremtiden kunne ske ved en automatisk prgvelse omkring ejerforhold, matrikler, firmaer, vurde-
ringer mv. mod en raekke offentlige registre sasom CPR, CVR, digital signatur m.v.. Gyldigheds-
virkningen, der i dag sker gennem manuel prgvelse og indfgrelse i tingbogen, vil i fremtiden ske
digital, og prgvelserne vil, i det omfang det er muligt forega automatisk. Servitutter og servituter-
kleeringer vil i fremtiden i stor udstraekning skulle behandles manuelt, da disse processer endnu
ikke vil veere standardiseret sa meget, af tinglysning og fordeling kan ske automatisk. Ligeledes vil
fuldmagter skulle forega pa papir, hvor de indsendes manuelt og behandles manuelt i tinglysnin-
gen. Da alle i den danske befolkning endnu ikke har taget den digitale signatur til sig, vil det fra
overgangen til digital tinglysning betyde, at Tinglysningsretten vil modtage en stor mangde
fuldmagter. Den store maengde fuldmagter betyder, at der vil skulle bruges mange resurser pa
manuel behandling af fuldmagterne, hvilket der formentlig ikke er ansat mandskab til. Sekretari-
atschef for Tinglysningsretten Brian Pedersen har beregnet, at der skal anvendes 12 ansatte til
blot at 3bne brevene og scanne fuldmagterne. Under udarbejdelsen af e-TL har DDS hovedsagelig
fokuseret pa haeftelsesomradet, til trods for at stedfaestelse af servitutter ligeledes er en vasent-
lig del af e-TL. De vaesentligste sendringer i forhold til landinspektgren er iseer indfgrelsen af kra-
vet om stedfaestelse af servitutter, som betyder nye arbejdsopgaver og —processer for landin-
spektgrens arbejde med servitutter.
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3.7.2 Indfgrelsen af en ny teknologi

Selvom der gnskes et fuldstaendigt papirlgst tinglysningssystem, er der en raekke forhold, som
begraenser de teknologiske muligheder, som ligger i det digitale tinglysningssystem, bl.a. vil den
manuelle behandling af fuldmagter kunne ske pa en mere effektiv made, hvis lovgivningen gav
mulighed for det. Jf. Jens Millers teknologimodel skal man gennemtaenke indfgrelsen af en ny
teknologi i en sammenhang mellem viden, teknik, organisation og produkt. Hvis der sker an-
dringer i et af elementerne, vil det uden tvivl pavirke de andre elementer. Til trods for tilstedevae-
relsen af alle elementerne i teknologien vurderer projektgruppen, at der stadig er visse forhold,
som ikke fungere optimalt, i forhold til de muligheder digitaliseringen af tinglysningssystemet
skaber. At visse forhold ikke fungere optimalt, ggr dog ikke at teknologien ikke vil kunne fungere.
Teknologien vil dog ikke fungere optimalt, og man vil ikke udnytte det fulde potentiale af tekno-
logien, f.eks. vil lovgivningen omkring tinglysning, som udgangspunkt veere uandret, men det kan
diskuteres om indfgrelsen af digitale tinglysning ikke burde betyde en mere radikal @ndring af
lovgivningen og tankegangen omkring selve tinglysningssystemet, for herigennem at skabe en
mere fuldendt og fleksibelt system.
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4 Servitutter

Formdlet med kapitel 4 er at give et grundlaeggende overblik over servitutbegrebet og hvordan
landinspektgren i dag hdndtere servitutter. Landinspektgrens stgrste arbejdsbyrde i forbindelse
med servitutter forventes at veere i forbindelse med eksisterende servitutter. Kapitlet vil derfor
overordnet omhandle arbejdsprocessen ved fordeling af servitutter. For at skabe en grundlzeg-
gende forstaelse for servitutter redegdres dog farst generelt for servitutter, herunder hvilke servi-
tuttyper der eksisterer, hvordan de stiftes, og hvordan de ophgrer. Derefter redeggres for landin-
spektgrens arbejdsproces med eksisterende servitutter. Til sidst redeggres for de nye krav om
stedfeestelse af servitutter og betydningen af dette i forhold til landinspektgren. Dette vil give et
udgangspunkt for at vurdere landinspektgrens fremtidige arbejdsbyrde i forhold til landinspektg-
rens eksisterende arbejde.

| forbindelse med udarbejdelsen af kapitlet er landinspektgrens eksisterende arbejdsprocesser
med servitutfordelinger undersggt. For at afklare den praktiske proces er der indhentet informati-
oner via interview med Landinspektgrfirmaet, Arhus — Nils Nybro Eriksen og Peter Jensen og Geo-
partner, Silkeborg — Ole Ngrgdrd.

Servitutbegrebet kendes helt tilbage fra Christian den femtes lov i slutningen af 1600-tallet. Til
trods for at ordet servitut ikke direkte anvendes, betragtes servitutretten at have fundet indpas pd
lovens tid. Fgrst i 1814 naevnes betegnelsen servitut formelt i litteraturen, selvom begrebet for-
mentlig har veeret almindeligt brug fra omkring 20 dr tidligere. Selve begrebet servitut haenger
sammen med de aeldre romerretlige grundsaetninger om rettigheder over anden mands jord.M

Gennem tiden blev det af flere omgange forsggt at definere servitutbegrebet i en dansk kontekst.
En entydig definition af servitutbegrebet i en dansk kontekst, skete dog farst i 1944, hvor Knud
lum feerdigstaber servitutbegrebet i dansk ret. Illum definerer en servitut som “en pa seerligt
retsgrundlag hvilende ret til at rdde over en fast ejendom i begraenset omfang eller til at kraeve

opretholdt en given tilstand pa ejendommen”. »

4.1 Servitutbegrebet

I almindelig servitutret skelnes hovedsagelig mellem to typer stiftelse af servitutter, radigheds-
og tilstandsservitutter, disse kan beskrives saledes:

- Rddighedsservitutter giver en servitutberettiget (den herskende) ret til i et begraenset omfang
at rade over en andens ejendom (den tjenende), f.eks. en faerdselsret eller en ret til at ga pa
jagt pa ejendommen.

- Tilstandsservitutter giver en servitutberettiget (den herskende) ret til i et begraenset omfang
at kraeve en tilstand opretholdt pa en andens ejendom(den tjenende), f.eks. at traeer og buske

* [Evald 1992, s. 15 ff.]
* [Evald 1992, s. 17]
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ikke ma blive hgjere end fem meter. Den servitutberettigede har altsa ikke nogen ret til at ra-
de over den andens ejendom, men kan kun forlange en tilstand opretholdt.

Alle servituttyper kan enten betegnes som en radigheds- eller en tilstandsservitut. Som det ogsa
fremgar af lllums definitionen sa er det kun en begraenset raden, en servitut kan skabe. En servi-
tut skal ikke sidestilles med en brugsret. En brugsret kan minde meget om en servitut, men om-
fanget af retten til at rade over en anden ejendom er stgrre ved en brugsret end ved en servitut.
En brugsret giver en ret til almindelig raden over en del af en ejendom eller en hel ejendom,
mens en servitut kun giver ret til at rade i begraanset omfang og kun i forhold til den bestemte

rettighed servitutten angiver.46

Der skelnes endvidere imellem personlige eller reelle servitutter i forhold til, hvem der besidder
retten til at rdde. De personlige servitutter er servitutter, der kommer en eller flere bestemte
personer til gode, det kan f.eks. vaere en ret til at hente vand pa en ejendom eller samle braende.
Servitutten er personlig, og rettigheden er begraenset til kun at veere givet til den bestemte per-
son, og derfor vil retten ogsa frafalde nar personen dgr. En reel servitut, er modsat en personser-
vitut, en servitut der er til fordel for en ejendom og ikke en person. Det betyder at det er ejerne
og alle fremtidige ejere af den pageeldende ejendom, der besidder retten til at rade.*” Personser-
vitutter er sjeeldne i tingbogen og tinglyste byrder er hovedsageligt reelle servitutter til gode for
en bestemt ejendom.

4.1.1 Stiftelse af servitutter

Servitutter kan enten stiftes af private aktgrer eller offentlige myndigheder, og der skelnes derfor
mellem privatretlige servitutter og offentligretlige servitutter. Privatretlige servitutter stiftes of-
test gennem aftaler mellem to ejendomme f.eks. om vejret over den enes ejendom. Rettigheder
kan ligeledes stiftes som fglge af en haevdsvunden ret, og denne stadfaestes som regel ved doms-
afsigelse.48 Privatretslige servitutter skal vaere tinglyste for at have prioritetsbeskyttelse, mens
offentligretlige servitutter er sikret prioritetsbeskyttelse forud for andre byrder. Offentligretlige
servitutter er oftest tilstandsservitutter, som f.eks. oversigtsforhold eller bebyggelsesforhold.
Privatretlige servitutter kan ikke stiftes, hvis de er i strid med en geeldende lokalplan jf. planlo-
vens® § 18. Hvis en ejer gnsker at stifte servitutbestemmelser om forhold, som kan optages be-
stemmelser om i en lokalplan, skal servitutten fgrst pategnes af kommunen om, at tilvejebringel-
se af en lokalplan ikke er pakraevet jf. planlovens § 46 stk. 1 og 2.

Tingbogen indeholder i dag mange forskellige servitutter bade privatretlige og offentligretlige. |
forbindelse med omlaegningen af tingbogen til edb fra 1992-2002, blev alle servitutter kategori-
seret i forhold til en raekke standard kategoriseringer. Pa baggrund af kategoriseringen foretog en
gruppe landinspektgrstuderende i 2006 en undersggelse af servitutterne pa 106 ejendomme
med tilsammen 888 servitutter, for at vurdere forholdet mellem de forskellige servituttyper. Af

a6 [Mortensen 2007, s. 120-121]

47 [Mortensen 2007, s. 126]
*® [Von Eyben m.fl. 2003, s. 251]
* LBK nr. 1027 af 20. oktober 2008 - Lov om planlaegning
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undersggelsen viste det sig, at de to mest fremtraadende servitutter omhandlede forsynings og
aflgbsledninger m.v., som udgjorde ca. 33 % af den samlede undersggelsesmangde og servitut-
ter omhandlende vejret m.v., som udgjorde ca. 15 % af den samlede undersggelsesmangde. Det
viste sig ligeledes at der i gennemsnit hvilede 8-9 servitutter pr. ejendom.50 Med indfgrelsen af
e-TL er det meningen at de fleste af de offentligretlige servitutter med tiden skal udfases. Allere-
de fra september 2009 er det forventet, at kommunerne sletter alle tinglyste lokalplaner fra ting-
bogen‘“.

4.1.2 Pataleret

Nar en servitut tinglyses, skal servitutdokumentet veere pafgrt en pdtaleberettiget, som besidder
retten til at patale en overtradelse af servitutten og forlange, at sagen bringes i orden. Hvis dette
ikke sker, kan den pataleberettigede anleegge sag og derigennem fa gennemfgrt en tvangsfuld-
byrdelse af forholdene. Den pataleberettiget kan bade vaere private aktgrer og/eller offentlig
myndigheder. Det er ikke ngdvendigvis ejeren af den herskende ejendom, eller vedkommende
der besidder raderetten, der er anfgrt som pataleberettiget. Den pataleberettigede behgver
ngdvendigvis ikke vaere anfgrt med navn pa servitutdokumentet, da det er nok, at det er entydig
identifikation, hvem der er den pataleberettigede, hvilket f.eks. kan vaere “den til enhver tid vae-
rende ejer af ejendommen matr. nr. 4%”. Hvis der ikke er anfgrt en pataleberettiget i dokumentet,
sa bliver dokumentet afvist ved tinglysningen jf. Tinglysningsloven52 § 10 stk. 5.>° P& mange zldre
servitutter er blot anfgrt et navn pa servitutterne, eller der er sket mange matrikulzere sendringer
gennem tiden, der bevirker, at det ofte er sveert eller umuligt at afklare hvem de pataleberettige-
de er i dag. Derudover var det fgr tinglysningslovens ikrafttraedelse i 1927 ikke pakrzevet, at der
pa dokumenterne blev anfgrt pataleberettigede.

4.1.3 Servitutters ophgr

Servitutter palagges ofte ejendomme for at gaelde mange ar frem. Oftest er der derfor ikke angi-
vet tidsbegraensning for rettigheden. Dette er dog ikke ensbetydende med at servitutter aldrig
kan ophgre, da der findes en raekke almindelige ophgrsgrunde. En servitut kan ophgre, hvis den
ikke leengere er aktuel, enten fordi den er tidsbegraenset og tidsfristen er udlgbet, eller fordi der
opstar en handelse, der ggr at servitutten ikke leengere er aktuel, f.eks. at personen, som besid-
der retten til at rade, dgr. Nar servitutten ikke laengere har noget formal skal den bortfalde.>
Efter tinglysningslovens § 20 er det dommeren der sletter rettigheder, der abenbart er ophgrt, og
i praksis anmoder landinspektgren tinglysningsdommeren om at aflyse servitutten, hvis den
dbenlyst er bortfaldet eller uaktuel.”

Den mest almindelige grund til at en servitut ophgrer, er ved aftale om ophaevelse mellem den
bebyrdede, de/den pataleberettigede og ejeren af den herskende ejendom. Hvis det er en servi-
tut, hvor den pataleberettigede er en offentlig instans, sa geelder der i princippet de samme reg-

30 [Brogard m.fl. 2006]

> [Interview Tinglysningsretten — Appendiks A, s. 22]
> BK nr. 158 af 9. april 2006 - Lov om tinglysning

>* [Mortensen 2007, s. 130-131]

> [Mortensen 2007, s. 135]

> [Mortensen 2007, s. 134]
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ler, men der kan veere situationer, hvor servitutten ikke kan opsiges, fordi der er en lovbestem-
melse, der er til hinder for det. Hvis der er flere pataleberettigede, skal alle de pataleberettigede
sige god for at servitutten ophgrer. Hvis en servitut bortfalder ved aftale, kan den slettes fra
tingbogen jf. § 11 stk. 1 i tinglysningsloven, hvilket kraever at den herskende ejendom og patale-
berettigede kvitterer servitutten til aflysning.56

| forhold til lokalplaner vil alle tilstandsservitutter, der matte vaere i strid med lokalplanen, bort-
falde nar denne offentligggres, jf. planlovens § 18. Dette sker som fglge af, at der ikke ma etable-
res retlige eller faktiske forhold, der vil veere i strid med Iokalplanen.57 Tilstandsservitutter som
ikke direkte er i strid med lokalplanens bestemmelser, men som menes at veere i strid med lokal-
planens formal, kan aflyses ved at disse udtrykkeligt angives i lokalplanen jf. planloven § 15, stk. 2
pkt. 16. Bestemmelserne i planloven geelder kun for private tilstandsservitutter, og hverken ra-
dighedsservitutter eller offentligretlige servitutter, som er palagt ved lov kan fortraenges af en
lokalplan.

4.2 Landinspektgrens arbejde ved eksisterende servitutter
Landinspektgrens eksisterende arbejde med servitutter omfatter bade stiftelse, aflysning og
fordeling af servitutter. | forbindelse med landinspektgrens daglige servitutarbejde betragter
projektgruppen arbejdet med eksisterende servitutter, som den mest omfattende arbejdsbyrde.
Ved afgivelse af servituterklaeringen skal landinspektgren tage stilling til, hvilken eller hvilke ejen-
domme de eksisterende servitutter i fremtiden skal hvile pa. Eksisterende servitutters beliggen-
hed kan vaere vanskelige at afklare, da dokumenterne i akten, szerligt for aldre servitutters ved-
kommende, kan vaere mangelfulde eller ikke eksisterende. Da arbejdet med eksisterende servi-
tutter forventes at vaere den vaesentligste arbejdsbyrde i forbindelse med landinspektgrens servi-
tutarbejde, omhandler fglgende afsnit alene landinspektgrens nuvaerende arbejde med servitut-
ter.

Nar et areal udstykkes eller arealoverfgres, skal der, jf. tinglysningslovens § 22 og 23, ske en for-
deling af ejendommens servitutter, saledes at servitutterne efterfglgende hviler pa de korrekte
ejendomme. Fgr en udstykning eller arealoverfgrelse kan gennemfgres, skal der foreligge attest
fra tinglysningsdommeren om servitutternes fremtidige beliggenhed. Til dette formal kan dom-
meren bede en landinspektgr om en erklaering omkring servitutternes fremtidige beliggenhed. |
praksis sker dette ved at landinspektgren udarbejder en servituterklzering, hvorefter dommeren,
pa baggrund af denne erklzering, fordeler servitutterne i tingbogen.

*® [Mortensen 2007, s. 134-135]
>’ [Boeck 2002, s. 190]
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Tinglysningsloven:

§ 22 stk. 1. Forinden en udstykning fuldbyrdes ved tinglysning af skader pG de enkelte grundstykker, skal
der foreligge attest fra dommeren om, hvorvidt de pd ejendommen tinglyste servitutter péGhviler hele
ejendommen eller kun enkelte af de grundstykker, hvori den gnskes delt, og da hvilke. Som grundlag for
denne attest kan dommeren forlange en erklaering af en landinspektgr om naevnte spgrgsmadl.

§ 23 stk. 2. Reglerne i § 22 om servitutter og grundbyrder gaelder ogsa ved arealoverfarsel.

| praksis udarbejder landinspektgren for det meste en servituterkleering ved udstykning eller
arealoverfgrsel. Jf. Vedtzaegt for landinspektgrvirksomhed™® § 5 stk. 2 er dette en del af normal-
ydelsen ved en udstykning eller arealoverfgrsel.

Ved udstykning er der fgrst krav om, at servitutfordelingen foretages, nar det udstykkede areal
afhaendes, og det er dermed ikke et krav, at servitutfordelingen foretages i forbindelse med den
matrikulaere sag. Anderledes forholder det sig ved arealoverfgrsler, hvor et areal overfgres fra en
samlet fast ejendom til en anden samlet fast ejendom og ved udstykninger i specielle tilfeelde,
hvor en ny samlet fast ejendom udstykkes fra flere samlede faste ejendomme. Det skyldes, at der
if. udstykningsloven59§ 25 og bekendtggrelse om matrikuleere arbejder60 § 13 skal foreligge
dokumentation for matrikelmyndigheden om, at bestemmelserne i tinglysningsloven § 23 er
iagttaget, inden en arealoverfgrsel kan gennemfgres. P4 samme made skal der, jf. bekendtggrel-
se om matrikuleere arbejder § 11 stk. 1, nr. 4, ved en samlet udstykning fra flere ejendomme
foreligge dokumentation for, at servitutter og panthaeftelser ikke er til hinder for, at de pageel-
dende arealer fraskilles, og i fremtiden udggr en ny samlet fast ejendom. Denne dokumentation
skal foreligge i form af en dommerattest, hvor tinglysningsdommeren attestere, at der ikke er
nogen panterettigheder eller byrder til hinder for at sagens gennemfgrelse.

Det kan i dag og i fremtiden vaere vanskeligt af fordele servitutter i forbindelse med afgivelse af

servituterklaering, da det kan veere vanskeligt at afggre, hvilken ejendom eller ejendomme isaer

2ldre servitutter vedrgrer. Besvaer med at aflyse servitutterne har ligeledes oftest resulteret i, at

landinspektgren eller dommeren har ladet servitutter sprede ud over alle de ejendomme, der

bergres af servituterklaeringen. Det betyder, at der i dag er mange ldre servitutter, der er
° . . . 61

spredt pa flere ejendomme servitutten reelt ikke vedrgrer.

4.2.1 Sagsgangen ved udarbejdelse af en servituterklaering

Der vil i det fglgende afsnit kort blive beskrevet, hvordan den praktiserende landinspektgr i prak-
sis handterer eksisterende servitutter i forbindelse med servitutfordelinger. Der kan selvfglgelig
veere lidt forskellige arbejdsgange fra firma til firma og fra person til person, men den overordnet
arbejdsproces forventes at vaere forholdsvis ens. Afsnittet bygger pa de foretagne interview af
praktiserende landinspektgrer. For hele indholdet i interviewene se Appendiks A. Nar landinspek-
tgren foretager en servitutfordeling, skal landinspektgren alene angive pa hvilket matrikelnum-

*% DDL's vedtaegt for landinspektgrvirksomhed

>% |BK nr. 494 af 12. juni 2003 - Lov om udstykning og anden registrering i matriklen
% BEK nr. 820 af 21. juli 2008 - Bekendtggrelse om matrikulzaere arbejder

®1 [Jensen 2009, s. 425 ff.]
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mer eller delnummer, de eksisterende servitutter i fremtiden skal pahvile. Selve servituttens
praecise placering pa det pagaldende matrikelnummer eller delnummer er i forbindelse med
servituterklaeringen af mindre betydning. Arbejdsprocessen ved fordelingen af servitutter i for-
bindelse med udarbejdelse af en servituterkleering er illustreret i Figur 8, og vil herunder kort

blive beskrevet.

Der foretages
ikke yderligere

Nej

I Fordeler dem der Akterne bestilles Ter{eTE e
Undersgger Tinglyste umiddelbart kan hjem / Undersgges X
tingbogen —> SRS e fordeles ud fra - Alfan ordekes e pa tinglysnings- SR

tingbogen A, servitutterne

| '

Underspger akten
og fordeler, dem der
kan fordeles
derudfra

'

Alle kan fordeles

Ja

<
Servituterklaering |~
udarbejdes <

Nej

¢ Undersgg arsagen til
der ikke kan fore-
tages en fordeling
Sendes til tinglysningskontoret og oplys arsagen

Figur 8 - lllustration af den eksisterende proces ved udarbejdes af servituterklzering.

Nar en praktiserende landinspektgr bliver rekvireret til at foretage en udstykning eller en areal-
overfgrsel, er noget af det fgrste landinspektgren ggr, at indhente tingbogsoplysninger for de
bergrte ejendomme. Dette ggres dels for at undersgge om der er tinglyste forhold, som kan for-
hindrer den matrikulaere andring, og dels for pa et tidligt stadie i sagen at fa et overblik over
lyste servitutter. Hvis der ikke er lyst nogen servitutter pa de pagealdende ejendomme, foretages
der ikke yderligere i forhold til udarbejdes af en servituterkleering, og den matrikulaere sag gen-
nemfgres pa almindelig vis.

Hvis der er tinglyste servitutter pa ejendommen er det naeste, som foretages i forhold til udar-
bejdelse af en servituterklaering at undersgge akterne. Det kan dog veaere, at enkelte servitutter
kan fordeles direkte ud fra oplysningerne i tingbogen, og det er derfor ikke ngdvendigt at under-
sgge akten for disse servitutter, hvilket f.eks. kan vaere servitutter om fjernvarmepligt. Oprinde-
ligt var der to muligheder for at undersgge akten, enten at bestille en kopi af akterne ved tinglys-
ningskontoret, eller ved at landinspektgren selv undersggte akterne pa tinglysningskontoret, og
servituterklaeringerne kunne udarbejdes i forbindelse med undersggelse af akterne. | forbindelse
med scanningen af tinglysningsakterne er de papirbaseret akter Ipbende blevet fjernet fra ting-
lysningskontorerne, og i periode frem til ikrafttraedelsen af e-TL, har landinspektgren faet akterne
tilsendt enten digitalt eller pa papir.
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Selve servitutfordelingen foretages pa forskellige tidspunkter i den matrikulzere sag, alt efter om
det er en arealoverfgrsel eller en udstykning, da der ved indsendelse af en arealoverfgrsel til KMS
skal foreligge en dommerattest, om der er taget hensyn til servitutter og panterettigheder, og
derfor skal servituterklaeringen udarbejdes inden indsendelse til KMS. Ved en udstykning skal
servituterklaeringen fgrst udarbejdes efter sagen er godkendt ved KMS, da man fgrst skal have de
nye matrikelnumre pa den nye ejendom.

| forbindelse med fordelingen kan det vaere vanskeligt at bestemme en servituts beliggenhed,
enten fordi servitutdokumentet er mangelfuldt eller ikke eksisterer. | disse tilfaelde er landinspek-
tgren oftest ngdsaget til at lade servitutten spredes ud over alle de ejendomme, servituterklee-
ringen vedrgrer. En sadan fordeling betyder, at servitutterne fordeles pa ejendomme, som servi-
tutten maske reelt ikke vedrgrer. ®* Hvis det er abenlyst, at servitutten ikke vedrgrer de implice-
rede ejendomme, bgr disse servitutter slettes jf. tinglysningsloven § 20. | praksis anfgrer landin-
spektgren pa servituterklaeringen, at de uaktuelle servitutter bgr aflyses eller slettes, da de ikke
lengere er relevante, eller fordi de ikke vedrgrer de pdgaldende ejendomme. Det er derefter op
til tinglysningsdommeren endeligt at vurdere, om servitutten skal fijernes fra den eller de pageel-
dende ejendomme.

4.3 Nye krav om stedfaestelse

| forhold til det eksisterende omfang af stedfaestelse ved matrikulaere sager har det alene veaeret
praksis, jf. tinglysningsloven §§ 22 og 23, at der skulle ske stedfsestelse af servitutter gennem
servituterklaering. Fordelingen og stedfeestelse er sket pa baggrund af undersggelse af servitut-
teksten, og herudfra er servitutterne fordelt pa den eller de ejendomme, servitutten i fremtiden
skulle hvile pa. Indfgrelsen af digital tinglysning og kravet om stedfaestelse af servitutter betyder,
at der yderligere skal ske en geografisk stedfaestelse af servitutter og bygninger pa lejet grund.
Med indfgrelsen stilles der nye krav til landinspektgrens eksisterende arbejde, men pa leengere
sigt er det forventet, at stedfaestelse af servitutter vil kunne lette landinspektgrens arbejdsbyr-
de.” Bestemmelserne om stedfaestelse af servitutter er indfgrt pa baggrund af tinglysningsudval-
gets betankning nr. 1471/2006, hvor iseer DDL, ved Henning Elmstrgm, har medvirket til at fa
kravet anfgrt. Formalet med indfgrelsen af disse bestemmelser er ifglge SFPG, at:

- ”Forbedre overblikket over retstilstanden pG den enkelte faste ejendom gennem opbygningen
af et landsdaekkende register over stedfaestede servitutter og bygninger pad lejet grund.”

Herudover er formalet:
“At lette arbejdsgangene for professionelle faggrupper, der i det daglige hdndterer servitutter
og bygninger pa lejet grund,

- At lette arbejdet med at udrydde uaktuelle servitutter pd den enkelte faste ejendom,

- At de teknologiske muligheder, der eksisterer i dag pd omradet, udnyttes i stgrre omfang end
tid/igere.”6 4

®2 [Jensen 2009, s. 426 ff.]
® [Jensen 2009, s. 426]
%% [KMS 2008, s. 3]
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Pa baggrund af betaenkningsarbejdet er der i lov om digital tinglysning indfgrt bestemmelser om
geografisk stedfaestelse af servitutter i forbindelse med tinglysningen af nye servitutter og afgi-
velse af servitutfordeling, i henholdsvis §§ 10 stk. 5 og 22. Derudover er der ligeledes indfgrt
bestemmelser om geografisk stedfaestelse af bygninger pa lejet grund med § 19 stk. 2.

Lov om digital tinglysning:

§ 10 stk. 5. Et servitutdokument skal altid angive den eller de pdtaleberettigede, samt om servitutten er
tidsbegraenset og i givet fald den periode, dokumentet skal veere tinglyst. Perioden kan forleenges ved ny
tinglysning. Desuden skal servituttens geografiske udstraekning angives, og det skal fremga, hvilken eller
hvilke ejendomme der er herskende i forhold til servitutten.

§ 19. Hvor en bygning tilhgrer en anden end grundens ejer, far bygningen sit eget ejendomsblad med
forngden henvisning til og fra grundens ejendomsblad - og behandles i det hele efter denne lov som en
selvstaendig fast ejendom. Det samme gaelder bygninger, der er opfart pa forstranden eller i gvrigt pd
sgterritoriet, uden at der er sket nogen opfyldning, men sdledes at bygningen er bestemt til varig forbli-
ven pd stedet.

Stk. 2. Forinden der farste gang tinglyses en rettighed pd et sadant ejendomsblad, skal bygningens geo-
grafiske placering pd grunden noteres. Som grundlag for denne notering kan retten forlange en erklae-
ring af en landinspektgr med beskikkelse. Justitsministeren kan fastsette naermere regler om registre-
ring af den geografiske placering af de pdgeeldende bygninger.

§ 22. Forinden en udstykning fuldbyrdes ved tinglysning af skader pa de enkelte grundstykker, skal der
foreligge attest fra retten om den geografiske udstraekning af de pa ejendommen tinglyste servitutter,
og hvilke af grundstykkerne disse pahviler. Som grundlag for denne attest kan retten forlange en erklae-
ring af en landinspektgr om naevnte spgrgsmdl. Justitsministeren kan fastsette nermere regler om
registrering af den geografiske udstraekning af servitutter.

| det efterfglgende vil der kun blive omtalt anmeldelse af nye servitutter og eksisterende servitut-
ter. Fremgangsmaden og kravene til stedfaestelse af bygninger pa lejet grund kan sammenstilles
med stedfaestelse af nye servitutter, og vil derfor ikke blive omtalt separat.

| forbindelse med nye servitutter skal der altid foretages geografisk stedfaestelse af servitutten. |
forbindelse med servituterklaeringer kraeves en attest fra retten omkring servitutternes geografi-
ske udstraekning. Som grundlag for servituttens beliggenhed kan retten forlange en erklaering fra
en landinspektgr med beskikkelse omkring servitutternes geografiske beliggenhed. Dette vil i
praksis ske ved, at landinspektgren indlevere en servituterklaering og derudover geografisk sted-
faester servitutterne i et digitalt system. Landinspektgren betragter i dag afgivelse af servituter-
kleeringer som en selvfglge i forbindelse med udstykninger og arealoverfgrelser. Projektgruppen
antager at dette ligeledes vil veere tilfeldet efter indfgrelsen af e-TL.

4.4 Afslutning

Servitutter kan stiftes enten som privatretlige eller offentligretlige servitutter. Offentligretlige
servitutter er som reglen tilstandsservitutter og lyses ofte blot for informationens skyld. Det er
planen, at de fleste offentligretlige servitutter med tiden skal udfases af tingbogen, saledes at der
kun er de privatretlige servitutter tilbage i tingbogen. Allerede nu er der indfgrt bestemmelser i
planloven, der betyder, at lokalplaner ikke laengere skal tinglyses, og derfor bgr udga af tingbo-
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gen. Hvis en servitut er abenbart ophgrt eller uaktuel, bgr den slettes fra tingbogen, hvilket som
regel sker gennem landinspektgrens servituterklaering. Servitutter kan ligeledes aflyses, hvilket
som udgangspunkt kraever samtykke fra pataleberettigede og ejeren af den herskende ejendom.

4.4.1 Landinspektgrens eksisterende arbejde

Landinspektgrens arbejde med servitutter indebaer overordnet stiftelse af nye rettigheder og
afgivelse af servituterklaering i forbindelse med matrikulzere arbejder. Projektgruppen vurderer,
at landinspektgrens arbejde med afgivelse af servituterklaering er det mest omfattende og tids-
kreevende servitutarbejde, da det som regel kraever en dybdegdende vurdering af eksisterende
servitutters indehold. Ved specielt sldre servitutter kan fordelingen vaere vanskelig, da genpar-
ten i akten til bestemmelsen af servituts beliggenhed ofte enten er mangelfuldt eller ikke eksi-
ster. | en sadan situation har landinspektgren eneste mulighed ofte veeret at lade servitutten
sprede sig udover alle de bergrte ejendomme i sagen, da det ofte er besvzerligt at fa aflyst servi-
tutterne. Denne fejlfordeling af servitutterne er med til at komplicere det fremtidige servitutar-
bejde.

4.4.2 Nye krav om stedfaestelse

| fremtiden skal servitutter stedfaestes i forbindelse med anmeldelse af nye servitutter og afgivel-
se af servituterklaering. Jf. lov om digital tinglysning § 10 stk. 5 skal der ved anmeldelse af nye
servitutter ske geografisk stedfaestelse. Tinglysningsdommeren kan i forbindelse med servitutfor-
delingen bede en landinspektgr med beskikkelse om en erkleering om eksisterende servitutters
geografiske udstraekning jf. lov om digital tinglysning § 22. Landinspektgren stedfeester i dag
eksisterende servitutter gennem servituterklaeringen, hvorved det vurderes, pa hvilke eller hvil-
ken ejendomme servitutten i fremtiden skal hvile. | fremtiden vil landinspektgren udover denne
stedfaestelse, som i forvejen sker ved afgivelse af servituterklzeringen, ligeledes skulle stedfzaeste
servituttens geografiske udstraekning og beliggenhed i et digitalt system. | den forbindelse be-
tragter projektgruppen arbejdet med stedfeestelse af servitutter som en ekstra byrde i forhold til
landinspektgrens eksisterende arbejde. | fremtiden vil afgivelsen af servituterklzering betyde, at
landinspektgren dels skal foretage en geografisk stedfzestelse af de eksisterende servitutternes
udstraekning og samtidigt skal udarbejde en servituterklzering.
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5 Stedfaestelse af servitutter

Formdlet med kapitel 5 er at give et overblik over den fremtidige stedfeestelsesopgave, samt
hvorndr og hvorledes der skal ske stedfaestelse. Kapitlet vil give et udgangspunkt for at vurdere
landinspektgrens fremtidige arbejdsproces i forbindelse med stedfeestelse af servitutter. Fgrst i
kapitlet omtales stedfaestelsesdatabasens funktion og opbygning, derefter redeggres for stedfae-
stelsesopgaven og omfanget af denne. Dernaest redeggres for processen, hvorved der sker sted-
feestelse og afgivelse af anmeldelse. Til sidst omtales fordelene ved system-til-system Igsninger og
herunder omtales den Igsning, som LIFA A/S er i feerd med at udvikle.

Kapitlet er udarbejdet ud fra den litteratur, som har veeret tilgeengelig om stedfeestelse af servi-
tutter, herunder udkast til vejledning og udbudsmateriale. | forbindelse med udarbejdelsen af
kapitlet er der fremkommet en raekke spgrgsmdl, og derfor er der indhentet supplerende informa-
tioner via interview med KMS — Lars Storgaard, DSS — Brian Pedersen og LIFA A/S — Lennart Han-
sen og Niels Gammeltoft-Hansen.

Ved indfarelsen af de nye bestemmelser om stedfaestelse af servitutter er det meningen, at servi-
tutternes geografiske beliggenhed og udstraekning skal stedfeestes i et digitalt system. Tinglysnin-
gen af nye servitutter er ikke forbeholdt professionelle aktgrer, men vil kunne ske af alle, til trods
for at der skal ske stedfeestelse pd baggrund af matrikelkortet. Det er et politisk gnske, at alle
grundejere skal kunne tinglyse og dermed stedfaeste servitutter pd deres ejendom.

Det overordnede ansvar for stedfaestelse af servitutter ligger hos DSS, men KMS er hyret af DSS til
at udarbejde en database til lagring og visning af stedfaestelsesdata, den sdkaldte stedfeestelses-
database (SFDB). Selve servitutfordelingen og tinglysningen af servitutter er udelukkende DSSs
ansvar, men KMS blot skal betragtes som systemleverandgr.

5.1 Stedfaestelsesdatabasen (SFDB)

KMS udvikler pa vegne af DSS den sakaldte stedfeestelsesdatabase (SFDB) til lagring af stedfee-
stelsesdata. | forbindelse med udviklingen af SFDB udvikler KMS ligeledes en raekke services til
validering, registrering, sendring og sletning af stedfaestelsesdata i SFDB®. Derudover udvikler
KMS en hjemmeside til visning af stedfeestelsesdata og en sakaldt tegn-selv Igsning, der gor det
muligt for almindelige borger selv at foretage stedfeestelsen. Herunder er det kort uddybet, hvad
KMS har forpligtet sig til at udvikle.

- Stedfeestelsesdatabasen
SFDB skal betragtes som mere end blot en database til lagring og visning af stedfaestelsesdata
for brugerne, da den ogsa indeholder en raekke services, som er ngdvendige, for at stedfae-
stelserne kan registreres, opdateres og aendres. SFDB vil skulle veere en integreret del af e-TL,
men administreres og vedligeholdes alene af KMS.

® Med "services” menes her en raekke applikationer der ggr det muligt at lagre, leese og rette data i SFDB.
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- Servitut hjemmeside
Til  fremvisning af stedfeestede servitutter udvikler KMS en hjemmeside -
www.servitutter.kms.dk, hvorigennem det vil vaere muligt af f& fremvist stedfaestelser fra
SFDB. Hjemmesiden vil udelukkende illustrere stedfaestelser, og det vil igennem hjemmesiden
ikke veere muligt at opna forbindelse til det tilhgrende servitutdokument. Ved ikrafttraedelse
af den digitale tinglysning vil DSS ikke selvstaendigt tilbyde en hjemmeside til visning af sted-
faestelser. Internetportalen i e-TL vil i stedet henvise til KMS’s servitut hjemmesideGs.

- Tegn-selv Igsning

For at almindelige borger ligeledes skal have mulighed for at stedfseste servitutter pa deres
ejendomme, udvikles en sakaldt tegn-selv Igsning. Tegn-selv Igsningen giver almindelige bor-
ger mulighed for, at indtegne servituttens beliggenhed og udstraekning pa baggrund af matri-
kelkorte. Selvom tegn-selv Igsningen primaert udvikles til almindelige borger, kan Igsningen li-
geledes anvendes af professionelle brugere. | tegn-selv Igsningen er det dog kun muligt at
stedfeeste nye servitutter®’. Da tegn-selv Igsningen ikke vil vaere tilgengelig fra e-TLs ikraft-
tredelse 8. september 2009%, og da den primzert er udviklet til privat personer, omtales den
ikke ydereligere i det efterfglgende projekt.

5.1.1 Stedfaestelsesdatabasens aktgrer

Indgangen til SFDB kan enten ske gennem en internetportal i e-TL eller via en sakaldt system-til-
system Igsning. En system-til-system Igsning er en systemlgsning, der opretter direkte forbindel-
se mellem landinspektgrens systemer og e-TL og/eller SFDB, saledes at landinspektgren kan for-
tage tinglysning eller indberette stedfaestelser direkte i landinspektgrens egne fagsystemer.
SFDB giver adgang til at registrere, 2endre og opdatere stedfaestelsesdata for en raekke forskellige
aktgrer. De primaere aktgrer i forbindelse med SFDB vil vaere DSS, KMS og landinspektgrer, der
opnar adgange via system-til-system Igsninger, se Figur 9.

e-TL internetportal

SFDB
StedFastelses-
DataBase

System til 1
system lgsning Kortforsyningen
l WMS/WFS-service

74

Figur 9 - lllustration af SFDB og de primzere aktgrer.

60 [Interview KMS — Appendiks A, s. 15]
& [Interview KMS — Appendiks A, s. 12]
68 [Interview KMS — Appendiks A, s. 8]
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- E-TL internetportal (DSS)
| e-TL internetportalen vil det vaere muligt at anmelde nye servitutter og afgive servituterklae-
ringer med tilhgrende stedfzestelser. Stedfaestelsen laegges i bilagsbanken fgr der sker anmel-
delse og overfgres automatisk til SFDB, nar anmeldelsen registreres.

- KMS servitut hjemmeside (KMS)
Via www.servitut.kms.dk er det muligt at fa vist eksisterende stedfaestelser. Hjemmesiden
henter stedfaestelsesdataene direkte fra kortforsyningen og har ikke direkte opkobling til
SFDB. Hjemmesiden henter ikke stedfaestelsesdataene direkte fra SFDB, men gennem den
WMS/WEFS-service som KMS tilbyder via Kortforsyningen.

- System-til-system Igsning (Landinspektgren)
SFDB stiller en aben snitflade til radighed sa landinspektgren igennem en system-til-system
Igsning kan overfgre sendrede stedfaestelser til SFDB. Landinspektgren vil ligeledes kunne fa
adgang til stedfaestelsesdata via Kortforsyningen og her downloade eller fa vist eksisterende
stedfzestelser.

5.2 Stedfaestelsesopgaven
Efter den digitale tinglysnings ikrafttraedelse den 8. september 2009 vil den praktiserende landin-
spektgr skulle beskaeftige sig med stedfaestelse af servitutter i forbindelse med:

e Anmeldelse af nye servitutter
o Afgivelse af servituterklaering
e Kortforbedringer af matrikelkortet
o Delvis aflysning af servitutter

Stedfaestelsesopgaven omfatter stedfeestelse af bade nye og eksisterende servitutter. Ved arbej-
der, som medfgrer kortforbedringer, bgr landinspektgren korrigere eksisterende stedfaestelser,
som skal fglge skel saledes at stedfzaestelsen altid vises korrekt i forhold til skelbilledet. Kortfor-
bedringer er de arbejder, som medfgrer, at skelbilledet ndres, uden at der juridisk sker andrin-
ger i ejendomsretten. Nar en servitut, der allerede er stedfaestet, aflyses delvist, bgr der indbe-
rettes ny stedfaestelsesdata, som stemmer overens med servituttens fremtidige indhold. Ved en
fuldsteendig aflysning vil stedfaestelsen formentlig automatisk blive slettet. | afsnit 5.4-5.7 vil
processen ved tinglysning og stedfaestelse, i forhold til de navnte stedfaestelsesopgaver, blive
beskrevet.

5.2.1 Omfanget af stedfzestelsesopgaven

Retningslinierne for hvornar servitutter skal stedfaestes er, ifglge KMS, at nye servitutter altid skal
stedfaestes og helst sa direkte som muligt, mens alle eksisterende servitutter bgr stedfeestes,
safremt sagen kan beere det.”| vejledningen til stedfeestelse af servitutter anfgrer KMS at “Hvis
stedfeestelsesarbejdet i omfang overtiger arbejdet med servitutfordelingen, kan servitutstedfae-
stelsen indskraenkes til de servitutter, der hviler pa (de) matr. nr.(e), hvorfra der overfgres areal,
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eller som udstykkes”m. Med denne formulering erfarer projektgruppen, at KMS mener, at landin-

spektgren i princippet bgr bruge dobbelt sa lang tid pa at lave en servitutfordeling/-erklaering
med stedfaestelser, som landinspektgren i dag er om at lave servitutfordeIing/-erklaeringen71.

KMS og PLF forventer ligeledes at landinspektgren, i forbindelse med kortforbedringer, retter
eksisterende stedfaestelser, som er indlagt relativt i forhold til skel. Landinspektgren bgr i disse
tilfeelde korrigere stedfeestelsesdataene saledes, at servituttens placering illustreres korrekt i
forhold til matrikelkortet. Da a&ndringer som fglge af kortforbedringer ikke @ndrer ejendomssi-
tuationen, kan stedfaestelserne opdateres uden e-TL’s medvirken og indberettes direkte til SFDB.
Opgaven med rettelse af stedfaestelsesdata i forbindelse med kortforbedringer omfatter udeluk-
kende stedfaestelser, som er stedfaestet efter stedfeestelsesmetoderne R eller RA72, hvor stedfee-
stelsen ved:
- En stedfaestelse angivet med stedfaestelsesmetode R skal &endres, sa denne ligger rigtigt i
forhold til skelbilledet efter kortforbedringerne.
- En stedfaestelse angivet med stedfaestelsesmetode RA skal undersgges med henblik pa at
afggre, om de absolutte koordinater nu er korrekte i forhold til det sendrede skelbillede.”

Ved delvise aflysninger af servitutter bgr landinspektgren ligeledes indberette en ny stedfeestel-
se, som viser den fremtidige udstraekning af de resterende rettigheder i servitutten.

For at opna et sa retvisende billede af de stedfeestede servitutter som muligt, bgr landinspektg-
ren sgge at stedfaeste servitutter med systemkoordinater, sa vidt det foreliggende materiale
tillader det. Hvis det ikke er muligt at stedfeeste efter systemkoordinater, vil der skulle ske sted-
faestelse efter andre stedfeestelsesmetoder. | forbindelse med stedfaestelsesopgaven er der ikke
krav om at landinspektgren skal udfgre markarbejde udelukkende med det formal at stedfaeste
servitutter, og stedfaestelsen kan derfor ske pa baggrund af servitutteksten, kort/ortofoto og
landinspektgrens kendskab til lokale forhold.”

Det efterstraebes at SFDB kun viser det, som
er tinglyst, og derfor ma stedfzestelsesdatae-
ne kun indeholde stedfeestelser til det, som er
tinglyst. Saledes vil en ledning kun skulle
stedfeestes pa de matrikelnumre ledningen er
lyst p3, til trods for at ledningen maske fysisk
ligger pa flere matrikelnumre end den er lyst
pa, se Figur 10.

Figur 10 - lllustration af at stedfaestelsen kun skal

Stedfeestelsesdataene  ma ikke indeholde foretages pa de matrikler servitutten er lyst pa.

stedfaestelser over matrikler, som ikke er

7% [KMS 2009, s. 12]

& [Interview KMS — Appendiks A, s. 9]
2 5e afsnit 5.9

3 [KMS 2009, s. 13]

% [KMS 2009, s. 12]
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naevnt i servitutten eller servituterklaeringen, da stedfaestelsen ellers vil blive afvist i e-TL. Sted-
feestelse bgr derfor kun ske pa de matrikelnumre, som er medtaget i servitutdokumentet, eller
som tilhgrer den matrikulzere sag. @nskes en servitut stedfaestet, som ikke er en del af den ma-
trikulaere sag, eller hvis geografiske udstraekning gar ud over matriklerne i den matrikulaere sag,
vil dette skulle ske ved en frivillig servituterklzering.

At servitutten er stedfaestes korrekt og retvisende, er udelukkende anmelders ansvar, og der vil
ikke veere nogen kvalitetssikring af selve stedfaestelsens i hverken e-TL eller SFDB. Fgr stedfaestel-
sen lagres i SFDB, sker der dog en kontrol af overensstemmelsen mellem matrikelnumre angivet i
anmeldelsen og de matrikelnumre, der er bergrt af stedfeestelsens geometri.

5.2.2 Hvad krzeves der at foretage anmeldelse med stedfzestelse i e-TL

| forbindelse med overgangen til den digitale tinglysning skal anmeldelser forega digitalt. Derud-
over skal der indsendes en sakaldt GML-fil, der indeholder stedfeestelsesdataene. GML- filen
indeholder koordinater og oplysninger om servituttens beliggenhed og udstraekning. Landinspek-
tgren skal selv kunne generere denne GML-fil i landinspektgrens eget system, hvorefter den kan
overfgres til bilagsbanken, fgr servitutten eller servituterklaeringen udfyldes i e-TL.

| e-TL er der udviklet en internetportal, hvor det bl.a. er muligt at anmelde nye servitutter og
afgive servituterkleering. For at fa adgang til e-TLs internetportal skal landinspektgren veere i
besiddelse af en digital signatur, se evt. Appendiks C. Det er muligt at tilga e-TL og SFDB via de
sakaldte system-til-system Igsninger, og gennem en sadan Igsning vil landinspektgren kunne tilga
e-TL og SFDB via egne systemer og brugerflader. Landinspektgren skal selv anskaffe en system-til-
system Igsning, safremt landinspektgren gnsker at benytte en sadan.. LIFA A/S er i den forbindel-
se i gang med udarbejdelse af en system-til-system Igsning, der vil blive udbudt til landinspektgr-
branchen. Fordelene ved en system-til-system Igsning uddybes i afsnit 5.10.

Nar der foretages kortforbedringer bgr landinspektgren efterse om eksisterende stedfaestelser,
der er stedfzestet relativt i forhold til skel, b@r sendres. Hvis dette er tilfeeldet, er det meningen, at
landinspektgren skal kunne kalde en opdateringsservice direkte i SFDB og derigennem indberette
2ndringerne i stedfaestelsesdataene. For at foretage dette opkald kraeves det dog, at landinspek-
tgren er i besiddelse af en system-til-system Igsning til SFDB. KMS vil ikke tilbyde en internetpor-
tal eller lignende til indberetning af @ndrede stedfaestelser, men formentlig vil de enkelte CAD-
leverandgrer udbyde en sadan Igsning. Det er projektgruppens holdning, at SFDB pa dette punkt
fremstar ufuldstaendigt, da det som udgangspunkt ikke kan kraeves, at landinspektgren skal inve-
stere i en systemlgsning, for at lgse opgaven med stedfaestelse. Det skal dog papeges, at tilpas-
ning af eksisterende stedfaestelser i forbindelse med kortforbedringer endnu ikke er et krav. KMS
og PLF forventer dog, at landinspektgren vil bibeholde et korrekt visuelt udtryk af stedfaestelser-
ne i SFDB”.

Overordnet vil overgangen til digital tinglysning kun krzaeve, at landinspektgren er i besiddelse af
en internetopkobling, en digital signatur, og at landinspektgren er i stand til at generere en GML-
fil. Landinspektgrerne kan dog ikke foretage andringer i allerede stedfaestede servitutter i for-
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bindelse med kortforbedringer, uden at veere i besiddelse af en Igsning, der kan foretage et ser-
viceopkald til SFDB.

5.2.3 Udgangspunkt for stedfaestelse

Inden ikrafttraedelsen af den digitale tinglysning stedfaestelses alle servitutter pa ejendomsniveau
og vil visuelt fremsta som fordelt pa hele ejendommen med stedfaestelsesmetode U. Udover den
forudgaende stedfeestelse af servitutter pa ejendomsniveau er alle stedfaestelser ligeledes tildelt
overkategorier pa baggrund af EDB-tingbogens hovedkategorier, og stedfaestelserne er visualise-
ret efter overkategoriseringen. Den forudgaende stedfaestelse og kategorisering af servitutter er
udelukkende foretaget for at visualisere servitutterne, og eksisterende servitutterne vil skulle
stedfaestes og kategoriseres pa ny.76

5.3 Visning af stedfaestelser

Visning af allerede stedfaestede servitutter vil kunne ske via KMS’s servitut hjemmeside. Derud-
over vil landinspektgren ligeledes kunne se allerede stedfaestede servitutter i landinspektgrens
eget CAD-program via kortforsyningens WMS/WFS-services. WMS/WFS-servicen er beregnet til,
at landinspektgren kan hente stedfeestelsesdata i de tilfeelde, landinspektgren skal sendre i eksi-
sterende stedfaestelser f.eks. i forbindelse med kortforbedringer eller i forbindelse med delvis
aflysning af en servitut.

E-TL vil ikke tilbyde en hjemmeside til visning af stedfaestelser fra ikrafttreedelsen af den digitale
tinglysning. Det er dog planen, at det vil blive implementeret senere i forlgbet. | stedet benytter
e-TL sig af KMS’s hjemmeside til visning af stedfeestelser. Da der ikke vil vaere direkte kobling
mellem stedfzestelserne og de tilhgrende servitutdokumenter, kan selve dokumentet ikke tilgas
gennem hjemmesiden, men ma tilgas separat gennem e-TL’s hjemmeside.77 At der ikke er skabt
bedre sammenhang mellem visningen af stedfaestelser og de tilhgrende dokumenter, virker for
projektgruppen umiddelbart ufuldstaendigt og ukonsistent. Det vurderes, at det havde veeret
mere praktisk og logisk for bade borger og professionelle brugere, hvis der havde veeret en stgrre
konsistens mellem stedfaestelsen og oplysningerne i tinglysningen.

Fremvisning af stedfaestelser vil ske uden afgiftsbetaling, men som fglge af afgiftsreglerne er det
kun en begraenset mangde oplysninger om de stedfeestede rettighederne, der vil veere tilgeenge-
lige. Ud fra disse oplysninger vil det dog vaere muligt at identificere den enkelte servitut, via dato
og Igbenummer, saledes at selve servitutdokumentet kan tilgds via e-TLs internetportal, mod
betaling af afgift. Pa hjemmesiden vil der kunne blive oplyst:

Oplysning Angivelse af

Anmeldelsesdato dato for anmeldelse af servitutten
Lgbenummer servituttens Igbenummer

Overkategori stedfeestelsens overkategori

Underkategori stedfeestelsens underkategori
Stedfaestelsesmetode metode for stedfeestelse: E, M, A, R, RAel. U

e [Interview KMS — Appendiks A, s. 15]
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Stedfaestelsesdato dato for gennemfgrelse af stedfeestelse

Ngjagtighedsangivelse ngjagtigheden af stedfeestelse ved metode "A”

Privatproducentindikator om stedfaestelsen er sket i tegn-selv Igsningen, angives ved “ja” eller
“nej”

Delvisaflysningsindikator om der er foretaget delvis aflysning af servitutindholdet uden der er

a&ndret i stedfaestelsesdata
Figur 11 - Oplysninger tilgaengelig pa hjemmesiden.

Ved indhentning af stedfaestelsesdata via kortforsyningen vil der vaere adgang til alle GML-filens
oplysninger, som udover de oplysninger der vil vaere synlige via servitut hjemmesiden ogsa inde-
holder CVR-nummer pa stedfaester og Journalnummer, se evt. Appendiks C — GML.

Stedfaestelsen er i GML-filen registeret som enten punkt, linie eller flade og servitutter, som om-
fatter et helt matrikelnummer, er som udgangspunkt registeret ved et punkt i matrikelfladens
centroidepunkt. Det er dog ikke et krav at indirekte stedfaestelser, der vedrgrer en hel matrikel-
flade, fortages i centroidepunktet, men det anbefales for at undga problemer ved senere kort-
forbedringer. Det vil ikke veere muligt at stedfaeste en cirkel. Visuelt vil stedfeestelserne blive
illustreret forskelligt efter deres geometri og overkategori. F.eks. vil en ledning veere stedfeestet
som en linie eller flade med tilhgrende kategorifarve (orange), se Figur 12. 78

Andet Ejendomsforhold Ledninger
(RGB: 128,128,128) (RGB: 0,128,0) (RGB: 255,153,0)

. Anvendelse Forsyning Tekniske anlaeg

(RGB: 0,0,255) (RGB: 51,204,204) (RGB: 255,255,0)
Bebyggelse Faerdsel Bygning pa lejet grund
(RGB: 255,0,0) (RGB: 153,51,0) (RGB: 0,0,0)

Brugs- eller lejeforhold Kgb og salg
(RGB: 153,204,0) [RGB: 255,0,255)

Figur 12 - Kartografisk repraesentation af de forskellige overkategorier.

5.3.1 Problemer i forhold til visualiseringen

Det er forsat uklart, hvorledes overlejrende stedfaestelserne helt preaecist skal visualiseres. | for-
hold til de geengse regler indenfor kartografien er det ikke muligt at fremstille et velfungerende
og overskueligt kort, nar der er flere end to signaturer, der overlejre hinanden’®. Overordnet er
der fglgende tre problemstillinger i forbindelse visualiseringen af overlejret signatur:

- Flere matrikelflader, der overlejrer hinanden
- Geometri, der overlejrer hinanden
- Samme kategori, der overlejrer hinanden

Ved flere matrikelflader, der overlejre hinanden, vil det kun vaere muligt at se en af fladerne af
gangen, hvilket er problematisk, da de gvrige lag skjules, og det dermed ikke er muligt at se om
stedfaestelsen vedrgrer en given matrikelflade eller ejendom. Denne problemstilling forventes at

8 [Interview KMS — Appendiks A, s. 13]
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opsta allerede fra ikrafttreedelsen af digital tinglysning, da det forventes, at alle servitutter er
stedfaestet pa ejendomsniveau fra ikrafttraedelsen. Det er ikke kun hele matrikelflader, der kan
overlejre hinanden, da servitutter, som er stedfaestet direkte ogsa vil kunne overlejre hinanden,
hvis stedfeestelserne har samme geografisk udstraekning. Til sidst er det ogsa et problem, nar
flere stedfaestelser med samme overkategori delvis overlejre hinanden, da det ikke vil vaere mu-
ligt at skelne stedfaestelserne fra hinanden. Problematikken er illustreret i Figur 13.

Figur 13 - lllustration af hvordan flere stedfaestelser overlejre hinanden.

5.3.2 Forslag til visualisering

Projektgruppens Igsning pa disse problemstillinger er at begranse mangden af informationer,
brugeren har adgang til pa en gang. Dette kan ske ved at ggre indholdet af skeermbilledet til et
valg, som brugeren selv foretager, hvilket i praksis kan ske ved at brugeren selv kan teende og
slukke de forskellige servitutlag og stedfaestelseslag. Se eksempel pa visualisering af stedfaestede
servitutter i Figur 14.

CDBQAQM@ i & Sog+ Varktojers Dan pdf Vejledning

Servitutter
]09.02.1901 - 914881

tol.dk | |amtebed

Figur 14 - Eksempel pa et skaermbillede, hvor bruger vaelger hvilke stedfzestelser der skal vises.
Bemaerk at der advares mod at der er stedfastelser der overlejres.
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Fra listen i venstre side af skeermbilledet kan brugeren fa et overblik over stedfaestede servitut-
ter. Hver servitut kan indeholde flere stedfaestede rettigheder, og derfor vil servitutterne kunne
fungere som faneblade, hvorunder alle stedfaestede rettigheder vil blive oplistet ved overkatego-
ri, stedfaestelsesmetode samt geometri. Yderligere information kan tilgas ved at klikke pa stedfee-
stelsen. Ved at veelge eller fraveelge stedfeestede rettigheder kan brugeren selv justere kortets
informationsgrad og danne sig et overblik over de enkelte stedfaestelsers udstraekning og place-
ring. Hvis der er teendt for flere servitutter samtidig, bgr de blive visualiseret med punkter gverst,
derefter linier, flader og til sidst flader, som er stedfaestet indirekte pa hele matrikelfladen eller
ejendommen. Arsagen til at de bgr visualiseres i den naevnte raekkefglge er for at minimere servi-
tutter, der bliver skjult af andre. Hvis der er stedfaestelser, der overlejrer hinanden kunne det
overvejes kun at vise den sidst valgte stedfaestelse, men samtidigt ggre brugerne opmaerksom pa
at der er stedfaestelser, der er deekket, enten ved at slukke laget eller ved en advarsel, som f.eks.
et udrabstegn ud for den stedfaestelse, som overlejres.

Det vurderes, at hovedformalet for den enkelte borger i fgrste omgang er at se, hvilke arealer der
er begraensninger pa i form af servitutter og derefter udstreekningen af den enkelte servi-
tut/stedfzestelse. Derfor kan der opstilles nogle retningslinier for, hvornar advarslen skal frem-
komme, sa der ikke kommer en advarsel ved den mindste overlejring, da advarselen i sa fald
hurtigt vil miste informationsveaerdien. Projektgruppen forslag til retningslinerne for advarslerne
er, at den skal fremkomme, nar mere end 50 % af en stedfaestelse inden for samme matrikelflade
er overlejret og ved alle overlejringer inden for samme overkategori. Umiddelbart kunne dette
vaere en hurtig og holdbar Igsning, hvor projektgruppen vurdere, at der vil opsta et minimum af
komplikationer og misforstaelser.

5.4 Stedfaestelse og tinglysning af ny servitut
Ved anmeldelse af en ny servitut skal landinspektgren udarbejde:
e En servitutanmeldelse
e En GML-fil.
e Ete-Rids (PDF-dokument).

Med anmeldelse af en ny servitut skal der medfglge et e-Rids, som viser placeringen af servitut-
ten. DSS stiller ingen krav til udformningen af e-Ridset, men da det kan ligestilles med det analog
tinglysningsrids, bgr det have samme opbygning og indhold som dette®®. E-Ridset vil i mange
tilfeelde udarbejdes efter nuvaerende arbejdsgange i landinspektgrens CAD-program, da e-Ridset
udelukkende indsendes og lagres som et PDF-dokument. Hvis servitutten bergrer et helt matri-
kelnummer eller en hel ejendom skal der ikke medfglge e-Rids til tinglysningen.

E-Ridset og GML-filen angiver begge servituttens beliggenhed og udstraekning, det er dog kun e-
ridset, der udggr den juridiske geeldende dokumentation for servituttens placering, og stedfze-
stelsen i GML-filen anvendes derfor kun som vejledende illustration af servituttens placering.
Opstar der tvivl om servituttens reelle placering pa ejendommen, er det e-Ridset og servituttek-
sten, som er det juridisk bindende.

80 [KMS 2009, s. 11]
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5.4.1 Sagsflow ved anmeldelse af ny servitut

For servitutten kan stedfaestes i landinspektgrens CAD-system, skal landinspektgren fgrst stedfee-
ste servituttens beliggenhed og udstraekning. Herunder skal landinspektgren ligeledes vurdere,
hvilken stedfaestelsesmetode som kan eller bgr anvendes ved den pageeldende stedfaestelse,
samt hvilken over og underkategori stedfaestelsen bgr tildeles. Stedfaestelsen vil efterfglgende
kunne foretages i landinspektgrens CAD-system, hvor stedfzestelsesmetode og kategorisering
anfgres i stedfeestelsens attributter. Landinspektgren kan nu generere en GML-fil, som indehol-
der den pagaldende servituts stedfeestelsesdata. Nye servitutter skal altid stedfeestes, og der skal
altid genereres en GML-fil pr. anmeldelse, hvis anmeldelsen indeholder flere bestemmelser skal
GML-filen ligeledes indeholde flere stedfaestelser.

=
5
®
<
w
=
>
o

Dokumentation

-

Servitut

Servitut |

e-TL motor

e-TL akten

Servitutnggle

GML-fil

(A

Kortforsyningen

Figur 15 - Sagsflow ved en ny servitut.

GML-filen og e-Rids, leegges i bilagsbanken og landinspektgren modtager en UUID, som skal anfg-
res servitutdokumentet. | Appendiks B er fremgangsmade for upload til bilagsbanken via e-TLs
hjemmeside beskrevet. Anmeldelse af selve servitutten sker igennem e-TL’s internetportal eller i
landinspektgrens system-til-system Igsning. Anmeldelsen skal underskrives af ejeren af den tje-
nende ejendom med ejerens digitale signatur. Hvis landinspektgren anmelder pa vegne af ejeren,
kan servitutdokumentet leegges i underskriftsmappen, saledes at ejerne senere kan underskrive
dokumentet digitalt. Safremt ejeren ikke er i besiddelse af en digital signatur, kan denne afgive
en fuldmagt til landinspektgren, som giver landinspektgren tilladelse til at tinglyse servitutten pa
ejerens vegne. Herefter kan servitutten tinglyses og anmeldelsen sendes i gennem e-
tinglysningsmotoren. | e-tinglysningsmotoren fortages en tidsstempling og en teknisk/juridisk
provelse af servitutdokumentet, fgr det tinglyses. Skeermbilleder af e-TL’s internetportal er ved-
lagt som Appendiks B. Ved anmeldelse af ny servitut skal den herskende ejendom ligeledes regi-
streres, hvilket kan ske under udfyldelsen af anmeldelse i e-TL’s internetportal.
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Nar der sker tinglysning af dokumentet overfgres GML-filen fra bilagsbanken til SFDB, mens an-
meldelsen og e-ridset lagres i e-tinglysningsakten. Fgr GML-filen overfgres, sker der en validering
af GML-filens indhold i forhold til servituttens indhold. | valideringen sammenstilles de matrikel-
numre, som bergres af geometrien i GML-filen med de matrikelnumre, der er indeholdt i servi-
tutten, saledes at der ikke stedfaestes pa forkerte matrikelnumre. Hvis valideringen viser at GML-
filen straekker sig over andre matrikelnumre end dem, som er angivet i servitutten, afvises sted-
faestelsen og tinglysningen sendes til manuel behandling. Efter tinglysning af nye servitutter vil
sammenhang mellem servitutten i e-TL og stedfaestelsen i SFDB fremga som servituttens dato og
Igbenummer (f.eks. 2008 1023-0004321000). Denne reference skabes, nar servitutten tinglyses
og denne kendes derfor ikke, fgr der er sket tinglysning.

5.4.2 Udfyldelse af anmeldelse i e-TL

Adgangen til e-TL sker med en digital signatur, og der vil vaere mulighed for at e-TL lagre landin-
spektgrens igangvaerende arbejde. | e-TL kan landinspektgren vaelge at anmelde en ny servitut og
derefter udfylde servitutdokumentet i e-TL portalen. Skeermbilleder fra e-TL vedrgrende anmel-
delse af ny servitut, er vedlagt i Appendiks B. Herunder opremses kort de trin landinspektgren
skal gennemga for at anmelde en ny servitut i e-TL portalen.

Forside Nyanmeldelse Foresporg Mine tinglysninger Logud

Servitut (050)

Anmelder Trin 1 af 15

09Im1005@Iand aau d

((Gem kadde | | Nemste >>

Figur 16 - Fgrste skaermbillede i e-TL portalen ved anmeldelse af en ny er servitut.

Anmeldelse af nye servitutter i e-TL portalen bestar af 15 trin, hvor landinspektgren anfgrer:

1. Anmelder —som vil veere den pagaeldende landinspektgr eller landinspektgrfirma. | for-
bindelse med udfyldelse af anmelder er det muligt at anfgre anden anmelder eller flere e-
mailadresser, som derefter modtager underretning om tinglysning af anmeldelse.

2. Bergrte ejendomme — ejendommen som bergres af servitutten kan sgges/hentes pa bag-
grund af adressen, matr. nr. eller BBR-nummer. Det er muligt at sgge/anfgre flere ejen-
domme.

3. Servitutten kategoriseres og det angives om servitutten kraever godkendelse fra kommu-
nalbestyrelsen jf. planlovens § 42.

4. Servituttens indhold/vilkar.
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Ejer der afgiver rettighed, og om der skal angives anden pataleberettet.

Oplysninger om pataleberettigede og hvilken ejendom der er herskende.

Hvilke haeftelser der skal respekteres i forbindelse med tinglysningen.

Hvilke servitutter der skal respekteres i forbindelse med tinglysningen.
Tidsbegraensning, hvis servitutten lyses med tidsbegraensning

10. Afregningsmetode eller om servitutten er fritaget for afgift.

11. Erklzering om fritagelse fra afgift.

12.0m det gnskes at betale et andet belgb end det beregnede (skal begrundes)

13. @vrige oplysninger til tinglysningen og angivelse af referencenummer (UUID) til bilag
14. Andre roller — hvem skal underskrive dokumentet hvis det er forskellig fra anmelder.
15. Underskriftsmetode — hvor det angives om dokumentet skal lsegges i underskriftsmappen
eller om der er indsendt fuldmagt.

Lo ~NOw

5.5 Stedfaestelse og afgivelse af servituterklzering
Ved matrikulaere forandringer som arealoverfgrsel og udstykning skal der forud for servitutforde-
lingen ske stedfaestelse af servitutterne. Som grundlag for servitutfordelingen skal landinspektg-
ren udarbejde:

e Servituterklaering

e En GMLHil

Landinspektgren skal i forbindelse med fordelingen af servitutterne afklare, pa hvilken del af
ejendommen servitutterne hviler og stedfaeste servitutterne pa baggrund af matrikelkortet. GML-
filen anvendes til at illustrere servitutternes beliggenhed og udstraekning, mens servituterklaerin-
gen anvendes til den juridiske fordeling af servitutterne i e-TL. Eksisterende servitutter skal sted-
faestes i forbindelse med servituterklaering, og der skal altid genereres en GML-fil pr. servituter-
kleering.

Selvom GML-filen angiver servitutternes beliggenhed og udstraekning, er det altid det originale
tinglysningsrids eller servituttekst, som udggr den juridiske geeldende dokumentation for servi-
tuttens placering. GML-filen anvendes derfor kun som vejledende illustration af servituttens
placering. Opstar der tvivl om servituttens reelle placering pa ejendommen er det tinglysningsrid-
set og servitutteksten, som er det juridisk bindende.

5.5.1 Sagsflow ved afgivelse af servituterklzering

Fgr servitutterne, som medtages i servituterkleeringen, kan stedfaestes i landinspektgrens CAD-
system, skal landinspektgren vurdere servitutternes beliggenhed og udstrakning. Herunder skal
landinspektgren ligeledes vurdere, hvilken stedfeaestelsesmetode som kan eller bgr anvendes ved
de enkelte stedfaestelser, samt hvilken over og underkategori de enkelte stedfaestelser bgr tilde-
les. Stedfaestelserne vil efterfglgende kunne foretages i landinspektgrens CAD-system, hvor sted-
faestelsesmetoderne og kategoriseringerne anfgres i de enkelte stedfaestelsers attributter. Land-
inspektgren kan nu generere en GML-fil, som indeholder alle de pagaeldende servitutters stedfae-
stelsesdata.
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Figur 17 - Sagsflow ved afgivelse af servituterklaering.

GML-filen laegges i bilagsbanken og landinspektgren modtager en UUID-nggle, som skal anfgres
servituterklaeringen. | Appendiks B er fremgangsmade for upload til bilagsbanken via e-TL’s
hjemmeside beskrevet. Afgivelse af servituterkleering sker igennem e-TL’s internetportal eller i
landinspektgrens system-til-system Igsning. Afgivelse af servituterklzering er udelukkende landin-
spektgrens arbejde og der skal derfor ikke anfgres digital signatur fra andre end en landinspektgr
med beskikkelse. Herefter indsendes servituterkleeringen til e-tinglysningsmotoren, som udtager
servituterklaeringen til manuel behandling, hvor servitutterne fordeles pa baggrund at servituter-
kleeringen. Skaermbilleder af e-TL’s internetportal er vedlagt som Appendiks B. Nar servituterklae-
ringen registreres, overfgres GML-filen fra bilagsbanken til SFDB. Fgr GML-filen overfgres sker
der en validering af GML-filens indhold i forhold til servituterkleeringens indhold som ved nye
servitutter.

5.5.2 Afgivelse af servituterklzering i e-TL

| e-TL portalen kan landinspektgren vaelge dokumenttypen servituterklaering og derefter udfylde
servituterklaeringen i e-TL portalen. Skarmbilleder fra e-TL vedrgrende afgivelse af servituterklae-
ring er vedlagt som Appendiks B. Herunder opremses kort de trin landinspektgren skal gennemga
for at afgive en servituterklaering i e-TL portalen.
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Forside Nyanmeldelse Foresporg = Mine tinglysninger | Log ud

Servituterklering (182)

Anmelder Trin 1 af 6

09im1005@land aau.dk

Tafgj a-mai
Anden

|_Gem kiadde Neeste >>

Figur 18 - Fgrste skaermbillede i e-TL portalen ved indberetning af servituterkleering.

Afgivelse af servituterklaering i e-TL portalen bestar af seks trin, hvor landinspektgren anfgrer:

1. Anmelder — som vil vaere den pageldende landinspektgr eller landinspektgrfirma. | for-
bindelse med udfyldelse af anmelder er det muligt at anfgre anden anmelder eller flere e-
mailadresser som derefter modtager underretning om servitutfordelingen.

2. Bergrte ejendomme — ejendommen som bergres af servituterkleeringen kan sgges/hentes
pa baggrund af adressen, matr. nr. eller BBR-nummer.

3. Hvilke servitutter, der skal fordeles, samt hvordan de skal fordeles — alle servitutter og
ejendommens samlede matrikelnumre visses i e-TL portalen.

4. @vrige oplysninger til tinglysningen og angivelse af referencenummer (UUID) til bilag.

Andre roller — hvem skal underskrive dokumentet.
6. Underskrivning.

o

5.6 Indberetning af eendringer i stedfaestelser ved kortforbedringer
Ved kortforbedringer sker der ikke andringer i ejendoms- eller rettighedssituationen, og evt.
tilpasninger af stedfaestelser sker derfor udenom e-TL. Derfor skal der ved tilpasning af stedfee-
stelser kun udarbejdes:

e  En rettet GML-fil

5.6.1 Sagsflow ved kortforbedringer

For landinspektgren kan gennemfgre forbedringerne af stedfeestelserne, skal landinspektgren
downloade de eksisterende stedfaestelser, som er stedfeestet efter stedfeestelsesmetode R eller
RA. Herefter kan landinspektgren udarbejde de pagaeldende rettelser. Landinspektgren genere-
rer en ny GML-fil med rettelserne, som vil overskrive den eksisterende GML-fil.
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o SFDB

Figur 19 - Sagsflow ved kortforbedringer.

GML-filen skal indberettes direkte til SFDB, og landinspektgrens eget system skal i den forbindel-
se kalde en opdateringsservice i SFDB, der ggr at den rettede GML-fil kan indsendes.

5.7 Delvis aflysning af servitut med stedfaestelse
I de tilfeelde en landinspektgr skal aflyse en del af en servitut eller rettighed, der i forvejen er
stedfaestet, forventes det, at landinspektgren retter stedfeestelsen saledes at udstraekningen af
den pagaeldende rettighed illustreres korrekt i SFDB. Ved aflysning af et helt servitutdokument,
der er stedfeestet, vil stedfaestelsen automatisk blive slettet pa baggrund af besked fra
Tinglysningsretten. Ved delvis aflysning af en servitut skal landinspektgren udarbejde:

o Aflysningie-TL

e Enrettet GML-fil

5.7.1 Sagsflow ved anmodning om aflysning

Fgr landinspektgren udfylder anmodning om aflysning af servitut i e-TL portalen, bgr den tilhg-
rende stedfaestelse rettes i landinspektgrens CAD-system, hvis servitutten ikke fuldstaendig afly-
ses. Fgrst skal landinspektgren derfor hente stedfaestelsen via kortforsyningen, saledes at landin-
spektgren kan udarbejde de pagaeldende rettelser i den eksisterende stedfaestelse. Landinspek-
tgren generere en ny GML-fil med de resterende rettigheder, som vil kunne overskrive den eksi-
sterende GML-fil.
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Figur 20 - Sagsflow ved anmodning om aflysning.

GML-filen laegges i bilagsbanken og landinspektgren modtager en UUID-nggle, som skal anfgres
anmodningen om aflysning. | Appendiks B er fremgangsmade for upload til bilagsbanken via e-TLs
hjemmeside beskrevet. Anmodningen om aflysning vil skulle pafgres digital signatur af de patale-
berettigede, ellers skal landinspektgren begrunde aflysningen overfor tinglysningsdommeren.
Herefter indsendes anmodningen til e-tinglysningsmotoren og udtages til manuelbehandling.
Skeaermbilleder af e-TLs internetportal er vedlagt som Appendiks B. Hvis tinglysningsdommeren
aflyser den pageeldende rettighed overfgres GML-filen til fra bilagsbanken til SFDB.

5.7.2 Anmodning om aflysning i e-TL

| e-TL portalen kan landinspektgren veaelge aflysning af servitut og derigennem anmode om aflys-
ning af den pagaeldende servitut. Skaeermbilleder fra e-TL vedrgrende anmodning om aflysning er
vedlagt som Appendiks B. Der er tvivl om, hvordan en delvis aflysning reelt skal forega, men det
antages, at det vil ske ved at landinspektgren blot kommentere dette overfor tinglysningsdom-
meren i e-TL portalen. Herunder opremses kort de trin, landinspektgren skal gennemga for at
anmode om at aflyse eller delvis aflyse en servitut i e-TL portalen.
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Forside Nyanmeldelse Foresporg Mine tinglysninger Logud

Aflysning af servitut (108)

Anmelder Trin 1 af 6

09im1005@land.aau.dk

Tifoj e-mai
Anden anmelde

Gem kiadde [ Neeste >>

Figur 21 - Fgrste skeermbillede i e-TL portalen ved anmodning om aflysning.

Afgivelse af servituterklaering i e-TL portalen bestar af seks trin, hvor landinspektgren anfgrer:

1. Anmelder — som vil vaere den pageldende landinspektgr eller landinspektgrfirma. | for-
bindelse med udfyldelse af anmelder er det muligt at anfgre anden anmelder eller flere e-
mailadresser, som derefter modtager underretning om aflysningen.

Servitutten, der gnskes aflyst, hvilket kan ske ved en sggning pa tinglysningsdato og Igbe-
nummer.

At servitutten gnskes aflyst.

@vrige oplysninger til tinglysningen og angivelse af referencenummer (UUID) til bilag.
Andre roller, herunder pataleberettigede der skal kvittere servitutten til ophgr.
Underskrivning.

N

oukw

5.8 Kategoriseringen

| forbindelse med stedfzestelse af nye og eksisterende servitutter skal servituttens bestemmelser
kategoriseres. Kategorierne er overordnet indfgrt for at understgtte visualiseringen af de stedfze-
stede servitutter og skal betragtes som vejledende, da det kan vaere vanskeligt at kategorisere
servitutterne®. Det er derfor altid servitutteksten, som er juridisk geeldende dokumentation for
servituttens indhold. Der er i alt 10 overkategorier + bygninger pa lejet grund, og en raekke un-
derkategorier til hver overkategori.

8 [KMS 2009, s. 21]
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Overkategori Underkategori Overkategori Underkategori
Andet - Andet Forsyning - Andet
- lkke kategoriseret - Naturgas
- Vandlgb - Tilslutningspligt
Anvendelse - Andet - Vand
- Anvendelsesforhold S \Vanme
- Byplanvedtaegter Faerdsel - Andet
- Fredning - Adgangsforhold
- Hgjdebegraensninger - Parkering
- Lokalplan - Vej
- Sanering - Vejret
Bebyggelse - Andet Kgb og salg - Andet
- Brandmur - Forkgbsret
- Byggelinier - Salgsforhold
- Byplanvedtaegter - Tilbagekgbsret/pligt,
- Bebyggelsesforhold hjemfaldspligt
- Lokalplan
- Vilkar Ledninger - Andet
- Forsyning/aflgb
- Telefon
Brugs- eller leje- - Andet Tekniske anlaeg - Andet
forhold - Jagtret - El, vand, varme eller
Ejendomsforhold - Andet gas
- Master

- Byggeretligt skel

- Grundejerforening - Transformeraniaeg
- Vandveerk
- Hegn
- Udstykning Bygninger pa lejet - Bygninger pa lejet
grund grund

Figur 22 - Tabel over de 10 overkategorier med tilhgrende underkategorier + bygninger pa lejet grund.

En servitut kan god indeholde flere rettigheder og derfor ogsa indeholde flere over- og underka-
tegorier, hvis servitutten omhandler flere rettigheder, f.eks. bade en brgnd og en ledning. Alle
stedfeestelser skal kategoriseres, og det er anmelders ansvar at servitutten og stedfeestelserne er
kategoriseret korrekt. Kategoriseringen har ingen betydning for, hvordan servitutten benavnes i
servitutdokumentet.®

5.9 Stedfaestelsesmetoder
Overordnet kan der anvendes to metoder ved stedfeestelse af servitutter:

- Direkte stedfaestelse, hvor stedfaestelsen omfatter servituttens geografiske beliggenhed og
udstraekning pa en del af et matrikelnummer

- Indirekte stedfeestelse, hvor stedfaestelsen omfatter et helt matrikelnummer eller en hel
ejendom.

82 [KMS 2009, s. 21]
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Herunder er de forskellige stedfaestelsesmetoder illustreret:

/ Stedfeestelsesmetoder
Kan servitutten .
T ——Negj Uidentificeret (U)
I
Ja
Indirekte

Absolut (A) Relativ (R) Stedfeestelse pa Stedfeestelse pa
stedfaestelse stedfaestelse matrikel niveau (M) ejendoms niveau (E)

Relativ stedfaestet /

N
\
'
1
I
'
'
I
'
'
I
'
'
i
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Figur 23 - lllustration af stedfaestelsesmetoderne.

5.9.1 Direkte stedfeestelsesmetoder
Den direkte stedfaestelse kan enten vaere bestemt absolut (A), relativt (R) eller en kombination af
AogR(RA).

- A -—Den absolutte bestemmelse sker ved opmaling i systemkoordinater. Systemkoordinater til
stedfaestelser kan bade frembringes ved maling i marken eller pa baggrund af ortofoto, tek-
niskkort m.v.

- R —Den relative bestemmelse af servituttens placering sker i forhold til det aktuelle skelbille-
de, som det fremgar af matrikelkortet. Stedfaestelsesmetode R anvendes til stedfaestelse af
servitutten i forhold til et givent skel, f.eks. nar det blot er anfgrt at en ledning hviler fem me-
ter fra skel. Det registreres dog ikke, hvilket skel servitutten er stedfzaestet relativt i forhold til.

Stedfaestelse af servitutter sker alene for at illustrere servituttens placering pa ejendommen og
derfor geelder det princip, at stedfeestelsen altid skal illustreres beliggende pa det matrikelnum-
mer, hvor servitutten hviler. Da der kan vaere uoverensstemmelser mellem matrikelkortets angi-
velser af ejendomsgraenser og skelets reelle beliggenhed i virkeligheden83, er der indfgrt en sted-
faestelsesmetode RA.

- RA — er relativt stedfeestet i forhold til skelbilledet, men der foreligger ligeledes systemkoor-
dinater i GML-filen. Stedfaestelsesmetode RA anvendes, nar servitutter stedfaestes absolut,

% Grundet matrikelkortets oprindelse og produktion er ngjagtigheden meget varierende. Generelt har
matrikelkortet en hgj relativ ngjagtighed i forhold til de omkringliggende skel, mens den absolutte ngjagtig-
hed kan vaere noget lavere. Den absolutte ngjagtighed, som netop er vigtig i forhold til stedfeestelse af servi-
tutter, svinger fra en forventet ngjagtighed pa bedre end 20 cm (kvalitetsklasse 2 skel) til flere meter (kvali-
tetsklasse 3 skel). Dette er dog kun forventede absolutte ngjagtigheder og kan derfor bade vaere vaesentlig
bedre eller vaesentlig darligere.
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men ikke kan visualiseres pad den korrekte ejendom, grundet uoverensstemmelser mellem
forholdende i marken og matrikelkortet.

5.9.2 Indirekte stedfaestelsesmetoder
Den indirekte stedfaestelse anvendes, nar en servitut vedrgrer en hel ejendom(E) eller et matri-
kelnumre (M).

- E—anvendes nar en servitut skal stedfaestes pa en hel ejendom. Hvis servitutten omfatter en
ejendom, som kun bestar af et matrikelnummer, er det underordnet om der anvendes sted-
faestelsesmetode E eller M. Projektgruppen vurderer dog, at det er mest hensigtsmaessigt at
anvende stedfaestelsesmetode E, da servitutten i det tilfeelde bergrer en hel ejendom.

- M -anvendes nar en servitut vedrgrer en hel matrikelflade.

Hvis ikke det er muligt at stedfaeste en servitut geografisk, fordi stedfeestelsesgrundlaget er for
darligt, eller fordi der er usikkerhed om servitutten vedrgrer en given matrikel, kan servitutten
stedfeestes som uidentificeret (U).

- U-anvendes nar servitutten vedrgrer matrikelnummeret eller eiendommen, men ikke umid-
delbart kan stedfzestes.

Vurdering af hvilken stedfzaestelsesmetode der bgr/kan anvendes i de enkelte tilflde beror pa en
vurdering fra landinspektgren. Herunder illustreres anvendelsen af de forskellige stedfaestelses-
metoder.

Figur 24 - lllustration af de forskellige stedfaestelsesmetoder. E, M og U er stedfzestet til en hel matrikel-
flade, mens A er stedfestet som en flade fglgende begraensningsarealet omkring en ledning. R er indlagt
relativt i forhold til skel, og RA er registeret med bade en absolut og en relativ koordinat, som fglge af
matrikelkortets darlige absolutte ngjagtighed.
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5.9.3 Ngjagtighedsangivelser

Nar en servitut stedfaestes absolut (A), skal der angives med hvilken ngjagtighed stedfaestelsen
foretages, dette sker igennem angivelsen af ngjagtighedsklasser. Der er to ngjagtighedsklasser,
der kan anvendes:

Ngjagtighedsklasse = Opmaling Ngjagtighed

1 Opmalt med totalstation eller prof. GPS-udstyr i lands- Bedre end 0,2 meter.
daekkende koordinatsystem.

2 Opmalt ud fra kortveerk (Ortofoto, TK-kortvaerk m.v.) eller | Bedre end 3 meter.

med handholdt GPS.
Figur 25 - Tabel over de to ngjagtighedsklasser ved stedfaestelsesmetode A.

Som det fremgar af skemaet, skal ngjagtighedsklasse 1 anvendes, hvis servitutten er stedfaestet
ved opmaling og forventes at have en absolutngjagtighed pa bedre end 20 cm.. Hvis stedfaestel-
sen derimod foretages ved at optage koordinater fra et eksisterende kortvaerk, hvor der forven-
tes en absolut ngjagtighed pa bedre end 3 m, skal den tildeles en ngjagtighedsklasse 2.

5.10 System til system lgsning

Udover at anvende den generelle internetportal som DSS stiller til radighed, er det muligt for
godkendte anmeldere at indrette egne fagsystemer, som har direkte adgang via en system-til-
system lgsning til e-TL. Inden for landinspektgrbranchen er LIFA A/S i gang med at udvikle en
system-til-system Igsning, som det vil vaere muligt for de enkelte landinspektgrfirmaer at abon-
nere pa. Der vil i det fglgende fgrst blive beskrevet, hvilke fordele der generelt kan veere ved en
system-til-system lgsning, og derefter hvad LIFA’s system-til-system Igsning kan tilbyde af ser-
vices. Beskrivelserne vil foregd pa et overordnet plan og omhandle de services, som stilles til
radighed. Redeggrelsen vil ikke veere en dybdegadende teknisk beskrivelse, ligesom der ikke vil
blive taget stilling til, om den effektivisering, der kan opnas, star mal med de omkostninger, der
er forbundet med anvendelsen af en system-til-system Igsning.

En system-til-system Igsning g@r det muligt at koble egne sagssystemer direkte sammen med e-

TL, og derigennem at anmelde og hente data direkte i landinspektgrens eget system. Som det ser
. . . o . 84 . . .

ud pt. udvikles system-til-system |gsningerne pa branche niveau™, men i princippet har alle god-

kendte brugere mulighed for at udvikle deres egne system-til-system Igsninger. De vaesentligste

fordele inden for landinspektgrbranchen ved at anvende en system-til-system Igsning er at:

- Informationer som dannes i egne sagssystemer, kan danne grundlage for udarbejdelse af
servitutdokumenter og servituterklaeringer, sa det undgas at indtaste informationer dobbelt.

- En system-til-system Igsning kan integreres i interne sagssystemer, dermed bevares de fast
rutiner og tidsforbruget af sagsbehandlingen holdes nede.

- Informationer som indhentes via tingbogen, kan genbruges i egen sagssystemer og skal der-
med ikke indtastes igen.

De som gnsker at udarbejde og anvende en system-til-system Igsning skal igennem nogle tekni-
ske test, hvor det kontrolleres at anmelderen er i stand til at sende og modtage anmeldelser og

# [Interview LIFA A/S — Appendiks A, s. 23]
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meddelelser i det korrekte XML-format. Det er kun det tekniske, der afprgves, da anmeldelser,
der formelt ikke overholder tinglysningslovens bestemmelser, blot vil blive afvist, nar de forsgges
tinglyst.85

5.10.1 LIFA’s system-til-system Igsning

Formalet med LIFA’s Igsning er at effektivisere sagsgangen i forbindelse udarbejdelse af nye ser-
vitutter og servituterklaeringer samt at effektivisere stedfeestelserne, da det er her volumen i
antal indberetninger til tinglysningen ligger for de praktiserende landinspektgrer. Som udgangs-
punkt kan portallgsningen, som DSS stiller til radighed, alt hvad der behgves for at kunne indbe-
rette nye servitutter og servituterkleeringer, hvor den Igsning LIFA stiller til radighed kan det
samme blot mere effektivt. Den effektivisering der kan opnds ved at benytte LIFA’s system-til-
system I@sning opnas ved, at der skabes en direkte sammenhang mellem landinspektgrens egne
sagssystemer og e-TL. Det betyder, at de data som landinspektgren allerede har registreret en
gang, automatisk kan genbruges i forbindelse med anmeldelse af et dokument til tinglysning. LIFA
vurderer, at omkring 70-80 % af de data, der skal indberettes i forbindelse med en anmeldelse, er
data som landinspektgren allerede har registreret i egne sags systemer, og derfor kan genbruges.
LIFA’s system-til-system Igsning kan endvidere arbejde sammen med de mest gengse CAD-
programmer%, og derved kan data/stedfaestelser fra egne CAD-programmer overfgres til LIFA’s
system-til-system Igsning, hvor det er muligt at tilfgje eller fjerne attributter, som f.eks. stedfae-
stelsesmetode og kategorisering. Endvidere kan dataene anvendes i forbindelse med udarbejdel-
sen af servituterkleeringen, da den kan genereres halvautomatisk ud fra stedfaestelserne og de
gvrige registrerede oplysninger.

tedistcie C:\DATA\Journal 20079923 11 Stedimtcver 7 urE |
IS Mo Radue Sedtobe Vowis) Dtamedsts Vnds  Homb Ssx
DB HS DB B EO RS\ A M Taebert 3

2505208032314

] e | | i

Relaiv gecmel

02.06-200912.35
Bedre end 20 cm.

Figur 26 - Skaermbillede fra LIFA’s system-til-system Igsning.

8 [Olsen 2008, s. 45]
8 MicroStation, GeoCAD og LandCAD. LIFA vurderer at disse tre programmer daekker ca. 95 % af landinspek-
tgrbranchen.
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Servituterklaeringen er opbygget som en matrix, hvor servitutterne, der er lyst pad ejendommen,
er listet op lodret, mens de forskellige matrikelnumre og delnumre er listet op vandret. Det vil sa
veere muligt at krydse af med +/- om den enkelte servitut vedrgrer det enkelte matrikelnum-
mer/delnummer eller ej, se Figur 27. Udover afkrydsningen vil det vaere muligt at komme med en
kort kommentar til den enkelte servitut, evt. i form af nogle standardtekster, hvis servitutten
f.eks. helt bgr fjernes fra ejendommen. Ud fra alle disse oplysninger kan GML-filen, XML-filen og
evt. et E-rids genereres. Disse dokumenter kan derefter anmeldes til tinglysning, ved at uploade
e-rids og GML-fil til bilagsbanken, mens XML-filen indberettes direkte til tinglysning. Ved servi-
tuterklzaeringer skal XML-filen dog uploades i bilagsbanken, og det anmeldes, at der i bilagsbanken
ligger en servituterklaering. Arsagen til at XML-filen ikke direkte anmeldes til tinglysning skyldes,
at der er enkelte uoverensstemmelser mellem det godkendte XML-format og indholdet i servi-
tuterklaeringen. | stedet for yderligere udgifter og forsinkelse har DSS og LIFA derfor i stedet valgt
denne Igsning.”’

Servitut Del 1 Del 2 Restejendommen Kommentar
1 e aF =
2 -+ + +
3 + = =

Bor slettes, da rettigheden er

4 + e = . -
beliggende pd matr. 4

Figur 27 - lllustration af servituterklaering som afkrydsningsskema i forhold til stedfzestelserne. Pa kortet
illustrerer den tykke rgde kant ejendomsgraensen, mens baggrundsfarverne henviser til afkrydsningsske-
maet. Den tynde rgde streg illustrerer en udstykning.

Hvis landinspektgren gnsker at fortage kortforbedringer, er det ngdvendigt at have en system-til-
system Igsningen til SFDB, som ggr det muligt at uploade rettede GML-filer. Denne system-til-
system Igsning er ogsa en del af LIFA’s Igsning, hvilket betyder, at landinspektgren, der erhverver
LIFA’s Igsning, bade far adgang til at hente, opdatere og sende den opdaterede GML-fil retur til
SFDB i forbindelse med kortforbedringer.

¥ [Interview LIFA A/S — Appendiks A, s. 25-26]
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Udover veerktgjerne, der direkte skal anvendes til udarbejdelse af en ny servitut eller en servitut-
erklzering, indeholder LIFA’s Igsning ogsa et supplement til datahandteringen og arkiveringen.
Dette supplement bestar af flere services, hvor der holdes styr pa indkgbte data og foretagne
stedfaestelser. Det registreres, hvilke data der allerede er hentet ved tinglysningen og det valide-
res, at de stadig er opdateret, sa landinspektgren pa den made slipper for at kgbe de samme data
to gang. Udover at holde styr pa indhentede data er det ogsa muligt at registrere foretagne sted-
feestelser i en parallel notat/stedfzaestelsesdatabase, hvor landinspektgren har mulighed for at
notere de overvejelser og stedfaestelser, der foretages pa ejendomme, som ikke bliver bergrt i
den matrikulaere sag, og derfor ikke registres i SFDB. Pa den made kan de foretagne overvejelser
genanvendes, nar der senere er en ny sag pa ejendommen.

Generelt er fordelene ved at abonnere pa LIFA’s system-til-system at:

- Det er muligt at genbruge 70-80 % af dataene fra egne sagssystemer.

- Lgsningen understgtter de mest geengse CAD programmer, og dermed kan data, der anven-
des i forbindelse med stedfaestelsen genbruges til at generere servituterklaeringen.

- Det er muligt at foretage kortforbedringer, da Igsningen indeholder en system-til-system
Igsning til SFDB.

- Data, der hentes ved tinglysningen, registreres og gemmes, hvilket ggr det muligt at genbruge
data ved senere lejligheder. Dataene valideres, sdledes at der er sikkerhed for, at det er de
nyeste data, som anvendes. Dermed er det ikke ngdvendigt at kgbe de samme data flere gan-
ge.

- Det er muligt at registrere stedfaestelser i en parallel notat/stedfaestelsesdatabase, hvilket
betyder, at de overvejelser som landinspektgren ggr i forbindelse med stedfaestelsen, men
som ikke registreres i SFDB, kan registreres og genbruges i forbindelse med senere sager.

Det er vigtig at pointere, at LIFA’s system-tilsystem Igsning er et alternativ til den portallgsning,
der stilles til radighed af DSS, og at det derfor ikke er noget krav, at man har en system-til-system
Igsning. Det er op til hvert enkelt landinspektgrfirma at vurdere effektiviseringen af LIFA’s sy-
stem-til-system Igsningen, i forhold til det arlige abonnement. Det forventes at priserne for an-
vendelse af LIFA’s Igsning bliver:

- Landinspektgr (0-15 forretningsenheder) 25.000 kr.
- Landinspektgr (16-30 forretningsenheder) 45.000 kr.
- Landinspektgr (231 forretningsenheder) 60.000 kr.

- Kommune 50.000 kr.

- Regional ledningsejer 50.000 kr.

- Lands ledningsejer 100.000 kr.88

8 [LIFA 2008, slids. 20]
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5.11 Afslutning pa kapitel 5

Efter indfgrelsen af e-TL vil landinspektgren skulle foretage stedfaestelse af servitutter i forbin-
delse med afgivelse af servituterkleering og anmeldelse af nye servitutter, mens der ved kortfor-
bedringer og delvis aflysning af servitutter bgr ske en tilpasning af allerede stedfaestede servitut-
ter.

5.11.1 Arbejdsbyrde

Stedfaestelse af servitutter vil i fremtiden ikke erstatte selve udarbejdelsen af servitutdokumentet
eller servituterklaeringen, men ma betragtes som en ekstra arbejdsbyrde i forhold til det eksiste-
rende servitutarbejde. Projektgruppen vurderer umiddelbart ikke, at der er de store problemer i
forbindelse med stedfaestelse af nye servitutter, og at udfordringerne overvejende vil ligge i sted-
faestelsen af de eksisterende servitutter. Arbejdet med stedfaestelse og afgivelse af servituterklae-
ring skal ske i landinspektgren CAD-system, hvor landinspektgren forinden foretager en vurdering
af servituttens placering, stedfaestelsesmetode og kategori. Herefter indberetter landinspektgren
stedfeestelsen i form af en GML-fil og udfylder servitutformularen eller servituterklzaeringen i e-TL
portalen.

Projektgruppen vurderer, at den stgrste arbejdsbyrde ved stedfeestelse af eksisterende servitut-
ter, vil ligge i vurdering, servituttens geografiske beliggenhed og udstraekning, samt i den samti-
dige vurdering af stedfeestelsesmetode og kategorisering, da det vil kraeve en dybdegaende vur-
dering af servituttens indehold.

| forhold til den ekstra opgave stedfeestelse af servitutter vurderes at vaere, undrer det projekt-
gruppen, at stedfaestelsen som udgangspunkt ikke besidder nogen juridisk virkning og at stedfae-
stelsen blot anvendes som illustration. Det betyder, at selvom servitutter er stedfaestede, vil
landinspektgren i teorien ikke kunne anvende disse i forbindelse med en servitutfordeling. | prak-
sis vil der dog ske en oprydning, og det vurderes, at landinspektgren i mange tilfaelde vil kunne
anvende de eksisterende absolutte stedfaestelser til at fordele servitutterne efter.

5.11.2 Stedfzestelsesprocessen

Selve stedfaestelsen af servitutten vil, som i dag, ske ved en vurdering af servitutdokumentet og
de tilhgrende bilag. | forhold til vurderingen af servitutteksten skal der ligeledes ske et valg eller
vurdering af stedfaestelsesmetode og kategorisering. For at fa et komplet billede af stedfeestel-
sesopgaven skal vurderingen af servitutten beliggenhed, vurdering af stedfeestelsesmetode og
vurdering af kategorisering, ses i en sammenhang. | forhold til processen, hvorved der skal ske
stedfaestelse, er der mange uafklarede forhold. For at skabe et sammenhangende billede af
stedfaestelsesprocessen, har projektgruppen lavet en raekke antagelser omkring stedfaestelses-
processen, bl.a. hvordan landinspektgren i praksis vil vurdere stedfaestelsesmetoder og kategori-
sering mv. P& baggrund af de informationer, som er indsamlet i kapitel 5 og projektgruppens
vurderinger af stedfaestelsesprocessen, kan stedfaestelsesprocessen illustreres. Stedfaestelses-
processen eksemplificeres ved eksisterende servitutter:

Kapitel: Stedfaestelse af servitutter

(@)



Hovedrapport

()]

N fan <

o)

«Q

IN|0SQE S3WWaISaq apjalp uawwopuala QO
[ Uy Sula2e|d salsaypais uey 3|aYy JAIBIPIN  ——————t}- ..Q.u:
suapaysiay uspaydmey uapaydiisy .mm.
W

er fan [%2]

~

1 D
Anejas iaj@ 13.@Ipan 7
91528)pals uey ')

Injosqe 4P uapaysmai

s uspaysnial SN A JwnujayuIew 2

e y s2JapinA1ag . 3
wo sasapinalag Y|IAY S2I3pINA 120 D
-

A S
Q

er D

ysijes8098

uapaydinias uey

R
2
| ! 1
|
| 8ULP3GIOJLOY . ploypunniiaies
SE— ;‘|

| Jap sadeiaiog 1e Buuepyy
|
_ J
_  J fan S

£
_ saua1epdo vy 13|18 T apatsEpals apays@ypals 18 W:
| A eI R ) HlpenE o SPOISEIRS 1 13 I9p J21INAIDS g onmes 131IN1IAISS 31SA[BUI] -gei— SRS |-3 Ja8psiapun H
| -pe1ssan3 18ejpul | as|21584PIS SERTSIIVEEETV . e apaisypals st a1sAjdulL @
| | 423p 1apayBmIzy Rﬂw
| o o
| A D
|
| s
_/ 4490 sefe3a.oy J3q

Fd

66



Stedfaestelse af servitutter

J91INYIAIDS JB 95[21524Pa3s (|a1ide)

*19)INUAIDS DPUDID]SISHD je 9S|I)SXYPIIs paw 3s|apulqloy | sadoidsplagse adipiywaay uap |13 Sejsioy uaddni8piafoid - gz 1nSi4

1 eusip sa1a1aqpul SulI@PPRINIIAIRS

+

saplaquepn usBuui=epyisiniaies 8o usyueqsde|iq 1 speojdn Jsp

(354 + +

uapolaW vy paa Suluidy Pundapioijuad
> AlERJ 149 ua safelaloy Jap So ‘wesSosd-gy)) 19 | saSe1a.40) Uas|RISERYPAIS sauJape|jajuiew/uspeyiew | weiSoid-qyD 19 | 5388130} UBS|915EPIIS
|exs uapaysiial odaexsapun 50 -12A0 U [IAY $242pJNA 120 q |exs uapaydniad uodaiexuapun S0 -1aA0 UY|IAY S2UBPINA 130

-1NID ua sauaiausd Jag

assepispay8ndelpu

i .
Sijaep 2oy «wtnv:mv_:umE‘Ium BUIRPI NS A
18 5243]P]SUOY UBY 13 ~Hoy dpuaieisisie ed
() as|eseypais/dulgwdg

A

paysngelgu 1njosge

N
(o]



68

Hovedrapport

Forundersggelse

Nar landinspektgren modtager en matrikulaer sag, hvor der skal udarbejdes en servituterklae-
ring, er det fgrste der ggres at starte forundersggelsen, hvor e-TL undersgges for, om der pa
ejendommen er lyst servitutter og om nogle af dem i forvejen er stedfaestet. Denne undersg-
gelse afviger ikke vasentligt fra den undersggelse der foretages i forbindelse med den eksi-
sterende tinglysning. Der er dog kommet et moment mere pa, som landinspektgren skal vaere
opmarksom pa og tage stilling til, nemlig om der skal ske en tilpasning af allerede stedfzeste-
de servitutter, hvis der udfgres kortforbedringer. Dette er kun aktuelt ved servitutter, der er
stedfaestet efter stedfaestelsesmetode R eller RA.

Valg af stedfaestelsesmetode

Det naeste der foretages er valg af stedfaestelsesmetode, hvor det ud fra servituttens indhold

tages stilling til hvilken af de seks stedfaestelsesmetoder, der skal anvendes. Der skal tages

selvstaendigt stilling til hvilken stedfaestelsesmetode, der skal anvendes ved hver enkelt ret-
tighed i servitutten.

- (*) Det fgrste der tages stilling til er, om en rettighed kan geografisk stedfaestes, og hvis det-
te ikke er tilfzeldet ma den stedfaestes efter stedfaestelsesmetode U. Arsagen til at den ikke
kan stedfaestes kan vaere fordi, der er usikkerhed om rettigheden vedrgrer den pagaeldende
matrikel, eller fordi det er usikkert, hvorpa matriklen rettigheden er beliggende.

(**)Nar det er konstateret at rettigheden kan stedfaestes, skal der tages stilling til, om ret-
tigheden kan stedfeestes direkte eller indirekte. Hvis rettigheden kan stedfaestes direkte,
skal der yderligere tages stilling til, om den kan stedfzaestes absolut (A) eller relativ (R). Hvis
rettigheden ikke kan stedfaestes direkte, men i stedet indirekte, skal der yderligere tages
stilling til, om servitutten vedrgrer hele ejendommen (E) eller blot en eller flere matrikler
(m).

Kategorisering og stedfaestelse

Til sidst udarbejdes kategorisering og stedfaestelse, hvor selve stedfaestelsen foretages ud fra

de valgte stedfaestelsesmetoder, og hvor hver enkelt servitut kategoriseres. Herudover udar-

bejdes dokumentationsgrundlaget i form af servituterkleering og GML-fil.

- (*) Hvis en rettighed stedfeestes efter stedfaestelsesmetode A, kan stedfzaestelsen enten ske
ved opmaling eller ved at optage koordinater fra eksisterende kortvaerk. Alt efter hvilken
metode der anvendes til den absolutte bestemmelse, tildeles stedfaestelsen en ngjagtig-
hedsklasse 1 eller 2. Hvis det her konstateres at matrikelkortet det pagaeldende sted har en
darlig absolut ngjagtighed, sa stedfaestelsen vil vaere beliggende pa en forkert matrikel, skal
stedfeestelsen flyttes relativt i forhold til skelbilledet, sa den optraeder pa den rigtige ejen-
dom. Begge koordinatsaet skal registreres i stedfaestelsen. Dermed anvendes stedfaestel-
sesmetode RA i stedet for A.

(**)Den enkelte rettighed over- og underkategoriseres i forhold til rettighedens indhold.
Endvidere foretages selve stedfaestelsen i et CAD-program. Hvis stedfaestelsesmetode RA
benyttes som fglge af kvaliteten af det digitale matrikelkort, skal stedfaestelsen stedfaestes
med bade en absolut og en relativ stedfeestelse.

(***) GML-filen med stedfaestelserne og kategoriseringerne genereres og derudover udar-
bejdes servituterkleeringen ud fra de foretagne stedfaestelser.
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5.11.3 Omstilling til stedfaestelsesopgaven

For at landinspektgren i fremtiden kan foretage stedfaestelser og tinglysning i e-TL er det alene et
krav, at landinspektgren er i besiddelse af en internetopkobling, kan generere en GML-fil og har
en digital signatur. Den praktiserende landinspektgr er sdledes ikke tvunget til at erhverve sig en
system-til-system Igsning, men kan anvende den portallgsning e-TL stiller til radighed. Hvis ikke
landinspektgren er i besiddelse af en system-til-system Igsning, der kan foretage et opkald til
SFDB, vil det dog ikke vaere muligt at opna direkte forbindelse til SFDB og derigennem rette eksi-
sterende stedfaestelser i forbindelse med en kortforbedring. Det kan undre at KMS ikke har gjort
indberetningen af aendrede stedfaestelser mere tilgaengeligt for landinspektgren, nédr man gnsker
at disse indberetninger foretages. Umiddelbart tvivler projektgruppen pa, at der pa laengere sigt
vil ske andringer i forbindelse med kortforbedringer, da det endnu ikke er et krav, og da der
mangler et gkonomisk incitament til at foretage disse andringer.

Kapitel: Stedfaestelse af servitutter
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6 Besvarelse af det initierende problem

Formdlet med kapitlet er at besvare den initierende problemstilling, som lyder:

Hvordan vil den privatpraktiserende landinspektgrs arbejdsbyrde i forbindelse med stedfae-
stelse af servitutter aendre sig med indfgrelsen af den digitale tinglysning, og hvordan vil land-
inspektgren i fremtiden skulle hdndtere isaer stedfeestelse af eksisterende servitutter?

Det initierende problem er blevet besvaret gennem foranalysen, hvor der er redegjort for tinglys-
nings- og stedfaestelsessystemet samt redegjort for, hvorledes der i dag og i fremtiden vil skulle
forega stedfaestelse af servitutter. PG baggrund af de oplysninger der er indsamlet i foranalysen,
er det muligt at samle resultaterne til en samlet besvarelse, der indeholder de overordnede resul-
tater af foranalysen..

Med udgangspunkt i det eksisterende arbejde vurderes fgrst omfanget af den fremtidige arbejds-
byrde, derneest redeggres for projektgruppens vurdering af landinspektgrens fremtidige hdndte-
ring af stedfaestelse af servitutter. Til sidst redeg@res der for en raeekke uhensigtsmaessige forhold
omkring stedfaestelsessystemet, som er opdaget i forbindelse med projektgruppens undersggel-
ser.

Der er ingen tvivl om at stedfaestelse af servitutter vil betyde en reekke procedureaendringer og
nye udfordringer for landinspektgren. | forhold til kravet om stedfeestelse af nye servitutter for-
venter projektgruppen ikke, at der vil ske vaesentlige eéendringer i hverken arbejdsprocessen eller
resurseforbruget, da de fremtidige processer mere eller mindre laener sig op ad de eksisterende
processer. Derimod forventer projektgruppen, at landinspektgrens arbejdsbyrde med eksisterende
servitutter, som oftest foregar i forbindelse med afgivelse af servituterklaeringer, vil kunne forgges
i fremtiden. Det initierende problemomrddet afgraenses derfor i det efterfglgende til kun at om-
handle eksisterende servitutter og landinspektgrens servitutarbejde eksemplificeres igennem
eksisterende servitutter.

6.1 Landinspektgrens eksisterende arbejde

| forhold til det nuvaerende arbejde med eksisterende servitutter har det vaeret praksis, at landin-
spektgren foretog en fordeling af servitutterne gennem en servituterklaering. Fordelingen er sket
pa baggrund af undersggelse af servitutteksten, hvor det er vurderet, hvilke eller hvilken ejen-
dom servitutten i fremtiden skulle vaere lyst pa. | gennem servituterklaeringen foretages der i
praksis en stedfaestelse af de eksisterende servitutter pa matrikelniveau. Denne stedfaestelse kan,
for seerligt seldre servitutter, vaere vanskeligt at afggre, hvilken ejendom servitutten vedrgrer, da
servitutakten ofte enten er mangelfuldt eller ikke eksisterende. Derudover vil der ogsa vaere en
del servitutter, som i gennem tiderne er fordelt efter uhensigtsmaessige fordelingspraksis, og
derfor pahviler ejendomme som de ikke vedrgrer.
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6.2 Nyt stedfaestelsesarbejdet

Ifglge lov om digital tinglysning skal der i fremtiden ske stedfaestelse af servituttens geografiske
udstraekning, nar der anmeldes en ny servitut og nar der sker servitutfordeling. Ved eksisterende
servitutter skal landinspektgren i princippet kun foretage stedfaestelse, hvis tinglysningsdomme-
ren forlanger en erklzaering om servitutternes geografiske beliggenhed. Denne bestemmelse kan i
praksis sidestilles med nuveerende bestemmelserne omkring afgivelse af servituterklaeringer. Til
trods for at dommeren i teorien skal bede landinspektgren om at afgive servituterklaering og i
fremtiden ligeledes stedfaestelse, betragter landinspektgren i praksis afgivelsen af servituterklae-
ringen som en del af normalarbejdet ved en matrikulaer sag.

Som fglge af at matrikelkortet er dynamisk, vil det i fremtiden veere ngdvendigt at rette i eksiste-
rende stedfeestelser, nar der foretages kortforbedringer i et omrade, for at stedfaestelserne illu-
streres visuelt korrekt. KMS og PLF forventer at landinspektgren i fremtiden foretager de ngd-
vendige forbedringer af eksisterende stedfaestelser i forbindelse med kortforbedringer.

6.3 Arbejdsbyrden

Udover udarbejdelse og afgivelse af servituterklaering vil landinspektgrens fremtidige arbejde
med eksisterende servitutter kraeve, at der sker geografisk stedfeestelse af servitutter. Det er
projektgruppens forventning, at stedfaestelsen af eksisterende servitutter vil veere en vaesentlig
forggelse af landinspektgrens eksisterende arbejde, hvilket stemmer overens med KMS’s hold-
ning omkring tidsforbruget ved servitutfordeling og stedfaestelse®.

| forhold til arbejdsbyrden forventer projektgruppen ligeledes, at overgangen til e-TL vil medfgre
nogle besparelser og effektiviseringer for landinspektgren. Der er allerede sket effektiviseringer i
forbindelse med digitaliseringen af akterne, som i fremtiden vil kunne tilgas via internettet. Lige-
ledes forventer projektgruppen, at stedfaestede servitutter efterhanden vil lette arbejdsbyrderne
for landinspektgren i forbindelse med arbejdet med eksisterende servitutter.

Rettelser af eksisterende servitutter i forbindelse med kortforbedringer vil i fremtiden ligeledes
veere en ekstra arbejdsbyrde i forhold til landinspektgrens eksisterende arbejde. Arbejdsbyrden
vil afhaenge af antallet af rettigheder, som er stedfeestet relativt.

6.4 Hvad kraever stedfaestelse af landinspektgren

For at landinspektgren kan foretage stedfeestelse af servitutter, skal landinspektgren kunne ge-
nerere en GML-fil og for at tinglyse og tilga e-TL skal landinspektgren veere i besiddelse af en
digital signatur. Det kan pa den baggrund konkluderes, at stedfzestelse af servitutter og indberet-
ning af disse alene kraever at landinspektgren er i besiddelse af en internetopkobling, en digital
signatur og kan generere en GML-fil. Hvis landinspektgren gnsker at foretage sendringer i eksiste-
rende stedfeestelser, i forbindelse med kortforbedringer, kreeves det dog, at landinspektgren
udvikler eller erhverver en system-til-system Igsning til SFDB. Det skal papeges at a&ndringer i

8 KMS er af den holdning af landinspektgren i praksis bgr anvende den dobbelte tid pa at foretage servitut-
fordeling og stedfaestelse af servitutter, som landinspektgren anvender i dag. [Interview KMS — Appendiks A,
s. 9]
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relativ stedfeestede servitutter i forbindelse med kortforbedringer endnu ikke er et krav, men at
KMS og PLF opfordrer landinspektgren til at foretage disse sendringer.

6.4.1 Hvad er fordelene ved en system til system Igsning

Overordnet kan en system-til-system Igsning det samme som landinspektgren kan igennem e-
TL’s internetportal. Fordelende ved en system-til-system Igsning er dog, at der er en raekke pro-
cesser i forbindelse med tinglysning og stedfaestelse, som kan forenkles og effektiviseres. Forde-
lene er isaer, at landinspektgren med en system-til-system Igsning, kan genbruge en raekke in-
formationer landinspektgren allerede har i sine egne systemer, og at landinspektgren vil kunne
tilga tingbogen og akterne direkte i landinspektgrens eget system. Om det for den enkelte land-
inspektgr kan betale sig at erhverve en system-til-system Igsning er en vurdering, som ma foreta-
ges af det enkelte landinspektgrfirma.

6.5 Omfanget af stedfaestelsen

En servitut kan som udgangspunkt indeholde flere forskellige rettigheder, som bgr stedfaestes
saerskilt, derfor er det som sadan ikke servitutten der stedfaeste, men selve den enkelte rettig-
hed. Ved hver enkelt rettighed, som stedfaestes skal der angives stedfeestelsesmetode og katego-
rier (Over- og underkategori).

| forbindelse med omfanget af stedfaestelsesarbejdet forventer KMS, at der sker stedfaestelse af
alle servitutter, der hviler pa den bergrte ejendom. KMS anfgrer dog, at hvis arbejdet med sted-
faestelse ”i omfang overtiger arbejdet med servitutfordelingen, kan servitutstedfaestelsen ind-
skraenkes til de servitutter, der hviler pa (de) matr. nr.(e), hvorfra der overfgres areal, eller som
udstykkes”go. Dvs. at arbejdet med stedfaestelse af servitutter som minimum vil skulle tage den
dobbelte tid, af hvad det ville have taget, hvis der blot skete fordeling af servitutterne i forbindel-
se med en servituterkleering.

6.6 Hvordan skal stedfaestelse af eksisterende servitutter forega

| fremtiden vil landinspektgren, i forbindelse med vurderingen af servituttens beliggenhed og
udstraekning, ligeledes skulle vurdere stedfastelsesmetode og kategorisering. Mens vurderingen
af selve servituttens beliggenhed og udstraekning formentligt vil foregd som ved eksisterende
servitutfordelinger, vil vurderingen af stedfaestelsesmetoderne og kategoriseringerne vaere et nyt
omrade, der indfgres i landinspektgren arbejde. | kapitel 5 er projektgruppens vurdering af sted-
feestelsesprocessens forlgb, herunder handteringen at stedfaestelsesmetoderne og kategoriserin-
gen. Diagrammet over stedfaestelsesprocessen i Figur 28 er et udtryk for, hvordan projektgrup-
pen vurderer, at stedfaestelsesopgaven skal handteres i fremtiden. Diagrammet over stedfaestel-
sesprocessen er konstrueret ud fra den teoretiske viden der er indsamlet i kapitel 5 og en raekke
antagelser, omkring handteringen af stedfaestelsen, som projektgruppen foretager, for at kunne
vurdere stedfaestelsesprocessen.

| diagrammet over stedfaestelsesprocessen vurderer projektgruppen, at landinspektgrens fremti-
dige stedfaestelsesproces overordnet kan deles op i tre dele:

%0 [KMS 2009, s. 12]
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1. Forundersggelsen — Hvor landinspektgren klarleegger servituttens indehold, for at vurdere
de enkelte rettigheders geografiske beliggenhed og udstraekning.

2. Valg of stedfaestelsesmetode — Hvor landinspektgren foretager en vurdering af hvilken
stedfaestelsesmetode, der kan eller bgr anvendes ved den enkelte rettighed.

3. Stedfeestelse og servituterklzaering — Hvor landinspektgren vurderer servituttens indehold i
forhold til kategorierne og stedfaester rettighederne i dennes CAD-system.

Stedfaestelsesprocessen illustreret i Figur 27 vil veere projektgruppens afsat til problemformule-
ringen, og det er denne arbejdsproces der arbejdes videre med i det efterfglgende projekt.

6.7 Uhensigtsmaessigheder i udviklingen af e-TL og SFDB

Under foranalysen er der papeget, at der en raekke uhensigtsmaessigheder i udviklingen og sty-
ringen af e-TL og SFDB. Det er bl.a. projektgruppens opfattelse, at der ikke er skabt en tilstraeekke-
lig sammenhaeng mellem e-TL og SFDB, som pa flere omrader virker ukonsistente og usammen-
hangende. Formentlig bunder dette i, at ingen af aktgrerne (DSS og KMS) reelt patager sig ansva-
ret for at skabe den forngdne sammenhaeng mellem e-TL og SFDB. Derudover er der en raekke
problemstillinger, der endnu ikke er taget stilling til, som i fremtiden vil skabe problemer for den
praktiserende landinspektgr, bl.a. virker SFDB mangelfuld, da det ikke er muligt at foretage ret-
telser i stedfaestelser uden at have en system-til-system Igsning. Det er projektgruppens vurde-
ring, at udviklingen af Igsningerne til anmeldelse og stedfzestelse af servitutter er praeget af en
"blokopdelt tankegang”, hvor den ene blok, DSS, betragter stedfzaestelse af servitutter som noget
KMS tager sig af, mens den anden blok, KMS, star stejlt pa, at deres rolle udelukkende er som
systemleverandgr. Der er ikke rigtig nogen, som tager ansvaret for sammenhangen mellem e-TL
og SFDB, hvilket formentlig skyldes, at DSS er i tidspres og KMS blot er systemleverandgr. DSS har
formentlig ikke tilstraekkeligt defineret mal for udviklingen af stedfeestelsesomrader, antageligt
grundet fokuseringen pa haftelsesomradet.

Herunder er der uddybet en raekke af de ting projektgruppen bl.a. undre sig over:

- Stedfeestelser ikke automatisk falger skel ved stedfaestelsesmetode R.
Det undrer, at det ikke er muligt at stedfaeste servitutter relativt i forhold til skel, saledes at
stedfaestelsen automatisk fglger skelet i forbindelse med evt. kortforbedringer. Dette ville let-
te landinspektgrens arbejde i forbindelse med kortforbedringer og ville medfgre en forbed-
ring af eksisterende stedfaestelser.

- Atder ikke er bedre sammenhang mellem visning af servitutter og akterne i e-TL.
Det kan undre at DSS og KMS ikke har skabt en stgrre sammenhang mellem stedfaestelserne
og de enkelte servitutdokumenter, iszer i forbindelse med visningen af servitutter. En stgrre
sammenhang ville ggre stedfastelserne mere tilgaengelige, samt gge overskueligheden pa
tinglysningshjemmesiden.

- Atder ikke er en service hvor der kan foretages kortforbedringer.
KMS forventer at landinspektgren korrigerer relativt stedfaestede servitutter i forbindelse
med kortforbedringer, men samtidigt stiller KMS ikke en Igsning til radighed hvor landinspek-
tgren nemt kan indberette eendrede GML-filer. Landinspekt@ren skal dermed erhverve en sy-
stem-til-system Igsning, der kan foretage disse indberetninger, hvilket ikke stemmer overens
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med DSS’s opfattelse af, at stedfaestelse og tinglysning skal kunne ske uden at landinspektg-
ren skal investere i en system-til-system Igsning.

At stedfaestelserne ikke besidder en juridisk gyldighed.

Det er altid tinglysningsridset, der er den juridisk geeldende dokumentation for servituttens
placering, men det kan undre, at stedfaestelserne ikke besidder denne juridiske gyldighed, da
det dels ville ggre stedfaestelser mere brugbare for landinspektgren og dels ville give et stgrre
incitament til at foretage stedfzaestelserne.

Kapitel: Besvarelse af det initierende problem
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7 Problemformulering

Gennem foranalysen er det klarlagt hvorledes landinspektgren i fremtiden skal foretage stedfae-
stelse af servitutter. Projektgruppens vurdering af stedfeestelsesprocessen, bygger pa en teore-
tisk analyse af landinspektgrens fremtidige handtering af stedfaestelse af servitutter. Det er dog
endnu ikke undersggt, hvorledes landinspektgren rent praktisk i det daglige arbejde skal handte-
re stedfaestelse af servitutter, og hvordan dette vil pavirke arbejdet.

| besvarelsen af det initierende problem, er det vurderet, at den stgrste arbejdsbyrde opstar i
forbindelse med stedfaestelse af eksisterende servitutter og herunder vurderingen af stedfeestel-
sesmetode og kategorisering. Umiddelbart virker stedfaestelsesmetoderne og kategoriseringen
som fornuftige og giver i teorien ikke umiddelbart anledning til problemer. Disse er dog endnu
ikke afprgvet i en praktisk sammenhang, og det vides derfor endnu ikke, hvordan disse rent
praktisk skal handteres.

Ud fra ovenstaende betragtninger og resultatet af foranalysen kan der konstrueres en problem-
formulering, og det videre projekt vil arbejde ud fra fglgende problemformulering:

Hvordan bgr landinspektgren i praksis handtere stedfaestelsesmetoderne og kategoriseringen
i forbindelse med stedfaestelse af eksisterende servitutter?

Problemstillingen i problemformuleringen omhandler, hvorledes landinspektgren i praksis skal
handtere stedfaestelse af servitutter. Problemet opstar i det tilfeelde landinspektgren skal hand-
tere stedfaestelsesmetoderne og kategoriseringen i forbindelse med det daglige arbejde, og er
derfor ikke en problemstilling, der lader sig |gse teoretisk. Gennem et casestudie vil det vaere
muligt at vurdere, hvorledes landinspektgren vil skulle handtere stedfaestelse af servitutter i
praksis og papege evt. uhensigtsmaessigheder i forhold til stedfeestelsesmetoderne og kategorise-
ringen. Til Igsningen af problemformuleringen @gnskes det derfor at foretage et casestudie, som
klarlaegger, hvilke problemer landinspektgren kan stgde pa under arbejdet. Derigennem vil det
veere muligt at udarbejde en raekke anbefalinger til, hvorledes landinspektgren i praksis skal
handtere stedfaestelse af servitutter.

7.1 Casestudie metode

Knud Ramian definerer i — Casestudie i praksis — et casestudie som ”"... en strategi til empirisk
udforskning af et udvalgt nutidigt faenomen i sin naturlige sammenhang ved anvendelse af for-
skellige datakilder, der kan anvendes i bevisfare/se”gl. Et casestudie er saledes en empirisk under-
sggelse af indsamlede data om et specifikt emne eller omrade (case) i en bestemt kontekst (stu-
diet). Et casestudie undersgger et afgreenset omrade, i dette tilfeelde handteringen af stedfaestel-
sesmetoderne og kategorierne, i dets naturlige tilstand, hvilket i dette tilfeelde vil veere i forbin-

o [Ramian 2007, s. 15]
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delse med servitutarbejdet. For at skabe et struktureret casestudie, er det ngdvendigt at klarlaeg-
ge casestudiets fokus, sdledes at casestudiet netop undersgger den gnskede problemstilling.
Fokusomradet vil styre casestudiet, saledes at der holdes fokus pa det opstillede problem. | dette
tilfeelde vil fokusomradet vaere den praktiske anvendelse af stedfastelsesmetoderne og kategori-
seringen, da det er det, der gnskes besvaret jf. problemformuleringen.

Et casestudie er godt til at undersgge et faenomen, som opstar i forbindelse med virkelige for-
hold, som ikke altid kan konstrueres. Grundet casestudiets omfattende datagrundlag vil der som
regel kun vaere fa undersggelsesenheder, og der kan i teorien derfor kun drages konklusioner for
undersggelsesenhederne. Dette kan betragtes som en af casestudiets svagheder, men ved at
inddrage flere cases, er det dog muligt at afklare sammenhange i de enkelte cases og derigen-
nem antage at disse sammenhange er alment gxldende. Det valges derfor, at udarbejde et
multicasestudie, der i modsaetning til et single casestudie, indeholder to eller flere cases. | muliti-
casestudiet vaelges det at udarbejde tre cases, da projektgruppen vurderer, at der gennem tre
cases kan ske en afklaring af de overordnede problemer, som opstar i forbindelse med den prak-
tiske stedfaestelse.

7.2 Caseudveaelgelse

Som udgangspunkt vil caseenhederne kunne udveelges tilfeeldigt, da kriterierne for at foretage
stedfaestelse blot er, at der foreligger en raekke servitutter, som bgr stedfaestes. Stedfaestelse af
eksisterende servitutter vil ske i forbindelse med afgivelse af servituterklaering, og derfor vil det
veere hensigtsmaessigt, at de enkelte cases enten er matrikulzaere sager, der kraever servitutforde-
ling, eller servitutundersggelser, hvor landinspektgren formentlig ville afgive en frivillig servitut-
erkleering. For at fa en raekke cases med et bredt og varieret udsnit af servitutter, er udvaelgelsen
sket med hjzlp fra vejleder, og alle casene omhandler matrikulzere sager og servitutundersggel-
ser fra et privat praktiserende landinspektgrfirma.

Casestudiet vil i alt omhandle tre cases, der er fordelt som fglgende:

Cases Type sag Antal tinglyste servitutter
Case 1 Arealoverfgrsel 8

Case 2 Udstykning 30

Case 3* Servitutundersggelse 38

* Case 3 er en servitutundersggelse af et lokalplanomrade, der bergrer to ejendomme.

Selve casestudiet kan findes i delrapport 2. Det efterfglgende kapitel vil redeggre for erfaringerne
indsamlet i delrapport 2.

Der er i casestudieundersggelserne blevet undersggt i alt 76 servitutter, hvoraf de 47 er vurderet
at vedrgre ejendommene og derfor er blevet stedfaestet, mens det er vurderet, at de resterende
29 servitutter bgr slettes i tingbogen. Af de 29 servitutter som bgr slettes, er de seks af dem lo-
kalplaner, som udgar af tingbogen ved digital tinglysnings ikrafttreedelse, mens der er 10 servitut-
ter, som vurderes ogsa at vaere lyst i andre servitutter. De resterende 13 servitutter er enten
forzldede servitutter eller servitutter, som ikke vedrgrer de bergrte ejendomme. Af de i alt 76
servitutter der er lyst pa ejendommene, var der 17 servitutter, hvor der ingen genpart forela for.
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8 Erfaringsopsamling pa casestudiet

Formdlet med kapitel 8 er at diskutere erfaringer opndet igennem casestudiet. Herigennem er det
meningen, at der kan udarbejdes en raekke anbefalinger til, hvordan landinspektgren skal handte-
re stedfaestelse af servitutter i praksis. | casestudiet er det efterstraebt at afprgve stedfaestelses-
metoderne og kategoriseringen i forhold til landinspektgrens daglige arbejde, og stedfaestelserne
er sket ud fra den viden, der er opndet i foranalysen. Det antages, at projektgruppen har veeret
mere grundig i stedfaestelsen, end en praktiserende landinspektgr ville have grundlag for at veere,
da stedfeestelse af servitutter formentlig vil give anledning til veesentlig merarbejde. Gennem den
grundige vurdering af stedfaestelsesmetoderne og kategoriseringerne har det vaeret muligt at
vurdere de valg og den praksis, der er anvendt til stedfeestelse af de enkelte servitutter. Casestu-
diet er overordnet udarbejdet efter den stedfaestelsesproces, projektgruppen opstillede i foranaly-
sen, og kapitel 8 vil tage udgangspunkt i resultaterne af casestudiet i delrapport 2.

Overordnet kan erfaringerne indsamlet i casestudiet opdeles i tre overordnede omrdder. Dels er
der indsamlet en raekke erfaringer med hensyn til stedfeestelse af servitutterne ud fra servituttek-
sten, dels en reekke erfaringer med hensyn til anvendelse af de enkelte stedfaestelsesmetoder og
dels en reekke erfaringer med kategoriseringer af servitutterne. Kapitlet vil fgrst samle op pG og
redeggre for de erfaringer, som er opndet i forbindelse med stedfzestelsen af servitutterne ud fra
servitutteksten, dernaest vil der blive redegjort for de erfaringer, som er opndet i forbindelse med
anvendelsen af stedfaestelsesmetoderne og kategoriseringen.

8.1 Erfaringer med forundersggelse
Forundersggelsen vil i fremtiden mere eller mindre forega som ved eksisterende servitutfordelin-
ger, hvor landinspektgren bestemmer servituttens placering ud fra servitutteksten. Under case-
studiet er det erfaret, at stedfeestelsen af servituttens beliggenhed ofte er vanskelig, da stedfze-
stelsesgrundlaget ofte er mangelfuldt. Saledes har der i flere af servitutterne manglet oplysninger
om rettighedernes udstraekning og beliggenhed. Iszer zldre servitutter har vaeret problematiske
at stedfaeste, da der ofte har manglet matrikelbetegnelser, eller da matrikelbetegnelserne har
veeret foraeldede. Problemerne med vurderingen af servituttens beliggenhed kan isar henvises
til:

- Manglende matrikelbetegnelse, i flere servitutter var der saledes kun angivet stednavne eller
personer.

- Foraeldede matrikelbetegnelser, i flere tilfaelde var der sket mange matrikuleere aendringer i
omradet siden servitutten blev lyst, og identifikation af den herskende og tjenende ejendom
var derfor besveerlig.

- Manglende rids, iser i de aldre servitutter manglede der tinglysningsrids, som kunne veaere
behjalpelige ved stedfaestelsen.

| forhold til tingbogen blev det erfaret, at denne indeholder en stor maengde uaktuelle servitut-
ter, som enten var foraldede eller ikke vedrgrte de pagaldende ejendomme i sagen. Flere af
servitutterne
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burde have veeret slettede i forbindelse med tidligere servituterklaeringer, men er altsé blevet
fordelt pa ejendomme, som de ikke bergrer. Af de servitutter projektgruppen har forsggt at sted-
faeste i casestudiet, har projektgruppen vurderet, at 29 ud af 72 servitutter reelt set burde have
vaeret eller burde slettes fra tingbogen. Servitutterne i casestudiet burde slettes da de som ud-
gangspunkt:

- Var fordelt forkert og dermed ikke bergrte ejendommen. (10 servitutter)

- Varindeholdt i anden servitut, men registeret som en selvstaendig rettighed. (10 servitutter)

- Ikke var relevante mere eller tidsbegraensning var udlgbet. (3 servitutter)

- Var lokalplaner der udgar af tingbogen. (6 servitutter)

De navnte problemer med tinglysningsdokumenterne og den inkonsistente tingbog kan sidestil-
les med de eksisterende problemer, landinspektgren oplever i dag. Dette er derfor blot en kon-
statering af projektgruppens og andres opfattelse af, at servitutomradet og registreringerne i
byrderubrikken ofte er noget rod.

Servitutterne i casestudiet har isaer fordelt sig pa vejrettigheder og ledningsservitutter, og dette
stemte overens med projektgruppens forventninger jf. afsnit 4.1.1. Stedfaestelsen af isaer vejser-
vitutterne har veeret et tidskraevende arbejde, da servitutterne som udgangspunkt har veeret af
xldre dato, og da der som udgangspunkt ikke har medfulgt rids. Vejservitutterne har derfor of-
test skulle stedfaestes ud fra en beskrivelse af vejrettens udstraekning i servitutdokumentet, hvor
der ofte har vaeret angivet foraeldede matrikelbetegnelser eller stednavne. Ved hjzlp af de histo-
riske matrikelkort har det dog ofte veeret muligt at lokalisere og stedfeeste vejrettighederne, da
disse har veaeret eller er optaget pa matrikelkortet. Ved ledningsservitutterne har der som ud-
gangspunkt medfulgt tinglysningsrids, eller det har vaeret muligt at rekvirere digitale kort hos
forsyningsselskabet. Servitutter, hvor der har medfulgt rids, er stedfeestet ud fra ridset, men i de
fleste tilfeelde har der ikke vaeret mal pa ridsene, og disse er i stedet transformeret over matrikel-
kortet eller andet kortvaerk for at digitalisere ledningens beliggenhed.

8.1.1 De historiske matrikelkort

| forbindelse med identifikationen og stedfaestelsen af de zldre servitutter har de historiske ma-
trikelkort vaeret uundveerlige, da de indeholder en stor maengde informationer om den historiske
udvikling i et omrade. Ved at sammenligne disse med nuvaerende matrikelkort er det muligt at
rekonstruere omradets matrikuleere udvikling og derigennem vurdere servituttens placering i
dag. KMS har inden for de sidste maneder givet adgang til de historiske matrikelkort pa internet-
tet, som med fordel kan anvendes. Endvidere antages det, at de enkelte firmaer er i besiddelse af
en del arkivmateriale, som kan supplere de historiske matrikelkort og herigennem lette stedfee-
stelsesopgaven.

8.1.2 Uaktuelle servitutter bgr slettes

For at rydde op i tingbogen og minimere stedfaestelsesarbejdet vil det veere en fordel, at landin-
spektgren vurderer servituttens aktualitet og derudfra vurderer, om servitutten kan begeeres
aflyst. | hvilket omfang den enkelte landinspektgr begaerer en aflysning af servitutter athanger af
landinspektgrens temperament. Projektgruppen opfordrer derfor blot til, at der tages udvidet
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stilling til aktualiteten af servitutten, da landinspektgren ikke vil skulle stedfaeste de servitutter,
som landinspektgren mener, bgr slettes.

For generelt at rydde op i tingbogen kan det diskuteres, om de ldste feerdselsrettigheder fra fgr
ikrafttraedelsen af vejrettighedsloven92 i 1938 bgr slettes fra tingbogen, da disse i mange tilfelde
vil veere optaget pa matrikelkortet og derigennem beskyttet af § 1 i vejrettighedsloven. For lige-
ledes at ggre det nemmere for landinspektgren at foretage oprydning i tingbogen kunne det
overvejes at skabe de ngdvendige forhold for, at landinspektgren nemmere kan aflyse uaktuelle
servitutter.

8.2 Erfaringer ved stedfaestelsesmetoder og ngjagtighedsklasser

De servitutter hvor der har medfulgt rids, er som udgangspunkt stedfzestet efter ridset. Det er
dog erfaret at der mangler mal pa stort set alle rids, hvilket ggr det vanskeligt at stedfaeste servi-
tutten direkte. Derfor er de fleste servitutter, hvor der har medfulgt rids, stedfaestet ved at trans-
formere ridset over matrikelkortet eller andet kortveerk. Ved en transformering bliver ridset
transformeret over et opdateret matrikelkort eller andet kortveerk. Problemet i den forbindelse
er, at der i den mellemliggende periode fra ridsets oprindelse, til det kortvaerk der transformeres
over, kan veere sket mange aendringer, sa skel eller brugsgraenser ikke lengere er sammenfal-
dende. Endvidere kan det vaere vanskelig at afggre baggrundskortet pd ridsets oprindelse, og om
det er skel eller brugsgrzaenser.

8.2.1 Erfaringer ved stedfaestelsesmetoder

Det er erfaret, at de indirekte stedfaestelsesmetoder umiddelbart ikke giver anledning til vaesent-
lige problemer, mens anvendelsen af de direkte stedfaestelsesmetoder har veeret vanskeligere.
Som stedfaestelsesmetoderne fremstar i dag, er det hovedsageligt op til landinspektgren selv at
vurdere stedfzestelsespraksis, og der er som sadan ingen retningslinier for hvilke stedfaestelses-
metoder, der i praksis bgr anvendes ved eksisterende servitutter, f.eks. at servitutter, der sted-
faestes pa baggrund af rids, bgr stedfzaestes relativt osv.. Derfor anser projektgruppen det som
vigtigt, at der bliver udarbejdet en vejledning til, i hvilke situationer de forskellige stedfaestelses-
metoder skal anvendes ved eksisterende servitutter.

Generelt virker det til, at stedfeestelsesmetoderne er udviklet til nye stedfaestelser, og at der
generelt ikke er taget stilling til angivelsen af stedfeestelsesmetode ved eksisterende servitutter.
Under udarbejdelsen af stedfaestelsesmetoderne er der formentlig ikke taget hgjde for, at sted-
faestelsen af eksisterende servitutter ofte vil ske pa baggrund af tinglysningsrids. Det er projekt-
gruppens holdning, at der generelt mangler en stedfaestelsesmetode eller en ngjagtighedsklasse
til at handtere de stedfaestelser, som sker pa baggrund af rids. Denne problematik diskuteres
lengere nede i afsnittet.

Erfaringer ved indirekte stedfaestelsesmetoder

De indirekte stedfeestelsesmetoder (E, M og U) har umiddelbart ikke givet anledning til stgrre
problemer foruden de problemer, der ligger i vurderingen af servituttens udstraekning ud fra
servitutteksten. Efter anvisningerne i vejledningen bgr stedfaestelsesmetode E kun anvendes, nar
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rettigheden reelt vedrgrer hele ejendommen, og stedfaestelsesmetode M bgr kun anvendes, i de
tilfeelde rettigheden vedrgrer hele matrikelnummeret. Disse retningslinier har ved stedfaestelse
af eksisterende servitutter ikke givet anledning til problemer, da det som udgangspunkt er rela-
tivt nemt at konstatere, om servitutterne hviler pa et helt matrikelnummer eller en hel ejendom.
Angdende stedfaestelsesmetode U bgr denne kun benyttes i de tilfeelde, det ikke er muligt at
anvise den eksakte placering af servitutten, men hvor landinspektgren mener, at servitut-
ten/rettigheden hviler pa en del af det pageaeldende matrikelnummer. Endvidere bgr U anvendes i
de tilfaelde, hvor der er opstaet tvivl om, hvorvidt en servitut hviler pa en ejendom, og hvor det
ikke kan udelukkes, at den ikke hviler pa ejendommen.

Erfaringer ved direkte stedfaestelsesmetoder

| de tilfeelde hvor stedfaestelsesmetoderne A og R er anvendt, ved at indlaegge stedfaestelsen ud
fra mal i servitutten eller opmalte systemkoordinater, er der ikke umiddelbart opstaet nogen
problemer. | de tilfzlde tinglysningsrids er transformeret over matrikelkortet eller andet kort-
grundlag, kan det dog diskuteres hvilken stedfaestelsesmetode, der vil vaere hensigtsmaessig at
anvende. Som udgangspunkt er rids som transformeres, indlagt relativt i forhold til transformati-
onsgrundlaget. Hvis matrikelkortet er transformationsgrundlag, er ridset i princippet indlagt rela-
tivt i forhold til matrikelkortet, og stedfaestelsen burde angives med stedfeestelsesmetode R.
Dette betyder dog, at landinspektgren skal flytte stedfaestelsen ved fremtidige kortforbedringer
til trods for, at dette reelt ikke vil forbedre beliggenheden af servitutten, da stedfaestelsen aldrig
vil blive bedre end kvaliteten af ridset.

| forbindelse med udarbejdelsen af tinglysningsridsene har det vaeret praksis at tilpasse matrikel-
kortet eller stedfaestelsen analogt, nar der har veaeret uoverensstemmelser mellem forholdende i
marken og matrikelkortet. Hvis uoverensstemmelsen ikke har betydet, at de indmalte genstand
blev illustreret pa en forkerte ejendom, er det dog ikke sikkert, at der er foretaget nogen form for
tilpasning. Dette medfgrer, at placeringen af det tinglyste reelt kan ligge forkert i forhold til ma-
trikelkortet. Hvis der derimod er konstateret vaesentlige uoverensstemmelser mellem det opmal-
te og matrikelkortet, kan stedfaestelsen enten vaere flyttet, sd denne passer i forhold til skelbille-
det, eller skelbilledet i ridset kan vaere flyttet, sa det passer til forholdene i marken. Der er sale-
des sket en tilpasning af det stedfaestede eller matrikelkortet for at fa et korrekt visuelt udtryk pa
tinglysningsridset. Dermed er det ikke sikret, at stedfaestelsen reelt vil veere den korrekte gengi-
velse af servituttens placering, selvom der konstateres god overensstemmelse mellem ridset og
transformationsgrundlaget. Hvordan ridset er udarbejdet fremgar ingen steder, og det er dermed
et meget usikkert grundlag, stedfaestelsen foretages pa.

En stor del af stedfeestelserne i casestudiet er foretaget pa baggrund af transformationer med
matrikelkortet som transformationsgrundlag, og de er angivet med stedfaestelsesmetode R. Hvis
alle rids blev transformeret over matrikelkortet, vil det pa sigt medfgre en vasentlig arbejdsbyr-
de for landinspektgren, der vil skulle flytte stedfaestelsen i forbindelse med kortforbedringen.
Projektgruppen vurderer, at denne arbejdsbyrde ikke star mal med det, der opnas ved forbedrin-
gerne, da det reelt set ikke er sikkert, at stedfaestelsen forbedres ved stedfaestelser indlagt pa
baggrund af transformerede rids. Det kunne derfor overvejes at indfgre ngjagtighedsklasser un-
der den relative stedfzestelsesmetode eller en stedfaestelsesmetode mere, som kunne papege, at
stedfeestelsen er sket pa baggrund af rids, og derfor ikke bgr flyttes i forbindelse med kortforbed-
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ringer. Den nye ngjagtighedsklasse/stedfaestelsesmetode vil skulle anvendes til stedfaestelser,
som er indlagt pa baggrund af rids og derfor har en ukendt ngjagtighed. Endvidere vil der ikke
skulle foretages tilpasninger ved denne ngjagtighedsklasse/stedfaestelsesmetode, nar der i frem-
tiden foretages kortforbedringer.

Generelt burde stedfaestelsesmetode A kunne benyttes, nar der foretages en transformation
over f.eks. et ortofoto eller et andet anvendeligt kortveerk, da der i disse tilfaelde formentlig vil
veere tale om, at der optages systemkoordinater pa baggrund af transformationsgrundlaget.
Selvom der f.eks. er tale om en transformation over ortofoto, kan der dog ikke med sikkerhed
angives en ngjagtighedsklasse 2, da stedfaestelsen stadig vil veere sket pa baggrund af et tinglys-
ningsrids, og stedfaestelsen er dermed ikke bedre end kvaliteten af ridset.

Der er i casestudiet ikke stiftet bekendtskab med indlaeggelser efter stedfeestelsesmetode RA.
Det vurderes dog, at stedfaestelsesmetoden RA hovedsageligt vil finde anvendelse ved nye servi-
tutter, da der ved stedfeestelse af eksisterende servitutter formentlig vil ske en kortforbedring af
matrikelkortet i det pagaldende omrade. Stedfeestelsesmetode RA er udelukkende indfgrt, da
matrikelkortet er dynamisk og har en meget varierende ngjagtighed.

8.2.2 Ngjagtighedsklasser

Som udgangspunkt vil ngjagtighedsklasse 1 og 2 kunne anvendes, nar der er foretaget indmaling
af rettigheden enten ved opmaling i marken eller via kortmateriale med systemkoordinater. Sted-
faestelsen af rettighederne kan dog aldrig blive bedre end det grundlag, man bruger, hvad enten
det er mal eller transformation af rids. Derved kan det ogsa vaere vanskeligt at sige noget om
kvaliteten af stedfaestelsen, hvis stedfeestelsen sker pd baggrund af rids, som er transformeret
over ortofoto eller andet anvendeligt kortvaerk. Hvis stedfaestelsen er sket pa baggrund af rids
eller udleverede kort, kan de gaengse ngjagtighedsklasser derfor naeppe overholdes, men af
mangel pa en darligere ngjagtighedsklasse eller en ngjagtighedsklasse, som angiver, at stedfee-
stelsen er indlagt pa baggrund af rids, ma ngjagtighedsklasse 2 anvendes. | forbindelse med angi-
velse af ngjagtighedsklasser kan det undre, at der ikke er medtaget en ngjagtighedsklasse for
stedfaestelser indlagt ud fra rids. Det kunne derfor overvejes at indfgre en sadan tredje ngjagtig-
hedsklasse eller en stedfaestelsesmetode, som angav, at der var tale om en rettighed, der var
stedfaestet pa baggrund af rids jf. tidligere diskussion. Derved ville det kunne signaleres, at ngjag-
tigheden reelt set var ukendt.

8.3 Erfaringer ved kategoriseringen

| casestudiet har projektgruppen ikke umiddelbart haft store problemer med kategoriseringen af
stedfaestelserne. Der er dog flere tilfeelde, hvor projektgruppen har veeret i tvivl om hvilken kate-
gori, der burde anvendes og der er derfor valgt en kategori, efter en umiddelbar vurdering af
servituttens indehold. Dette har medfgrt, at kategoriseringspraksissen har vaeret ukonsistent og
varierende. Projektgruppen vurderer, at problemet hovedsageligt opstar, da der ikke er nogen
retningslinier eller beskrivelser af baggrunden og indholdet af de enkelte kategorier. Det papeges
i vejledningen, at kategoriseringen kun er vejledende, og at denne alene skal anvendes til at visu-
alisere stedfaestelserne i SFDB, men derfor bgr kategoriseringen dog stadig veere mere konsi-
stent, og saerligt hvis det senere forventes at anvende kategoriseringen til andre formal end visu-
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alisering. Det kunne derfor overvejes at uddybe kategoriseringen, dels for at ensarte kategorise-
ringen og dels for at lette arbejdet for landinspektgren. Hvis der eksisterer nogle mere uddyben-
de beskrivelser af kategorierne vurderer projektgruppen, at landinspektgren lettere vil komme
over denne arbejdsopgave, og at der formentlig vil ske en mere ensartet kategorisering.

Projektgruppen har endvidere erfaret, at selve kategorierne pa flere omrader virker ukonsistente
bade i forhold til indhold samt i forholdet mellem over- og underkategori. Der er bl.a. en overka-
tegori, der hedder Anvendelse, og i underkategorien anfgres bade en underkategori, som beteg-
nes Andet, og en underkategori, som betegnes Anvendelsesforhold. Hvis noget kategoriseres
under Anvendelse, er det projektgruppens vurdering, at det automatisk har noget med Anvendel-
sesforhold at ggre, sdledes vil underkategorien Andet vel ikke finde anvendelse? Derudover er
der ligeledes en underkategori, som hedder Lokalplan. Det er dog projektgruppens opfattelse, at
lokalplaner skulle udga af tingbogen ved ikrafttraedelsen af e-TL? Overordnet er det projektgrup-
pens erfaringer, at kategoriseringen vil foregad pa et meget Igst grundlag, og at kategorierne til
tider vil give anledning til forvirring, hvis de ikke uddybes.
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9 Anbefalinger

Formdlet med kapitel 9 er at komme med en raekke anbefalinger til, hvordan landinspektgren i
praksis skal handtere stedfaestelse af servitutter. | kapitel 8 er der samlet op pd de erfaringer, som
er opndet i casestudiet, og ud fra denne erfaringsopsamling, kan der konstrueres en raekke anbe-
falinger til hdndtering af stedfeestelseskravet. Casestudiet i delrapport 2 er udarbejdet efter sted-
faestelsesprocessen i afsnit 5.11, som ligeledes 1a til grund for udarbejdelsen af problemformule-
ringen. Under udarbejdelsen af delrapport 2 er der opndet en raekke erfaringer med anvendelse af
stedfeestelsesprocessen herunder stedfaestelsesmetoderne og kategoriseringen.

Anbefalingerne er alene et udtryk for, hvorledes projektgruppen vurderer, landinspektgren skal
hdndtere stedfaestelse af servitutter fra ikrafttraedelsen af den digitale tinglysning 8. september
2009. Med casestudiet har projektgruppen kun bergrt en meget lille del af stedfeestelsesomrddet,
og projektgruppen forventer at de enkelte landinspekt@rer med tiden vil skabe deres egne rutiner
og processer ved stedfaestelse. Derfor skal anbefalingerne heller ikke betragtes som et endegy!-
digt resultat for, hvorledes landinspektgren i al fremtid skal handtere stedfaestelse af servitutter,
men kun betragtes som anbefalinger til, hvorledes landinspektgren kan tilga stedfaestelsesopga-
ven fra ikrafttraedelsen.

9.1 Anbefalinger omkring tilgangen til stedfzestelsesarbejdet

| casestudiet har projektgruppen stedfeestet en raekke servitutter med det formal at undersgge
stedfeestelsesprocessen opstillet i afsnit 5.11. Pa den baggrund kan projektgruppen komme med
en raekke anbefalinger til landinspektgrens tilgang til arbejdet. | erfaringsopsamlingen er det
papeget, at servitutten kan indeholde flere rettigheder, og at disse rettigheder bgr stedfeestes
selvstaendigt. Derfor bgr landinspektgren fgrst orientere sig om servituttens indhold, dels for at
vide hvad denne indeholder, og dels for at kunne vurdere servituttens beliggenhed. Nar landin-
spektgren har dannet sig et overordnet overblik over servitutterne, bgr landinspektgren lave en
umiddelbar vurdering af de enkelte servitutter for derigennem at vurdere og tilrettelegge sted-
faestelsesarbejdet for de enkelte servitutter. | forbindelse med vurderingen af de enkelte servitut-
ter bgr landinspektgren ligeledes vurdere, hvilken stedfzestelsesmetode servitutten umiddelbart
vil kunne stedfaestes efter, og herunder iseer om der i forbindelse med det gvrige markarbejde vil
kunne ske opmaling af servitutrettigheder.

Hvis landinspektgren kan konstatere at der er lyst mange servitutter pa ejendommen eller at
stedfeestelsesarbejdet vil vaere en vaesentlig ekstra byrde, bgr han starte med at stedfeeste de
servitutter, som hviler pd de matrikelnumre, den matrikulzaere sag vedrgrer. Projektgruppen har
ikke direkte taget stilling til, hvornar stedfzaestelsesarbejdet vil veere en vaesentlig arbejdsbyrde,
da det afhaenger af den enkelte matrikulaere sag og landinspektgren. Som udgangspunkt ma det
dog forventes, at ejendomme, hvor der hviler mange zldre servitutter, vil kraeve en stor maengde
arbejde.

Denne forudgaende orientering i servitutterne eller foranalyse vil som udgangspunkt veere den
samme forudgaende orientering, som landinspektgren foretager i dag. Dog vil tingbogens oplys-
ninger og de enkelte servitutter i fremtiden ligeledes skulle vurderes i forhold til stedfzaestelsesar-
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bejdet. Herunder redeggres for projektgruppens konkrete anbefalinger omkring tilgangen til
stedfeestelsesarbejdet.

F.s.v.a landinspektgrens tilgang til stedfaestelsesarbejdet anbefaler projektgruppen, at landinspektg-
ren foretager en overordnet orientering af rettighederne i tingbogen tidligt i den matrikulaere sag,
herunder:

1) Hvilke rettigheder tingbogen indeholder f.eks. Ledning, vejret, mv., da det kan give en antydning af
hvilke typer stedfeestelser, der umiddelbart vil vaere tale om, og derigennem kan stedfaestelsesmeto-
derne og stedfeestelsesarbejdet overordnede vurderes.

2) Hvor servitutterne umiddelbart er beliggende pa ejendommene, da landinspektgren bgr starte med
at stedfaeste de servitutter, som hviler pé de matr. nr., sagen vedrgrer.

F.s.v.a landinspektgrens tilgang til handtering af de enkelte servitutter anbefaler projektgruppen at
landinspektgren tidligt i den matrikulaere sag, vurderer de enkelte servitutter efter:
1) Om de kan eller skal begeeres aflyst.
2) Hvordan servitutten burde kunne stedfaestes og hvilken stedfaestelsesmetode, der bgr anvendes. Det
bar herunder vurderes om servitutrettighederne:
v’ er synlige i marken (Kan formentlig opmdles og stedfaestes absolut, ngjagtighedsklasse 1).
v’ er synlige pd ortofoto eller andet kortvaerk (kan formentlig stedfeestes absolut, ngjagtighedsklas-
se 2).
v'medfalger rids (Kan formentlig transformeres og indlaegges relativt).
v’ skal stedfzestes ud fra selve servitutteksten (Kan formentlia kun stedfaestes indirekte).

For at optimere og minimere arbejdsbyrden ved stedfaestelse af servitutten kan landinspektgren
med fordel benytte de redskaber, der stilles til radighed via internettet til at vurdere servitutter-
nes beliggenhed og udstraekning, herunder bl.a. de historiske matrikelkort og flyfoto-arkivet, se
evt. Appendiks D i delrapport 2.

F.s.v.a landinspektgrens vurdering af servitutternes beliggenhed og udstraekning, anbefaler projekt-
gruppen at landinspektgren ggr brug af de tilgaengelige informationsservices som stilles til radighed
via internettet, herunder:

- Historiske matrikelkort — http://arkiv.kms.dk/mpn/

- Historiske flyfotos — www.flyfotoarkivet.dk

- Miljgportalen — http://kort.arealinfo.dk/

- Kulturarvstyrelsens database om fortidsminder — http.//www.dkconline.dk/

Samt landinspektgrens egne arkiver og opkoblinger til f.eks. kortforsyningen.

9.1.1 Anbefalinger omkring transformeringen af tinglysningsrids

| casestudiet er det erfaret, at servitutter, hvor der medfglger rids (isaer ledningsservitutter), som
udgangspunkt kan stedfaestes direkte ud fra enten mal pa ridset eller ved at transformere ridset
over matrikelkortet eller andet kortvaerk. Det er klart det nemmeste at transformere ridset, hvis
der ikke direkte er angivet systemkoordinater pa ridset, og dette vil lette landinspektgrens ar-
bejdsbyrde.

Som papeget i kapitel 8 kan tinglysningsridset vaere konstrueret pa mange mader, og ngjagtighe-
den vil derfor ogsa veere derefter. Projektgruppen mener derfor, at landinspektgren som ud-
gangspunkt bgr foretage transformationen over det grundlag, som er til radighed. Da matrikel-
kortet dog er dynamisk, bgr landinspektgren som udgangspunkt anvende faste genstande som
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transformationspunkter, hvis disse er gengivet i rids. | casestudiet er det dog erfaret, at mange
rids alene er konstrueret pa baggrund af matrikelkortet, og i de tilfeelde bgr matrikelkortet selv-
felgelig anvendes som transformationsgrundlag. Herunder redeggres for projektgruppens kon-
krete anbefalinger omkring transformeringen af tinglysningsrids.

F.s.v.a stedfaestelse af servitutter hvor der medfalger rids, anbefaler projektgruppen at stedfaestelse
sker:

- Ud fra mal sa vidt disse er angivet pd rids.

- Ved at transformere rids over faste genstande, hvis der ikke er angivet mal.

- Ved at transformere rids over matrikelkortet, hvis der ikke kan transformeres over faste genstande.

9.2 Anbefalinger omkring anvendelsen af stedfaestelsesmetoderne
Under casestudiet er der opnaet en raekke erfaringer med de enkelte stedfaestelsesmetoder. Som
udgangspunkt vurderer projektgruppen, at de indirekte stedfaestelsesmetoder kan anvendes
uden problemer ved eksisterende servitutter, mens de direkte stedfaestelsesmetoder kan vaere
vanskeligere at vurdere ved eksisterende servitutter. Iseer har der veeret problemer ved stedfee-
stelser, som sker pa baggrund af rids, og om der i disse tilfelde burde anvendes stedfaestelses-
metode R eller A. Pa den baggrund opstiller projektgruppen en raekke anbefalinger til, hvordan
landinspektgren vil skulle anvende de enkelte stedfaestelsesmetoder for at fa en fast stedfaestel-
sespraksis. Herunder redeggres for projektgruppens konkrete anbefalinger omkring anvendelsen
af stedfeestelsesmetoderne.

F.s.v.a. anvendelsen af de enkelte stedfaestelsesmetoder anbefaler projektgruppen at:
- Stedfaestelsesmetode U alene anvende,s ndr landinspektgren er i tvivl om servituttens beliggenhed,
men mener at rettigheden vedrgrer pdgaeldende ejendom eller matrikelnummer.

- Stedfaestelsesmetode E alene anvendes, ndr servitutten omhandler forhold, der vedrgrer en hel
ejendom eller et helt matrikelnummer. Hvis en rettighed kun vedrgrer en del af et matrikelnummer
eller en del af en ejendom, men ikke kan stedfeestes direkte eller pd et hele matrikelnummer, bgr
landinspektgren i stedet anvende stedfaestelsesmetode U.

- Stedfaestelsesmetode M alene anvendes, ndr servitutten omhandler forhold, der vedrgrer et helt
matrikelnummer. Hvis en rettighed kun vedrgrer en del af matrikelnummeret, men ikke kan stedfae-
stes direkte, bgr landinspektg@ren i stedet anvende stedfeestelsesmetode U.

- Stedfaestelsesmetode R anvendes ndr en servitut indlaegges efter matrikelkortet, hvad enten ind-
laegningen sker efter mal til skel eller ved transformation af rids pag baggrund af matrikelkortet.

- Stedfaestelsesmetode A kun anvendes i de tilfeelde, hvor der foreligger systemkoordinater, eller der
kan optages systemkoordinater via brugbart kortmateriale. Rids, der transformeres over faste gen-
stande i tekniske kort eller ortofoto, anbefales ligeledes angivet med stedfeestelsesmetode A og ngj-
aqtighedsklasse 2.

Anbefalingerne er dog ikke helt uproblematiske, da projektgruppen vurderer, at der sker en vee-
sentlig maengde stedfaestelser pa baggrund af rids. Stedfaestelser, som sker pa baggrund af rids,
anbefaler projektgruppen, angives med stedfzestelsesmetode R, hvilket dog betyder, at der vil
veere en stor mangde servitutter, som i fremtiden skal rettes i forbindelse med kortforbedringer,
uden at ngjagtigheden reelt forbedres. Det kunne derfor overvejes, at indfgre en ngjagtigheds-
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klasse i den relative stedfaestelsesmetode, som anfgrte, at der var tale om en stedfaestelse, som
var sket pa baggrund af rids.

9.2.1 Anbefalinger omkring anvendelsen af ngjagtighedsklasserne
Ngjagtighedsklasser har i casestudiet ikke givet anledning til vaesentlige problemer. Det kan dog
diskuteres, om der ikke burde vzere en darligere ngjagtighedsklasse, da landinspektgren ikke kan
vide ngjagtigheden af det indlagte, hvis f.eks. stedfaestelsen sker pa baggrund af udleverede
systemkoordinater, hvor landinspektgren ikke kan sta inde for en ngjagtighed pa bedre end tre
meter. Herunder redeggres for projektgruppens konkrete anbefalinger omkring anvendelsen af
ngjagtighedsklasserne.

F.s.v.a. anvendelsen af de enkelte ngjagtighedsklasser anbefaler projektgruppen overordnet at:

- Ngjagtighedsklasse 1 anvendes ved stedfaestelser, som fortages med systemkoordinater ved opma-
ling med professionelt GPS-udstyr eller terrestriskmdling. (Ngjagtighed bedre end 20 cm.).

- Ngjagtighedsklasse 2 anvendes ved stedfaestelser, som fortages med systemkoordinater optaget
mdl via ortofoto eller andet kortvaerk med systemkoordinater. (Ngjagtighed bedre end 3 meter).

Ved mal optaget som fglge af transformation over ortofoto eller andet anvendelig kortmateriale
sasom tekniske kort, kan landinspektgren ikke veere sikker pa ngjagtigheden af stedfaestelsen, da
stedfaestelsen ikke kan foretages bedre end stedfaestelsesgrundlaget. | disse tilfeelde bgr landin-
spektgren angive ngjagtighedsklasse 2, da denne ngjagtighedsklasse giver den mest retvisende
vurdering af ngjagtigheden inden for de to tilgeengelige ngjagtighedsklasser.

F.s.v.a. anvendelsen af ngjagtighedsklasser ved absolut stedfaestelse pa baggrund df rids, anbefaler
projektgruppen at:

- Ngijagtighedsklasse 2 angives ved stedfaestelser indlagt pa bagqrund af rids.

Da landinspektgren ikke altid kan vaere sikker pa at ngjagtigheden af stedfzestelsen er sket bedre
end tre meter, kunne det overvejes, om der ikke burde indfgres en tredje ngjagtighedsklasse,
som papegede at ngjagtigheden var ukendt.

9.3 Anbefalinger omkring anvendelsen af kategorierne

Overordnet er der ikke angivet nogle retningslinier for anvendelsen af kategorierne, sa landin-
spektgren har reelt ikke mulighed for at vurdere, hvad de enkelte kategorier indeholder, og kate-
goriseringen bliver derfor foretaget ud fra en umiddelbar vurdering af servitutteksten. For dog at
skabe en vis sammenhang i anvendelsen af kategoriseringen, bgr landinspektgren anvende ka-
tegoriseringen sa konsekvent som muligt og derigennem opbygge en rutine. Herunder redeggres
for projektgruppens konkrete anbefalinger.

F.s.v.a anvendelsen af kategoriseringen af de enkelte rettigheder anbefaler projektgruppen at:

— Landinspektgren kategoriserer stedfaestelserne efter landinspektgrens umiddelbare vurdering af den
stedfeestede rettighed.

— Landinspektgren anvender kategoriseringen konsekvent og derigennem opbygger en rutine
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10 Konklusion

Formdlet med kapitel 10 er overordnet at besvare problemformuleringen. Problemformuleringen
er allerede delvist besvaret gennem de anbefalinger, projektgruppen har opstillet i kapitel 9, og i
dette kapitel vurderes derfor blot, hvordan problemformuleringen er besvaret. Derudover vil pro-
jektgruppen samle op péG den anvendte metode.

Projektet omhandler ikke decideret landinspektgrens tidsforbrug i forbindelse med stedfaestelse,
men under udarbejdelsen af casestudiet har projektgruppen stiftet bekendtskab tidsforbruget.
Projektgruppen vil i den forbindelse ikke kunne sige noget entydigt omkring, hvor lang tid landin-
spektgren vil komme til at bruge pad stedfeestelsesopgaven, men vil dog kunne redeggre for de
erfaringer projektgruppen har gjort.

| konklusionen vurderes den anvendte metode, dels om denne er anvendelig i den konkrete sam-
menhang og dels hvilke resultater, som er fremkommet under anvendelse af metoden. Igennem
projektet er der ligeledes erfaret en raekke problematiske forhold i forhold til udviklingen af e-TL
og SFDB, som har givet anledning til en raeekke anbefalinger omkring videreudvikling af stedfae-
stelsessystemet.

10.1 Besvarelse af problemformuleringen

| Kapitel 7 blev projektets problemformulering opstillet, og denne har lagt til grund for udarbej-
delsen af hovedanalysen herunder casestudiet i delrapport 2. Problemformuleringen blev udar-
bejdet pa baggrund af den stedfaestelsesproces, som projektgruppen udarbejdede i foranalysen,
og delrapport 2 har saledes i princippet vaeret en undersggelse af denne stedfeestelsesproces i
praksis. Problemformuleringen, der er beskrevet i kapitel 6, har fglgende ordlyd:

Hvordan bgr landinspektgren i praksis hdndtere stedfaestelsesmetoderne og kategoriseringen
i forbindelse med stedfaestelse af eksisterende servitutter?

| dette projekt er det valgt at behandle emnet “Stedfaestelse af servitutter” i forhold til landin-
spektgrens praktiske handtering af stedfaestelseskravet. Saledes er processen, hvorved landin-
spektgren skal foretage stedfzestelse, delt op i tre overordnede grupperinger — “foranalysen”,
“valg af stedfaestelsesmetode” og “stedfeestelse og kategorisering”. Det er ud fra denne opdeling
af stedfaestelsesarbejdet, at problemformuleringen er sggt besvaret. Fokus i hovedanalysen har
iseer veeret at undersgge, hvorledes landinspektgren skulle handtere stedfaestelsesmetoderne og
kategoriseringen ved eksisterende servitutter, da det igennem opsamlingen pa foranalysen blev
vurderet, at den stgrste arbejdsbryde I3 heri. Gennem analyserne i casestudiet er det dog konsta-
teret, at valget af kategorisering ikke gav anledning til vaesentlige problemer, mens anvendelsen
af stedfaestelsesmetoderne til gengzeld gav en raekke problemer, som projektgruppen ikke havde
forventet. Projektgruppen havde f.eks. ikke forventet, at der ville have vaeret synderlige proble-
mer i forbindelse med stedfastelser pa baggrund af rids, men som det har vist, gav dette anled-
ning til en raekke overvejelser om anvendelsen af de direkte stedfaestelsesmetoder.
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Overordnet vurderer projektgruppen, at problemformuleringen er besvaret gennem de anbefa-
linger, projektgruppen har opstillet pa baggrund af gruppens erfaringer fra casestudiet. For at
redeggre for de gvrige erfaringer og resultater af analyserne i projektet, vil der i det fglgende
blive redegjort for erfaringer med tidsforbruget og projektgruppens overordnede vurdering af
stedfaestelsesprojektet i forhold til den opstillede metode.

10.2 Arbejdsbyrden og tidsforbrug

Angaende tidsforbruget i forbindelse med stedfaestelse kan projektgruppen ikke komme med en
entydig konklusion, da det afhaenger af opgavens omfang og landinspektgrens vurdering af situa-
tionen. Der er dog ingen tvivl om, at stedfaestelse af eksisterende servitutter vil veere et merar-
bejde for landinspektgren, og iseer stedfaestelsen ud fra servitutmaterialet vil kraeve en del arbej-
de. En stor del af arbejdet i foranalysen vil vaere sammenlignelig med det eksisterende forde-
lingsarbejde, og det ekstra tidsforbrug kan formentlig henvises til selve den konkrete stedfaestel-
se, herunder vurderingen af den eksakte beliggenhed og selve den digitale stedfaestelse. Projekt-
gruppen konkluderer, at stedfaestelse af servitutter vil give anledning til, at tidsforbruget stiger,
og at dette i begyndelsen vil vaere hgjt. Pa leengere sigt vil tidsforbruget dog falde igen, da landin-
spektgren hurtigt vil kunne opbyge en rutine inden for stedfzaestelser. Iszer i de tilfeelde hvor den
matrikuleere sag indeholder zldre ejendomme, kan det forventes, at stedfaestelsesopgaven vil
vaere en vaesentlig opgave for landinspektgren. Som beskrevet tidligere er KMS’s forventninger,
at landinspektgren anvender dobbelt som meget tid som i dag pa servitutfordelinger og stedfae-
stelser.

Forventningen om, at der i fremtiden skal rettes i relativt stedfaestede servitutter, vil formentlig
tilfgre en stor arbejdsmaengde til landinspektgrens arbejde, iseer da en stor del af stedfzestelser-
ne forventes at skulle stedfaestes relativt. | den forbindelse er PLF fuldt ud bevidst om, at dette
kortforbedrings arbejdet skal udfgres, og PLF’'s bestyrelse er informeret om vigtigheden af, at
stedfaestelserne er ajourfgrt, og bestyrelsen er enig i, at dette arbejde udfgres af den praktise-
rende landinspektgr. Grundet den store arbejdsbyrde tvivler projektgruppen pa, at der reelt vil
ske aendringer af stedfeestelsesdata, og om ikke landinspektgrbranchen pa dette punkt reelt har
pataget sig en opgave, som overstiger deres forventninger. | casestudiet er stgrstedelen af servi-
tutterne stedfaestet relativt, og i forbindelse med kortforbedringer vil disse skulle rettes. Dette vil
formentlig veere en meget omfattende opgave, og en opgave landinspektgren i forhold til det
gkonomiske aspekt i mange henseender formentlig vil springe over. Som projektgruppen foreslog
i kapitel 9, kunne det derfor diskuteres, om der ikke burde indfgres en ngjagtighedsklasse under
stedfeestelsesmetode A eller R, som ville illustrere, at stedfaestelsen er sket pa baggrund af rids,
og derfor ikke skal rettes. Dette ville lette arbejdsbyrden vaesentligt for landinspektgren, som ville
undga at skulle aendre i stedfaestelser, som ngdvendigvis ikke ville blive bedre af landinspektg-
rens kortforbedringsarbejde.

10.3 Anvendelse af metode

Projektgruppen har i projektet valgt at betegne og anskue tinglysningssystemet som en teknologi.
| den forbindelse kan det diskuteres om Jens Miillers teknologiteori, som er beskrevet i metode-
afsnittet, direkte kan overfgres til at geelde for den digitale tinglysning. Det er projektgruppens
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vurdering, at Jens Miillers teknologiteori direkte kan anvendes i forhold til problemstillingen, hvis
blot teknologiens elementer (Viden, teknik, organisation) betragtes i en stgrre sammenhang,
end Jens Miiller laegger op til i sine teoretiske overvejelser. F.eks. er anvendelsen af teknikken i
den digitale tinglysning begraenset af tinglysningsloven (organisation), og derigennem kraeves
viden for at justere teknikken i forhold til lovgivningen.

Jens Miillers teknologiteori er en forklaring af, hvorledes teknologi opstar og udvikles. | projektet
er metoden dog anvendt til at vurdere fuldsteendigheden af de Igsninger og valg, som er foreta-
get under udviklingen af den digitale tinglysning og stedfeestelse af servitutter. Pa den baggrund
er der erfaret en reekke elementer og sammenhang i den digitale tinglysning, som ikke fungerer
optimalt i forhold til den naevnte teknologiteori. Dette betyder dog ikke, at teknologien ikke er
anvendelig, men blot at de teknologiske muligheder ikke anvendes til det ypperste, og at man
dermed ikke opnar den fulde effekt af teknologien. Den overvejende grund til, at teknologien
ikke udnyttes til dets fulde potentiale, er iszer, at teknologien er begranset i forhold til lovgivnin-
gen. Den bagvedliggende lovgivning herunder tinglysningsloven, afgiftsloven mv. forbliver som
udgangspunkt uaendret, og det er derved teknologien, som skal indordne sig under lovgivningen.
Saledes kan det diskuteres, om der ikke burde ske en mere radikal ndring af den bagvedliggen-
de lovgivning i forbindelse med udviklingen af den digitale tinglysning. | stedet for at lade tekno-
logien indordne sig i forhold til lovgivningen, kunne man have set mulighederne i teknologien og
derigennem vurderet, hvorledes lovgivningen kunne indordne sig i forhold til teknologien. F.eks.
kunne man overveje at afskaffe afgiften for visning af servitutter og derigennem opna en stgrre
sammenhang mellem SFDB og e-TL.

Projektgruppen fgler derudover, at der har veeret en manglende kommunikation mellem dem
som besidder en viden om stedfaestelse(KMS,) og de der styrer projektet (DSS). Et stgrre samar-
bejde og en bedre projektstyring ville formentligt have udredet en del af de problematiske for-
hold, som projektgruppen gennem projektet har papeget. Hvis e-TL og SFDB skal forstas som et
samlet system, ma der ligeledes ske en a&ndring i den made DSS forstar deres roller pa og tager
mere hand om udviklingen af stedfaestelsesomradet. | naeste afsnit vil projektgruppen papege en
reekke af de problematiske forhold, som er erfaret i Igbet af projektarbejdet.

10.4 Problemer i forhold til udviklingen af SFDB og e-TL

Ved at anvende den opstillede teknologiteori har det veeret muligt at vurdere sammenhaengen i
den digitale tinglysning og derigennem vurdere, hvor der i teknologien opstar usammenhang
eller uhensigtsmaessigheder. Disse huller i teknologien betyder som sagt ikke, at teknologien ikke
fungerer, blot at den kunne udnyttes bedre. Iseer er det papeget, at der i forbindelse med udvik-
lingen af e-TL og SFDB mangler sammenhang mellem systemerne, men ogsa at der formentlig
mangler kommunikation mellem udviklerne (DSS og KMS). Projektgruppen konkluderer ikke, at
der mangler styring med stedfaestelsesprojektet, blot at det for projektgruppens medlemmer,
virker til, at der er et brist i kommunikationen mellem DSS og KMS. DSS har stgrre fokus pa det
finansielle omrade og betragter servitutomradet som KMS’s ansvar. Derudover er der en reekke
omrader, projektgruppen ikke fgler, der endnu er taget stilling til, og som bgr fastleegges for e-TL
tages i brug, f.eks. anvendelsen af stedfaestelsesmetoder ved eksisterende servitutter og der-
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igennem en langsigtet vurdering af de valg, som tages. Overordnet fgler projektgruppen, at der
er en reekke omrader i udviklingen af SFDB og e-TL, som er problematiske, herunder:

e Sammenhangen mellem SFDB og e-TL er mangelfuld bade teknisk og organisatorisk.

e Ufuldstaendigheden af stedfaestelser i SFDB, isaer hvad angar den made stedfaestelserne
registres pa, f.eks. at relative stedfaestelser ikke automatisk kan fglge skel.

e Manglende stillingtagen til anvendelse af stedfeestelsesmetoder ved eksisterende servi-
tutter, bade tekniske og organisatorisk.

e Manglende langsigtet stillingtagen til stedfaestelsesopgaven og stedfaestelsessystemet
f.eks. maengden af relative stedfaestelser og de fglgende kortforbedringer.

e Generel mangel pa information til den praktiserende landinspektgr omkring handterin-
gen af stedfaestelseskravet f.eks. uddybning af kategorierne.

Det skal papeges, at disse punkter alene er et udtryk for projektgruppens vurdering af stedfee-
stelsesprojektet ud fra de erfaringer og antagelser, som gruppen har gennemfgrt i forbindelse
med projektarbejdet. Pa baggrund af de uafklarede forhold, som projektgruppen har erfaret, er
det muligt at opstille en raekke konkrete anbefalinger til videreudviklingen af stedfaestelsessy-
stemet.

10.4.1 Konkrete anbefalinger til videreudvikling

Gennem Jens Miillers teknologiteori er det muligt at inddele de konkrete anbefalinger i forhold til
hvilke elementer i teknologien, som anbefalingerne vedrgrer. Som beskrevet pavirker sendringer i
et af elementerne de andre, og derved vil forbedringen eller videreudviklingen af elementer i
f.eks. teknikken pavirke organisationen. Anbefalingerne er udarbejdet ud fra de konkrete pro-
blemer, som projektgruppen har erfaret under projektarbejdet og er generelt et udtryk for om-
rader, som har undret projektgruppen.

Teknik

— Fordeling af stedfaestelse ved stedfaestelsesmetode E. Ved stedfaestelse af stedfaestelsesme-
tode E skal landinspektgren i GML-filen angive koordinater til alle de enkelte matrikelnumre,
ejendommen bestar af, for at stedfeestelsen reelt vil blive illustreret pd hele ejendommen.
SFDB bgr automatisk selv kunne fordele stedfaestelsen pd hele ejendommen, ndr blot der var
angivet en koordinat indenfor en af ejendommens matrikler samtidigt med, at stedfaestel-
sesmetode blev angivet som E.

— Der bgr skabes sammenhang mellem visning af servitutter og e-TL. Det er ikke forventet, at
der fra e-Tl’s ibrugtagelse vil vaere en sammenhaeng mellem visningen pa KMS’s servitut-
hjemmeside og dokumenterne opbevaret i e-akten i e-TL. Der burde kunne opnds en bedre
sammenhaeng mellem dokumenterne i e-TL og stedfaestelserne i SFDB, sdledes at systemet
kunne betragtes som et samlet system og ville vaere nemmere at tilga.

— Der bgr indfgres yderligere stedfaestelsesmetoder eller ngjagtighedsklasser. For at minimere
landinspektarens fremtidige arbejdsbyrde bgr KMS overveje at indfgre en ekstra stedfaestel-
seskategori eller ngjagtighedsklasse til stedfaestelser indlagt pa baggrund af rids, som ikke vil
skulle rettes i forbindelse med kortforbedringer. Mange stedfaestelser indlagt pd baggrund af
rids forventes ikke, at ville blive forbedret i forbindelse med kortforbedringer, og derfor vil det
ofte veere nyttelgst arbejde at forbedre stedfaestelser indlagt pG baggrund af rids.
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Organisation

— Aflysning af servitutter bgr ggres nemmere for den praktiserende landinspektgr. Et af for-
mdlene med stedfeestelse af servitutter er at rydde op i tingbogen, sédledes at uaktuelle servi-
tutter aflyses eller slettes. Det er imidlertid besveerligt at aflyse servitutter, da det ofte kraever
et stort arbejde at opsnuse de pdtaleberettigede. For hurtigt at rydde op i tingbogen og lette
landinspektgrens arbejdsbyrde bgr det overvejes, om ikke landinspektgren skulle besidde en
udvidet ret til at aflyse servitutter, som er uaktuelle, og hvor det ikke umiddelbart er muligt at
konstatere, hvem der i dag er pdtaleberettigede.

— Der bgr arbejdes pa at friggre tinglysningsafgiften for opslag i tingbogen. Et af de punkter,
som er med til at vanskeligggre udviklingen af e-TL og er med til at forringe sammenhaengen
mellem SFDB og e-TL, er kravet om afgifter i forbindelse med visning af akterne. Det kunne
overvejes, at afskaffe betalingen af afgift ved visning af servitutter, sdledes at det kun skulle
betales tinglysningsafgift i forbindelse med lysning af servitutter.

Viden

— Der bgr opstilles retningslinier for brugen af stedfaestelsesmetoder og kategorierne. For at
der skabes en fremtidig ensartet stedfeestelsesproces og en ensartet anvendelse af stedfeestel-
sesmetoderne og kategoriseringen, bgr der enten fra PLF eller KMS opstilles:

— konkrete retningslinier for anvendelse af stedfaestelsesmetoderne ved stedfaestelse af ek-
sisterende servitutter, iseer anvendelsen af stedfaestelsesmetoderne ved stedfaestelser pa
baggrund af rids.

— konkrete retningslinier for anvendelse af kategoriseringen, sdledes at der skabes en ho-
mogen anvendelse og forstdelse af de enkelte kategorier.

— Der bgr vaere mere information omkring hdndteringen af stedfaestelseskravet. For at skabe
en bedre forstdelse for stedfaestelsesprojektet og berolige de praktiserende landinspektgrer,
bgr der gives mere information omkring de konsekvenser, stedfaestelseskravet vil betyde for
dem og preecis hvilke krav, som stilles i forhold til deres daglige arbejde.
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Stedfaestelse af servitutter

1 1 Perspektivering

Formdlet med kapitel 11 er at redeggre for nogle af projektgruppens holdninger til udviklingen af
stedfeestelsesomrddet og det fremtidige stedfaestelsessystem. Kapitlet vil overordnet omhandle,
hvordan DSS kan udnytte nogle af de muligheder den digitale tinglysning skaber, og hvilken nytte
stedfeestelse af servitutter, har for den privat praktiserende landinspektgr.

Et af formdlene med stedfaestelse af servitutter er at rydde op i tingbogen, men som beskrevet i
konklusionen, begraenses landinspektgrens mulighed for at foretage denne oprydning gennem
lovgivningen. | fgrste del af kapitlet diskuteres, hvorledes det er muligt at fjerne uaktuelle servi-
tutter, uden at dette vil medfdre et stagrre arbejde. Ligeledes er der fra landinspektgrens side ytret
@nske om, at gebyret for at se servitutter i tingbogen fjernes, dels for at foretage flere fordelinger
og dels for yderligere at opfylde formdlet med tinglysningen f.eks. en gget offentlig tilgaeengelig-
hed af tingbogens oplysninger. Denne problemstilling diskuteres efterfglgende. Til sidst i kapitlet
ses der pd, hvilke fordele der kan veaere for landinspektgre, i forbindelse med stedfaestelsen og det
arbejde, det medfgrer.

11.1 Oprydning af tingbogen

Byrderubrikken indeholder mange servitutter, og det skgnnes, at der er mellem 12 -15 millioner
servitutter i byrderubrikken, hvoraf de naesten 1,2 millioner er fra fgr 1930%. Det er ofte ved de
2ldste servitutter, problemet med stedfaestelsen er stgrst, og det er samtidig her, at der er stgrst
brug for en oprydning, da mange af servitutterne i dag har mistet deres betydning, eller igennem
tiden er blevet fordelt pd ejendomme, de ikke vedrgrer. Arsagen hertil er, at de aldre servitutter
ofte er mangelfulde og derfor sveere at fordele. At der traenger til at blive ryddet op i tingbogen,
kan ogsa ses ud fra, at der blev foretaget en oprydning i byrderubrikken i forbindelse med, at
tingbogen blev omlagt til edb, hvor mellem 6 — 12 % af rubrikkens indhold blev slettet™. En ma-
de, hvorpa der umiddelbart ville kunne ske oprydning i tingbogen, er, ved at servitutter, der er
lyst fgr tinglysningsreformen i 1927, blev slettet fra tingbogen, med mindre at servitutten blev
gentinglyst inden for en given frist f.eks. pa 5 eller 10 ar. P4 den made burde man kunne slette
alle servitutter fra fgr 1927, som ikke er gentinglyst inden for fristen. En anden mulighed kan
veere at slette de xldste faerdselsrettigheder fra fgr ikrafttraedelsen af vejrettighedsloven i 1938,
da disse i mange tilfeelde vil vaere optaget pa matrikelkortet og derigennem beskyttet af § 1 i
vejrettighedsloven. Saledes vil rettigheden stadig vaere beskyttet uden tinglysning, og det ville
kunne hjzelpe med at fa ryddet op i tingbogen, da mange af de =ldre servitutter er vejrettighe-
der, der formentlig ikke laengere har betydning.

Et incitament til at seette yderligere gang i oprydningen af servitutter kunne vare, at der blev
fastlagt krav om, at der skulle ske en stedfaestelse af servitutter i forbindelse med en ejendoms-
handel. P4 den made ville der ske en hurtigere oprydning af tingbogen, end hvis det kun sker i
forbindelse med matrikulzere sager, da ejendomme har en forholdsvis hurtig omsaetningstid. Det

3 [BET nr. 1461/2005 om varetagelse af tinglysningsopgaven, s. 110 og 118]
i [BET nr. 1461/2005 om varetagelse af tinglysningsopgaven, s. 111]
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ville ogsa betyde, at kgberen far vished over om der evt. er nogle rettigheder, der satter nogle
begraensninger for anvendelsen af ejendommen.

Ved den digitale tinglysnings ikrafttreedelse &ndres der ikke ved muligheden for sletning af uak-
tuelle servitutter fra tingbogen, men ved at tinglysningen samles et sted, vil det formentlig bety-
de en mere ensartet praksis end hidtil, hvor der har vaeret forskellig praksis pa de lokale dom-
merkontorer. Hvis det er et gnske, at der bliver ryddet op i tingbogen, er det ngdvendigt, at der
skabes nogle klare retningslinier for at slette servitutter. Der kunne i den forbindelse abnes op
for, at landinspektgren fik en udvidet adgang til at slette servitutter eller i hvertfald fik nemmere
adgang til at slette uaktuelle servitutter end i dag. | forbindelse med at tinglysningen nu er blevet
samlet i en central tinglysningsret, er der incitament til at fa lavet sddanne klare retningslinier.

11.2 Afgiftsfri adgang til servitutdokumenterne

Nar der tinglyses en servitut, ggres det for at sikre en rettighed over en ejendom, og i forbindelse
med tinglysningen betales der en afgift, for at denne ret sikres. Da der allerede er betalt en afgift
for at lyse rettigheden, kan det undre, at der ogsa skal betales et gebyr for at se den beskyttede
rettighed. Dette kan virke en smule dobbeltmoralsk, da man jo netop i forbindelse med kravet
om stedfaestelse af servitutter laegger vaegt pa synligheden af hvilke rettigheder, der er lyst pa en
ejendom. Endvidere kan det virke som om, at tinglysningen er en pengemaskine, da gebyrerne
kun er til for at tjene penge, da de med ikrafttraedelse af digital tinglysning reelt set ikke har de
store administrationsomkostninger i forbindelse med at give adgang til servitutterne.

Landinspektgren far i forbindelse med matrikulzaere sager tilsendt akterne gratis, hvilket skyldes,
at det er dommeren, som beder landinspektgren om at udarbejde en servituterklaering. | andre
tilfeelde end matrikuleere sager, hvor landinspektgren laver en frivillig servituterklaering, hvilket
f.eks. kan veere ved stgrre ejerlejlighedssager, skal der betales gebyr for oplysninger. Det virker
uhensigtsmaessigt, at landinspektgren skal betale for at lave en frivillig servituterklaering, da land-
inspektgren dermed betaler for at ggre tingbogen bedre. Grundlaeggende er tinglysningen og
landinspektgren afhaengige af hinanden. Landinspektgren har brug for tinglysningen, nar de skal
have oplysninger om servitutterne, mens tinglysningen har brug for landinspektgren i forbindelse
med fordelingen af servitutter og dermed oprydning af byrderubrikken. Det kan derfor virke
meningslgst, at landinspektgren skal betale for at hjaelpe tinglysningsretten, og det burde overve-
jes, om gebyret for at fa akterne burde fjernes. Gebyret burde derfor generelt fjernes, da man
allerede ved tinglysning af dokumentet betaler en afgift. Der burde ikke skulle betales et gebyr,
for at se servitutten man allerede har betalt for at vaere offentlig tilgeengelig.

11.3 Fordele for landinspektgren?

Landinspektgren bliver i forbindelse med den digitale tinglysnings ikrafttraedelse palagt en ekstra
arbejdsbyrde i forbindelse med, at servitutter skal stedfaestes geografisk. P3 sigt far landinspektg-
ren dog ogsa nogle fordele ved, at servitutterne skal stedfeestes geografisk, da det vil give et
bedre overblik over hvilke rettigheder, der er pa en ejendom samt udstreekningen af rettigheder-
ne. Der vil dog g& mange ar fgr, at man vil kunne forvente, at hovedparten af servitutterne er
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stedfaestet, da der er en forventet omsaetningshastighed pa servitutter pa ca. 50 3r”. Da det er
svaert at overskue 50 ar ud i fremtiden, og derigennem vurdere de fulde fordele af stedfaestelser-
ne, ma det ogsa veere KMS, DDS og DDL’s, opgave at klarlaegge de reelle fordele for de praktise-
rende landinspektgrer, saledes at der skabes et stgrre incitament til at foretage stedfaestelserne.
Hvis de langsigtede fordele blev klarlagt for den praktiserende landinspektgr, vil der sandsynligvis
ogsa blive taget bedre imod kravet om stedfaestelse, og der ville dermed blive skabt en stgrre
opbakning omkring projektet.

Det kan undre, at man ikke har taget skridtet fuldt ud og besluttet, at stedfaestelserne skulle have
juridisk virkning i stedet for, at man henviser til et e-Rids, som er det juridiske geeldende. Det
betyder samtidigt at landinspektgren ved fremtidige servituterklaeringer er ngdt til at se pa e-
Ridset, for at vaere sikker pa at fordelingen foretages korrekt, og dermed kan stedfaestelsen i
princippet ikke anvendes. Det kan derfor ses som dobbeltarbejde, at man har stedfeestet servitut-
terne, men ikke kan bruge dem til noget senere.

Landinspektgren besidder i dag en stor viden omkring servitutter. For at se fordelene ved at skul-
le stedfaeste servitutter, er det ngdvendigt at se pa, hvilke fordele stedfaestelserne har for landin-
spektgren. Landinspektgren bliver ngdt til at teenke i nye baner, hvis de vil udvide deres arbejds-
omrade. | den forbindelse kan det veere en mulighed, at landinspektgren indgar et samarbejde
med ejendomsmaeglere, hvor de f.eks. tilbyder en "ejendomsundersggelse”. | ejendomsunder-
spgelsen vil landinspektgren kunne tilbyde at undersgge og stedfaeste servitutter samtidigt med,
at han sgrger for, at uaktuelle servitutter anmodes aflyst. Derudover kunne de tilbyde at fastleeg-
ge skellene i samme ombaering. Det betyder, at kgberen har vished over hvilke rettigheder, som
er beliggende pa ejendommen.

> [BET nr. 1461/2005 om varetagelse af tinglysningsopgaven, s. 111]
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Appendiks A - Interview

| dette appendiks refereres de interview, som er foretaget igennem projektet, det er saledes kun
et referat og ikke en fuldstaendig udskrift. Interviewene er alle foretaget som kvalitative inter-
views, hvor der er stillet abne spgrgsmal. Besvarelsen har derfor mere vaeret en diskussion med
de interviewede, for at fa belyst emnet. Besvarelsen er derfor bredere end de oprindelige
spgrgsmal, og hvis der under interviewene er diskuteret omrader, der ikke falder ind under de
oprindelige spgrgsmal, vil det vaere refereret under Andet til sidst i hvert interview. Der er fore-
taget fglgende interviews:

Interview med Praktiserende landinspekt@rer.......c..ccevvenieniiinenecseeeceeee, 2
Interview med Kort og MatrikelstyrelSen ..........ccccvviieieeiciiie e 7
Interview med TinglySNINGSretteN .....ccocuiie i et 17
INEEIVIEW MEA LIFA A/S oottt ettt ettt e e sttt e e e s e sesarteeeesesessaraeeeesssenannnes 22
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Interview med Praktiserende landinspektgrer

Referat af interview med Geopartner Landinspektargdrden A/S, Silkeborg — Landinspektgr Ole
Ngrgdrd og Landinspektarfirmaet, Arhus — Landinspektar Nils Nybro Eriksen og Landinspektar
Peter Jensen. Interviewene er foretaget henholdsvis den 9. og 10. marts 2009 og i teksten angives
besvarelsen fra Geopartner med € og besvarelsen fra Landinspektgrfirmaet med ®.

Hvordan er sagsgangen ved jer pa nuvarende tidspunkt i forbindelse med udarbejdelses af

servituterklaeringer i forbindelse med matrikulaere sager?

@ Med det samme vi modtager en sag, kigger vi igennem, hvad for nogle servitutter der er pé
ejendommen, og derefter kigger vi vores interne arkiv med servitutter igennem, for at se om vi
tidligere har faet nogen af servitutterne hjem, og ellers bestiller vi de servitutter, vi mangler
hjem. PG den made ligger de i sagen fra starten, sG man har dem nar de skal bruges, da der jo
0gsad kan veere servitutter, der har betydning for sagens gennemfgrsel. Ndr vi s@ skal i gang med
servituterklaeringen, gdr vi ind og kigger igennem hvad der stdr i servitutterne, for at se om de
vedrgrer det ene eller det andet delnummer, altsd om det vedrgrer et areal der frastykkes eller
restejendommen. Vi gdr ikke ind og vurdere alle matrikelnumrene, hvis det nu er en stor
landbrugsejendom. Vi vurdere det kun i forhold til det areal der frastykkes, mens resten
betegnes restejendommen, sG vi vurderer ikke om det f.eks. vedrgrer matr. 27b, 3a osv. Det det
handler om, er jo selvfglgelig om der er gkonomi i det. Vi bestiller som sagt servitutterne hjem
fra starten af, da det jo kan vaere at der er noget i servitutten, der har betydning for sagen, men
0gsad fordi advokaterne gerne vil have dem forholdsvis tidlig i forbindelse med udarbejdelse af
skgde. Af hensyn til om der skal betales tinglysningsafgift, er det ligegyldigt hvorndr i den
matrikulaere sag vi bestiller dem hjem. Selve processen foregdr nogenlunde som illustreret i
Figur 1. Det forekommer forholdsvis ofte at vi st@der pa servitutter, som vi ikke kan fordele og
derfor pdleegges begge ejendomme. Det er ikke hver sag, men jeg vil skyde pd i hver 5 sag, kan
der veere en servitut, som man er tvivl om. Hvis man er helt i tvivl sG pdlaegges den begge
ejendomme, men man skal ogsd passe pa at man ikke bruger det som en ngdlgsning, hvis man
ikke lige kan gennemskue det, da er irriterende ndr man skal bruge dem senere.

® Der tages i fgrst omgang et udtraek fra tingbogen og derefter rekvireres akterne for at finde ud

af om servitutterne vedrgrer eller ikke vedrarer. Dette gares ved enten at gd pd det lokale
dommerkontor eller ved at fa dem tilsendt. Generelt foregadr det pg den mdde som er illustreret i
Figur 1. Alle servitutterne gennemgds og unders@ges for at se om der er nogen der strider imod
det, som skal foretages pd ejendommen. Helt grundlaeggende er det landinspektgrens ansvar at
fordele servitutterne. Servituterkleringerne laves pd to forskellige tidspunkter i sagen,
afhaengigt af om det er en arealoverfgrsel eller en udstykning. Ved arealoverfgrsel kommer
servituterklaeringen midt i sagen, da den skal anvendes til at fG en dommerattest, der skal
sendes med til KMS, mens den ved en udstykning farst laves ndr sagen er gennemfart, da den
forst skal anvendes ndr der tinglyses nyt skade. Her i Arhus vil kommunen dog gerne have en
forelgbig servituterkleering, ndr udstykningssagen sendes til kommunen, og derfor udarbejdes
den med delnumre under sagen. | gamle dage sendte man servituterkleeringen ud til folk
sammen med deres skgdekort og sG bekymrede landinspektgren sig ikke mere om, om
dommerkontoret fik servituterklaeringen eller ej. | dag sender vi altid servituterklaeringen til
dommerkontoret med det samme, sG de kan fa fordelt servitutterne, ndr der oprettes et nyt
ejendomsblad.
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Figur 1 - Projektgruppens indledende forventning til den overordnede udarbejdelse af servituterkleering.

Hvor stor en procentdel af servitutterne vurderer i kan fordeles direkte ud fra tingbogsoplys-

ningerne og hvor stor en procentdel kraever gennemgang af akten?

@ Nogen gange fordeler vi det ud fra tingbogsoplysningerne, hvis vi kan se at det er helt oplagt
hvor servitutten er beliggende, hvilket f.eks. kan vaere hvis det vedrgrer en a eller en vej, som vi
ved ligger i den ene ende af ejendommen. | de tilfaelde tager vi ikke akten hjem, men det er kun i
de tilfeelde hvor vi er 100 % sikre.

® Det er meget fa servitutter, der kan fordeles ved bare at kigge pd overskriften, der kan veere
visse tilfeelde, hvor det kan lade sig ga@re, hvilket f.eks. kan vere en servitut om fjernvarmpligt
som er pdlagt et helt matrikelnummer, og ved arealoverfarsler hvor den samme servitut er
tinglyst pG begge ejendomme. Det er generelt meget fG procent, der kan fordeles ud fra
tingbogen.

| de tilfeelde akten kraeves undersggt, hvordan foretages denne undersggelse (modtager i kopi

fra tinglysningskontoret, undersgger akten pa tinglysningskontoret, har kopi af den pagzelden-

de akt i arkivet, andet)?

@ Vi bestiller i dag servitutterne fra tinglysningsretten i Hobro, hvor vi far dem digitalt. Vi har
mulighed for at bestille hele akten som vi far som en fil, hvilket vi ogsG ggr, da vi sd
efterfolgende har mulighed for at ga ind i vores arkiv (server), hvis der er en servitut vi skal
bruge. Huvis vi i forvejen har akten bestiller vi den selvfglgelig ikke hjem igen. Selvom vi kun
bestiller en servitut fdr vi i dag hele akten. Fgr i tiden fik vi kun den enkelte servitut, da den
skulle kopieres. Oprindelig undersggte vi akterne pd det lokale tinglysningskontor i Silkeborg,
hvor vi samlede sagerne sammen, og ndr man s@ havde en 7-8 sager tog man derned og lavede
servituterklaeringerne dernede. For omkring 3 dr siden blev akterne flyttet til Holstebro og derfra
fik vi tilsendt kopier inden akterne var blevet scannet og flyttet til Hobro.

® Akten modtages i dag naesten altid enten som en kopi eller som et PDF dokument. Fgr
servitutterne blev scannet blev de naesten alle sammen undersggt pd tinglysningskontoret. |
nogle tilfaelde har vi ogsa servitutten i eget arkiv, eller har selv stdet for at lyse den.
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Hvor lang tid bruger |, i gennemsnit pa at fortage en servitutfordeling og udarbejde servituter-
klaeringen?

& Det kommer selvfglgelig an pG hvor mange servitutter der er, og om der er nogle problemer.
Typisk er der mellem 3 og 5 servitutter pd en ejendom, og der bruger jeg omkring 15-30 min, nér
jeg har alle oplysningerne liggende. Det skyldes at man efterhanden hurtigt kan skille de
forskellige servitutter fra hinanden, da det typisk fremgdr af overskriften i deklarationen, hvad
det er den omhandler, og hvilke matrikelnumre det bergres. Det er ikke sddan jeg sidder og
laeser hvert bogstav i servitutten, men tager nogle tjekpoint ned igennem servitutten, og
derudfra tjekker hvad den omhandler og hvilke arealer den bergrer. Man skimmer den
selvfalgelig igennem, sG man er sikker pd, at der ikke er nogle andre ting af betydning, der g@r
sig geeldende. Det man ofte skal vaere opmaerksom pd, er hvis der nogle forpligtelser, da der i en
servitut vedrgrende f.eks. et vandveerk ofte ogsa kan veere nogle falgeforpligtigelser vedrgrende
vedligeholdelse. PG den mdde kan den ogsa vedrgrer ejendomme, som den ikke er lyst pa.

® Det er svaert preecist at sige preecist hvor lang tid det tager at lave en servituterkleering, det
svinger meget fra ca. 10-20 min til flere dage, men et gennemsnit vil veere ca. 1 time ved
ejendomme, hvorpd der er omkring 4-5 servitutter. Vi bruger laengere tid i dag end tidligere, da
det ikke er sG nemt at overskue servitutterne mere efter de er blevet digitaliseret, da man blot
far en pdf-fil for hele akten, hvor sgge mulighederne er dadrlige.

Hvor mange servitutfordelinger laver i ca. om aret?
@ Vil skyde pd at vi har omkring 250 om dret her i Silkeboryg.

® Vi laver ca. 330 matrikuleere sager om dret, dette er for alle tre kontorer samlet.

Kan i pa nuvaerende tidspunkt modtage gratis kopier af akten i forbindelse med servitutforde-

lingen?
@ Ja vi modtager de indscannede akter gratis i forbindelse med matrikulaere sager. Vi henviser i
bestillingen af akterne til loven, og skriver at i henhold afgivelse af servituterkleering i forhold til
tinglysningslovens § 22, udbedes en kopi af folgende akter. Der har fagr veeret lidt forskellig
retspraksis, da vi i nogen retskredse fik det gratis, mens vi andre skulle betal, men i Silkeborg
retskreds har vi altid fdet det gratis. Hvis det er i en anden sag f.eks. en byggesag, sG betaler vi
175 kr.

® Jjq vi skriver bare et brev til dommeren om, at vi er landinspektarer og er i gang med at lave en
arealoverfgrsel eller en udstykning ifglge § 22 eller 23, og sd fdr vi akterne gratis, enten som en
kopi eller som et PDF dokument. Vi hjeelper dommeren og dommeren hjelper os.

Hvilke forventninger har i til den digitale tinglysning?
@ Jeg har store forventninger til at ekspeditionstiderne bliver hurtigere, og at vi fér direkte online
adgang til akterne, sG det bliver vaesentlig mere brugervenlig.

® Rent kaos, og mdske bliver det udsat. Vi mangler nogle udmeldinger omkring, hvordan tingene
kommer til at fungere. Udmeldingerne fra Hobro har vaeret for ddrlig, ogsa taget i betragtning
af at vi er CAD leverandgrer. Det ville veere rart, hvis man i god tid fik mulighed for at logge ind
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pd portalen og se hvordan man f.eks. uploader en fil, s man kan se om det kan anvendes, eller
man skal finde ud af noget andet. Vi er stadig ikke helt klar over hvilke formater det skal
afleveres i, og om vi skal have udviklet et system til CAD programmet, der kan generere de filer.
Hdber at det kommer til at fungere lige sG godt som tidligere, ndr fgrst det fgrste kaos er
overstdet, men vi forventer ikke, at det kommer til at ga hurtigere eller det pd anden made
bliver mere effektivt.

Der er tvivl om det juridiske aspekt i det med stedfaestelsen, da det er ridset der er juridisk
geeldende, men vi har fdet at vide at vi godt kan stole pd stedfeestelserne. Vi mener dog ikke, at
man kan veere sikker pd at stedfaestelserne er ordentlige indlagt, og man skal derfor ud at kigge
pa ridset, ved hver servitut der skal stedfaestes, hvilket er dobbelt arbejde. Hvis man ikke kan
bruge det, er det jo lidt spild af tid at lave det. Det kort som man er ved at opbygge med
stedfaestelsen er noget lig matrikelkortet, hvor man ikke ved om det der er indlagt er rigtigt.

Hvordan regner i med at vil behandle e-tl i fremtiden (DSS internetportal, kgbt system-til-

system Igsning (hvilket?), eget udviklet system til system Igsning, andet)?
@ Vi har ikke taget endelig stilling endnu, da der pé nuvaerende tidspunkt foreligger for fé
oplysninger om det. Vi kunne dog godt forestille os, at vi vil bruge KMS’s portallgsning, og sG
enten selv lave et program, der kan genererer en GML-fil, eller ogsG kommer den funktion i
GeoCAD. Generelt virker system-til-system Igsningerne forholdsvis dyre, i forhold til, vi ikke ved
hvad de kan i forhold til portallgsningen. Vi kan derfor godt forestille os, at vi starter med
portallgsningen og ser hvordan det gdr, og derudfra tager stilling til, om det kan bruges eller der
skal findes en anden Igsning. [Landinspektgr Carsten Henning Bitsch, Geopartner Silkeborg]

® Vi regner med at bruge vores eget CAD program, og der generere en GML-fil, som sG kan
indberettes gennem portallgsningen.

Hvordan forventer i at de nye regler og system vil pavirke den tid der i dag anvendes til servi-
tutfordeling?
@ Jeg tror helt klart at stedfaestelsen, tager lzengere tid end den tid vi sparer og specielt i starten,
inden vi kommer ind i det. Det man kan hdbe pd, pd lang sigt er at vi fdr et grundlag som er
bedre, og som pd sigt ville kunne hjzelpe os. Dette svare lidt til i starten, hvor matrikelkortet blev
digitaliseret.

® Vi forventer at det kommer til at tage laengere tid, og formentlig mindst dobbelt sa lang tid i
starten.

Hvilke gnsker har i til den nye digitale tinglysning og stedfaestelse af servitutter?
@ Umiddelbart tror jeg at stedfzestelsen er en god ting. Det vil selvfglgelig veere optimalt, hvis
det var gratis at bruge. Det ville selvfglgelig ogsd give et bedre resultat, hvis man kunne fa
betaling for at lave og forbedre det. Problemet er ndr det kommer ud til den private bruger, da
folk ikke har grundlag for at bruge det.

® Det skal vaere muligt at lave en frivillig stedfeestelse af servitutter, da vi har hgrt at det skal
veere en matrikulaer sag for at man kan indberette stedfaestelsen. Der skal vaere mere fokus pa
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hvordan alt det omkring bilagsbanken, fuldmagter, vitterlighedsvidner osv. skal foregd, og
hvordan landinspektaren skal foreholde sig i forhold til det.

I hvor stort omfang forventer | at ville stedfzeste direkte og indirekte?

® Ved nye servitutter forventes det at stedfeste de fleste direkte, hvilket ogsd vil geelde
ledninger, hvor vi far projektet fra ledningsejeren. Der kan dog veere visse typer af servitutter
der ikke skal stedfeestes direkte, f.eks. servitutter om fjernvarmepligt, da disse pdhviler hele
ejendommen og derfor skal stedfeestes indirekte. Ved eksisterende servitutter vil vi som
udgangspunkt, ikke bruge den direkte stedfzestelse, det er kun hvis kunden @nsker det, at vi vil
tage i marken, eller pa anden madde bruge tid pd at stedfaeste dem direkte. Hvis der er et rids vil
vi bare digitalisere det, og sd give den en kode der svare til at det er digitaliseret ud fra et rids i
et bestemt mdleforhold.

Hvor lang tid forventer i det vil tage at indkgrer det nye system? Evt ud fra de erfaringer i har
opnaet i forbindelse med indfgrelsen af miniMAKS
® Vi forventer, at det vil tage et halvt til et helt dr at indkgrer det nye system, og sa er det vist
ikke hele systemet, der er klar til indkagrsel til september, f.eks. kommer ejerlejligheder vist ikke
med fra starten af.

Hvad frygter i at stedfaestelsen vil betyde?
@ Vi har jo ddrlige erfaringer. Der vil selvfglgelig komme nogle problemer, ndr der pludselig er
mange, der begynder at anvende det og trykker pG nogle knapper man overhovedet ikke havde
regnet med. Det skal dog virke inden det tages i brug, men kan godt frygte det ikke er tilfeeldet,
da det jo er politisk og man ikke kan baerer endnu en udskydelse.
Jeg hdner at afgiften for at hente akterne kommer ned i et rimelig niveau — gerne gratis — da
175 kr. er for dyrt for et opslag, da det fgr i tiden jo gik til administrationsgebyr.

Andet:
& Nogen gange hvis der er nogen, der er helt hen i vejret og slet ikke burde vere lyst pd
ejendommen, sa skriver man det til tinglysningsdommeren, og sa er det jo op til dommeren og
nogle gange fjerner de dem, og andre gange ggr de ikke.
Jeg tror at ndr tinglysningsretten bliver st@rre og mere centralt, sG bliver de mere forsigtige, da
de mister lokalkendskabet. Fgr i tiden kunne man jo lige, smutte ned pd dommerkontoret og
snakke med dem, og efterhdnden kendte de jo en, og vidste hvad man stod inde for. Man havde
derfor nemmere ved lige at ringe derned, og den gang brugte vi nok ogsG mere det med at
skrive i servituterklzeringen, at den ikke vedrgrte og burde aflyses, og dertil skrev vi en lille
forklaring. | dag skriver vi bare at ifglge ordlyden vedrgrer den ikke ejendommen, da men ikke
gider skrive en laengere forklaring, hvis de alligevel ikke g@r noget ved det. Der er ogsd andre
ting der er blevet mere omstendige.
Hvis vi bestiller en servitut gar der ikke mange dage far vi har den, og der vil jeg ogsG mene at vi
spare tid, i forhold til da vi havde en lokal tinglysning. Dengang tog vi jo sagerne under armen
og karte ned pd tinglysningskontoret. Der var vi selv inde i akterne og finde servitutterne, hvilket
jo ogsa var lidt i forhold til tinglysningspersonalet, sG man ikke bestilte 20 servitutter, ndr det
var lige ned omkring hjgrnet.
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Interview med Kort og Matrikelstyrelsen

Referat af interview med Kort og Matrikelstyrelsen — Landinspektgr Lars Erik Storgaard, den 18.
marts 2009. Besvarelsen bygger fgrst pa et referat af et foredrag Lars Erik Storgaard holdt, og
derefter pa en skriftlig besvarelse af fremsendte fra Lars Erik Storgaard, som uddybes med yderli-
ge med kommentar fra interviewet. Besvarelsen er yderlige uddybet igennem Igbende mail kor-
respondance.

Indledende foredrag
Generelt er bestemmelserne i den nye tinglysningslov meget brede, og der star ikke noget om
hvordan stedfaestelsen skal ske, at det skal ske i en database ved KMS, eller at det skal ske vha.
GML filer. En tinglysningsbekendtggrelse er under udarbejdelse og fastsaetter naermere regler
for, hvordan det skal ske.
Stedfaestelsesdelen er delprojekt af hele tinglysningsreformen, og det er DSS der er hovedan-
svarlig, og det er deres data (servitutter) der anvendes. KMS ved ikke noget om servitutter, men
til gengaeld er vi gode til noget omkring matrikelkortet, som anvendes til referencegrundlag. Det
er pd den baggrund KMS er gdet ind i projektet og KMS er databaseveert og skal sta for vedlige-
holdelsen af SFDB. KMS har valgt Grontmij | Carl Bro som leverandgr af SFDB.
Primaer bruger vil veere de professionelle (landinspektgrer), men ogsa private brugere. Stedfee-
stelsen er lavet, fordi at servitutter er noget rod, og der bruges lang tid pd at fastlaegge dem, de
fastlaegges forkert og det er vanskeligt at aflyse servitutter.
Implementeringen af SFDB vil ske over to omgange, og det der leveres er nogle servicegreense-
flader og en hjemmeside til visning af servitutter, hvilke er med i fgrste delleverance som gar i
luften 8. september 2009. Derudover leveres en Tegn-Selv I@sning, som farst bliver implanteret i
anden udgave. Arsagen til at Tegn-Selv Igsningen farst bliver implementeret senere, er at DSS
og CSC ikke kan nd at implementere det, da de har en deadline den 20. marts om at alt der skal
med i fgrste version skal veere leveret til DSS.
Stedfaestelserne kommer til at ligge i SFDB, der skal vaere ved KMS, og de udstilles igennem kort-
forsyningen. Stedfaestelserne kan enten tilgds via system-til-system Igsninger, pa stedfeestelses-
hjemmesiden og pd sigt via e-tl portalen (servitutter er nedprioriteret af DDS, sd det vides ikke
hvorndr det kommer). Indgangen til stedfeestelsesdatabasen vil vaere via e-tl, hvor man skal vae-
re oprettet som bruger, fgr man kan stedfeeste eller slette stedfaestelser. Undtagelsen for det er
ved kortforbedringer, hvor der er en service der kan kaldes uden om e-TL, som kan anvendes ved
kortforbedringer.
Ndr der skal ske en anmeldelse skal GML-fil og e-rids ligge i bilagsbanken, da de betragtes som
et bilag til anmeldelsen. Herefter far brugeren en maskingenereret nggle (UUID) retur, som skal
angives ved anmeldelsen af servitutten. Efter prgvelsen af dokumentet bliver servitutten og e-
Ridset gemt i e-TL, mens GML-filen ryger i stedfeestelsesdatabasen. Referencen mellem stedfae-
stelsen og servitutten er en UUID og menneskevenlig nggle der bestér af anmeldelsesdato og
Igbenummer.
Eksisterende servitutter stedfaestes i forbindelse med afgivelse af servituterklaeringer, hvilket
bdde kan veere frivillige og i forbindelse med matrikulaere sager.
Retningslinierne for hvorndr servitutter skal stedfaestes, er at nye servitutter altid skal stedfae-
stes og helst direkte, sa det bliver sa praecist som muligt. Med hensyn til eksisterende servitutter
er vi kommet frem til en formulering som lyder: “at arbejdet med at stedfaeste servitutterne ikke
md give anledning til vaesentligt merarbejde i forhold til arbejdet, servitutfordelingen giver an-
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ledning til”, hvilket skal ses i forhold til det arbejdet med servitutfordelingen. Dermed ma arbej-
det med stedfaestelsen ikke overstige det X antal timer, som landinspektgren skulle bruge pd
servitutfordelingen, og hvis det ga@r det, er det kun de matrikler der direkte bergres i sagen,
hvorpa der skal ske stedfeestelse. Det vil sige, at landinspektgren i princippet bgr bruge dobbelt
sd lang tid pd at lave en servitutfordeling/-erklaering med stedfaestelser, som han i dag er om at
lave servitutfordeling/-erklaeringen. Hvis sagen kan baere det, bgr alle servitutter pG en ejendom
stedfaestes. Der er ikke noget krav om at der skal foretages markarbejde.

Succes kriteriet med stedfaestelsen er, at det pd sigt vil tage kortere tid at lave servitutfordelin-
ger, selvom det i starten vil tage lengere tid.

GML-filen er et XML baseret format, som kan indeholde geografi og koordinater, og den profil
der anvendes er OIO godkendt. Det er landinspektgren selv der skal kunne generere en GML-fil,
med mindre Tegn-Selv Igsningen anvendes.

Servitutterne skal kategoriseres med en over- og underkategori, der skal anvendes til visualise-
ringen. En servitut kan godt indeholde flere kategorier, og der er ingen begraensninger pé antal-
let. Der foretages en kontrol omkring at det er de samme kategorier, der er angivet i servituter-
kleeringen og stedfaestelsen. | kontrollen valideres det ogsG at stedfaestelsen kun foretages pad
den bergrte ejendom, hvilket sker ved at der ud fra nogle analyser opstilles hvilket en liste over
hvilke matrikelnumre stedfaestelsen vedrgrer, og den kontrolleres sé i forhold til hvad der er an-
givet ved anmeldelsen.

Hvis noget af en servituts formelle indhold aflyses, kan der hejses et flag pG websiden, om at der
er en del af servitutten der ikke laengere gaeldende.

Det er ikke muligt at se servitutdokumentet igennem KMS’s webside til visning af servitutter,
hvilket skyldes at SFDB ikke er en integreret del af e-TL, og at der er nogle problemer omkring
betalingen for at fG dokumentet.

Supplerende besvarelse d. 26/5
Tak for observationerne mht. hvor tydeligt det star hvor lang tid landinspektgren skal bruge pa
stedfaestelsen i fremtiden. Det skal vi have gjort tydeligere i vejledningen.

Hvad er det praecis KMS star for udviklingen af i forhold til den samlede e-TL (Vi har forstaet at
det er SFDB, tegn selv-lgsningen og en KMS web-service, men hvad med indgangen til SFDB og
indgangen til fordeling af servitutter i e-TL)?
KMS udvikler pd vegne af DSS et system — kaldet Stedfeestelsesdatabasen eller blot SFDB. SFDB
omfatter dels en database til opbevaring af stedfeestelser, dels en raekke services til validering,
registrering, &ndring og slettelse af stedfaestelser, dels en Tegn-Selv-Igsning til at tegne stedfee-
stelser og dels en hjemmeside til forespgrgsel og visning af stedfeestelser. Indgangen til SFDB
sker gennem fgrnaevnte. Indgangen til fordeling af servitutter — anmeldelse af en servituterklae-
ring sker gennem e-TL — portallgsning og system-system-lgsning.
KMS har ikke noget at ggre med de indgange(portallgsninger) der er til e-TL, ud over Tegn-Selv-
Igsningen som pd sigt bliver integreret i e-TLs anmelderportal.

Hvem udvikler KMS primaert Igsningen til? Er det til private bruger eller er det til landinspektg-
ren?
I det nye e-TL geelder det forhold, at alle skal kunne foretage en tinglysning — dvs. at sdvel den
professionelle bruger, som er landinspekt@gren, som den uprofessionelle bruger, som er borge-
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ren, skal kunne tinglyse en servitut. Dette forhold gaelder ogsd for stedfeestelse af servitutter.
Opgaven med at stedfaeste servitutter md ikke vaere forbeholdt landinspektgren. Derfor omfat-
ter Igsningen ogsd Tegn-Selv-komponenten, som skal implementeres pd e-TLs anmelderportal.
Tegn-Selv-Igsningen er de private brugeres eneste mulighed for at lave en stedfeestelse.

For private brugere er Tegn-Selv Igsningen, den eneste mulighed de har for at lave en stedfee-
stelse.

Det star dog klart, at systemet primaert har interesse for den praktiserende landinspektgr. Det er
DDL/PLF, som har arbejdet pa at fa indfgrt bestemmelserne om stedfaestelse af servitutter i den
nye tinglysningslov.

Hvor langt er i med testningen og udviklingen af stedfeestelsessystemet, er det klar til sep.
2009?
KMS overtog systemet — SFDB — den 20. februar. Nu arbejder vi pd, at fa snitfladerne implemen-
teret dels til KMS’s interne systemer og dels til det gvrige e-TL — herunder Bilagsbanken. Vi hd-
ber snart at kunne give interesserede adgang til SFDB, s de kan teste systemet. Vi planlaegger
og arbejder for, at SFDB (dele deraf) vil vaere klar til september.

Supplerende besvarelse 20/5
Ang. test sd afventer vi stadigvaek at der etableres forbindelse mellem Bilagsbanken og SFDB.

Vil alle funktioner — ift. udbudsmaterialet — vaere tilgaengelige fra starten?
Nej, ikke alle. Tegn-Selv-Igsningen og servicen “DanGML” vil ikke vaere implementeret i fgrste
version af e-TL. DanGML skal kaldes af e-TL med matrikelnummer og kategori som input. Heref-
ter returnerer den en GML-fil med en indirekte stedfaestelse til det pdgaeldende matrikelnum-
mer. Servicen skal bruges i de tilfaelde, hvor anmelderen vil lyse en servitut pa hele sin ejendom,
og anmelderen kan derfor ledes udenom Tegn-Selv-Igsningen.

Hvem vil i fremtiden sta for driften og vedligeholdelsen af SFDB og af de services der er knyttet
hertil?
KMS vil veere ansvarlig for driften og vedligeholdelsen af SFDB.

Er det forventet at landinspektgren vil anvende alle stedfaestelsesmetoderne?
Ja det er det. KMS arbejder sammen med PLF og AAU om at skrive den vejledning, som skal stgt-
te landinspektgrerne i at stedfeeste servitutter. Heri behandles metoderne.
Det er KMS forhdbninger, at systemet bliver brugt s godt som muligt, sG man opndr det stgrste
potentiale med systemet. Det kraever dog at landinspektgrerne yder en indsats, ved stedfaestel-
sen.

Hvilke problemer og test star i overfor nu og frem til ibrugtagelsen?

Forhdbentligt ingen problemer, men vi stdr overfor en raekke opgaver — store som smd. Som tid-
ligere naevnt sa skal vi have implementeret SFDB dels i KMS's IT-arkitektur og dels i e-TL. Herud-
over skal den fgrnaevnte vejledning feerdiggdres og godkendes af DSS, PLF og KMS. Der skal ud-
arbejdes mere specifikke bestemmelser til tinglysningsbekendtggrelsen. Der skal endvidere af-
holdes driftsprave, og hele systemet skal seettes op til drift. Endelig skal der ske en indirekte
stedfeestelse af tingbogens eksisterende servitutter pd ejendomsniveau. | slutningen af april skal
der afholdes kurser i stedfeestelsen, og der skulle systemet gerne kgrer.
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Hvilke funktioner og handlinger kan foretages i den applikation i stiller til radighed?
| Tegn-Selv-komponenten, som bliver implementeret i e-TLs anmelderportal, bliver den ejendom
hvorpd man er i gang med at foretage en tinglysning vist pa matrikelkortet. Anmelderen skal sG
ved hjaelp af simple tegneredskaber tegne et punkt, en linie eller en flade, alt efter hvad servitut-
ten vedrgrer. Ndr dette er gjort genereres automatisk et e-Rids, som angiver servituttens belig-
genhed (juridisk gzeldende) og en GML-fil med stedfaestelsen. E-TL sgrger herefter for, at GML-
filen ligges i Bilagsbanken og at de rette services kaldes i SFDB.

Hvad er ssmmenhangen mellem e-TL, SFDB og de portal-lgsninger der er udviklet?
Jeg har ikke kendskab til de forskellige portallgsninger. SFDB er en integreret del af det samlede
e-TL og snitfladen til SFDB (Tegn-Selv-komponenten) vil blive en integreret del af e-TLs anmel-
derportal.

Hvordan skabes sammenhangen mellem stedfaestelsen og den enkelte servitut?
o Hvilket ID far eksisterende servitutter tildelt?
Sammenhaengen mellem en servitut og dens stedfaestelse skabes ved et UUID (maskinnggle).
Herudover er der en menneskevenlig nggle, som ogsa er unik — anmeldelsesdato og Igbenum-
mer. Begge nggler fremgdr bdde af en servitut og af dens stedfaestelse. Servitutten fdr tildelt
ngglen og den farers over i stedfaestelsen.

Hvilke "kontroller” ligger der mellem e-TL og SFDB, og sker der en kontrol af GML-filens indhold
i e-TL og hvad indeholder kontrollen?
Ndar en anmelderen har lagt en GML-fil i Bilagsbanken, og har foretaget en anmeldelse af en
servitut, sa kaldes servicen “GMLValiderBilagsbankDokument” af e-TL og her undersgges, om
GML-filen er valid. Servicen returnerer en liste med det eller de matrikelnumre som er bergrt af
stedfeestelsen, samt med den eller de kategorier, som er angivet til stedfaestelsen. Listen sendes
til e-TL som bruger den som en del af prgvelsen inden tinglysning.

Hvad sker der hvis den ikke gar gennem kontrollerne?
Hvis GML-filen ikke er valid, s@ far e-TL denne besked. Hvis GML-filen ikke gdr igennem, kan det
skyldes at der er angivet en forkert veerdi, f.eks. at der er skrevet K i en af stedfaestelsesmeto-
derne.

Hvilke kontroller er der i Tegn-Selv Igsningen?
Der er de samme kontroller som fgrnaevnte. Derudover er der ogsd en teknisk validering af GML
filen hvor XML sproget kontrolleres.

Hvordan kobles landinspektgren til SFDB, ved f.eks. kortforbedringer? Forgar det igennem en

hjemmeside eller er det kraevet at landinspektgren har en system-til-system Igsning?
Efter at en landinspektgr har udfart en kortforbedring, s skal denne ogsd forholdes til stedfae-
stede servitutter i omrddet. Stedfaestede servitutter angivet med metoden R og RA skal flyttes
som konsekvens af kortforbedringen. R-stedfeestelser skal flyttes sa de ligger rigtigt i forhold til
det forbedrede kort og RA-stedfaestelser skal undersgges for at afg@dre, om A-delen af stedfae-
stelsen nu ligger korrekt. /£ndringer af stedfaestelser som falge af kortforbedringer kan ske
udenoms e-TL. Det er kun referencegrundlaget der éendrer sig — der sker ingen a&ndringer i ejen-
domssituationen.
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SFDB udstiller en service, som kan opdatere stedfaestelserne, men denne service kan ikke kaldes
direkte i landinspektgrens system. Der er sdledes ikke tale om en service, som Kortforsyningen
udstiller. Servicen udstilles direkte i SFDB. Det er derfor kreevet, at landinspektgren udvik-
ler/anskaffer sig funktionalitet, som kan kalde servicen i SFDB.

Supplerende besvarelse d. 20/5

Forbindelsen til "Opdater-servicen" i SFDB kan ikke direkte oprettes i brugernes CAD-systemer.
Brugernes CAD-systemer skal have et vaerktgj, der kan hdndtere kaldet til servicen i SFDB. Dette
veerktaj/program udvikles ikke if. udviklingen af SFDB og det er derfor brugerne selv, der skal
sgrge for anskaffelsen. Jeg ved, at de landinspektgr-programmer som er under udvikling (LIFA
0og GeoCAD) indeholder funktionalitet, der kan handtere kald til "Opdater-servicen".

Er det muligt at lave en frivillig servitutfordeling og stedfaestelse?
Ja det er muligt at tinglyse en frivillig servituterklaering med tilhgrende stedfaestelser, og den
skal i gennem e-TL som en “almindelig servituterklzering”.

Er der udviklet en portal til servitutfordeling eller skal det indberettes som en XML-fil der sen-
des direkte fra landinspektgren?
Jeg ved det ikke rigtigt — KMS er ikke direkte involveret i arbejdet med udformning af servituter-
kleeringer.

Ved servitutfordeling indsender landinspektgren en GML-fil, anvendes GML-filen til at generere
dele eller hele servituterklaeringen?
Det tror jeg ikke. Men jeg synes det kunne vaere smart, og jeg tror det er det som nogle landin-
spektgrfirmaer arbejder pd via system-til-system Igsninger. Der skal genereres en GML-fil per
servituterklaering.

Hvad krzaever det af landinspektgren at lave en stedfaestelse? Skal han have en system-til-
system Igsning eller er der en applikation til de landinspektgrer der ikke har en system-til-
system Igsning?
Der er i princippet ikke forskel pG at lave en stedfeestelse til en ny servitut og pd at lave en til en
eksisterende servitut, som bliver stedfaestet i en servituterklzering.

Kan der stedfaestes eksisterende servitutter gennem Tegn-Selv-lgsningen, og kan landinspektg-

ren i givet fald anvende denne til stedfeestelse af servitutter i forbindelse med servitutforde-

ling?
Nej, som det ser ud nu, kan Tegn-Selv-l@gsningen kun anvendes til at stedfaeste nye servitutter.
Det vil umiddelbart kraeve, at Tegn-Selv-Igsningen implementeres i to udgaver. En til den private
bruger — denne udgave skal implementeres som en integreret del af e-TLs anmelderportal, og
den kan kun bruges til at stedfaeste nye servitutter. Den anden udgave er rettet mod den profes-
sionelle bruger — landinspektgren — og den kan tilgds udenom e-TL. Ved at give landinspektgren
adgang til denne udgave, kan han tegne stedfeestelser i servituterkleeringen evt. ved at importe-
re en koordinatfil — uploade GML-filen til Bilagsbanken — og derefter anmelde servituterklzerin-
gen pd e-TL-portalen med reference til GML-filen i Bilagsbanken.
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Skal landinspektgr have mulighed for at generere en GML-fil for at han kan foretage stedfee-
stelsen ved en servitutfordeling?
Ja

Hvordan afregnes servitutfordelinger? Krydser landinspektgren selv af at det er til en servitut-
fordeling, sa der ikke skal betales afgift eller skal der fgrst sendes brev til dommeren?
Jeg ved det ikke — det kan sekretariatet i Hobro afklare.

Hvis alle servitutter pa en ejendom i forvejen er stedfaestet, skal der sa stadig indsendes en
GML-fil?
Hvis alle servitutter er stedfaestet, og der er taget stilling til, om servitutterne skal vaere hhv. di-
rekte og indirekte bestemt, s@ er arbejdet gjort og dermed nej. Det stiller dog krav til SFDB’s ser-
vices. Hvis der derimod f.eks. er 5 servitutter pd en ejendom og det kun er de to af dem der er
stedfeestet, sd skal de tre nye skal stedfaestes, i samme GML-fil.

Hvis alle servitutter pa en ejendom i forvejen er stedfastet, skal landinspektgren sa undersgge
om det kan ggres bedre?
Det lyder som en god ide, men det er ikke noget krav — vi har ikke haft problemstillingen oppe i
projektgruppen.

Skal der ved en servitutfordeling indsendes en GML-fil pr. servitut eller en pr. servituterklae-
ring?
Der skal genereres en GML-fil pr. servituterklaering.

Hvordan genereres GML filen?
Enten i anmelderens system eller i Tegn-Selv-lgsningen. KMS har ikke beskaftiget sig med,
hvordan en GML-fil genereres i brugernes systemer. | Tegn-Selv-lgsningen sker det med servicen
“DanGMLMedGeometri”.

Hvordan skal ngjagtighedsklasserne, kategoriseringen og stedfaestelsesmetoderne registreres i
GML filen?
Ngjagtigheden skal angives som 1 eller 2. Kategorierne skal angives med tekst (deres navne) og
metoderne skal angives med R, A, RA, M, E eller U.
Endvidere kan man i GML-filen se dens oprindelse, nemlig om den stammer fra tinglysningen,
eller om stedfzestelsen er blevet eendret i forbindelse med kortforbedringer. Endvidere er der en
bestemmelseskode, som anvendes ved RA-metoden, sG man kan se hvilke koordinater der er de
relative og de absolutte. Det er ogsG muligt at se en privatpersons indikator og hvilken slags
ekspeditionstype sagen er, hvilket stammer fra e-TL, sG det kan ses om det er en ny servitut, ser-
vitutpdtegning osv.

Supplerende besvarelse d. 27/3
| GML-filen registreres ingen matrikelnumre. Der registreres kun geometri. Hvad angdr indirekte
stedfeestelser sd registreres den som et punkt - centroidepunktet i matrikelfladen.
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Supplerende besvarelse d. 20/5

Ndr stedfaestelsesmetoden E anvendes bgr landinspektgren medsende koordinater for alle cen-
troidepunkter i ejendommens matrikler. SFDB pdseetter ikke automatisk stedfeestelser i matrik-
lerne i en ejendommen omfattet af en stedfeestelse E. Det samme md geelde for metode U. Jeg
kan se et behov for, at vejledningen suppleres med dette.

Supplerende besvarelse d. 26/5

Vi stiller ikke krav om, at den indirekte stedfzestelse foretages i centroidepunktet. Vi vil bare
gerne sikre, at punktet ikke placeres alt for taet pa skellene. Derfor har jeg skrevet centroide-
punktet - men det giver ogsd nogle udfordringer mht. visualiseringen. Matrikelnummeret stdr jo
0gsd i centroidepunktet. Det vi skal sikre er at punktet ikke placeres sa taet pa et skel, sa efter-
falgende kortforbedringer af skellet medfgrer, at landinspektgren ogsd skal flytte en indirekte
stedfeestelse.

Hvordan bliver servitutterne visualiseret?
De bliver visualiseret pd hjemmesiden enten ved punkt, linie eller flade med deres kategorifarve.
Det er kun overkategorierne der visualiseres, men det er muligt at se underkategorierne ved at
markere stedfeestelsen.

Er det rigtigt at der er to indgange til visuelle oplysninger om stedfeestede servitutter, gennem
e-TL og KMS web-service?
Stedfeestelserne bliver udstillet gennem Kortforsyningen, og det er ogsa her hjemmesiden hen-
ter dem.

Hvilke oplysninger vil vaere synlige for landinspektgren ved opslag i stedfastelsesdatabasen?
e Gennem KMS’s web-servicen?
Alle data indeholdt i GML-filen.
e Gennem e-TL?
ANMELDELSESDATOTID (NB: uden tidsstempel)
LOEBENUMMER
OVERGRUPPEKODE
UNDERGRUPPEKODE
STEDFAESTELSESMETODETEKST
STEDFAESTELSESDATO
NOEJAGTIGHEDSANGIVELSESTEKST
PRIVATPRODUCENTINDIKATOR
DELVISAFLYSNINGSINDIKATOR

Er det muligt at registrer flere geometrier (f.eks. linie og flade) i samme GML-fil?
Man kan godt have flere geometrier i samme fil, da det er en samling af stedfaestelser der er i
en GML fil. Problemet er om der kan veere flere geometrier i samme stedfaestelse, hvilket jeg
faktisk ikke ved. | GML-filen registreres ingen matrikelnumre, da der kun registreres geometri.
Hvad angdr indirekte stedfaestelser sa registreres det som et punkt i matrikelfladens centroide-
punkt.
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Kan landinspektgren hente GML-filer ned fra KMS’s webservice eller fra e-TL til brug for matri-
kuleert arbejde? Og skal han betale for det?
Han vil komme til at kunne hente dem fra KMS’s Kortforsyning og nej mht. betaling. Adgangen
til stedfeestelser i SFDB er fri - KMS stiller ikke krav om, at adgangen er betinget af, at stedfae-
stelserne skal benyttes i forbindelse med udarbejdelse af en matrikuleer sag. Dvs. stedfaestede
servitutter er ikke en del af PLF-aftalen. Aftalen omfatter kun KMS's produkter, og heriblandt
kan stedfzestede servitutter ikke medregnes.

Hvad er udgangspunktet nar systemet traeder i kraft, er servitutterne allerede stedfzestet indi-
rekte?
KMS arbejder pa at fa data til at foretage en indirekte stedfaestelse af tingbogens eksisterende
servitutter. Stedfaestelsen kommer til at ske pd ejendoms niveau, fordi de er haengt op pa ejen-
dommene i tingbogen.

Vil der veere indgang til visning af hver enkel servitut (PDF) eller vil der blot vaere indgang til
visning af den samlede aktmappe?
Den farste version af hjemmesiden indeholder ikke et link til servitutten (aktmappen). Servitut-
ten kan findes i e-TL ud fra dato-lsbenummer, som fremgar af stedfaestelsen pg hjemmesiden.
¢ Hvordan tildeles servitutdokumentet et ID?
Det sker i forbindelse med tinglysning af servitutten. De eksisterende servitutter fik et ID i for-
bindelse med scanningen.

Vil indgangen til stedfaestelsesbrugerfladen ligge hos tinglysningen eller vil den ligge hos KMS?
Den vil ligge hos KMS med et link til og fra e-TLs hjemmeside.
¢ Sendes man videre til en brugerflade for stedfzestelse af servitutter der ligger hos KMS, eller
har KMS udelukkende ansvar for at opbevare stedfzaestelsesdata?
Se ovenstdende. KMS har ansvaret for driften af det samlede SFDB — herunder hjemmesiden.

Registreres det hvad en servitut er relativt indlagt i forhold til?
Nej.

Hvordan skal der tages hensyn til stedfaestede servitutter ved en kortforbedring?

o Skal landinspektgren selv flytte servitutten i forbindelse med en kortforbedring?

Ja. Det stdr klart, at landinspektgren bgr flytte R-stedfeestelserne, sG de ligger rigtigt i forhold til
det nye kortgrundlag. Men der er ikke krav om, at landinspektgren anskaffer/kagber sig adgang
til servitutten og e-Ridset for, at kunne fastlaeegge servituttens relative placering i forhold til skel-
lene. Det er tilstraekkeligt, at landinspektgren optager et mal pg matrikelkortet fra skel til sted-
feestelsen fgr kortforbedringen foretages og sa sgrger for, at flytte stedfaestelsen efterfglgende,
sd mdlene er de sammen efter kortforbedringen.

Supplerende besvarelse d. 27/3

KMS er i gang med at skrive bestemmelser vedr. stedfaestelse af servitutter til tinglysningsbe-
kendtggrelsen. Jeg spurgte vores jurist, om vi kan skrive i bestemmelserne, at der skal foretages
en opdatering af stedfaestelser, ndr der er foretaget kortforbedring. Juristen mente ikke umid-
delbart, at tinglysningsbekendtggrelsen kan indeholde bestemmelser, der vedrgrer kortforbed-
ringer - det er kun et begreb, der bruges i KMS og i landinspektgr-verdenen. Juristen ville dog
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undersgge, om der er mulighed for, at BMA kan indeholde bestemmelsen om, at landinspektg-
ren skal opdatere stedfaestelser efter, at han har lavet kortforbedringer. SG& mdske ender vi med
ét “skal”. Men det skal siges, at der ikke er truffet en endelig afgarelse, og det er heller ikke no-
get, vi har diskuteret i projektgruppen.

| foreslar, at der rejses et flag pa en stedfaestelse, som ikke er opdateret efter, at der er sket en
kortforbedring. Det er mulig Igsning. Det er godt nok ikke noget, vi har taenkt ind
i datamodellen. Hvis landinspektgren skal hejse et flag, s skal han alligevel have fat i den en-
kelte stedfeestelse, (hente den i SFDB - a&ndre en attribut - uploade den til SFDB igen) og man
kan sé spgrge, om han sa ikke lige sG godt kan flytte den pa plads? Men ja, det er en udmaerket
tanke - jeg vil selv taenke lidt videre over den.

Supplerende besvarelse d. 20/5

Angdende ajourfaring af stedfeestelser efter landinspektgrens kortforbedringer sG har KMS ind-
arbejdet krav om denne ajourfgring i forslaget til bestemmelser vedrgrende stedfaestelse af ser-
vitutter, som er sendt til DSS. Herudover mener jeg ikke, det er ngdvendigt, at der stilles krav om
det. PLF er fuldt ud bevist om, at dette arbejde skal udfgres, og PLF’s bestyrelsen er informeret
om vigtigheden af, at stedfaestelserne er ajour - og bestyrelsen er enig.

o Flyttes servitutten automatisk i forbindelse med en kortforbedring?
Nej, men det er et speendende udviklingsprojekt.

Hvordan skal den relative flytning ved RA metoden foretages? Skal den blot flyttes ind pa den
rigtige ejendom eller skal den indlagges relativt pa den rigtige ejendom?
For at SFDB skal indeholde det mest korrekte billede af servitutternes beliggenhed, sd bgr de
placeres, sa de ligger rigtigt relativt pa den rigtige ejendom.

Hvis der foretages en kortopretning, hvordan skal servitutter der i forvejen er indlagt efter RA
metoden sa behandles?
Det bgr undersgges, om A-bestemmelsen udggr den korrekte angivelse af servituttens beliggen-
hed.

Hvis en ejendom kun bestar af et matrikelnummer skal den indirekte stedfzestelse sa ske efter
E eller M metoden?
Det stdr i princippet anmelderen frit for at vaelge. Angivelsen af E eller M markerer en stillingta-
gen til, at servitutten i geografisk henseende faktisk omfatter hele ejendommen eller hele det
pdgeaeldende matrikelnummer — i modsaetning til betegnelsen U, der anvendes til at betegne ser-
vitutter, der ikke har kunnet stedfeestes.

I hvilke tilfeelde skal en servitut stedfaestes under metode U?
Se ovenstdende. Metoden skal anvendes, ndr ingen af de andre metoder kan anvendes, og man
ved at servitutten, ligger et sted pa en ejendom eller et matrikelnummer, men hvor landinspek-
tgren ikke har taget stilling til, hvor pd ejendommen servitutten er beliggende.
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Skal stedfaestelserne kunne anvendes i GIS sammenhang eller i f.eks. en kommunes sagsbe-
handlingssystem, og hvilke overvejelser har i gjort i denne sammenhaeng?
Kommunerne kan fd adgang til de stedfaestede servitutter. Vi har ikke gjort specifikke overvejel-
ser vedr. disse brugere af SFDB.

Stedfaestelsesmetoden RA er vel indfgrt fordi det digitale matrikelkort ikke alle steder har en
hgj absolut ngjagtighed. Pa den baggrund er der sa planer om pa sigt at foretage en samlet
forbedring af de digitale matrikelkort, sa stedfaestelsesmetoden RA kan udga?
Der er planer om at unders@ge behovet for at foretaget en samlet forbedring af den geometri-
ske ngjagtighed af matrikelkortet. Hvis der er et behov, der retfeerdigg@re at en forbedring
igangseettes, vil der blive taget initiativer hertil. KMS arbejder pd at starte behovsklarlaegningen
i igangveerende dr.

Hvis man har en servitut f.eks. en ledning og der i servitutten er angivet et begraensningsareal
hvordan skal den sa indleegges?

Det bedste vil veere at indlaegge begraensningsarealet, fordi det er det servitutten vedrgrer.

Supplerende spgrgsmél d.26/5

Hvordan handtere SFDB indirekte stedfaestelser ved sammenlaegning, da der ikke er krav om
servituterklaering?

I vejledningen stiller vi ikke krav om, at landinspekt@ren skal ajourfgre indirekte stedfeestelser,
ndr han laver en sammenlaegning af ejendomme eller en inddragelse af matrikelnumre. Det er
pa trods af, at stedfaestelsen (det ene matrikelnummers centroidepunkt) derved vil ligge indeni
den nye matrikelflade, og det vil se ud som om, at servitutten geelder for hele det nye matrikel-
nummer/ejendom. Vi er fuldt opmaerksom pd det, og vi vil overveje, om vi skal stille krav om
ajourfering af indirekte stedfaestelser ved sammenlaegning/inddragelse i vejledningen.
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Interview med Tinglysningsretten

Referat af interview med Tinglysningsretten, Hobro — Sekretariatschef Brian Pedersen, den 31.
marts 2009.

Hvordan er e-tl motoren opbygget, og hvilke kontroller gennemfgres?

Kontrollerne snakker vi ikke om, for hvis vi forteeller for meget om kontrollerne, kan man i prin-
cippet prgve at snyde uden om dem, ved system-til-system Igsningerne. Vi kontroller selvfglgelig
om, det er den rigtige ejer, og det er den rigtige ejendom, men derudover laver vi ogsd nogle
yderligere tests. Disse test er i princippet fremkommet ved at tage udgangspunkt i hvad der
kontrolleres manuelt i dag, og sa er de omformet til nogle ja/nej spgrgsmdl, som kan behandles
automatisk.

Vi modtager sagerne ind af en af portalerne, og giver en kvittering tilbage, hvorefter det kom-
mer ind i tinglysningsmotoren. Der gadr det ned og ser, om der er noget pd ejendommen, som
ikke er behandlet feerdigt fordi det skal manuelt behandles, og hvis der ikke er det suser det
gennem motoren, der tager stilling til om det nye dokument skal behandles manuelt eller ej.
Mange servitutter vil skulle manuelt behandles, men det er ikke helt afgjort endnu, hvor green-
sen ligger for, om der skal ske en manuel behandling. De typer sager vi har flest af, er aflysnin-
ger og derefter de forskellige pantebreve og farst laengere nede pd listen kommer servitutter.
Fordelingen mellem pantebreve og servitutdokumenter ligger omkring 80-20. Alt der er nemt,
seetter vi e-tinglysningsmotoren til, mens det der ogsd tidligere har veeret vanskeligt saetters
medarbejderne til, hvilket f.eks. er servitutter. Nar en anmeldelsen er behandlet faerdig, gar der
svar tilbage til anmelder, hvor hele anmeldelsen med pdtegning sendes retur. Dette sker direkte
ved en system-til-system Igsning, mens den sendes til en oplyst e-mail, ved anvendelse af portal-
Igsningen. Det er ogsd muligt at oplyse flere e-mailadresser, f.eks. til en bank. Der sendes auto-
matisk besked til Kommunerne og SKAT. Vi hdber pa at kunne komme til at automatisere 75-80
% af den ekspedition der tidligere har veeret. En stor del af automatiseringen er bare det at det
bliver afleveret digitalt, sd det ikke skal indtastes, og derfor kan man ikke sige, at det kun er de
sidste 20-25 % der md udtages til manuel behandling. PG den baggrund er personalet skdret ned
til % af hvad det var for, og de skal sa klare de sager der udtages til manuel behandling. Se Figur
7 i Hovedrapporten.

Hvordan er underskiftdatabasen, underskriftmappen, fuldmagtsdatabasen, anmelderdataba-
sen og bilagsbanken placeret i det samlet tinglysningssystem? Se Figur 7 i Hovedrapporten.

De er placeret som i Figur 7 i Hovedrapporten.

Fuldmagterne (5 sider) skal indsendes pa papir (de ma ikke indsendes elektronisk, da det ikke er
i overensstemmelse med aftaleloven), hvor de sa bliver scannet og automatisk lagret under de
rigtige ejendomme, ved hjaelp af tekstgenkendelse. Derfor skal den ogsd udfyldes pd computer,
sa det kun er underskrifterne der pdfares. | farste version af e-TL vil det ikke vaere muligt at give
en digital fuldmagt, med en digital signatur, men det kommer senere. Der skal ikke vitterlig-
hedsvidner til servitutter, selvom det er angivet pa standard fuldmagten, da reglerne ikke er la-
vet om.

Anmelderdatabasen er der hvor det registreres, hvem der er godkendte anmeldere af pantebre-
ve, og dermed kan fa lov til at skrive under pG vegne af debitor.

I underskriftdatabasen kan man give nogen ret til at skrive under pd vegne af en fuldmagt, hvis
fuldmagten er givet til et CVR-nummer. Det er sdledes, hvem der ma skrive under pd en virk-
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somheds vegne, der registreres. Allerede i dag har vi underskriftcirkulaere fra Kommunerne lig-
gende, og det er lidt det samme der sker her.

Underskriftmappen er der hvor, man ligger et dokument op, for at de forskellige parter kan skri-
ve under, og der er mulighed for at forteelle folk via e-mail, at der ligger et dokument til under-
skrivning.

Vi henter oplysningerne, de steder hvor de beliggende (KMS, CVR, CPR, DANID), men e-TL kgrer
en kopidatabase af CPR der opdateres en gang dagligt, som vi i fgrste omgang anvender, hvis vi
ikke kan komme i kontakt med CPR registret. Vi ma ikke pd samme mdde tage kopi af CVR. Ko-
pidata for ESR opdateres en gang om ugen, og der sendes data til ESR hvert 10 min. SKAT fér
ligeledes sendt data, det er der dog ikke styr pG udvekslingen endnu.

Bilagsbanken er placeret jf. Se Figur 7 i Hovedrapporten.

Hvordan foretages afgiftskontrollen? Er det rigtigt forstaet, at den sammenligner fglgende:
o den opgive tinglysningsafgift pa det dokument der gnskes tinglyst?
o den afgift der kan beregnes ud fra f.eks. salgssummen pa et skgde?
o den afgift der kan beregnes ud fra den offentlige ejendomsvurdering i ESR?
Hvis der er uoverensstemmelser mellem de fgrste to punkter eller hvis den opgivne tinglys-
ningsafgift er under den der kan beregnes ud fra den offentlige ejendomsvurdering, udtages
den s3 til manuel behandling?
Det er rigtig forstdet. Den tager den st@rste sum, og hvis der ikke er overensstemmelse mellem
belgbene, udtages den til manuel behandling. Derudover kommer der til at ligge et meget stort
erkleeringskatalog, hvor det er muligt at komme med forskellige erklaeringer for at afgiften skal
beregnes ud fra et givet belgb. Dette foregdr pd samme mdde, som ndr landinspektgren skal
have servitutdokumenterne gratis i forbindelse med en matrikulzer sag.

Bliver der en funktion i portallgsningens brugerflade, hvor dokumenter/GML fil kan oploades?
GML filen og andre dokumenter kan oploades i bilagsbanken via portallgsningen.

Hvordan skal landinspektgren udarbejde servituterklzeringer i fremtiden?
¢ Hvilke oplysninger skal den fremtidige servituterkleering indeholde?
e Kan man indsende en servituterkleering med delnummer?
Servituterklzeringerne skal indeholde det samme som den ggr i dag, og derudover skal der ske
stedfeestelse.
Ja landinspektgren definerer bare nogle delnumre, og de aendres s ndar e-TL modtager en ap-
proksimationsskrivelse fra KMS og servitutterne fordeles.

Hvad vil det kreeve for at landinspektgren efter september 2009 kan tinglyse nye servitutter,
udarbejde servituterklaeringer og foretage korttilpasninger?
Landinspektgren kan godt klare sig uden en system-til-system Igsning, ved anvendelse af portal-
Igsningen. Der skal dog udarbejdes en GML-fil der skal laegges ned i SFDB. E-TL stiller i princippet
ikke krav, om der er en GML-fil for at f@ en dommerattest, men ndr servitutterne skal fordeles
skal der vaere en GML-fil.
Det eneste krav der er til landinspektgren, er i princippet, at landinspektgren kan lave en GML-
fil, har internetforbindelse, en digitalsignatur og en mailboks af en hvis stgrrelse.
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Er der udviklet en brugerflade til servitutfordeling eller skal servituterkleringen indberettes
som en XML-fil der sendes direkte fra landinspektgren?
Ja der er udviklet en brugerflade. Man er altid logget pd med en digital signatur, og det betyder
at man kan gemme det man har lavet og fortseette senere.

Skal landinspektgren ved afgivelse af servituterklaering afkrydse i anmelder portalen, hvilken
kategori en eksisterende servitut hgrer under? Eller skal det kun ske i GML filen?
Nej

Hvilke prgvelser foretages ved servitutfordelinger?
Det er tinglysnings ansvar, at de bliver fordelt rigtig, og derfor bliver det undersggt, om det ser
fornuftigt ud. Tinglysningen leener sig meget op af landinspektgrens iagttagelser, specielt de
iagttagelser der er foretaget i marken. Det er mere de juridiske tolkninger tinglysningen nogle
gange anfeaegter.
Tinglysningen fjerner kun en servitut, hvis der er nogenlunde sikkerhed for, at den skal fjernes.
Derfor kan der opstd det, der hedder vandrende gravhgije.
Der har aldrig vaeret en sag, hvor der er kraevet erstatning fra en landinspektgr i forbindelse med
en fejl i en servituterklaering, da det de fa gange der har varet fejl er blevet Igst i mindelighed.

Hvordan bestiller/modtager landinspektgren en dommerattest ved en arealoverfgrsel i forbin-
delse med afgivelse af servituterklzering?
Landinspektgren udfylder felterne i portallgsning til en servituterkleering, og pd den baggrund
kan der bestilles en dommerattest. SG ligger disse oplysninger fra servituterklaeringen bare i
stamoplysningerne indtil tinglysningen modtager en approksimationsskrivelse fra KMS, hvoref-
ter servituterklaeringen behandles manuelt.

Vil der veere indgang til visning af hver enkel servitut (PDF) eller vil der blot veere indgang til
visning af den samlede aktmappe(Vi har forstdet at hele aktmappen ligger som et PDF-
dokument)?
o Skal landinspektgren videreopdele aktmappen, nar de enkelte servitutter stedfaestes?
¢ Hvordan tildeles servitutdokumentet i sa fald et ID?
Der er en samlet PDF-fil pr. akt, og de er blot scannet, som de I den dag, den blev scannet, sG
det kan godt veaere rimelig rodet. De ting der er sket derefter og indtil ikrafttraedelsen af digital
tinglysning, er blot lagt ned bagerst i filen. Der kan med almindelige sggeredskaber ved tekst-
genkendelse sgges pa dato og Igbenummer. PDF filerne skal ikke videreopdeles.

Er der udarbejdet standardservitutter, som kan anvendes ved tinglysning af nye servitutter?
Fra starten af virker det kun, hvis man anvender en system-til-system Igsning, hvor det er muligt
at opstille nogle brugerformularer. Servitutter vil stort set altid blive udtaget til manuelbehand-
ling, da de neesten altid vil indeholde noget individuel tekst.

Hvordan far landinspektgren gratis adgang til eksisterende servitutter i forbindelse med afgi-
velse af servituterklaering?
Det ggres ved at afgive en standarderklaering, som ligger pd nettet, om at det er til en matriku-
leer sag, og der derfor ikke skal betales tinglysningsafgift. Det kan dog ogsd skives manuelt til
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tinglysningen, men det vil s kraeve en manuel behandling. Kontrollen af om det er berettiget at
landinspektgren modtager akterne uden vederlag, sker ved stikprgve, ndr landinspektgren har
angivet, at det er til en matrikuleer sag.

Hvad er gebyret for at hente en servitut ved en ikke matrikulaer sag?

Det samme som i dag. 30 kr. for et tingbogsopslag, hvilket vil sige 4*30 kr., da historierubrikken
udgar og 175 kr. for akten, men sG far man ogsa hele akten og ikke kun det enkelte servitutdo-
kument.

Man kan dog gratis gennemse akterne pG en computer opstillet pd de forskellige dommerkonto-
rer, men hvis man skal have en kopi, skal der betales.

“Alle” vil gerne have afgiften fjernet, men det kan man ikke pga. skattestop, men hvis man hae-
vede grundafgiften med 75-100 kr. ville afgifterne for at fG adgang til dataene vaere daekket ind.

| forbindelse med en kortforbedring bgr landinspektgren opdaterer stedfestelsesdatabassen,
sa servitutter der er indlagt relativ i forhold til det kortforbedrede skal opdateres. Dette kan
medvirke, at landinspektgren skal flytte servitutter som ikke er beliggende pa den/de ejen-
domme der arbejdes p3, og for at kunne foretage en kvalificeret forbedring bliver landinspek-
toren ngd til i nogle tilfeelde at hente servitutten pa ejendommen. Skal der i disse tilfaelde beta-
les gebyr for at hente servitutten?

Vil tro det vil vaere gratis, da det er til en matrikulaer sag, og specielt hvis der laves en peen sted-

feestelse. Kontrollen er jo ogsa kun stikprgvevis.

Hvordan fas en pategning pa en servitut fra kommunen?

Landinspektaren ligger den op i underskriftmappen, og angiver at Kommunen skal skrive under,
og derefter far Kommunen automatisk besked om at der et dokument til underskrivning. Her
skal der anvendes en myndigheds signatur. Hvis Kommunen ikke gnsker at anvende den mulig-
hed, kan det ske analogt, hvor der fas en pdtegning fra kommunen pr. brev. Tinglysningen vil
lave en liste over hvilke dokumenter der ma indscannes og sendes digitalt til e-TL og hvilke do-
kumenter originalen skal indsendes. Indtil videre skal det originale dokument fra andre myndig-
heder indsendes til tinglysningen.

Er det muligt at indberette en frivillig servituterklzering?
Der er muligt at indberette en frivillig servituterklaering. Dette er sa ikke en matrikulzer sag, med
mindre der fglger en matrikuleer sag bagefter, og der skal derfor betales afgift for akten.

Hvordan skal den herskende ejendom registreres?
Herskende ejendomme skal ogsa registreres i anmeldelsen, og pa sigt, skal man kunne se hvilke
servitutter, en ejendom er herskende over.

Hvis GML-filen ikke valideres afvises hele servitutdokumentet og sendes det i sa fald tilbage til
landinspektgren?
GML-filen tinglyses ikke, s hvis der er uoverensstemmelser mellem GML-filen og de resterende
dokumenter betyder det ikke at tinglysningen annulleres, da det stadig er geeldende, og sG ma
man prgve at fa rettet det pa en eller anden made.
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Andet:
Banksignaturen slds sammen med digital signatur lige omkring at e-TL traeder i kraft, sa der vil
veere vaesentlige flere der har en digital signatur pa dette tidspunkt.
Alle eksisterende servitutter stedfaestes som udgangspunkt pa ejendomsniveau og mdske pad
matrikelniveau.
Pantebreve har en gennemsnitlig gennemslgbstid pG 5-6 dr, mens den er lidt laengere pa ejer-
pant og meget laengere pa servitutter.
Man kan stadig seette servitutter til at vedrgrer det hele, hvis man ikke kan finde ud af det.
Det er landinspekt@rbranchen der skal vurdere hvorndr en stedfaestelse skal foretages og om det
skal ske pa hele ejendommen.
Ledningsejerne er voldsomt interesseret i at fG deres ledninger stedfeestet.
De offentlige retlige servitutter bliver pillet ud, ndr de er registret i andre registre, og mdske pil-
les lokalplaner ud fra start.
Det er i princippet ved KMS Tegn-Selv-Igsningen ligger, og dem der ligger det ned i bilagsbanken
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Interview med LIFA A/S

Referat af interview med LIFA A/S, Odense — Landinspektgr Niels Gammeltoft-Hansen og Landin-
spektgr Lennart Hansen, den 2. april 2009.

Hvilke funktioner indeholder jeres system-til-system Igsning?
Den indeholder det der er sG meget volumen i, at det kan svare sig at lave speciallgsninger. Hvil-
ket pa nuveerende tidspunkt er stedfeestelse af servitutter, danne en ny servitut og lave en servi-
tuterkleering. Pa sigt kan det mdske udbygges til ogsd at omfatte andre omrdder, som f.eks.
sk@der og ejerlejligheder.

Hvilke funktioner har det udover det KMS/ e-TL kan tilbyde?

System-til-system Igsningerne er et alternativ til det der stilles til raddighed fra DSS. Som det ser

ud lige nu, ser det ud til at det er noget der klares pd brancheniveau, hvor der kommer tre sy-

stem-til-system Igsninger:

- en fra E-nettet som primaert gdr pa det skonomiske, det er en paraplyorganisation for banker,
realkredit osv.

- en fra DSS selv, som skal anvendes til retslige afggrelser, som medfgrer tinglysning, hvilket kan
veere forskellige domme, konkurser, tvangsauktioner, osv.

- en fra LIFA som henvender sig til Landinspektgrerne og pa sigt til ledningsejere og Kommuner.

Portallgsningen kan alt, s@ i princippet, kan det ikke noget udover det som portallgsningen kan.
Det kan dog ggre tingene nemmere og pG en mere hensigtsmaessig mdde, der vil vaere resurse
besparende. Vi mener at det er gkonomisk forsvarligt(skonomisk fordel) at lave et system, der
gadr ind og optimere nogle af de lgsninger som KMS/DSS har udviklet, fordi en professionel bru-
ger, har et andet udgangspunkt og stiller nogle andre krav. Ved anvendelsen af portallgsningen
vil der veere meget dobbelt arbejde, da sagen fgrst udarbejdes i landinspektgrens sagssystem,
og derefter skal de samme oplysninger indtastes igen ved anmeldelsen. Det vi laver er sd at sige
bindeleddet mellem landinspektgrens sagssystemer og tinglysningssystemet, og vi laver det kun
de steder hvor der er volumen i det, hvilket ikke er indrapportering af, skader, pantbreve, ejerlej-
ligheder osv. Der laves drligt ca. 18.000 matrikulaere sager, og alle udlgser en servituterklaering,
hvor der i gennemsnit skal stedfaestes ca. 2,5 servitut, hvilket drligt bliver omkring 50.000 servi-
tutter der skal stedfeestes. Interne undersggelser har vist at der kan spares 20-30 min pr. sag
ved hjaelp af vores system-til-system Igsning.

Udover de omtalte funktioner er der yderligere et par funktioner, som pa sigt kan effektivisere
sagsgangen og nedbringe omkostningerne. Det bliver i Igsningen muligt at holde styr pé de in-
formationer/data, som der kgbes hos DSS, sdledes at det er muligt at gd ind og se at for f.eks. 8
dar siden er der kgbt data for den pagaeldende ejendom, sa det ikke er ngdvendigt igen. Systemet
holder styr pd dataene, og kan kontrollere om dataene er valide, eller der er sket senere aen-
dringer, s@ nye data md indkgbes. Endvidere har systemet mulighed for at holde styr pd de
overvejelser, som landinspektgren g@r i forbindelse med en matrikulzer sag, da det er muligt at
gemme dem i systemet. Med det menes der, at ndr en landinspektgr gor sig nogle overvejelser
over f.eks. et forlgb af en ledning, sa er det i mange tilfaelde kun en lille del af ledningen, der kan
stedfeestes i SFDB i forbindelse med sagen, mens landinspektgren ofte har “stedfaestet” hele
ledningen pd nabo ejendommene. Disse data og overvejelser gemmes i en parallel notat data-
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base, sa de senere kan anvendes i forbindelse med en ny sag i omrddet. | fgrste omgang er det
kun muligt at se oplysningerne fra notat databasen internt i et firma, men det er ogsad muligt at
kunne dele oplysningerne fra notat databasen med andre firmaer.

Hvorfor skal man kgbe jeres system til system Igsning?
Det kan sparer landinspektgren for en del tid. Vi regner med at 70 — 80 % af den data der bliver
brugt til en sag kan gennembruges, men ved portallgsningen skal disse data indtaste igen.

Hvordan er sammenhangen med jeres system og de forskellige cad producenter?

GeoCad og LandCad vil lave en forbindelse, sa det kan arbejde sammen med vores system-til-
system Igsning, og vi stdr selv for MicroStation. Dermed vil vi vurdere at vi deekker 95 % af land-
inspektgr branchen. Vi forsgger at ggre det muligt for alle at anvende systemet, og det skal der-
for ikke vaere system afhaengigt. Det er Cad producenterne som laver en udvidelse af deres pro-
gram, som kan understgtte de applikationer som LIFA bruger.

Selve den geografiske stedfaestelsen foretages i landinspektgrens CAD system, som sd kan im-
porteres i system-til-system Igsningen. Her vil det sG vaere muligt at koble stedfaestelsen med
den enkelte servitut og angive forskellige attributter. Hvordan denne kobling skal ske er stadig
usikkert, men det bliver formentlig noget med “drag and drop”.

Hvad vil det koste at for de praktiserende landinspektgrer at anvende jeres system?
Det koster 25.000 i drligt abonnement for en gennemsnitsforretning med en 10-12 forretnings-
enheder.

Hvordan ser servituterklzeringen ud?
Det er en matrix, hvor matrikelnummer star ud af den ene akse, mens alle servitutterne star i
den anden og sa saettes der +/ — om servitutten vedrarer eller ej. Der vil endvidere vaere mulig-
hed for at tilfgje en lille kommentar til hver enkelt servitut, hvilket evt. kan blive i form af nogle
kendte fraser, der vil kunne anvendes i forskellige tilfaelde.

Hvordan bliver servituterkleeringerne genereret?

Den bliver dannet ud fra de input vi har til systemet, hvilet er matrikelkort, MIA sag og stedfae-
stelsesdatabasen. Derudover har man stedfaestelsen der er lavet i eget CAD system og evt. tilfg-
jes attributter i system-til-system Igsningen. Ud fra dette er man i et vist omfang i stand til au-
tomatisk at generere servituterkleeringen. Der er dog nogle problemstillinger omkring en auto-
matisk generering af servituterklaering, da der ikke er krav om at servitutterne stedfaestes pd
hele ejendommen, men kun pd de matrikelnumre der bergres i den matrikulaere sag. Det er sd-
ledes, om en servitut vedrgrer restejendommen, der kan give problemer, og ikke automatisk kan
genereres, sd der md tages individuel stilling hver gang. Dette er illustreret i Figur 2.Fejl! Hen-
visningskilde ikke fundet.
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Matriklen indgar i arbej-

Restejendommen
det

?

Vurdering der skal tages i
hvert enkelt tilfeelde

=  (+)

Som regel vedr. det ejen-
dommen, men det er vur-
dering der ma tages i hvert
enkelt tilfelde

Stedfaestede servitutter

Ikke stedfeestede servitutter

Figur 2 - Oversigt over hvornar servituterklaeringen automatisk kan genereres ud fra stedfzestelsen.

Servituterklaeringen kan automatisk genereres i de tilfaelde hvor matriklen indgdr i arbejdet, da
det kraever stedfaestelse pd disse matrikler enten direkte eller indirekte. PG den mdde er det mu-
ligt automatisk at finde ud af om servitutten vedrgrer eller ikke vedrgrer det pdgaeldende matri-
kelnummer, hvilket i tabellen er illustreret som at der kan saettes et (+) hvis servitutterne er
stedfeestede pa arealet, og den kan ogsa saette et (—), hvis servitutterne ikke er stedfeestet pa
arealet. Ved restejendommen kraeves der hver gang en individuel vurdering, ogsa selv om servi-
tutten er stedfeestet, pG den del der bergres i den matrikulaere sag, da den godt samtidig kan
vedrgrer restejendommen. Hvis servitutten ikke er stedfaestet pad de matrikler der bergres i den
matrikulaere sag, vil servitutten i de fleste tilfeelde vedrgre restejendommen. Det skal der dog
tages individuel stilling til hver gang, da det kan veaere at servitutten helt bgr slettes, enten fordi
den er uaktuel eller pdlagt en forkert ejendom. Ved anvendelsen af system-til-system Igsningen
ligger den starste arbejdsbyrde i forbindelse med servituterklzeringen, derfor ved vurderingen af
om servitutten vedrgrer restejendommen eller ej.

Har systemet direkte opkobling til SFDB, der kan anvendes ved kortforbedringer?
| forbindelse med kortopretning er der dbnet et interface, sdledes at landinspektgren far en di-
rekte adgang til stedfeestelsesdatabasen. Her kan der indsendes en ny GML-fil til SFDB. Der er
ingen kontrol af denne fil.

Andet:
Servituterkleeringen i LIFA’s I@sning, indsendes ikke direkte som en anmeldelse, men skal uploa-
des i bilagsbanken, og sd skal der gives en anmeldelse af der ligger en servituterklzering i bilags-
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banken. Dette skyldes at de specifikationer der er for den XML-struktur der anvendes, ikke hol-
der i forhold til servituterklaeringerne, og strukturen kan ikke bare laves om, da processen med
at lave den XML-struktur er meget langsom(det har taget over 18 mdneder at udvikle den der
pt. anvendes). Derfor er det blevet aftalt at anvende Igsningen med at servituterklaeringen
uploades i bilagsbanken, og der anvendes en tilpasset XML-struktur, som DSS kan afkode.

Vi syntes at SFDB mangler nogle felter attributter, da den burde have vaeret mere fleksibel, hvil-
ket er noget man evt. md se om man kan komme igennem med senere.
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Appendiks B — Skaermbilleder af e-TL

| dette appendiks beskrives de skreembilleder man kan mgde i e-TL i forbindelse med
handteringen af servitutter. Skeermbillederne er taget gennem den testadgang til e-TL, som
projektgruppen har faet stillet til radighed af LIFA A/S. Skaermbillederne er fra d. 3/5 2009, og
der kan saledes veere sket andringer siden. Enkelte skaeermbilleder kan ligeledes mangle, da de
ikke har vaeret mulig at tilgd pga. fejl pa testversionen af tinglysningsportalen. Endvidere er der
ikke skaermbilleder for forspgrgsler i tingbogen og hentning af indscannet akt, da dette ikke er
tilgeengeligt. De ejendomme der anvendes i skaermbillederne er alle fra ejerlavet Draggr By,
Draggr, da der foreligge testdata for en del af dette ejerlav.

Folgende handlinger i e-TL vil blive illustreret:

oY 8] o [T o I 1 < I PRSPPSO 1
[0 =11 o PP PP PPPPPPPPPPPPPPRE 2
MINE TINEIYSNINEET .. ittt e e et e e e et e e e e ta e e searaee e sbbeeaesstaeaeenns 2
UNdersKriftmappe ... oottt st s 3
BIlagSDanK ...eeeeeiieeeee e e e e et eera e e e sabe e e e aataeeeeans 3
FUIIMAEE ...ttt ettt et e e sbe e e sar e e bt e e saneenee s 4
INAgang til aNMEIAEISE......uiieeciiie e e et 4
SEIVITULPATEENING ..veeeveeiieitieitterteerte ettt ettt ettt et st te st saeesbeenbeenteeatesatesseeneeens 5
Anmeldelse af NY SEIVITUL ...co.eiiiiiii e 6
TRV (U1 =T E= < o T V- RS 15
AflySNING af SEIVITUL ..eeieeiiei e e s s eee e et e e 19
Bestilling af domMMErattest ........oeieiiiiiiciee e e e 22

Forsiden af e-TL

Velkommen til digital tinglysning

Release 4.2E

Forside Ny anmeldelse | Foresporg | Mine tinglysninger = Log ud

f rettigheder over fast ejendom, andelsboliger, biler mv., losore og zgtepagter.

Tinglysning er den o eft

[ETEN  Tingbogen over fast ejendom [vyneder |
Links og information editorrettigheder i form af ot e

Links pant, udl eder. — :.

Eksterne links til andre . i

myndigheder/registre 2k dling ved ;cbntv er 7

vedrorende tinglysning eller | 29 27 e drgrende it 3

fast ejendom i ovrigt. Eienton ejendom. ende k =

Mere om tinglysning Ny anmeldelse Foresporgsel Ny anmeldelse Foresporasel

Hvad er tinglysning og har
det betydning for mig?

Andelsboligbogen Personbogen
Her tinglyses kreditorrettigheder i form af pant, udizeg  "SHNEEES] ~ Em
mv. i andel: ! 0,
sbobehanding ved i andet ;l
o gretlige noteringer :
o = Her tinglyses a=gtepagter og vaergemal. i
Ny anmeldelse Foresporgsel Ny anmeldelse Foresporgsel
i
ke F 5801 | CVR woldk | ()

Forsiden til den digitale tingbog, hvor der vil vaere indgang til de forskellige bgger. Det er tingbo-
gen over fast ejendom der den interessante her. For at kunne komme videre, skal der logges ind
med digital signatur.
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Login
s,uu‘-‘lu»,"
%, >
..Anx 90! >

Log pé tinglysning

Vaslg digital signatur og log ind pa tinglysning
Thomas Skouenborg (cvr:20937263) v _Gennemse.
Annuller |

Vent venligst

Indtast adgangskode =

Inchast adgangskode for Thomas oK
kouerborg

Login med digital signatur, som bade kan veere en privat signatur, medarbejdersignatur eller en
virksomhedssignatur.

Mine tinglysninger
|

Mine tinglysninger Mine tinglysninger

Forside Nyanmeldelse Foresporg Mine tinglysninger Logud

BAbonnementer

o e BAnmeldelser

BFuldmagter

Kladder .
Bsilag )
Uds‘krifter )
Bunderskriftsmappen

BMine brugerformularer
gert arer der er godkendte og aktive

Under menuen mine tinglysninger kan man se hvad der er registreret under den pagaldende
digitale signatur, hvilket f.eks. kan vaere dokumenter der tidligere er anmeldt, og om der ligger
nogle dokumenter til underskrivning.
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Underskriftmappe

Forside Nyanmeldelse Foresporg Mine tinglysninger = Logud

Mine tinglysninger

Underskriftsmappen

ol

e

I underskriftmappen er det muligt, at se og underskive de dokument

e

r, som andre har lagt til

underskrivning i underskiftmappen. Derudover er det muligt, at se hvilke dokumenter man har
lagt til underskrivning, og som er blevet underskrevet, og dermed kan anmeldes til tinglysning.

Bilagsbank

PN

Forside Nyanmeldelse Foresporg Mine tinglysninger =Logud

Mine tinglysninger Bilag i bilagsbanken

[ Gennemse._

- = = =~ LD

| bilagsbanken kan bilag uploades og nar bilaget er uploadet fas et referencenummer (UUID-

nggle), der skal anvendes ved henvisning til bilaget.
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Fuldmag

Forside Nyanmeldelse =Foresporg Mine tinglysninger Logud

Mine fuldmagter

/uldmagler;eg har gwu}/mm;x: jJeg har modtaget

Udstedt dato. Udlebsdato Vedrorende Modtager

J

-

Under mine fuldmagter kan man se, hvilke fuldmagter der er registreret, at man har givet, samt
hvilke man har modtaget.

Indgang til anmeldelse

B,
iR 2

%, &

args pon

Forside Nyanmeldelse =Foresporg Mine tinglysninger Logud

Vzelg dokumenttype

Ejerforhold Servitutter

@ Samejeoverenskomst (040)
@ Salgs - og/eller pantszetningsforbud (046)
@Fhtegninger B Vedtmgter (041

@ Pétegninger

@ Pitegninger

%, o
ancs pon®

Forside Nyanmeldelse | Foresporg = Mine tinglysninger Logud

Vealg bog

BTingbogen
(SNSRI Servituterkizering (182 [v]  Pant Adkomster Servitutter

Brugerformular

OK |

BAndelsboligbogen
BBilbogen
BPrersonbogen

=

Under ny anmeldelse kan det valges, hvilken anmeldelse der gnskes foretaget. Alt efter hvilket

link der anvendes til en ny anmeldelse, far man et af de to ovenstaende skaermbilleder, hvilket
kan veere lidt forvirrende.




Servitutpategning
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Forside Nyanmeldelse | Foresporg Mine tinglysninger Logud

Tilleeg (pategning) til tinglyste servitutter

==

Under pategninger er det muligt at lave en servitutpategning, hvor man skal igennem 6 trin for at

lave en pategning, hvilket ikke vil blive vist i dette appendiks.
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Anmeldelse af ny servitut
For at anmelde en ny servitut skal man igennem 15 trin, hvilket beskrives i det fglgende:

ST Fcienee ¢
(d %
%, &
"'nn‘“

Forside Nyanmeldelse Foresporg Mine tinglysninger Logud

Servitut (050)

Anmelder Trin 1af 15
(2}
ndighedskode @
17}
son @
09Im1005@land.aau dk
([(Gem kiadde ] [ Nesste >>

| trin 1 indtastes oplysninger om anmelder. Navn og CPR/CVR nummer er allerede registreret,
igennem den digitale signatur man har logget ind med. Det er et krav at der skal oplyses en e-
mail, pa den/dem der skal modtage underretning, om at der er sket tinglysning.

Forside =Ny anmeldelse =Foresporg Mine tinglysninger Logud

Servitut (050)

Trin 2 af 15|

Find ejendom

v @ 12951 - DRA - Dragor By, Drager

™

e @

Seg

Gem kiadde | | Fomge << |[ Naeste >>

=

demstol.dh

I trin 2 veelges den ejendom den nye servitut gnskes lyst pa, hvilket kan ske ved en sggning. Ifglge
skaermbillederne er det kun muligt at veaelge flere ejendomme med samme ejer, sa hvis samme
servitut skal lyses pa flere eiendomme med forskellige ejer, skal det ske for hver ejendom.
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Forside Nyanmeldelse Foresporg Mine tinglysninger Logud

Servitut (050)

Nedenfor ka

sninge
Find ejendom Trin 2 af 15
Vestgranningen 3, 2751 Drager

om2

Ejendomsvaerdi Grundvaerdi Vurderingsdato Kommunekode og ejendomsnummer (BBR-nr.)

4.850.000 1.954.600  01-10-2007 015 233

llengstekster
Rdighedsindskrankninger

Matrikelnummer numre
Appr.dato _Landsejerlav Matrikelnummer Areal Heraf vej Fmllesiod Notering

Drager By, Drager 78 170 m2 0m2

Notering

CVR: 21639503 | E-mail. tinglysaing@domstol.ek | (Tand

Sggeresultatet i trin 2 pa den sggte ejendom.
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Trin 3 af 15|

-

Angivelse af om der
skal e-rids med.
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Godkendelse og
S dokumentation i
\ henhold til lov.

\

Forside Ny anmeldelse =Foresporg Mine tinglysninger Logud
ga Servitut (050)
Tinglysning af servitut (offentligretlig eller privat)
— —
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\
\
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N\
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N
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‘ ~ o - -
|_Gem kiadde Fomige << || Neeste >> -

I trin 3 skal den nye servitut kategoriseres, hvilket sker ved afkrydsning. Der kan afkrydses lige sa
mange kategorier, som servitutten indeholder. Af uvisse arsager er der ikke overensstemmelse
mellem kategorierne og de godkendte kategoriser i Vejledning til stedfeestelse af servitutter.
Dette bliver forhabentlig rettet inden ikrafttraedelsen af digital tinglysning. Udover kategoriserin-
gen skal det ogsa afkrydses, om servitutten kan stedfeestes pa en del af ejendommen, hvilket
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alene anvendes til at kontrollere, om der skal et e-rids med. Til sidst i trin 3 skal det angives, om
servitutten kan tilleegges prioritetsstilling forud for allerede lyste servitutter i henhold til lov og
om servitutten kraever pategning fra kommunalbestyrelsen jf. Planloven, ligesom der kan henvi-
ses til dokumentation herfor.

Forside Nyanmeldelse Foresporg Mine tinglysninger = Logud

Servitut (050)

Tinglysning af servitut Trin 4 af 15

| Gem Kadde | Fomge << || Neste >>

mstoldk | o

| trin 4-1 udfyldes servituttens indhold/vilkar og det er endvidere muligt at henvise til bilag. Hvis
der trykkes “ret” fremkommer trin 4-2.

Forside Ny anmeldelse Foresperg Mine tinglysninger Log ud

Servitut (050)

Fraser

Tinglysning af servitut Trin 4 af 15

Tilfoj afsnit

Tifpjede afsnit

siede a

Tilfo frase

Tifojed

slysning@domstol.dk | |

| trin 4-2 kan servitutteksten tilfgjes, ligesom det er muligt at anvende standard fraser, som man
tidligere har gemt, og det er ogsa muligt at tilfgje nye fraser.

Kapitel: Appendiks B — Skeermbilleder af e-TL

m



Forside Nyanmeldelse Foresporg Mine tinglysninger Logud

Servitut (050)

Ne a ke af de e ejere, de f af t. Hvis den pe egistrere ikke fre ten eller ikke
tinglyst eje 4 el u e angive. idend: egistrere: 4 eller om ande: 1 pltaleberettia
Valg af tinglyste ejere Trin 5 af 15

Visoversigt

Angiv ejer(e) -Vis ejerandele i procenter

Ejerandel  Registrér som
Vaelg Navn PR cvr B8 phiateberettipet(d)

| Gem kiadde Fomge << | Neeste >>
I trin 5 angives ejere af eiendommen og hvem der er pataleberettiget.
Forside Nyanmeldelse Foresporg Mine tinglysninger ~Logud
Servitut (050)
Angiv oplysninger om phtaleberettigede. Hvis denne skal modtage underretning om sket tinglysning, kan mailadressen anfare: 4 op v
Oplysning om pétaleberettigede, der skal tinglyses Trin 6 af 13|
TEST TESY Flern
pitaleberettiget og anmelder er den samme
(2]
Ejendomstype [~
| Tifoy pataleberetiget
| Gem kadde | [ Fomge << | Neeste >>
Fax: 39683801 R:21655508 | E-mail tinglysning@domstol.ck | (G

| trin 6 kan uddybende oplysninger om pataleberettigede registreres, og her er det endvidere
muligt at registrere en ejendom som herskede ejendom, sa det ikke er en person servitut.
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Forside Nyanmeldelse Foresporg Mine tinglysninger Logud
Servitut (050)
Tinglyste heeftelser Trin 7 af 15
Vis oversig
| Gem kiadde | [ Fomge << || Neeste >>
H ! k| (o
I trin 7 registreres det hvilke pantehzeftelser der respekteres i servitutten.
Forside Nyanmeldelse Foresporg Mine tinglysninger Logud
Servitut (050)
i ok ekl e v e sk | dén vkl ert bogen (5 l
Tinglyste servitutter Trin 8 af 15
Visoversigt
¥l Respel e se er pd é g
Ejendom Pr.Nr__Datolpbenummer Servitut Dokument
v RIN i e
v —
V) b
v ago 4
V) b
[ Gemkadde | [ Fomge << | Neste >>
gsrewtan | Majsmarken'S | 3500 Hob Fax: 39685801 | CVR: 21659505 | E-mail. inglysaing@domstol.ék | (S
I trin 8 registreres det hvilke tinglyste servitutter der respekteres.
Forside Nyanmeldelse Foresporg Mine tinglysninger = Log ud
Servitut (050)
behover at b by phigehos o u
Tidsbegransning af tinglysningen Trin 9 af 13|
Vis oversigt|
[ Gem kadde | [ Fomge << | Neeste >>
markanS | $500 Heb 21655505 | E-mall. tinglysaing@demstoldk | ()

| trin 9 kan det registreres om servitutten
slettet nar den ikke er geeldende laengere.

skal veaere tidsbegraenset, sa dermed automatisk bliver
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Forside Nyanmeldelse Foresporg Mine tinglysninger Logud

Servitut (050)

Tinglysningsafgift Trin 10 af 15,

griande
2]

Gem kadde | Fomge << | Neste >>

sning@domutoldk | e

| trin 10 veelges det hvordan betalingen skal ske, og det er muligt, at vaelge at der skal afgives
erkleering for, at tinglysningsafgiften skal beregnes pa anden made end den der automatisk be-
regnes af e-TL motoren.

Forside Nyanmeldelse Foresporg Mine tinglysninger Logud

Servitut (050)

Erkleeringer vedrorende tinglysningsafgift Trin 11 af 15

Gem kadde | [ Fomge << [ Neeste >>

H

mstol.ck

| trin 11 er det muligt at afkrydse standarderklzeringer omkring hvorfor der i givet fald ikke, skal
betales tinglysningsafgift.
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Forside Nyanmeldelse Foresporg = Mine tinglysninger | Log ud

Servitut (050)

it
Beregnet tinglysningsafgift Trin 12 af 15

ersigt

Ret |

Gem kadde Formge << | Neste >>

I trin 12 er det muligt at angive et andet belgb end den automatisk beregnet tinglysningsafgift, og
i sa fald skal dette belgb begrundes. Dette vil medfgre at servitutten tages ud til manuel behand-
ling, hvilket vil kunne forlaenge sagsbehandlingstiden.

Forside Nyanmeldelse Foresporg Mine tinglysninger Logud

Servitut (050)

Ovrige oplysninger Trin 13 af 15|

ersigt

Gem kadde Fomge << || Neste >>

| trin 13 er det muligt at komme med supplerede kommentar til Tinglysningsretten, lige som det
er muligt at henvise til bilag vedrgrende den supplerende kommentar. Det er muligvis ogsa her,
at der skal henvises til GML-filen, der er uploadet i bilagsbanken, men dette er usikkert, da der
ikke er oplysninger om, hvor der skal refereres til GML-filen.
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Forside Nyanmeldelse Foresporg Mine tinglysninger = Logud

Servitut (050)

Andre roller Trin 14 af 15|

Tifoj

Gem kiadde | Fomige << || Neeste >>

ning@domstol.dk | o

| trin 14 er det muligt at angive andre, der har en rolle i forbindelse med tinglysningen, hvilket er
personer eller myndighed, der skal underskrive dokumentet.

Forside Nyanmeldelse Foresporg Mine tinglysninger ~Logud

Servitut (050)

Underskriftsmetode Trin 15 af 15|

is oversigt

Je

Vi
Aktor Cpr Cvr Navn Underskriftsmappe Anmelderordning Fuldmagt "’ N :

| Gem Kadde | Fomge << Anmeld

| trin 15 veelges det hvordan de forskellige parter i sagen skal skrive under. Der er tre muligheder
som er underskiftmappe, fuldmagt og anmelderordning. Hvis underskiftmappen vaelges sendes
anmeldelsen til personens underskiftmappe, hvor personen har mulighed for at underskrive med
sin digitale signatur. Hvis fuldmagt veelges, skal der veere indsendt en fuldmagtsblanket til
Tinglysningsretten, som giver anmelder fuldmagt til at underskive pa vegne af personen. Hvorfor
anmelderordningen star som en mulighed er uvist, da det kun er muligt at anmelde haftelser
under anmelderordningen, og det bgr derfor ikke veere en mulighed ved anmeldelse af nye servi-
tutter.
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Servituterklaering
For at afgive en servituterklaering skal man igennem 15 trin, hvilket beskrives i det fglgende:

o R
(d i %

%, o

'«nbﬂi“

Forside Nyanmeldelse Foresporg Mine tinglysninger ~Logud

Servituterkleering (182)

Anmelder Trin 1 af 6

[(GemKadde | [ Neeste >>

| trin 1 indtastes oplysninger om anmelder. Navn og CPR/CVR nummer er allerede registreret
igennem den digitale signatur man har logget ind med. Det er et krav at der skal oplyses en e-mail
pa den/dem der skal modtage meddelelse om servitutfordelingen.

Forside = Nyanmeldelse Foresporg Mine tinglysninger Logud

Servituterklering (182)

Find ejendom Trin 2 af 6

Ejendom(me)

Sog ejendom

E

w0 12951 - DRA - Drager By, Drager

™
pe @ -]
e @
!
)@
E
=
Gem kladde Forige << || Neeste >>

| trin 2 veelges den ejendom servituterklaeringen vedrgrer, hvilket kan ske ved en sggning.
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Forside Nyanmeldelse Foresporg Mine tinglysninger Logud

Servituterklering (182)
Nedenfor kan du se ejendommens grundiaggende oplysninge

Find ejendom Trin 2 af 6

Rtung Ejendomsvaerdi Grundveerdi Vurderingsdato Kommunekode og ejendomsnummer (BBR-nr.)

4.8 01-10-200 0155 009233

1.954.6/

llaegs

Ridigh

Matrikelnummer / -numre
Appr.dato Landsejerlav Matrikelnummer Areal Heraf vej Felleslod Notering

Orager By, Drage

Noteringer
Dato Notering

[-venig ][ Tibage |

Sggeresultatet i trin 2 pa den sggte ejendom.

Forside =Ny anmeldelse =Foresporg Mine tinglysninger ~Logud

Servituterklering (182)

du vil anmode en eller flere servitutter | medfor af tinglysningslovens §20, stk. 1, skal
format i
Trin 3 af 6|
Vis oversigt
Dato lsbenr. _ Rettighedsidentifikator Servitut Aktnr. Dokument
@ 25-11-1991 e 4cfd-b3se

Vis (ej
implementeret)

Vis (&)
implementeret)

vis (e}
implementeret)

Vis (ej
implementeret)

vis (e)
implementeret)

Ejendommens matrikle
slg hvilke matrikler som de valgte servitutter fra den ovenatBende liste skal fordeles p
Landsejerlav_Matr.nr. Type Nr. Areal  Heraf vej Antal nye delarealer
[E]
b 170 m2 1

Tilfo |

I trin 3-1 udfyldes servituterklzaeringen, hvilket sker ved at servitutterne fordeles ved de servitut-
ter der vedrgrer det fgrste delnummer veelges, og der skrives ”1” i antal nye delnummer, hvilket
betyder at der oprettes et delnummer med de udvalgte servitutter. Dette gentages, sa alle del-

16



numre oprettes med de servitutter der vedrgrer delnummeret,
gang. Delnumrene der oprettes her er blot fiktive.

Stedfaestelse af servitutter

og der skrives saledes ”1” hver

Forside Nyanmeldelse Foresporg Mine tinglysninger = Log ud

Servituterklering (182)

Nede

Angiv fordeling af servitutter

Dato lsbenr.  Rettighedsidentifikator e

@ 2

Landsejerlav Matr.nr. Type Nr. Areal x.'" Nr.

2 1 150

Flem alle |

Fomge << | Nesste >>

Gem Kadde

Trin3af 6

Visoversigt

Heraf vey

2 0

tinglysning@demstoldk | |

=0

| trin 3-2 delnumre, samt areal og vejareal pa hvert delnummer. Nar der anvendes delnummer

skal der indsendes et kortbilag, der viser delnumrene. Det har ikke vaeret mulig at teste servitut-
erklaeringen pa ejendomme der bestar af flere matrikelnumre, da der opstar fejl i tinglysningspor-

talen i disse tilfeelde
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Forside Nyanmeldelse Foresporg Mine tinglysninger = Logud

Servituterklering (182)

Ovrige oplysninger Trin 4 af 6

ersigt

Ret |

| Gem kadde [ Fomge << || Neeste >>

| trin 4 er det muligt at komme med supplerede kommentar til Tinglysningsretten, lige som det er
muligt at henvise til bilag vedrgrende den supplerende kommentar. Det er muligvis ogsa her, at
der skal henvises til GML-filen, der er uploadet i bilagsbanken, men dette er usikkert, da der ikke
er oplysninger om, hvor der skal refereres til GML-filen.

Forside Nyanmeldelse Foresporg Mine tinglysninger = Logud

Servituterklering (182)

Andre roller Trin 5af 6

oversigt|

Tifey

((Gem kiadde | [ Fomige << || Nesste >>

4

domstol.ak

| trin 5 er det muligt at angive andre, der har en rolle i forbindelse med servituterklzeringen, hvil-
ke kun kan vaere en landinspektgr.

Der er fejl i trin 6, sdledes at projektgruppen ikke kan fG adgang til at fG vist skaermbilledet.
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For at aflyse en servitut skal man igennem 6 trin, hvilket beskrives i det fglgende:

Forside Nyanmeldelse Foresporg Mine tinglysninger ~Logud

Aflysning af servitut (108)

Anmelder

12}
ndighedskode @
(7}
7]
09im1005@land aau.dk

it
Ander

Gem kiadde ([Neeste >>

Trin 1 af 6|

| trin 1 indtastes oplysninger om anmelder. Navn og CPR/CVR nummer er allerede registreret

igennem den digitale signatur man har logget ind med. Det er et krav at der skal oplyses en e-mail

pad den/dem der skal modtage meddelelse om aflysning.

T =
I
S %)
%, >
“, o
Wares son

Forside Nyanmeldelse Foresporg Mine tinglysninger ~Logud

Aflysning af servitut (108)
Find tinglyst dokument

d Taa;m:y ) -
0@ 10072006

© 14387
Seg |

(Gem kiadde | [ Fomge << || Nesste >>

Trin 2 af 6|

| trin 2 veelges den servitut der gnskes aflyst, hvilket kan ske ved en s@ggning. Til sggningen skal
anvendes retskreds, dato for tinglysningen af servitutten og servituttens Igbenummer.
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Forside Nyanmeldelse Foresporg Mine tinglysninger Logud

Aflysning af servitut (108)

Find tinglyst dokument

Trin2 af 6
Nedenfor kan du se dokumentats detaljerede oplysninge du prsker at se hele dokur skal du Klikke p linket ‘vis dokument
Servitut
OK || Annuliér
etten | Majsmarken S " ses Fax: 99683801 21639508 [oe<
P ° .
Sggeresultatet i trin 2 pa den sggte servitut.
Forside Nyanmeldelse Foresporg Mine tinglysninger Logud
Aflysning af servitut (108)
Find tinglysningsdokument, der skal aflyses Trin 3 af 6|

Servitut Tekst

Gem Kadde | [ Forige << || Namste >>

Visoversigt

siltinglysning@domstoldk | [

| trin 3 veelges det at servitutten skal aflyses.
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Forside Nyanmeldelse Foresporg Mine tinglysninger Logud

Aflysning af servitut (108)

Ovrige oplysninger Trin 4 af 6

Vis oversigt

Ret |

Gem kadde | [ Fomge << | Neste >>

=

2x: 996858 R:21655508 | E-mail. tinglysning@domstol.ck

| trin 4 er det muligt at komme med supplerede kommentar til Tinglysningsretten omkring be-
grundelsen for aflysningen, lige som det er muligt at henvise til bilag vedrgrende den suppleren-
de kommentar. Det er muligvis ogsa her, at der skal henvises til en opdateret GML-fil, der er
uploadet i bilagsbanken, men dette er usikkert, da der ikke er oplysninger om, hvor der skal refe-
reres til GML-filen.

Forside Nyanmeldelse Foresporg Mine tinglysninger Logud

Aflysning af servitut (108)

Andre roller Trin 5 af 6

ersigt

Tilfo)

[ Gem kiadde | [ Fomge << | Neeste >>

g@domstolek | |cmd)

| trin 5 er det muligt at angive andre, der har en rolle i forbindelse med aflysningen, hvilket er
personer eller myndighed, der skal underskrive dokumentet.

Der er fejl i trin 6, sdledes at projektgruppen ikke kan fG adgang til at fG vist skaermbilledet.
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Bestilling af dommerattest
For at bestille en dommerattest skal man igennem 6 trin, hvilket beskrives i det fglgende:

Forside Nyanmeldelse Foresporg Mine tinglysninger ~Logud

Dommerattest (184)

Anmelder Trin1af6
o
ndighedskode @
er @
)
§
09im1005@Iand aau dk
Tifj e-ma
| Gem kiadde | [ Neeste >>
s@domseolak | (i)

| trin 1 indtastes oplysninger om hvem der bestiller og skal modtage dommerattesten. Navn og
CPR/CVR nummer er allerede registreret igennem den digitale signatur, man har logget ind med.
Det er et krav, at der skal oplyses en e-mail pa modtager af dommerattesten.

Forside Nyanmeldelse Foresporg Mine tinglysninger Logud

Dommerattest (183)

Find ejendom Trin2 af 6
Visoversigt

Ejendom(me)

Seg ejendom

@ 12951 - DRA - Drager By. Dragor
>
(2] i~
(7}
15) @
Seg
Gem Kadde Fomge << || Neeste >>

I trin 2 veelges den ejendom servituterklaeringen vedrgrer, hvilket kan ske ved en sggning.
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Forside Nyanmeldelse Foresporg Mine tinglysninger Logud

Dommerattest (184)
Nedenfor kan du se ejendommens grundizggende oplysninge:

Find ejendom

ring

Tillegstekste

RAdighedsindskrankninger

9o

gsdato Kommunekode og ejendomsnummer (8BR-nr.)

Matrikelnummer / -numre
Appr.dato Landsejerla Matrikelnummer Areal Heraf vej Felleslod Notering

Trin 2 af 6

0155 009233

sl tnglysning@domstolek | (Sl

Spgeresultatet i trin 2 pa den s@gte ejendom.
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Forside Nyanmeldelse Foresporg Mine tinglysninger Logud

Dommerattest (184)

Dommerattest Trin 3 af 6|

Vis oversigt}

Landsejerlav  Matr.nr. Type Ejerlejlighed/anpart Bygning Deloreal - Delareal -

ager

Ret |

[(Gem kiadde | [ Fomige << | Neeste >>

tinglysning@domatoldk | |camed

| trin 3 skal det oplyses om ejendommen skal afgive eller modtage et areal. Endvidere skal det
angives hvilke oplysninger dommerattesten skal indeholder, hvilket kan vaere adkomst, haftelser

og servitutter. Til sidst skal anledningen til bestillingen af dommerattesten angives ved afkryds-
ning.

Der er fejl i trin 4-6, sdledes at projektgruppen ikke kan fG adgang til at fa vist skaermbillederne.
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Appendiks C— GML,XML,UUID og digital signatur

| dette appendiks beskrives kort, hvad digital signatur, XML-fil, GML-fil og UUID nggle er. Det er
ikke en dybdegdende beskrivelse, og det skal derfor alene anvendes til at give et overblik over
hvad betegnelserne daekker over.

Digital signatur

Digital signatur er en made, at identificere sig pa i webbaserede sammenhange. Signaturen er en
entydig identifikation, saledes at afsenderen med sikkerhed kan identificeres. Det betyder endvi-
dere at en modtager af et dokument signeret med digital signatur, kan veere sikker pa, at der ikke
er &ndret i dokumentet. En digital signatur er juridisk bindende, ligesom en almindelig under-
skrift pa et stykke papir.

Der findes flere typer af digital signatur. Det er muligt for borger i almindelighed at fa en digital
signatur, denne kan bruges til at lokke sig ind og identificere sig pa alle offentlige hjemmesider,
derudover er det ogsa muligt at lokke pa flere private hjemmesider f.eks. teleselskabers sider.
Den fgr naevnte signatur henvender sig til de private borger. Der er ligeledes lavet en digital sig-
natur til brug for virksomheder, bade private virksomheder og offentlige myndigheder. Nar der
benyttes en virksomhedssignatur identificeres virksomheden ved CVR-nummer, og det er kun
muligt, at se hvilken virksomhed underskriften kommer fra, og ikke hvem i firmaet der har under-
skrevet dokumentet. Dette er modsat medarbejdersignaturen, hvor det er en medarbejder der
skriver under pa firmaet vegne. Her bliver underskriften identificeret ved CVR-nummer og et
medarbejder ID, som evt. kan kombineres med et personnummer. Det er med en medarbejder-
signatur muligt at szette visse begraensninger for medarbejderen f.eks. at en medarbejder ikke
ma tinglyse pantebreve pa over 10 mil. Virksomhedssignaturen og medarbejdersignaturen har de
samme fordele som en borgersignatur. Det bliver muligt for virksomhederne og medarbejderne,
at kunne sende e-post, fa adgang til diverse informationer via log-on tjenester og selvfglgelig at
kunne "underskrive” dokumenter digitalt, dermed forenkles flere sagsgange f.eks. kan diverse
blanketter udfyldes og sendes elektronisk.” | forbindelse med digital tinglysning og stedfzestelse
af servitutter bliver det ngdvendigt at have en digital signatur. Alle dokumenter der skal anmel-
des til tinglysning, skal forsynes med en digital signatur, saledes at anmelderen kan identificeres
entydigt.

! [http://www.digitalsignatur.dk/visForside.asp?artikellD=588]
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XML

XML star for Extensible Markup Language, og er et udvekslingsformat, der kan benyttes til at
udveksle data og informationer imellem computere, isar via internettet, og derudover bruges
det til at indkode dokumenter. XML er et format, der frit kan benyttes af alle, og der findes man-
ge udgaver af det, da det kan skreeddersyes efter den enkeltes behov, og kan udtrykke mange
forskellige datatyper. Dette g@r formatet meget fleksibelt, det kraeves dog at XML formatet op-
bygges i en speciel struktur. XML formatet benytter sig af en grundlaeggende satningsbygning,
som ggr at informationer kan udveksles imellem forskellige typer af computere. Derudover kan
formatet ogsa udveksle informationer mellem forskellige programmer og organisationer dette
gores uden at der foretages en raekke konverteringer af dokumentet.” Det gor det muligt at lave
sin egen XML fil, f.eks. inden for en specifik branche, hvor det er muligt at benytte det samme
format, som opfylder branchens behov, og derved kan fordelene udnyttet optimalt. Flere forskel-
lige formater er udviklet pa baggrund af XML formatet bl.a. GML formatet

GML

GML star for Geography Markup Language. Formatet er en udgave af XML formatet, og dermed
et udvekslingsformat, som kan handtere geografiske informationer. Det er ogsa deri forskellen pa
de to formater ligger, at GML formatet kan handtere grafiske data, hvilket XML formatet ikke
kan. Formatet er det eneste format, der f.eks. kan handtere tegne funktioner og 3d-grafik. GML
formatet er meget alsidigt, og det kan skrives pa mange mader, alt afhaengigt af hvad det skal
benyttes til.> Grunden til at der skal benyttes en GML fil i forbindelse med tinglysningen skyldes,
at det er ngdvendigt at medtage geometri og systemkoordinater for at kunne vise, hvor og hvor-
dan stedfaestelsen er foretaget, f.eks. om det er linje, flade eller punkt, samt hvor stedfaestelsen
er beliggende. Hvis det ikke havde vaeret ngdvendigt at medtage geometrien og systemkoordina-
ter, kunne der have vaeret brugt en XML fil i stedet. GML-filen bestar af en raekke koder som
indeholder de informationer som skal vises, se et eksempel pa en GML-fil pa bilags CD’en.

Oplysning Angivelse af...

uuID Maskingeneret nggle der anvendes til at koble GML-filen til ting-
lysningsdokumentet

Anmeldelsesdato Dato for anmeldelse af servitutdokument

Lgbenummer servituttens Igbenummer

Bruger_UUID 550e8400-e29b-41d4-a716-446655440000

Fra_Datotid Et tidsstempl

Stedfaestelsemetode kode hvilken stedfaestelsesmetode der er anvendt, stedfastelsesmeto-
den kan enten angives som E, M, A, R, RAel. U

Ngjagtighedsangivelses kode Ngjagtigheden af stedfaestelse ved metode ”"A”, kan angives som
"1" el. ”2"”

Stedfaestelsesdato Dato for gennemfgrelse af stedfaestelse

Oprindelseskode NN

Bestemmelsestypekode absolut

Overskrifttekst stedfaestelsens overkategori (f.eks. Ledninger)

2 [http://en.wikipedia.org/wiki/XML]
3 [http://en.wikipedia.org/wiki/Geography_Markup_Language]
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Undergruppetekst stedfaestelsens underkategori (f.eks. Forsyning/aflgb)

Geometri Angiver geometri og koordinater til stedfaestelsen, angives som
punkt, linie el. flade

CVRnummer Angiver hvilken virksomhed der er anfgrt som anmelder via CVR-
nummer

Journalreference 12345678

Privatproducentindifikator Om stedfaestelsen er sket i tegn-selv Igsningen, angives ved ”ja”
eller "nej”

uuiD

UUID star for Universally Unique IDentifier, det er en standard til identifikation, som anvendes i
software sammenhange. Det er muligt for alle at oprette en UUID nggle, da det er open source.
UUID ngglen ggr at systemer kan identificere oplysninger, da UUID ngglen indeholder 32 tal eller
bogstaver og fire bindeled, som bliver kombineret tilfeeldigt, bliver det en entydig identifikation
som er unik, og derfor er det ogsa muligt at samle oplysningerne i samme database, uden der
sker sammenfald.* En UUID nggle kan f.eks. se saledes ud 550e8400-e29b-41d4-a716-
446655440000. | forbindelse med den digitale tinglysning, bliver UUID ngglen benyttet til at koble
GML filen sammen med tinglysningsdokumentet, saledes bliver den brugt til at kunne identificere
at de to emner hgrer sammen.

* [http://en.wikipedia.org/wiki/UUID]
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Synopsis

Dette afgangsprojekt pa landinspektgruddannelsen, Land
Management, omhandler hvorledes landinspektgren i
praksis skal handtere stedfaestelse af servitutter, nar den
digitale tinglysning traeder i kraft den 8. september 2009.

| dag er der stadig en del tvivl om, hvorledes kravet om sted-
faestelse af servitutter vil pavirke landinspektgrens eksis-
terende arbejde, og hvordan landinspektgren i praksis skal
foretage stedfaestelserne. Formalet med projektet er at op-
stille en raekke anbefalinger til, hvorledes landinspektgren i
praksis skal handtere stedfaestelse af eksisterende servitutter.

Der er igennem et casestudie erfaret, at der er en raekke
problemer i forbindelse med handteringen af stedfaestels-
esmetoderne og kategoriseringen af servitutter. | casestudie
foretager projektgruppen en raekke stedfaestelser ud fra en
reekke matrikulzere sager og servitutundersggelser. De prob-
lemer som er fremkommet i stedfeestelsesprocessen, har
resulteret i en raekke anbefalinger til landinspektgren om,
hvordan landinspektgren bgr tilgd stedfeestelsesopgaven, og
hvorledes landinspektgren vil skulle handtere stedfeestelses-
metoderne og kategoriseringen af eksisterende servitutter.
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1 Indledning

Denne del af rapporten indeholder selve casestudiet, og skal betragtes som en delrapport til
hovedrapporten (Delrapport 1). Resultaterne og erfaringerne af casestudiet vil blive vurderet og
anvendt i hovedrapporten, saledes vil delrapport 2 kun indeholde selve casestudiet. Delrapport 2
indeholder begrundelsen for de erfaringer og vurderinger, som ligger til grund for anbefalingerne
i delrapport 1. Det er valgt at laegge casestudiet i en delrapport for sig, for at ggre selve projektet
mere overskueligt og handterligt. Derfor forventer projektgruppen alene, at delrapport 2 vil skul-
le anvendes som et opslagsvaerk og en redeggrelse for det gennemfgrte casestudie.

Sagsdokumenter vedrgrende de enkelte cases er vedlagt pa bilags CD, hvor de enkelte servitut-
dokumenter og tilhgrende rids eller andet kortmateriale der er anvendt til stedfaestelsen, ligele-
des vil veere at finde. Bilags CD’en er vedlagt sidst i delrapport 1. | casestudiet anvendes en raekke
internetbaserede opslagsvaerker og services, sdsom de historiske matrikelkort og miljgportalen. |
Appendiks D er de enkelte internetservices, som anvendes under stedfaestelsen, beskrevet. Til
hver case medfglger et oversigtskort, som findes bagerst i delrapport 2. De anvendte baggrunds-
kort (Matrikelkort), i casestudiet er gengivet i henhold til Copyright: Kort & Matrikelstyrelsen G
24-98.

1.1 Cases

| casestudiet er det valgt at undersgge tre cases, som er forskellige sager fra et praktiserende
landinspektgrfirma. Saledes fordeler de tre cases sig som fglgende:

Cases Type sag Antal tinglyste servitutter
Case 1 Arealoverfgrsel 8

Case 2 Udstykning 30

Case 3* Servitutundersggelse 38

* Case 3 er en servitutundersggelse af et lokalplanomrade, der bergrer to ejendomme.

Der er i casestudieundersggelserne blevet undersggt i alt 76 servitutter, hvoraf de 47 er vurderet
at vedrgre ejendommene, og derfor er blevet stedfaestet, mens det er vurderet at de resterende
29 servitutter, bgr slettes i tingbogen. Af de 29 servitutter som bgr slettes, er de seks af dem
lokalplaner, som udgar af tingbogen ved digital tinglysnings ikrafttraadelse, mens der er 10 servi-
tutter, som vurderes at vaere lyst i andre servitutter. De resterende 13 servitutter er enten forael-
dende servitutter eller servitutter, som ikke vedrgrer de bergrte ejendomme. Af de i alt 76 servi-
tutter der er lyst pa ejendommene, var der 17 servitutter hvor der ingen genpart forela for.
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1.2 Opbygning af casestudiet

De tre cases er opbygget ens for at give et bedre overblik, denne opbygning vil i det fgl-
gende blive beskrevet. Casene vil blive opbygget som vist i Figur 1.

______________________________________ \
Den matrikulare sag E

1

¥ .
1

1

1

1

Undersggelse af tingbogen

Stedfaestelses af byrder

Servitut 1 Servitut 2 Servitut 3 Servitut...

-

Servituterklaering i
¥ |

Opsamling

PRy

~ ’

Figur 1 - lllustration af opbygningen af hver enkelt case.

Ad. 1 - Det fgrste casene indeholder, er en beskrivelse af hvad casene omhandler, samt hvilke
matrikuleere andringer, som medfgrer at der skal ske en servitutfordeling og stedfeestelse.
Dette ggres for at fa et overblik over hvilke ejendomme og matrikler der bergres i sagen. Der
vil i den forbindelse veere et oversigtskort, hvor det er muligt at se hvilke matrikler sagen ved-
rgrer. Derefter redeggres for ejendommens byrderubrik for at fa et overblik over hvilke servi-
tutter der hviler pa den bergrte ejendom. Nar det er klarlagt hvilke servitutter der pahviler
ejendommen, kan den egentlige undersggelse af de enkelte servitutter begynde.

Ad. 2 - De enkelte servitutter vil blive undersggt enkeltvis. | den forbindelse undersgges det
om servitutten overhovedet bergrer ejendommen som sagen omhandler. Hvis servitutten be-
rerer ejendommen, vurderes det hvordan den kan stedfeestes geografisk og kategoriseres.
Der vil til hver enkelt servitut, som bliver stedfaestes, vaere et kort som viser stedfaestelsen og
kategoriseringen.

Ad. 3 —Til sidst i hver case udarbejdes en servituterklaering pd baggrund af de foretagne sted-
faestelser og der samles op pa casen. Servituterklaeringen vil givet et overblik over resultatet
af casen, mens opsamlingen vil padpege de problemer, der er opstaet i hver enkelt case.
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2 Case 1 — Arealoverfgrsel

2.1 Den matrikulzere sag

Ejendom 1% m.fl. liskov By, llskov fraszelger stgrsteparten af jorden, som arealoverfgres til ejen-
dom 12 m.fl. liskov By, llskov, sa bebyggelsen med et lille jordtilliggende bevares. Inden areal-
overfgrslen har ejendom 1% mfl. ca. 55,9 ha. jordtilliggender, mens ejendom 1% m.fl. har ca.
44,2 ha jordtilliggender. Ved arealoverfgrslen nedbringes Ejendom 1% m.fl. til ca. 2,5 ha, sa land-
brugspligten kan opretholdes. Arealoverfgrslen foretages ved at hele matr. 1% Jiskov By, llskov,
som tilhgre ejendommen 1% m.fl. overfgres til ejendom 122 m.fl., mens en del (delnummer 1) af
matrikelnummer 1% ligeledes overfgres, se Kort 1.

Ejendom 1% m fl.
liskov By, IIskov

. Ejendom 12 m A1,
/ llskov By, llskov

Kort 1 - Oversigtskort til case 1. Oversigtskort er ogsa vedlagt som kortbilag 1, bagerst i delrapport 2.

2.2 Undersggelse af tingbogen

Undersggelse af tingbogen viser at der pa ejendommen 1% m.fl. pr. 30/11 2006 hviler syv byrder
og derudover tinglyses der en ny servitut i forbindelse med arealoverfgrslen. Ingen af disse byr-
der er stedfeestet i SFDB.

Kapitel: Case 1 — Arealoverfgrsel

m



Casestudie

P3 ejendom 1% m fl. er der tinglyst fglgende byrder:

Nr Dato Tekst

001 | 06.07.1901 A Dok om feerdselsret m.v. vedr. 1-bp
002 | 05.04.1902 | Dok om brandlinie mod Haraldslund Plantage

003 | 23.04.1951 | Dok om fredning
004 | 22.09.1966 | Dok om lov 339 09/6-1948

005 | 20.01.1988 | Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Prioritet forud for pantgeeld
006 | 22.11.1990 A Dok om frugtvandstrykledning m.v. vedr. 1-bp
007 | 12.02.1993 | Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv

008 | 21.02.2007 | Dok om kloakanlaeg mv

Figur 2 - Tingbogsoplysninger pa ejendom 1% m 1.

Der findes ingen genparter i akten for byrde nr. 001 og 004, og disse ma derfor alene forde-

les/stedfaestes ud fra tingbogsoplysningerne.

2.3 Stedfaestelse af byrder

| det fglgende vurderes hver enkel byrde for sig, og det beskrives hvilke overvejelser, der er fore-
taget i forbindelse med stedfaestelsen. Hver stedfeestelse illustreres pa kort, og det oplyses hvilke
stedfaestelsesmetode og kategorisering der anvendes.

001 - Dok om fserdselsret m.v. vedr. 1-bp (06.07.1901)

Servitutten vedrgrer en feerdselsret, men da det ikke har veeret muligt at fa servitutdokumentet
fra akten, ma stedfzestes alene ske ud fra omlysningerne i tingbogen.

| tingbogen oplyses det at feerdselsretten
vedrgrer matr. 199, hvilket tyder pa at der
tidligere er foretaget en servitutfordeling, da
“vedr. matrikelnummer” typisk tilfgjes efter
der er foretaget en servitutfordeling. Da de
nuvaerende matr. 1% og 1% fgr TML projektet
(tildeling af matrikelnumre til lodder) i perio-
den 1999-2004, begge hed matr. 1% tyder
det pa at der er taget stilling til servituttens
placering inden for de sidste 10 ar, da der
ellers ville have vaeret anfgrt “vedr. 1-bc”. Det
vurderes dermed at servitutten med temme-
lig stor sikkerhed vedrgrer matr. 1%, P§ ma-
trikelkortet for matr. 1% fremgar det at der
lengst mod vest er optaget en vejstump, som
tidligere har fungeret som adgangsvej til et
matrikelnummer, der nu er lagt sammen med
matr. 122", Ferdselsretten er derfor i princip-
pet overflgdig, da den ikke laengere er til brug
for andre ejendomme, og den burde derfor

! Historisk matrikelkort 1974-1994, Plan 12

Kort 2 - Stedfaestelse af servitut 001.
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veere slettet. Det kan dog ikke med sikkerhed konstateres, at det er den pagaeldende faerdselsret,
servitutten henviser til, da akten mangler og en naermere undersggelse er derfor umulig. Da
jektgruppen ikke konkret kan stedfaestelse servitutten veelges det at stedfeeste faerdselsretten
som uidentificeret med stedfaestelsesmetode U pa matrikelfladen 1%,

Registreringen af stedfaestelsen foretages i matr. 1%27g centroidepunkt, og vil vedrgrer hele matri-
kelfladen for den pageeldende matrikel. Overkategorien for servitutten er oplagt feerdsel, men da
akten ikke kan underspges yderligere, er der lidt mere usikkerhed om underkategoriseringen,
som dog vurderes til at skulle vaere vejret.

Servitutten vedrgrer: 12 Stedfaestelsesmetode: U
Overkategori: Feerdsel Ngjagtighedsklasse: -
Underkategori: Vejret Stedfaestelsestype: Punkt (Centroidepunkt)

002 - Dok om brandlinie mod Haraldslund Plantage (05.04.1902)

Servitutten vedrgrer en brandlinie p3 25 alen (15,69 m) i skellet mellem matr. 1¢ og Haraldslund
Plantage, hvor der ikke ma dyrkes.

P3 baggrund af historiske matrikelkort” kan det konstateres at det matrikelnummer, som i 1902
hed matr. 1%, i dag bestar af bade matr. 1% og 122, Ud fra de historiske matrikelkort kan det, med
temmelig stor sandsynlighed, konstateres at servitutten er beliggende langs det nordlige skel af
delnummer 1. Derimod kan det ikke med sikkerhed konstateres, om servitutten er beliggende
langs det gstlige skel af delnummer 1 og matr. 1% da det ud fra historiske luftfoto og xldre ma-
lebordsblade kan konstateres at udstraeknin-
gen af Haraldslund Plantage, har varieret
meget siden deklaration blev lyst i 1902.

Pa den baggrund kan udstraekningen af Ha-
raldslund Plantage og dermed ogsa udstrak-
ningen af servitutten, ikke entydigt fastleeg-
ges, og derfor veelges det at stedfaeste servi-
tutten efter stedfaestelsesmetode U pad bade
1% og delnummer 1.

Registreringen af stedfeestelsen foretages i de
pageldende matriklers centroidepunkt, og vil
vedrgrer hele matrikelfladen for de pageel-
dende matrikler.

Servituttens overkategori vurderes at veere
anvendelse, da den begranser anvendelsen
inden for brandlinien. Underkategorien vur-
deres til bade at kunne veere andet og anven-
delsesforhold, da projektgruppen vurdere at
disse i princippet daekker over det samme i
overkategorien anvendelse. Det valges at
underkategorisere servitutten som andet. Kort 3 - Stedfzestelse af servitut 002.

2 Historisk matrikelkort 1864-1922, Plan 1

Kapitel: Case 1 — Arealoverfgrsel

ﬂ



Casestudie

Servitutten vedrgrer: Del. 1 af 1= og 1% Stedfaestelsesmetode: U
Overkategori: Anvendelse Ngjagtighedsklasse: -
Underkategori: Andet Stedfaestelsestype: Punkt (Centroidepunkt)

003 - Dok om fredning (23.04.1951)
Servitutten vedrgrer en fredning af en hgj (1,70 * 20 m), da denne er et fortidsminde.

Som fortidsminde er hgjen registreret pa Miljgportalen, hvor hgjen ligeledes er stedfaestet med
en 100 m beskyttelseslinie jf. Naturbeskyttelsesloven3 § 18. Denne beskyttelseslinie skal dog ikke
stedfaestes, da servitutten ikke indeholder konkrete oplysninger om denne beskyttelseslinie. Da
hgjen er nem at identificere pa ortofoto og i
marken, vil stedfeestelsen kunne ske absolut
efter stedfaestelsesmetode A. Hvis ikke hgjen
indmales i marken, vil systemkoordinaterne
kunne optages via ortofoto, og i safald vil
stedfeestelsen skulle tildeles en ngjagtigheds-
klasse 2.

Registreringen af stedfaestelsen foretages som
et punkt i hgjens midte, da der ikke er grund-
lag for at stedfeeste omfanget af hgjen, og
dermed fredningen.

Servituttens overkategori vurderes at veaere
anvendelse, da det er anvendelsen af omradet
ved hgjen, som begraenses, og underkategori-
en vurderes at veere fredning, da servitutten
netop vedrgrer fredningen af hgjen.

Kort 4 - Stedfeaestelse af servitut 003.

Servitutten vedrgrer: Del. 1 af 1% Stedfaestelsesmetode: A
Overkategori: Anvendelse Ngjagtighedsklasse: 2
Underkategori: Fredning Stedfaestelsestype: Punkt

004 - Dok om lov 339 09/6-1948 (22.09.1966)

Servitutten vedrgrer lov 339 09/6-1948, men da det ikke har vaeret muligt at fa servitutdokumen-
tet fra akten, ma stedfeestes alene ske ud fra omlysningerne i tingbogen.

Lov nr. 339 09/6-1948 omhandler ifglge Lovtidende Statshusmandsloven, men da selve servitut-
ten ikke kan genfindes i akten, kan det ikke konstateres hvilke rettigheder servitutten reelt inde-
holder. Statshusmandslovene blevet ophavet i 1971* og det sidste stykke jord staten kunne rade
over, i medfgr af lovene, blev sat til salg i 2006°. Servitutten har derfor antageligt ikke leengere
nogen betydning for ejendommen. Da det dog ikke er muligt at efterse servitutten, er det op til
tinglysningsdommeren, om denne servitut skal udga af tingbogen. Da det ikke kan identificeres
hvilke arealer servitutten vedrgrer, stedfaestes den efter stedfeestelsesmetode U pa bade matr.
1% og delnummer 1 og 2 af matr. 1% Dertil kan der i servituterkleeringen medtages en kommen-
tar om, at den formentlig bgr slettes, da den naeppe leengere er relevant.

* LBK nr. 1042 af 20. oktober 2008 - Lov om Naturbeskyttelse
4 [Direktoratet for FedevareErhverv 2001, kap. 4]
> [Dandanell 2006]



Registreringen af stedfaestelsen foretages i de
pageeldende matriklers centroidepunkt, og vil
vedrgrer hele matrikelfladen for de pageel-
dende matrikler.

Da det ikke kan konstateres hvad servitutten
vedrgrer udover, at den vedrgrer statshus-
mandsloven er det ikke muligt at kategorisere
servitutten under f.eks. anvendelse eller kagb
og salg. Den overkategoriseres derfor som
andet, og underkategoriseres som ikke kate-
goriseret.

Servitutten vedrgrer: Del. 1 og 2 af 1% samt 122
Overkategori: Andet
Underkategori: Ikke kategoriseret

Stedfaestelse af servitutter

Kort 5 - Stedfaestelse af servitut 004.

Stedfaestelsesmetode: U
Ngjagtighedsklasse: -
Stedfaestelsestype: Punkt (Centroidepunkt)

005 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Prioritet forud for pantgzeld (21.01.1988)

Servitutten vedrgrer en hovedvandledning,
hvor der inden for et ledningstracé, med en
brede pa 4 m, ikke ma bebygges, plantes
traeer eller andet, der kan veere til hinder for
adgangen til ledningen. Derudover skal ejerne
af ejendommen til en hver tid tale de ulemper
der kan veere forbundet med fremtidig repa-
rations og vedligeholdelsesarbejde.

Ledningens placering er ikke beskrevet i servi-
tutdokumentet, men er illustreret pa et ved-
lagt rids, som dog ikke indeholder mal eller
systemkoordinater. Da ridset hverken inde-
holder mal eller systemkoordinater veelges
det at transformere ridset i forhold til skelbil-
ledet, hvor matrikelkortet pa ridset transfor-
meres over det digitale matrikelkort. Da led-

Kort 6 - Stedfaestelse af servitut 005.

ningen indleegges ved at transformere ridset over matrikelkortet, veelges det at anvende stedfae-
stelsesmetode R. Dette betyder at stedfaestelsen i princippet vil skulle tilpasses ved fremtidige

Kapitel: Case 1 — Arealoverfgrsel
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kortforbedringer, selvom det formentlig ikke vil forbedre kvaliteten af stedfsestelsen. Stedfee-
stelsen foretages som en flade, da det i servitutten er oplyst at ledningstraceet, har en brede pa 4
m.

Da servitutten vedrgrer en hovedvandledning og betragtes som en forsyningsledning, kategorise-
res den med overkategorien ledninger og underkategorien forsyning/aflgb.

Servitutten vedrgrer: Del. 1 og 2 af 1€
Overkategori: Ledninger
Underkategori: Forsyning/aflgb

Stedfaestelsesmetode: R
Ngjagtighedsklasse: -
Stedfzestelsestype: Flade

006 - Dok om frugtvandstrykledning m.v. vedr. 1-bp (22.11.1990)

Servitutten vedrgrer en frugtvandstrykledning, hvor der inden for et ledningstracé pa 2 m pa hver
siden af ledningen, ikke ma bebygges, plantes traeer eller andet der kan veere til hinder for ad-
gang til ledningen. Derudover skal ejerne af ejendommen til en hver tid tale de ulemper der kan

veaere forbundet med fremtidig reparations og \ = S NN
vedligeholdelsesarbejde. })\ \ \ ; : '\\
Det er oplyst i tingbogen at ledningen vedrg- |\ f\*{%-h\ AN

rer matr. 1% og ledningens placering er illu-
streret pa et vedlagt rids, hvor der er angivet ‘
mal til detaljer som levende hegn m.v.. Disse /‘? ]
mal er ikke haengt op pd fikspunkter eller | - /\ . e /‘A e
andre faste genstande, men er udelukkende | . [».&T\j : e 11 &
mal til objekter, som kan aendre sig, sdsom | \—\ PN . Y
levendehegn. Ledningstraceet forsgges kon- | | .. = ¥ .
strueret ud fra de mal, der findes i tinglys- Kort 8 - Forskel i stedfzestelsen ved anvendelsen af
ningsridset. Ud fra malene er det muligt at mal (orange) og ridset (bla).
konstruerer det tilnaermelsesvise ledningsfor-
Igb pa baggrund af ortofoto. Hvis ridset trans-
formers over et ortofoto viser det sig dog at
der ikke er overensstemmelse mellem lednin-
gens placering ved transformation og lednin-
gens placering ved anvendelse af de angiven-
de mal, se Kort 7. Dette betyder at der enten
er fejl ved ridset eller der er fejl i malene angi-
vet pa ridset. Umiddelbart vil det vaere hur-
tigst og nemmest at transformere ridset over
et ortofoto og digitalisere ledningen. Det veel-
ges dog at stedfaeste ledningen efter malene
angivet i ridset, da det vurderes disse vil gen-
give ledningens placering mest korrekt. Da
ledningen stedfaestes ud fra mal pa ortofoto,
stedfeestes ledningen absolut med ngjagtig-
hedsklasse 2. Det er dog ikke sikkert at ngjag-
tighedsklasse 2 kan overholdes, da det af-
hanger af kvaliteten af de oprindelige mal.

Kort 7 - Stedfaestelse af servitut 006.



Stedfaestelse af servitutter

Stedfaestelsen bgr foretages som en flade, da det i servitutten er oplyst at ledningstraceet har en
brede pa 2 m pa hver side af ledningen.

Da servitutten vedrgrer en trykledning kategoriseres den med overkategorien ledninger og da
ledningen hverken er en forsyning/aflgbs- eller en telefonledning underkategoriseres den som
andet.

Servitutten vedrgrer: 12 Stedfzestelsesmetode: A
Overkategori: Ledninger Ngjagtighedsklasse: 2
Underkategori: Andet Stedfaestelsestype: Flade

007 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv. (12.02.1993)

Servitutten vedrgrer et el-anlaeg, hvor der ikke uden el-forsyningens samtykke ma etableres skov,
eller foretages arbejder, der vil kunne medfgre skade pd anlaegget. | tilfeelde af sddanne arbejder,
skal anmeldelse om arbejdet ske til elforsyningen mindst 8 dage i forvejen, sa der kan tages de
forngdne tiltag.

Placeringen af el-anlaegget kan til en hver tid rekvireres som malsatte ledningsplaner ved elforsy-
ningen, og der er derfor rekvireret et kort fra elforsyningen over ledningens placering, som des-
vaerre ikke daekker hele den bergrte ejendom. Ud fra kortudsnittet er det derfor ikke muligt at
fastleegge ledningens endelige placering. Ifglge det udleverede kortudsnit er det muligt at bestille
en digital kopi af kortudsnittet, og saledes vil
de digitale planer kunne konverteres til
faestelsen. Hvis der rekvireres de forngdne
data bgr ledningen kunne stedfaestes absolut
med stedfaestelsesmetode A, og med en ngj-
agtighedsklasse der svare til kvaliteten af de
modtagne data.

Stedfaestelsen bgr ske som en linie, da der i
servitutdokumentet ikke er oplyst noget de-
klarationsareal. | bilaget til det bestilte kort-
udsnit er der dog oplyst at der en respektaf-
stand pa 1 m pa hver side af kablet, men da
dette ikke er tinglyst stedfeestes kun lednin-
gen.

Da servitutten vedrgrer en el-ledning og be-
tragtes som en forsyningsledning, kategorise-
res den med overkategorien ledninger og da
ledningen kan betagnes som en forsynings-
ledning underkategoriseres den som forsy-

ning/aflgb. Kort 9 - Stedfzestelse af servitut 007.
Servitutten vedrgrer: Del. 1 af 1% samt 122 Stedfaestelsesmetode: A
Overkategori: Ledninger Ngjagtighedsklasse: 2
Underkategori: Forsyning/aflgb Stedfaestelsestype: Linie

Kapitel: Case 1 — Arealoverfgrsel
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008 - Dok om kloakanlaeg mv. (NY) (21.02.2007)
Servitutten er en ny servitut, der tinglyses i forbindelse med den matrikuleere sag. Ifglge tingbo-
gen og overskriften i servitutten vedrgrer den kloakanlag, men reelt vedrgrer servitutten en
vandboring og en vandledning. | servitutten angives det at der skal vaere adgang til anlaegget, og
der ma ikke etableres bebyggelse eller andet, som kan skade anlaegget eller veere til hinder for
vedligeholdelsen inden for det pa ridset viste areal. Da det er en ny servitut, skal der foruden
servituttekst og GML-fil ogsa tinglyses et e-Rids med servituttens geografiske udstraekning.

| forbindelse med udarbejdelse af nye servitutter skal der ske stedfaestelse, og landinspektgren
har i forbindelse med udarbejdelse af e-Ridset, formentlig opmalt servitutten. Da landinspektg-
ren er i besiddelse af de absolutte mal til servitutten kan vandledningen og vandboringen indlaeg-
ges absolut efter stedfaestelsesmetode A. Ngjagtighedsklassen afhaenger af ngjagtigheden af
indmalingen. En ny indmaling vil typisk ske med landinspektgrens GPS-udstyr, og derfor vil der
formentlig kunne angives ngjagtighedsklasse

1.
Stedfaestelsen fastlaegges som en flade, der [l
omfatter begraensningsarealet, da det er in- 1bv

den for dette areal, servituttens bestemmel-
ser er geldende. Da servitutten bade vedrgrer
en vandledning og en vandboring, skal der
foretages to selvstaendige stedfeestelser.

Stedfaestelserne kategoriseres hver for sig,
hvor vandledning overkategoriseres som led-
ninger og underkategoriseres som andet, da
det ikke umiddelbart vurderes at veere en 1=
forsyningsledning. Vandboringen vurderes at
kunne sidestilles med et vandvaerk og derfor
overkategoriseres servitutten som et teknisk
anlaeg med underkategorien vandveerk.

Kort 10 - Stedfaestelse af servitut 008.

Vandledning:
Servitutten vedrgrer: Del. 2 af 1= Stedfaestelsesmetode: A
Overkategori: Ledninger Ngjagtighedsklasse: 1
Underkategori: Andet Stedfaestelsestype: Flade
Vandboring:
Servitutten vedrgrer: Del. 2 af 1= Stedfaestelsesmetode: A
Overkategori: Teknisk anlaeg Ngjagtighedsklasse: 1
Underkategori: Vandvaerk Stedfaestelsestype: Flade

2.4 Servituterkleering

Pa baggrund af vurderingerne foretaget i case 1, kan den samlet stedfeestelse foretages, og ud fra
den kan der genereres en GML-fil. Det er ikke grafisk muligt at vise alle stedfeestelser pa en gang,
og der henvises derfor til kortene under hver enkel servitut. Servitutfordelingen i servituterklae-
ringen er illustreret i Figur 3.



Stedfaestelse af servitutter

Besvarelse
5 3 £

Nr  Dato Servitut & <1| S
<, E
T T £
a o &

001 | 06.07.1901 |Dok om feerdselsret m.v. vedr. 1-bp |+

002 | 05.04.1902 Dok om brandlinie mod Haraldslund Plantage + |+

003 | 23.04.1951 |Dok om fredning + )+ |+

004 | 22.09.1966 |Dok om lov 339 09/6-1948 ++ |+ *1

Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Prioritet

005 | 20.01.1988 |forud for pantgeeld + 0+ |+

006 | 22.11.1990 Dok om frugtvandstrykledning m.v. vedr. 1-bp ]+ +

007 | 12.02.1993 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv 0+ 4+

008 | 21.02.2007 |Dok om kloakanlaeg mv + |+ =

*1 Bgr formentlig helt fiernes, da loven ikke laengere er relevant.
Figur 3 - Servitutfordeling for ejendom 38% m.fl.

2.5 Opsamling pa case 1

Der er i case 1 blevet stedfaestet og fordelt otte servitutter. Af de otte servitutter var der to servi-
tutter, hvor der ingen genparter forela og fordelingen er derfor foretaget ud fra oplysningerne i
tingbogen. Disse servitutter blev stedfaestet efter stedfaestelsesmetode U, da det ikke var muligt
at identificere de enkelte rettigheders udstraekning.

Som udgangspunkt har hver byrde indeholdt en rettighedstype og dermed en stedfzestelse, men
en enkelt af byrderne har indeholdt flere rettighedstyper, som er blevet stedfaestet og kategori-
seret individuelt for hver rettighedstype. Den samlede fordeling af efter hvilken stedfaestelsesme-
tode stedfaestelserne er foretaget fremgar af Figur 4.

Stedfaestelses-

Antal
metode
E 0
M 0
A 5%
R 1
RA
U 3

* Ngjagtighedsklasse 1: 2
Ngjagtighedsklasse 2: 3

Figur 4 - Anvendte stedfzaestelsesmetoderne i case 1.

| de zeldre servitutter har problemerne specielt vaeret at identificere udstreekningen af en given
rettighed, pa det tidspunkt servitutten er lyst, enten fordi der er sket mange matrikulzere an-
dringer, og/eller fordi der ikke har vaeret oplyst nogen matrikelidentifikation.

Kapitel: Case 1 — Arealoverfgrsel
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| ledningsservitutterne har problemerne veeret at identificere den eksakte placering af ledningen.
Af de medfglgende rids har det ofte vaeret muligt, at vurdere pa hvilke matrikler ledningen er
beliggende, mens ledningens eksakte placering har vaeret mere usikker. Arsagen hertil er at led-
ningen pa ridset, ofte blot er illustreret med et matrikelkort eller et teknisk kort som baggrund,
og at der ikke er angivet systemkoordinater eller andre mal pa ridset. Stedfaestelsen af ledninger-
ne er derfor i flere tilfelde foretaget, ved at transformere ridset over matrikelkortet eller andet
kortvaerk. Nar ridset transformeres over matrikelkortet indlaegges ledningen relativt i forhold til
skelbilledet, hvilket ogsa betyder at ledningen vil skulle sendres, ved fremtidige kortforbedringer,
selvom det ikke ngdvendigvis vil forbedre ngjagtigheden af stedfaestelsen.

Nar ridset transformeres over matrikelkortet indleegges ledningen relativt i forhold til skelbille-
det, hvilket ogsa betyder at ledningen vil skulle a&ndres, ved fremtidige kortforbedringer.

Ved stedfaestelsen af servitut 006 blev det konstateret at, der var stor forskel mellem transforma-
tionen af ledningens beliggenhed, og den beliggenhed ledningen fik hvis den blev indlagt via de
mal, som kunne optages pa ridset. | casen blev det valgt at stedfeeste ledningen efter malene pa
ridsene og indlaegge den absolut, da det blev vurderet, at malene som udgangspunkt ma vaere
den korrekte angivelse af ledningens beliggenhed. | de fleste tilfzelde ville en praktiserende land-
inspektgr formentlig ikke opdage denne uoverensstemmelse, da ridset antageligt blot ville blive
transformeret, som ved alle de andre servitutter.

Nar stedfaestelserne er indlagt absolut, skal de tildeles en ngjagtighedsklasse, der angiver den
forventede ngjagtighed. | flere af servitutterne hvor der blev fortaget absolutte stedfeestelser,
skete dette ud fra konstruktion ud fra mal pa ridset, men da stedfeestelsen ikke kan indlaegges
bedre en den oprindelige maling og kvaliteten af det rids der anvendes, er det ikke sikkert at
servitutten kan stedfaestes bedre end 3 meter. Derfor er det ikke sikkert at ngjagtighedsklasse 2
vil veere korrekt at angive, men da ngjagtighedsklasse 2 angiver den darligste ngjagtighed, er
denne anvendt, hvor ngjagtigheden ikke med sikkerhed har kunnet vurderes.

Kategoriseringen af servitutterne i case 1, har for de fleste servitutter givet sig selv. Ved flere af
servitutterne har det dog veaeret sveert at vurdere den eksakte kategori, da de ofte kan kategorise-
res efter flere kategorier. Isaer underkategoriseringen har givet anledning til usikkerhed, da det
ikke er tydeligt hvad disse rummer. Samtidigt har underkategorierne i visse tilfeeldet hjulpet til at
overkategorisere rettigheder, som ved vandboringen i servitut 008.



Stedfaestelse af servitutter

3 Case 2 — Udstykning

3.1 Den matrikulzere sag

Ejendom 5° m.fl. Bording Hede, Bording, der er noteret som en landbrugsejendom uden beboel-
se, udstykker fire af i alt syv matrikelnumre fordelt pa 4 ejerlav til en ny landbrugsejendom uden
beboelse. Ved tre af matrikelnumrene udstykkes hele matrikelnummeret, mens det sidste matri-
kelnummer opdeles i tre delnumre, hvor de to af delnumrene medudstykkes til den nye land-
brugsejendom uden beboelse. Ejendommen er inden udstykningen 106,8 ha, hvoraf de 88,1 ha
udstykkes. Efter udstykningen bestar den nye ejendom af matr. 22, 1% 1" delnummer 1 af 1% og
delnummer 3 af 1“, mens restejendommen bestar af matr. 55, 2'5, 2" og delnummer 2 af 1™ De
matrikulaere aendringer er illustreret pa Kort 11.

\'/1
|‘|" ng_;._‘

&
O

[

\\§
\\‘ .
L)
¥

A

Ejendom 5° m.fl.
Munklinde, llskov

VA Ny ejendom

Kort 11 - Oversigtskort til case 2. Oversigtskort er ogsa vedlagt som kortbilag 2, bagerst i delrapport 2.
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3.2 Undersggelse af tingbogen

Undersggelse af tingbogen viser at der p& ejendommen 5 m.fl. pr. 15/8 2008 hviler 30 byrder.
Ingen af disse byrder er stedfaestet i SFDB.

Der er tinglyst fglgende byrder:

Nr | Dato Tekst

001 | 01.02.1890 | Dok om vej mv, Vedr. 1HC

002 | 24.12.1892 | Dok om vej mv, Vedr. 1HC

003 | 14.10.1893 | Dok om vej mv, Vedr. 1HC

004 | 08.09.1894 | Dok om vej mv, Vedr. 1HC

005 | 15.02.1896 | Dok om feerdselsret mv, Vedr. 1HC

006 | 07.03.1896 | Dok om faerdselsret mv, Vedr. 1HC

007 | 29.05.1897 | Dok om vej mv, vandafledning Vedr. 1HC

008 | 25.06.1898 | Dok om vej mv, Vedr. 1HC

009 | 27.07.1898 | Dok om vej mv, Vedr. 1HC (rette lysningsdato 27.07.1895)

010 | 08.12.1900 | Dok om vej mv, Vedr. 1HC

011 | 08.12.1900 | Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Vedr. 1HC

012 | 09.02.1901 | Dok om ret til vand fra vandingskanalen mv, Vedr. 1HC

013 | 09.02.1901 | Dok om vej mv, Vedr. 1HC

014 | 09.02.1901 | Dok om vej, vandafledning mv, Vedr. 1HC

015 | 16.03.1901 | Dok om vej mv, Vedr. 1HC

016 | 18.01.1902 | Overenskomst med Munklinde Andelsmejeri om spildevandsledning mv, Vedr 1HC,1FQ
(i gl. tingbog opfart uden dato, datoen 18.01.1902 stammer fra serv.att. 29.01.1981)

017 | 18.01.1902 | Dok om vej mv, Vedr. 1HC

018 | 18.01.1902 | Dok om vej mv, Vedr. 1HC

019 | 09.07.1904 | Dok om vej mv, Vedr. 1HC

020 | 25.11.1955 | Dok om faerdselsret mv, Vedr. 2R

021 | 31.08.1956 | Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Vedr. 1HC

022 | 12.09.1966 | Dok om feerdselsret mv, Vedr. 1HC

023 | 06.10.1966 | Dok om faerdselsret mv, Vedr. 1HC

024 | 25.10.1979 | Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Vedr. 2R, 2K

025 | 27.08.1981 | Dok om fredning, Vedr 1HC, 1FQ

026 | 19.11.1993 | Dok om elanlaeg mv, Vedr 1HC

Dok om betingelser for salg, samdrift, sammenlagning mv, Vedr 2R, 2K, 5C, Lyst ptg.
027 | 30.10.1995 | 17.11.1998

028 | 16.07.1998 | Dok om elanlaeg mv, Vedr 2P
029 | 05.03.2004 Dok om elanlzeg mv, Vedr 1HC
030 | 25.10.2004 | Lokalplan nr 133, Vedr 1HC
Figur 5 - Tingbogsoplysninger pa ejendom 5¢ m.fl.

Der findes ingen genparter i akten for byrde nr. 002, 008, 010, 011, 016, 020 og 024, og disse ma
derfor alene fordeles/stedfaestes ud fra tingbogsoplysningerne. Ved de fleste servitutter oplyses
det i tingbogen at servitutten vedrgrer matr. 1m, hvilket tyder pa at der tidligere er foretaget en
servitutfordeling, og at den er forholdsvis ny, da matr. 1% ikke fremgar af matrikelkortene der var
geeldende frem til 1995. Det ma derfor forventes, at disse oplysninger kan anvendes ved stedfae-
stelsen, hvis der ikke er andre oplysninger omkring hvilke arealer servitutten vedrgrer.



3.3 Stedfzestelse af byrder

Stedfaestelse af servitutter

| det fglgende vurderes hver enkel byrde for sig, og det beskrives hvilke overvejelser, der er fore-
taget i forbindelse med stedfaestelsen. Hver stedfaestelse illustreres pa et kort, og det oplyses
hvilke stedfaestelsesmetode og kategorisering der anvendes. Selvom sagen vedrgrer en udstyk-
ning, og delarealerne derfor er tildelt et matrikelnummer inden servituterklaeringen udarbejdes,
veelges det i beskrivelsen at anvende delnummer for derigennem, at give et bedre overblik over
de matrikuleere @ndringer. Delnumrene henviser til de matrikelnumre, der er angivet i afsnit 3.1
Den matrikuleere sag. | servitutdokumenterne henvises til matrikelbetegnelsen 12, som i dag be-
star af mange matrikelnumre, og herunder matr. 1™ som er en del af den bergrte ejendom.

001 - Dok om vej mv, Vedr. 1HC (01.02.1890)
Servitutten vedrgrer en fardselsret over flere
ejendomme, retten til at anleegge en vandtud i
en vandingskanal og krav om vedligeholdelse
af et stemmeveerk i pagaeldende vandingska-
nal.

Ved hjealp af historiske® (se Kort 12) og geel-
dende matrikelkort kan de enkelte rettighe-
ders beliggenhed identificeres. Herigennem er
det konstateret, at hovedparten af faerdsels-
retten, vandtuden samt stemmevaerket ikke
vedrgrer den bergrte ejendom. Den del af
feerdselsretten, som vedrgrer matr. 1m, er
ifplge servitutten beliggende i skellet mellem
matr. 12 og 22 hvor 12 i dag er matr. 1™ P3
matrikelkortet er der optaget en vej i det pa-
geeldende skel, og det vurderes at servitutten
henviser til en faerdselsret over denne vej. Det
veelges derfor at stedfeeste servitutten relativt
i forhold til skellet efter stedfaestelsesmetode
R pa delnummer 1 af matr. 1m, se Kort 13.
Stedfaestelsen foretages som en flade som
folger det pa matrikelkortet optagene vejare-
al, som er beliggende pa delnummer 1 af
matr. 1%,

Da stedfaestelsen omhandler en faerdselsret
angives overkategorien som feerdsel og under-
kategorien som vejret.

Servitutten vedrgrer: Del. 1 af 1™
Overkategori: Ferdsel
Underkategori: Vejret

® Historisk matrikelkort 1864-1902

Kort 13 - Stedfaestelse af servitut 001.

Stedfaestelsesmetode: R
Ngjagtighedsklasse: -
Stedfaestelsestype: Flade
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002 - Dok om vej mv, Vedr. 1HC (24.12.1892)
Der foreligger ingen genpart for servitutten og det kan derfor ikke konstateres, hvorpa ejen-
dommen servitutten skal stedfaestes. Det veelges derfor at stedfeeste servitutten som uidentifice-
ret efter stedfeestelsesmetode U pa det ma-
trikelnummer som oplyses i tingbogsteksten.
Registreringen af stedfaestelsen foretages i de
pageeldende delnumres centroidepunkt, og vil
vedrgre hele matrikelfladen for delnummer 1,
2 og 3 af matr. 1he,

Det oplyses i tingbogsteksten, at det er et
dokument om vej mv. og derfor overkategori-
seres servitutten som feerdsel, mens den un-
derkategoriseres som vejret.

Kort 14 - Stedfaestelse af servitut 002.

Servitutten vedrgrer: Del. 1, 2, og 3 af 1k Stedfzestelsesmetode: U
Overkategori: Ferdsel Ngjagtighedsklasse: -
Underkategori: Vejret Stedfaestelsestype: Punkt (Centroidepunkt)

003 - Dok om vej mv, Vedr. 1HC (14.10.1893)
Servitutten vedrgrer en feerdselsret.

Der er i servitutten ikke oplyst nogen matrikelnumre, blot at der er en ret til at feerdes ad en 6
alen bred vej til Engvejen samt ret til at faerdes via Engvejen helt ned til den. Fra de gvrige servi-
tutter er Engvejens beliggenheden konstateret og det vides derfor, at denne er beliggende pa alle
tre delnumre af matr. 1% Det er dog ikke muligt at identificere den 6 alen brede vej, og hvor
denne tilstgder Engvejen, og det er derfor
ikke muligt at stedfeeste faerdselsretten. Sted-
feestelsen sker derfor efter stedfaestelsesme-
tode U, pa delnummer 1, 2 og 3 af matr. 1%
Registreringen af stedfeestelsen foretages i de
pageldende delnumres centroidepunkt, og vil
vedrgrer hele matrikelfladen for de pageel-
dende delnumre.

Da der er tale om en faerdselsret overkatego-
riseres servitutten som feerdsel, mens den

underkategoriseres som vejret. Kort 15 - Stedfaestelse af servitut 003.
Servitutten vedrgrer: Del. 1, 2 og 3 af 1 Stedfaestelsesmetode: U
Overkategori: Ferdsel Ngjagtighedsklasse: -
Underkategori: Vejret Stedfaestelsestype: Punkt (Centroidepunkt)



Stedfaestelse af servitutter

004 - Dok om vej mv, Vedr. 1HC (08.09.1894)
Servitutten vedrgrer en faerdselsret over flere ejendomme, retten til at anlaegge en vandtud i en
vandingskanal og retten til at fgrer vand ud i en skelgrgft.

Ved hjeelp af historiske’ og geldende matrikelkort kan de enkelte rettigheders beliggenhed iden-
tificeres. Herigennem er det konstateret, at en del af feerdselsretten, vandingstuden samt retten
til fgrer vand ud i skelgrgften ikke vedrgrer den bergrte ejendom. Den del af faerdselsretten, som
vedrgrer matr. 1™ er ifglge servitutten retten til at faerdes pd Engvejen op til gdrden pd matr. 12,
fra det sted hvor de gvrige faerdselsretter i servitutten giver adgang til Engvejen. Servitutten
angiver blot Engvejen, der er dog ikke en entydig identifikation af hvilken vej der betegnes Engve-
jen, og for at stedfaeste servitutten ma det derfor fgrst undersgges hvilken vej, der i servitutten
betegnes Engvejen. Ved at sammenstille de historiske matrikelkort med oplysninger i de gvrige
servitutter, er det muligt at identificere placeringen af Engvejen. Da Engvejen er optaget pa ma-
trikelkortet vaelges det at stedfeeste feerdsels-
retten efter den pa matrikelkortet optagne
vej, og stedfaestelsen indleegges derfor relativt
efter stedfeestelsesmetode R pa delnummer 1,
2 og 3 af matr. 1

Stedfaestelsen foretages som en flade som
folger det pad matrikelkortet optagene vejare-
al, som er beliggende pa delnummer 1, 2 og 3
af matr. 1%,

Da stedfaestelsen omhandler en fzaerdselsret

> <
angives overkategorien som faerdsel og un- pels 14 X Za>
derkategorien som vejret. Kort 16 - Stedfzestelse af servitut 004.

Servitutten vedrgrer: Del. 1, 2 og 3 af 1 Stedfaestelsesmetode: R

Overkategori: Feerdsel Ngjagtighedsklasse: -

Underkategori: Vejret Stedfaestelsestype: Flade

005 - Dok om feerdselsret mv, Vedr. 1HC (15.02.1896)

Servitutten vedrgrer en faerdselsret over flere ejendomme.

Ved hjalp af historiske® og gxldende matrikelkort kan de enkelte rettigheders beliggenhed iden-
tificeres. Herigennem er det konstateret, at en del af feerdselsretten ikke vedrgrer den bergrte
ejendom. Den del af faerdselsretten, som vedrgrer matr. 1% er ifglge servitutten retten til at feer-
des pa Engvejen mod gst ned til den fra det sted hvor feerdselsretten for de gvrige ejendomme
giver adgang til Engvejen. Ved at sammenstille de historiske matrikelkort med oplysninger i servi-
tutten er det muligt at identificere de enkelte ejendommes adgang til Engvejen, og dermed fast-
sla hvorfra feerdselsretten pabegynder. Engvejen er optaget pa matrikelkortet og faerdselsretten
stedfaestes fra feerdselsrettens pabegyndelse, ad Engvejen, ned til den. Det vaelges at stedfaeste
servitutten efter den pa matrikelkortet optagne vej, og derfor indleegge stedfaestelsen relativt
efter stedfaestelsesmetode R pa delnummer 1 af matr. 1% Stedfeestelsen foretages som en flade
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® Historisk matrikelkort 1864-1902

Kapitel: Case 2 — Udstykning

[HRY
O



Casestudie

som fglger det optagene vejareal pa de histo-
riske matrikelkort, som er beliggende pa del-
nummer 1 af matr. 1.

Da stedfaestelsen omhandler en faerdselsret
angives overkategorien som faerdsel og un-
derkategorien som vejret.

Servitutten vedrgrer: Del. 1 af 1™
Overkategori: Feerdsel
Underkategori: Vejret

0 fic e 1

Del1

Kort 17 - Stedfaestelse af servitut 005.

Stedfaestelsesmetode: R
Ngjagtighedsklasse: -
Stedfaestelsestype: Flade

006 - Dok om feerdselsret mv, Vedr. 1HC (07.03.1896)

Servitutten vedrgrer en faerdselsret over flere ejendomme. Faerdselsretten giver ret til fri vejfart
ad vejen, over matr. 1% fra matr. 12 sydvestlige hjgrne til Regulativvejen.

Ved hjalp af historiske’ og gaeldende matrikelkort, konstateres beliggenheden af denne vejret,
og at Regulativvejen er den vej, der i dag benzevnes Munklindevej. Vejen til Regulativvejen er
optaget pa matrikelkortet og pa den baggrund, vaelges det at stedfeeste servitutten efter den pa

il \NI}
=
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matrikelkortet optagne vej. Fzerdselsretten
stedfaestes derfor efter stedfeestelsesmetode
R pa delnummer 1, 2 og 3 af matr. 1%,
Stedfaestelsen foretages som en flade som
folger det optagene vejareal pa de historiske
matrikelkort, som er beliggende pa delnum-
mer 1, 2 og 3 af matr. 1%

Da stedfaestelsen omhandler en faerdselsret
angives overkategorien som faerdsel og un-
derkategorien som vejret.

Delz \ta ’\ X
Kort 18 - Stedfaestelse af servitut 006.

Stedfaestelsesmetode: R
Ngjagtighedsklasse: -
Stedfaestelsestype: Flade

Servitutten vedrgrer: Del. 1, 2 og 3 af 10
Overkategori: Feerdsel
Underkategori: Vejret

007 - Dok om vej, vandafledning mv, Vedr. 1HC (29.05.1897)

Servitutten vedrgrer en faerdselsret og en ret til vandafledning pa 1% for flere matrikelnumre i
omradet.

Faerdselsretten giver ret til fri og uhindret vejfart ad Engvejen over matr. 12 til Regulativvejen, for
flere matrikler. Ved at sammenstille historiske matrikelkort™ med oplysninger i servitutten er det
muligt at identificere de enkelte ejendommes adgang til Engvejen, og dermed fastsla hvorfra
feerdselsretten pabegynder. Retten til vandafledning giver ret til og uhindret vandafledning til
Engvejen og derfra videre langs Engvejen til aen mod nord, for flere matrikler i omradet. Ligesom
ved faerdselsrettighederne er disse rettigheder ogsa lokaliseret ved hjalp af de historiske matri-

? Historisk matrikelkort 1864-1902
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Stedfaestelse af servitutter

kelkort. Da servitutten vedrgrer to forskellige rettigheder, veelges det at foretage to selvsteendige
stedfaestelser, der begge stedfaestes efter de pa matrikelkortet optagne veje. Da der sker sted-

faestelse ad Engvejen som er optaget pa ma-
trikelkortet indlaegges stedfaestelserne relativt
efter stedfaestelsesmetode R pa delnummer
1, 2 og 3 af matr. 1™ Bade feerdselsretten og
retten til vandafledning indeholder hver flere
bestemte rettigheder for forskellige matrikler
og stedfaestelsen foretages derfor i forhold til
udstraekningen af samtlige rettigheder.

Begge stedfaestelser foretages som en flade
som fglger det optagene vejareal pa matrikel-
kortet, hvilket for faerdselsretten er beliggen-
de pa delnummer 1, 2 og 3 af matr. 1m, mens
retten til vandafledning er beliggende pa
delnummer 1 af matr. 1%,

Den del af servitutten der vedrgrer faerdsels-
retterne overkategoriseres som fardsel, og
underkategoriseres som vejret, mens den del
af servitutten der vedrgrer vandafledning er
mere vanskelig at kategorisere. Der er ikke
umiddelbart nogen af kategorierne der som
passer pa retten til vandafledning, og derfor
vaelges det at overkategorisere den som an-
det, men den ligeledes ogsa underkategorise-
res som andet.

Faerdselsret
Servitutten vedrgrer: Del. 1, 2 og 3 af 10
Overkategori: Feerdsel
Underkategori: Vejret

Vandafledning
Servitutten vedrgrer: Del. 1 af 1%
Overkategori: Andet
Underkategori: Andet

008 - Dok om vej mv, Vedr. 1HC (25.06.1898)

ok 15V,

Kort 19 - Stedfzestelse af ferdselsretten (Feerdsel) i
servitut 007.

/’y
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Kort 20 - Stedfaestelse af retten til vandaflednin
(Andet) i servitut 007.

Stedfaestelsesmetode: R
Ngjagtighedsklasse: -
Stedfaestelsestype: Flade

Stedfaestelsesmetode: R
Ngjagtighedsklasse: -
Stedfaestelsestype: Flade

Der foreligger ingen genpart for servitutten, og det kan derfor ikke konstateres hvorpa ejen-

dommen servitutten skal stedfaestes.

Det vaelges derfor at stedfaeste servitutten som uidentificeret efter stedfaestelsesmetode U pa
det matrikelnummer, som oplyses i tingbogsteksten.

Registreringen af stedfaestelsen foretages i de pagaldende delnumres centroidepunkt, og vil
vedrgre hele matrikelfladen for delnummer 1, 2 og 3 af matr. 1%,

Kapitel: Case 2 — Udstykning
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Casestudie

Det oplyses i tingbogsteksten, at det er et
dokument om vej mv. og derfor overkategori-
seres servitutten som faerdsel, mens den
underkategoriseres som vejret.

O "/‘

Kort 21 - Stedfaestelse af servitut 008.

Servitutten vedrgrer: Del. 1, 2, og 3 af 1he Stedfaestelsesmetode: U
Overkategori: Ferdsel Ngjagtighedsklasse: -
Underkategori: Vejret Stedfaestelsestype: Punkt (Centroidepunkt)

009 - Dok om vej, Vedr. 1HC (27.07.1898)
Servitutten vedrgrer en feerdselsret over ejendommen matr. 12 Servitutten giver ret til fri og
uhindret faerdsel over en 6 alen bred vej til Engvejen og derfra videre af Engvejen til garden pa
matr. 12,

Ved hjeelp af historiske'* og geeldende matrikelkort, konstateres det at den 6 alen brede vej ligger
uden for den bergrte ejendom, og det er dermed kun vejretten langs Engvejen, som skal stedfze-
stes.

Pa den baggrund stedfeestes vejretten ad Engve-

jen, fra den tilstgdende 6 alen brede vej, til gar-
den p3 matr. 13 Engvejen er optaget pa matri-
kelkortet og stedfaestelsen indleegges relativt
efter stedfeestelsesmetode R pa delnummer 1, 2
og 3 af matr. 1%

Stedfaestelsen foretages som en flade som fglger
det optagene vejareal pa de historiske matrikel-
kort, som er beliggende pa delnummer 1, 2 og 3
af matr. 1%,

Da servitutten omhandler en faerdselsret, over-

pN 1ot
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kategoriseres den som faerdsel, mens den under- Kort 22 - Stedfzstelse af servitut 009.
kategoriseres som vejret.

Servitutten vedrgrer: Del. 1, 2 og 3 af 1 Stedfaestelsesmetode: R
Overkategori: Ferdsel Ngjagtighedsklasse: -
Underkategori: Vejret Stedfaestelsestype: Flade

" Historisk matrikelkort 1864-1902



Stedfaestelse af servitutter

010 - Dok om vej mv, Vedr. 1HC (08.12.1900)
Der foreligger ingen genpart for servitutten, og det kan derfor ikke konstateres hvorpa ejen-
dommen servitutten skal stedfaestes. Det vaelges derfor at stedfaeste servitutten som uidentifice-
ret efter stedfaestelsesmetode U pa det ma-
trikelnummer, som oplyses i tingbogsteksten.

Registreringen af stedfaestelsen foretages i de
pageldende delnumres centroidepunkt, og vil
vedrgre hele matrikelfladen for delnummer 1,
2 og 3 af matr. 1he,

Det oplyses i tingbogsteksten, at det er et
dokument om vej mv. og derfor overkategori- ,
seres servitutten som feerdsel, mens den un- \ \/ & 04 7
derkategoriseres som vejret. - — =

Kort 23 - Stedfaestelse af servitut 010.

Servitutten vedrgrer: Del. 1, 2, og 3 af 1k Stedfzestelsesmetode: U
Overkategori: Feerdsel Ngjagtighedsklasse: -
Underkategori: Vejret Stedfaestelsestype: Punkt (Centroidepunkt)

011 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Vedr. 1HC (08.12.1900)

Der foreligger ingen genpart for servitutten, og det kan derfor ikke konstateres hvorpa ejen-
dommen servitutten skal stedfaestes. Det vaelges derfor at stedfeeste servitutten som uidentifice-
ret efter stedfeestelsesmetode U pa det ma-
trikelnummer, som oplyses i tingbogsteksten.
Registreringen af stedfaestelsen foretages i de
pageldende delnumres centroidepunkt, og
vil vedrgre hele matrikelfladen for delnum-
mer 1, 2 og 3 af matr. 1,

Det oplyses i tingbogsteksten, at det er et
dokument om forsynings-/aflgbsledninger
mv. og derfor overkategoriseres servitutten
som ledninger, mens den underkategoriseres
som forsyning/afilgb.

Servitutten vedrgrer: Del. 1, 2, og 3 af 1k Stedfaestelsesmetode: U
Overkategori: Ledninger Ngjagtighedsklasse: -
Underkategori: Forsyning/aflgb Stedfaestelsestype: Punkt (Centroidepunkt)

012 - Dok om ret til vand fra vandingskanalen mv,, Vedr. 1HC (09.02.1901)

Genparten af denne servitut er formentlig tinglyst under servitut nummer 014. Bade servitut 012
og 014 er lyst samme dag, og indeholder formentligt samme bestemmelser om ret til vand. Det
vurderes derfor at servitutten er lyst dobbelt og noteringen bgr derfor slettes fra tingbogen.
Endvidere vedrgrer denne bestemmelse i servitut 014 ikke ejendommen.

Kapitel: Case 2 — Udstykning
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Casestudie

013 - Dok om vej mv, Vedr. 1HC (09.02.1901)

Genparten af denne servitut er formentlig tinglyst under servitut nummer 014. Bade servitut 013
og 014 er lyst samme dag, og indeholder formentligt samme bestemmelser om vejret. Det vurde-
res derfor at servitutten er lyst dobbelt og noteringen bgr derfor slettes fra tingbogen.

014 - Dok om vej, vandafledning mv, Vedr 1HC (09.02.1901)

Servitutten vedrgrer ret til vand fra et stemmevaerk, flere forskelle vejrettigheder og retten til
afledning af vand over ejendommen matr. 12.

Retten til vand fra et stemmevaerk er samtidig forbundet med en vedligeholdelsespligt til dette
stemmevaerk. | servitutten overfgres retten fra matr. 12 til matr. 1%, og derfor vedrgrer retten
ikke lengere den bergrte ejendom, og bgr derfor slettes. De forskellige vejrettigheder giver flere
forskellige matrikler ret til at faerdes ad Engvejen, dels ned til den og dels til byvejen (til Bording).
Derudover giver vejrettighederne ogsa ret til at faerdes langs matr. 1%'s nordgstlige skel fra Eng-
vejen. Disse vejrettigheder er alle lokaliseret ved hjalp af historiske™ og geldende matrikelkort,
og kan stedfaestes ud fra disse, da de alle vurderes at vaere optaget pa matrikelkortet. Til sidst i
servitutten tilpligtes matr. 12 il at tage imod vandet, fra de bergrte parceller ved det nordvestlige
hjgrne af matr. 1<, hvilket ligeledes kan lokaliseres ved hjeelp af de historiske og det geeldende
matrikelkort. Da servitutten vedrgrer to forskellige rettighedstyper, skal der foretages to stedfze-
stelser. Vejrettighederne stedfaestes efter de pa matrikelkortet optagne veje, og stedfaestelsen
indlaegges relativt efter stedfaestelsesmetode R pa delnummer 1, 2 og 3 af matr. 1% Retten til
vandafledningen kan stedfaestes absolut i forhold til det sted hvor vandafledningen skal ske, men
da retten medfgrer en rettighed til lede vandet over matr. 12, vaelges det at stedfeaestelsen foreta-
ges indirekte pa matrikelnummerniveau efter stedfaestelsesmetode M pa delnummer 1 af matr.
1, Arsagen til at det kun er delnummer 1 af matr. 1% stedfaestelsen foretages p3, er at rettighe-
den dbenlyst kun vedrgrer retten til at lede 2 ‘ %

vandet vaek i moseomradet i delnummer 1 af
matr. 1%,

Stedfaestelserne foretages dels som en flade
som fglger de pa matrikelkortet optagene
vejarealer, og dels som et punkt i delnummer
1 af matr. 1%'s centroidepunkt, sa stedfaestel-
sen vil vedrgrer hele matrikelfladen for det
pageldende delnummer.

Den del af servitutten der vedrgrer faerdsels-
retterne overkategoriseres som faerdsel, og
underkategoriseres som vejret, mens den del
af servitutten, der vedrgrer vandafledning er
mere vanskelig at kategorisere. Der er ikke
umiddelbart nogen af kategorierne, som pas-
ser pa retten til vandafledning, og derfor veel-
ges det at overkategorisere den som andet,
mens den ligeledes underkategoriseres som
andet.

Kort 26 - Stedfaestelse af retten til vandafledning

(Andet) i servitut 014.
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Faerdselsret

Servitutten vedrgrer: Del. 1, 2 og 3 af 1he Stedfaestelsesmetode: R
Overkategori: Faerdsel Ngjagtighedsklasse: -
Underkategori: Vejret Stedfaestelsestype: Flade

Vandafledning

Servitutten vedrgrer: Del. 1 af 1™ Stedfzestelsesmetode: M
Overkategori: Andet Ngjagtighedsklasse: -
Underkategori: Andet Stedfaestelsestype: Punkt (Centroidepunkt)

015 - Dok om vej mv, Vedr. 1HC (16.03.1901)
Servitutten vedrgrer retten til at anlaegge en vandtud i en vandingskanal, vedligeholdelsespligten
til et stemmeveerk, samt en feerdselsret.

Ved hjelp af historiske® og galdende matrikelkort, konstateres det at retten til vandingstuden
og vedligeholdelsespligten til et stemmevaerk ligger uden for den bergrte ejendom, ligesom en
del af den omtalte feerdselsret i dag ogsa er beliggende uden for den bergrte ejendom. Den del af
faerdselsretten, som vedrgrer matr. 1% er ifolge servitutten retten til at faerdes ad Engvejen til
Regulativvejen, fra det sted hvor den del af faerdselsretten, som ikke laengere er beliggende pa
den bergrte ejendom, ophgrer. Engvejen er optaget pa matrikelkortet og pa den baggrund veel-
ges det at stedfeaeste servitutten efter den p3 ' e\
matrikelkortet optagede vej. Stedfaestelsen
indlaegges relativt efter stedfaestelsesmetode
R pa delnummer 1, 2 og 3 af matr. 1%
Stedfaestelsen foretages som en flade som
folger det optagene vejareal pa matrikelkor-
tet, som er beliggende pa delnummer 1, 2 og
3 af matr. 1%

Da servitutten omhandler en faerdselsret,
overkategoriseres den som feerdsel, mens den

underkategoriseres som vejret. Kort 27 - Stedfzestelse af servitut 015.

Servitutten vedrgrer: Del. 1, 2 og 3 af 1k Stedfaestelsesmetode: R
Overkategori: Ferdsel Ngjagtighedsklasse: -
Underkategori: Vejret Stedfaestelsestype: Flade
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Casestudie

016 - Overenskomst med Munklinde Andelsmejeri om spildevandsledning mv, Vedr 1HC, 1FQ (i
gl. tingbog opf@rt uden dato, datoen 18.01.1902 stammer fra serv.att. 29.01.1981)(18.01.1902)
Der foreligger ingen genpart for servitutten, og det kan derfor ikke konstateres hvorpa ejen-
dommen servitutten skal stedfaestes. Det veelges derfor at stedfaeste servitutten som uidentifice-
ret efter stedfaestelsesmetode U pa de matrikelnumre, som oplyses i tingbogsteksten.
Registreringen af stedfaestelsen foretages i de ;
pageldende matrikel- og delnumres centroi-
depunkt, og vil vedrgre hele matrikelfladen
for matr. 19 og delnummer 1, 2 og 3 af matr.
1,

Det oplyses i tingbogsteksten, at servitutten
vedrgrer en spildevandsledning mv. og derfor
overkategoriseres servitutten som ledninger,
mens den underkategoriseres som forsy-
ning/aflgb.

Servitutten vedrgrer: 15 ogDel. 1, 2, og 3 af 1k Stedfaestelsesmetode: U
Overkategori: Ledninger Ngjagtighedsklasse: -
Underkategori: Forsyning/aflgb Stedfaestelsestype: Punkt (Centroidepunkt)

017 - Dok om vej mv, Vedr. 1HC (18.01.1902)
Servitutten vedrgrer en feerdselsret over flere ejendomme.

| tingbogen oplyses det at servitutten vedrgrer matr. 1™ hvilket tyder pa at der tidligere er fore-
taget en servitutfordeling. Da matr. 1% ikke fremgar af matrikelkortene der var geeldende frem til
1995, m4 det forventes at fordelingen er foretaget efter 1995. Da det er en forholdsvis ny for-
deling, forventes det at oplysningerne i ting-
bogen kan anvendes til at fordele servitutten.
Det kan dog ved en naermere undersggelse
konstateres, at der ma vaere sket en fejl i
forbindelse med fordelingen, da servitutten
ikke vedrgrer matr. 1m, men i stedet matr. 1™,
Ved hjalp af historiske™ og geldende matri-
kelkort, konstateres beliggenheden af den del
af feerdselsretten, som vedrgrer matr. 1M,
hvilket ifglge servitutten er retten til, at feer-
des pa bemeldt markvej i gst til Regulativve-
jen. Denne markvej er optaget pa matrikelkor-
tet og det veelges at stedfaeste vejretten ud
fra denne, og stedfzaestelsen indlaegges relativt
efter stedfaestelsesmetode R pa delnummer
matr. 1.

Kort 29 - Stedfaestelse af servitut 017.

" Historisk matrikelkort 1974-1995, Plan 14
' Historisk matrikelkort 1864-1902
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Stedfaestelsen foretages som en flade som fglger det optagene vejareal pa matrikelkortet, som er
beliggende pa matr. 1™,

Da servitutten omhandler en faerdselsret, overkategoriseres den som faerdsel, mens den under-
kategoriseres som vejret.

Servitutten vedrgrer: 1" Stedfaestelsesmetode: R
Overkategori: Faerdsel Ngjagtighedsklasse: -
Underkategori: Vejret Stedfaestelsestype: Flade

018 - Dok om vej mv, Vedr. 1HC (18.01.1902)

Der findes igen genpart for denne servitut, men da den er lyst samme dato som matr. 017, kan
det tyde pa at de to faerdselsretter i servitut 017 evt. er delt ud pa to servitutter i tingbogen, og at
noteringen i sa fald bgr slettes.

019 - Dok om vej mv, Vedr. 1HC (09.07.1904)

Servitutten vedrgrer retten til vandafledning samt to faerdselsrettigheder.

Ved hjzlp af historiske'® og geeldende matrikelkort konstateres det at retten til vandafledning, og
den ene af feerdselsrettighederne ligger uden for den bergrte ejendom, og derfor ikke skal sted-
faestes. Den anden faerdselsrettighed beskrives i servitutten som: “vejfart med den markvej, som
gdr i nordlige retning over matr. nr. 1! (i dag 1e—k), 1% (i dag 16—') og 1% langs hen under banken og
som ved Munklinde mejeri stgder til reqgulativvejen”, hvilket er vanskeligt at stedfaeste, da der pa
det pa pageeldende sted ikke er, eller var optaget nogle veje pa matrikelkortet. Ligeledes er det
ikke muligt at konstatere vejrettens beliggenhed via ortofoto eller historiske luftfotos. Det kan
dog ikke helt udelukkes, at vejretten kan vedrgrer alle tre delnumre af matr. 1k og 1%, Derfor
stedfeestes faerdselsretten som uidentificeret efter stedfaestelsesmetode U pa delnummer 1, 2 og
3 af matr. 1™ samt matr. 1° Det kan dog
diskuteres om servitutten, ikke helt bgr
nes fra ejendommen, da markvejen der be-
skrives i servitutten ikke ifglge historisk luftfo-
to har eksisteret i haevdstid.

Registreringen af stedfaestelsen foretages i de
pageldende matriklers og delnumres centroi-
depunkt, og vil vedrgrer hele matrikelfladen
for de pagaeldende matrikler og delnumre.

Da servitutten omhandler en faerdselsret,
overkategoriseres den som feerdsel, mens den
underkategoriseres som vejret.

Servitutten vedrgrer: Del. 1, 2 og 3 af 1m' fa Stedfaestelsesmetode: U
Overkategori: Feerdsel Ngjagtighedsklasse: -
Underkategori: Vejret Stedfaestelsestype: Punkt (Centroidepunkt)

'® Historisk matrikelkort 1902-1974, Plan 1
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020 - Dok om feerdselsret mv, Vedr 2R (25.11.1955)

Der foreligger ingen genpart for servitutten, og det kan derfor ikke konstateres hvorpa ejen-
dommen servitutten skal stedfaestes. Det veelges derfor at stedfeeste servitutten som uidentifice-
ret efter stedfeestelsesmetode U pa det ma- :
trikelnummer, som oplyses i tingbogsteksten.

Registreringen af stedfaestelsen foretages i
det pageeldende matrikelnummers centroide-
punkt, og vil vedrgre hele matrikelfladen for
matr. 2",

Det oplyses i tingbogsteksten, at det er et
dokument om faerdselsret mv. og derfor over-
kategoriseres servitutten som feerdsel, mens
den underkategoriseres som vejret.

Kort 31 - stedfaestelse af servitut 020.

Servitutten vedrgrer: 2"
Overkategori: Feerdsel
Underkategori: Vejret

Stedfaestelsesmetode: U
Ngjagtighedsklasse: -
Stedfaestelsestype: Punkt (Centroidepunkt)

021 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Vedr. 1HC (31.08.1956)

Servitutten vedrgrer en rgrledning mellem matr. 19 og "Skive a”.
Ved hjeelp af historiske'” og gaeldende matrikelkort konstateres det hvilke matrikelnumre rgrled-
ningen i dag vedrgrer. Da der ikke er noget rids eller en naeermere beskrivelse af rgrledningens

placering, vaelges det at stedfeeste den som
uidentificeret efter stedfeestelsesmetode U pa
delnummer 1 af matr. 1%,

Registreringen af stedfaestelsen foretages i det
pageldende matrikels centroidepunkt, og vil
vedrgrer hele matrikelfladen for den pageel-
dende matrikel.

Da det vurderes at servitutten omhandler en
aflgbsledning, overkategoriseres den som
ledninger, mens den underkategoriseres som
forsyning/aflgb.

Servitutten vedrgrer: Del. 1 af 1™
Overkategori: Ledninger
Underkategori: Forsyning/aflgb

Kort 32 - Stedfaestelse af servitut 021.

Stedfaestelsesmetode: U
Ngjagtighedsklasse: -
Stedfaestelsestype: Punkt (Centroidepunkt)

022 - Dok om feerdselsret mv, Vedr. 1HC (12.09.1966)

Servitut 022 er blevet afvist ved tinglysning, da den ene af parterne ikke havde tiltradt deklarati-
onen, den blev dog endelig tinglyst d. 6/10 1966, hvilket i tingbogen fremgar som servitut nr. 023.
Servitut nr. 022 bgr derfor slettes fra tingbogen, mens ridset fra servitutten bgr overflyttes til
servitut nr. 023, da det mangler her.

7 Historisk matrikelkort 1902-1974, Plan 1



Stedfaestelse af servitutter

023 - Dok om feerdselsret mv, Vedr. 1HC (06.10.1966)

Servitutten vedrgrer en gensidig faerdselsret, hvor de to bergrte ejendomme har ret til at faerdes

over hinandens ejendomme.

Fzerdselsretten er illustreret pa et vedlagt rids, og ud fra dette rids kan faerdselsretten stedfaestes

direkte. Da det er en gensidig feerdselsret er
det kun faerdselsretten over den, i den matri-
kulere sag, bergrte ejendom, som skal sted-
faestes. Vejen er optaget pa matrikelkortet og
det vaelges at stedfaeste den relativt i forhold
til denne, efter stedfsestelsesmetode R, pa
delnummer 3 af matr. 1%,

Stedfaestelsen foretages som en flade som
folger det pa ridset viste areal, som er belig-
gende pa delnummer 3 af matr. 1%

Da servitutten omhandler en fardselsret,
overkategoriseres den som feerdsel, mens den
underkategoriseres som vejret.

Servitutten vedrgrer: Del. 3 af 1%
Overkategori: Feerdsel
Underkategori: Vejret

Kort 33 - Stedfaestelse af servitut 023.

Stedfaestelsesmetode: R
Ngjagtighedsklasse: -
Stedfaestelsestype: Flade

024 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Vedr. 2R, 2K (25.10.1979)

Der foreligger ingen genpart for servitutten, og det kan derfor ikke konstateres hvorpa ejen-
dommen, servitutten skal stedfaestes. Det vaelges derfor at stedfaeste servitutten som uidentifice-
ret, efter stedfaestelsesmetode U, pa de matrikelnumre der oplyses i tingbogsteksten.

Registreringen af stedfeestelsen foretages i de
pagxldende matrikelnumres centroidepunkt,
og vil vedrgrer hele matrikelfladen for matr. 2°
og 2,

Det oplyses i tingbogsteksten, at det er et
dokument om forsynings-/aflgbsledninger mv.
og derfor overkategoriseres servitutten som
ledninger, mens den underkategoriseres som
forsyning/aflzb.

Servitutten vedrgrer: 2°, 2
Overkategori: Ledninger
Underkategori: Forsyning/aflgb

Kort 34 - Stedfaestelse af servitut 024.

Stedfaestelsesmetode: U
Ngjagtighedsklasse: -
Stedfaestelsestype: Punkt (Centroidepunkt)
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025 - Dok om fredning, Vedr. 1HC, 1FQ (27.08.1981)

Servitutten vedrgrer fredning af Munklinde Mose med tilgraensende arealer.

Servitutten er en udskrift fra overfredningsnaevnets kendelsesprotokol med tilhgrende rids, hvor
de fredede areal fremgar af. Af ridset fremgar det at hele delnummer 1 af matr. 1" er omfattet af
fredningen, mens kun en del af matr. 1% og en del af delnummer 2 er omfattet af fredningen. P3
den baggrund veaelges det at stedfaestelsen pa delnummer 1 af matr. 1he fortages indirekte pa
matrikelnummerniveau efter stedfaestelsesmetode M, mens stedfaestelsen pa de gvrige matri-
kelnumre stedfzestes direkte ud fra ridset, som transformeres i forhold til skelbilledet. Fredninger
er ogsa registreret i Miljgportalen, og det er derfor ogsa muligt at anvende denne stedfeestelse.
Der er dog ikke 100 % overensstemmelse mellem de to stedfzaestelser, og da det ma antages, at
veere det tinglyste rids der er juridisk geeldende, vaelges det at transformere ridset. Fredningen vil
dermed veere indlagt relativt i forhold til skelbilledet, og det vaelges derfor at den angives stedfae-
stelsesmetode R. Dette betyder at stedfaestelsen i princippet, vil skulle tilpasses ved fremtidige
kortforbedringer, selvom det formentlig ikke vil forbedre kvaliteten af stedfaestelsen.
Stedfaestelsen foretages dels som et punkt i
delnummer 1 af matr. 1% centroidepunkt og
dels som to flader som fglger det pa ridset
viste areal, pa henholdsvis matr. 1% og del-
nummer 2 af matr. 1. Den samlede stedfze-
stelse af fredningen, vil besta af to stedfeestel-
ser, da den bestar af to forskellige geometrier.
Da servitutten omhandler en fredning, over-
kategoriseres den som anvendelse, mens den
underkategoriseres som fredning.

Kort 35 - Stedfaestelse af servitut 025.

Servitutten vedrgrer: Del. 1 af 1% Stedfaestelsesmetode: M

Overkategori: Anvendelse Ngjagtighedsklasse: -

Underkategori: Fredning Stedfzestelsestype: Punkt (Centroidepunkt)
Servitutten vedrgrer: Del. 2 af 10 , 15 Stedfaestelsesmetode: R

Overkategori: Anvendelse Ngjagtighedsklasse: -

Underkategori: Fredning Stedfaestelsestype: Flade

026 - Dok om elanlzeg mv, Vedr 1HC (19.11.1993)

Servitutten vedrgrer et el-anlaeg, hvor der ikke uden elforsyningens samtykke ma etableres skov,
eller foretages arbejder der vil kunne medfgrer skade pa anlaegget. | tilfeelde af sddanne arbejder,
skal anmeldelse om arbejdet ske til elforsyningen mindst 8 dage i forvejen, sa der kan tages de
forngdne tiltag. Ifglge servitutten kan placeringen af el-anlaegget til en hver tid rekvireres, som
malsatte ledningsplaner, ved el-forsyningen.

Der er saledes rekvireret en ledningsplan fra el-forsyningen, som angiver ledningens placering pa
ejendommen. Ledningsplanen transformeres pa plads i forhold til skelbilledet, hvorefter lednin-
gen digitaliseres de steder, hvor den Igber over den bergrte ejendom. Det vurderes at ledningen
er bestemt absolut pa den rekvirerede ledningsplan, og at matrikelkortet pa ledningsplanen ude-
lukkende er et baggrundskort. Dermed forventes det at transformationsgrundlaget vil vaere
sammenfaldende, da det forventes at det er samme matrikelkort udsnit som anvendes og det
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veelges at angive stedfaestelsen med stedfae-
stelsesmetode A. Stedfaestelsen tildeles en
ngjagtighedsklasse 2, men det er dog ikke
sikkert at stedfaestelsen kan leve op til kravet |be
pa bedre end 3 meter, da det ikke er muligt at
stedfaeste ledningen bedre end kvaliteten af
det udleverede kortmateriale. Stedfaestelsen
vedrgrer bade delnummer 1, 2 og 3 af matr.
1™ da ledningen er beliggende pa alle tre |1&]| o
delnumre.

Det vaelges at stedfaestelsen indlaegges som
en linie, da der i servitutdokumentet ikke er
oplyst noget begraensningsareal.

Da servitutten vedrgrer en el-ledning katego-
riseres den med overkategorien ledninger og
da ledningen kan betagnes som en forsynings-
ledning underkategoriseres den som forsy-
ning/aflgb.

N

Del1

Kort 36 - Stedfaestelse af servitut 026.
Servitutten vedrgrer: Del. 1, 2 og 3 af 1k Stedfzestelsesmetode: A
Overkategori: Ledninger Ngjagtighedsklasse: 2
Underkategori: Forsyning/aflpb Stedfaestelsestype: Linie

027 - Dok om betingelser for salg, samdrift, sammenlaeg

ning mv, Vedr 2R, 2K, 5C, Lyst ptg.

17.11.1998 (30.10.1995)

Servitutten vedrgrer betingelserne for at bygningerne pa
ejendommen fraskilles sa der oprettes en landbrugsejen-
dom uden beboelse.

Servitutten vedrgrer hele ejendommen, der er en land-
brugsejendom uden beboelse. | 1998 er der kommet en
pategning, hvor yderligere matrikelnumre inddrages under
ejendommen, og dermed omfatter bestemmelsen ogsa
disse. Det forudsaettes i sagen at der er opnaet de forngdne
tilladelser til at udstykningen kan foretages, og derudover
at der pa den nye landbrugsejendom uden beboelse tingly-
ses en ny deklaration. P4 den baggrund vaelges det stedfee-
stelsen sker indirekte pa ejendomsniveau efter stedfaestel-
sesmetode E, pa hele restejendommen bestaende af matr.
5¢ 2% 2" og delnummer 2 af matr. 1%,

Stedfaestelsen foretages som et punkt i matr. 5, 2% 2 og
delnummer 2 af matr. 1™ centroidepunkt, sa de vedrgrer
hele restejendommen.

Kort 37 - Stedfaestelse af servitut 027.
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Servitutten er vanskelig at kategorisere, da den i princippet kan passe ind under flere overkatego-
rier, sdsom anvendelse, bebyggelse og k@b og sag. Det vaelges dog at overkategorisere den som
anvendelse, da den vedrgrer forhold der har betydning for hele ejendommen og at den kan un-
derkategoriseres som anvendelsesforhold, da servitutten bl.a. begraenser muligheden for udstyk-
ning.

Servitutten vedrgrer: 55 2% 2" og del 2 af 1. Stedfzestelsesmetode: E
Overkategori: Anvendelse Ngjagtighedsklasse: -
Underkategori: Anvendelsesforhold Stedfzestelsestype: Punkt (Centroidepunkt)

028 - Dok om elanleeg mv, Vedr. 2P (16.07.1998)
Servitutten vedrgrer et el-anlaeg, hvor der ikke uden elforsyningens samtykke ma etableres skov,
eller foretages arbejder der vil kunne medfgre skade pa anlaegget. | tilfeelde af sadanne arbejder,
skal anmeldelse om arbejdet ske til elforsyningen mindst 8 dage i forvejen, sa der kan tages de
forngdne tiltag. Placeringen af el-anlaegget kan til en hver tid rekvireres som malsatte lednings-
planer ved elforsyningen.

Der er rekvireret et kort fra elforsyningen over
ledningens placering, som transformeres pa
plads i forhold til bygninger og skelbilledet,
hvorved det konstateres at det rekvirerede
kort ikke daekker hele det bergrte matrikel-
nummer. Det er derved ikke muligt at stedfae-
ste det el-anlaeg, som er oplyst i tingbogen, og
det veaelges derfor, at stedfaeste el-anlaegget
som uidentificeret efter stedfaestelsesmetode
U pa matr. 2%, Ideelt set burde der veere bestil
et nyt kortudsnit enten digitalt eller analogt,
hvorudfra stedfaestelsen kunne foretages.
Registreringen af stedfaestelsen foretages i
den pageeldende matrikels centroidepunkt, og
vil vedrgre hele matrikelfladen for matr. 2%,

Da servitutten vedrgrer en el-ledning katego-
riseres den med overkategorien ledninger og
da ledningen kan betagnes som en forsynings-
ledning underkategoriseres den som forsy-
ning/aflgb.

Kort 38 - Stedfaestelse af servitut 028.

Servitutten vedrgrer: 2° Stedfaestelsesmetode: U
Overkategori: Ledninger Ngjagtighedsklasse: -
Underkategori: Forsyning/aflgb Stedfaestelsestype: Punkt (Centroidepunkt)
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029 - Dok om elanleeg mv, Vedr 1 HC (05.03.2004)

Servitutten vedrgrer et el-anlaeg, hvor der ikke uden elforsyningens samtykke ma etableres be-
plantning eller skov indenfor 1 m fra kabelanlaeget. Derudover ma der ikke foretages arbejder i
naerheden af el-anlaegget, der vil kunne medfgre skade pa anlaegget. | tilfeelde af sadanne arbej-
der, skal anmeldelse om arbejdet ske til elforsyningen mindst 8 dage i forvejen, sa der kan tages
de forngdne tiltag. Placeringen af el-anlaegget er illustreret pa vedlagt rids.

Det vedlagte rids med el-anlaeggets placering
transformeres pa plads i forhold til skelbille-
det, hvorefter ledningen digitaliseres de ste-
der, hvor den Igber over den bergrte ejen-
dom. Da ledningen indleegges ved at trans-
formere ridset over matrikelkortet, veelges

det at angive stedfaestelsesmetode R. Dette

betyder at stedfaestelsen i princippet vil skulle

tilpasses ved fremtidige kortforbedringer, 4

selvom det formentlig ikke vil forbedre kvali- s : ” :
teten af stedfeestelsen. Stedfaestelsen vedrg- E ¢ AN ;
rer alene delnummer 1 af matr. 1™, E_‘:“.ﬂ e XS o
Stedfaestelsen foretages som en flade med 1 iﬁﬁ‘p - '1 <

m. pa hver side af ledningen, da dette dekla- 1“31?.. 27\ X

5

rationsareal er oplyst i servitutdokumentet.

. ) . ) <
Pa servitutten vedrgrer en eI. Iedmng.katego T 54 '
riseres den med overkategorien ledninger og Ry /
da ledningen kan betagnes som en forsynings-
ledning underkategoriseres den som forsy-

Kort 39 - Stedfaestelse af servitut 029.

ning/aflgb.
Servitutten vedrgrer: Del. 1 af 1™ Stedfaestelsesmetode: R
Overkategori: Ledninger Ngjagtighedsklasse: -
Underkategori: Forsyning/afigb Stedfaestelsestype: Flade

030 — Lokalplan nr. 133, Vedr 1 HC (25.10.2004)

Lokalplaner udgar af tingbogen ved ikrafttraedelsen af digital tinglysning, da alle gaeldende lokal-
planer jf. planloven18 § 54b og cirkulzere om PIansystemDK19 skal veere registreret i PlansystemDK
ved den digital tinglysnings ikrafttraedelse. Lokalplanen bgr derfor aflyses, ved at fa en pategning
fra Ikast-Brande Kommune, hvis ikke den automatisk er blevet slettet ved ikrafttreedelsen af den
digitale tinglysning.

'8 | BK nr. 1027 af 20. oktober 2008 - Lov om planlaegning
Y CIRnr. 68 af 6. september 2006 - Cirkuleere om det digitale planregister — PlansystemDK — og om kommu-
nalbestyrelsens indsendelse af planer og planforslag m.v. med tilhgrende planoplysninger til registret
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3.4 Servituterklaering

Pa baggrund af vurderingerne foretaget i case 2, kan den samlet stedfaestelse foretages, og ud fra
den kan der genereres en GML-fil. Da det ikke er grafisk muligt at vise alle stedfzestelser pa en
gang, og der henvises derfor til kortene under hver enkel servitut. Servitutfordelingen i servitut-
erkleeringen er illustreret i Figur 6.

Besvarelse
Ny ejendom Rest

Nr Dato Servitut

- Del 3, 1hc
1fq
1hd
- Del 2, 1hc
5c, 2k, 2r
Kommentar

001 | 01.02.1890 Dok om vej mv, Vedr. 1HC

002 | 24.12.1892 Dok om vej mv, Vedr. 1HC

003 | 14.10.1893 Dok om vej mv, Vedr. 1HC

004 | 08.09.1894 Dok om vej mv, Vedr. 1HC

005 | 15.02.1896 Dok om faerdselsret mv, Vedr. 1HC

006 | 07.03.1896 Dok om faerdselsret mv, Vedr. 1HC

007 | 29.05.1897 | Dok om vej mv, vandafledning Vedr. 1HC

008 | 25.06.1898 |Dok om vej mv, Vedr. 1HC

009 | 27.07.1898 Dok om vej mv, Vedr. 1HC (rette lysningsdato
27.07.1895)

010 | 08.12.1900 |Dok om vej mv, Vedr. 1HC I T A

011 | 08.12.1900 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Vedr. 1HC R :
Dok om ret til vand fra vandingskanalen mv, Vedr.

012 | 09.02.1901 1HC *1

013 | 09.02.1901 |Dok om vej mv, Vedr. 1HC =9l

014 | 09.02.1901 Dok om vej, vandafledning mv, Vedr. 1HC + 0+ s+

015 | 16.03.1901 |Dok om vej mv, Vedr. 1HC + 0+ s+

016 | 18.01.1902 Overenskomst med Munklinde Andelsmejeri om
spildevandsledning mv, Vedr 1HC, 1FQ (i gl. tingbog
opfgrt uden dato, datoen 18.01.1902 stammer fra
serv.att. 29.01.1981)

017 | 18.01.1902 |Dok om vej mv, Vedr. 1HC R I S A IR

018 | 18.01.1902 |Dok om vej mv, Vedr. 1HC *2

019 | 09.07.1904 |Dok om vej mv, Vedr. 1HC + 1+ + 2+

020 | 25.11.1955 Dok om faerdselsret mv, Vedr. 2R R I R S

021 ' 31.08.1956 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Vedr. 1HC T R A

022 | 12.09.1966 Dok om faerdselsret mv, Vedr. 1HC *3

023 | 06.10.1966 Dok om feerdselsret mv, Vedr. 1HC A ER R B S )

024 | 25.10.1979 Dok om forsynings-/aflpbsledninger mv, Vedr. 2R, 2K =S - N R

025 | 27.08.1981 Dok om fredning, Vedr 1HC, 1FQ + 4+ ==+ =

026 | 19.11.1993 Dok om elanlaeg mv, Vedr 1HC +l+ ===+

027 | 30.10.1995 Dok om betingelser for salg, samdrift, sa mmenlaeg-
ning mv, Vedr 2R, 2K, 5C, Lyst ptg. 17.11.1998

028 | 16.07.1998 |Dok om elanlaeg mv, Vedr 2P R I A A S

029 | 05.03.2004 |Dok om elanlaeg mv, Vedr 1HC R N B o

030 | 25.10.2004 |Lokalplan nr 133, Vedr 1HC *4

+ +  +
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*1 Bgr slettes fra tingbogen, da servitutbestemmelserne er indeholdt i byrde 014.
*2 Bgr slettes fra tingbogen, da servitutbestemmelserne er indeholdt i byrde 017.
*3 Byrde 022 bgr slettes fra tingbogen, da den fgrst er lyst i byrde 023. Endvidere bgr ridset i byrde 022 overfgres til
023, da det mangler her.
*4 Udgar af tingbogen og bgr derfor slettes.
Figur 6 - Servitutfordeling for ejendom 5° m.fl.

3.5 Opsamling pa case 2

Der er i case 2 blevet stedfeestet og fordelt 30 servitutter. Af de 30 servitutter var der syv servi-
tutter, hvor der ingen genparter foreld og fordelingen er derfor foretaget ud fra oplysningerne i
tingbogen. Disse servitutter blev stedfaestet efter metode U, da det ikke var muligt at identificere
de enkelte rettigheders udstraekning. Udover de syv servitutter, der ikke foreld nogen genparter
for, var der yderligere tre servitutter, som i tingbogen var registreret som selvstaendige byrder,
men hvor bestemmelserne vurderes at vaere samlet i andre byrder. Endvidere er der en servitut,
der er registreret i tingbogen to gange med en lille maneds mellemrum, hvor den fgrste gang er
blevet afvist pga. af manglende tiltraedelse fra en af parterne. Den fgrste tinglysning bgr derfor
slettes fra tingbogen, mens ridset fra genparten ved den fgrste tinglysning bgr overflyttes til den
anden tinglysning, da det mangler her. Til sidst er det konstateret at der pa et tidspunkt er fore-
taget en forkert servitutfordeling, da det i tingbogen oplyses at en byrde vedrgrer et forkert ma-
trikelnummer. Alle disse tilfeelde viser, at kvaliteten af tingbogen pa den pagaeldende ejendom er
forholdsvis lav, hvilket har veeret tydelig fra starten, da der i tekstrubrikken i tingbogen ved to af
byrderne er oplyst om forkert tinglysningsdato.

Som udgangspunkt har hver byrde indeholdt en rettighedstype og dermed en stedfsestelse, men
tre af byrderne har indeholdt flere rettighedstyper og dermed ogsa flere stedfaestelser. For disse
byrder er der foretaget flere individuelle kategoriseringer og stedfeestelser. Servitut 029 blev
stedfaestet efter flere forskellige stedfeestelsesmetoder, da den hviler pa bade et helt matrikel-
nummer og en del af et matrikelnummer. Den samlede fordeling af efter hvilken stedfsestelses-
metode stedfaestelserne er foretaget fremgar af Figur 7.

Stedfzestelses-

metode altl
E 1

M 2

A 1*

R 13
RA 0

U 11

* Ngjagtighedsklasse 1: 0
Ngjagtighedsklasse 2: 1
Figur 7 - Anvendte stedfzaestelsesmetoder i case 2.

Hovedparten af servitutterne der er lyst pa ejendommen, er over 100 ar gamle, og vedrgrer stort
set alle feerdselsrettigheder. Det har veaeret muligt at lokalisere disse feerdselsrettigheder ud fra
de historiske matrikelkort, hvor faerdselsrettighederne er optaget. Stedfaestelse af vejrettighe-
derne har dog veeret et tidskreevende og omfattende arbejde, da der oftest ikke har vaeret oplyst
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matrikelnumre i servitutterne, og/eller de har henvist til daveerende stedbenavnelser f.eks. Eng-
vejen. Disse stedbenavnelser gar dog igen i mange af servitutterne, og det har ud fra en samlet
vurdering vaeret muligt at stedfaeste disse benaevnelser. Udover faerdselsrettigheder har mange
af de aeldre servitutter ogsa indeholdt andre bestemmelser, specielt om ret til vandindvinding og
vandafledning. Disse har veeret vanskelige at stedfaeste, da der hverken har medfulgt rids eller en
uddybende beskrivelse af rettighedens beliggenhed. De fleste af disse rettigheder har ligget uden
for den bergrte ejendom, og er derfor ikke blevet stedfaestet.

| ledningsservitutterne har problemerne veeret at identificere den eksakte placering af ledningen.
Af de medfglgende rids har det ofte vaeret muligt, at vurdere pa hvilke matrikler ledningen er
beliggende, mens ledningens eksakte placering har vaeret mere usikker. Arsagen hertil er at led-
ningen pa ridset, ofte blot er illustreret med et matrikelkort eller et teknisk kort som baggrund,
og at der ikke er angivet systemkoordinater eller andre mal pa ridset. Stedfaestelsen af ledninger-
ne er derfor i flere tilfelde foretaget, ved at transformere ridset over et matrikelkortet eller an-
det kortvaerk. Nar ridset transformeres over matrikelkortet indlaegges ledningen relativt i forhold
til skelbilledet, hvilket ogsa betyder at ledningen vil skulle a&ndres, ved fremtidige kortforbedrin-
ger.

| case 2 har der veeret to servitutter omkring el-ledninger, hvor der ingen rids foreligger, men
hvor ledningsplaner er blevet bestilt fra el-selskabet. Disse ledningsplaner er modtaget med ma-
trikel-/tekniskkort som baggrundskort. Da det vurderes at matrikelkortet/tekniske kort alene
fungere som baggrund er det valgt at ledningerne, som indlaegges relativt i forhold til matrikel-
kortet, angives med stedfaestelsesmetode A. Dette skyldes at det vurderes at det er et opdateret
baggrundskortet, sdledes at der er god overensstemmelse mellem transformationspunkterne. P3a
den made undgas det at el-ledningen vil skulle flyttes ved fremtidige kortforbedringer. Optimalt
set ville det bedste vaere, hvis landinspektgren fik stedfaestelsen med systemkoordinater digitalt
fra el-selskabet, hvilket ogsa ma vaere i elselskabernes interesse, da de derved opnar en stgrre
sikkerhed i stedfaestelsen. Nar stedfaestelsen indlaegges absolut, skal den tildeles en ngjagtig-
hedsklasse der angiver den forventede ngjagtighed, men det er langt fra sikkert at disse ngjagtig-
hedsklasser kan overholdes, da stedfaestelsen som minimum skal have en forventet ngjagtighed
pa bedre end 3 m. Stedfaestelsen kan dog ikke indleegges bedre end den oprindelige maling og
kvaliteten af det rids der anvendes, men da en ngjagtighedsklasse 2 med en forventet ngjagtig-
hed pa bedre en 3 m er den darligste, ma stedfaestelsen ngdvendigvis indlaegges med denne,
selvom den maske ikke er overholdt.

Kategoriseringen af servitutterne har i de fleste tilfaelde givet sig selv, og specielt ved overkatego-
rierne, mens det kan veaere lidt mere usikkert ved underkategorierne. Der har i case 2 veret flere
tvivistilfaelde omkring bade over- og underkategorierne, hvilket er opstaet nar en given servitut
ikke oplagt passer pa en bestemt kategori.
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4 Case 3 — Servitutundersggelse

4.1 Det lokalplanlagte omrade

Case 3 omhandler ikke en matrikulzer sag, men en lokalplanundersggelse, hvor det undersgges
om der er servitutter, som strider mod intentionerne i en kommende lokalplan. | forbindelse med
servitutundersggelsen gnsker landinspektgren at udarbejde en frivillig servituterkleering med
tilhgrende stedfeestelser. Lokalplanen omfatter to ejendomme, og derfor stedfaestes servitutter-
ne der vedrgrer disse ejendomme. Den fgrste ejendom er Ejendom 362 m.fl. @. Lem by, Sdr. Lem,
som bestar af 8 matrikelnumre beliggende i ejerlavene Lem by, Sdr. Lem og Ngrre By, Velling.
Ejendommen er noteret som en landbrugsejendom. Den anden ejendom bestar kun af matr. 382
@. Lem by, Sdr. Lem. Lokalplanomradet omfatter bade en del af matr. 362 og 38% og derfor op-
deles disse to matrikler i delnumre, sa delnummer 1 er restejendommene, mens delnummer 2 er
det lokalplanlagte omrade. De navnte ejendomme og lokalplanomradet er illustreret pa Kort 40.

. Ejendom 36° m.fl.
@. Lem by, Sdr. Lem

. Ejendom 36° m.fl.
@. Lem by, Sdr. Lem

Lokalplanomrade
=

Kort 40 - Oversigtskort til case 3. Oversigtskort er ogsa vedlagt som kortbilag 3, bagerst i delrapport 2.
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4.2 Undersggelse af tingbogen

Undersggelse af tingbogen viser at der pr. 7/4 - 2009 pa ejendommen 382 m.fl. hviler 17 byrder,
samt at der pd ejendommen 362 m.fl. hviler 21 byrder. Ingen af disse byrder er stedfeestet i SFDB.

Pa ejendom 38% @. Lem by, Sdr. Lem er der tinglyst fglgende byrder:

Nr  Dato Tekst

001 | 12.04.1941 | Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Vedr. 38ER

002 | 26.07.1943 | Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Vedr. 38EE, 38ER

003 | 09.06.1955 | Dok om oversigt mv, Vedr 38CM

004 | 25.05.1956 | Dok om bebyggelse, benyttelse mv Vedr. 38CM

005 | 17.12.1963 | Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Vedr. 38EE

006 | 09.11.1967 | Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Vedr. 38EE, 42Q

Dok om varmeforsyning/kollektiv varmeforsyning mv, Resp lan i off midler, Vedr 38CT,
38BX, 38CM

008 | 31.03.1980 | Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Vedr. 42Q

009 | 09.03.1983 | Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Vedr. 38EE

010 | 10.04.1985 | Lokalplan nr 02.011, Vedr 42Q, 41AN

011 | 25.10.1988 | Dok om luftfartshindringer mv, Vedr 38CT, 38CM, 38EE, 47G, 38ER, 38BX, 42Q
012 | 10.08.1994 | Dok om varmeforsyning/kollektiv varmeforsyning mv, Vedr 38BX, 38CT, 38CM
013 | 01.02.1995 | Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Vedr. 38BX
014 | 04.07.1996 | Lokalplan nr 04.027, Vedr 47G
015 | 16.08.1996 | Dok om parkering mv, Vedr 47G
016 | 21.02.1997 | Dok om master mv, Vedr 38BX
017 | 02.09.1997 | Lokalplan nr 02.023, Vedr 41A0

Figur 8 - Tingbogsoplysninger pa ejendom 382,

007 | 01.08.1968

Der foreligger genparter for alle servitutter.

P3 ejendom 362 m.fl. @. Lem by, Sdr. Lem er der tinglyst fglgende byrder:

Nr  Dato Tekst

001 | 28.05.1890 | Dok om der ikke ma plgjes eller graves pa en hgj mv vedr 41D, 83A

002 | 17.09.1965 | Dok om adgangsbegraensning mv, Vedr. 43A, 441 (vedr 32A)

003 | 09.11.1967 | Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, vedr. 40 DE
Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Vedr. 44A, 62AB (overfgrt som vedr en del af
38N)
005 | 09.10.1975 | Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Vedr. 53C (overfgrt som vedr 53 C)
006 | 09.10.1975 | Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, vedr. 38N
007 | 25.02.1977 | Dok om bebyggelse, benyttelse mv vedr. 36A
008 | 29.11.1977 | Dok om oversigt mv, Vedr 43A (vedr 32A)
009 | 04.09.1978 | Dok om byggelinier mv, Vedr. 43, 441 (vedr 32A)
010 | 23.09.1985 | Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Vedr. 44A (overfgrt som vedr en del af 38N)
011 | 23.09.1985 | Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Vedr. 53C (overfgrt som vedr 53 C)
012 | 23.09.1985 | Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, vedr. 38N
013 | 08.09.1987 | Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, vedr. 40 DE, 40 DR

Dok om luftfartshindringer mv, Vedr. 44A, 62AB, 42 ad (overfgrt som vedr en del af
38N) Rette dagbogsnr er 10518
015 | 25.10.1988 ' Dok om luftfartshindringer mv (overfgrt som vedr 43 M)

004 | 09.10.1975

014 | 25.10.1988
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016 | 25.10.1988 | Dok om luftfartshindringer mv, vedr 36A, 40E, 40CH, 41D, 83A, 38N, 40DE, 40 DR
017 | 22.11.1996 | Dok om landbrug uden bolig tilladelse til salg mv (vedr. 32A)
018 | 23.02.1999 | Landbrug uden bolig vedr. 83A, 36A, 38N, 40DQ, 40E, 40AH, 40DE, 40 DR, 41D
019 | 24.11.1999 | Dekl. ang. kabelanlaeg m.v. Vedr. 38 n
020 | 18.03.2002 | Lokalplan nr 02.028. Vedr 40 de, 40 dq, 40 dr
021 | 28.04.2004 | Lokalplan nr 02.027. Vedr 38N

Figur 9 - Tingbogsoplysninger pa ejendom 362 m.fl.

Der findes for matr. 362 m.fl. ingen genparter i akten for byrde nr. 004, 005, 010, 011, 014, 015,
020 og 021, og disse ma derfor alene fordeles/stedfaestes ud fra tingbogsoplysningerne.

4.3 Stedfaestelse af byrder

| det fglgende vurderes hver enkel byrde for sig, og det beskrives hvilke overvejelser der er fore-
taget i forbindelse med stedfaestelsen. Hver stedfeestelse illustreres pa et kort, og det oplyses
hvilke stedfaestelsesmetode og kategorisering der anvendes. Fgrst undersgges matr. 38 og der-
efter matr. 362 m.fl.

4.3.1 Matr. 38bx

001 — dok om forsynings-/aflgbsledning mv, vedr 38ER (12.04.1941)

Servitutten vedrgrer en kloakledning som skal fgres under jernbanen.

Det er konstateret ved hjalp af historiske” matrikelkort, at servitutten ikke vedrgrer matr. 38%
og derfor bgr servitutten slettes fra matr. 382 tingbogen.

002 — Dok om forsynings-/aflgbsledning mv, vedr 38EE, 38ER (26.07.1943)
Servitutten vedrgrer en kloakledning over
flere ejendomme.

| servitutten oplyses det at den vedrgrer matr.
38% 38 0g 38% som er identificeret ved hjeelp
af historiske ' matrikelkort. De historiske
matrikelkort er i omradet opdelt i to, hvor den
del, som daekker matr. 382 mangler for perio-
den 1922-1959. Derfor er det ikke muligt at se
udstraekningen af de pagaeldende matrikler pa
tinglysningstidspunktet, hvilket vanskeligggr
stedfaestelsen. Det er derfor ikke muligt at
stedfeeste kloakledningen hverken direkte
eller indirekte og det veelges derfor at servi-
tutten stedfeestes som uidentificeret efter
stedfaestelsesmetode U pa bade delnummer 1

og 2 af matr. 382

Kort 41 - Stedfaestelse af servitut 002.

2% Historisk matrikelkort 1881-1959
*! Historisk matrikelkort 1881-1959
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Registreringen af stedfeestelsen foretages i de pagaeldende delnumres centroidepunkt, og vil
vedrgre hele matrikelfladen for de pagzldende delnumre.

Da det vurderes at servitutten omhandler en forsyningsledning overkategoriseres stedfaestelsen
som ledninger, mens den underkategoriseres som forsyning/aflgb.

Servitutten vedrgrer: Del 1 og 2 af 382 Stedfaestelsesmetode: U
Overkategori: Ledninger Ngjagtighedsklasse: -
Underkategori: Forsyning/aflgb Stedfaestelsestype: Punkt (Centroidepunkt)

003 — dok om oversigt mv, vedr 38CM (09.06.1955)

Servitutten vedrgrer et oversigtsareal, hvor der ikke ma placeres hgjere genstande end 1 m. Ser-
vitutten geelder for et omrader der er markeret p3 et vedlagt rids, som bl.a. vedrgrer matr. 38",
Ud fra ridset kan det konstateres at servitutten ikke vedrgrer matr. 38% og den derfor bgr slettes
fra ejendommen i tingbogen.

004 — dok om bebyggelse, benyttelse mv, vedr 38CM (25.05.1956)

Servitutten omhandler at der ikke ma drives virksomhed, som pa nogen made er til gene for de
omkring boende, som fglge af rgg, stgj, stov eller ilde lugt. Endvidere ma der kun opfgres sten-
bygninger og ikke traebygninger pa de i servitutten naevnte ejendomme.

Servitutten vedrgrer flere matrikelnumre og herunder matr. 38<™. Det er ikke muligt, at identifi-
cere udstraekning af matr. 38" p& tinglysningstidspunktet pga. manglende historiske matrikel-
kort. P et nyere historisk?> matrikelkort er det muligt at se, at en del af det matr. 38 i dag er en
del af matr. 38%. Det er dog ikke muligt direkte eller indirekte at fastleegge servituttens udbredel-
se pa delnummer 1 af matr. 382 3 derfor vaelges det at stedfaeste den som uidentificeret efter
stedfeestelsesmetode U pa delnummer 1 af matr. 382

Da der i servitutten er to forskellige rettigheder, er det ngdvendigt at lave to stedfaestelser og der
vil ligeledes veere to forskellige over- og underkategorier.

Registreringen af stedfaestelsen foretages for begge rettigheder i delnummer 1 af matr. 382 cen-
troidepunkt.

Den del af servitutten der omhandler anvendelse af ejendommen overkategoriseres som anven-
delse, og underkategoriseres som anvendelsesforhold, mens rettigheden om hvilke materialer der
skal anvendes til bebyggelsen overkategoriseres som bebyggelse, og underkategoriseres som
bebyggelsesforhold.

22 Historisk matrikelkort 1959-1975, Plan 8
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Kort 42 - Stedfaestelse af retten der begraen-
ser anvendelsen (Anvendelse) i servitut 004.

Anvendelse
Servitutten vedrgrer: Del 1 af 382
Overkategori: Anvendelse
Underkategori: Anvendelsesforhold

Bebyggelse
Servitutten vedrgrer: Del 1 af 38>
Overkategori: Bebyggelse
Underkategori: Bebyggelsesforhold

T,

Kort 43 - Stedfaestelse af retten der begraen-
ser bebyggelsen (Bebyggelse) i servitut 004.

Stedfaestelsesmetode: U
Ngjagtighedsklasse: -
Stedfaestelsestype: Punkt (Centroidepunkt)

Stedfaestelsesmetode: U
Ngjagtighedsklasse: -
Stedfaestelsestype: Punkt (Centroidepunkt)

005 — dok forsynings/aflgbsledning mv, vedr 38EE (17.12.1963)

Servitutten omhandler en kloakledning, som
etableres pa flere matrikler, og hvor der i
fremtiden ikke ma foretages noget der er til
hinder for adgangen til ledningen og dens
bestaende.

Ved hjelp af historiske” og geldende matri-
kelkort konstateres det at flere, af de i servi-
tutten naevnte matrikelnumre, tidlere er over-
fort til matr. 38%. Det overfgrte areal omfat-
ter kun delnummer 1 og ikke delnummer 2, da
denne hele tiden har hgrt under den oprinde-
lige matr. 382 Der er i servitutten oplyst, at
der skulle medfglge et rids over kloaklednin-
gen, hvilket dog ikke er tilfeeldet, og derfor er
det ikke muligt at fastleegge den eksakte pla-

% Historisk matrikelkort 1959-1975, Plan 8

Kort 44 - Stedfaestelse af servitut 005.
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cering af kloakledningen. Det vaelges derfor at stedfaeste kloakledningen som uidentificeret efter
stedfaestelses metode U, pa delnummer 1 af matr. 38

Registreringen af stedfaestelsen foretages i delnummer 1’scentroidepunkt, og vil vedrgrer hele
matrikelfladen for det pagzldende delnummer.

Da der er tale om en kloakledning overkategoriseres servitutten som ledninger, mens den under-
kategoriseres som forsynings/aflgb.

Servitutten vedrgrer: Del 1 af 382 Stedfaestelsesmetode: U
Overkategori: Ledninger Ngjagtighedsklasse: -
Underkategori: Forsyning/aflgb Stedfzestelsestype: Punkt (Centroidepunkt)

006 — dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, vedr 38EE, 42Q (09.11.1967)

Servitutten omhandler en kloakledning, hvor der i fremtiden ikke ma foretages noget der er til
hinder for adgangen til ledningen og dens bestaende.

Ved hjaelp af historiske”* og geeldende matrikelkort konstateres det at flere, af de i servitutten
naevnte matrikelnumre, tidligere er overfgrt til matr. 382 Det overfgrte areal omfatter kun del-
nummer 1 og ikke delnummer 2, da denne
hele tiden har hgrt under den oprindelige
matr. 38%. Der er i servitutten oplyst, at der
skulle medfglge et rids over kloakledningen,
hvilket dog ikke er tilfeldet, og derfor er det
ikke muligt at fastleegge den eksakte placering
af kloakledningen. Det veelges derfor at sted-
faeste kloakledningen som uidentificeret efter
stedfeestelses metode U, pa delnummer 1 af
matr. 382

Registreringen af stedfeestelsen foretages i
delnummer 1’s centroidepunkt, og vil vedrgrer
hele matrikelfladen for det pageeldende del-
nummer.

Da der er tale om en kloakledning overkatego-
riseres servitutten som ledninger, mens den

underkategoriseres som forsynings/aflgb. ' Kort 45 - Stedfaestelse af servitut 006.
Servitutten vedrgrer: Del 1 af 382 Stedfaestelsesmetode: U
Overkategori: Ledninger Ngjagtighedsklasse: -
Underkategori: Forsyning/aflgb Stedfaestelsestype: Punkt (Centroidepunkt)

007 — dok varmeforsyning/kollektiv varmeforsyning mv, Resp lan i off midler, vedr 38CT, 38BX,
38CM (01.08.1968)

Servitutten vedrgrer aftagelse af varme fra Lem Varmevaerk, hvor forpligtelsen Igber ligesa lang
tid som kommunegarantien lgber, dvs. indtil 11/12 1983.

Servitutten omfatter matr. 38%, men det er i servitutten praeciseret at forpligtelsen kun er geel-
dende til og med 11/12 1983, og herefter frit kan kraeves aflyst. Da servitutten ikke laengere er

% Historisk matrikelkort 1959-1975, Plan 8
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geeldende kraeves den aflyst pa matr. 38 og det anbefales ligeledes at den aflyses pa alle andre
matrikelnumre, som den i sin tid vedrgrte.

008 — dok om forsyning-/aflgbsledning mv, vedr 42Q (31.03.1980)

Servitutten vedrgrer en kloakledning, hvor der inden for et ledningstracé pa 2 m pa hver siden af
ledningen, ikke ma bebygges, plantes treeer eller andet, der kan veere til hinder for adgang til
ledningen. Derudover skal ejerne af ejendommen, til en hver tid tale de ulemper der kan veaere
forbundet med fremtidig reparations og vedligeholdelsesarbejde.

Servituttens udstraekning er identificeret ved hjeaelp af vedlagt rids, og det kan konstateres at den
ikke vedrgrer matr. 382 den bgr séledes slettes fra ejendommen i tingbogen.

009 — dok om forsynings-/aflgbsledning mv, vedr 38EE (09.03.1983)Servitutten vedrgrer en klo-
akledning, hvor der inden for et ledningstracé pa 2 m pa hver siden af ledningen, ikke ma bebyg-

ges, plantes traeer eller andet der kan vaere til hinder for adgang til ledningen. Derudover skal
ejerne af ejendommen, til en hver tid tale de ulemper der kan vaere forbundet med fremtidig
reparations og vedligeholdelsesarbejde.

Servituttens udstraekning er identificeret ved hjzlp af vedlagt rids og historiske “matrikelkort, og
det kan konstateres at den ikke vedrgrer matr. 38% den bgr saledes slettes fra ejendommen i
tingbogen.

010 — Lokalplan nr 02.011. vedr 42Q, 41AN (10.04.1985)

Lokalplaner udgar af tingbogen ved ikrafttraedelsen af digital tinglysning, da alle geldende lokal-
planer jf. planloven § 54b og cirkulaere om PlansystemDK skal vaere registreret i PlansystemDK
ved den digital tinglysnings ikrafttraedelse. Lokalplanen bgr derfor aflyses, ved at fa en pategning
fra Ringkgbing-Skjern Kommune, hvis ikke den automatisk er blevet slettet ved ikrafttreedelsen af
den digitale tinglysning.

011 — dok om luftfartshindringer mv, vedr 38CT, 38CM, 38EE, 47G, 38ER, 38BX, 42Q (25.10.1988)

Servitutten vedrgrer luftfartshindringer, hvor
der ikke uden Statens luftfartsvaesens god-
kendelse ma etableres foranstaltninger over
25m.

Servitutten vedrgrer mange ejendomme og
herunder matr. 38%. Da servitutten vedrgrer
hele matr. 38% stedfeestes den indirekte pa
ejendomsniveau, efter stedfaestelsesmetode
E, pa bade delnummer 1 og 2 af matr. 382
Registreringen af stedfaestelsen foretages i de
pageldende delnumres centroidepunkt, og vil
vedrgrer hele matrikelfladen for de pagal-
dende delnumre.

%> Historisk matrikelkort 1975-1996, Plan 6

Kort 46 - Stedfaestelse af servitut 011.
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Casestudie

Da servitutten omhandler begraensning i anvendelsen af ejendommen, overkategoriseres den
som anvendelse, mens den underkategoriseres som hgjdebegraensning.

Servitutten vedrgrer: Del 1 og 2 af 382 Stedfaestelsesmetode: E
Overkategori: Anvendelse Ngjagtighedsklasse: -
Underkategori: Hgjdebegraensning Stedfaestelsestype: Punkt (Centroidepunkt)

012 — dok om varmeforsyning/kollektiv varmeforsyning mv, vedr 38BX, 38CT, 38CM (10.08.1994)
Servitutten vedrgrer tilslutningspligt til Lem [

) ’
Varmevaerk. b
Servitutten vedrgrer mange ejendomme og Q

4

herunder matr. 382, Da servitutten vedrgrer ”
a

hele matr. 38% stedfaestes den indirekte pa

ejendomsniveau pa bade delnummer 1 og2 af [ * // .

matr. 382 o //

Registreringen af stedfzestelsen foretages i de | o e
pagxldende delnummers centroidepunkt, og |« [F] i
vil vedrgrer hele matrikelfladen for de pdgeel- 2

i
dende delnumre. P ] \7 {{
Da servitutten omhandler begraensning i an- h o |
vendelsen af ejendommen, overkategoriseres Egﬂa aﬂ
den som forsyning, mens den underkategori- Q '
seres som tilslutningspligt. %ﬂa

Kort 47 - Stedfaestelse af servitut 012.

Servitutten vedrgrer: Del 1 og 2 af 382 Stedfaestelsesmetode: E
Overkategori: Forsyning Ngjagtighedsklasse: -
Underkategori: Tilslutningspligt Stedfaestelsestype: Punkt (Centroidepunkt)

013 — dok forsynings-/aflgbsledning mv, vedr 38BX (01.02.1995)

Servitutten vedrgrer en ret til at fgre regn- og spildevand igennem Lem skoles kloaksystem.
Servituttens udstraekning identificeres vha. det medfglgende rids, historiske?® og geldende ma-
trikelkort. Pa det medfglgende rids er der udover skel/brugsgraenser ogsa angivet bygninger. Det
veelges derfor at transformere ridset over et ortofoto ud fra bygningerne pa ridset, se Kort 48. Pa
den made kan der opnas systemkoordinater til ledningerne, og de kan derfor stedfaestes direkte
efter stedfaestelsesmetode A pa delnummer 1 af matr. 38 Stedfastelsen tildeles en ngjagtig-
hedsklasse 2, men det er dog ikke sikkert at stedfaestelsen kan leve op til kravet pa bedre end 3
meter, da det ikke er muligt at stedfzeste ledningen bedre end kvaliteten af det medfglgende
rids.

Stedfaestelsen foretages som en linie som fglger de pa ridset optegnede linier, da der i servitut-
ten ikke er angivet noget begraensningsareal.

Da servitutten vedrgrer en kloakledning overkategoriseres den som ledninger og underkategori-
seres som forsyning/afigb.

%% Historisk matrikelkort 1975-1996, Plan 6
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Kort 48 - Det transformerede rids med
stedfaestelse.

Servitutten vedrgrer: Del 1 af 382
Overkategori: Ledninger
Underkategori: Forsyning/aflpb

N

(=] ol
= LT /
R =Ty

Kort 49 - Stedfaestelse af servitut 013.

Stedfaestelsesmetode: A
Ngjagtighedsklasse: 2
Stedfaestelsestype: Linie

014 — Lokalplan nr 04.027. vedr 47G (04.07.1996)

Lokalplaner udgar af tingbogen ved ikrafttraedelsen af digital tinglysning, da alle gaeldende lokal-
planer jf. planloven § 54b og cirkulaere om PlansystemDK skal vaere registreret i PlansystemDK
ved den digital tinglysnings ikrafttraedelse. Lokalplanen bgr derfor aflyses, ved at fa en pategning
fra Ringkgbing-Skjern Kommune, hvis ikke den automatisk er blevet slettet ved ikrafttreedelsen af
den digitale tinglysning.

015 — dok om parkering mv, 47G (16.08.1996)

Servitutten vedrgrer retten til at kunne benytte en sti, der giver adgang til en parkeringsplads pa
et alderdomshjem.

Ifglge servitutten vedrgrer den matr. 47" og 478, men da disse ejendomme er beliggende i en helt
anden by end matr. 38 og ikke har nogen sammenhang med matr. 382 bgr servitutten slettes
fra ejendommen i tingbogen.

016 — dok om master mv, vedr 38BX (21.02.1997)

Servitutten vedrgrer anbringelsen af en stalgittermast med sireneinstallationer og underjordiske
kabler.

Servitutten er identificeret til at vedrgrer matr. 38“, og det er ud fra medfglgende rids muligt at
se placeringen af masten og kabelanlaegget. Pa det medfglgende rids er der udover brugsgraen-
ser og bygninger ogsa angivet mal til masten. Hvis disse mal indlaegges kan det tydeligt konstate-
res, at der ikke er overensstemmelse med ridset. Derfor veelges det at transformere ridset over et
ortofoto ud fra bygningerne pa ridset. Det kan derved konstateres, at afstandene ifglge ridset er

Kapitel: Case 3 — Servitutunderspgelse
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Casestudie

over dobbelt s& lange, som de afstande, der er opgivet. Masten kan endvidere ikke findes pa
ortofoto, og der er derfor stor usikker om dens placering. Pa den baggrund vzelges det at stedfee-
ste den som uidentificeret efter stedfaestelsesmetode U pa delnummer 1 af matr. 382
Servitutten indeholder reelt to forskellige rettigheder, som skal stedfeestes hver for sig, og derfor
registreres stedfaestelsen to gange i delnummer 1 af matr. 382 centroidepunkt.

Den del af servitutten der omhandler masten overkategoriseres som teknisk anlaeg, og underka-
tegoriseres som master, mens kabelanlaegget overkategoriseres som ledninger, og underkatego-

riseres som andet.

ger) i servitut 016.

Mast
Servitutten vedrgrer: Del 1 af 382
Overkategori: Teknisk Anleg
Underkategori: Master

Kabelanlaeg
Servitutten vedrgrer: Del 1 af 38>
Overkategori: Ledninger
Underkategori: Andet

uve)

B
===

Kort 50 - Stedfaestelse af sirenemasten (Teknisk
anlaeg) i servitut 016.

Stedfaestelsesmetode: U
Ngjagtighedsklasse: -
Stedfaestelsestype: Punkt (Centroidepunkt)

Stedfaestelsesmetode: U
Ngjagtighedsklasse: -
Stedfaestelsestype: Punkt (Centroidepunkt)

017 — Lokalplan nr 02.011. vedr 41A0 (02.09.1997)

Lokalplaner udgar af tingbogen ved ikrafttreedelsen af digital tinglysning, da alle geeldende lokal-
planer jf. planloven § 54b og cirkulzere om PlansystemDK skal vare registreret i PlansystemDK
ved den digital tinglysnings ikrafttraedelse. Lokalplanen bgr derfor aflyses, ved at fa en pategning
fra Ringkgbing-Skjern Kommune, hvis ikke den automatisk er blevet slettet ved ikrafttreedelsen af

den digitale tinglysning.



Stedfaestelse af servitutter

4.3.2 Matr. 36a m.fl.

001 — dok om at der ikke ma plgijes eller graves pa en hgj mv vedr 41D, 83A (28.05.1890)
Servitutten omhandler en hgj, hvor der ikke ma graves eller plgjes.

Ved hjzlp af historisk’’ og gxldende matrikelkort konstateres det at de i servitutten navnte
matrikelnumre ikke vedrgrer ejendom matr. 362 m.fl, og derfor bgr servitutten slettes fra matr.
362 m.fl. i tingbogen.

002 — dok om adgangsbegraensning mv, vedr 43A, 441 (vedr 32A) (17.09.1965)

Servitutten vedrgrer en adgangsbegraensning til hovedlandevejen meIIem ngqu)bmg og Skjern.

| tingbogen naevnes det at servitutten vedrgrer matr. 322, 432 og 44'. Matr. 432 og 44' konstateres
at vaere beliggende ud til hovedlandevejen. Matr. 432 og 44" har dog ikke noget at ggre med ejen-
dommen matr. 362 m.fl. og har derfor ingen betydning. Matr. 322 er en del af den bergrte ejen-
dom, men denne matrikel ligger langt fra hovedlandvejen og i et andet ejerlav end hovedmatrik-
len, og det undre derfor hvorfor servitutten skulle vedrgrer den. Ved en naermere undersggelse
konstateres det, at der i samme ejerlav som hovedmatriklen er beliggende er et andet matr. nr.
322 som ligger helt ud til hovedlandevejen. Det vurderes derfor at disse ejerlav er blevet forveks-
let i forbindelse med en tidligere servitutfordeling og at servitutten derfor bgr slettes fra ejen-
dommen.

003 — dok om forsynings-/aflgbsledning mv, vedr 40DE (09.11.1967)
Servitutten vedrgrer en kloakledning hvor der inden for et ledningstracé pa 2 m pa hver siden af
ledningen, ikke ma bebygges, plantes traeer eller andet, der kan veere til hinder for adgang til
ledningen. Derudover skal ejerne af ejendommen til en hver tid tale de ulemper, der kan vaere
forbundet med fremtidig reparations og ved-
ligeholdelsesarbejde.
| servitutten oplyses det at den bl.a. vedrgrer
matr. 40?, og ved hjeelp af historisk®® og gel-
dende matrikelkort konstateres det at matr.
40%, 40% og 40% tidligere er udstykket fra
matr. 40% Det er ikke muligt at identificere
den eksakte placering af ledningen, der i ser-
vitutten ikke er nogen nzermere beskrivelse
og der €] heller medfglger rids. P& den bag-
grund veelges det at stedfaeste servitutten
som uidentificeret efter stedfaestelsesmetode
U pa matr. 40%, 40% og 40%, z 4
Stedfaestelsen foretages som et punkt i matri- : o s
kelnumrenes centroidepunkt, og vil vedrgrer ! el =

hele matrikelfladen for de pagaeldende matri- i abm al
kelnumre. Kort 52 - Stedfaestelse af servitut 003.

;
2
2

s
8
AN

%’ Historisk matrikelkort 1881-1922
%8 Historisk Matrikelkort 1959-1975, Plan 8
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Casestudie

Da servitutten vedrgrer en kloakledning overkategoriseres den som ledninger mens den underka-
tegoriseres som forsyning/aflgb.

Servitutten vedrgrer: Matr. 40%, 40% og 40" Stedfzestelsesmetode: U
Overkategori: Ledninger Ngjagtighedsklasse: -
Underkategori: Forsyning/aflgb Stedfaestelsestype: Punkt (Centroidepunkt)

004 — dok om forsynings-/aflgbsledning mv vedr 44A, 62AB (overfgrt som vedr en del af 38N)c
Genparten af denne servitut er formentlig tinglyst under servitut nummer 006, da disse er lyst
samme dag og da servitut 006 ogsa indeholder bestemmelser om forsynings-/aflgbsledning.
Servitutten er derfor lyst dobbelt og bgr derfor slettes fra tingbogen. Endvidere kan det ud fra
ridset (i servitut 006) og gaeldende matrikelkort konstateres at matr. 44% er sammenlagt med
matr. 38"

005 — dok om forsynings-/aflgbsledning mv vedr 53C (18.01.1902)

Genparten af denne servitut er formentlig tinglyst under servitut nummer 006, da disse er lyst
samme dag og da servitut 006 ogsa indeholder bestemmelser om forsynings-/aflgbsledning.
Servitutten er derfor lyst dobbelt og bgr derfor slettes fra tingbogen. Endvidere kan det ud fra
ridset (i servitut 006) og geeldende matrikelkort konstateres at matr. 53° er sammenlagt med
matr. 38"

006 — dok om forsynings-/aflgbsledning mv vedr 38N (18.01.1902)

Servitutten vedrgrer en kloakledning hvor der inden for et ledningstracé pa 2 m pa hver siden af
ledningen ikke, uden forudgaende tilladelse hos Ringkgbing byrad, ma bebygges, plantes traeer
eller andet, der kan veere til hinder for adgang til ledningen. Derudover skal ejerne af ejendom-
men, til en hver tid tale de ulemper, der kan
veere forbundet med fremtidig reparations og
vedligeholdelsesarbejde.

Ved hjelp af medfglgende rids, historisk*® og
geldende matrikelkort er lednings placering
identificeret til at vedrgrer matr. 38" Da der
foreligger et rids til servitutten er det muligt at
transformere ridset over matrikelkortet, og
derudfra digitalisere ledningen. Ledningen
stedfeestes derfor relativt efter stedfeestel-
sesmetode R pd matr. 38"

Stedfaestelsen foretages som en flade med 2
m. pa hver side af kloakledningen, da dette
deklarationsareal er oplyst i servitutdokumen-
tet.

Da servitutten vedrgrer en kloakledning over-
kategoriseres den som ledninger mens den
underkategoriseres som forsyning/aflgb.

Kort 53 - Stedfaestelse af servitut 006.

%% Historisk matrikelkort 1975-1996, Plan 5
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Servitutten vedrgrer: Matr. 38" Stedfaestelsesmetode: R
Overkategori: Ledninger Ngjagtighedsklasse: -
Underkategori: Forsyning/aflgb Stedfaestelsestype: Linie

007 — dok om bebyggelse, benyttelse mv vedr 36A (25.02.1977)

Servitutten omhandler begraensninger for anvendelse og udseende af bygninger samt udenoms
arealer.

Ved hjalp af historisk™ og gxldende matrikelkort konstateres det at de i servitutten naevnte
matrikelnumre ikke lzengere vedrgrer ejendom matr. 36 m.fl.. Dog er nabo matrikler til matr.
36™, som er stam- og boligvejen til de i servitutten naevnte matrikler. Servitutten bgr derfor slet-
tes fra matr. 362 m.fl. i tingbogen.

008 — dok om oversigt mv, vedr 43A (vedr 43) (29.11.1977)

Servitutten vedrgrer et oversigtareal fra en vej, hvor hverken bevoksning eller andet ma have en
hgjde pa mere end 75 cm.

Ved hjzlp af historisk® matrikelkort og medfglgende rids konstateres servituttens beliggenhed,
og det er her tydeligt at servitutten ikke vedrgrer matr. 362 m.fl., og servitutten bgr slettes fra
matr. 362 m.fl..

009 — dok om byggelinier mv, vedr 43, 441 (vedr 32A) (04.09.1978)

Servitutten vedrgrer en byggelinie til hovedlandevejen mellem Ringkgbing og Skjern.

| tingbogen naevnes det at servitutten vedrgrer matr. 322, 43 og 441, og matr. 44' konstateres at
veere beliggende ud til hovedlandevejen. Matr. 43 eksistere ikke og er ej heller naevnt i servitut-
dokumentet, og det forventes derfor at det er en tastefejl og der i stedet menes matr. 432, som
ligeledes er beliggende ud til hovedlandevejen. De har dog ikke noget at ggre med ejendommen
matr. 36° m.fl. og har derfor ikke betydning. Matr. 322 er en del af den bergrte ejendom, men
denne matrikel ligger langt fra hovedlandvejen og i et andet ejerlav end hovedmatriklen, og det
undre derfor hvorfor servitutten skulle vedrgrer den. Ved en naermere undersggelse konstateres
det, at der i samme ejerlav som hovedmatriklen er beliggende et andet matr. nr. 322, som ligger
helt ud til hovedlandevejen. Det vurderes derfor at disse ejerlav er blevet forvekslet i forbindelse
med en tidligere servitutfordeling, og at servitutten derfor bgr slettes fra ejendommen.

010 — dok om forsynings-/aflgbsledning mv vedr 44A (overfgrt som vedr en del af 38N)
(23.09.1985)

Genparten af denne servitut er formentlig tinglyst under servitut nummer 012, da disse er lyst
samme dag og da servitut 012 ogsa indeholder bestemmelser om forsynings-/aflgbsledning.
Servitutten er derfor lyst dobbelt og bgr derfor slettes fra tingbogen. Endvidere kan det ud fra
ridset (i servitut 012) og geeldende matrikelkort konstateres at matr. 44% er sammenlagt med
matr. 38"

3% Historisk matrikelkort 1975-1996, Plan 6
3! Historisk matrikelkort 1975-1996, Plan 7
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011 — dok om forsynings-/aflgbsledning mv vedr 53C (overfgrt som vedr. 53C) (23.09.1985)
Genparten af denne servitut er formentlig tinglyst under servitut nummer 012, da disse er lyst
samme dag og da servitut 012 ogsa indeholder bestemmelser om forsynings-/aflgbsledning.
Servitutten er derfor lyst dobbelt og bgr derfor slettes fra tingbogen. Endvidere kan det ud fra
ridset (i servitut 012) og geeldende matrikelkort konstateres at matr. 53¢ er sammenlagt med
matr. 38"

012 — dok om forsynings-/aflgbsledning mv vedr 38N (23.09.1985)

Servitutten vedrgrer en kloakledning, hvor der inden for et ledningstracé pa 2 m pa hver siden af
ledningen, ikke ma bebygges, plantes traeer eller andet, der kan hindre for adgang til ledningen.
Derudover skal ejerne af ejendommen, til en hver tid tidle de ulemper der kan vaere forbundet
med fremtidigt reparations og vedligeholdel-
sesarbejde.

Ved hjzlp af medfglgende rids og geeldende
matrikelkort er ledningens placering identifi-
ceret til at vedrgrer matr. 33 og 38" Da der
foreligger et rids til servitutten er det muligt at
transformere ridset over matrikelkortet, og
derudfra digitalisere ledningen. Da ledningen
er transformeret over matrikelkortet, stedfae-
stes denne relativt efter stedfeestelsesmetode
R pa matr. 33 og 38"

Stedfaestelsen foretages som en flade med 2
m. pa hver side af kloakledningen, da dette
deklarationsareal er oplyst i servitutdokumen-
tet.

Da servitutten vedrgrer en kloakledning over-
kategoriseres den som ledninger mens den
underkategoriseres som forsyning/aflgb.

Kort 54 - Stedfaestelse af servitut 012.

Servitutten vedrgrer: 33 og 38" Stedfaestelsesmetode: R
Overkategori: Ledninger Ngjagtighedsklasse: -
Underkategori: Forsyning/aflgb Stedfzestelsestype: Flade

013 — dok om forsynings -/aflgbsledning mv vedr 40 DE, 40 DR (08.09.1987)

Servitutten vedrgrer en kloakledning, hvor der inden for et ledningstracé pa 2 m pa hver siden af
ledningen, ikke ma bebygges, plantes treeer eller andet, der kan hindre for adgang til ledningen.
Derudover skal ejerne af ejendommen, til en hver tid tale de ulemper der kan veere forbundet
med fremtidigt reparations og vedligeholdelsesarbejde.

| servitutten oplyses det at den vedrgrer matr. 40%, og ved hjzelp af medfglgende rids og geelden-
de matrikelkort konstateres det at matr. 40% og 40% er udstykket fra matr. 402 Da der foreligger
et rids til servitutten, er det muligt at transformere ridset over matrikelkortet, og derudfra digita-
lisere ledningen. Da ledningen er transformeret over matrikelkortet, stedfaestes denne relativt
efter stedfeestelsesmetode R pa matr. 40% og 40%,




Stedfaestelse af servitutter

Stedfaestelsen foretages som en flade med 2
m. pa hver side af kloakledningen, da dette
deklarationsareal er oplyst i servitutdokumen-
tet.

Da servitutten vedrgrer en kloakledning over-
kategoriseres den som ledninger mens den
underkategoriseres som forsyning/aflgb.

Q=
==
2l

Kort 55 - Stedfaestelse af servitut 013.

Servitutten vedrgrer: 40% og 40 Stedfaestelsesmetode: R
Overkategori: Ledninger Ngjagtighedsklasse: -
Underkategori: Forsyning/afligb Stedfaestelsestype: Flade

014 — dok om luftfartshindringer mv, vedr 44A,62AB, 42ad (25.10.1988)

Genparten af denne servitut er formentlig tinglyst under servitut nummer 016, da disse er lyst
samme dag og da servitut 016 ogsa indeholder bestemmelser om luftfartshindringer. Servitutten
er derfor lyst dobbelt og bgr derfor slettes fra tingbogen. Endvidere kan det ud fra ridset (i servi-
tut 012) og geeldende matrikelkort konstateres at matr. 442 er sammenlagt med matr. 38"

015 — dok om luftfartshindringer mv, vedr (overfgrt som vedr 43M) (25.10.1988)

Genparten af denne servitut er formentlig tinglyst under servitut nummer 016, da disse er lyst
samme dag og da servitut 016 ogsa indeholder bestemmelser om luftfartshindringer. Servitutten
er derfor lyst dobbelt og bgr derfor slettes fra tingbogen.

016 — dok om luftfartshindringer mv vedr 36A, 40E, 40CH, 41D, 83A, 38N, 40DE, 40DR
(25.10.1988) T TITeL |
Servitutten vedrgrer luftfartshindringer, hvor
der ikke uden Statens Luftfartsveesens god-
kendelse ma etableres foranstaltninger over
25m.

Servitutten vedrgrer mange ejendomme,
herunder matr. 36* m.fl.. Da servitutten ved-
rgrer hele matr. 362 m.fl. stedfeaestes den indi-
rekte pa ejendomsniveau, efter stedfzestel-
sesmetode E, pa alle matrikler pa ejendom-
men samt delnummer 1 og 2 af matr. 362

~__ - /" \ \
Kort 56 - Stedfaestelse af servitut 016.
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Registreringen af stedfaestelsen foretages i de pageeldende matrikel-/delnumres centroidepunkt,
og vil vedrgrer hele ejendommen.

Da servitutten omhandler begraensning i anvendelsen af ejendommen, overkategoriseres den
som anvendelse, mens den underkategoriseres som hgjdebegraensning.

Servitutten vedrgrer: 367 m.fl. (+ del. 1 og 2) Stedfaestelsesmetode: E
Overkategori: Anvendelse Ngjagtighedsklasse: -
Underkategori: Hgjdebegraensning Stedfaestelsestype: Punkt (Centroidepunkt)

017 — dok om landbrug uden bolig tilladelse til salg mv (vedr 32 A) (22.11.1996)

Servitutten vedrgrer betingelserne for at bygningerne pa ejendommen fraskilles sa der oprettes
en landbrugsejendom uden beboelse.

Ved hjaelp af historiske*” og geldende matrikelkort, er det identificeret at servitutten vedrgrer
matr. 322 og da denne pa et tidspunkt er overfgrt til matr. 362 m.fl., som ikke er noteret som en
landbrugsejendom. Da matriklen er overfgrt til en landbrugsejendom, er servitutten ikke lzengere
relevant for det pagaeldende matrikelnummer og den bgr derfor slettes fra ejendommen i ting-
bogen.

018 — landbrug uden bolig vedr 83A, 36A, 38N, 40DQ, 40E, 40DE, 40DR, 41D (23.02.1999)
Servitutten vedrgrer betingelserne for, at de i servitutten naevnte matrikelnumre, fritages for
kravet om bolig. Arealer der ikke inden for 5 ar ikke er taget i brug til bymaessige formal skal af-
haendes til sammenlaegning med en eller flere landbrugsejendomme. Dette krav galder ikke for
arealer i byzone, sommerhus omrade eller landzone hvor der foreligger en endelig vedtaget lo-
kalplan. Den bergrte ejendom er i dag noteret som en landbrugsejendom, og derved er servitut-
ten ikke leengere relevant, og bgr derfor slettes fra ejendommen i tingbogen.

019 — Dekl. Ang. Kabelanleeg m.v. Vedr 38 n (24.11.1999)
Servitutten vedrgrer et el-anlaeg samt trans-
formerstation, hvor der ikke uden elforsynin-
gens samtykke ma etableres skov, eller fore-
tages arbejder der vil kunne medfgrer skade
pa anlaegget. | tilfeelde af sadanne arbejder,
skal anmeldelse om arbejdet ske til elforsy-
ningen mindst 8 dage i forvejen, sa der kan
tages de forngdne tiltag. Desuden skal selska-
bet, altid have fri adgang til kabelanlaegget og
transformerstation.

Ved hjxlp af medfglgende rids og galdende
matrikelkort er ledningens placering identifi-
ceret til at vedrgrer matr. 38". Da der forelig-
ger et rids til servitutten er det muligt at
transformere ridset over matrikelkortet, og
derudfra digitalisere ledningen. Da ledningen

Kort 57 - Stedfaestelse af servitut 019.

32 Historisk matrikelkort 1974-1996, Plan 8
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er transformeret over matrikelkortet, stedfaestes denne relativt efter stedfastelsesmetode R pa

matr. 38"
Stedfaestelsen foretages som en flade med 1 m. pa hver side af el-ledningen, da dette deklarati-

onsareal er oplyst i servitutdokumentet.
Da servitutten vedrgrer en el-ledning overkategoriseres den som ledninger, mens den underka-

tegoriseres som forsyning/aflgb.

Servitutten vedrgrer: 38" Stedfaestelsesmetode: R
Overkategori: Ledninger Ngjagtighedsklasse: -
Underkategori: Forsyning/aflgb Stedfzestelsestype: Flade

020 — Lokalplan nr 02.028. vedr 40DE, 40DQ, 40DR (18.03.2002)

Lokalplaner udgar af tingbogen ved ikrafttraedelsen af digital tinglysning, da alle geeldende lokal-
planer jf. planloven & 54b og cirkulzere om PlansystemDK skal vare registreret i PlansystemDK
ved den digital tinglysnings ikrafttraedelse. Lokalplanen bgr derfor aflyses, ved at fa en pategning
fra Ringkgbing-Skjern Kommune, hvis ikke den automatisk er blevet slettet ved ikrafttreedelsen af
den digitale tinglysning.

021 — Lokalplan nr 02.027. vedr 38N (28.04.2004)

Lokalplaner udgar af tingbogen ved ikrafttraedelsen af digital tinglysning, da alle geeldende lokal-
planer jf. planloven & 54b og cirkulzere om PlansystemDK skal vare registreret i PlansystemDK
ved den digital tinglysnings ikrafttraedelse. Lokalplanen bgr derfor aflyses, ved at fa en pategning
fra Ringkgbing-Skjern Kommune, hvis ikke den automatisk er blevet slettet ved ikrafttraedelsen af
den digitale tinglysning.
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4.4 Servituterklaering

Pa baggrund af vurderingerne foretaget i case 3, kan den samlet stedfeestelse foretages og ud fra
den kan der genereres en GML-fil. Da det ikke er grafisk muligt at vise alle stedfzestelser pa en
gang henvises der til kortene under hver enkel servitut. Da stedfaestelsen er foretaget for to selv-
steendige ejendomme skal der indberettes to selvstandige servituterklaeringer. Servitutfordelin-
gen i servituterklaeringen er illustreret i Figur 10 og Figur 11.

Servituterkleering for ejendom 382

Besvarelse
T
y 7 €
. -] 0 o
Nr Dato Servitut 0 0 £
N & E
g8 8§ 2
001  12.04.1941 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Vedr. 38ER + + | *1
002 | 26.07.1943 |Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Vedr. 38EE, 38ER + +
003 | 09.06.1955 Dok om oversigt mv, Vedr 38CM + +  *1
004 | 25.05.1956 Dok om bebyggelse, benyttelse mv Vedr. 38CM + +
005 | 17.12.1963 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Vedr. 38EE + +
006  09.11.1967 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Vedr. 38EE, 42Q + +
Dok om varmeforsyning/kollektiv varmeforsyning mv, Resp lan i off
7  01.08.1 + + | *2
007 | 01.08.1368 midler, Vedr 38CT, 38BX, 38CM
008 | 31.03.1980 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Vedr. 42Q + + | *1
009 | 09.03.1983 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Vedr. 38EE + + %1
010  10.04.1985 Lokalplan nr 02.011, Vedr 42Q, 41AN *3
Dok om luftfartshindringer mv, Vedr 38CT, 38CM, 38EE, 47G, 38ER,
011 25.10.1988 38BX, 420 + +
012  08.10.1994 Dok om varmeforsyning/kollektiv varmeforsyning mv, Vedr 38BX, 38CT, + +
38CM
013 | 01.02.1995 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Vedr. 38BX + +
014 04.07.1996 Lokalplan nr04.027, Vedr 47G *3
015  16.08.1996 Dok om parkering mv, Vedr 47G + + | *1
016 | 21.02.1997 Dok om master mv, Vedr 38BX + +
017  02.09.1997 Lokalplan nr02.023, Vedr 41A0 *3

*1 Bgr slettes fra tingbogen, da servitutten ikke vedr. matr. 38
*2 Bor slettes fra tingbogen, da bestemmelserne i servitutten er udigbet
*3 Udgar af tingbogen og bgr derfor slettes.

Figur 10 - Servitutfordeling for ejendom 382
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Servituterklzering for ejendom 36° m.fl.:
Besvarelse
Restejendom

Nr Dato Servitut o "
o hel

c
© X o
n Mg

33
Kommentar

5 ©
'co ~
<t ™M

Del 2,36° Z
40%

Del 1, 36

Dok om der ikke ma plgjes eller graves pa en

hgj mv vedr 41D, 83A

Dok om adgangsbegraensning mv, Vedr. 43A, oo,

002 | 17.09.195 |, (veds 37A) T [ i (D (e IR I ()

003 | 09.11.1967 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, vedr. clalalalalelelsls

40 DE

Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Vedr.

44A, 62AB (overfgrt som vedr en del af 38N)

Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Vedr.

53C (overfgrt som vedr 53 C)

006 | 09.10.1975 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, vedr. slalelelalalalsls
38N

007 | 25.02.1977 |Dok om bebyggelse, benyttelse mv vedr.36A | + | + |+ |+ | + + | +|+|+ | *4

008 | 29.11.1977 |Dok om oversigt mv, Vedr 43A (vedr 32A) s+ %]%]|*

009 | 04.09.1978 Dok om byggelinier mv, Vedr. 43, 44| (vedr slelalelslselelale]
32A)

Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Vedr.

44A (overfgrt som vedr en del af 38N)

Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Vedr.

53C (overfgrt som vedr 53 C)

012 | 23.09.1985 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, vedr. slelalelalalala]s
38N
Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, vedr. | | | | | . NI

013 | 08.09.1987 40 DE, 40 DR S S S S T I S S
Dok om luftfartshindringer mv, Vedr. 44A,

014 | 25.10.1988 |62AB, 42 ad (overfgrt som vedr en del af 38N) *7

Rette dagbogsnr er 10518

Dok om luftfartshindringer mv (overfgrt som

vedr 43 M)

Dok om luftfartshindringer mv, vedr 36A, 40E,

016 | 25.10.1988 40CH, 41D, 83A, 38N, 40DE, 40 DR + |+ |+ +]+]+]|+]+]+

017 | 22.11.1996 Dok om landbrug uden bolig tilladelse til salg slelalalalalalsls] s

mv (vedr. 32A)

Landbrug uden bolig vedr. 83A, 36A, 38N,

|

|

|

|

|

|

|

|

|

*
=

001 | 28.05.1890

*
N

004 | 09.10.1975 *3

005 | 09.10.1975 *3

010 | 23.09.1985 *6

011 | 23.09.1985 *6

015 | 25.10.1988 *7

018 | 23.02.1999 |1y, 40E, 40AH, 40DE, 40 DR, 41D e
019 | 24.11.1999 |Dekl. ang. kabelanlaeg m.v. Vedr. 38 n N T S T S S T I

020 | 18.03.2002 |Lokalplan nr 02.028. Vedr 40 de, 40 dq, 40 dr *10
021 | 28.04.2004 |Lokalplan nr 02.027. Vedr 38N *10
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*1 Bgr slettes fra tingbogen, da den ikke vedrgrer matr. 36a m.fl.

*2 Bor slettes fra tingbogen, der pa et sket i forveksling. Den vedrgrer i stedet matr. 32a @. Lem by, Sdr. Lem

*3 Bgr slettes fra tingbogen, da servitutbestemmelserne er indeholdt i byrde 006.

*4 Bor slettes fra tingbogen, da servitutbestemmelserne vedrgrer tidligere udstykkede matrikler fra matr. 36a (i
dag 36bo)

*5 Bor slettes fra tingbogen, da servitutbestemmelserne ifglge rids ikke har noget med ejendommen at ggre.

*6 Bor slettes fra tingbogen da servitutbestemmelserne er indeholdt i byrde 012

*7 Bgr slettes fra tingbogen da servitutbestemmelserne er indeholdt i byrde 016

*8 Bgr slettes fra tingbogen, det matriklen servitutten vedrgrer, er langt sammen med en landbrugsejendom, og
derved er servitutten uaktuel.

*9 Bgr slettes fra tingbogen, da frist i servituttens er udlgbet.

*10  Udgar af tingbogen og bgr derfor slettes.

Figur 11 - Servitutfordeling for ejendom 362

4.5 Opsamling pa case 3

Der er i case 3 blevet stedfeestet og fordelt 38 servitutter med henholdsvis 17 servitutter pa
ejendommen matr. 382 og 21 servitutter pd ejendom matr. 362 m.fl.. Af de 21 servitutter pa
matr. 36% m.fl. var der otte servitutter, hvor der ingen genparter forela. Det vurderes dog at de
seks af servitutterne er indeholdt i andre servitutter, som er lyst samme dag og med de samme
bestemmelser. De resterende servitutter hvor der ikke foreld nogen genpart for var lokalplaner,
som efter ikrafttreedelsen af digital tinglysning bgr udga af tingbogen.

Som udgangspunkt har hver byrde indeholdt en rettighedstype og dermed en stedfaestelse, men
der er to af servitutterne som har indeholdt flere rettighedstyper. For disse byrder er der foreta-
get flere individuelle stedfzestelses af den enkelte rettighed. Den samlede fordeling af hvor man-
ge gange de forskellige stedfaestelsesmetoder er anvendt i case 3, fremgar af Figur 12.

Stedfaestelses-

Antal
metode
E 3
M
A 1*
R 4
RA 0
V] 8

* Ngjagtighedsklasse 1: 0
Ngjagtighedsklasse 2:1
Figur 12 — Anvendte stedfzaestelsesmetoder i case 3.

Af de i alt 38 servitutter lyst pa de to ejendomme, var det kun 14 der reelt vedrgrte ejendommen,
mens de resterende 22 bgr slettes fra eiendommene i tingbogen. Denne store mangde servitut-
ter som ikke vedrgrer ejendommen, ggr tingbogen meget uoverskuelig, da man derved ikke kan
regne med indholdet i tingbogen. En af arsagerne til at der var sa mange servitutter, der bgr
slettes, er formentlig, at der ved tidligere servitutfordelinger, ikke er foretaget den ngdvendige
undersggelse, og i stedet er alle servitutter blot blevet delt ud pa alle matrikler i de tidligere sa-
ger. En anden arsag er fejl i forbindelse med fordelingen, da det blev konstateret at to af servitut-
terne i stedet vedrgrte et andet matrikelnummer med samme nummer og litra, blot beliggende i
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et andet ejerlav. Endvidere har der veeret et par enkelte servitutter, som burde slettes, enten
fordi de havde mistet deres betydning, eller fordi en tidsfrist var udlgbet.

De servitutter der rent faktisk vedrgrer ejendommen er af meget varierende karakter, da de
spaender fra hgjdebegraensninger til ledninger. Seks af de alt 14 servitutter, der vedrgrer de be-
rerte ejendomme, har ikke vaeret mulige at stedfaeste direkte, eller indirekte og de er derfor
stedfeaestet som uidentificeret. Arsagen hertil er hovedsageligt, at de pa et tidspunkt har vedrgrt
andre matrikelnumre, hvor matrikulzere andringer har gjort, at de i dag vedrgrer en del af et
eller flere matrikelnumre pa de bergrte ejendomme. Da det i servitutten ikke er naermere sted-
faestet end til, at de vedrgrer et givent matrikelnummer er det ikke muligt at stedfeeste dem
naermere. En anden 3arsag til at nogle af servitutterne ikke har kunnet stedfaestes, er at de i nogle
tilfelde, har manglet et rids, som der ellers henvises til i servitutteksten. Til sidst har der vaeret
problemer med en sirene mast og et tilhgrende kabelanlaeg, hvor der ikke var overensstemmelse
mellem de mal, der var angivet pa et tilhgrende rids og de mal, der kunne optages. Faktisk var de
afstande, der kunne optages pa ridset, over dobbelt sa lange som de mal der var angivet. Ved en
sammenligning med ortofoto konstateres det endvidere at de angive mal pa ingen made kunne
passe, da masten sa ville veere placeret midt pa en fodboldbane. Det var ikke muligt at identifice-
re masten pa ortofoto, og da der var sa store uoverensstemmelser mellem ridset og de opgivne
mal, blev det valgt at stedfeeste masten og kabelanlaegget som uidentificeret.

Der har vaeret tre servitutter, som er blevet stedfzaestet pa ejendomsniveau, da de har omhandlet
en generel hgjdebegraensning, der er i hele omradet. Hgjdebegraensning omhandler, at der ikke
ma etableres genstande der rager hgjere en 25 m op i luften uden Statens Luftfartsvasens god-
kendelse. Derudover er der en forsyningspligt, som vedrgrer hele ejendommen. De servitutter
der er blevet stedfzaestet direkte, er alle ledninger, og de har alle vaeret forholdsvis nemme at
identificere, da der har medfulgt rids. Ingen af ridsene indeholder mal eller systemkoordinater,
og de kan derfor alene stedfaestes ud fra lednings placering pa ridset, som kan transformeres pa
plads i forhold til skelbilledet. Nar ridset transformeres over matrikelkortet, indleegges ledningen
relativt i forhold til skelbilledet, hvilket ogsa betyder at ledningen vil skulle fglge skelbilledet, ved
fremtidige kortforbedringer, selvom det ikke ngdvendigvis vil forbedre ngjagtigheden af stedfee-
stelsen. P3 et enkelt rids var der ogsa angivet bygninger, hvor ledningerne gik rundt om og under.
Derfor valgtes det at transformere ridset over et ortofoto i forhold til bygningerne, sa der pa den
made kunne opnas systemkoordinater til ledningerne. Derved var det muligt at stedfzeste lednin-
gen absolut. Nar stedfaestelsen indlaegges absolut, skal den tildeles en ngjagtighedsklasse der
angiver den forventede ngjagtighed, men det er langt fra sikkert, at disse ngjagtighedsklasser kan
overholdes, da stedfaestelsen som minimum, skal have en forventet ngjagtighed pa bedre end 3
m. Stedfaestelsen kan dog ikke indleegges bedre end den oprindelige maling og kvaliteten af det
rids der anvendes, men da en ngjagtighedsklasse 2 med en forventet ngjagtighed pa bedre en 3
m er den darligste, ma stedfaestelsen ngdvendigvis indlaegges med denne, selvom den maske ikke
er overholdt.

Kategoriseringen af servitutterne har i de fleste tilfaelde givet sig selv, men der har veeret nogle
enkelte problemer omkring kategorisering. En enkelt servitut har i princippet karakter af be-
stemmelser der normalt reguleres igennem en lokalplan, og derfor indeholder den mange be-
stemmelser. Spgrgsmalet er sa, hvor mange af disse rettigheder der selvstaendigt skal kategorise-
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res. Disse kan ogsa vare vanskelige at kategorisere, da de i princippet vil kunne passe ind under
flere underkategorier, f.eks. er det vanskeligt at skelne mellem underkategorierne anvendelses-
forhold og andet i overkategorien anvendelse. Dette skyldes formentlig en manglede beskrivelse
af hvad de enkelte over- og underkategorier daekker over og hvornar de skal anvendes.
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5 Afslutning casestudie

Der er i casestudiet blevet gennemfgrt tre cases, hvor der i alt er gennemgaet 76 servitutter. Af
de i alt 76 servitutter der er undersggt er der 29 som skal slettes fra tingbogen, enten fordi de er
uaktuelle eller ikke bergrer ejendommen. Der har generelt vaeret mange servitutter, der ikke
vedrgrer ejendommene eller, som pa anden made har vaeret uaktuelle.

5.1 Undersggelserne i tingbogen

| casestudiet har der veeret flere servitutter, iseer &ldre servitutter, hvor det har vaeret vanskeligt
at stedfaeste rettighederne. Dette skyldes iseer manglende eller foreldede matrikelbetegnelser,
manglende rids eller servitutdokument. | flere af casene var der saledes ikke angivet matrikelbe-
tegnelse, blot en forklaring af rettighedens beliggenhed, angivet med datidens stednavne eller
der var gennem tiden sket matrikuleere @ndringer, der betgd at matrikelnumrene nu er foraelde-
de. Et andet problem har vaeret at der manglede rids, ved isaer de aldre servitutter. Problemet
med det manglende rids opstar primaert, nar der er noget konkret der skal stedfeestes f.eks.
faerdselsretter, ledninger, vandingstude eller lignende, da det dermed ikke er muligt at stedfeeste
den eksakte placering af servitutten. | flere tilfeelde kan det ligeledes veere sveert at vurdere om
servitutten reelt set stadig bergrer den ejendom der arbejdes med. Disse tilfeelde viser at kvalite-
ten af tingbogen og de tilhgrende akter er forholdsvis lav, hvilket har vzeret tydeligt igennem hele
fasen med stedfaestelse af servitutter. Alene i case 3 er der 24 servitutter der skal slettes fra ting-
bogen, hvilket dog ikke kan anvendes som et generelt udtryk af kvaliteten af tingbogen.

5.2 Servitutterne i casestudiet

Der har medflugt rids til flere af servitutterne i casestudiet, men det er kun et fatal af disse rids,
der har indeholdt mal til diverse genstande. For at stedfaeste rettighederne er de fleste rids der-
for transformeret over et kortvaerk. Det har isaer veeret ledningsservitutter, hvor der har medfulgt
rids, mens det ved de fleste feerdselsrettigheder alene har vaeret en beskrivelse af faerdselsrettig-
hedens beliggenhed. De fleste feerdselsrettigheder har dog varet optaget pa matrikelkortet, og
er derfor stedfaestet pa baggrund af oplysningerne i matrikelkortet. | case 1 og 2 har der veeret
mange servitutter omkring feerdselsrettigheder, og det har veeret et tidskreevende arbejde at
stedfaeste servitutterne, da der som tidligere naevnt ikke altid er matrikelnumre pa servitutterne
men kun davaerende stedbenavnelser. Det har dog i de fleste tilfeelde vaeret muligt at lokalisere
og stedfeeste servitutterne ud fra det historiske matrikelkort, hvorpa vejene ligeledes oftest var
optaget. | case 3 har det isaer vaeret ledninger, der er stedfaestet, hvor der som oftest har med-
fulgt tinglysningsrids, som ledningerne er stedfaestet ud fra.

5.3 Anvendelse af stedfaestelsesmetoder

Stedfaestelsesmetoderne har vaeret nogenlunde at ga til, og det har ikke vaeret problemer med,
hvornar de indirekte stedfeestelsesmetoder skulle anvendes, og hvornar stedfzaestelsesmetode U
skulle anvendes. Der hvor problemerne er opstaet, har veeret i forbindelse med, hvornar stedfee-
stelsesmetode A eller R skulle benyttes. Som udgangspunkt er stedfeestelser som foretages ved
transformation indlagt relativt i forhold til transformationsgrundlagt. | de fleste tilfaelde er der
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transformeret over matrikelkortet, og stedfaestelsen er derfor indlagt relativt efter stedfaestel-
sesmetode R. Hvis der anvendes et ortofoto eller andet kortvaerk, hvorpa der kan optages sy-
stemkoordinater, er stedfaestelsen angivet med stedfzaestelsesmetode A, da det vurderes at sted-
feestelsen reelt er sket pa baggrund af systemkoordinater. | Figur 13 er den samlede oversigt over
de anvendte stedfzestelsesmetoder illustreret.

Stedfastelsesmetode Antal

Indirekte stedfaestelsesmetoder

E 4
M 2
U 22
Direkte stedfaestelsesmetoder
A 7*
R 18
RA 0

* Ngjagtighedsklasse 1: 2
Ngjagtighedsklasse 2: 5
Figur 13 - Anvendte stedfaestelsesmetoder i casestudiet.

Som det fremgar af Figur 13, har det hovedsageligt veeret de direkte stedfeestelsesmetoder, der
har vaeret anvendt, nar der ses bort fra stedfaestelsesmetode U i de indirekte stedfeestelser. Den
direkte stedfaestelsesmetode har vaeret benyttet, hver gang der enten har veeret et rids eller
andet kortmateriale til radighed, hvorudfra der har kunnet foretages en eksakt stedfzestelse af
servituttens beliggenhed og udstraekning. Arsagen til at der er flest direkte stedfaestelser, skyldes
at der har vaeret mange servitutter med bestemmelser om feerdselsrettigheder og div. ledninger,
som enten er stedfaestet relativt eller absolut. Den stedfaestelsesmetode der har vaeret mest
anvendt er U, hvilket skydes at det enten ikke har veeret mulig eksakt at identificere servituttens
beliggenhed, eller det ikke med sikkerhed kan konstateres, om servitutten rent faktisk vedrgrer
den bergrte ejendom eller ej.

5.3.1 Anvendelse af ngjagtighedsklasser

Nar stedfaestelserne er indlagt absolut, skal de tildeles en ngjagtighedsklasse, der angiver den
forventede ngjagtighed. | flere af stedfaestelserne hvor der er blevet fortaget absolutte stedfee-
stelser, skete dette ud fra konstruktion eller transformation af ridset. Da stedfaestelsen ikke kan
indlaegges bedre end kvaliteten af den oprindelige maling og af det rids der anvendes, er det ikke
sikret, at servitutten kan stedfaestes med en absolut ngjagtighed pa bedre end 3 meter. Derfor er
det ikke sikret, at ngjagtighedsklasse 2 vil veere korrekt at angive, men da ngjagtighedsklasse 2
angiver den darligste ngjagtighed, er denne anvendt, hvor ngjagtigheden ikke med sikkerhed har
kunnet vurderes.

5.4 Anvendelse af kategoriseringen

Kategoriseringen af servitutterne har i de fleste tilfelde givet sig selv, og specielt ved overkatego-
rierne, mens det har veeret lidt mere usikkert ved underkategorierne. Der har dog i casene vaeret
tvivistilfaelde omkring badde over- og underkategorierne, hvilket er opstaet nar en given servitut
ikke oplagt passer pa en bestemt kategori.
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Appendiks D — Anvendte services

| dette appendiks beskrives kort en raeekke webbaserede services, der er anvendt i forbindelse
med undersggelsen af servitutternes beliggenhed i casestudiet.

N Y=Y N o T o) o] o SRS USURSRIN 1
HiStOrisKe IUTEfOTO ..ot e e e e e e naaanees

Historiske Matrikelkort
Historisk kortmateriale
ArealinformMatioN: ... ...uiiiiei e e e e e e nraaaees 5

Nyere ortofoto

Ortofoto kan hjalpe med at give et overblik over forholdene i marken. Det er i dag muligt at se
ortofoto mange forskellige steder, da det er blevet standard som baggrund pa mange adresse-
sggning hjemmesider, som f.eks. Krak.dk’ og Google Mapsz. Derudover er der nogle offentlige
hjemmesider, som har mulighed for visning af ortofoto som baggrund for data f.eks. Miljgporta-
len®. Til sidst er det ogsa muligt via licens at anvende ortofoto i egne CAD systemer.

Ortofoto kan vaere en hjalp, pa den made at det er muligt, at se hvordan forholdene er i marken,
og derudover kan det vaere muligt at stedfaeste enkelte genstande direkte ud fra et ortofoto.
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Figur 1 - Eksempel pa ortofoto fra Miljgportalen

! [www.krak.dk]
2 [http://maps.google.com]
3 [http://kort.arealinfo.dk/]

Kapitel: Appendiks D — Anvendte services

H


http://maps.google.com/
http://kort.arealinfo.dk/

Historiske luftfoto

De historiske luftfotos er gode til at give et overblik over, hvordan forholdene i marken har vaeret
tidligere. Det er muligt at se historiske luftfoto af store dele af Danmark pa flyfotoarkivet.dk®,
som er offentlig tilgeengelig. Arkivet indeholder indscannede historiske foto af Danmark fra 1925
og frem til i dag. Fotoene er stedfaestet, sa der kan sgges pa en given lokalitet, men som sagt sa
daekker arkivet ikke hele landet, og der er stor forskel pa fra hvilke ar, der findes luftfoto i de
forskellige omrader. De historiske flyfoto er seerdeles egnet til at se, hvordan forholdene i marken
har vaeret pa et givet tidspunkt. Dette kan bl.a. vaere en fordel i forbindelse med stedfzestelse af
servitutter, som er af aldre dato, hvor det kan vaere svaert at lokalisere servitutten ud fra de
nuvaerende forhold. Det kan ogsa veere en hjelp ved fastleeggelse af skel, hvis der er tvivl om,
hvordan de faktiske forhold har vaeret pa et givent tidspunkt.
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Stedfaestelse af servitutter

Historiske Matrikelkort

De historiske matrikelkort er gode til at give et overblik over, hvilke matrikuleere forandringer der
er sket i et omrade igennem arene. Det er muligt via KMS hjemmeside5 at se alle de historiske
matrikelkort i Danmark. Servicen er forholdsvis ny og indeholder over 45.000 indscannede histo-
riske kort. De eldste kort er fra slutningen af 1700 tallet, og i de flest ejerlav er de fgrste kort,
original 1 kortene, der blev produceret fra starten af 1800 tallet og frem til ikrafttraedelsen af
matrikel i 1844. Udover original 1 kortene indeholder arkivet alle de efterfglgende gzeldende
matrikelkort frem til matrikelkortet blev digitaliseret i 1990’erne.

De historiske kort kan vaere en hjelp, hvis der skal undersgges hvilke matrikulaere forandringer,
det er sket i et omrade. Det er bl.a. muligt, at se hvordan matr. nr. har sendret sig igennem tiden,
og det kan vaere en hjalp nar servitutter skal stedfeestes. Det er ligeledes muligt, at se hvordan
skelbilledet har aendret sig igennem arene, aendringerne af skelbilledet er pa matrikelkortene
markeret med enten en rgd eller grgn skygge, men det er dog ikke muligt at se eksakt, hvornar
2ndringen er foretaget.

De historiske matrikelkort er langt ind pa ejerlavs niveau, og under hvert ejerlav er det muligt at
se alle de historiske matrikelkort, samt hvilken periode de har vaeret geeldende. Udover hvilken
periode de enkelte matrikelkort har vaeret geeldende findes ogsa oplysninger om malestoksfor-
hold og oplysninger om det er et g-kort eller rammekort. Da kortene er indscannet pa ejerlavsni-
veau, er det kun muligt at sgge pa ejerlavsniveau og ikke pa matrikelnummer niveau.

Figur 3 — Eksempel pa historiske matrikelkort fra KMS's hjemmeside.

5[http://a rkiv.kms.dk/mpn/]
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Historisk kortmateriale

Det historiske kortmateriale kan give et overblik over, de a&ndringer som er sket i marken igen-
nem arene. De historiske kort kan tilgas pa flere forskellige mader igennem bl.a. Milj(z)portalen6
og KMS’ webservice. De historiske kort der kan tilgds, er malebordsblade fra 1842 og frem til
1960, og derudover er det muligt at tilga de topografisk kort 4-cm kort fra 1980 til 2001. Udover
at der er adgang til kortene for alle, er det ogsa muligt for professionelle brugere via egne CAD

systemer at tilga kortene.
Kortene kan bruges til at give et godt overblik over, hvordan forholdene i marken har vaeret tidli-

gere, og hvordan den har andret sig.
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Figur 4 - Eksempel pa historisk kortmateriale fra KMS’s hjemmeside
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Stedfaestelse af servitutter

Arealinformation

Arealinformation er nyttigt i bade landinspektgrens og kommunernes sagsbehandling, det er bl.a.
muligt at tilga alle tilgeengelige miljgdata. Det er muligt at tilga forskellige arealinformation, som
kan veere nyttig i forbindelse med stedfzestelsen, og i denne sammenhaeng er Milj(zsportalen8 helt
centralt, da det her er muligt at tilgd den meste arealinformation som f.eks. fredninger, forure-
ninger eller jordbundsforhold. | forbindelse med fredninger er det muligt at fa yderligere infor-
mationer omkring fredningen via Kulturarvsstyrelsens hjemmesideg. Det er muligt at hente en
shapefil via miljgportalens hjemmeside saledes at dataene kan benyttes i egne programmer.

Det er muligt at benytte Miljgportalen i forskellig sagsudarbejdelses sammenhange, f.eks. kan
kommunerne benyttet den i landbrugssager eller landinspektgren i forbindelse med matrikulaere
sager, og det er muligt at se f.eks. fortidsminder.
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Figur 5 - Eksempel pa arealinformation fra Miljgportalen
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Synopsis

Dette afgangsprojekt pa landinspektgruddannelsen, Land
Management, omhandler hvorledes landinspektgren i
praksis skal handtere stedfaestelse af servitutter, nar den
digitale tinglysning traeder i kraft den 8. september 2009.

| dag er der stadig en del tvivl om, hvorledes kravet om sted-
faestelse af servitutter vil pavirke landinspektgrens eksis-
terende arbejde, og hvordan landinspektgren i praksis skal
foretage stedfaestelserne. Formalet med projektet er at op-
stille en raekke anbefalinger til, hvorledes landinspektgren i
praksis skal handtere stedfaestelse af eksisterende servitutter.

Der er igennem et casestudie erfaret, at der er en raekke
problemer i forbindelse med handteringen af stedfaestels-
esmetoderne og kategoriseringen af servitutter. | casestudie
foretager projektgruppen en raekke stedfaestelser ud fra en
reekke matrikulzere sager og servitutundersggelser. De prob-
lemer som er fremkommet i stedfeestelsesprocessen, har
resulteret i en raekke anbefalinger til landinspektgren om,
hvordan landinspektgren bgr tilgd stedfeestelsesopgaven, og
hvorledes landinspektgren vil skulle handtere stedfeestelses-
metoderne og kategoriseringen af eksisterende servitutter.






