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Baggrund for lokalplanen og kommuneplantillegget

Christiania indgar som en vaesentlig
del af Kebenhavns faestningsring,
hvor kulturhistorie, rekreation og
okologi gar op i en hgjere enhed.

Lokalplanens baggrund Christianialoven fra 2004 har til formal at sikre udvikling af Christiania som et
grent og bilfrit kvarter i Kebenhavn, der fungerer som et dbent og rekreativt
omrade for christianitter, k@benhavnere og den gvrige befolkning. Herudover
er det hensigten, at der opferes byggeri til bolig og erhverv under hensyntagen
til omradets saerlige arkitektoniske og kulturhistoriske vaerdier. Christianialoven
tilsigter, at der tilvejebringes de ngdvendige planmaessige forudsaetninger herfor.
Den 24. august 2007 indgik Christiania og staten en aftale, der indebaerer, at
der i dialog mellem parterne inden for rammerne af aftalen og christianialoven
udarbejdes et forslag til lokalplanmaessige rammer.

Grundlaget for lokalplanen er udarbejdet af Slots- og Ejendomsstyrelsen i dialog
mellem parterne. Arbejdet er foregaet i arbejdsgruppen Lokalplan PLUS med
deltagelse af Slots- og Ejendomsstyrelsen, Christianias lokalplangruppe, Real-
dania, Kuben, KAB, advokat Knud Foldschack, Kgbenhavns Kommune, byplan-
konsulenterne Haslgv & Kjaersgaard og Christianshavns Lokalrad. Seerligt for
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Baggrund for lokalplanen

Lokalplanomradet

Christianias mangfoldighed og seerli-
ge identitet skal veere med til at beere
Kaebenhavn ind i fremtiden.

Christiania — en
eksperimenterende oase

Christianias seerlige kulturmiljo er et
dynamisk miks af blandede funktio-
ner, grenne omrader og eksperimen-
terende arkitektur.

" .
Billedet viser en minimalbolig — en
ombygget skurvogn.

delomrade | og Il har Slots- og Ejendomsstyrelsen lagt veegt pa de synspunkter,
der er blevet fremfert i arbejdsgruppen fra de i aftalen forudsatte fremtidige
grundejere og lejere.

Christiania ligger i bydelen Christianshavn - midt i hjertet af Kgbenhavn. Chri-
stianshavn ligger som en by i byen mellem Havnelgbet og Christianshavns Vold-
anlaeg og omfatter - sammen med Indre By - de zldste kvarterer i byen. Christi-
anshavn er et kollektivt velbetjent, attraktivt byomrade, hvor Christiania udger
en af attraktionerne.

Lokalplanomradet omfatter den tidligere Badsmandsstraedes Kaserne, det tidli-
gere ammunitionsarsenal, og sgminedepotet. Omradet udger knap halvdelen af
det samlede historiske voldanleeg, der straekker sig fra Langebro i syd til Kvinti
Lynette i nord og afgraenser Christianshavn mod @st.

Christianshavns Voldanlaeg er et af landets starste fortidsminder. Det historiske
miljg med samspillet mellem den lange faestning, byen og Holmen er for en stor
del stadig intakt. Voldanlaegget er fredet.

Lokalplanomradet omfatter et areal pa godt 40 ha, eksklusiv vandarealerne.
Heraf udger Christiania godt 32 ha. Voldanlaegget daekker naesten 2/3 af Chri-
stianias areal. Omradet har 820 beboere.

Christiania skal vaere en visionaer legeplads for nye tankemader og endnu ube-
skrevne muligheder i forhold til byrum og arkitektur, rekreative rum, byggepro-
cesser, boformer, social ansvarlighed, baeredygtighed, uddannelse og forskning i
vekselvirkning mellem land og by, natur og kultur, lys og marke.

Et andehul hvor tid, foranderlighed og behovsstyret udvikling karakteriserer og
er vigtige dynamiske parametre i den store skala savel som i den lille.
Lokalplanen for Christiania skal understgtte omradets fortsatte udvikling som et
eksperimenterende byomrade. Christianias saerlige kulturmilja trives i et dyna-
misk miks af boliger, kultur, sociale vaeresteder, institutioner, vaerksteder, erhverv
og butikker. De blandede funktioner giver “livimellem husene”.

De historiske militaerbygninger, hvor nogle er transformeret og s&endret gennem
lag pa lag af senere ombygninger, tilfajelser og nye funktioner, spiller sammen
med den yngre Christiania bebyggelse (selvbyggerhusene). Det har afsat et

helt saerligt kulturmilj@, hvor Igbende variation og foranderlighed er med til at
formidle forholdet til de oprindelige bygninger. Det er visionen, at lokalplanens
rammer skal understgtte en fortsat udvikling med transformering og nybyggeri,
der laegger nye lag til kulturmiljget.

Voldomradets kulturhistoriske lag og naturveerdier fungerer side om side med
bosaetninger, rekreative og kulturelle aktiviteter.

Alt fra individuelle boliger, hus - og nabofaellesskaber til egentlige kollektiver
findes her, og det er visionen, at Christiania ogsa fremover skal kunne udvikle
fleksible, behovsstyrede boformer. Nye og anderledes botilbud til alle aldre, med
stor variation i forhold til boligstarrelser og anvendelser, som kombinerer privat-
liv, feellesskab, arbejde, fritid og kreativitet, som kan rumme socialt udsatte, og
som gar imod social udstadelse.
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Volden er pa samme tid et enesta-
ende fortidsminde, et rekreativt
andehul for Kebenhavnere og bosted
for Christianitter.

Ivaerksaettermiljo - erhverv,
butikker og kultur

Kvindesmedien er en af Christianias

virksomheder

Christiania rummer et veeld af kultu-
relle tilbud og aktiviteter

Integration mellem forskellige funk-
tioner er normalt pa Christiania.
Grensagen er bade spisested og
gronthandel.

Det vil vaere gunstigt for udvikling af Christianias kultursteder, virksomheder og
andre udadvendte aktiviteter, at der gives vide rammer til eksistensen og udvik-
lingen af disse aktiviteter.

De planmaessige rammer skal understgtte den lokalforankrede proces i forhold
til projektudvikling, byggemetoder, valg af materialer og fleksible rammer for
opfarelsen ved fx selv- og medbyg.

Det er visionen, at Christiania ogsa fremover skal udvikles pa et eksperimente-
rende og baeredygtigt grundlag i forhold til miljg og forsyning, forskning i alter-
native forsyningssystemer og byggematerialer, samt at Agenda 21 malsaetninger
sgges indarbejdet i strategier og planlaegning af Christianias udvikling.

Christianias saerlige kultur udspringer af en mangfoldighed af virksomheder,
butikker, bygge- og genbrugsmarked, produktions-, handvaerks-, design-, kunst-
og multimedievaerksteder, vaeresteder, spillesteder, spisesteder, biograf, teatre,
cafeer, vaertshuse, institutioner, forsamlingshuse, foreninger, klubber, produk-
tion, idraet, natkirke, servicefunktioner og meget mere.

Viften af kulturelle tilbud og muligheder tiltraekker, sammen med Christianias
gvrige rekreative vaerdier, mennesker fra alle kulturer og miljger. Nybyggeri vil
skabe mulighed for en fremtidig udvikling af Christiania med udbygning af
bymiljget i form af fx gaesteboliger, uddannelses - og forskningsfaciliteter, mu-
lighed for sociale og sundhedsmaessige aktiviteter, udstillingslokaler, delebilord-
ning med autovaerksted, mindre turistovernatningsanlaeg, hamam, gkologisk
supermarked, bog - og lektiecaféer, vaerksteder mm, og kan blive en vaesentlig
platform for fremtidige kulturmader.

Christianias umiddelbare sammenhang mellem boliger og arbejdspladser bar
styrkes ved aktiv prioritering af nye erhvervsmuligheder ogsa i nybyggeriet, hvor
bebyggelsernes underetager kan reserveres til publikumsrettede aktiviteter. Lige-
ledes er det malet, at der kan udvikles nye boformer med integrerede arbejds-
pladser. Erhverv kan placeres som ‘buffer’ mellem boliger og stgjende aktiviteter.
Anvendelsen af bygningerne pa Christiania er baseret pa skiftende idéer og pro-
jekter. Denne foranderlighed og fleksibilitet er vaesentlig for viderefarelsen og
udviklingen af Christianias saerlige kulturmiljs. Placering af aktiviteter skal med-

Spiseloppen er en restaurant i Loppebygningen
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Baggrund for lokalplanen

virke til at skabe liv og dbne Christiania mod den omgivende by. Det skal fortsat
veaere muligt at blande bolig og erhverv inden for den enkelte bygning.

Det sociale miljo Institutioner og vaeresteder er ogsa integreret med fristadens gvrige funktioner
og boliger. Christiania rummer adskillige bgrneinstitutioner, sociale vaeresteder
og boliger for socialt udsatte, fzlles bade- og sundhedshus, vaskeri, beboer-
radgivning og kontor for opsggende socialarbejdere — alle integreret i det gvrige
bolig- og virksomhedsmilja.

Barnehaven pa Barneengen ligger omkranset af boliger. Legepladsen fungerer
med en glidende og skiftende overgang imellem bgrneomrade og bolignaert
omrade. Fritidsklubben ligger pa voldanlaegget ved sgen. Det er bgrneomrade
om dagen og offentligt omrade udenfor dbningstiden.

Christianias beboere er en social mangfoldig gruppe af bl.a. arbejdslgse, kunst-
nere, handvaerkere, akademikere, socialt udstedte, cirkusartister, barn, gamle
og fertidspensionister, som bor taet sammen. Det staerke sociale netvaerk skal
fortsat understattes og udvikles. Det kan fx ske ved at placere sociale institutio-
ner som en integreret del af byomradet og give plads til faellesskaber imellem
husene og i bygningerne.

—  — = 3 . Christiania er rummelig og socialt udstadte finder et hjem pa
. WS Christiania.

Barnene lever livet pa Christiania

Det dynamiske bymiljo En vaesentlig kvalitet pa Christiania er den fysiske sammenblanding af omradets

mange forskelligartede funktioner. Der er i princippet ingen monokulturer, ingen
rene bolig-, rekreative - eller erhvervsomrader. Det giver stemning pa gadeplan
- en krydsning og et mgde mellem mennesker i forskelligt aerinde - liv mellem
husene.
Det skal veere muligt at oprette og nedlaegge boliger og erhverv i en dynamisk
proces saledes at udskiftning og bevaegelighed af beboerne og indretningsmu-
ligheder er styret af det faktiske behov, under hensyntagen til boligregulerings-
lovens bestemmelser.
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Huset pa Barneengen er udbygget
over tid fra en oprindelig skurvogn til
et rigtigt Pippi Langstrempe-hus.

Eksperimenterende nybyggeri

De oprindelige kasernebygninger og evrige historiske bygninger er over tid ble-
vet ombygget og omdannet til egentlig beboelse. Gennem tiden har Christiania
vist og afpravet mange nye veje indenfor transformering og ombygning af byg-
ninger.

Dette skal fortsat vaere muligt og understgttes af dbne bestemmelser for mate-
rialebrug og arkitektonisk udtryk.

Eksisterende bygninger skal fortsat kunne pabygges med kviste, tarne, spir, tag-
terrasser, udskiftning af vinduer etc. Hele etager skal kunne pabygges ovenpa
egnede bygninger og pabygninger af "staerekasser” eller tilbygning af starre
bygninger i fx gavlene af et givent hus

Christiania vil vaere et levende bylaboratorium. Byggeriet skal fortsat vise nye
veje inden for eksperimenterende byggeri, hvor personligt engagement og ini-
tiativ kan vaere en del af stedets udvikling.

Det kan veaere eksperimenterende etagehusbyggeri, raekke- og sammensatte
huse. Det kan veere varierende bebyggel-ses—former, hvor den enkelte bygning
kan variere i etageantal, bygningshgjde og facadeudtryk. Der kan indarbejdes
bygkologiske tiltag og metoder for foranderlighed.

Billeder af referencebyggeri viser eksempler pa byggeri af eksperimenterende
karakter. Referencerne angiver det arkitektoniske spaend, der naermere skal kon-
kretiseres i forbindelse med udarbejdelse af byggeprojekter for de angivne byg-

Agenda 21
Christiania har udnaevnt sig som Agenda 21 omrade (eksperimentarium) og arbejder
med baeredygtige initiativer bl.a. inden for fglgende punkter:

energi - opvarmning.

vand — forbrug og rensning

affaldshandtering — fraktionering og lokal kompostering
fadevareforsyning - udsalg

trafik - delebilsordning

biologisk mangfoldighed

formidling, kampagne og undervisning

rummelige arbejdspladser

ressource minimering ift. forbrugsmenstre - virksomheder og boliger
visioner, forskning og praksis

borgerinddragelse og lokal forankring

kulturel mangfoldighed

Nybyggeriets ydre fremtraeden

Nybyggeriet kan fremsta rigt og mangfoldigt, med fx haver pa etagedaek el-
ler tage, applikationer af altaner og andre udsparinger, fremspring i facaderne,
porte, vekslende materialer og farver.

Det er visionen, at nybyggeriet kan have udvendige klimazoner af fx glas. Disse
kan veere baeredygtige energitilskud til bygningerne, men det kan ogsa veere
funktionszoner som atelierer, vaerksteder eller vinterhaver.

Bygningernes materialer kan fx veere trae, tegl, natursten, metal (som ikke giver
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Baggrund for lokalplanen

Eksempel pa gren facade af Jean
Nouvel, Paris

Byggeprincipper -
inddragende byggeri

Minimalboligen kan vaere en feerdig
bolig, hvor beboeren over tid kan pa-
bygge altaner og udestuer, efterhan-
den som @konomi og behov opstar.

Skallen er en bolig, hvor facaden er
lukket, og hvor der kun er nedven-
dige, minimale installationer.

Lagkagen er i princippet kun ba-
siskonstruktioner og overordnede
forsyninger. konstruktionen star aben
indtil beboerne "fylder den ud".

miljgmaessige gener), kompositmaterialer, beton eller glas. Men det kan ogsa
vaere nye uprgvede, baeredygtige materialer eller genbrugsmaterialer. Hoved-
parten af materialerne skal dog komme fra rigelige eller fornybare ressourcer og
kunne indga i en genbrugscyklus eller bortskaffes med mindst mulig skadelig
effekt pa miljget.

Tage kan beklaedes med fx skifer, tagpap, vingeteg! eller spaner (shingels). Tage
kan ogsa udformes som "granne levende tage” med graestag, blomstertage (se-
dum-belaegning) eller som taghaver. Tag - og facadebeklzedning skal vaelges ud
fra, at de ikke ved udvaskning skader miljget eller haemmer den naturlige flora
og fauna.

Der er skitseret 3 modeller for nybyggeriet med inddragelse og foranderlighed:

¢ Minimalboligen”, hvor boligen er faerdig men senere kan udvides eller tilfgjes
fx med altaner, udestuer, karnapper mv. Boligen kan taenkes i forskellige stor-
relser, fra en mikrobolig, der over tid bliver “overvokset” af en ny, ydre skal,
til en aeldreegnet minibolig eller almindelig familiebolig.

e “Skallen”, en tom klimaskaerm der kan opferes farst hvorefter indholdet ud-
fyldes og feerdiggeres over tid. Skallen indeholder toilet og minimumskgkken.
Alle gvrige rum, vaegge og indvendige overflader tilfgjes evt. over tid.

e "Kagebundene”, hvor etagedaek med forsyningsinstallationer bygges ferst.
Facaderne og resten bygges faerdigt over tid af beboerne. Princippet kunne fx
vaere en aben sgjle/daek-konstruktion/ en 3-dimensionel struktur, som udfyl-
des af beboerne.

Alle 3 modeller tzenkes som dynamiske byggeklodser, der vokser og zendres

over tid. De skal vaere abne overfor ombygninger og tilfgjelser som vinterhaver,

karnapper, taghaver, nye vinduer, nye adgangsveje mv.

Det er tanken, at kommende brugere inddrages i alle byggeriets faser — fra pro-

grammering, fastlaeggelse af bygningsdesign til udfarelse. Selv- og medbyg kan,

alt efter omfang og karakter af byggeopgaverne, udfares af de enkelte beboere
eller af byggefzellesskaber/byggeforeninger, hvor der kan samarbejdes med pro-
fessionelle handvaerkere/radgivere.

ekstra rum

-
vaerksted vinterhave
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Baggrund for lokalplanen

Miljerigtigt byggeri Det er Kabenhavns Kommunes malsaetning, at der skal taenkes miljgrigtigt i for-
bindelse med bl.a. nybyggeri, byfornyelse og anlaegsarbejder. Det er et gnske, at
der laegges vaegt pa milje- og ressourcemaessige forhold, nar der bygges og, at
der arbejdes for en baeredygtig udvikling i dialog med borgerne. Kommunen har
udgivet publikationen “Milja i byggeri og anleeg”, der bergrer emnerne miljerigtig
projektering, energiforbrug, materialer, vand, aflab, byrum og natur, affald, stgj,
indeklima og byggepladsen. Publikationen kan ses pa www.bydesign.dk under
"Bygkologi” eller fas ved henvendelse til Center for Miljg eller Center for Bydesign
i Kgbenhavns Kommune.
| forbindelse med genopretningen af de bygninger, der skal indga i den almene
boligorganisation pa Christiania kan Teknik- og Miljgforvaltningen fravige fra kra-
vene om miljg i anleeg og byggeri for stattet byggeri i det omfang, det er ngdven-
digt for at gennemfgre genopretningen indenfor Christianiaaftalens rammer.

Rummelige boformer og Lokalplanen skal muligggre udvikling af alle typer for boligformer lige fra " Mi-

fleksible boligtyper kroboligen” pa 25 m2 til “Multiboligen” pa eksempelvis 250 m2 eller sterre for
at sikre malsaetningen om boliger, der kan daekke en mangfoldighed af funktio-
nelle behov og et socialt perspektiv samtidig med, at de hver for sig er fleksible
og kan andres over tid.
Disse boligstarrelser skal give mulighed for at indrette eksperimenterende bo-
ligtyper og boformer, der over tid kan tilpasse sig de aktuelle behov. Det skal
saledes fortsat veere muligt at udvikle boformer, der kan inspirere til nye mader
at indrette beboelse, hvor standard og miljgforhold udfordres.
Mikroboligen skal kunne fungere som solistbolig for unge og beboere, der gn-
sker at deltage i lokalefallesskaber udenfor den egentlige bolig (eksempelvis
storkekkener, badehus/hamam-baderum, vaerksteder, vaskeri, hjemmearbejds-
pladser, faellesopholdsrum mv.). Mikroboligen vil over tid kunne udvides/sam-
menlagges, omdannes til “faelles beboerarealer” eller anvendes som supple-

mentsrum.

Multiboligen kan fungere som bolig for bofaellesskaber, kollektiver, familiebolig
og solistbolig. Boligen vil kunne anvendes til kombineret beboelse og erhverv.
Multiboligen vil over tid kunne opdeles til to eller flere mindre boliger.

Taghaver og nye etager kan etableres

pé eksisterende bygninger.
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Baggrund for lokalplanen

Ny bebyggelse pa Christiania

4 0g 3 elager

Lokalplanen abner muligheder for byggeri indenfor byggefelter og udlzegger saer-
lige omrader med mulighed for til - og pabygning af eksisterende bebyggelse.
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I alt visualiseret: 24.000 m? (e genhusning, Maelkebgtten og Fremtidsskon

Byggefelter udenfor
beskyttelseslinien

Legepladsen pa Praerien har faet en
kunstnerisk udformning.

Praeriekvarteret karakteriseres af Loppen og Fredens Ark — 2 store veegge om-
kring et stort grent rum med en hgj grad af offentlighed. Loppebygningen med
alle aktiviteterne, Optimisten, skater-rampen og Genbrugspladsen.

Praerien som friareal er et vigtigt historisk rum, bade fra militaerhistorien og fra
Christianias historie. Praerien skal fortsat vaere et aktivt grant by - og haverum,
hvor den nuvaerende legeplads, skaterbanen og basketbanen, kan opretholdes.
Starre bygninger kan placeres inden for byggefeltet mellem Fredens Ark og
Badsmandsstraede og op til Gaden. Inden for byggefeltet kan der opfares 7.400
m2 i op til 6 etager. Dele af bygningen mod Fredens Ark kan fa starre hgjde i
form af fx spir, tarne, vinterhaver ol. Stueetagerne kan anvendes til butikker,
veerksteder og offentlige funktioner. Det er muligt at etablere parkering i kon-
struktion med direkte indkersel fra Badsmandsstraede. Byggefeltet rummer ogsa
mulighed for at placere en bygning langs Gaden i 3 etager, der kan viderefgre
og styrke Gadens forlgb mellem Bageriet og Indgangen. Nogle af boderne

pa Carl Madsens Plads kan pa sigt indga i nybyggeriet i omradet, eller de kan
opretholdes, som den vigtige del af gadens udadvendte byliv, de er. Vest for In-
fohuset udlaegges et byggefelter pa 900 m2 i op til 3 etager.
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Baggrund for lokalplanen

Sydomradet / Arken: Bebygpelseseksempel | Bebyggelseseksempel 2

Bebygeelsesehksempel 3 Bebyggelseseksempel 4

Den nye bebyggelse langs Fredens Ark kan eksempelvis opferes som en dyb bygning med et stort ovenlys, der giver lys og luft til feellesarea-
ler centralt placeret i bygningen. Der kan ogsa opferes 2-3 leengehuse evt. med udbygninger ud mod Preerien. Der kan ogsa opfares 2 smalle
laengehuse i feerre etager eller en bebyggelse der i mere organiske former illustrerer en mulig bygningsstruktur for selv- og medbyg. Eksem-

plerne illustrerer bygningsvolumener.

Der er udlagt et byggefelt nord for Alrunes Have mod Prinsessegade pa 1.900
m?2 for et byggeri op til 4 etager. Der kan etableres taghaver.
Nord for Operaen kan der etableres en mindre bebyggelse pa op til 500 m2i 2

etager.
[ tilknytning til Hotellet kan der etableres op til 600 m2 ny bebyggelse i 2 etager.

Pa Rade Sols Plads udlaegges et byggefelt pa 7.400 m2 med mulighed for stor
fleksibilitet i den fremtidige bebyggelsesform og placering. Det er muligt at dele
af bygningen kan opfares i op til 8 etager. P& Rade Sols Plads er der mulighed
for at kunne etablere parkering i konstruktion. Nybyggeri pa Rade Sols Plads
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Baggrund for lokalplanen

Rgde Sols Plads: Bebyggelseseksempel |

kan opfares som en blanding af boliger og erhverv eller som rent erhverv og kan
indga i et samspil med Christianias @vrige arkitektur og funktioner.

Det er et gnske at integrere friarealet Palmehaven i den nye udformning af Rade
Sols Plads.

Bebyggelseseksempel 2 Bebyggelseseksempel 3

En ny bebyggelse kan fx opfares som karré. En anden mulighed er at opfare en mere varieret bebyggelse, der snor sig pa grunden i varieren-
de hajder, eller der kan opfares en hesteskoformet bygning, der dbner sig mod syd og trapper ned i hajde mod Psyak. Bebyggelsen mod Den
Gra Hal vil med saerlig omtanke kunne medvirke til at danne stajskaerm. Eksemplerne illustrerer bygningsvolumener.

Der er udlagt et byggefelt til beboelse/erhverv nord for Sundhedshuset med
mulighed for at opfere i alt 1.400 m2. Det kan enten vaere i form af en 4 etagers
bebyggelse mod Langgaden, bag legepladsen eller en bebyggelse, der placeres i
vinkel- eller u-form omkring det granne omrade foran Lavehuset. Det er vigtigt,
at det bolignaere friareal syd for Lavehuset i videst mulig omfang opretholdes.
Christiania gnsker at udvide Badehusets aktiviteter med et svgmmeanlaeg og/el-
ler et helsehus.

Eksempel pa byggeri efter princip om abne
etagedzek.

Eksempel pa innovativt boligprojekt med prae-
fabrikerede blokke fra Tokyo, Japan.

Eksempel pa mulig bebyggelse pé Rade
Sols Plads.
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Baggrund for lokalplanen

Byggefelter til byggeri pa
fortidsmindet eller inden
for beskyttelseslinien

Genhusningsboligerne kan evt. op-
fares som ‘stablede’ skurvogne eller
containere.

Denne bebyggelse illustrerer varia-

tion og mangfoldighed i farver, ma-

terialer og udtryk.

Langs Refshalevej er der opfort
knopskydninger pa de eksisterende
bygninger.

Bilfrit bykvarter

Ny bebyggelse pa fortidsmindet forudsaetter godkendelse af konkret projekt iht.
museumslovens kapitel 8a.

| tilknytning til Gransagen et der udlagt en byggemulighed pa 200 m2? i max. 2
etager.

Ved Energivaerkstedet i Fremtidsskoven er der udlagt et byggefelt til en ny be-
byggelse pa 500 m? og med en max. hgjde pa 11 m.

Der udlaegges et byggefelt i Fabriksomradet gst for Langgaden pa op til 1.500
m2 med en max hgjde pa 6.5 m med mulighed for at etablere en raekkehusbe-
byggelse omkring et bolignaert grent omrade.

Ved Morgenstedet udlaegges et areal til en mulig udvidelse pd 100 m2 i en eta-
ge, med en max. hgjde pa 6.5 m.

Pa arealet kaldet ‘Kolonihaverne’ og pa et areal nord for - langs Refshalevej
samt pa Grgnnegade er det samlet set muligt at opfere en bebyggelse til erstat-
ningsboliger pad i alt 2.000 m2 med en hgjde pa max. 6,5 m. Arealet er princi-
pielt fordelt med 300 m2 pa Refshalevej, 1.200 m2 pa kolonihaven og 3-500 m2
pa Grennegade. Bebyggelsen pa kolonihaverne og langs Refshalevej kan opfe-
res som en lang bygning, eller den kan besta af flere.

Paradishaven er placeret pa 1. Redan og er Dyssens nordligste boliggruppe. Re-
danen indeholder ikke, som de andre Redaner en vinkelgard, men i stedet ligger
Okkulte Skole ud mod vandet og en mindre traebygning mod voldanlaegget. Det
vil blive undersggt om det er muligt at placere en ny bebyggelse pa dette sted.
Saerlige omrader med mulighed for til- og pabygning af eksisterende bebyggelse
Der er anvist omrader for til- og pabygning pa eksisterende byggeri (ca. 3.000 af
i alt 4.000 m?2).

Det er et gnske at etablere adgang fra Fredens Arks trapperum til Fredens eng,
samt at opfere altaner/vinterhaver pa facaden mod Fredens Eng, der forbedrer
boligkvaliteten og brandsikkerheden. Derudover kan der opferes en bebyggelse
mellem Fredens Ark og Tinghuset pa paele i op til husets fulde hgjde eller evt.
som tilbygning pa Fredens Ark, i alt 800 m2.

Psyakhusene kan fortaettes i zonen mod Prinsessegade, der kan til- og pabygges
i 2 etager, der kan tilbygges i gavlene eller husene kan opretholdes, som de er i
dag med sma grgnne haverum. Der er opstillet en samlet rummelighed pa 400
m?2 for pa - og tilbygninger.

Lokalplanen muligger, at der kan etableres tagboliger pa Maelkevejens 6 bygnin-
ger samt til - og pabyg pa Woodstock og Skraldemandens Hus. Sydfacaderne
kan udvides med glasudestuer, som kan bidrage med passiv solvarme. Der kan
etableres op til 1.400 m? til - og pabygninger.

Der udlaegges et byggefelt i forleengelse af cykelsmeden med mulighed for til

- 0g pabyg pa i alt 90 m2 mod nord.

Der kan pabygges en ny tagetage og en tilbygning i gavlene pa Multihuset i alt
1380 m=.

Det er en vaesentlig kvalitet, at ankomsten til og overgangen mellem Christiania
og Christianshavn giver en tydelig oplevelse af at traede igennem en port ind
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Baggrund for lokalplanen

Christiania er bilfrit oré’)de. Det
dannede inspiration til udvikling af
Christianiacyklen.

Gron cykelrute

En mulig fremtidig udformning af
Dyssebroen med adskillelse af sta-
ende, gaende og cyklende.

Byrum og stier

Foran Indkeberen er der altid et liv-
ligt byliv.

Smalle grusstier pa volden.

i en oase. Der er et andet tempo og spandende og eksperimenterende belys-
ningsniveau, byrummene og bygningerne ser anderledes ud. Et af de forhold,
der medvirker til at give stemningen af oase er, at omradet er bilfrit.

Trafikmal

e Bilfrit omrade

¢ Mange indgange for cykler og gdende

e Fodgaengere, cykler - og servicekgrsel sammen

e Faindgange for biler

e Parkering placeres i randen af omradet

¢ Service- og redningskarsel er tilladt

¢ Det samlede omrade far status som opholds- og legeomrade

Den grenne cykelrute “Christianshavnsruten” fares igennem Christiania.
Linieferingen fra Klgvermarksvej til Refshalevej er fastlagt i Kommuneplan 2005.
Den endelige placering af ruten mellem Klavermarksvej og Refshalevej vil blive
fastlagt i forbindelse med den konkrete etablering. Det forudseettes, at cykelru-
ten gennem Christiania placeres og udformes i dialog med omradets beboere
med udgangspunkt i de svageste trafikanters forhold og med hensyn til et gn-
ske om at bevare og udvikle den szerlige karakter langs ruten. Cykelruten skal
ikke vaere ekstraordinaert belyst.

Safremt cykelruten bliver placeret over Dyssebroen forudsaettes det, at Dys-
sebroen ombygges for at muliggere cykelruten. For at fastholde Dyssebroens
rekreative kvaliteter skal opholdsgerne opretholdes ved en ombygget bro.

Lokalplanen fastlaegger tre kategorier af faerdselsarealer:

¢ Byrumsforlgb (stier og veje)

¢ Gang- og cykelsti

e Gangsti

Faerdselsarealer pa Christiania har forskellig karakter og benyttelse. Byrumsforlg-
bet er Christianias hovedgade og livsnerve. Langs byrumsforlgbet ligger flere af
de udadvendte aktiviteter herunder restauranter, cafeer, spillesteder og butikker.
Gangstien har en mere intim karakter og tilpasser sig de lokale forhold ved boli-
ger, arbejdspladser og i de grenne friarealer. Gang- og cykelstien fungerer ogsa
som service-, serende- og brandvej.

Faerdselsarealerne tilpasses i bredde og udformning de eksisterende forhold. De
skal have en fast beleegning med grus eller lignende, som kan vaere forskellig alt
efter beliggenhed og funktion.

Feerdselsarealer opretholdes og tilpasses i videst muligt omfang gangbesveerede
og andre personer med funktionsnedsaettelser.

Indgangen, som i dag er placeret imellem Rosenhuset og Loppen overvejes
flyttet til den anden side af Rosenhuset. Som begyndelse pa Gaden kan der
etableres et lille torv i overgangen til Prinsessegade. Alternativt kan nuveerende
indgang opretholdes.
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Belysning

Parkering

Eksisterende parkering

Langs Refshalevej holder bilerne tat.
En ny profilering af vejen kan tilveje-
bringe flere parkeringspladser.

Parkering ved nybyggeri

Pa naturarealerne kan belysning primzaert have karakter af pejlemaerker, der
respekterer mane, stjerner og vaerdien i mgrket. Belysning af faerdselsarealer til-
passes funktion og udformes med respekt for oplevelseskvaliteter.

Miljgministeriet offentliggjorde i 1991 den farste lokalplan for Christiania. Lo-
kalplanen forudsaetter, at beboerne parkerer deres egne biler indenfor Christia-
niaomradet. Lokalplanen udlagde areal til parkering ved Badsmandsstraede og
Refshalevej. Det er fortsat udgangspunktet for planlaegningen af Christiania, at
parkering lgses pa Christianias egen grund.

Christianialoven fra 2004 har som formal, at Christiania skal udvikles som et
grgnt og bilfrit kvarter i Kgbenhavn, der fungerer som et abent og rekreativt
omrade for christianitterne, kgbenhavnere og den gvrige befolkning. Malsaet-
ningen tilgodeses ved at etablere parkering i Christianias randomrader ved Bads-
mandsstraede, Refshalevej og Forlandet, samt for nybyggeriets vedkommende
en sa stor del som muligt i konstruktion.

Kabenhavns Kommune har opgjort, at der i dag er registreret ca. 140 beboer-
licenser til parkering for beboere med adresse pa Christiania. Det indebeaerer,

at det nuvaerende arealudlaeg til parkering har brug for at blive suppleret. Det
forudsaettes, at der indgas en aftale med staten om omlaegning af Badsmands-
straede og Refshalevej frem til nr. 6 for at udvide antallet af parkeringspladser til
eksisterende biler i det vaesentligste pad Christianias egen grund. Det vurderes, at
det ved udvidelse af de to veje ind mod Christiania umiddelbart vil veere muligt
at @age antallet af parkeringspladser fra 69 til 142 pladser.

Etablering af ovennaevnte parkeringspladser sker ved omlaegning af eksisterende
vejarealer og arealer, der udlagges til vej. Efter anlaeg af parkeringspladserne

pa terreen forudsaettes det, at arealerne overgar til offentlig vej, hvorefter de vil
indga i parkeringszonen pa Christianshavn. Refshalevej og Badsmandsstraede
forudsaettes omlagt af grundejeren i forbindelse med matrikuleringen af omra-
det.

Parkeringspladser til nybyggeri skal anvises i lokalplanen og anlagges i takt
med at nybyggeriet etableres. Der fastsaettes et saerligt krav til parkering pa 1
parkeringsplads pr. 200 m2 i forbindelse med nybyggeri pa Christiania. Parke-
ringskravet er begrundet i christianialovens mal om udvikling af Christiania som
et grant og bilfrit kvarter i Kgbenhavn, samt aftalen mellem staten og Christia-
nia om rammerne for omradets fortsatte udvikling. Dette betyder, at der samlet
set skal etableres godt 130 parkeringspladser i forbindelse med det nybyggeri,
som lokalplanen dbner mulighed for. 50 % af disse pladser skal etableres i kon-
struktion ved byggerierne pa Rade Sols Plads og i Sydomradet. Det kan vaere i
form af fx parkering i kaelderetage eller stueetage, som et egentligt parkerings-
hus og/eller en automatisk parkeringssilo. De resterende parkeringspladser skal
etableres pa terraen i kanten af lokalplanomradet - og anlaegges af grundejerne,
i takt med at nybyggeriet etableres. En del af nybyggeriet (2.000 m?2) er genhus-
ningsbyggeri og indgar som sadan i beregningen af den eksisterende bilpark.
Fra Refshalevej nr. 6 og nordpa er der mulighed for pa baggrund af et konkret
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Baggrund for lokalplanen

Gronne friarealer

De grenne omrader

projekt at etablere parkering i sammenhaeng med evt. ny bebyggelse langs Refs-
halevej. Det forudseetter tilladelse fra Kulturarvstyrelsen efter bestemmelserne i
museumslovens kapitel 8a, da det vil berarer det fredede fortidsminde.

Der planlaegges en delebilordning - ChristianiaFaellesbil. Delebilordningen vil
blive drevet af ChristianiaFonden. Ordningen forventes at nedbringe antallet af
biler for nuvaerende savel som for kommende beboere.

Safremt det efter den farste fase af nybyggeri viser sig, at bilejerskabet her ikke
svarer til parkeringsnormen, kan kommunen regulere parkeringskravet for det
efterfelgende nybyggeri pa baggrund af et tillaeg til kommuneplanen og lokal-
planen.

Christiania fungerer i dag som andehul og rekreativt omrade. Besggende til-
traekkes af omradets differentierede grgnne byrum og voldanlaeggets bevoks-
ning og vand. Der er variation i de granne pladsers karakterer og kvaliteter.
Overgangene imellem friareal og boliger er ofte flydende og mangfoldige.
Arealerne imellem husene og pa voldanlaegget er falles og som udgangspunkt
offentligt tilgaengelige.

Lokalplanen fastlaegger 3 kategorier af friarealer:
e De grgnne omrader

e De dbne haverum og

¢ De bygningsnaere zoner

De starre grgnne byrum og fortidsmindet pa Christiania har pa samme tid en
historisk oprindelse, en nuvaerende rekreativ og boligmaessig funktion samt er
levested for planter og dyr. Omraderne skal fortsat kunne bruges til en raekke

pladskraevende kulturelle, rekreative og idraetsrelaterede aktiviteter. Omradernes
udformning skal understgtte mulighederne herfor.

Christianias grgnne omrader skal fortsat bevares, plejes og udvikles i forhold

til eksisterende flora, fauna, traeebevoksning mv. Omradets landskabelige varia-
tion, rekreative kvaliteter og biologiske diversitet skal @ges ved at gennemfare
forskellige pasningsformer og en differentieret plejeindsats i Christianias forskel-
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Baggrund for lokalplanen

De abne haverum

De abne haverum rummer faelles
opholds- og legeomrader for de
tilstedende bebyggelser her pa Bor-
neengen og Meelkebaotten.

De bygningsnzere zoner

lige omrader. Slots- og Ejendomsstyrelsen udgav i 2006 en udviklingsplan for
Christianiaomradets voldanlaeg, som er grundlaget for den langsigtede pleje og
udvikling af voldanlaegget. Trapper, overgange og stier skal vedligeholdes og
tilpasses i overensstemmelse med rammerne i udviklingsplanen. Inden for ram-
merne af Christianialoven og lovens forarbejder er Slots- og Ejendomsstyrelsen
villig til dialog med Christianias beboere og andre interessenter om styrelsens
udviklingsplan for genopretningen af volden.

Staten har i overensstemmelse med christianialoven afgjort, at en raekke byg-
ninger opfart indenfor fortidsmindeafgraensningen skal afvikles. Dette er pt.
genstand for en retssag, der skal afgare spargsmalet endeligt. Afhaengig af rets-
sagens udfald vil der pa sigt ske en reduktion i bebyggelsen i delomrade IIl.

| tilknytning til de starre bebyggelser ligger abne haverum. Det er arealer, som

primart rummer falles lege- og opholdsfunktioner for de tilstadende bebyggel-

ser. Omraderne kan ogsa anvendes til mindre kulturelle arrangementer.

Omraderne skal henligge uindhegnede. En naensom indhegning med venligtsin-

det udtryk kan blive ngdvendig i seerlige tilfaelde til beskyttelse af den rekreative

funktion, eller omkring fx bgrneinstitutioner sa leenge graensedragningen til-

straeber balance med det offentlige hensyn.

Nedvendig graensedragning kan vaere:

e Afskaermning af offentligt tilgaengelig legeplads, have eller boldbane udenfor
fortidsmindeafgraensningen.

e Afskaermning af sarbar vegetation mod slitage.

e Markering af graense til boliger i omrader med megen aktivitet.

Omkring enhver bolig og bebyggelse kan omradet anvendes til opfyldelse af
basale bygningsnare behov som braendestak, cykler, barnevogne og andet, som

ligger i naturlig forlaengelse af en beboelse eller en virksomhed.

Arealerne er en del af de fzlles friarealer men benyttes af beboeren, og admini-
streres og holdes af beboeren i samklang med naboskaberne og under hensyn
til offentlighedsprincippet.

Stierne har forskelligt udtryk efter funktion De bygningsneere zoner tilferer byrummene
og beliggenhed. Her er det smalle grusstier en kvalitativ mangfoldighed.
pa volden
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Kulturlag

Faestningsringen

Kort over Kebenhavn ca. 1840

Christianiaomradets historie gar helt tilbage til moderniseringen og udvidelsen
af Kgbenhavns befaestning og grundlaeggelsen af Christianshavn i 1600-tallet.
Christianshavn blev anlagt efter hollandsk mgnster pa et opfyldt terraen i farvan-
det mellem byen og Amager. Befaestningen med voldanlaeg og 5 bastioner stod
feerdigt i 1623.

1682-92 blev faestningsringen fra Christianshavn forlaenget mod nord med en
sgbefaestning ved anlaeg af Nyveerk, og Kgbenhavns befaestning omkransede nu
hele byen. Nyholm blev anlagt yderst pa Nyveaerk, og inden for sgbefaestningen
havde fladen sit leje. Over de naeste 100 ar etableres der omfattende opfyldnin-
ger og bebyggelse til fladen i dette omrade.

Nyvaerk omfattede 7 bastioner med en voldgrav foran. Omkring 1780 blev der
uden for voldgraven anlagt en smal faestningsvold med 6 redaner — Enveloppen
— ud mod Amager. Foran denne vold blev der 1810-13 gravet en ydre voldgrav.
Uden for faestningsringen |a demarkationsarealet, hvor der ikke matte opferes
permanent bebyggelse.

| bastionerne og redanerne blev der opfart krudtmagasiner - voldanlaeggets
zldste bygninger, som endnu eksisterer i redanerne og i de to nordligste ba-
stioner, samt i Charlotte Amalies Bastion uden for omradet. Pa volden blev der
plantet traeraekker, som skulle vanskeliggare fjendens sigte ind over byen, og

tjigrnehaekke, som skulle danne en ugennemtraengelig forhindring og standse
nedskridende jord ved beskydning.
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Kaserne og ammunitionsfabrik

Fra Badsmandsstraede bag volden fortsatte opfyldninger og inddeemninger med
natrenovation og med dagrenovation og bygningsaffald, herunder fra brandene
i 1795 og 1807. Farst i 1800-tallet var omradet gst for Badsmandsstraede stadig
vadt, sumpet og ubebygget. De terlagte dele blev inddraget til gvelsesplads for
borgervaebningen. | 1836 blev en ny artillerikaserne indviet pa dette areal —
Badsmandsstraedes Kaserne. Kun halvdelen af hovedflgjen blev opfart — Fredens
Ark. | de fglgende ar blev kasernearealet udvidet med inddragelse af Ulrichs og
Sophie Hedevigs Bastioner - Malkebgtten - og udbygget med Landetatens La-
boratorium, hvor der blev produceret ammunition og sprangstoffer. Starstede-
len af kasernebygningerne eksisterer stadig, herunder de gamle ridehaller — Den
gra Hal og Den grgnne Hal.

| de naeste 135 ar skete der en raekke andringer og tilfgjelser til det militaere
anlaeg. Da voldene mistede deres forsvarsmaessige betydning, byggede forsvaret
pa grund af pladsmangel inden for voldene magasinbygninger og andre bygnin-
ger bade pa og foran voldene.

2

Det var jomfruelig jord p4 det nordlige Christianshavn, som man tog i brug, da Bidsmandsstrzzdes Kaserne
opfartes i 1830rne. Til venstre ses den fgrste plan fra 1833 med den meget store og lange hovedbygning ved
trekant A ud mod Ulriks Bastion. Bemerk, at Prinsessegade dengang ophgrte ved Bidsmandsstrzde, siledes
at Sgkvaesthusets have (C) niede helt op til kasernegrunden. Til hgjre ses situationen omkring 1860, da man
endnu habede at gennemfgre den store kaserne, og nu havde forlznget Prinsessegade og anlagt den nye ek-
sercerplads langs gaden og ogs udvidede bebyggelsen mod nord og ud p4 bastionen.

Til venstre: Efter den tabte krig i 1864 opgav man at fuldfgre den store hovedbygning, men i stedet for udvide-
de man med spredt bebyggelse mod nord og p4 bastionen. Til hgjre: Det fuldt udbyggede og nu helt udtgrrede
kaserneomrade, som det tog sig ud, da kasernen blev nedlagt omkring 1970. Omridet omfattede 18 tdr. land,
som fristaden Christiania annekterede i 1971.

Kabenhavn far og nu - og aldrig, bind 7.
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Faestningsanleegget nedlaegges

Fristaden Christiania

Med nedlaeggelse af Kgbenhavns befaestning fra 1852 skete der ogsa gradvist
andringer pa Christianshavns Vold. Refshalevej blev dbnet og udvidet ved op-
fyldning i Tammergraven, saledes at der kunne blive adgang til Refshalegen, der
i 1872 blev solgt til B&W. | 1909 blev arealet uden for Amagerport Ravelin (ved
den nuveaerende Christmas Mgillers Plads) frikabt for demarkationsklausulen med
henblik pa bebyggelse.

Haeren anvendte fortsat omradet aktivt med en betydelig produktion af am-
munition og opbevaring af materiel. Fldden anvendte den nordlige del til op-
bevaring i krudtmagasiner og bunkere. Selve kasernen blev nedlagt i 1953, og
militaerets aktiviteter blev endeligt afviklet i 1969-71.

Volden syd for Torvegade blev opgivet som militaert omrade i 1916, og i 1925
overtog Kagbenhavns Kommune ejerskabet til hele voldomradet fra Langebro til
B&dsmandsstraedes Kaserne (bortset fra Panterens Bastion). | 1927 var hele vold-
omradet renoveret og abnet som offentlig park. Renoveringen var hardhaendet,
men sigtede heller ikke mod en retablering til det oprindelige udseende, men
derimod pa en omdannelse til rekreativt omrade efter datidens parkaestetik.

Plankeveerket ind til den gamle kaserne blev forsggt veeltet flere gange af bade
christianshavnere, slumstormere, eventyrere og andre. Den sidste gennembryd-
ning skete i september 1971. Herefter blev Fristaden Christiania en realitet. |
lobet af efteraret rykkede slumstormere ind. Tanken var at skabe et selvstyrende
samfund, hvor gkonomien var baseret pa genbrug og beeredygtighed.

Ferst blev de militaere bygninger taget i brug og ngdterftigt ombygget og ind-
rettet til beboelse, vaerksteder, faellesfaciliteter, spisesteder, spillesteder, kagb-
mand etc. Senere fulgte skurvogne og nybyggeri. Byggeriet var eksperimente-
rende og af midlertidig karakter. Nogle af bygningerne findes i dag pa Louisiana,
mens andre er forgaet.

Med tiden blev byggeriet mere permanent, skurvognene blev stationzere og ud-
byggede, og nybyggeriet mere udviklet med inspiration fra genbrugsmaterialer
og egen formaen. Pioneranden og samlivsformen blev omsat til et saerligt fysisk
kulturmiljg, der afspejlede den samfundsmaessige udvikling.

Den oprindelige bebyggelse og kasernestruktur er bevaret og ombygget igen-
nem en transformering og applikation i respekt for bygningernes historie, som
et nutidigt eksempel pa en genanvendelse af en gammel kaserne der tilstraeber
et nyt formsprog i konfrontation og respekt med det bestaende.

Voldanlaegget blev i begyndelsen betragtet som en del af naturen og farst i la-
bet af 70’erne blev der etableret beboelser i den nordlige del af Christiania og
pa Dyssen.

Christiania som helhed har i dag sit helt egenartede arkitektoniske udtryk, et
unikt mgde imellem flere historiske lag. De bevaringsvaerdige historiske, ombyg-
gede og selvbyggede bygninger og friarealer bgr ses som en samlet kulturhisto-
rie.

Kgbenhavns Kommune
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Kommuneplanlaegning

Kommuneplantillaeg

| Kommuneplan 2005 er Christiania-omradet opdelt i et O1*- og et C* - om-
rade, som pa grund af omradernes szerlige kulturmiljg og historie er friholdt for
standardiserede rammebestem-melser om maksimal bebyggelsesprocent, eta-
geantal og friarealprocent. For de 2 omrader under et er der fastlagt szerlig be-
stemmelse om, at “Den sydlige del anvendes til boliger, vaerksteder og service-
funktioner, sasom butikker og restauranter samt institutioner mm. Voldterraenet
anvendes til offentlige rekreative formal med mulighed for, at saerligt i lokalplan
udpegede boliger og andre bygninger kan bibeholdes.”

Den nordligste del af Christianshavns voldterraen - Quintus/Charlotte Amalies
Bastion og Sgminedepotet - er i Kommuneplan 2005 fastlagt til et O1*-omrade
med seerlig bestemmelse om, at der "I omradet kan indrettes boliger og erhverv
i eksisterende bebyggelse, samt opfgres mindre bebyggelser til brug bl.a. her-
for”.

Christiania indgar ikke i et centeromrade i Kommuneplan 2005, men der kan
etableres mindre butikker, som betjener et naseromrade. Bruttoetagearealet i de
enkelte dagligvare- og udvalgsvarebutikker ma ikke overstige henholdsvis 500
0g 200 m2.

Der er i Kommuneplan 2005 fastlagt en cykelrute fra det nordlige Amager til
Indre By, som krydser Christianshavns voldterraen og Christiania.

Lokalplanen for Christiania forudsaetter sendring af kommuneplanens retningsli-
nier for detailhandel, boligstarrelser, parkeringsnorm, muligheden for at etablere
erhverv over boliger, samt rammerne for lokalplanleegningen i samme omrade.
Der er derfor udarbejdet et tillaeg til Kommuneplan 2005, som indeholder flg.:
Det nuvaerende C*- omrade og O1*-omrade andres til et C1*-omrade (Christi-
ania) med szerlige bestemmelser om forggelse af bebyggelsen, om bebyggelsens
placering og hgjde, om boligstarrelser samt om detailhandel i omradet, samt et
O1*-omrade (Christianshavns voldterraen) med saerlig bestemmelse om mulig
anvendelse og bebyggelse. Inddelingen er ikke i overensstemmelse med indde-
lingen i Christianialoven, men er fastlagt for at fa en god planlaegningsmaessig
afgraensning af omraderne.

For C1* Christiania med saerlige bestemmelser dbnes der mulighed for, at be-
byggelsen i omradet kan gges med 28.500 m? til omkring 91.000 m? - svarende
til en bebyggelsesprocent pa ca. 80. Der dbnes endvidere mulighed for en
bebyggelse pa op til 8 etager pa Rede Sols Plads ved hjgrnet af Prinsessegade
og Refshalevej samt mulighed for en bebyggelse mellem Badsmandsstraede og
Gaden pa op til 6 etager. For at fastholde Christianias saerlige funktionsblandede
miljg kan erhverv, i saerlige tilfaelde placeres over boliger.

Med henblik pa at give mulighed for eksperimenterende boligbyggeri i respekt
for omradets szerlige vaerdier og med agnsket om szerlige bo - og byggeformer

i henhold til Christianiaaftalen, er der fastlagt falgende saerlige bestemmelse

for C1*-omradet — Christiania, at den gennemsnitlige boligstarrelse skal mindst
vaere 95 m2 ved nybyggeri og ved opdeling af eksisterende boliger. Der kan i lo-
kalplan optages bestemmelser, der fraviger kravet om gennemsnitlige boligstar-
relser ved eksperimenterende boligprojekter og boligopdelinger, nar hensynet til
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Miljo

Virksomheder

Affaldshandtering

saerlige bo - og byggeformer tilsiger dette. Der ma ikke indrettes boliger under
25 m2.

Der fastsaettes et saerligt krav til parkering pa 1 parkeringsplads pr. 200 m2 ny-
byggeri pa Christiania. Parkeringskravet er begrundet i christianialovens mal om
at udvikle Christiania som et bilfrit, grant kvarter, samt aftalen mellem staten
og Christiania om rammerne for omradets fortsatte udvikling. Safremt det efter
den farste fase af nybyggeri viser sig, at bilejerskabet her ikke svarer til parke-
ringsnormen kan kommunen regulere parkeringskravet for det efterfglgende
nybyggeri pa baggrund af et tillaeg til kommuneplanen og lokalplanen.

Den sarlige bestemmelse for O1*-omradet - Christianshavns voldterraen giver
mulighed for, at der kan indrettes boliger og erhverv i eksisterende bebyggelse
samt opfares mindre bebyggelser til brug herfor.

Pa Christiania er der i dag ca. 2.500 m? butiksareal. Heraf udger dagligvare-

og udvalgsvarebutikker ca. halvdelen, mens den anden halvdel omfatter Den
Grenne Hal, der primaert fungerer som byggemarked - en butik med saerligt
pladskraevende varegrupper.

For at fremme Christianias udvikling som et omrade med et kreativt og mangfol-
digt byliv fastlaegges specielle bestemmelser for Christiania, som giver mulighed
for at opret=holde Den Grgnne Hal som en butik med szerlig pladskraevende va-
rer med et butiksareal pa op til ca. 1.200 m2. Butiksarealet i det gvrige omrade
ma ikke overstige 2.500 m2. Butiksarealet i de enkelte dagligvare- og udvalgsva-
rebutikker ma ikke overstige henholdsvis 500 og 200 m2.

Christiania skal udvikles som et baeredygtigt omrade, hvor der kan eksperimen-
teres med alternativ energi, varme og forsyning, og afpraves nye teknologier.
Den kommende planlaegning af omradet skal muliggere, at der kan eksperimen-
teres med alternative energiformer og varme, genanvendelse af vand mv.

Pa Christiania findes der en raekke handvaerkspraegede virksomheder, som f.eks.
Kvindesmedjen, spisesteder, spillesteder, butikker og markedsboder. Center

for Miljg vurderer ikke, at disse virksomheder vil kunne medfgre gener for nu-
vaerende eller kommende beboere i omradet. Der vil dog blive gennemfart en
undersggelse af stgjniveauet fra spillestederne og vaerksteder i den bynaere del
af Christiania som grundlag for at fastleegge den endelige placering og udform-
ning af nybyggeriet indenfor de angivne byggefelter i lokalplanen.

Kabenhavns Kommune har fokus pa behovet for naergenbrugsstationer i byen.
Det er i den sammenhang @nskeligt, at den eksisterende naergenbrugsstation
pa Christiania fastholdes i den kommende udvikling af omradet. Den synligger
omradets ressourceforbrug og inddrager bydelens beboere i lgsningen af af-
faldshandteringen. Det ngdvendige arealbehov vurderes at vaere 750 m2. Vej-
ledende afstandskrav til boliger er 20 m. Det vil blive afklaret i den kommende
omdannelsesproces, hvorvidt naergenbrugsstationen kan forblive pa sin nuvae-
rende placering eller flyttes, evt. til Rede Sols Plads eller til pladsen bag Multihu-
set.

Kgbenhavns Kommune
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Fjernvarme

Lavenergibebyggelse

Trafikstoj

Hele Kgbenhavns Kommune er i fastlagt som fjernvarmeomrade i den kommu-
nale varmeplan i henhold til Lov om varmeforsyning, herunder ogsa Christiania.
Borgerrepraesentationen har samtidigt vedtaget, at der er tilslutningspligt til
fijernvarme for nybyggeri og for bygninger, der far installeret nyt centralvarme-
anlaeg. | henhold til Varmeforsyningsloven skal forsyningsselskabet udarbejde et
projektforslag, som beskriver mulighederne for varmeforsyning i omradet. Her
vil mulighederne for et samspil mellem de nuvaerende og evt. fremtidige varme-
producerende anlaeg pa Christiania og fjernvarmenettet blive vurderet, herunder
muligheden for indpasning af lokale Igsninger.

Det vil i den kommende udvikling af nybyggeriet blive undersagt, om det er mu-
ligt at udlaegge Christiania som lavenergi-omrade.

| henhold til bekendtggrelse nr. 31 af 29/01/2008 skal Borgerrepraesentationen
give dispensation fra tilslutningspligten og elvarmeforbuddet for ny bebyggelse,
der opfares som lavenergibebygninger i henhold til Bygningsreglementets gael-
dende klassificeringskrav. Lavenergibyggeri vil kunne fa sit varmebehov daekket
ved f.eks. lavtemperatur fijernvarme, eldreven varmepumpe, jord/vandvarme,
luftvarme, braendselsceller, strgm fra havmgllepark eller andet. Solceller og sol-
fangere skal kunne opsaettes pa nye og eksisterende bygninger.

Kommuneplan 2005 fastlaegger retningslinier for trafikstgj. Heraf fremgar, at
der som hovedregel ikke ma etableres nye boliger eller daginstitutioner, hvis tra-
fikstgjen overstiger 65 dB(A) ved facaden. Boliger og daginstitutioner skal have
mindst én facade, hvor trafikstgjbelastningen er under 55 dB(A). Samme stgj-
graense gaelder for de primaere udendgrs opholdsarealer. Bestemmelserne tager
udgangspunkt i Miljgstyrelsens vejledning nr. 3/1984 om "Trafikstgj i boligomra-
der”.

Prinsessegade er en bydelsgade pa Christianshavn. Der er gennemfart en tael-
ling i december 2007, som viser ca. 6000 karetgjer pr. dggn forbi lokalplanom-
radet. Der er gennemfart en hastighedsmaling pa Prinsessegade, der viser at
den trafikkens hastighed ligger pa gennemsnitlig 33 km/t. Der er foretaget en
stgjberegning ud fra ovennaevnte forudsaetninger, som viser at vejstgjniveauet er
65 dB(A). Det skal ved placering, udfgrelsen, indretningen og anvendelsen af de
udlagte byggefelter nord for Alrunes Have mod Prinsessegade og ved Rede Sols
Plads sikres, at beboere i forngdent omfang skaermes mod vejstgj i overensstem-
melser hermed, jf. lokalplanens bestemmelser om foranstaltninger mod forure-
ningsgener.

Miljgstyrelsen har udgivet en ny vejledning “Stej fra veje” nr. 4/2007, hvor der
anvendes en ny beregningsmodel. Forvaltningen overvejer for naervaerende
implementeringen af den nye vejledning, der forventes en politisk stillingtagen
hertil i lgbet af foraret 2008. Det forventes ikke at ville pavirke grundlaget for
lokalplanen for Christiania, men der vil i givet fald ske en evt. konsekvensrettelse
af lokalplanforslaget pa dette punkt i forbindelse med den endelige vedtagelse.

Kabenhavns Kommune

Lokalplanforslag "Christiania"

25



26

Spildevand og vandkvalitet
i Stadsgraven

Jordforurening

Grundvand

Miljgmaessige pavirkninger

| den overordnede Spildevandsplan 2008 for Kgbenhavns Kommune vil det for
Christiania geelde, at udstraekning af den offentlige kloakering vil blive fastlagt
ud fra en teknisk, gkonomisk og miljgmaessig vurdering.

Vandkvaliteten i Stadsgraven har igennem de seneste ar vaeret af skiftende
kvalitet. Vandkvaliteten skal i overensstemmelse med Kgbenhavns Agende 21
forbedres af hensyn til flora og fauna, sa Stadsgraven kan bruges til badning,
maritime og andre rekreative formal.

Der er gennemfert en kortlaegning af jordforurening pa Christiania i 2007-08.
Undersagelsen viser, at tidligere tiders brug af opfyldningsmaterialer, forsvarets
produktion af ammunition og vaerkstedsaktiviteter og de senere ars afbraending
af byggeaffald og vaerkstedsaktiviteter har sat sine spor. Region Hovedstaden
forventes at fastlaegge vidensniveauet for omradet i henhold til Lov om forure-
net jord, lov nr. 370 af 2. juni 1999 i lgbet af foraret 2008.

Ifalge lovens § 8, stk. 1 skal der sages om tilladelse inden andring til mere fal-
som anvendelse og ved bygge- og anlaegsaktiviteter. Fglsom anvendelse er f.eks.
beboelse eller bgrneinstitutioner.

Center for Miljg vil stille krav om, at den gverste %2 meter pa ubefaestede fri - og
opholdsarealer skal besta at dokumenterbart uforurenede materialer (jord, sand,
grus o. lign.). Hvis der pa legepladser etableres pukler eller smabakker med stort
slid, skal disse besta af 1Tm uforurenede materialer.

Grundvandet under lokalplanomradet er salt og har derfor ingen drikkevandsin-
teresse. Grundvandsspejlet ligger hgjt i omradet -i kote 0.0 til 0.5. Jf. i gvrigt de
generelle kommentarer under lokalplanens bestemmelser.

Bestemmelserne i lokalplanen for Christiania vil bidrage til at sikre et fortsat
foranderligt og leven-de kulturmiljg pa Christiania. Lokalplanens bestemmelser
om ny bebyggelses ydre udformning ab-ner mulighed for en varieret og eks-
perimenterende bebyggelse, der vil bidrage til at styrke og vide-reudvikle det
eksisterende kulturmilje i taet samspil med stedets saerlige historie og beliggen-
hed. Den forteetning og omdannelse af lokalplanomradet, lokalplanen abner
mulighed for, vil pafare lo-kalomradet en miljgbelastning i form af @get forbrug
af ressourcer og mere trafik. Den s@ges redu-ceret gennem bl.a. etablering af en
delebilordning, samt miljgmaessige tiltag i forbindelse med ny-byggeri og gen-
opretning af den eksisterende bygningsmasse.

Lokalplanen dbner mulighed for samlet set 28.500 m2 nybyggeri - heraf 2000
m2 genhusningsbyg-geri - primaert i den bynaere del af Christiania. Der laegges
op til eksperimenterende byggeri og szer-lige boformer, der ligger i forlaengelse
af det saerlige kulturlag, som Christiania selv har udviklet gennem de sidste ar-
tier. Der kan ske til - og pabygninger pa eksisterende bygninger i omradet. Der
er saledes skabt et fundament for en fortsat dynamisk udvikling, der tilpasser sig
de gnsker og be-hov, som Christiania

Lokalplanomradet fastholdes som et blandet byomrade. Nybyggeri etableres
over tid i respekt for kulturmiljget og i og samspil med omradets forskellige kul-
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turhistoriske lag og naturkvaliteter. Den tidsmaessige dimension er vigtig i den
kommende udvikling af Christiania, hvor et nyt kulturlag kan udvikles lgbende

i taet samspil med den eksisterende bebyggelse og pa den made tage farve af
om-radet.

Den kommende udvikling af Christiania, med opfgarelse af eksperimenterende
nybyggeri, har fokus pa baeredygtighed i bred forstand - herunder mulighed for
etablering af lavenergibebyggelse. Side-lgbende med opfarelsen af nybyggeri vil
der ske en genopretning af de bygninger, der fremover skal indga i den almene
boligorganisation, der pataenkes etableret pa Christiania. Det vurderes, at Chri-
stiania fortsat vil vaere et socialt mangfoldigt omrade, idet nybyggeri forventes
at udvikles med blandede ejerformer.

Den sydligste del af Christianiaomradet er stationsneert, da det ligger inden for
en afstand af 600 meter til naermeste metrostation pa Christianshavns Torv.
Lokalplanens bebyggelsesgrad er tilpasset Christianias eksisterende kultur- og
arkitekturmilja. Bebyggelsesgraden er derfor reduceret til 80 mod de 110, der i
henhold til Kommuneplan 2005 normalt fastsaettes for stationsnaere omrader i
Kagbenhavn.

Christianias grgnne friarealer fastholdes og udvikles for at sikre og udvikle
Christianias karakter som et grant rekreativt byomrade for christianitterne, ke-
benhavnerne og den gvrige befolkning. Tilgeengeligheden gges og omradets
abne karakter fastholdes. Lokalplanen regulerer ikke den frem-tidige pleje og
udvikling af voldanlaegget. Der foreligger et oplaeg til en udviklingsplan for Chri-
stia-niaomradets voldanlaeg udarbejdet af Slots- og Ejendomsstyrelsen i 2006.
Planen angiver de over-ordnede rammer for den langsigtede pleje og udvikling
af voldanlaegget. Der kan veere behov for at udarbejde en mere specifik pleje-
plan for omradet.

Den planlagte cykelforbindelse mellem Indre By og Christianshavn og Amager
skaber et alternativ til biltrafikken og i den henseende har cykelruten en positiv
indvirkning pa miljget. Christiania skal fortsat vaere bilfrit med parkering i kanten
af lokalplanomradet.

Christiania Guide, 4. udgave, 2004.

CHRISTIANIA som et AGENDA 21 omrade - et eksempel til efterfglgelse. Folder,
udarbejdet af Netvaerket for Bevarelse af Christiania som Gran Bybiotop, 2007

Christianiaomradets fremtid — helhedsplan og handlingsplan, Christianiaudval-
get, marts 2004.

Christianias Kulturforening, diverse skrifter 2007/08
Christianias Udviklingsplan, 2006.

Christianshavner Cykel Ruten. Folder, udarbejdet og udgivet af Gran Agenda
Christianshavn, 2007
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Lokalplan

I henhold til lov om planlaegning fastsaettes hermed falgende bestemmelser for
omradet begraenset af Prinsessegade, Refshalevejs nordlige vejlinie, Erdkehl-
graven , Refshalevej fra Kongebrovej til Forlandet, Forlandet, kvartergraensen
mellem Christianshavn og Amagerbro, en linie over Stadsgraven fra 5. Redan til
Badsmandsstaede og Badsmandsstraedes sydlige vejlinie.

§ |. Formal

Lokalplanen skal udgere det planmaessige grundlag for, at Christiania kan ud-

vikle sit seerkende som tidligere kaserneomrade omdannet til blandet bolig- og

erhvervsomrade, hvor det militaere anlaeg indgar i samspil med nyt byggeri. Be-

greber som bygkologi og baeredygtige vaerdier indgar som en del af et socialt og

kulturelt by-eksperiment, hvor bygninger og rum anvendes i en vekselvirkning

mellem boliger, erhverv og kulturscener med plads til forskellige udtryk og men-

nesker. Som led heri skal falgende overordnede hensyn tilgodeses:

¢ Christiania gnskes udviklet som et byomrade med forskellige byrum, hvor bo-
liger, butikker, institutioner, grgnne pladser, sociale vaeresteder, virksomheder,
mindre produktion og kulturaktiviteter fortsat kan udfolde sig i et integreret
samspil med omradets forskellige kulturhistoriske lag og naturkvaliteter.

¢ De rekreative vaerdier skal sikres, sa bade omradets beboere, lokale brugere
og besggende kan fa en oplevelse af omradets historie og aktiviteter. Omra-
dets differentierede byrum, hvor den sammensatte struktur af gaderum, vold-
terraen, boligomrader og grgnne pladser udger en integreret struktur, skal
sikres og udvikles.

¢ Der skal muliggares byggeri, som indgar i taet sammenhang med eksiste-
rende bebyggelse og omradets karakter. Byggeri skal have mulighed for at
vaere eksperimenterende i forhold til arkitektonisk udtryk, herunder selv- og
medbyg og materialevalg samt baeredygtighed. Der tilstraebes mangfoldighed
og flexibilitet i forhold til boligtyper og boformer, herunder boligsterrelser.

¢ Det skal sikres, at omradets karakter som bilfri bydel fastholdes. Omradets
interne trafikforsyning skal ske ad stier og byrumsforlgb samtidig med, at
arindekarsel og brandredning er tilladt. Stierne pa volden skal ligeledes for-
beholdes gaende og cyklister. Omradets rekreative stier skal forbindes med
tilstesdende omrader nord og @st for Christiania, sa den funktionelle sam-
menhang med den gvrige del af Kabenhavn forbedres. Der fastlaegges en
overordnet cykelrute -" Christianshavnsruten”- gennem omradet.

e Der skal dbnes mulighed for at etablere parkering i periferien af Christiania
og langs Refshalevej og Badsmandsstraede.

¢ Voldomradets kulturhistoriske vaerdier og naturkvaliteter skal sikres under
hensyntagen til omradets gvrige funktioner med bo-omrader og kulturfor-

midling.
§ 2. Omrade
Stk. 1. Lokalplanomradet afgraenses som vist pa tegning nr. 1 og omfatter ejendom-
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§ 2.Vandarealer

mene matr. nr. 314 b, 314 ¢, 314 d, 397, 397 b, 419, 571 og 612, samt umatri-
kulerede arealer Christianshavns Kvarter, Kgbenhavn, og alle parceller, der efter
1. februar 2008 udstykkes i omradet.

Stk. 2. Lokalplanen opdeles i underomraderne |, I, lil og IV, som vist pa tegning nr. 1.

§ 3.Vandarealer

Vandarealer opretholdes som sadanne.

§ 4. Anvendelse

Stk. 1. For omraderne | og Il gaelder:
a) Omraderne fastlaegges til helarsboliger og serviceerhverv, sasom admini-
stration, liberale erhverv, gallerier, butikker, hoteller, restauranter, spillesteder,
erhvervs- og fritidsundervisning, samt handvaerks-, vaerksteds-, mindre produk-
tions- og andre virksomheder, der naturligt kan indpasses i omradet. Endvidere
ma der indrettes kollektive anlaeg, mindre sportsanlaeg, museer, teatre, kultur-
huse, grundskoleundervisning og institutioner samt andre sociale, uddannelses-
maessige, kulturelle og miljgmaessige servicefunktioner, der er forenelige med
omradernes anvendelse til boliger og serviceerhverv. Indtil 10 boliger ma indret-
tes til gaesteboliger uden heldrsstatus.

Kommentarer Liberale erhverv daekker over en lang raekke erhverv som f.eks. bogcafé, kaf-
fehuse, tegnestuer mv., mens vaerksteder f.eks. kan veere glaspusteri, bryghus
og kunsthandvaerk. Materielgard og genbrugsstationer hgrer til omradets miljg-
maessige servicefunktioner.

Ved krav om heldrsboliger forstas, at det er i strid med lokalplanen at anvende
boliger til ferieboliger og lignende. Der kan ikke i en lokalplan stilles krav om
folkeregistertiimelding, men en folkeregistertiimelding vil normalt opfylde kravet
om helarsbeboelse.

b) Mellem 60 og 75 pct. af etagearealet skal anvendes til boliger beregnet for
omraderne under ét.

©) Boliger skal i gennemsnit have et bruttoetageareal pa mindst 95 m2 ved nybyg-
geri og ved opdeling af eksisterende boliger. Bestemmelsen gaelder for hver
ejendom under ét. Teknik- og Miljgforvaltningen kan godkende fravigelse af
bestemmelsen ved opfarelsen af eksperimenterende boligprojekter, nar hensy-
net til seerlige bo- og byggeformer tilsiger det. Det samme gaelder ved nyind-
retning af eksisterende bebyggelse. Ingen bolig ma vaere mindre end 25 m2
Boliger for unge, eeldre og personer med handicap samt socialt betingede
bofaellesskaber er, safremt de opfares efter gaeldende lovgivning herom, und-
taget fra bestemmelserne om boligstarrelser.
Boliger, der opferes som genhusningsbyggeri for boliger, som fjernes i om-
rade Ill, kan opfares med boliger af samme starrelse og er ligeledes undtaget
fra bestemmelsen om boligsterrelser.
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Kommentar

Kommentar

Kommentar

Kommentarer

Stk. 2.

Med bestemmelsen er der mulighed for en raekke boligformer og levemader
som beskrevet i redeggrelsen. Dette sikre, at Christiania ogsa i fremtiden vil have
en blandet boligsammensaetning.

d) | forbindelse med nyt boligbyggeri skal der efter Teknik- og Miljgforvaltnin-
gens godkendelse opfares eller indrettes fallesanlaeg for bebyggelsens bebo-
ere af starrelsesordenen 1 pct. af etagearealet samt anlaeg for affaldssorte-
ring (miljestation).

Feellesanlaeg for bebyggelsens beboere kan vaere faelles vaskeri, beboerlokaler,
beboerveerksteder, beboerhotel og lignende. Eksisterende faellesanlaeg samt ek-
sisterende miljgstation kan indga i opfyldelse af kravene.

e) Erhvery, institutioner og lignende ma ikke indrettes over etager med bebo-
else. Der kan dog efter Teknik- og Miljgforvaltningens naermere godkendelse
i seerlige tilfaelde tillades erhverv over beboelse, nar det ikke er til gene for
beboerne.

Indretning af erhverv over beboelse forudsaetter dispensation. Det vil vaere en
forudsaetning, at erhvervet efter forvaltningens skan ikke er til gene for den un-
derliggende beboelse.

f) Langs det pa tegning nr. 4 markerede byrumsforlgb skal stuetagen overve-
jede anvendes til butikker og andre publikumsorienterede servicefunktioner,
sasom restauranter, cafeer og lignende. Derudover kan der etableres butik-
ker i stueetagen mod Badsmandsstraede, Prinsessegade og Refshalevej. Den
Granne Hal kan opretholdes til en butik med szerlig pladskraevende varer med
et butiksareal pa op til 1.200 m2. Det samlede bruttoetageareal i andre bu-
tikker i omradet ma ikke overstige 2.500 m2, og i de enkelte dagligvare- og
udvalgsvarebutikker ma bruttoetagearealet ikke overstige henholdsvis 500 og
200 m2.

Opmaerksomheden skal henledes p4, at planlovens § 5t indeholder seerlige
regler om beregning af bruttoetagearealet til butiksformal. Ved en butik med
saerligt pladskraevende varegrupper forstas f.eks. “temmerhandlere og bygge-
markeder, forhandlere af biler, motorcykler og campingvogne, planter- og have-
brugsmaterialer, szerlige bygningsartikler samt mgbelbutikker”.

For omrade Ill gzelder:

a) Omradet fastlaegges til offentlige, rekreative formal sdsom parker og andre
grgnne anlaeg, sportsanlaeg, legepladser samt miljgmaessige servicefunktio-
ner, der naturligt kan indpasses i omradet.

b) Uanset pkt. a kan eksisterende, lovlig bebyggelse anvendes til helarsboliger
samt offentlige formal, sdsom museer, teatre, faelleshuse, kulturhuse, studier,
atelier, veerksteder, cafeer, kursusvirksomhed, mindre turistovernatningsanlaeg
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Kommentar

Kommentarer

Stk. 3.

Kommentarer

Stk. 4.

Stk. 1.

Stk. 2.

Kommentar

Stk. 3.

samt institutioner og lignende, som er foreneligt med omradets status som
fortidsminde og dets seerlige kulturmiljg. For boligstarrelser gaelder for omra-
det under ét samme bestemmelser som angivet i stk. 1, pkt. c.

Omradet kan i @vrigt bruges til f.eks. naturlegeplads og primitiv teltpladser, som
er forenelig med omradets saerlige karakter af fortidsminde. Nye anlaeg forud-
seetter tilladelse fra fredningsmyndighederne.

De to krudthuse i Carls og Frederiks Bastioner ma ikke anvendes til boligformal.

Enhver aendring, der bergrer fortidsmindet, forudsaetter en tilladelse fra fred-
ningsmyndighederne.

For omrade IV geelder:

a) Omradet fastlaegges til offentlige rekreative formal i form af park eller grgnt
anlaeg, maritimt fritidsanlaeg eller andre sportsanlaeg, legeplads samt miljgmaes-
sige servicefunktioner, der naturligt kan indpasses i omradet.

b). Uanset pkt. a) ma der i eksisterende bebyggelse (Seminedepotet) indrettes
helarsboliger og serviceerhvery, sdésom administration, liberale erhverv, hotel,
restaurant, udstillingsvirksomhed og andre kulturelle formal, erhvervs- og fritids-
undervisning, samt handvaerk og andre virksomheder, der naturligt kan indpas-
ses i omradet.

Enhver aendring, der bergrer fortidsmindet, forudsaetter en tilladelse fra fred-
ningsmyndighederne.

For hele lokalplanomradet gaelder:

Der ma ikke udaves virksomhed, som i mere end ubetydelig grad kan medfgre
forurening (forureningsklasse 2 med vejledende afstandskrav pa 20 m til boliger
og lignende).

De eksisterende vejlinier mod Forlandet og Prinsessegade opretholdes.

Refshalevej og Badsmandsstraede fastlaegges med profiler i princippet som vist
pa tegninger og snit.

Den viste parkering pa de 2 veje skal medvirke til at opfylde parkeringsbehovet
for den eksisterende bebyggelse.

Der etableres adgang til terreenparkering som vist pa tegning nr. 3 og for cyk-
lende og gdende samt for zerindekarsel som vist pa tegning nr. 4. Adgang til
parkering i konstruktion kan etableres direkte fra Badsmandsstraede og Refsha-
levej.

Kgbenhavns Kommune
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§ 5.Vej- og stiforhold samt broer

Arsenalgen

Erdkehlgraven

: . Refshalevej nr. 6
. ) o
—————|

Pricipiel udformning af vejanlaeqg - Refshalevej med snit.

Stk. 4. Der kan udlaegges private faellesveje og feellesstier normalt i en bredde pa mel-
lem 4 og 6 m. Bredden kan indskraenkes, hvor det er nadvendigt i forhold til
bygningsbevaring m.v. Stier forbeholdt fodgaengere fastlaegges normalt i en
bredde pa 2,8 m. Veje og stier fastlzegges med udgangspunkt i de eksisterende
faerdselsarealer. Stier pa volden fastlaegges med udgangspunkt i det eksiste-
rende profil. Private faellesveje og faellesstier ma ikke anvendes til karsel med
motorkgretajer bortset fra rednings-, rinde- og servicekarsel.

Kommentar @nsker om udstykning kan medfare krav om udlaeg af veje og stier, Desuden
foretraekker ledningsmyndighederne at placere forsyningsledninger i udlagte
veje og stier.

Krav til de private feellesvejes og faellesstiers belaagning, belysning, beplantning
og inventar stilles med hjemmel i vejlovgivningen. Stier kan gives en fast belaeg-
ning med f.eks. asfalt, brosten, beton stgbt pa stedet, grus eller lignende. Se
principsnit af stisystem pa tegning nr. 7.
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Stk. 5.

Kommentar

Stk. 6.

Kommentar

Stk. 1.

Byggefelt A ( "Barakken")

Byggefelt B ("Vest for Infohuset”)

Byggefelt C (" Alrunes Have")

Anlaeggene skal udformes sdledes, at de tilgodeser bevaegelseshaemmedes faerdsel.

Af hensyn til bevaring af voldanlaeggenes historiske profil er bevaegelseshaem-
medes adgang til og pa tveers af hovedvolden ikke gennemferlig overalt.

Som led i kommunens overordnede cykelrutenet fastlaegges der et stiudlzeg
gennem omradet i princippet som vist pa tegning nr. 3. Stien udlaegges som
offentlig sti i et profil, som er tilpasset omradet. Som led i cykelruten fastlaeg-
ges en ny gang- og cykelbro ligeledes over Ydre Voldgrav. Der kan etableres
yderligere nye gang- og cykelbroer over Ydre Voldgrav i princippet som vist pa
tegning nr. 3.

Enhver &endring der bergrer fortidsmindet kraever en tilladelse fra fredningsmyn-
dighederne.

For omrade | og Il gzelder:

a) For omraderne under ét ma etagearealet ikke overstige 91.000 m?2.

b) Etageareal, der inden for bygningsvolumenet medgar tekniske anlaeg og
abne faelles terrasser/opholdsarealer samt glasoverdaekninger og abne forbin-
delser, kan etableres ud over det anfgrte etageareal, safremt det er begrundet
i seerlige arkitektoniske, miljgmaessige, rekreative, energimaessige eller funkti-
onsmaessige hensyn. Det samme geaelder, parkeringsarealer i parkeringsetager,
der indgar som led i opfyldelse af det i henhold til § 8, stk. 9 fastsatte parke-
ringskrav.

¢) Ny bebyggelse skal opfares inden for de pa tegning nr. 2 viste principielle
byggefelter efter falgende bestemmelser, hvor de maksimale etagearealer
gaelder for nybyggeri:

Det maksimale etageareal er 7.400 m2. Nybyggeri ma opfares i hgjst 5 etager
samt udnyttet tagetage. Facadehgjden ma ikke overstige 19 m og bygningshgj-
den ikke 24 m. Maksimalt etageantal og bygningshajde ma overskrides med indtil
2 etager, hvor det arkitektonisk eller funktionelt er begrundet som f.eks. ved et
tarnmotiv. Langs byggefeltets nordlige graense ma nybyggeri opfares i hgjst 3 eta-
ger samt udnyttet tagetage. Der kan etableres parkering i konstruktion, herunder i
kaelder og i de dele af stueetagen, der ikke har facade mod sydgst.

Det maksimale etageareal er 900 m?. Nybyggeri opferes i hgjst 3 etager samt udnyttet
tagetage. Facadehgjden ma ikke overstige 12 m og bygningshgjden ikke 17 m.

Det maksimale etageareal er 1.900 m2. Nybyggeri ma opfares i hgjst 4 samt ud-
nyttet tagetage. Facadehgjden ma ikke overstige 16 m og bygningshajden ikke
21 m. Byggeriet skal udformes, sa det tilgodeser den markante placering ved
indgangen til Christiania og relaterer sig til Prinsessegade.
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Byggefelt D ( "Rade Sols Plads”)

Byggefelt E ("Operaen”)

Byggefelt F ("Hotellet”)

Byggefelt G (" Gregnsagen”)

Byggefelt H ("Fremtidsskoven”)

Byggefelt | (“Fabriksomradet”)

Det maksimale etageareal er 7.400 m?. Nybyggeri ma opfgres i hgjst 8 etager
incl. udnyttet tagetage. Facadehgjden ma ikke overstige 30 m og bygningshg;j-
den ikke 33 m. Byggeriet skal variere i sdvel bygningshgjde som facadeudtryk.
Der kan etableres parkering i konstruktion, herunder i kaelder og i del af stue-
etagen, der ikke har facade mod vej. Byggeri mod Den Gra Hal ma opfares i
hgjst 3 etager og mod Psyak i hgjst 2 etager bortset fra bebyggelsen placeret i
vejlinien mod Prinsessegade.

Det maksimale etageareal er 500 m2. Nybyggeri ma opfares i hgjst 2 etager
samt udnyttet tagetage. Facadehgjden ma ikke overstige 9 m og bygningshgj-
den ikke 14 m.

Det maksimale etageareal er 600 m2. Nybyggeri kan opfgres i hgjst 2 etager
samt udnyttet tagetage. Facadehgjden ma ikke overstige 9 m og bygningshgj-
den ikke 14 m.

Det maksimale etageareal er 200 m2. Nybyggeri kan opfares i hgjst 2 etager incl.
udnyttet tagetage. Bygningshgjden ma ikke overstige 6,5 m.

Det maksimale etageareal er 500 m2. Nybyggeri kan opfares i hgjst 2 etager
samt udnyttet tagetage. Facadehgjden ma ikke overstige 9 m og bygningshgj-
den ikke 11 m.

Det maksimale etageareal er 1.500 m?. Nybyggeri kan opferes i hgjst 2 etager
incl. udnyttet tagetage. Bygningshgjden ma ikke overstige 6,5 m.

Byggefelt J ("Badehuset/Lavehuset”) Det maksimale etageareal er 1.400 m2. Nybyggeri kan opfares i hgjst 4 etager

Byggefelt K ("Morgenstedet”)

Byggefelt L og M
("Kolonihaverne og Refshalevej)

Kommentar

samt udnyttet tagetage. Facadehgjden ma ikke overstige 16 m og bygningshgj-
den ikke 21 m.

Det maksimale etageareal er 100 m2. Nybyggeri kan opfares i hgjst 1 etage samt
udnyttet tagetage. Bygningshgjden ma ikke overstige 6,5 m.

Det maksimale etageareal er 1.600 m? (Kolonihaven 1.300 m?, og Refshalevej
300 m? ). Nybyggeri kan opfares i 1 etage samt udnyttet tagetage. Bygningshgj-
den ma ikke overstige 6,5 m.

Byggefelterne |, K, L og M ligger pa det fredede fortidsminde Christianshavns
Vold. Nybyggeri og enhver aendring i @vrigt, der bergrer fortidsmindet, kraever
Kulturarvestyrelsens godkendelse efter Museumslovens kap. 8 a.

d) For underomrade | og Il geelder, at den samlede ramme for til- og pabygnin-
ger er 4.000 m2.

Indenfor falgende omrader, jf. tegning nr. 2, kan der foretages til- og pabygnin-
ger af starre omfang efter fglgende bestemmelser, hvor de maksimale etage-
arealer gaelder for nye til- og pabygninger:

Kabenhavns Kommune
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"Psyak”

"Fredens Ark”

"Maelkevejen”

"Cykelsmeden”

"Multihuset”

Kommentar

Stk. 2.

Kommentar

Stk. 3.

Stk. 1.

Det maksimale etageareal er 400 m2. Nybyggeri ma opfares i hgjst 2 etager
samt udnyttet tagetage. Facadehgjden ma ikke overstige 7 m og bygningshgj-
den ikke 11 m. Bebyggelse kan opfares med facade mod Prinsessegade eller i
forlaengelse af eksisterende bygninger.

Det maksimal etageareal er 800 m2. Hagjden ma ikke overstige de eksisterende
bygnings- og facadehgijder. Stueetagen skal udfgres dben med offentlig adgang.

Det maksimale etageareal er 1.400 m?. Der ma ske til- og pabygninger pa tageta-
gen af eksisterende bygninger med 1 etage, dog i 2 etager pa “Novahuset” samt
til- og pabygninger pa “Woodstock” og ”Skraldemandens Hus” med 1 etage.

Det maksimale etageareal er 90 m?i 1 etage.

Det maksimale etageareal er 1.380 m2. Der ma ske til- og pabygninger pa gavle
0g pa tagetager af eksisterende bygning svarende til eksisterende bygningshgjde
plus 1 etage.

Fredens Ark og Multihuset er under fredning. Tilladelse til til- og pabygninger
forudseetter tilladelse henhold til museumslovens kap. 8 a.

e) Der kan mellem eksisterende, mellem nye og mellem nye og eksisterende be-
byggelser foretages sammenbygninger f.eks. i form af gangbroer placeret i 1.
sals hgjde.

For omrade Il gaelder.

Der er i szerlige tilfaelde en begraenset mulighed for mindre til- og pabygninger
af eksisterende lovlige bygninger samt mindre nybyggeri under hensyntagen til
fortidsmindet, herunder indtil 400 m? i byggefelt N ("Grgnnegade”).

Der ma ikke igangsaettes arbejder, der ga ud over almindelig vedligeholdelse pa
bygninger eller anlaeg der er fredet eller er under fredning fer der er givet tilla-
delse fra Kulturarvstyrelsen.

For omrade IV gaelder
Der ma opfares de for omradets anvendelse forngdne bygninger.

Bygningernes materialer, udformning, farve og avrige ydre fremtraeden skal med
et varieret og kreativt udtryk bidrage til at understgtte kulturmiljgets fortsatte
udvikling , gerne som led i eksperimenterende byggeri. Der kan anvendes for-
skellige arkitektoniske udtryk i savel bebyggelsesformer som i materialevalg.
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Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Kommentar

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

Stk. 6.

Der ma ske pabygning pa facader og tagflader eksempelvis udvendige trapper,
elevatorer, kviste, ovenlys, altangange, karnapper, abne og lukkede altaner, tag-
terrasser, installationer (skorstene, solenergipaneler, installationsskakte mv.)

Der kan benyttes forskellige tagformer og -materialer herunder blomstertage
(sedum-belzegning og lignende). Det tilstraebes, at vandrette tagflader indrettes,
sa de kan benyttes til ophold.

Bygningerne ma forsynes med solfangere og/eller solceller og andre lokale forsy-
ningsinstallationer f.eks. integreret i tag og/eller i bygningsfacader.

Der ma ikke igangsaettes arbejder, der ga ud over almindelig vedligeholdelse pa
bygninger eller anlaeg der er fredet eller er under fredning uden godkendelse af
Kulturarvstyrelsen efter museumslovens kap. 8 a.

De pa tegning nr. 5 viste arealer udlagges til grgnne omrader , dbne haverum
og vandarealer.

For omrade | og Il gaelder:

a). Friarealet skal vaere af starrelsesordenen 60 pct. af boligetagearealet og 15
pct. af erhvervsetagearealet for omraderne under ét.

b) Friarealer skal anlaegges med opholdsarealer, herunder legepladser for bebo-
ere og brugere efter Teknik- og Miljgforvaltningens naermere godkendelse. Til
friarealet medregnes de dele af det interne vej- og stinet, der er forbeholdt
fodgaengere og cyklister. Friarealet tilvejebringes pa egen grund og ved andel
af feellesarealer.

| omrade Ill skal friarealerne anlaegges i overensstemmelse med den fastlagte
anvendelse og skal vaere offentligt tilgaengelige. Voldanlaegget skal i princippet
opretholdes, som det fremtraeder i dag, hvilket dog ikke er til hinder for en be-
plantningsmaessig retablering af anlaegget.

De grgnne omrader, jf. kortbilag 5, skal fremsta som abne, rekreative omrader,
der er alment tilgaengelige. Voldanlaegget skal reetableres som et samlet rekrea-
tivt omrade under hensyntagen til fortidsmindets historiske udformning.

De dbne haverum, jf. kortbilag 5, skal fremsta som opholdsarealer for beboere
og brugere.

De bygningsnaere zoner er opholdsarealer omkring bygningerne for husets
brugere. Anvendelsen af omradet kan ske til opfyldelse af basale bygningsnaere
behov.
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Stk. 7.

Stk. 8.

Stk. 9.

Kommentar

Stk. 10.

Kommentar

Stk. 11.

Stk. 12.

Bevaringsveerdige traeer samt strukturerende og rumskabende beplantning skal
bevares, retableres eller etableres, jf. tegning nr. 5.

Ubebyggede arealer - herunder de dbne haverum og bygningsnaere zoner - skal
som udgangspunkt henligge uindhegnede. Eksisterende hegning mod Prinses-
segade og Refshalevej er kun tilladt pa de steder, som er markeret pa tegning nr.
5. Derudover kan der hegnes mod kolonihaverne, beliggende gst for lokalplan-
omradet.

Eventuel yderligere hegning ma kun finde sted i saerlige tilfaelde f.eks. omkring
begrneinstitutioner samt som afskaermning af offentligt tilgaeengeligt legeplads,
have eller boldbane udenfor fortidsmindeafgraensningen. Endvidere kan heg-
ning ske som markering mod seerligt trafikerede arealer eller for at skeerme saer-
lige sarbar vegetation.

Parkeringsdaekningen skal vaere af stgrrelsesordenen 1 parkeringsplads pr. 200

m? etageareal. Hgjst 50 pct. af parkeringsdaekningen i omrade | og Il beregnet for
omraderne under ét ma indrettes pa terraeen med placering i princippet som vist pa
tegning nr. 3. Parkering i konstruktion skal etableres i byggefelt A og D, jf. § 6, stk.
1.

Nybyggeri, der opfares som genhusningsbyggeri er fritaget for kravet om parke-
ringsdaekning.Parkering kan vaere faelles for flere ejendomme. Parkering pa private
feellesveje inden for omradet medregnes ved beregning af parkeringsdaekningen.

Den fastsatte parkeringsnorm er bl.a. begrundet i Christianshavns overordnede
formal om udvikling af Christiania som et grent og bilfrit kvarter i Kebenhavn.
Bestemmelsen indebaerer, at mindst 50 pct. af parkeringsdaekningen til nybyg-
geri skal indrettes i konstruktion. Det kan vaere parkering i kaelderetage, p-hus
og/eller en automatisk p-silo-lgsning. Safremt det efter den ferste fase af nybyg-
geriet viser sig, at bilejerskabet her ikke svarer til parkeringsnormen, kan kom-
munen regulere parkeringskravet for det efterfalgende nybyggeri pa baggrund
af et tillaeg til kommuneplanen og lokalplanen.

Adgangs- og opholdsarealer skal, hvor det er muligt og under hensyntagen til
fortidsmindet, udformes séledes, at de tilgodeser bevaegelseshaemmedes faerd-
sel pa arealerne.

Af hensyn til bevarelse af voldanlaeggets historiske profil er bevaegelseshaamme-
des adgang til og pa tvaers af hovedvolden ikke gennemfarlig overalt.

Feerdselsarealer (veje og stier) ma ikke anvendes til karsel med motorkgretgier,
bortset fra rednings-, aerinde- og servicekarsel.

Magasindammene omkring krudthusene pa Frederiks og Carls Bastioner skal
fremsta med blankt vandspejl, jr. tegning nr. 5. Magasindammene skal friholdes
for bebyggelse.
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§ 9.Tekniske anleg

§ 10. Ledningsforhold

Transformerstationer og andre ngdvendige tekniske anlaeg kan kun opfares i
omrade | og ma ikke have en starrelse pa over 6 m? og en hgjde over 2,5 m.
Transformerstationer og andre tekniske anlaeg skal sa vidt muligt integreres i
bygningerne eller i terraen, sa de ikke er synlige i omradet.

Der forudsaettes tinglyst fornadne deklarationer vedrgrende sikring m.v. af led-
ninger.

§ 1 1. Foranstaltninger mod forureningsgener

Kommentar

Bebyggelse og ubebyggede arealer skal i overensstemmelse med Teknik- og
Miljgforvaltningens krav placeres, udferes og indrettes saledes, at beboere og
brugere i forngdent omfang skaermes mod stgj, vibrationer og anden forurening
fra vej. For forureningsfalsom anvendelse som boliger og daginstitutioner gael-
der, at trafikstgjbelastningen pa facader ikke overstige 65 dB(A), og at mindst
én facade ikke ma belastes med mere end 55 dB(A). Det udendgrs stgjniveau pa
primare opholdsarealer ma ikke overstige 55 dB(A). Det indendgrs stgjniveau

i lokaler til administration, liberale erhverv, undervisning og lignende ma ikke
overstige 35 dB(A) og i opholdsrum i daginstitutioner ikke 30 dB(A).

Der henvises til Miljgstyrelsens vejledning nr. 3/1984 " Trafikstgj i boligomradet”
og Miljgstyrelsens vejledning nr. 5/1984 "Ekstern stgj fra virksomheder”.

§ 12. Udstykning

Kommentar

Der kan gennemfares ngdvendige eller hensigtsmaessige matrikulaere forandrin-
ger (matrikulering, udstykning, arealoverfgrsel og sammenlaegning).

Bestemmelsen skal sikre, at staten kan gennemfgare ejendomssalg som forudsat

i lov.om anvendelse af Christiania samt, at der skabes de ngdvendige ejendoms-
retlige forudsaetninger for etablering og finansiering af de i samme lov forudsat-
te blandede ejerformer til boliger pa Christiania. Det er hensigten, at staten fort-
sat skal varetage ejerskabet til Christiania med undtagelse af de ejendomme, der
overdrages, hvorfor det er forudsat, at udstykningen, som udgangspunkt skal
ske i form af sokkelnaer udstykning, hvor det er muligt. Ved sokkelnaer udstyk-
ning forstas en udstykning, der fastholder mest muligt areal i statens ejerskab
samtidig med, at den ngdvendige fleksibilitet i forhold til bygningens anvendelse
og udformning tilgodeses herunder at bygningsreglementets krav vedrarende
brandsmitte, brandveje og ledningsforhold kan overholdes. Ved implementerin-
gen af aftalen mellem Christiania og staten af 24. august 2007 er det bestemt,
at der skal stiftes en almen boligorganisation, der skal overtage de eksisterende
boliger, dels pa egen, dels pa lejet grund, ligesom der skal etableres en fond, der
skal varetage byggeri pa omradet, dels pa egen, dels pa lejet grund. Dette giver
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§ 12. Udstykning

§ 13. Serlige fellesanleg

behov for, at lokalplanens bestemmelse om matrikulzere arbejder skal vaere sa

fleksibl som muligt, og give mulighed for en flerhed af Igsninger pa det matriku-

lzere omrade.:

 Ejerlejlighedsopdeling af boligerne til den almene boligorganisation med
henblik pa tilbageoverdragelse af eksisterende erhverv i boligejendommene til
staten

e Overdragelse af ejendomme pa lejet grund i medfer af saerreglen i christiania-
lovens § 8 til den almene boligorganisation

e Udstykning af byggefelter, jfr. dog ovenfor om sokkelnaer udstykning

e Udlaeg af adgangsvej pa matrikelkortet fra offentlig vej og frem til hvert en-
kelt nyt matrikelnummer som udstykkes

e Matrikulering af vejareal til brug for forsyningsnettet.

Mulige placeringer af genbrugs-
station.

for hele omradet, i princippet med placeringer som vist pa nedenstaende tegning.

Der skal indrettes feelles genbrugsstation pa 750 m? med henblik pa sortering af affald.

Dé Arsenalgen
\ 7

/A
/A
) /A
Y/
A Y/

§ 14. Retsvirkninger
I

henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller faktisk etableres
forhold i strid med lokalplanens bestemmelser, jf. dog lokalplanens § 16.
Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyggelse og dennes
anvendelse kan opretholdes, hvis savel bebyggelse som anvendelse ikke
strider mod de i givne byggetilladelser tagne forbehold og i gvrigt er
lovlig.

§ 15. Ophavelse af lokalplan

Lokalplan for Christiania, Miljgministeriet, januar 1991, godkendt af
miljgministeren den 29. januar 1991 opheeves i sin helhed.
Lokalplanen ophaver den del lokalplan nr. 331 med tillaeg 1 og 2

Kgbenhavns Kommune
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bekendtgjort den 26. Juni 2007, som er omfattet af lokalplanen.

a) Pa tidspunktet for lokalplanens tilvejebringelse er seneste udgave af planloven

trykt som lovbekendtggrelse nr. 813 af 21. juni 2007.

b) Teknik- og Miljgforvaltningen har pataleret for overtraedelse af bestemmel-

serne i lokalplanen

o) | henhold til planlovens § 19, stk. 1, kan der dispenseres fra bestemmelserne

i en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.
Dispensationer meddeles af Teknik- og Miljgudvalget i Kgbenhavns Kom-
mune.

d) Arbejder der forudsaetter udgravning i grunden, kan medfegre pabud om mid-

lertidig standsning af arbejdet i henhold til museumslovens § 26 (beskyttelse
af jordfaste fortidsminder). Opmaerksomheden henledes pa, at Kabenhavns
Bymuseeum som repraesentant for Kulturarvstyrelsen bgr kontaktes i god
tid, inden et jordarbejde pabegyndes saledes, at en forundersggelse kan
iveerksaettes med henblik pa at imgdega pabud om midlertidig standsning af
arbejdet.

e) Der ma ikke igangsaettes arbejder, der gar ud over almindelig vedligeholdelse,

pa bygninger eller anlaeg, der er fredede eller indstillet til fredning i henhold
til lov om bygningsfredning, fer der er opnaet tilladelse hertil fra Kulturarvsty-
relsen.

Bygninger, der pr. 1. marts 2008 er fredet i henhold til lov om bygnings-
fredning, samt bygninger, som er indstillet til fredning, er angivet med hen-
holdsvis markerad og lyserad signatur pa tegning nr. 6.

f) Der ma ikke foretages aendringer i tilstanden af arealet inden for 100 m
fra fortidsmindet Christianshavns Voldanlaeg, der er omfattet af museums-
lovens kap. 8 a om beskyttelseslinier, fgr fredningsmyndighederne meddeler
tilladelse hertil eller aendrer graensen. Kabenhavns Kommune ved Center for
Byggeri har dispensationskompetencen, men Miljgcenter Roskilde har kom-
petencen til at a&ndre graensen.

g) Handtering af jord og grundvand i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejder

skal udferes i henhold til Center for Miljg’s anvisninger og tilladelser. | hen-
hold til lov om forurenet jord § 71 skal arbejdet standses, hvis der under et
bygge- eller jordarbejde konstateres en forurening af jorden, og der skal ske
indberetning til miljgmyndigheden (Center for Miljg), jf. lov om miljgbeskyt-
telse § 21. Forpligtelsen hertil pahviler ejendommens ejer og den, der udfgrer
eller leder det pagaeldende arbejde. Opgravning og flytning af forurenet jord
skal anmeldes til miljgmyndigheden (Center for Miljg). Pligten pahviler den,
der flytter jorden, det vil sige ejer, bygherre, entreprengr eller transportar. An-
meldelser skal ske, far jorden flyttes.

Bortskaffelse af forurenet overskudsjord skal anmeldes til Center for Milj

og bortskaffes i henhold til Regulativ for anvisning af forurenet jord i Kgben-
havns Kommune. Hvis eventuelt forurenet jord gnskes placeret et andet sted
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i omradet, skal projektet forelaegges Center for Miljg, som herefter tager stil-
ling til, om der kraeves tilladelse efter Miljgbeskyttelsesloven. Efterlades der
med Center for Miljg’s tilladelse forurenet jord, skal denne adskilles fra ren
jord/materialer med signalnet.

Nar der opfares nye boliger, institutioner, gardanlaeg, legepladser og lig-
nende, der betegnes som fglsom arealanvendelse, skal den gverste %2 meter
pa de ubefaestede arealer besta af dokumenteret rene materialer (jord, sand,
grus, el.lign.) Hvis der anlaegges legearealer med bakker og sma volde med
stort slid skal de daekkes med 1 meter dokumenteret ren jord.

Center for Miljg kan efter forudgaende undersggelser og vurdering af et kon-
kret projekt for nedsivning af uforurenet regnvand til uforurenet undergrund
give tilladelse til nedsivning af regnvand.

h) Der tillades ikke permanent grundvandssankning i “Indre By og Christians-

havn” inden for Voldgaderne. Der kan dog gives tilladelse til midlertidig
grundvandssaenkning, men pa szrlige vilkar som for eksempel reinfiltrering
af det oppumpede vand. jf. Borgerrepraesentationens beslutning af 21. marts
1991 om sikring af del af Indre By mod grundvandssaenkninger i forbindelse
med nybyggeri i henhold til Byggelovens § 12. Blandt andet kan der stilles
krav om, at grundvandsmagasinet skal tilfgres vand i takt med, at der sker
oppumpning, for herved at imadega seenkning af grundvandstanden uden
for byggegruben. Der kan stilles krav om, at der udarbejdes en risikovurde-
ring i forhold til at pafare skader pa andre bygninger i omradet.
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Forslag il tilleg til Kebenhavns Kommuneplan 2005

R

,

Lokalplanforslag "Christiania

| medfer af lov om planlagning (lovbekendtggarelse nr. 813 af 21. juni 2007) eendres rammerne for Christiania og dele
Kgbenhavns Kommune

af Christianshavns voldterraen i bydelen Christianshavn.
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Rammer for arealanvendelse og bebyggelse
Med udgangspunkt i Christianialoven og den eksisterende anvendelse af omraderne forslas det nuvaerende C*-omrade
og O1*-omrade (Christiania) aendret til:

C1*-omrade med falgende saerlige bestemmelser:

C1*-Christiania. Der kan etableres 28.500 m2 nybyggeri i omradet. Der kan udpeges ét byggefelt ved hjgrnet af Prin-
sessegade og Refshalevej og ét mellem Badsmandsstraede og Gaden til bebyggelse med op til henholdsvis 8 og 6 eta-
ger.

Den gennemsnitlige boligstarrelse skal mindst vaere 95 m2 ved nybyggeri og ved opdeling af eksisterende boliger. Der
kan i lokalplan optages bestemmelser, der fraviger kravet om gennemsnitlige boligstarrelser ved eksperimenterende
boligprojekter og boligopdelinger, nar hensynet til seerlige bo- og byggeformer tilsiger dette. Der ma ikke indrettes
boliger under 25 m2. Erhverv kan i seerlige tilfaelde placeres over boliger, nar det ikke skannes at vaere til gene for be-
boerne. Parkeringsdaekningen skal veere af starrelsesordenen 1 parkeringsplads til 200 m2 etageareal.

O1*-omrade med falgende sarlige bestemmelse:
O1*-Christianshavns voldterraen. | omradet kan indrettes boliger og erhverv i eksisterende bebyggelse samt opfares
mindre bebyggelser til brug bl.a. herfor.

Detailhandel

Der foreslas endvidere fastlagt fglgende saerlige bestemmelse om detailhandel pa Christiania:

Christiania. Den Grgnne hal kan opretholdes til en butik med saerlig pladskraevende varer med et butiksareal pa op til
ca. 1.200 m2. Det samlede bruttoetageareal i andre butikker i omradet ma ikke overstige 2.500 m2, og i de enkelte
dagligvare- og udvalgsvarebutikker ma bruttoetagearealet ikke overstige henholdsvis 500 og 200 m2.

Vedtaget af borgerrepraesentationen den xx. xx 2008
@konomiforvaltningen og Center for Byudvikling

Kgbenhavns Kommune Lokalplanforslag "Christiania"
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Forhold til gvrig planlegning og lovgivning

Geeldende lokalplan for
Christiania

Lov om aendring af lov om
anvendelse af Christiania-

omradet

Kommuneplan 2005

Forslag til kommuneplantilleeg

Den 29. januar 1991 godkendte miljgministeren en lokalplan for Christiania.
Lokalplanen har som formal, at fastlaegge rammerne for omradets og bebyggel-
sens anvendelse og fremtidige bygnings-andringer. Christiania fastlaegges som
et dbent, offentligt tilgaengeligt, bilfrit omrade med boliger og aktiviteter, der
er forenelige med omradets saerlige karakter. Lokalplanen ophaeves i sin helhed
med vedtagelsen af den ny lokalplan for Christiania.

| 2004 vedtog Folketinget Lov om aendring af lov om anvendelse af Christia-
niaomradet. Christia-nialoven har til formal at sikre udvikling af Christiania som
et grent og bilfrit kvarter i Kgbenhavn, der fungerer som et dbent og rekreativt
omrade for christianitter, kabenhavnere og den gvrige be-folkning. Herudover er
det hensigten, at der opfares byggeri til bolig og erhverv under hensyntagen til
omradets saerlige arkitektoniske og kulturhistoriske vaerdier. Christianialoven til-
sigter, at der til-vejebringes de ngdvendige planmaessige forudsaetninger herfor.
Den 24. august 2007 indgik Christi-ania og staten en aftale, der indebaerer, at
der i dialog mellem parterne inden for rammerne af afta-len og christianialoven
udarbejdes et forslag til lokalplanmaessige rammer. Aftalen fastlaegger, at Ke-
benhavns Kommune senest den 1. maj 2008 skal tilkendegive, hvorvidt der kan
vedtages en lo-kalplan, der opfylder forudsaetningerne i aftalen.

| Kommuneplan 2005 er Christianiaomradet opdelt i et O1*- og et C*- om-
rade, som pa grund af omradernes saerlige kulturmiljg og historie er friholdt

for standardiserede rammebestem-melser om maksimal bebyggelsesprocent,
etageantal og friarealprocent. For de to omrader under et er der fast-lagt seerlig
bestemmelse om, at "Den sydlige del anvendes til boliger, vaerksteder og ser-
vicefunktio-ner, sa som butikker og restauranter samt institutioner mm. Voldter-
reenet anvendes til offentlige rekreative formal med mulighed for, at szerligt i
lokalplanen udpegede boliger og andre bygninger kan bibeholdes”. Den nord-
ligste del af Christianshavns Voldterraen - Quintus/Charlotte Amalies Bastion og
Sgminedepotet - er i Kommuneplan 2005 fastlagt til et O1*-omrade med szerlig
be-stemmelse om, at “I omradet kan indrettes boliger og erhverv i eksisterende
bebyggelse samt opfe-res mindre bebyggelser til brug bl.a. herfor”.

Christiania indgar ikke i et centeromrade i Kommuneplan 2005, men der kan
etableres mindre bu-tikker, som betjener et naeromrade. Bruttoetagearealet i de
enkelte dagligvare- og udvalgsvarebutik-ker ma ikke overstige henholdsvis 500
0g 200 m2. Der er fastlagt en cykelrute fra det nordlige Ama-ger til Indre By,
som Krydser Christianshavns voldterraen og Christiania.

Lokalplanen for Christiania forudsaetter aendring af kommuneplanens retningsli-
nier for detailhandel, boligstarrelser, parkeringsnorm, muligheden for at etablere
erhverv over boliger, samt rammerne for lokalplanleegningen i samme omrade.
Der er derfor udarbejdet et tillzeg til Kommuneplan 2005, som indeholder flg.:
Det nuvaerende C*- omrade og O1*-omrade aendres til et C1*-omrade (Chri-
stiania) med saerlige bestemmelser om foragelse af bebyggelsen, om bebyg-
gelsens placering og hgjde, mulighed for er-hverv over boliger i szerlige tilfaelde,
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Lokalplaner i omradet

om boligstarrelser, parkeringsnorm samt detailhandlen i omra-det, samt et
O1*-omrade (Christianshavns voldterraen) med szerlig bestemmelse om mulig
anven-delse og bebyggelse i omradet. Inddelingen er ikke i overensstemmelse
med inddelingen i Christia-nialoven, men er fastlagt for at fa en god planlaeg-
ningsmaessig afgreensning af omraderne.
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Tegningen viser de p&gaeldende rammer i Tegningen viser ramme-aendringen i forslaget
Kommuneplan 2005. til kommuneplantillaeg. Gren viser detailhan-

delsomradet.
Lokalplan nr. 109 “Forlandet”: Omradet fastlaegges til offentlige tekniske anlaeg

og rekreative area-ler.
Lokalplan nr. 240 "Prinsessegade”: Omradet fastlaegges til boligformal og ser-
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Boligpolitik

Museumsloven

Beskyttelseslinier ved
fortidsminder

Lov om miljevurdering af
planer og programmer

Miljeforhold

viceerhverv

Lokalplan nr. 308 “Wilders Plads”: Omradet fastlaegges til boliger og serviceer-
hverv.

Lokalplan nr. 374 "Kvaesthusbroen”: Omradet fastlaegges til offentlig, kulturelle
formal, sdsom teater-, musik- og kulturhus med tilharende servicefunktioner og
administration

Lokalplan nr. 331 med tillaeg nr. 1 og 2: Omradet fastlaegges til helarsboliger og
offentlige formal. Lokalplanen ophaever den del lokalplan nr. 331 med tilleg 1
og 2 bekendtgjort den 26. juni 2007, som er omfattet af lokalplanen.

Det er et boligpolitisk mal at udvikle Kgbenhavn som en alsidig og attraktiv bo-
ligby med et bolig-udbud, der modsvarer kgbenhavnernes behov og @nsker nu
og i fremtiden. Kgbenhavn skal have et varieret boligudbud i bykvartererne med
et aktivt, sundt og mangfoldigt byliv. Kgbenhavns Kom-mune arbejder for at
sikre et bredt og varieret udbud af boliger, som i kvalitet kan male sig med den
gvrige Hovedstads- og @resundsregion. Endvidere arbejdes der pa at skabe flere
store og fleksible boliger via nybyggeri, omdannelse og sammenlaegning af bo-
liger. Desuden skal der sikres et til-straekkeligt antal tidssvarende boliger til savel
familier, som unge, voksne, aldre og seerligt udsatte grupper.

Christianshavns Vold er omfattet museumslovens kapitel 8a om bevaring af
sten- og jorddiger og fortidsminder. Der ma ikke foretages aendringer i tilstan-
den af fortidsmindet, foretages udstykning, matrikulering, arealoverfarelse, der
fastlaegger skel gennem fortidsminder. Evt. eendringer forud-saetter godken-
delse af konkret projekt. Kulturarvstyrelsen er myndighed.

Som tidligere forsvarsanlaeg er Christianshavns Vold omfattet af naturbeskyt-
telseslovens § 18 om fortidsminder. Der ma saledes ikke foretages sendring af
tilstanden i arealet indenfor 100 m fra for-tidsminder, der er beskyttet efter be-
stemmelserne i museumsloven. Kgbenhavns Kommune er myn-dighed.

Kgbenhavns Kommune har i henhold til Lov om miljgvurdering af planer og
programmer foretaget en vurdering af, hvorvidt lokalplanen kan forventes at fa
en vaesentlig virkning pa miljget. Det er kommunens opfattelse at lokalomradet
i kraft af sin saerlige beliggenhed i tilknytning til og pa et fredet fortidsminde og
med et szerligt kulturhistorisk miljg alene af den grund ber gares til genstand for
en miljgvurdering. Miljgrapporten er vedlagt lokalplanforslaget til offentligge-
relse.

| henhold til trafikstgjretningslinierne i Kommuneplan 2005 ma der som ud-
gangspunkt ikke udlaeg-ges arealer til stgjfalsom anvendelse (boliger, institutio-
ner, rekreative formal m.v.) i omrader, der er eller kan forventes belastet med et
udendagrs stgjniveau pa over 55 dB(A) ved facaderne. Kan dette ikke sikres ved
afstandsdaempning, nedbringelse af trafikmaengderne eller andre trafikale tiltag,
fastsaettes kravene om forebyggelse af stgjgenerne, safremt det er muligt, som
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Tilladelser i henhold til
anden lovgivning

beskrevet i Miljgsty-relsens vejledning nr. 3/1984 "Trafikstgj i boligomrader”.
Trafikstejniveauet mod Prinsessegade er beregnet til XX og pa Refshalevej til XX.

Arbejder der forudsaetter udgravning i grunden, kan medfare pabud om mid-
lertidig standsning af arbejdet i henhold til museumslovens § 26 (beskyttelse af
jordfaste fortidsminder). Opmaerksomhe-den henledes pa, at Kagbenhavns By-
museum som repraesentant for Kulturarvstyrelsen bar kontaktes i god tid, forin-
den et jordarbejde pabegyndes saledes, at en forundersggelse kan ivaerksaettes
med henblik pa at imedegd pabud om midlertidig standsning af arbejdet.

Der ma ikke igangsaettes arbejder, der gar ud over almindelig vedligeholdelse,
pa bygninger eller anlaeg, der er fredede eller indstillet til fredning i henhold til
lov om bygningsfredning fer der er opnaet tilladelse hertil fra Kulturarvstyrelsen
Bygninger, der pr. 1. marts 2008 er fredet i henhold til Lov om bygningsfred-
ning, samt bygninger, som er indstillet til fredning, er angivet med henholdsvis
mearkerad og lyserad signatur pa tegning nr. 6.

Der ma ikke foretages aendringer i tilstanden af arealet inden for 100 m fra for-
tidsmindet Christi-anshavns Voldanlaeg, der er omfattet af museumslovens kap.
8 a om beskyttelseslinier, fgr fred-ningsmyndighederne meddeler tilladelse hertil
eller @ndre graensen. Kgbenhavns Kommune ved Center for Byggeri har dispen-
sationskompetencen, men Miljgcenter Roskilde har kompetencen til at aendre
graensen.

Handtering af jord og grundvand i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejder
skal udfgres i henhold til Center for Miljg’s anvisninger og tilladelser. | henhold
til lov om forurenet jord § 71 skal arbej-det standses, hvis der under et bygge-
eller jordarbejde konstateres en forurening af jorden, og der skal ske indberet-
ning til miljgmyndigheden (Center for Miljg), jf. lov om miljgbeskyttelse § 21.
Forpligtelsen hertil pahviler ejendommens ejer og den, der udfarer eller leder det
pageeldende arbej-de. Opgravning og flytning af forurenet jord skal anmeldes
til miljgmyndigheden (Center for Mil-jg). Pligten pahviler den, der flytter jorden,
det vil sige ejer, bygherre, entreprengr eller transportar. Anmeldelser skal ske far
jorden flyttes.

Bortskaffelse af forurenet overskudsjord skal anmeldes til Center for Miljg og
bortskaffes i henhold til Regulativ for anvisning af forurenet jord i Kabenhavns
Kommune. Hvis eventuelt forurenet jord gnskes placeret et andet sted i omra-
det, skal projektet forelaegges Center for Miljg, som herefter tager stilling til, om
der kraeves tilladelse efter Miljgbeskyttelsesloven. Efterlades der med Center for
Miljg’s tilladelse forurenet jord, skal denne adskilles fra ren jord/materialer med
signalnet.

Nar der opfares nye boliger, institutioner, gardanlaeg, legepladser og lignende,
der betegnes som falsom arealanvendelse, skal den gverste 2 meter pa de ube-
faestede arealer besta af dokumenteret rene materialer (jord, sand, grus, el.lign.)
Hvis der anlaegges legearealer med bakker og sma volde med stort slid skal de
daekkes med 1 meter dokumenteret ren jord.

Center for Miljg kan efter forudgaende undersagelser og vurdering af et kon-
kret projekt for nedsivning af uforurenet regnvand til uforurenet undergrund
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Forhold til gvrig planlegning og lovgivning

give tilladelse til nedsivning af regnvand.

Der tillades ikke permanent grundvandssaenkning i “Indre By og Christianshavn”
inden for Voldgaderne. Der kan dog gives tilladelse til midlertidig grundvands-
saenkning, men pa saerlige vilkar som for eksempel reinfiltrering af det oppum-
pede vand. jf. Borgerrepraesentationens beslutning af 21. marts 1991 om sikring
af del af Indre By mod grundvandssaenkninger i forbindelse med nybyggeri i
henhold til Byggelovens § 12. Blandt andet kan der stilles krav om, at grund-
vandsmagasinet skal tilfares vand i takt med, at der sker oppumpning, for her-
ved at imadega saenkning af grundvandstanden uden for byggegruben. Der kan
stilles krav om, at der udarbejdes en risikovurdering i forhold til at pafere skader
pa andre bygninger i omradet.
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Hvad er en lokalplan og et kommuneplantillzeg

Lokalplan

Lokalplanforslagets
retsvirkninger

Lokalplanens endelige

Kommuneplantillaeg

Kommuneplantillegget

En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, hvad der kan ske i et omrade.
Planen kan indeholde bestemmelser om anvendelse, vejforhold, bebyggelsens
omfang, placering og udformning, evt. bevaring af bebyggelse, friarealer og
parkering m.v.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en lokalplan. Kommunen skal
saledes ifalge planloven tilvejebringe en lokalplan, inden dereksempelvis kan
gennemfgres bl.a. stgrre bygge- og anlaegsarbejder.

Lokalplanen kan aendres eller suppleres med en ny lokalplan — eventuelt i form
af et lokalplantillaeg.

Lokalplaner skal sikre en sammenhang i den kommunale planlaegning samt
borgernes indsigt og indflydelse pa planlaegningen. Lokalplanforslaget skal der-
for offentliggares saledes, at alle interesserede har mulighed for at tage stilling
og komme med bemaerkninger, inden Borgerrepraesentationen vedtager den
endelige plan.

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, ma ikke andres, bebygges
eller @ndre anvendelse i perioden, fra lokalplanforslaget er offentliggjort, til den
endelige lokalplan er vedtaget og bekendtgjort. Forbudet gaelder dog hgjst ét
ar.

Nar fristen for at komme med bemaerkninger til lokalplanforslaget er udlgbet,
0g ingen statslig myndighed har modsat sig, at lokalplanen vedtages endeligt,
kan kommunen tillade ejendommene bebygget eller anvendt som beskrevet i
lokalplanforslaget. En sadan tilladelse forudsaetter, at det, der gives tilladelse til,
er i overensstemmelse med kommuneplanen og lokalplanforslaget.

Nar Borgerrepraesentationen har vedtaget den endelige lokalplan, og den er be-
kendtgjort, ma der ikke foretages &ndringer pa de ejendomme, der er omfattet
af planen, i strid med lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende lovlige be-
byggelse kan blive liggende og anvendelsen fortsaette som hidtil. Lokalplanens
bestemmelser vil kun gaelde, hvis ejeren gnsker gennemfart sendringer pa ejen-
dommen.

Kommuneplanen indeholder en hovedstruktur for den fysiske udvikling i kom-
munen og fastleegger rammer for, hvad lokalplaner i de enkelte omrader i kom-
munen kan indeholde.

Rammerne angiver saledes de overordnede retningslinier for bestemmelser i lo-
kalplaner om anvendelse, bebyggelsens art og teethed m.m.

Kommuneplanen kan aendres - f.eks. i forbindelse med en lokalplan, der ikke er
i overensstemmelse med kommuneplanens rammer. Dette kan ske ved vedta-
gelse af et kommuneplantillaeg.

Et forslag til kommuneplantillzeg skal offentligggres saledes, at interesserede har
mulighed for at tage stilling og komme med bemaerkninger, inden Borgerreprae-
sentationen vedtager kommuneplantilleegget.

En endelig kommuneplan eller et endeligt kommuneplantillaeg medfarer, at
kommunen inden for byzoner kan modsaette sig udstykning og bebyggelse, som
er i strid med kommuneplanens raekkefglgebestemmelser.

Kommunen kan endvidere inden for byzoner modsaette sig opferelse af bebyg-
gelse eller ubebyggede arealer, nar bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med
bestemmelser i kommuneplanens rammedel. Forbudene kan dog ikke nedlaeg-
ges, nar det pagaeldende omrade er omfattet af en lokalplan eller en byplanved-
taegt. Forbud begrundet med uoverensstemmelse med kommuneplanens ram-
medel, kan endvidere ikke nedlaegges, hvis omradet i kommuneplanen er udlagt
til offentlige formal.
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Offentlighedsperiode

Kebenhavns Borgerreprasentation har den xx. xx 2006
besluttet at offentliggere et forslag til lokalplan "Indertof-
ten".

Offentlighedsperioden lgber fra den xx. xx 2005 til den
xX. xx 2006.

Enhver har ret til at komme med indsigelser, ndringsfor-
slag eller bemaerkninger til planforslagene.

Alle skriftlige henvendelser om forslagene vil indga i den
videre behandling.

Plancher

Der vil fra den xx. xx til den xx. xx 2006 vaere opstillet
plancher, der illustrerer lokalplanforslagets indhold. Plan-
cherne er placeret i Xxx xxx, XXX

XXX

Borgermgde
Der vil blive afholdt et borgermade om lokalplanforslaget
I XXX X
XXXXXXXXXX

Meadet foregar xxsdag den xx. xx 2006 kl. 19.00-21.00.

Debatforum

Pa Plan & Arkitekturs hjemmeside
www.planogarkitektur.kk.dk har du mulighed for at
komme med din mening i debatforum eller sende en ind-
sigelse.

Adresse

Indsigelser mod eller @ndringsforslag og bemzrkninger
til lokalplanforslaget og kommuneplantillegget kan endvi-
dere sendes til:

Teknik- og Miljeforvaltningen

Plan & Arkitektur

Njalsgade I3

2300 Kgbenhavn S

e-mail: planogarkitektur@tmf.kk.dk
tif:33 66 12 90

Sidste frist for indlevering af indsigelser og/eller =n-
dringsforslag er den xx. xx 2006.



